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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Wolfsberg vom 27.02.2025, Zahl
032-01-D/33125/2025, genehmigt mit Bescheid der Karntner
Landesregierung vom 25.07.2025, Zahl 15-R0-131-38983/2025-14, mit
welcher fiir die Parz. Nr. 10/2 (T) KG Ritzing im GesamtausmafB von rund
68.342 m?2 eine integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
~KLH" erlassen wird.

Aufgrund der Bestimmungen des 8 52 des Kéarntner
Raumordnungsgesetzes 2021- K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021 zuletzt
gedndert durch LGBI. Nr. 17/2025, wird verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)
§1
Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir das Grundstiicke Nr. 10/2 (T) (vormals Grst. Nr.
10/2, 51/2, 55 und 171/2), KG 77237 Ritzing, im Ausmal von ca. 68.342
m2.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen
Darstellungen (ber die Anderung des Fldchenwidmungsplanes (Anlage 1),
Uber die festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2), Uber die
Bepflanzung (Anlage 3) sowie Uber den Larmschutz (Anlage 4).

2. Abschnitt (Flachenwidmung)
§ 2
Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Wolfsberg wird insofern
geandert, als unter dem Punkt

1a/2024 die Umwidmung von Teilflachen des Grundsticks 10/2, KG 77237




Ritzing, von Grinland flir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flachen in Bauland Industriegebiet mit dem Vorbehalt ,nicht fir UVP-
Vorhaben gemal K-UPG", im Ausmal} von ca. 55.126 m?

1b/2024 die Umwidmung von Teilflachen des Grundstlicks 10/2, KG 77237

Ritzing, von Grinland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flachen in Verkehrsflache Parkplatz, im Ausmaf3 von ca. 4.865 m?

1¢/2024 die Umwidmung von Teilflachen Grundstlicks 10/2, KG 77237 Ritzing,

von Grinland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen in
Griunland Schutzstreifen als Immissionsschutz -
Immissionsschutzbauten, im Ausmal von ca. 6.811 m?2

festgelegt wird.

Innerhalb des Geltungsbereiches bleiben alle Ubrigen Festlegungen im
Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Wolfsberg unverandert.

(2)

3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)
§3
MindestgroBe der Baugrundstiicke
Die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke betragt 50.000 m=2.

Ausgenommen von der festgelegten MindestgrundstiicksgroBe sind
Baugrundsticke flUr infrastrukturelle Einrichtungen, die dem o&ffentlichen
Interesse dienen.

§ 4

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstlcke ergibt sich aus der
Baumassenzahl (BMZ).

Die maximal zuldssige BMZ betragt 8,0.

§5

Bebauungsweise

Als zulassige Bebauungsweise wird die offene Bauweise festgelegt.




(1)

(2)

3)

§ 6
Bauhohe

Die zulassige Gebdaudehothe wird durch die Festlegung der Bauhohe als
Hochsthohe (Attikaoberkante) gemessen von der Eingangshohe EOO
bestimmt und ist aus der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) zu entnehmen.

Die Eingangshdhe EQO (Bezugspunkt) fur die Gebaudehdhe wird mit 469,00
m Uber Adria festgelegt.

Die Errichtung von betriebsnotwendigen Speichersilos ist punktuell bis zu
einer maximal zulassigen Bauhohe von 25,00 m erlaubt, wenn zu den
nordlichen und westlichen auBeren Grundstiicksgrenzen ein Randabstand
von mindestens 40,00 m eingehalten wird.

Abweichend von den Bestimmungen in Abs. (1) bis (3) dirfen notwendige
technische Aufbauten wie Klima- und LUftungsanlagen, Punkftfilter,
Rauchabzugsanlagen, Absturzsicherungen u.a. die maximal zulassige
Bauhohe im technisch erforderlichen AusmaB lUberschreiten.

§ 7

Baulinien
Es werden Baulinien mit und ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

Ausgenommen von Abs. (1) sind bauliche Anlagen im Rahmen der
Freiflachengestaltung, flr infrastrukturelle Anlagen sowie filr nicht
raumbildende untergeordnete Baulichkeiten oder Bauteile.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung der
festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2) dargestellt.

§8

Dachformen

Als Dachform wird das Flachdach oder Sheddach festgelegt.

(M

§9

Verlauf und AusmaB der Verkehrsflachen

Die fahrwegmaBige ErschlieBung erfolgt (Uber die Zufahrt an der ndordlich




(2)

(4)

(1)

(2)

)

(4)

angrenzenden GemeindestraBe (BuchhofstraBe) und Gber das dstlich
angrenzende interne Betriebsgeldnde.

Die Anzahl der nachzuweisenden KFZ-Stellplatze wird wie folgt festgelegt:

1 Stellplatz je 220 m2 Nutzflache Produktionshallen und Werkstatten
1 Stellplatz je 35 m2 Nutzflache Blroraum

§ 10
Baugestaltung

Die Fassadenfarbgebung hat in gedeckten Farbténen zu erfolgen. Grelle
Farben sind ausgeschlossen.

Abweichend von den Bestimmungen in Abs. (1) ist die Verwendung von
Farbténen im Logo und Schriftzug (Corporate Identity) des betreibenden
Unternehmens erlaubt.

Die zulassige Hohe von Logo wund Schriftzug des betreibenden
Unternehmens darf maximal 15 % der HOhe der jeweiligen AuBenwand
einnehmen.

Dachflachen, sofern sie nicht durch technische Aufbauten oder Oberlichter
belegt sind, sind aus mirkroklimatischen Griinden entweder mdéglichst
extensiv zu begrinen oder flr Photovoltaik- bzw. Solaranlagen zu nutzen.

§11
Gestaltung von AuBenanlagen

Die in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) mit einem Bepflanzungsgebot belegten
Flachen, sind mit Geholzen und Strauchern gemal Bepflanzungskonzept
(Anlage 3) auszugestalten. Geringfligige Abweichungen in Lage und Form
sind zulassig, sofern die grinplanerische Intention gewahrt bleibt.

AuBenfassaden, die entlang der Baulinien mit Anbauverpflichtung
entstehen, sind partiell zu begrliinen, sodass in der Fassadenabfolge in
Abstanden von mindestens von 20,00 m begrinte Elemente entstehen.

AuBenflachen flir die Parkierung sind mit heimischen bzw.
standortgerechten Laubbaumen zu bepflanzen, sodass auf je angefangene
5 KFZ-Stellplatze ein Baum kommt.

Freiflachen flr die Retention von Oberflachenwdsser sind von den




Bepflanzungsgeboten in den Abs. (1) und (3) ausgenommen.

(5) Flachen flr Platz- und AuBengestaltungen sowie flr den ruhenden Verkehr,
sofern sie nicht der notwendigen ErschlieBung dienen, sind mit sickerfahigen
Oberflachenmaterialien auszufthren.

§ 12
Art der Nutzung von Gebauden

Die zulassige Nutzung aller entstehenden Gebaude und baulichen Anlagen wird
nach den Bestimmungen des § 22 K-ROG 2021, LGBl Nr. 59/2021 (Bauland
Industriegebiet) mit dem Vorbehalt ,nicht fir UVP-Vorhaben gemal K-UPG"
festgelegt.

§ 13

Larmschutz

(1) Der zuldssige maximale, fidchenbezogene Schallleistungspegel Lua" ist nach
Lage und Ausmal der Teilflachen FLQ 1 bis FLQ 3 aus der zeichnerischen
Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2) zu
entnehmen.

(2) Entlang von Baulinien mit Anbauverpflichtung sind als
LarmschutzmaBnahmen mindestens 3,50 m hohe geschlossene
Larmschutzwande zu errichten, sofern nicht AuBenwande von Gebauden
oder Gebdudeteile die gleichwertige Abschirmungsfunktion Ubernehmen.
Der Verlauf der Larmschutzwande ist aus der zeichnerischen Darstellung
zum Larmschutz (Anlage 4) zu entnehmen.

(3) Im Bereich der geplanten Verkehrsflache im Nordosten des Planungsgebietes
sind jeweils zwei 4,10 m hohe Larmschutzwande zu errichten. Eine
Larmschutzwand  verlduft parallel der nérdlich  angrenzenden
GemeindestraBe und ist an die Larmschutzwand aus Abs. (2) fugendicht
anzuschlieBen. Die zweite Wand verlauft parallel mit dem suddstlich
angrenzenden Gleiskorper. Der Verlauf der Larmschutzwande ist aus der
zeichnerischen Darstellung zum Larmschutz (Anlage 4) zu entnehmen.

(4) Larmschutzwande gemdB Abs. (2) wund (3) sind mit einer
Luftschalldémmung DLz von mindestens 25 dB (ONORM EN 1793-2)
auszufihren. Die beiden 4,10 m hohen Larmschutzwande gemafi Abs. (3)
sind beidseitig hochabsorbierend mit einer Schallabsorption von DLaipha,nro >




8 dB (ONORM EN 1793-1) auszuftihren, um Reflexionen auch aus den
offentlichen  Verkehrstragern zu vermeiden. Vor Errichtung der
SchallschutzmaBnahmen ist zu prifen, ob die hochabsorbierende
Ausfihrung der Larmschutzwédnde auch in anderen Bereichen erforderlich
ist. Dazu ist auf die, zu diesem Zeitpunkt bestehende, umliegende
Nachbarschaft aber auch auf etwaige Flachen mit zuklinftigen
Bautatigkeiten (Siedlungspotenzial) Riicksicht zu nehmen.

(5) Samtliche LarmschutzmaBnahmen in den Abs. (1) bis (4) sind vor Baubeginn
herzustellen oder abweichend davon durch nachweislich gleichwertige
LarmschutzmaBnahmen in Bezug auf den Fortschritt der geplanten
Baustufen (siehe schalltechnisches Gutachten A84426-02 vom 27.11.2023
mit erganzender Stellungnahme A84426-03 vom 30.09.2024) an geeigneter

Stelle umzusetzen.

(6) Vor  Erteilung der  Baubewilligung ist die Einhaltung  der
Flachenkontingentierung zu prifen.

4. Abschnitt (Schlussbestimmungen)
§ 14
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im
elektronischen Amtsblatt der Stadtgemeinde Wolfsberg in Kraft.

Flir den Gemeinderat:

Der Blrgermeisteri. V.
, VNl

g iy 1. Vizebgm. Alexander Radl

Angeschlagen am.

29, Juli 2025

Abgenommen am
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Erlauterungen

zur Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Wolfsberg vom
27.2.2025, Zahl: 032-01-D/33125/2025.

1. Ausgangslage und Zielsetzung

Das Gebiet nordlich der Wolfsberger Innenstadt (Schwemmtratten und Ritzing) ist
traditionell gewerblich-industriell gepragt. Entlang der B70 Packer StraBe befinden
sich groBere Betriebe, vorwiegend im Bereich der Holzverarbeitung, die bis in das
enger werdende Tal der Nachbargemeinde Frantschach-St. Gertraud reichen.

Hier liegt der Stammsitz der Unternehmensgruppe Offner, aus der die KLH Massivholz
Wiesenau GmbH hervorgeht. KLH steht flr ,Kreuzlagenholz", eine innovative
Herstellungsmethode flr Brettsperrholz, welche einen steigenden Absatzmarkt
bedient.

Konkret wird die Errichtung eines Produktionsstandortes im Anschluss an das
bestehende Sdagewerk Offner in Ritzing beabsichtigt. Geplant sind die Errichtung
eines Hobelwerkes / Vorfertigung von Rohlamellen flr die KLH-Massivholzplatten,
einer Pelletsproduktion und einer Ddmmplattenherstellung im Rahmen der
Verwertung anfallender Holzabfalle.

Daflir sollen Teile des Grundstiickes Nr. 10/2, KG 77237 Ritzing, im Ausmalf3 von rund
6,8 ha beansprucht werden. Diese liegen nordwestlich der Bahnlinie Wolfsberg-
Zeltweg. Uber einen betriebsinternen beschrankten Bahnilbergang besteht ein
raumlich funktionaler Zusammenhang zum Sagewerk Offner, wodurch gegenseitige
Synergien genutzt werden konnen.

Flr das Vorhaben wurde bereits eine Bebauungsstudie ausgearbeitet, aus dem die
beabsichtigte Bebauungs- und ErschlieBungsstruktur sowie die angedachten
Baustufen hervorgehen. Diese bildet die Grundlage flr die weiteren Planungen.
Aufgrund des AusmaBes der angesuchten Umwidmung wird die Durchflihrung im
integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanungsverfahren nach § 52
K-ROG 2021 erforderlich.

Zielsetzungen der Verordnung sind:
- Geordnete baulichen Entwicklung und AufschlieBung
- Behebung und Vermeidung von Nutzungskonflikten
- Sicherstellung der gestalterischen Qualitdten von
Gebauden und AuBenanlagen
- Sicherung einer gestalteten Randgriinung, insbesondere in Richtung




Norden zum angrenzenden Wohnsiedlungspotenzial
- Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und
fachliche Umsetzung der kiinftigen Bebauung gewahrleistet wird

2. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst ca. 6,8 ha und liegt im gewerblich industriell gepragten
Wolfsberger Norden. Das Gebiet wird dem Wolfsberger Ortsteil Ritzing zugeordnet
und befindet sich unmittelbar an der Gemeindegrenze mit der Marktgemeinde
Frantschach-St. Getraud. Es schlieBt unmittelbar an das bestehende Sagewerk Offner
an und wird durch die Bahnlinie Wolfsberg-Zeltweg von diesem getrennt, kann jedoch
Uber einen beschrankten betriebsinternen Bahnibergang gequert werden. Die
verkehrliche Anbindung erfolgt Uber eine neue Gemeindestral3e zur B70 Packer
StraBe und in weiterer Folge zur nahgelegenen A2- Autobahnanschlussstelle
Wolfsberg-Nord.
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In der Natur handelt es sich um eine weitgehend ebene Fléche, ca. 468 m U.A., die
derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt wird. Westlich befinden sich
Streuobstwiesen im rickwartigen Bereich eines landwirtschaftlichen Betriebes. Im
Norden ist die landwirtschaftliche Schule ,Buchhof" die nédchstliegende Bebauung, die
ebenfalls mit einer Streuobstwiese eingefasst wird. Die Ubrigen angrenzenden
Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Die weitere Wohnbebauung schlieBt erst
in ,zweiter Reihe" daran an.

Das konkrete Planungsgebiet umfasst Teilflachen des Grundstlickes Nr. 10/2 KG
77237 Ritzing (vereint aus den Grundstlicken Nr. 10/2, 51/2, 55 und 171/2, alle KG
77237 Ritzing), im AusmaB von ca. 68.342 m?2, die allesamt im Eigentum des
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Widmungswerbers KLH stehen.

Das Planungsgebiet ist verkehrlich Uber die ndrdliche ZufahrtsstraBe erschlossen. Die
notwendigen technischen Infrastrukturen sind bereits vorgesehen oder kénnen aus
den umliegenden Netzen hergestellt werden.

Das Gebiet zwischen Wolfsberg und Frantschach wurde bereits historisch intensiv
industriell genutzt. Die Wasserkraft der schnell flieBenden Lavant beglnstigte die
frihe Ansiedlung von Hammerwerken und holzverarbeitenden Betrieben. Durch den
Ausbau der Packer StraBBe bestand eine hohe verkehrliche Lagegunst, die erst in Folge
des Autobahnbaus in den 1990er Jahren abgelost wurde. Bis heute befinden sich
namhafte Betriebe im gewerblich industriell gepragten Band zwischen Wolfsberg und
Frantschach.

Umwidmungsfléche (Eigene Aufnahme, Aug. 2022)




3. Ortliches Entwicklungskonzept

In der Funktionalen Gliederung zum Ortlichen Entwicklungskonzept 2010 der
Stadtgemeinde Wolfsberg wird der gegenstédndliche Bereich dem Zentralraum
Wolfsberg zugeordnet. Als Gebiet mit besonderer Entwicklungsfahigkeit handelt es
sich u.a. um einen Vorrangstandort flr die Gewerbefunktion.

Ausschnitt Siedlungsleitbild (links) und Funktionale Gliederung (
2010

rechts) im OEK

Im Berichtteil zum OEK werden folgende Zielsetzungen fiir den Bereich formuliert:

- Ein Erweiterungspotenzial fir das Sdgewerk Offner besteht in Richtung Westen
zwischen Bahnlinie und dem Siedlungsbereich Auen, wobei hin zu den angrenzenden
Wohnnutzungen maBgebliche Freihaltebereiche festgelegt werden. Im Anlassfall ist
die gegenseitige Vertrdglichkeit unterschiedlicher Nutzungsintentionen in diesem
Bereich  (Quellschutzgebiet/naturrdumliche  Vorrangflachen) im  Bedarfsfall
darzulegen.

Zur Gewdhrleistung der baugestalterischen Qualitdt, der landschaftlichen
Einpassung, der Nutzungskonfliktfreiheit mit der Umgebung (Schutzzonen, Abstande,
Bepflanzung etc.) wurde ein Masterplan (KLH Massivholz Wiesenau GmbH,
Erweiterung des holzverarbeitenden Betriebs KLH Massivholz vom Dezember 2022,
Verf.: Raumplanungsbiro DI Johann Kaufmann) erarbeitet.

Es ist anzumerken, dass die nordlich angrenzenden Flachen auBerhalb des
Gemeindegebietes im Ortlichen Entwicklungskonzept von Frantschach-St. Getraud
fur die Wohnnutzung vorgesehen sind.




4. Flachenwidmungsplan

Im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Wolfsberg sind die
betreffenden Grundstlicke als Grinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache gewidmet. MaBgebliche Teilflaichen des Planungsgebietes
werden durch das engere und weitere Brunnenschutzgebiet belegt.

By
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Als Ersichtlichmachung wird das engere und weitere Quell-/Brunnenschutzgebiet
dargestellt.

In Folge des umgesetzten Hochwasserschutzprojekts flr den Auenbach, ist das
Gebiet von Gefahrenzonen freigestellt worden.

5. Begriindung zu den verordneten Festlegungen

Durch die vorliegende integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
werden vom ,Allgemeinen textlichen Bebauungsplan® der Stadtgemeinde
Wolfsberg vom 24.09.2020, Zahl: 030-02-10132/2020, abweichende Bebauungs-
bedingungen festgelegt.

Auf die abweichenden Bebauungsbedingungen wird explizit hingewiesen.




ad § 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen des Grundstlicks Nr. 10/2, KG 77237
Ritzing (vormals Grundstlicke Nr. 10/2, 51/2, 55 und 171/2, alle KG 77237
Ritzing), welches im Eigentum des Widmungswerbers (KLH) steht. Das Ausmaf
der Teilflache betragt 68.342 m>=.

ad § 2 Anderung des Flichenwidmungsplanes

Die geplanten Umwidmungen erfolgen gemaf Lageplan (Anlage 1).

Zur Klarstellung des Ausschlusses von UVP-relevanten Vorhaben wird das Bauland
Industriegebiet mit dem Vorbehalt ,nicht fiir UVP-Vorhaben gemaB K-UPG" belegt.
Von den 68.342 m2 Gesamtflache Geltungsbereich sind von der Umwidmung
66.802 m2 betroffen, 1.540 m?2 bleiben unverandert im Grinland fur die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Flachen (Aussparung engeres Quell-/Brunnen-
schutzgebiet).

ad § 3 MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgrofBe der Baugrundstlicke betréagt 50.000 m?=.

Damit werden Grundstlcksteilungen ausgeschlossen, mit Ausnahme notwendiger
Baugrundstiicke fiir etwaige infrastrukturelle Einrichtungen. Begriindet wird die
MindestgroBe aufgrund des funktionalen Zusammenhangs des Gesamtprojektes in
Verbindung mit der Sicherstellung zur Umsetzung samtlicher 6ffentlicher Belange,
wie z. B. Larmschutz, verkehrliche ErschlieBung, Randeingrinung, Oberflachen-
wasserverbringung.

Ein Baugrundstlick ist ein im Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Wolfsberg
zur Ganze oder zum Teil als ,Bauland" gewidmetes Grundstlick. Auch zwei oder
mehrere Grundstiicke bilden ein Baugrundstlick, wenn sie unmittelbar aneinander
angrenzen und nicht durch offentliches Gut oder eine &ffentliche Verkehrsflache
getrennt sind.

ad § 4 Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Zur Festlegung der baulichen Ausnutzung der Baugrundsticke wird auf die
Baumassenzahl (BMZ) zurlickgegriffen. Die BMZ ist das Verhaltnis der Baumasse
zur Flache des Baugrundstlicks (§ 47 Abs. 9 K-ROG 2021). Als Baumasse gilt der
oberirdisch umbaute Raum bis zu den duBeren Begrenzungen des Baukdrpers. Alle
volumensbildende Fldachen sind in die Baumasse einzurechnen, auch wenn sie nur
Uberdacht sind. Hierdurch werden Baumassen von Hallenbauwerken u.a.,
unabhéangig ihrer GeschoBanzahl, bemessen und festgelegt.

Auf Basis der angrenzenden Bebauungsstrukturen (Sagewerk Offner) sowie
aufgrund der betriebsbedingten Ausgestaltung der geplanten Baulichkeiten wird
eine BMZ von maximal 8,0 festgelegt. Der BMZ-Wert wird durch die industrielle
Pragung des geplanten Betriebes begriindet, der in seinem Wesen (Hallen flr
sperrige Guter, Produktionsanalgen etc.) eine groBmaBstabige kompakte
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Bebauungsstruktur aufweist. Die tatsachlich realisierbare Baumasse wird zudem
in Verbindung mit den Baulinien und Héhenbeschrankungen begrenzt.

Um die hohe Baumasse vertréglich in die Umgebung einzupassen, insbesondere
zur umliegenden dérflichen Struktur mit Einfamilienhdausern, werden weitere
MaBnahmen vorgesehen. Dazu zdhlen die festgelegten Abstande nach auf3en, die
mit Bepflanzungsgeboten belegt werden, um eine entsprechende Randeingrinung
gewahrleisten. Im Weiteren werden die betriebsnotwendigen Silotirmen auf das
innere des Planungsgebietes geblndelt (siehe Bauhthe). Durch ergénzende
gestalterische MaBnahmen der auBBeren Fassaden soll sowohl ein stadtebaulicher
als auch ein funktionsgliedernder Ubergang erfolgen.

Hinweis: Im ,Allgemeinen textlichen Bebauungsplan® der Stadtgemeinde
Wolfsberg gilt abweichend davon eine GeschoBflachenzahl von 0,8 fir neu zu
bebauende Grundstlcke im Bauland-Industriegebiet.

ad § 5 Bebauungsweise
Es wird die offene Bauweise festgelegt. Andere Bauweisen sind nicht méglich, da
Grundstlicksteilungen und das Anbauen an Grundgrenzen nicht vorgesehen sind.

ad § 6 Bauhodhe

Die maximal zuldssige Bauhdhe bzw. Gebaudehdhe wird als Héchsthdhe in Metern
festgelegt. Als Bezugspunkt flr die absolute Ho6henbestimmung wird die
Eingangshohe EOO0 mit 469,0 m U. A. bestimmt. Die Festlegung der Eingangshohe
ergibt sich aus dem Mittelwert der Héhen des natlrlichen Gelandes innerhalb des
Planungsgebietes. Mit der Eingangshdhe wird lediglich die Hochsthdhe bestimmt,
nicht jedoch das Niveau der ErdgeschoBfuBbodenoberkante des jeweiligen
Baukorpers.

Die festgelegte Hohenentwicklung staffelt zwischen 15 m bis 17,5 m Bauhdhe. Ein
Schwerpunkt bildet die geplante Werkshalle flr die Dammplattenherstellung im
Norden, die zugleich als Léarm- und Sichtschutz mit abschirmender Wirkung zur
angrenzenden Wohnbebauung dienen soll.

Das Umfeld des Planungsgebietes weist im enger werdenden Taleinschnitt eine
dominierende industrielle Bebauungsstruktur auf. GroBmaBstébliche Gebaude-
kubaturen und punktuelle Uberhdhungen durch industrielle Anlagen prégen das
Orts- und Landschaftsbild.
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Schemaschnitt in Sldost-Nordwest-Richtung von Frantschach blickend

Die Hohen werden aus den Industriebauten der unmittelbaren Umgebung
abgeleitet. Nach Norden - zur angrenzenden potenziellen Wohnfunktion - wird die
Hohe der Gebdude durch BepflanzungsmalBnahmen optisch reduziert. Gleichzeitig
wird jedoch eine abschirmende Wirkung erzielt.

Innerhalb des Planungsgebietes sollen mehrere betriebsnotwendige Silotirme mit
maximal 25 m Bauhohe errichtet werden. Um die punktuellen Turmbauwerke auf
das innere des Planungsgebietes zu konzentrieren, ist zu den &uBeren
Grundsttcksgrenzen im Westen und Norden ein Abstand von 40 m einzuhalten.
Dies betrifft die Grundstlicksgrenzen zu den westlich angrenzenden Parzellen 10/3,
53/1, 51/4 und 50/1, alle KG 77237 Ritzing, sowie der nordlich angrenzenden
Wegeparzelle Nr. 163/3, KG 77237 Ritzing. Somit wird u.a. zur nérdlich
angrenzenden potenziellen Wohnfunktion ein moglichst groBer Abstand fUr
Silotlirme hergestellt, um Sichtbeziehungen, Verschattungen oder Uberhdhungen
im Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden. Es ist anzumerken, dass im Talkessel
hohe Bauwerke subjektiv niedriger wirken als in ebenen Landschaftsraumen. Im
Talraum bilden die angrenzenden Hanglagen einen raumlichen Bezug, wodurch
Hohen relativiert werden.

25.00

I

Schemaschnitt Werkshalle und Siloturm mit Punktfilter

_
1

Uberschreitungen der Bauhéhe fiir technisch notwendige Aufbauten sind
grundsatzlich zuldssig, jedoch nur im Umfang ihres nachweislich betriebs-
notwendigen AusmaBes. Aufbauten sollen maoglichst in einem Abstand zur
Innenkontur der Attikaoberkante errichtet werden, um vom &uBeren
Erscheinungsbild keine optische Uberhdhung der zuldssigen Bauhéhe auszuldsen.
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Es wird geplant auf den Silotlirmen betriebsnotwendige Aufbauten in Form von
Punktfiltern aufzusetzen.

ad § 7 Baulinien

Die Baulinien mit Anbauverpflichtung verlaufen entlang der auBeren Grenzen, die
an nicht gewerbliche Nutzungen anschlieBen. Mit der Anbauverpflichtung soll eine
lickenlose Bebauung sichergestellt werden, um eine abschirmende Wirkung zur
angrenzenden Wohnbebauung bzw. im Ubergang zur freien Landschaft zu
gewéhrleisten. Der Anbauverpflichtung kann auch durch die Errichtung von
Larmschutzwédnden nachgekommen werden.

ad § 8 Dachformen

Als Dachform wird das Flachdach sowie das Sheddach festgelegt. Unter
Flachdacher bzw. flachgeneigte Décher sind grundsatzlich samtliche Dachformen
bis zu einer Dachneigung von 7° zu verstehen.

Die Festlegung flachgeneigter Dachformen und Sheddach dient zur Sicherstellung
einer mdoglichst ,ruhigen® Dachlandschaft folglich der gewerblich-industriellen
Funktion, die sich aus den umliegenden Strukturen (Sa&gewerk Offner) ableiten
lasst. Durch das Sheddach wird die Mdglichkeit der Oberbelichtung von
Werkshallen eingeraumt.

ad § 9 Verlauf und AusmaB der Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die BuchhofstraBe im Norden. Die
BuchhofstraBe verlduft in weiterer Folge Uber das Gemeindegebiet Frantschach-
St. Gertraud bis zur B70 Packer StraBe. Im Zuge der Ertlchtigung der
Bahniibergange wurde der StraBenabschnitt neu trassiert und fir den zu
erwartenden Verkehr ausgebaut.

Beziiglich des Stellplatznachweises wird flr Birordumlichkeiten 1 KFZ-Stellplatz je
35 m2 Nutzfliche entsprechend des ,Allgemeinen textlichen Bebauungsplanes®

festgelegt.

Der Stellplatzschlissel fur die Produktionshallen und Werkstatten wird mit 1 KFZ-
Stellplatz je 220 m?2 Nutzfliche festgelegt. Dieser Wert ergibt sich aus den
betrieblichen Eigenschaften eines holzverarbeitenden Betriebes (hoher
Fldchenbedarf und hoher Automatisierungsgrad). Im Weiteren wird auf die
Erfahrungswerte aus den Bestandsbetrieben der Unternehmensgruppe
zuriickgegriffen. Fur die am Standort beschéftigten Personen sind jedenfalls
ausreichend Stellpldtze auf dem Betriebsgeldnde zur Verfiigung zu stellen.

ad § 10 Baugestaltung
Die Baugestaltung zielt zusammen mit der Gestaltung von AuBenanlagen auf die
Sicherstellung der formalen Qualitdten der geplanten Baukdrper ab. Das
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Werksgeldnde soll sich nach auBen mdglichst in das umliegende Orts- und
Landschaftsbild einfligen. Grelle Farben und das AusmaB von Logo und Schriftzug
des Unternehmens werden reglementiert. Aus klimatischen und energetischen
Griinden sind Dachflichen entweder moglichst zu begrinen oder durch
Photovoltaik- bzw. Solaranlagen zu nutzen.

ad § 11 Gestaltung von AuBenanlagen

Die Bestimmungen zur Begriinung sehen eine Randeingriinung, insbesondere
Richtung Norden zur potenziellen Wohnbebauung vor. Im Weiteren ist der
Parkplatz im Zufahrtsbereich grunplanerisch auszugestalten.

Hierfur liegt ein eigenes Bepflanzungskonzept (siehe Anlage 3) vor.

Zur Verringerung des versiegelten Anteils sind Flachen fur die Platz- und
AuBengestaltung sowie fir den ruhenden Verkehr mit sickerfahigen
Oberflachenmaterialien auszuflhren.

ad § 12 Art der Nutzung von Gebauden

Die Art der Nutzung wird widmungskonform als Bauland Industriegebiet (§ 22 K-
ROG 2021, LGBI Nr. 59/2021) festgelegt. Mit der Zuteilung als Vorbehaltsflache
Jhicht fur UVP-Vorhaben gemé&B K-UPG" werden UVP-pflichtige Vorhaben
ausgeschlossen.

ad § 13 Larmschutz

Festlegungen zum Larmschutz beruhen auf den Ergebnissen des Schalltechnischen
Gutachtens vom Biro MUller-BBM Austria GmbH, Nr. A84426-02, vom 27.11.2023
mit erganzender Stellungnahme A84426-03 vom 30.09.2024.

Das Gutachten dient als verbindliche Grundlagen fiir alle betrieblichen Nutzungen
im Planungsgebiet.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einhaltung der Flachenkontingentierung vor
Erteilung der Baubewilligung zu prifen und dass sémtliche LaérmschutzmaBnahmen
vor Baubeginn herzustellen sind.

ad § 14 Inkrafttreten
Mit den Schlussbestimmungen wird das formale Inkrafttreten dieser Verordnung
geregelt.

ande i FUr den Gemeinderat:
%%\ Der Biirgermeister i.V.
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Statdgemeinde Wolfsberg
Anlage 1: Umwidmungslageplan
01/2024 Integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,,KLH Ritzing”
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GEMEINDE
FRANTSCHACH-ST.
KG ZELLACH

WOLFSBERG
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Mafstab 1:2500
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Bearbeitung:

FAL/TRO Datum: 01.10.2024 Plannummer: 22025-LP-01-2024

Umwidmung von Umwidmung in KG Grundparzelle  AusmaRB in m*
a Grinland fir die Land- und \B,aulljar?_ld 1Iﬂ}gilus'hrnet_:|c-3k:ucﬁt : 77237 10/2 tiw. 55.126
i i 5 orbehaltsflache - nicht fir it7i
Forstwirtschaft bestimmte Flache UVP-Vorhaben gemah K-UPG Ritzing
b Griinland fiir die Land- und Verkehrsfldche Parkplatz 77237 10/2 tlw. 4.865
Forstwirtschaft bestimmte Flache Ritzing
C Griinland fiir die Land- und Griinland Schutzstreifen als 77237 10/2 tlw. 6.811
Forstwirtschaft bestimmte Flaiche  Immissionsschutz - Immissions- Rilzing (J.E}’W
schutzbauten 7 O/\\
o\

Kundmachung

von: 03.10.2024 bis: 29.11.2024
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Genehmigungsvermer k
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Stadtgemeinde Wolfsberg

Anlage 2

O 00O

Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
»KLH Ritzing”

Zeichnerische Darstellung der

festgelegten Bebauungsbedingungen

Geltungsbereich

Baulinie ohne Anbauverpflichtung

Baulinie mit Anbauverpflichtung 3.50m —> @ (5813 Larmschutz)
Schallschutzbauwerk h = 4.10m

Bebaubare Flache im Bauland Industriegebiet
mit dem Vorbehalt "nicht fir UVP-Vorhaben gemiB K-UPG"

Bepflanzungsgebot fiir die Randeingriinung

Flache fiir die Retention
Bepflanzungsgebot fiir die intemen Verkehrsflichen
INN ERES Q i Inteme Verkehrsfliche
QUELLSCHUTZGEBI ETT | Bebauungsbereich Absteckpunkte Baulinie Grenze unterschiedlicher Teilflschen
f MindestgroBe der | Bebouungsweise - P1 X=115477.669 Y =191903934 Teilflache flichenbez. Schallleistungspegel Lwa*  FlichenausmaB der
P Bougrundsiﬁcke: . - P2 X= 115521557 Y =191874.369 tags abends nachts Betriebsflichen
; 50.000 m? ‘ 13 Xl ege V- I FLQ1 65d8  60dB  55dB 38.625 m?
 Boumosisncahl ~ : X =115388.753 Y =191678.906 FLQ2 55 dB 50 dB 45dB 13.669 m?
: ~ X =115357.302 Y =191633.034 55 dB 2
‘ , , . o FLQ3 5 50 dB 45 dB 7.135m
(BMZ): max. 8.0 v X =115307.541 Y =191560.435
X = 115301775 Y =191564544 :
| ‘ ' X =115263527 Y =191510840 Sonstige Darstellungen
It - ' P9 X=115236.934 Y =191513.966 =——:——  Gemeindegrenze
Art der Nutzung . P10 X = 115256215 Y = 191559741 171/2 Vit
; ; v ; , T T er
. Widme P11 X = 115261235 Y = 191600679 __ :
e P12 X = 115275131 Y = 191598975 Héhenschichten
P13 X = 115283650 Y = 191668455 -\ Verweis auf den Wortlaut der Verordnung
P14 X = 115269.754 = 191670.159 ————
& P15 X = 115276.781 191727470 o |  Bebauungsvorschlag
P16 X = 115176.069 191748703 T
AUSSERES P17 X = 115182120 Y = 191824.398 \/ £
QUELLSCHUTZGEBIET e L n Y e
X =115454429 Y= 62. +—1400 300 Magkoten in Meter
ST l : @ 469.00 Geldndebezugspunkt, Hohenkote in Metern {iber Adria
ADTGEME N DE Q v Koordinatenpunkte der Baulinie
WOLFSBERG X P1
| - = (GK M31)
KG RITZING 26/4 |2 Betroffene Parzellen: 10/2 tiw., 77237 KG Ritzing
ol Gesamtfliche des Planungsgebietes: ca. 68.342 m?
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. . ) 45
— o 24 .
= g S
» e ° S FR v .
VA ¢ ¢ . el .
o ° O3 X, — .
\E > i A ] 5 LN
 R% 0 o 2 y
. foor s LB 28 X o
. - ) == e =3 ° V)
<, \’.‘
<
.
.

/ / .
. Bereich Burogebaude

35,

. ﬂ Solitairegehdlz v - Y
. *  9..5% 1xQuercus cerris (Zerr-Eiche) /
. . 4 ? _ 81/1
. N Bliten- und Wildstraucher {(ca. 15 Stk.) :
’ Berberis vulgaris (Sauerdorn) /
Cornus mas (Kornelkirsche) .
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Lonicera xylosteum (Gewohnliche Heckenkirsche) Y
Rosa canina (Hundsrose)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) @
N 8
Bereich Nordseite )
v . .
Kiettergehbize s . @ Stadtgemeinde Wolfsberg
Lonicera periclymenum (Wald-Gei3blatt) -
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
&
Solitairegehdlz . . Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
Quercus robur 'Fastigiata Koster' .KLH Ritzing”
(Sauleneiche) )
Blut d Wildstraucher (ca. 100 Stk.) ’ : Anlage 3
uten- und Wildstraucher (ca. . 1 ) 87 Bepflanzunaskonz
Berberis vulgaris (Sauerdorn) . \ ep anzu gS © ept
Cornus mas (Kornelkirsche) 20/ LN
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) \
| N N E R ES Lonicera xylosteum (Gewoéhnliche Heckenkirsche)
53/7 Rosa canina (Hundsrose) . “ O 00O Geltungsbereich
f . N
> QU ELLSCHUTZGEBIET Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) o} . A2 Tt Baulinie ohne Anbauverpflichtung
20/2 7-/ S — Baulinie mit Anbauverpflichtung
- ———--c=——  Gemeindegrenze
. . A 171/2
Bereich Westseite E} D __i/_zz 4 17z Kataster
MittelgroRe Gehdlze \ O ~468 Héhenschichten
Acer campestre (Feldahorn) Q Q
; ; : 1
Carpinus betulus (Hainbuche) . Bebauungsvorschlag
Sorb ia (Eb he) < 25/2 “ i
orbus aucuparia (Eberesche
i Z 22/§EJ \ ® \ Zufahrt
469 Bliiten- und Wildstraucher (ca. 100 Stk.) 90/2 4 Gesicherte Zufahrt
Cornus mas (Kornelkirsche) X
y Corlve avElens freedilss) 0 Loike Betroffene Parzellen: 10/2 thw., 77237 KG Ritzing
AUSSER Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) @ . v Gesamtflache des Planungsgebietes: ca. 68.432 m?
Ligustrum vulgare (Liguster)
QU E C H UTZG E B| ET Lonicera xylosteum (Gewoéhnliche Heckenkirsche)
L Prunus spinosa (Schlehdorn) 26/7 .
Salix caprea (Salweide) T\ ~
. . %o
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Q v /7 2% \jrfe
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) — == VO 92
% B -
6/4 \& ORI &
S MEI 7 o
WOLF
G RITZING
kplotz
> v . Par Bearbeitet: DI Dullnig
Plannummer: 22025_TBPL "
30/2 Datum: 13.11.2024 - oo
allesGriin
A Ingenieurbiiro fir
O Landschaftsarchitektur
® N DI™ Julia Dullnig
7 esicher # - S0 Koot o o nersee
/ ufahrt T +43 699 104 16422
& 467.90 P R R el
MaBstab: 1:1000
A absta
& )




Anlage 4: Lirmschutz MULLER-BBM

AUSTRIA GMBH

Lageplan Berechnungsvariante 1 - Flachenquelle Gewerbegebiet
Gewerbegebiet und Immissionspunkte
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