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RICHTLINIE
flir die Zuweisung von Wohnungen

I. ALLGEMEINES

1. Der Stadtgemeinde Wolfsberg steht das Zuweisungsrecht fiir bestimmte, in ihrem

Gemeindegebiet gelegene Wohnungen zu.

2. Um den Ablauf der Zuweisung einer solchen Wohnung zu vereinheitlichen und far die
Wohnungswerber verstandlich und nachvollziehbar zu machen, werden im Folgenden
die relevanten allgemeinen Grundsétze, die ausschlaggebenden individuellen Kriterien
sowie das Verfahren dazu festgelegt.

3. Die in dieser Richtlinie verwendeten personenbezogenen Ausdricke betreffen, soweit
dies inhaltlich in Betracht kommt und nicht ausdriicklich anderes bestimmt ist, alle

Geschlechter gleichermalen.

II. GELTUNGSBEREICH

1. Diese Richtlinie gilt fir alle Wohnungen im Gemeindegebiet der Stadtgemeinde
Wolfsberg,
a) die im Eigentum der Stadtgemeinde Wolfsberg stehen,
b) die im Eigentum der Immobilienverwaltung Stadtgemeinde Wolfsberg KG stehen,
c) fir die der Stadtgemeinde Wolfsberg das Zuweisungsrecht (z.B. von einem

gemeinnutzigen Wohnbautréger) eingerdaumt wurde.

2. Nicht vom Anwendungsbereich dieser Richtlinie umfasst sind jene Félle, in denen die
Zuweisung einer Wohnung aus sozialen, rechtlichen, wirtschaftlichen oder sonstigen
Griinden unerlésslich oder im &ffentlichen oder kommunalen Interesse gelegen ist. In
diesen Féllen kann - unter Angabe einer Begriindung - von den Vorgaben dieser

Richtlinie abgegangen werden.
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III. ALLGEMEINE VORAUSSETZUNGEN
FUR WOHNUNGSWERBER

eine  Wohnungszuweisung muissen zum Zeitpunkt der Einbringung des

Wohnungsansuchens folgende allgemeine Voraussetzungen gegeben sein:

1.

Vorliegen eines aktuellen, vollsténdig ausgefillten und rechtsgliltig unterfertigten
Wohnungsansuchens samt allen Beilagen und Nachweisen.

Vorliegen der osterreichischen Staatsblirgerschaft, der Staatsbiirgerschaft eines EU-
Landes oder EWR-Landes oder eines giiltigem Aufenthaltstitels.

Vollendung des 18. Lebensjahres.

IV. ALLGEMEINE GRUNDSATZE UND INDIVIDUELLE KRITERIEN
FUR EINE WOHNUNGSZUWEISUNG

Als Grundlage fir die Zuweisung einer Wohnung werden insbesondere die nachfolgend

dargestellten allgemeinen Grundséatze und individuellen Kriterien beriicksichtigt.

a)

b)

c)

d)

a)

. Allgemeine Grundsdtze:

An alleinstehende Wohnungswerber sollen vorrangig Zweizimmerwohnungen
zugewiesen werden.

Allfallige, vom Wohnungswerber bereits getroffene Abldsevereinbarungen werden
nicht berilicksichtigt.

Die Stadtgemeinde Wolfsberg hat das Recht, Wohnungsvorschldage an den
Wohnungswerber zu unterbreiten.

Winsche des Wohnungswerbers, insbesondere hinsichtlich der Lage, der
Situierung, des Stockwerks, der Ausstattungsmerkmale und dergleichen kdnnen
nur im Rahmen der gegebenen Moéglichkeiten beriicksichtigt werden.

Wohnungen mit barrierefreien Badern, deren Umbau gemaB der Richtlinie fir die
Forderung von barrierefreien MaBnahmen des Landes Karnten oder einer
vergleichbaren Nachfolgerichtlinie mit Landesmitteln geférdert wurde, sollen
vorrangig an Personen vergeben werden, die in den Anwendungsbereich der dafiir

erlassenen Vorschriften fallen.

Individuelle Kriterien:

Hauptwohnsitz:

Wohnungswerber mit Hauptwohnsitz in der Stadtgemeinde Wolfsberg sollen
vorrangig bericksichtigt werden.

Nachweis: Vorlage einer Meldebestatigung



b) Freiwilligenengagement:

Ehrenamtliche Tatigkeit im Gemeindegebiet der Stadtgemeinde Wolfsberg im

Rettungs- und Feuerwehrwesen sowie in sonstigen sozialen Einrichtungen werden

vorrangig berlcksichtigt.

Nachweis: Vorlage einer schriftlichen Bestatigung der Organisation

c) Kinder:

1

Wohnungswerber, die mit einem oder mehreren Kindern (solange die Kinder
Anspruch auf den Bezug der Familienbeihilfe haben) einen gemeinsamen
Haushalt begriinden wollen, sollen vorrangig beriicksichtigt werden.

Nachweis: Vorlage eines Lichtbildausweises der Kinder

Schwangere Wohnungswerber sollen vorrangig berlicksichtigt werden.

Nachweis: Vorlage des Mutter-Kind-Passes oder einer arztlichen Bescheinigung

d) Dringender Wohnbedarf:

1.

Wohnungswerber, die in Form einer Ehe, einer Lebensgemeinschaft oder einer
eingetragenen Partnerschaft einen gemeinsamen Haushalt begriinden wollen,

sollen vorrangig berlicksichtigt werden

Nachweis: Bestatigung samt Unterschrift aller Beteiligten am

Wohnungsansuchen
Wohnungswerber, die infolge einer Scheidung oder Trennung den bisherigen
Hauptwohnsitz - ohne Kinder - verlassen und eine neue Wohnung benétigen,

sollen vorrangig bertcksichtigt werden.

Nachweis: Vorlage der Haushaltsbestétigung

Wohnungswerber, die infolge einer Scheidung oder Trennung den bisherigen
Hauptwohnsitz - mit Kindern - verlassen und eine neue Wohnung benétigen,
sollen vorrangig bericksichtigt werden.

Nachweis: Vorlage der Haushaltsbestéatigung

e) Persénliche Umstdnde:

1.

Wohnungswerber mit einer gesundheitlichen Beeintrachtigung oder
Einschrénkung im AusmaB von zumindest 50% sollen vorrangig berlicksichtigt

werden.

Nachweis: Vorlage des Behindertenpasses

Wohnungswerber mit erhéhtem oder erwartungsgeman erhéhtem Pflegebedarf,
insbesondere  24-Stunden-Pflege  und dergleichen sollen  vorrangig
berlicksichtigt werden

Nachweis: Vorlage einer facharztlichen Bestatigung



f)

g)

h)

Einkommen:

Wohnungswerber mit einem durchschnittlichen Monatsbruttoeinkommen, das -
unter Berlicksichtigung aller miteinziehenden Personen - unter dem 1,5-fachen des
aktuell verlautbarten Ausgleichszulagenrichtsatzes in der jeweils geltenden Fassung
liegt, sollen vorrangig berlicksichtigt werden.

Nachweis: Einkommensnachweis aller miteinziehenden Personen

¢ Bei unselbstandig tatigen Wohnungswerbern:

Lohnzettel der letzten 3 Monate vor dem Wohnungsansuchen

¢ Bei selbstdndig tdtigen Wohnungswerbern:

Jahreslohnzettel des letzten vollen Kalenderjahres

Wohnungsdefizite:

1. Wohnungswerber, bei denen Wohnungsdefizite (z.B. Gesundheitsschadlichkeit
der Wohnung, tageslichtarme Kellerwohnung und dergleichen) vorliegen, sollen
vorrangig berlcksichtigt werden.

Nachweis: Vorlage von Nachweisen zum behaupteten Wohnungsdefizit

2. Wohnungswerber, die ihres aktuellen Hauptwohnsitzes verlustig wurden (z.B.
durch eine Naturkatastrophe, durch einen Brand, durch unverschuldete
Obdachlosigkeit, durch hé&usliche Gewalt oder Gefahrdung und dergleichen)
sollen vorrangig berlcksichtigt werden.

Nachweis: Vorlage eines Nachweises liber den Verlust

Wartezeit:
Wohnungswerber, deren Wartezeit  sich durch Ablehnungen ihrer
Wohnungsansuchen durch die Stadtgemeinde Wolfsberg verldngert hat, sollen

vorrangig bericksichtigt werden.

Nachweis: Akteninhalt

Ablehnungen durch den Wohnungswerber:

Wohnungswerber, die eine ihnen vorgeschlagene oder bereits zugewiesenen
Wohnung ohne triftigen Grund (z.B. Krankheit und dergleichen) ablehnen, sollen
nachrangig berlcksichtigt werden.

Nachweis: Ablehnungsmitteilung des Wohnungswerbers bzw. Information seitens

des betreffenden Wohnbautrager



1.

2.

1.

V. PUNKTESYSTEM

Die zuvor genannten individuellen Kriterien flir eine Wohnungszuweisung werden in der

Form eines Punktesystems bewertet.

Es werden folgende Gewichtungen festgelegt:

Kriterium Punkte

Hauptwohnsitz (IV. Abs. 3 lit. a)
- Wohnungswerber mit Hauptwohnsitz in der Stadtgemeinde Wolfsberg 6
- Wohnungswerber ohne Hauptwohnsitz in der Stadtgemeinde Wolfsberg
Freiwilligenengagement (IV. Abs. 3 lit. b) 3
Kinder (IV. Abs. 3 lit. c) - max. 20 Punkte
- jeKind 10
- bei Schwangerschaft 10
Dringender Wohnbedarf (IV. Abs. 3 lit. d)
Lebensgemeinschaften, Partnerschaften, Ehen 5
Scheidung oder Trennung

- ohne Kind 7

- mit einem oder mehreren Kindern 10
Personliche Umsténde (IV. Abs. 3 lit. e)
- Gesundheitliche Beeintrachtigung oder Einschrankung 5
- Erh&hter Pflegebedarf 10
Einkommen (IV. Abs. 3 lit. f) 5
Wohnungsdefizite (IV. Abs. 3 lit. g)
- Wohnungsdefizite 5
- Unverschuldeter Wohnungsverlust 10
Wartezeit (IV. Abs. 3 lit. h) - max. 25 Punkte
- je Ablehnung durch die Stadtgemeinde Wolfsherg 5

(Anmerkung: bei Mehrfachbewerbungen und folgender Mehrfachablehnung

in einer Sitzung wird dies als nur eine Ablehnung bewertet)
Ablehnung durch den Wohnungswerber (IV. Abs.3 lit. i)

- je Ablehnung einer zugewiesenen Wohnung durch den Wohnungswerber -5
- je Ablehnung von Wohnungsvorschlagen durch den Wohnungswerber -1
VI. AUSSCHLIESSUNGSGRUNDE

Wohnungen, die im Eigentum der Stadtgemeinde Wolfsberg oder der

Immobilienverwaltung Stadtgemeinde Wolfsberger KG stehen:

Von der Zuweisung von Wohnungen sind Wohnungswerber ausgeschlossen, wenn einer

der folgenden Griinde gegeben ist:




b)

Beendigung eines Bestandverhaltnisses mit der Stadtgemeinde Wolfsberg oder mit
der Immobilienverwaltung Stadtgemeinde Wolfsberg KG aufgrund eines
Verschuldens des Wohnungswerber (z.B. aufgrund eines Tatbestandes gemaB § 30
Mietrechtsgesetz und @hnlichem)

Bestehen von offenen falligen Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadtgemeinde
Wolfsberg oder gegeniiber der Immobilienverwaltung Stadtgemeinde Wolfsberg
KG,

Unwahre Angaben im Zusammenhang mit dem Wohnungsansuchen,

Nutzung der Wohnung nicht als Hauptwohnsitz oder

sonst ein wichtiger Grund flir einen Ausschluss gegeben ist.

2. Wohnungen, die im Eigentum eines Dritten (z.B. gemeinnitziger Wohnbautréger)

1.

a)

b)

stehen:

Von der Zuweisung von Wohnungen sind Wohnungswerber ausgeschlossen, die die
von diesem Eigentimer noch zusétzlich geforderten Voraussetzungen nicht erfiillen
(z.B. gesetzliche Voraussetzungen der Wohnbauférderung, etc.)

Von der Zuweisung von Wohnungen sind zudem Wohnungswerber ausgeschlossen,
wenn dies - aus welchem Grunde auch immer - vom Eigentimer an die

Stadtgemeinde Wolfsberg mitgeteilt wurde.

VII. ABLAUF UND ZUSTANDIGKEIT

Die zur Zuweisung anstehenden Wohnungen werden jeden Freitag auf der Homepage

der

Stadtgemeinde Wolfsberg (Adresse www.wolfsberg.at/wo-leben/bauen-und-

wohnen/wo-mietwohnungen) verdffentlicht. Ist ein Freitag kein Werktag, erfolgt die

Veroffentlichung am vorhergehenden Werktag.

Nach der Verotffentlichung kénnen Wohnungswerber mit aktuellem, vollstandig

ausgefllltem und rechtsgliltig unterfertigtem Formular samt allen Beilagen und

Nachweisen um die Zuweisung einer oder mehrerer Wohnungen bei der Stadtgemeinde

Wolfsberg ansuchen. Das Ansuchen kann in folgender Form an die Stadtgemeinde

tUbermittelt werden:

a)
b)

c)

personliche Abgabe im Wohnungsamt der Stadtgemeinde Wolfsberg,
per E-Mail (Adresse: wohnungsamt@wolfsberg.at), oder

online uber die Homepage der Stadtgemeinde Wolfsherg (Adresse:

www.wolfsberg.at/WO:Service/Formulare/OnlineFormulare/Wohnungsansuchen).



Die eingebrachten Ansuchen sind - beginnend mit dem Eingang bei der Stadtgemeinde
Wolfsberg - flr 1 Jahr glltig und werden danach, sofern keine Erneuerung erfolgt, als

gegenstandslos betrachtet.

Vom Wohnungsamt der Stadtgemeinde Wolfsberg werden die Ansuchen geprift und
Wohnungswerber allenfalls unter Setzung einer angemessenen Nachfrist um

Vervollstandigung oder Nachreichung von erforderlichen Unterlagen ersucht.

Den Wohnungswerbern werden vom Wohnungsamt der Stadtgemeinde Wolfsberg die
relevanten Informationen zur betreffenden Wohnung zur Verfligung gestellt. Die Daten
des Vormieters werden an die Wohnungswerber nur dann Ubermittelt, wenn eine

Datenschutzfreigabe des Vormieters vorliegt.

Wenn beim Wohnungswerber kein Interesse an der betreffenden Wohnung besteht, so
hat der dies unverziglich dem Wohnungsamt der Stadtgemeinde Wolfsberg

mitzuteilen.

Jedes aufrechte Wohnungsansuchen wird vom Wohnungsamt der Stadtgemeinde
Wolfsberg auf Basis der vorliegenden Informationen und Nachweise des in Punkt V.
festgelegten Punktesystems bewertet und - nach der Ho6he der zugeteilten
Punkteanzahl - eine Reihung erarbeitet. Wohnungswerber, die die allgemeinen
Voraussetzungen gemaB Punkt III. dieser Richtlinie nicht erflillen oder bei denen ein
AusschlieBungsgrund gemdaB Punkt VI. dieser Richtlinie vorliegen, werden

ausgeschieden.

Die vom Wohnungsamt der Stadtgemeinde Wolfsberg erarbeitete Reihung wird dem
zustandigen Referenten (bermittelt und erstattet dieser dem Stadtrat der
Stadtgemeinde Wolfsberg - unter Beachtung auch sonst noch
berlcksichtigungswiirdiger Griinde (z.B. bei Punktegleichheit) - einen Vorschlag, an
welchen Wohnungswerber die Zuweisung der Wohnung erfolgen solle. Zudem wird von
diesem vorgeschlagen, welchem Wohnungswerber im Fall einer Ablehnung durch den

Vorgereihten zugewiesen werden soll (Dreiervorschlag).

Uber die Zuweisung einer Wohnung bzw. die Reihung entscheidet der Stadtrat der

Stadtgemeinde Wolfsberg endgdiltig.

Die Entscheidung des Stadtrates wird vom Wohnungsamt der Stadtgemeinde Wolfsberg
sowohl dem betroffenen Wohnungswerber als auch dem Eigentiimer der Wohnung, fir

welche das Zuweisungsrecht der Stadtgemeinde Wolfsberg besteht, mitgeteilt.
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10. Lehnt der betroffene Wohnungswerber die Wohnung nach Verstandigung Uber die
Zuweisung an ihn ab, so erfolgt die Wohnungszuweisung an den néachstgereihten

Wohnungswerber.

VIII. SONSTIGES

1. Auf die Zuweisung einer Wohnung besteht kein Rechtsanspruch.

2. Keinem Wohnungswerber stehen Anspriiche - welcher Art auch immer - gegenlber
der Stadtgemeinde Wolfsberg aufgrund erfolgter oder auch nicht erfolgter

Wohnungszuweisungen auf Basis dieser Richtlinie zu.

3. Wohnungswerber haben der Stadtgemeinde Wolfsberg unverziiglich jede Anderung im
Zusammenhang mit dem Wohnungsansuchen zu melden.
IX. INKRAFTTRETEN
Diese Richtlinie tritt am 01.05.2025 in Kraft und gilt auch fir Wohnungsansuchen, die
bereits vor dem Inkrafttreten dieser Richtlinie bei der Stadtgemeinde Wolfsberg

eingebracht wurden.

Fiir die Stadtgemeinde Wolfsberqg:

Der Blrgermeister: Der Stacftrat:
Der Stagtrat:

",“Mag.,"JUrggan\Jbbs Frnie®

N 24 il 2025

Die Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Stadtgemeinde Wolfsberg in seiner
Sitzung am 24.4.2025 wird geméaB § 71 der K-AGO bestatigt.

Der Stadtrat:
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