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Betrifft: Erlassung einer integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung in der KG Ritzing (KLH)

KUNDMACHUNG

Die Stadtgemeinde  Wolfsberg beabsichtigt, gema@B § 52 des Ké&rntner
Raumordnungsgesetztes 2021 (K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021 idgF, die Erlassung
einer integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,KLH"“ fiir das
Grundstiick Nr. 10/2 (T), (vormals Grst. Nr. 10/2, 51/2, 55 und 171/2) KG Ritzing im
Ausmal von ca. 68.342 m=2.

Der Verordnungsentwurf sowie samtliche planliche Darstellungen und sonstigen
Unterlagen liegen durch acht Wochen - ab dem Tage des Anschlages der Kundmachung
an der Amtstafel im Rathaus der Stadtgemeinde Wolfsberg - wéhrend der Amtsstunden
in der IT-Bauverwaltung zur allgemeinen Einsichtnahme auf. Die Kundmachung ist auch
im Internet unter www.wolfsberg.at (Rubrik: WO:Verwaltung/Amtstafel) abrufbar.

Jede Person ist berechtigt, innerhalb der Auflagefrist eine Stellungnahme zum Entwurf
der Verordnung zu erstatten.

Die wdahrend der Auflagefrist beim Stadtgemeindeamt Wolfsberg gegen den
Verordnungsentwurf schriftlich eingebrachten und begriindeten Einwendungen sind vom
Gemeinderat bei der Beratung Uber die Erlassung der Verordnung in Erwégung zu ziehen.

"\amt'a‘ 1. Vizebgm. Alexander Radl




Ergeht an:

per E-Mail:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

10)

11)

12)

Amt der Karntner Landesregierung, Abt. 15 - Standort, Raumordnung und
Energie, MieBtaler StraBe 1, 9021 Klagenfurt am Worthersee;
abti5.fachliche-raumordnung@ktn.gv.at
dietmar.klingspiegl@ktn.gv.at

michael.angermann@ktn.gv.at

Amt der Karntner Landesregierung, Abt. 8 - Umwelt, Energie und Naturschutz,
Flatschacher Str. 70, 9021 Klagenfurt am Waorthersee;

abt8.post@ktn.gv.at
werner.petutschnig@ktn.gv.at

gisela.wolschner@ktn.gv.at

Amt der Karntner Landesregierung, Abt. 9 — Straflen und Brlcken,
Flatschacher Str. 70, 9021 Klagenfurt am Waorthersee;

abt9.post@ktn.gv.at

Amt der Karntner Landesregierung, Abt. 10 - Land- und Forstwirtschaft,
Landlicher Raum, MieBtaler StraBe 1, 9021 Klagenfurt am Waorthersee;
abtio.lfi@ktn.gv.at

Amt der Karntner Landesregierung, Abt. 12 — Wasserwirtschaft,
Flatschacher Stralle 70, 9021 Klagenfurt am Woérthersee;
abtl2.PostKL@ktn.gv.at

Amt der Karntner Landesregierung, Abt. 14 - Kunst und Kultur,
MieBtaler StraBe 1, 9021 Klagenfurt am Wdérthersee;
abti4.post@ktn.gv.at

Bezirkshauptmannschaft Wolfsberg, Am Weiher 5/6, 9400 Wolfsberg;
post.bhwo@ktn.gv.at

Bezirkshauptmannschaft Wolfsberg, Bau u. Umwelt bzw. Baubezirksamt,
Am Weiher 5/6, 9400 Wolfsberg; bhwo.bauamt@ktn.gv.at

Bezirkshauptmannschaft Wolfsberg, Bezirksforstinspektion,
Am Weiher 5/6, 9400 Wolfsberg;

bhwo.bfi@ktn.qv.at

rosemarie.popprath@ktn.gv.at

Bezirkshauptmannschaft Wolfsberg, Landwirtschaftsreferat,
Am Weiher 5/6, 9400 Wolfsberg; abt10.regbuerowo@ktn.gv.at

Bezirkshauptmannschaft Wolfsberg, Gewerbereferat,
Am Weiher 5/6, 9400 Wolfsberg; bhwo.gewerbe@ktn.gv.at

Bezirkshauptmannschaft Wolfsberg, Gesundheitsamt,

Am Weiher 5/6, 9400 Wolfsberg; bhwo.gesundheit@ktn.gv.at
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14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

23)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

Bezirkshauptmannschaft Wolfsberg, Grundverkehrsreferat,
Am Weiher 5/6, 9400 Wolfsberg; bhwo.grundverkehr@ktn.gv.at

StraBenbauamt Wolfsberg, Klagenfurter Strafe 11, 9400 Wolfsberg;
abt9.wolfsberg@ktn.gv.at

Kammer flir Land- u. Forstwirtschaft, Museumgasse 5, 9010 Klagenfurt;
agrarwirtschaft@lk-kaernten.at

Kammer flr Arbeiter u. Angestellte, Bahnhofplatz 3, 9021 Klagenfurt;
arbeiterkammer@akktn.at

Wirtschaftskammer flir Kdrnten, Europaplatz 1, 9021 Klagenfurt;
wirtschaftspolitik@wkk.or.at

Bundesministerium flr Finanzen Abteilung VI/4 Bergbau - Rechtsangelegenheiten,
Denisgasse 31, 1200 Wien; abt-ivd@bmIlrt.gv.at

Agrarbezirksbehtrde Klagenfurt, MieBtaler Strae 1, 9021 Klagenfurt am
Worthersee; leopold.astner@ktn.gv.at

Asfinag Autobahn Service GmbH Siid, Fuchsenfeldweg 71, 8074 Raab;

tanja.weber@asfinag.at
carmen.bachmann@asfinag.at

Bundesdenkmalamt, Alter Platz 30, 9020 Klagenfurt; kaernten@bda.at

GKB-Bergbau GmbH, Voitsberger Stral3e 17, 8572 Barnbach;
info@gkb-bergbau.at

Kérntner Landesmuseum, Museumgasse 2, 9020 Klagenfurt;

sissy.schwarz@landesmuseum.ktn.gv.at
willkommen@landesmuseum.ktn.gv.at

Kelag AuBenstelle Wolfsberg, AuenstraBe 19, 9400 Wolfsberg;
wolfsberg.netzkundenservice@kaerntennetz.at

OBB-Immobilien Management GesmbH, 10.-Okt.-Str. 20, 9500 Villach;
dragan.soldo@oebb.at

Telekom Austria AG, MaximilianstraBe 36,9020 Klagenfurt;
kundmachung.sued@A1l.at

Militdrkommando flir Kédrnten, MieBtaler Straffe 11, 9020 Klagenfurt;
milkdok.milgeo@bmivs.gv.at

Verbund APG, Obersielach 24 a, 9100 Volkermarkt; gerhard.bernhard@apg.at

Wildbach- u. Lawinenverbauung, Sektion Kérnten, Meister-Friedrich-Str. 2, 9500
Villach; sektion.kaernten@die-wildbach.at




30) Gemeinde Preitenegg; 9451 Preitenegg 5; preitenegg@ktn.gde.at

31) Marktgemeinde Eberstein, Unterer Platz 1, 9372 Eberstein;
eberstein@ktn.gde.at

32) Marktgemeinde Frantschach-St. Gertraud, St. Gertraud 1, 9413 St. Gertraud;
frantschach@ktn.gde.at

33) Marktgemeinde Griffen, Hauptplatz 1, 9112 Griffen;
griffen@ktn.gde.at

34) Marktgemeinde Hiuttenberg, Reiftanzplatz 1, 9375 Hlttenberg;
huettenberg@ktn.gde.at

35) Marktgemeinde Klein St. Paul, Marktstrae 17, 9373 Klein St. Paul;
klein-st-paul.bau@ktn.gde.at

36) Stadtgemeinde Bad St. Leonhard, Hauptplatz 46, 9462 Bad St. Leonhard i. L.;
bad-st-leonhard@ktn.gde.at

37) Stadtgemeinde St. Andra, 9433 St. Andra i. L. 100;
gemeinde@st-andrae.at

38) Stadtgemeinde Deutschlandsberg, Hauptplatz 35, 8530 Deutschlandsberg;
stadt@deutschlandsberg.at

per Post:

39) Betroffene Grundeigentimer

Offentliche Kundmachung:

40)

41)

42)

43)

Amtstafel der Stadtgemeinde Wolfsberg

Elektronisch gefiihrtes Amtsblatt der Stadtgemeinde Wolfsberg;
https://www.amtstafel.at/Gemeindeverordnungen Ktn

Homepage der Stadtgemeinde Wolfsberg; www.wolfsberg.at

z.d.A.
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des Gemeinderates der Stadtgemeinde Wolfsberg vom .........c.ccicvvininienns ’
Zahl ... ;, genehmigt mit Bescheid der Karntner

Landesregierung VOM .......cccrerusvssmsasasssnnnaas yZahl: o ’
mit welcher fiir die Parz. Nr. 10/2 (T) KG Ritzing im Gesamtausmaf von
rund 68.342 m?2 eine integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung ,,KLH" erlassen wird.

Aufgrund der Bestimmungen des 8 52 des Karntner
Raumordnungsgesetzes 2021- K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021 idgF., wird
verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)
§1
Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir das Grundsticke Nr. 10/2 (T) (vormals Grst. Nr.
10/2, 51/2, 55 und 171/2), KG 77237 Ritzing, im AusmaB von ca. 68.342
m?2,

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen
Darstellungen uber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1),
Uber die festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2), Uber die
Bepflanzung (Anlage 3) sowie Uber den Larmschutz (Anlage 4).

2. Abschnitt (Flachenwidmung)
§2
Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Wolfsberg wird insofern
geandert, als unter dem Punkt

1a/2024 die Umwidmung von Teilflachen des Grundstlicks 10/2, KG 77237



Ritzing, von Grunland fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flachen in Bauland Industriegebiet mit dem Vorbehalt ,nicht fir UVP-
Vorhaben gemaB K-UPG", im AusmafB von ca. 55.126 m?2

1b/2024 die Umwidmung von Teilflachen des Grundstlicks 10/2, KG 77237

Ritzing, von Grunland fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flachen in Verkehrsflache Parkplatz, im AusmaB von ca. 4.865 m?2

1¢c/2024 die Umwidmung von Teilflachen Grundstlicks 10/2, KG 77237 Ritzing,

von Grinland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen in
Grinland Schutzstreifen als Immissionsschutz -
Immissionsschutzbauten, im Ausmal von ca. 6.811 m2

festgelegt wird.

Innerhalb des Geltungsbereiches bleiben alle Ubrigen Festlegungen im
Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Wolfsberg unverandert.

(2)

3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)
§3
MindestgroBBe der Baugrundstiicke
Die MindestgréBe der Baugrundstiicke betragt 50.000 m=2.

Ausgenommen von der festgelegten MindestgrundsticksgréBe sind
Baugrundsticke fir infrastrukturelle Einrichtungen, die dem o&ffentlichen
Interesse dienen.

§4

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstlicke ergibt sich aus der
Baumassenzahl (BMZ).

Die maximal zulassige BMZ betragt 8,0.

§5

Bebauungsweise

Als zulassige Bebauungsweise wird die offene Bauweise festgelegt.



(1)

(@)

3)

(4)

(1)
(@)

§6

Bauhohe

Die zulassige Gebaudehdhe wird durch die Festlegung der Bauhothe als
Hoéchsthohe (Attikaoberkante) gemessen von der Eingangshéhe EOO
bestimmt und ist aus der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) zu entnehmen.

Die Eingangshoéhe EO0 (Bezugspunkt) fur die Gebaudehdhe wird mit 469,00
m Uber Adria festgelegt.

Die Errichtung von betriebsnotwendigen Speichersilos ist punktuell bis zu
einer maximal zuldssigen Bauhdéhe von 25,00 m erlaubt, wenn zu den
nordlichen und westlichen auBeren Grundstiicksgrenzen ein Randabstand
von mindestens 40,00 m eingehalten wird.

Abweichend von den Bestimmungen in Abs. (1) bis (3) diurfen notwendige
technische Aufbauten wie Klima- und Luftungsanlagen, Punktfilter,
Rauchabzugsanlagen, Absturzsicherungen u.a. die maximal zuldssige
Bauhohe im technisch erforderlichen AusmaB lberschreiten.

§7

Baulinien
Es werden Baulinien mit und ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

Ausgenommen von Abs. (1) sind bauliche Anlagen im Rahmen der
Freiflachengestaltung, fur infrastrukturelle Anlagen sowie flr nicht
raumbildende untergeordnete Baulichkeiten oder Bauteile.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung der
festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2) dargestelit.

§8

Dachformen

Als Dachform wird das Flachdach oder Sheddach festgelegt.

(1)

§9

Verlauf und AusmaB der Verkehrsflachen

Die fahrwegmaBige ErschlieBung erfolgt Uber die Zufahrt an der nérdlich



angrenzenden GemeindestraBe (BuchhofstraBe) und Uber das &stlich
angrenzende interne Betriebsgelande.

Die Anzahl der nachzuweisenden KFZ-Stellplatze wird wie folgt festgelegt:

1 Stellplatz je 220 m2 Nutzflache Produktionshallen und Werkstatten
1 Stellplatz je 35 m2 Nutzflache Blroraum

§ 10
Baugestaltung

Die Fassadenfarbgebung hat in gedeckten Farbtbonen zu erfolgen. Grelle
Farben sind ausgeschlossen.

Abweichend von den Bestimmungen in Abs. (1) ist die Verwendung von
Farbténen im Logo und Schriftzug (Corporate Identity) des betreibenden
Unternehmens erlaubt.

Die zulassige Hoéhe von Logo und Schriftzug des betreibenden
Unternehmens darf maximal 15 % der Hohe der jeweiligen AuBenwand
einnehmen.

Dachflachen, sofern sie nicht durch technische Aufbauten oder Oberlichter
belegt sind, sind aus mirkroklimatischen Griinden entweder madglichst
extensiv zu begrinen oder fir Photovoltaik- bzw. Solaranlagen zu nutzen.

§ 11
Gestaltung von AuBBenanlagen

Die in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) mit einem Bepflanzungsgebot belegten
Flachen, sind mit Gehdlzen und Strauchern gemaB Bepflanzungskonzept
(Anlage 3) auszugestalten. Geringfligige Abweichungen in Lage und Form
sind zulassig, sofern die grinplanerische Intention gewahrt bleibt.

AuBenfassaden, die entlang der Baulinien mit Anbauverpflichtung
entstehen, sind partiell zu begriinen, sodass in der Fassadenabfolge in
Abstanden von mindestens von 20,00 m begriinte Elemente entstehen.

AuBenflachen fur die Parkierung sind mit heimischen bzw.
standortgerechten Laubbaumen zu bepflanzen, sodass auf je angefangene
5 KFZ-Stellplatze ein Baum kommt.

Freiflachen fir die Retention von Oberflachenwdasser sind von den



Bepflanzungsgeboten in den Abs. (1) und (3) ausgenommen.

(5) Flachen fir Platz- und AuBengestaltungen sowie fiir den ruhenden Verkehr,
sofern sie nicht der notwendigen ErschlieBung dienen, sind mit sickerfahigen
Oberflachenmaterialien auszufiihren.

§12
Art der Nutzung von Gebiduden

Die zulassige Nutzung aller entstehenden Gebaude und baulichen Anlagen wird
nach den Bestimmungen des § 22 K-ROG 2021, LGBI Nr. 59/2021 (Bauland
Industriegebiet) mit dem Vorbehalt ,nicht fur UVP-Vorhaben gemaB K-UPG"
festgelegt.

§ 13

Larmschutz

(1) Der zulassige maximale, flachenbezogene Schallleistungspegel Lwa"ist nach
Lage und AusmaB der Teilflachen FLQ 1 bis FLQ 3 aus der zeichnerischen
Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2) zu
entnehmen.

(2) Entlang von Baulinien mit Anbauverpflichtung sind als
LarmschutzmaBnahmen mindestens 3,50 m hohe geschlossene
Larmschutzwande zu errichten, sofern nicht AuBenwdande von Gebauden
oder Gebdudeteile die gleichwertige Abschirmungsfunktion Gbernehmen.
Der Verlauf der Larmschutzwande ist aus der zeichnerischen Darstellung
zum Larmschutz (Anlage 4) zu entnehmen.

(3) Im Bereich der geplanten Verkehrsflache im Nordosten des Planungsgebietes
sind jeweils zwei 4,10 m hohe Larmschutzwande zu errichten. Eine
Larmschutzwand  verlauft  parallel der ndrdlich  angrenzenden
GemeindestraBe und ist an die Larmschutzwand aus Abs. (2) fugendicht
anzuschlieBen. Die zweite Wand verlauft parallel mit dem slddstlich
angrenzenden Gleiskdrper. Der Verlauf der Larmschutzwande ist aus der
zeichnerischen Darstellung zum Larmschutz (Anlage 4) zu entnehmen.

(4) Larmschutzwande gemaB Abs. (2) wund (3) sind mit einer
Luftschalldédmmung DLs von mindestens 25 dB (ONORM EN 1793-2)
auszufihren. Die beiden 4,10 m hohen Larmschutzwande gemaB Abs. (3)
sind beidseitig hochabsorbierend mit einer Schallabsorption von DLaipha,nrp >



8 dB (ONORM EN 1793-1) auszufiihren, um Reflexionen auch aus den
offentlichen Verkehrstragern zu vermeiden. Vor Errichtung der
SchallschutzmaBnahmen ist zu prifen, ob die hochabsorbierende
Ausflihrung der Larmschutzwande auch in anderen Bereichen erforderlich
ist. Dazu ist auf die, zu diesem Zeitpunkt bestehende, umliegende
Nachbarschaft aber auch auf etwaige Flachen mit zuklnftigen
Bautatigkeiten (Siedlungspotenzial) Ricksicht zu nehmen.

(5) Samtliche LarmschutzmaBnahmen in den Abs. (1) bis (4) sind vor Baubeginn
herzustellen oder abweichend davon durch nachweislich gleichwertige
LarmschutzmaBnahmen in Bezug auf den Fortschritt der geplanten
Baustufen (siehe schalltechnisches Gutachten A84426-02 vom 27.11.2023
mit erganzender Stellungnahme A84426-03 vom 30.09.2024) an geeigneter
Stelle umzusetzen.

(6) Vor  Erteilung der Baubewilligung ist die Einhaltung der
Flachenkontingentierung zu prufen.

4. Abschnitt (Schlussbestimmungen)
§ 14
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im
elektronischen Amtsblatt der Stadtgemeinde Wolfsberg in Kraft.

Fir den Gemeinderat:
Der Blrgermeister:
F.d.R.z.:

DI Gernot Rif DI (FH) Hannes Primus
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1. Ausgangslage und Zielsetzung

Das Gebiet nérdlich der Wolfsberger Innenstadt (Schwemmtratten und Ritzing) ist
traditionell gewerblich-industriell gepragt. Entlang der B70 Packer StraBe befinden
sich gréBere Betriebe, vorwiegend im Bereich der Holzverarbeitung, die bis in das
enger werdende Tal der Nachbargemeinde Frantschach-St. Gertraud reichen.

Hier liegt der Stammsitz der Unternehmensgruppe Offner, aus der die KLH Massivholz
Wiesenau GmbH hervorgeht. KLH steht flr ,Kreuzlagenholz®, eine innovative
Herstellungsmethode fiir Brettsperrholz, welche einen steigenden Absatzmarkt
bedient.

Konkret wird die Errichtung eines Produktionsstandortes im Anschluss an das
bestehende Sagewerk Offner in Ritzing beabsichtigt. Geplant sind die Errichtung
eines Hobelwerkes / Vorfertigung von Rohlamellen fir die KLH-Massivholzplatten,
einer Pelletsproduktion und einer Dammplattenherstellung im Rahmen der
Verwertung anfallender Holzabfalle.

Daflr sollen Teile des Grundsttickes Nr. 10/2, KG 77237 Ritzing, im Ausmal von rund
6,8 ha beansprucht werden. Diese liegen nordwestlich der Bahnlinie Wolfsberg-
Zeltweg. Uber einen betriebsinternen beschrankten Bahniibergang besteht ein
raumlich funktionaler Zusammenhang zum Sagewerk Offner, wodurch gegenseitige
Synergien genutzt werden kdénnen.

Flir das Vorhaben wurde bereits eine Bebauungsstudie ausgearbeitet, aus dem die
beabsichtigte Bebauungs- und ErschlieBungsstruktur sowie die angedachten
Baustufen hervorgehen. Diese bildet die Grundlage flr die weiteren Planungen.
Aufgrund des AusmaBes der angesuchten Umwidmung wird die Durchfihrung im
integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanungsverfahren nach § 52
K-ROG 2021 erforderlich.

Zielsetzungen der Verordnung sind:

- Geordnete baulichen Entwicklung und AufschlieBung

- Behebung und Vermeidung von Nutzungskonflikten

- Sicherstellung der gestalterischen Qualitaten von
Gebduden und AuBenanlagen

- Sicherung einer gestalteten Randgriinung, insbesondere in Richtung
Norden zum angrenzenden Wohnsiedlungspotenzial

- Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und
fachliche Umsetzung der kinftigen Bebauung gewahrleistet wird



2. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst ca. 6,8 ha und liegt im gewerblich industriell gepragten
Wolfsberger Norden. Das Gebiet wird dem Wolfsberger Ortsteil Ritzing zugeordnet
und befindet sich unmittelbar an der Gemeindegrenze mit der Marktgemeinde
Frantschach-St. Getraud. Es schlieBt unmittelbar an das bestehende Sagewerk Offner
an und wird durch die Bahnlinie Wolfsberg-Zeltweg von diesem getrennt, kann jedoch
Uber einen beschrankten betriebsinternen Bahnlbergang gequert werden. Die
verkehrliche Anbindung erfolgt Gber eine neue GemeindestraBe zur B70 Packer
StraBe und in weiterer Folge zur nahgelegenen A2- Autobahnanschlussstelle
Wolfsberg-Nord.

.qua s n N

n e TS a=0A
Lage im Raum (Quelle: OK50 KAGIS)

In der Natur handelt es sich um eine weitgehend ebene Flache, ca. 468 m U.A., die
derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt wird. Westlich befinden sich
Streuobstwiesen im rickwartigen Bereich eines landwirtschaftlichen Betriebes. Im
Norden ist die landwirtschaftliche Schule ,Buchhof" die nachstliegende Bebauung, die
ebenfalls mit einer Streuobstwiese eingefasst wird. Die Ubrigen angrenzenden
Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Die weitere Wohnbebauung schlieBt erst
in ,zweiter Reihe" daran an.

Das konkrete Planungsgebiet umfasst Teilflachen des Grundstlickes Nr. 10/2 KG
77237 Ritzing (vereint aus den Grundstlicken Nr. 10/2, 51/2, 55 und 171/2, alle KG
77237 Ritzing), im AusmaB von ca. 68.342 m2, die allesamt im Eigentum des
Widmungswerbers KLH stehen.

Das Planungsgebiet ist verkehrlich tUber die nérdliche ZufahrtsstraBe erschlossen. Die
notwendigen technischen Infrastrukturen sind bereits vorgesehen oder kénnen aus

8



den umliegenden Netzen hergestellt werden.

Das Gebiet zwischen Wolfsberg und Frantschach wurde bereits historisch intensiv
industriell genutzt. Die Wasserkraft der schnell flieBenden Lavant begilnstigte die
frihe Ansiedlung von Hammerwerken und holzverarbeitenden Betrieben. Durch den
Ausbau der Packer StraBe bestand eine hohe verkehrliche Lagegunst, die erst in Folge
des Autobahnbaus in den 1990er Jahren abgeldst wurde. Bis heute befinden sich
namhafte Betriebe im gewerblich industriell gepragten Band zwischen Wolfsberg und
Frantschach.

Umwidmungsflache (Eigene Aufnahme, Aug. 2022)



3. Ortliches Entwicklungskonzept

In der Funktionalen Gliederung zum Ortlichen Entwicklungskonzept 2010 der
Stadtgemeinde Wolfsberg wird der gegenstandliche Bereich dem Zentralraum
Wolfsberg zugeordnet. Als Gebiet mit besonderer Entwicklungsfahigkeit handelt es
sich u.a. um einen Vorrangstandort fur die Gewerbefunktion.

ST-MARGARETHER

Ausschnitt Siedlungsleitbild (links)
2010

und Funktionale Gliederung (rechts) im OEK

Im Berichtteil zum OEK werden folgende Zielsetzungen fiir den Bereich formuliert:

- Ein Erweiterungspotenzial flur das Sdgewerk Offner besteht in Richtung Westen
zwischen Bahnlinie und dem Siedlungsbereich Auen, wobei hin zu den angrenzenden
Wohnnutzungen maBgebliche Freihaltebereiche festgelegt werden. Im Anlassfall ist
die gegenseitige Vertrdglichkeit unterschiedlicher Nutzungsintentionen in diesem
Bereich  (Quellschutzgebiet/naturrédumliche  Vorrangflichen) im  Bedarfsfall
darzulegen.

Zur Gewahrleistung der baugestalterischen Qualitat, der landschaftlichen
Einpassung, der Nutzungskonfliktfreiheit mit der Umgebung (Schutzzonen, Abstande,
Bepflanzung etc.) wurde ein Masterplan (KLH Massivholz Wiesenau GmbH,
Erweiterung des holzverarbeitenden Betriebs KLH Massivholz vom Dezember 2022,
Verf.: Raumplanungsbiro DI Johann Kaufmann) erarbeitet.

Es ist anzumerken, dass die noérdlich angrenzenden Flachen auBerhalb des
Gemeindegebietes im Ortlichen Entwicklungskonzept von Frantschach-St. Getraud
fir die Wohnnutzung vorgesehen sind.
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4. Flachenwidmungsplan

Im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Wolfsberg sind die
betreffenden Grundstlicke als Grinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache gewidmet. MaBgebliche Teilflachen des Planungsgebietes
werden durch das engere und weitere Brunnenschutzgebiet belegt.

Fldchenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)

Als Ersichtlichmachung wird das engere und weitere Quell-/Brunnenschutzgebiet
dargestellt.

In Folge des umgesetzten Hochwasserschutzprojekts fiir den Auenbach, ist das
Gebiet von Gefahrenzonen freigestellt worden.

5. Begriindung zu den verordneten Festlegungen

Durch die vorliegende integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
werden vom ,Allgemeinen textlichen Bebauungsplan®™ der Stadtgemeinde
Wolfsberg vom 24.09.2020, Zahl: 030-02-10132/2020, abweichende Bebauungs-
bedingungen festgelegt.

Auf die abweichenden Bebauungsbedingungen wird explizit hingewiesen.
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ad § 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen des Grundstlicks Nr. 10/2, KG 77237
Ritzing (vormals Grundstlicke Nr. 10/2, 51/2, 55 und 171/2, alle KG 77237
Ritzing), welches im Eigentum des Widmungswerbers (KLH) steht. Das Ausmal
der Teilflache betragt 68.342 m2.

ad § 2 Anderung des Flichenwidmungsplanes

Die geplanten Umwidmungen erfolgen gemaB Lageplan (Anlage 1).

Zur Klarstellung des Ausschlusses von UVP-relevanten Vorhaben wird das Bauland
Industriegebiet mit dem Vorbehalt , nicht fir UVP-Vorhaben gemaB K-UPG" belegt.
Von den 68.342 m2 Gesamtflache Geltungsbereich sind von der Umwidmung
66.802 m2 betroffen, 1.540 m2 bleiben unverandert im Grinland fir die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Flachen (Aussparung engeres Quell-/Brunnen-
schutzgebiet).

ad § 3 MindestgroBBe der Baugrundstiicke

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke betragt 50.000 m2.

Damit werden Grundsticksteilungen ausgeschlossen, mit Ausnahme notwendiger
Baugrundstlicke flr etwaige infrastrukturelle Einrichtungen. Begrindet wird die
MindestgroBe aufgrund des funktionalen Zusammenhangs des Gesamtprojektes in
Verbindung mit der Sicherstellung zur Umsetzung samtlicher 6ffentlicher Belange,
wie z. B. Larmschutz, verkehrliche ErschlieBung, Randeingriinung, Oberflachen-
wasserverbringung.

Ein Baugrundstlick ist ein im Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Wolfsberg
zur Ganze oder zum Teil als ,Bauland"™ gewidmetes Grundstiick. Auch zwei oder
mehrere Grundstlicke bilden ein Baugrundstiick, wenn sie unmittelbar aneinander
angrenzen und nicht durch o6ffentliches Gut oder eine 6ffentliche Verkehrsflache
getrennt sind.

ad § 4 Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Zur Festlegung der baulichen Ausnutzung der Baugrundstlicke wird auf die
Baumassenzahl (BMZ) zuritckgegriffen. Die BMZ ist das Verhaltnis der Baumasse
zur Flache des Baugrundstlicks (§ 47 Abs. 9 K-ROG 2021). Als Baumasse gilt der
oberirdisch umbaute Raum bis zu den auBeren Begrenzungen des Baukdrpers. Alle
volumensbildende Flachen sind in die Baumasse einzurechnen, auch wenn sie nur
Uberdacht sind. Hierdurch werden Baumassen von Hallenbauwerken u.a.,
unabhangig ihrer GeschoBanzahl, bemessen und festgelegt.

Auf Basis der angrenzenden Bebauungsstrukturen (Sagewerk Offner) sowie
aufgrund der betriebsbedingten Ausgestaltung der geplanten Baulichkeiten wird
eine BMZ von maximal 8,0 festgelegt. Der BMZ-Wert wird durch die industrielle
Pragung des geplanten Betriebes begrindet, der in seinem Wesen (Hallen fur
sperrige Guter, Produktionsanalgen etc.) eine groBmaBstabige kompakte
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Bebauungsstruktur aufweist. Die tatsachlich realisierbare Baumasse wird zudem
in Verbindung mit den Baulinien und Hohenbeschrankungen begrenzt.

Um die hohe Baumasse vertraglich in die Umgebung einzupassen, insbesondere
zur umliegenden doérflichen Struktur mit Einfamilienhdausern, werden weitere
MaBnahmen vorgesehen. Dazu zahlen die festgelegten Abstéande nach auB3en, die
mit Bepflanzungsgeboten belegt werden, um eine entsprechende Randeingriinung
gewahrleisten. Im Weiteren werden die betriebsnotwendigen Silotirmen auf das
innere des Planungsgebietes geblndelt (siehe Bauhohe). Durch erganzende
gestalterische MaBnahmen der d@uBeren Fassaden soll sowohl ein stadtebaulicher
als auch ein funktionsgliedernder Ubergang erfolgen.

Hinweis: Im ,Allgemeinen textlichen Bebauungsplan® der Stadtgemeinde
Wolfsberg gilt abweichend davon eine GeschoBflachenzahl von 0,8 flr neu zu
bebauende Grundstlicke im Bauland-Industriegebiet.

ad § 5 Bebauungsweise
Es wird die offene Bauweise festgelegt. Andere Bauweisen sind nicht mdglich, da
Grundsticksteilungen und das Anbauen an Grundgrenzen nicht vorgesehen sind.

ad § 6 Bauhohe

Die maximal zulassige Bauhthe bzw. Gebaudehthe wird als Héchsthéhe in Metern
festgelegt. Als Bezugspunkt fur die absolute Hohenbestimmung wird die
Eingangshéhe E00 mit 469,0 m 0. A. bestimmt. Die Festlegung der Eingangshthe
ergibt sich aus dem Mittelwert der Hohen des natlrlichen Gelandes innerhalb des
Planungsgebietes. Mit der Eingangshohe wird lediglich die Héchsthéhe bestimmt,
nicht jedoch das Niveau der ErdgeschoBfuBbodenoberkante des jeweiligen
Baukdrpers.

Die festgelegte Hohenentwicklung staffelt zwischen 15 m bis 17,5 m Bauhoéhe. Ein
Schwerpunkt bildet die geplante Werkshalle fir die Dammplattenherstellung im
Norden, die zugleich als Larm- und Sichtschutz mit abschirmender Wirkung zur
angrenzenden Wohnbebauung dienen soll.

Das Umfeld des Planungsgebietes weist im enger werdenden Taleinschnitt eine
dominierende industrielle Bebauungsstruktur auf. GroBmaBstabliche Gebaude-
kubaturen und punktuelle Uberhdhungen durch industrielle Anlagen préagen das
Orts- und Landschaftsbild.
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Schemaschnitt in Sidost-Nordwest-Richtung von Frantschach blickend

Die Hohen werden aus den Industriebauten der unmittelbaren Umgebung
abgeleitet. Nach Norden - zur angrenzenden potenziellen Wohnfunktion - wird die
Hohe der Gebaude durch BepflanzungsmaBnahmen optisch reduziert. Gleichzeitig
wird jedoch eine abschirmende Wirkung erzielt.

Innerhalb des Planungsgebietes sollen mehrere betriebsnotwendige Silotliirme mit
maximal 25 m Bauhdhe errichtet werden. Um die punktuellen Turmbauwerke auf
das innere des Planungsgebietes zu konzentrieren, ist zu den duBeren
Grundsticksgrenzen im Westen und Norden ein Abstand von 40 m einzuhalten.
Dies betrifft die Grundstlicksgrenzen zu den westlich angrenzenden Parzellen 10/3,
53/1, 51/4 und 50/1, alle KG 77237 Ritzing, sowie der ndérdlich angrenzenden
Wegeparzelle Nr. 163/3, KG 77237 Ritzing. Somit wird u.a. zur noérdlich
angrenzenden potenziellen Wohnfunktion ein moéglichst groBer Abstand flr
Silotiirme hergestellt, um Sichtbeziehungen, Verschattungen oder Uberhéhungen
im Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden. Es ist anzumerken, dass im Talkessel
hohe Bauwerke subjektiv niedriger wirken als in ebenen Landschaftsraumen. Im
Talraum bilden die angrenzenden Hanglagen einen raumlichen Bezug, wodurch
Hoéhen relativiert werden.

L

17.50
25.00

Schemaschnitt Werkshalle und Siloturm mit Punktfilter

Uberschreitungen der Bauhohe fiir technisch notwendige Aufbauten sind
grundsatzlich zuldssig, jedoch nur im Umfang ihres nachweislich betriebs-
notwendigen AusmaBes. Aufbauten sollen mdglichst in einem Abstand zur
Innenkontur der Attikaoberkante errichtet werden, um vom auBeren
Erscheinungsbild keine optische Uberhéhung der zuldssigen Bauhdhe auszulésen.
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Es wird geplant auf den Silotirmen betriebsnotwendige Aufbauten in Form von
Punktfiltern aufzusetzen.

ad § 7 Baulinien

Die Baulinien mit Anbauverpflichtung verlaufen entlang der auBeren Grenzen, die
an nicht gewerbliche Nutzungen anschlieBen. Mit der Anbauverpflichtung soll eine
lickenlose Bebauung sichergestellt werden, um eine abschirmende Wirkung zur
angrenzenden Wohnbebauung bzw. im Ubergang zur freien Landschaft zu
gewahrleisten. Der Anbauverpflichtung kann auch durch die Errichtung von
Larmschutzwanden nachgekommen werden.

ad § 8 Dachformen

Als Dachform wird das Flachdach sowie das Sheddach festgelegt. Unter
Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher sind grundsatzlich samtliche Dachformen
bis zu einer Dachneigung von 7° zu verstehen.

Die Festlegung flachgeneigter Dachformen und Sheddach dient zur Sicherstellung
einer madglichst ,ruhigen® Dachlandschaft folglich der gewerblich-industriellen
Funktion, die sich aus den umliegenden Strukturen (Sagewerk Offner) ableiten
lasst. Durch das Sheddach wird die Mdglichkeit der Oberbelichtung von
Werkshallen eingeraumt.

ad § 9 Verlauf und AusmaB der Verkehrsfliachen

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die BuchhofstraBe im Norden. Die
BuchhofstraBe verlauft in weiterer Folge Uber das Gemeindegebiet Frantschach-
St. Gertraud bis zur B70 Packer StraBe. Im Zuge der Ertlichtigung der
Bahnubergange wurde der StraBenabschnitt neu trassiert und fur den zu
erwartenden Verkehr ausgebaut.

Bezliglich des Stellplatznachweises wird flir Bliroraumlichkeiten 1 KFZ-Stellplatz je
35 m2 Nutzflache entsprechend des , Allgemeinen textlichen Bebauungsplanes"

festgelegt.

Der Stellplatzschliissel fur die Produktionshallen und Werkstatten wird mit 1 KFZ-
Stellplatz je 220 m?2 Nutzflache festgelegt. Dieser Wert ergibt sich aus den
betrieblichen Eigenschaften eines holzverarbeitenden Betriebes (hoher
Flachenbedarf und hoher Automatisierungsgrad). Im Weiteren wird auf die
Erfahrungswerte aus den Bestandsbetrieben der Unternehmensgruppe
zurickgegriffen. Fur die am Standort beschaftigten Personen sind jedenfalls
ausreichend Stellplatze auf dem Betriebsgeléande zur Verfligung zu stellen.

ad § 10 Baugestaltung
Die Baugestaltung zielt zusammen mit der Gestaltung von AuBenanlagen auf die
Sicherstellung der formalen Qualitdten der geplanten Baukérper ab. Das
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Werksgelande soll sich nach auBen mdglichst in das umliegende Orts- und
Landschaftsbild einfligen. Grelle Farben und das AusmalB von Logo und Schriftzug
des Unternehmens werden reglementiert. Aus klimatischen und energetischen
Grunden sind Dachflachen entweder mdglichst zu begriinen oder durch
Photovoltaik- bzw. Solaranlagen zu nutzen.

ad § 11 Gestaltung von AuBBenanlagen

Die Bestimmungen zur Begriinung sehen eine Randeingrinung, insbesondere
Richtung Norden zur potenziellen Wohnbebauung vor. Im Weiteren ist der
Parkplatz im Zufahrtsbereich griinplanerisch auszugestalten.

Hierfur liegt ein eigenes Bepflanzungskonzept (siehe Anlage 3) vor.

Zur Verringerung des versiegelten Anteils sind Flachen flir die Platz- und
AuBengestaltung sowie flir den ruhenden Verkehr mit sickerfahigen
Oberfladchenmaterialien auszufihren.

ad § 12 Art der Nutzung von Gebauden

Die Art der Nutzung wird widmungskonform als Bauland Industriegebiet (§ 22 K-
ROG 2021, LGBI Nr. 59/2021) festgelegt. Mit der Zuteilung als Vorbehaltsflache
Lhicht far UVP-Vorhaben gemaB K-UPG" werden UVP-pflichtige Vorhaben
ausgeschlossen.

ad § 13 Larmschutz

Festlegungen zum Larmschutz beruhen auf den Ergebnissen des Schalltechnischen
Gutachtens vom Bliro Miller-BBM Austria GmbH, Nr. A84426-02, vom 27.11.2023
mit erganzender Stellungnahme A84426-03 vom 30.09.2024.

Das Gutachten dient als verbindliche Grundlagen fir alle betrieblichen Nutzungen
im Planungsgebiet.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einhaltung der Flachenkontingentierung vor
Erteilung der Baubewilligung zu prifen und dass samtliche LarmschutzmaBnahmen
vor Baubeginn herzustellen sind.

ad § 14 Inkrafttreten

Mit den Schlussbestimmungen wird das formale Inkrafttreten dieser Verordnung
geregelt.

Fur den Gemeinderat:
Der Blrgermeister:
F.d.R.z.:

DI Gernot Rif DI (FH) Hannes Primus
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Statdgemeinde Wolfsberg

Anlage 1: Umwidmungslageplan
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01/2024 Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,,KLH Ritzing”
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Forstwirtschaft bestimmte Flache Ritzing

C Grunland fur die Land- und Grunland Schutzstreifen als 77237 10/2 tlw. 6.811
Forstwirtschaft bestimmte Flache  Immissionsschutz - Immissions- Ritzing

schutzbauten

Kundmachung

von: bis:

vom:

Genehmigungsbeschluss

Genehmigungsvermerk

vom: Zahl:




AUSSERES
QUELLSCHUTZGEBIET

INNERES

Wea

QUELLSCHUTZGEBIET;

70.00

()

4)
),

GEMEINDE
FRANTSCHACH-ST.
KG ZELLACH

Besicherté
ufahrt

@ 467.90

Buchhof

Bebauungsbereich

Mindestgréfie der

Bebauungsweise

Baugrundsticke:
50.000 m?2 offen
Baumassenzahl Bauhéhen
(BMZ): mox. 8.0 max. 17.50m
maox. 15.00m
-

Art der Nutzung

It. Widmung

STADTGEMEINDE

: WOLFSBERG
|/ KG RITZING
4
NS

30/2

Q

Absteckpunkte Baulinie

P1 X =115477.669 Y = 191903.934
P2 X =115521.657 Y =191874.369
P3 X =115441.240 Y =191756.186
P4 X =115388.753 Y =191678.906
P5 X =115357.302 Y =191633.034
P6 X =115307.541 Y =191560.435
P7 X =115301.775 Y = 191564.544
P8 X =115263.527 Y =191510.840
P9 X =115236.934 Y =191513.966
P10 X = 115256.215 Y = 191559.741
P11 X =115261.235 Y = 191600.679
P12 X = 115275.131 Y = 191598.975
P13 X = 115283.650 Y = 191668.455
P14 X = 115269.754 Y = 191670.159
P15 X = 115276.781 Y = 191727.470
P16 X = 115176.069 Y = 191748.703
P17 X =115182.120 Y = 191824.398
P18 X = 115257.249 Y = 191815.849
P19 X = 115454.429 Y = 191869.356

: 26,2

>

Darstellung der
Flachenquellen
o. M.

&

Stadtgemeinde Wolfsberg

Anlage 2

-— . cxms ¢ cxmn ¢ e

Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
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Zeichnerische Darstellung der
festgelegten Bebauungsbedingungen

Geltungsbereich

Baulinie ohne Anbauverpflichtung
Baulinie mit Anbauverpflichtung 3.50m — @ (813 Larmschutz)
Schallschutzbauwerk h = 4.10m

Bebaubare Flache im Bauland Industriegebiet
mit dem Vorbehalt "nicht fiir UVP-Vorhaben gemaB K-UPG"

Bepflanzungsgebot fiir die Randeingriinung

Flache fir die Retention

Bepflanzungsgebot fiir die internen Verkehrsflachen
Interne Verkehrsflache

Grenze unterschiedlicher Teilflachen

Teilflache flachenbez. Schallleistungspegel Lwar Flachenausmal3 der
tags abends nachts Betriebsflachen
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Nordansicht Projektgebiet
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Bereich Parkplatz

Solitairegehdlze
6 x Quercus robur 'Fastigata Koster'
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Bliten- und Wildstraucher (1 Stk./10 m?)

Berberis vulgaris (Sauerdorn)
Cornus mas (Kornelkirsche)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche) V!

i Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Bereich Nordseite

Klettergeholze
Lonicera periclymenum (Wald-GeiR3blatt)
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)

@ Stadtgemeinde Wolfsberg
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Solitairegehdlz Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

Quercus robur 'Fastigata Koster' .KLH Ritzing”
(Sauleneiche)
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Berberis vulgaris (Sauerdorn)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Lonicera xylosteum (Gewohnliche Heckenkirsche)
Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
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8 ~u Cornus mas (Kornelkirsche)
- Corylus avellana (Haselnuss)

Betroffene Parzellen: 10/2 tlw., 77237 KG Ritzing
Gesamtflache des Planungsgebietes: ca. 68.432 m?
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Anlage 4: Lirmschutz MULLER-BBM

AUSTRIA GMBH

Lageplan Berechnungsvariante 1 - Flachenquelle Gewerbegebiet
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