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1 AUFTRAG; BEWERTUNGSZWECK

Ermittlung des Verkehrswertes von Gst. 1075/1 (tw.; ca. 780 m?) KG 77247 St.
Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan)

Bewertungszweck ist Kaufinteresse des anrainenden Grundeigentumers,

Hr. Tripolt.

1.1 Auftraggeber

Stadtgemeinde Wolfsberg; A-9400 Wolfsberg, Rathausplatz 1
Schriftliche Auftragserteilung am 23.06.2023

1.2 Bewertungsstichtag

23.06.2023 als Tag der Auftragserteilung

2 GRUNDLAGEN DES GUTACHTENS

2.1 Befundaufnahmen

Befundaufnahme der Liegenschaft am 16.06.2023 in Anwesenheit von

- SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner

2.2 Erhebungen bzw. Auskiinfte

Hr. Dr. Fellner, Stadtgemeinde Wolfsberg
Digitale Urkundensammlung
Kaufpreissammliung

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —

2.3 Unterlagen

Auszug aus dem Grundbuch fur die bewertungsgegenstandlichen Liegen-
schaften vom 13.07.2023

Katasterplane

Digitale Katastralmappe

Flachenwidmungsplan und Stadtentwicklungskonzept der Stadtgemeinde
Klagenfurt (Quelle: KAGIS)

Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992

Ross/Brachmann: Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstlcken und
des Wertes baulicher Anlagen, 29. Auflage, (Oppermann)
Immobilien-Preisspiegel 2023 (Fachverband der Immobilien- und Vermo-
genstreuhander)

Bienert/Funk: Immobilienbewertung Osterreich (OVI 2022)

Kranewitter, Heimo: ,Liegenschaftsbewertung“(Manz 2017)
Hauswurz/Prader: Liegenschaftsbewertungsgutachten (LexisNexis 2015)
Kroll/Hausmann/Rolf: Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung
(Werner Verlag 2015, 5. Auflage)

Kleiber: Verkehrswert von Grundstiucken (8. Auflage; Bundesanzeigerverlag
2016)

Vergleichspreise

2.4 Allgemeine Feststellungen

Der Sachverstandige haftet nicht fur die Richtigkeit der Flachenausmalie.
Unter Einhaltung der gesetzlichen Warn-, Prif- und Hinweispflicht kann sei-
tens des unterfertigten Sachverstandigen eine Maligarantie sowohl fir Fla-
chenangaben laut Grundbuch als auch fur Massenermittlung von Gebau-
den ohne die Anfertigung von aktuellen Bestandplanen nicht Ubernommen
werden.

Die Berechnung, speziell der Baumassen, erfolgt computerunterstitzt auf
samtliche verfugbaren Dezimalstellen genau. Sollten sich durch Rundung
auf die zweite Dezimalstelle geringfligige Differenzen ergeben, so hat dies
jedoch keinen Einfluss auf die entsprechende Gesamtmenge.

Das gegenstandliche Gutachten wurde zur Bewertung der genannten Teil-
flache erstellt und ist flr jede andere Verwendung, insbesondere Beleihung

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
-5-



— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —

oder Belehnung, nicht vorgesehen. Jede - auch auszugsweise - Vervielfal-
tigung ist an eine Zustimmung des Verfassers gebunden.

Die Bewertung der gegenstandlichen Liegenschaft erfolgte nach geltenden
Bewertungsregeln und unter aller gebotenen Sorgfalt des Sachverstandi-
gen. Es kann jedoch keine Gewahrleistung durch den Sachverstandigen
Ubernommen werden, dass im Falle eines Verkaufes, speziell unter Zeit-
druck, die ermittelten Werte am Markt erzielt werden kdnnen.

Werte inkl. Mehrwertsteuer

Eine Kontaminierung der Liegenschaft wurde bei der Bewertung nicht un-
terstellt. Eine Recherche im Verdachtsflachenkataster bzw. Altlastenatlas
des Umweltbundesamtes im Erhebungszeitraum blieb ergebnislos.

Ergebnis fiir:

Bundesland Karnten

Bezirk Wolfsherg
Gemeinde Wolfsberg
Katastralgemeinde St. Stefan (77247)
Grundstuck 10751
Information:

Das Grundstiick 1075/1 in St. Stefan (77247) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

Abbildung 1: Auszug aus dem Verdachtsflachenkataster (Datenquelle Verdachtsfldchen-
kataster

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —

3 BEFUND

3.1 Allgemeines

3.1.1 AuRere Verkehrslage

Bundesland:
Verwaltungsbezirk:
Gerichtsbezirk:

Politische Gemeinde:
Katastralgemeinde:
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Abbildung 2: Lage von Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (Datenquelle Land Kérnten

— KAGIS)

Grundstick rot dargestellt; Grundstiicksbereich gelb dargestellt

3.1.2 Grundbuchsstand

Siehe Anhang: Grundbuchsauszug der gegenstandlichen Liegenschaft vom

13.07.2023

(jeweils den Bewertungsgegenstand betreffend)
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— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —

A1: AusmaB und Kulturartenverteilung It. Grundbuch

LA SR EE R EER SRR ER SRR R SRR SN UEEEEEEEEEEEEREEEEEEEREREEEEEEEEEESEEEEES

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE

1075/1 GST-Flache (19056) Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10) 206
Wald(10) 5497
Sonst (40) 1071
Sonst (50) 1291
Sonst (70) 10991 Wolkersdorf 44

Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fladche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflidchen (Gebdude)

Sonst (10): Sonstige (Stralenverkehrsanlagen)
Sonst (40) : Sonstige (Parkpldtze)

Sonst (50) : Sonstige (Betriebsflédchen)

Sonst (70) : Sonstige (Freizeitfldchen)

Wald (10) : Wald (Wdlder)

A2:
E i A i i e e Az Rk i A i o i I R i A i o e i
17 & 3947/2007 Anmeldungsbogen 2007-09-18 Zuschreibung Teilfldche (n) Gst
1075/11 aus EZ 919, Einbez in Gst 1075/18 (GzZA: 257/07, EB: 298/06)
20 b geldscht

B: Eigentumsverhaltnisse

LR AR R AR EEEEEEREEEEEREEEEEEEEEEREESEEE S B R RS R AR RS SRS R EREEEE R EEEEEEEEEEEEEESES

1 ANTETL: 1/1
Stadtgemeinde Wolfsberg
ADR: Rathausplatz 1, Wolfsberg 9400
e 2744/1993 Kaufvertrag 1990-06-13 Eigentumsrecht

C: Lasten

Khhkkhhkhhhhdbrarwhhrvhhhhdbhbrrhrhhhkhhhhhd O dxhhkhArhhrrbhbrrdhrkh kbbb hddnhrkhkhhnk

1 a 564/1970 1647/1982 4870/1994 6053/1995 3608/2005 1276/2007
DIENSTBARKEIT Gehen Fahren
tiber Gst 1075/1 1075/18
flir Gst 976 KG 77217 Kleinrojach

b 1819/1971 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)

aus EZ 165

4 a 3066/2020
DIENSTBARKEIT Telefonleitung
hins Gst 1075/18
gem. Punkt 2 Dienstbarkeitsvertrag 2020-09-04
flir Gak.. 1075719

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —

3.1.3 Flachenwidmung

Im Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Wolfsberg weist Gst. 1075/1 im ge-
genstandlichen Bereich die Flachenwidmung ,Bauland Industriegebiet” auf.

Abbild

ung 3: Fldchenwidmungsplan (Auszug, Datenquelle: Land Kérnten - KAGIS)

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —

3.2 Beschreibung des Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan

l—:________“L_-_____

107571

Parkplats

Abbildung 4: Darstellung Teilstlick (Datenquelle: Land Kérnten - KAGIS)

Grundstick 1075/1 KG 77247 St. Stefan liegt in ebener Lage zwischen der
Bahntrasse und dem bestehenden Industriegebiet.

Der bewertungsgegenstandliche Bereich stellt sich als Wiese/Griunflache dar.

Das Teilstlck im Ausmal} von ca. 780 m? liegt westlich angrenzend an das Grund-
stuck des Kaufinteressenten, Hr. Tripolt.

3.3 Bestandsverhaltnisse

Laut Auskunft von Hrn. Dr. Fellner ist das Grundstlck derzeit vermietet an einen
Hundeclub und wird als 6ffentliche Hundefreilaufzone verwendet.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —

4 GUTACHTEN

4.1 Verkehrswertschatzung — Bewertungsgrundsatze

Zweck dieses Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes der genannten
Liegenschaft(en). Der Verkehrswert ist laut Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992
§ 2(2) der Wert, der bei einer Verauferung einer Sache im redlichen Geschafts-
verkehr Ublicherweise erzielt werden kann, wobei die besondere Vorliebe oder
andere ideelle Wertbeimessungen einzelner Personen auller Betracht zu bleiben
haben (§ 2(3)).

Zur Ermittlung des Verkehrswertes stehen dem Sachverstandigen unterschiedli-
che Bewertungsmethoden zur Verfugung:

- Vergleichswertverfahren

- Ertragswertverfahren

- Sachwertverfahren

Es ist auch eine Kombination der verschiedenen Verfahren moglich. Zur Bewer-
tung der gegenstandlichen Liegenschaft kamen folgende Methoden zur Anwen-
dung:

Grund und Boden: Die Bewertung von Grund und Boden erfolgt nach dem Ver-
gleichswertverfahren.

4.2 Vergleichspreise

In der Umgebung des Bewertungsgegenstandes wurden in Vergangenheit u.a.
folgende Grundstucke gehandelt:

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —

GBNR

77247

77247

77217

77203

77203

77203

77203

77203

77203

77203

77203

77247

KG-Name

St. Stefan

St. Stefan

Kleinrojach

Eitweg

Eitweg

Eitweg

Eitweg

Eitweg
Eitweg
Eitweg
Eitweg

St. Stefan

TZ

1605

181

973

599

1572

2549

2549

2276

2549

2629

1992

1926

Jahr

2021

2019

2023

2023

2020

2019

2019

2019

2019

2019

2018

2018

V-Datum

20.04.2021

19.12.2018

16.02.2023

09.12.2022

10.07.2019

25.07.2019

25.07.2019

08.07.2019

25.07.2019

03.09.2019

27.03.2018

06.04.2018

EZ

578

884

145

131

131

131

131

131

131

537

449

821

GNR
77247 - 1075/9

77247 - 1075/8

77217 - 1112

77217 - 590/8
77203 - 230 |
77203 - .231 |
77203 - .232 |
77203 - .233 |
77203 - 1390/3 |
77203 - 1390/4 |
77203 - 1401/2 |
77203 - 590/11

77203 - 1224/2

77203 - 1224/1
77203 - 1226/1 |
77203 - 1224/1 |
77203 - 1224/2
77203 - 1226/1
77203 - 1226/3
77203 - 1310/5

77247 - 106/3

NA
V - Gewerbebau

V - Lagerhalle

B - Gewerbe-

/Industriegrundstiick

B - Gewerbe-

/Industriegrundstiick

V - Gewerbebau

B - Gewerbe-

/Industriegrundstiick

B - Gewerbe-

/Industriegrundstiick

B - Gewerbe-

/Industriegrundstiick

B - Gewerbe-

/Industriegrundstiick

B - Gewerbe-

/Industriegrundstiick

B - Sonstiges
B - Gewerbe-

/Industriegrundstiick

Flache
[m?]

11.939

30.492

2.895

25.156

20.588

1.003

8.012

44.355
35.340
4.433
63

10.283

Kaufpreis

[€]
€ 700.000

€ 1.220.000

€ 19.976

€ 452.808

€ 521.049

€5.296

€ 152.228

€ 828.984
€ 671.460
€ 243.815
€ 2.709

€ 300.000

Preis/m?

[€]
€ 58,63

€ 40,01

€ 6,90

€ 18,00

€ 25,31

€ 528

€ 19,00

€ 18,69
€ 19,00
€ 55,00
€ 43,00

€ 29,17

Beschreibung

100 m nordlich; BEBAUT; BL-Industrie

200 m noérdlich; BEBAUT; BL- Industrie; Lagerhalle und stark
sanierungsbedurftiges Holzgebaude; DB: 20 KV Leitung;

800 m stidlich, BL Industriegebiet; an Bahn anrainend, strei-
fenformig; Widmung: Bauland-Industriegebiet; Uberlandgrund-
stlick, Zuschreibung zu EZ 49 (KG 77247), gelbe Hochwasser-
zone

1,3 km slidwestlich,BL -Industriegebiet; inkl. 59/1000 Anteile
an EZ 552 (AufschlieBungsstralle, Anschlussbahn), DB 20 kV-
Leitung, Ubernahme Bestandsvertrag mit der Lavanttaler Bau-
schutt Recycling GmbH, Zuschreibung zu EZ 506 (KG 77217)

1,3 km sudwestlich, BL -Industriegebiet; Widmung: Industrie-
gebiet; zuvor als Kohlelagerplatz genutzt; EZ neu; gebildet aus
Gst. 1224

1,3 km sldwestlich, BL -Industriegebiet; Widmung: Industrie-
gebiet; Widmung: Industriegebiet; zuvor als Kohlelagerplatz
genutzt; EZ neu; gebildet aus Gst. 1224, 1227

1,8 km sidlich; Widmung: Industriegebiet; ehemaliger Kohle-
lagerplatz, neu gebildete GSTs werden von EZ 131 abge-
schrieben, EZ neu erfolgt, Details siehe Kaufvertrag

1,8 km sldlich; Widmung: Industriegebiet; zuvor als Kohlela-
gerplatz genutzt; EZ neu; nach Teilung und neu gebildet
1,8 km sidlich; Widmung: Industriegebiet; zuvor als Kohlela-
gerplatz genutzt; EZ neu;

1,8 km sidlich; Widmung: Industriegebiet; EZ neu
Widmung: Bauland Gewerbegebiet, tlw. Schutzstreifen Immis-
sionsschutz;

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —

4.3 Wertrelationen

Die Wertrelationen werden abgeleitet aufgrund der angeflihrten Vergleichsgeschafte,
im speziellen jener im ca. 1,5 km sudlich gelegenen Industriegebiet, aber auch der im
Jahre 2010 in unmittelbarer Umgebung an die PMS GMBH veraullerte Grundsticke
(€ 36/m?) sowie in St. Marein gehandelte Gewerbeflachen um € 57.

Ausgehend von diesen Wertrelationen und der Tatsache, dass der Kaufwerber fur
Vermessung und Erschliefung aufkommen muss, wird von einem Quadratmeter-
preis von € 32 ausgegangen.

Wegen der Kleinflachigkeit und der Arrondierung erscheint ein Zuschlag von 5 bis
10% angemessen:

€ 32,00 € 32,00
5% € 1,60 10% € 3,20
€ 33,60 € 35,20

Der Quadratmeterpreis wird mit € 34 ermittelt.

4.3.1 Sachwert des bewertungsgegenstandlichen Gst. 1075/1 (tw.) KG
77247 St. Stefan

780m* x €34,00 = € 26.520

4.3.2 Verkehrswert des bewertungsgegenstandlichen Gst. 1075/1 (tw.)
KG 77247 St. Stefan

Eine weitere Anpassung an den Verkehrswert erscheint nicht notwendig.
Der ermittelte Verkehrswert betragt gerundet € 26.500.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw

) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) -

5 ZUSAMMENFASSUNG

Gerundete Werte

Grundstiicke 1075/1 KG 77247 St. Stefan

(Teilstlick mit 780 m?)

Verkehrswert
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Der allgemein beeidete und
gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

St. Egyden, am 21.09.2023

€

26.500

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —

6 ANHANG

6.1 Grundbuchauszug EZ 615 KG 77247 St. Stefan

JUSTIZ  REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 77247 St. Stefan EINLAGEZAHL 615
BEZIRKSGERICHT Wolfsberg

R T R L R T T S e

Letzte TZ 3066/2020
Einlage umgeschrieben gem#l Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Krkhkr kb kA A A AR AAF XA KA X AT XA A AR AL XX A DAL KA D] *rkhddrhdhkAhAxdddkrhrhbhrrdhhrrahdbddtix

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1075/1 G5T-Flidche (19056) Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10) 206
Wald(10) 5497
Sonst (40) 1071
Sonst (50) 1291
Sonst (70) 10991 Wolkersdorf 44
1075/18 G GST-Fliche * 1912
Wald(10) 1041
Sonst (10) 871
GESAMTFLACHE (20968) Anderung in Vorbereitung
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. {10): Baufldchen (Gebdude)
Sonst (10): Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
Sonst (40) : Sonstige (Parkplitze)
Sonst (50): Sonstige (Betriebsflichen)
Sonst (70) : Sonstige (Freizeitfl&chen)
Wald(10): Wald (Walder)
R I T e S AZ R I A i
17 a 3947/2007 Anmeldungsbogen 2007-09-18 Zuschreibung Teilfl#che(n) Gst
1075/11 aus EZ 919, Einbez in Gst 1075/18 (GZA: 257/07, P: 298/06)
20 bk geldscht
hkkkkdhkhdkrhkhhkdkkhdkrhdrkrdkdrhokrddr G ddkhkkdkrdkdkrdhrdkdkrhrkbdhrrrrdrhrhrdrkhx
1 ANTEIL: 1/1
Stadtgemeinde Wolfsherg
ADR: Rathausplatz 1, Wolfsbherg 9400
e 2744/1993 Kaufvertrag 1990-06-13 Eigentumsrecht
S S S S A SRS R EEEEEEEEEEEEEESEEEEEEEE SN 3 A A SRR SRR R SRR E SRR EEEEEEEEEEEEEEEEEE S
1 a 564/1970 1647/1982 4870/1994 6053/1995 3608/2005 1276/2007
DIENSTBARKEIT Gehen Fahren
iber Gst 1075/1 1075/18
fir Gst 976 KG 77217 Kleinrojach
b 1819/1971 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 165
4 a 3066/2020
DIENSTBARKEIT Telefonleitung
hins Gst 1075/18
gem. Punkt 2 Dienstbarkeitsvertrag 2020-09-04
fir Gst. 1075/19

hhhhkhhhk kA hahhhhhhkhhhrhkahhhhdhxkhd UINWETIS **ashkhhrhdrhhhhhrhhhkkhhhhhdhhhs ki
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— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —

Eintragungen ohne W&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

e Rl R A A R B o e A

Grundbuch

13.07.2023 07:10:21
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— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —

6.2 Lageplan

wig e . LyTLL JBWWNN OX
i UBjalg 1§ ‘epulawableliseley

1 \ PHeLLSY|0A JwesBunssaluiap By SRULEISZ
_/_ CZ-9SL1 29

00G:| qejsgen

a._u..m:o__sooqm.
1odyL jBsor yonspunifagismagy MH@\.m::mHUE‘_U_)\m.._::ﬂ_n_E:NE "qy _LI_._I— L
bi1aqgsjiom spuiswabipels

NVYIdSONNTIIL
\W\ 24e)dyrey
\\V
e
rr.r./. \
,/,/V\ ’ 1/5£0L
o
E
ol
pot . - = =
9506 § g . 3
e BL/SLOL s e
B id
= o :
1g®
£5s o . T = ; sais |
o Q 7
s e | [
” _
|
, |
! |
_ _
HASL0L

6/9L04

e e e e — —

Datenquelle: Stadtgemeinde Wolfsberg
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— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —

6.3 Vertrag bzgl Wegdienstbarkeit

tand: KARNTEN

- i
Gerichisbezirk: ... Holfgherg Tel I u n gé-

Kalasiralgemeinde: .St_Stefar

Bisheriger Bestand Tr
- Ka'm 't -
~N Grundstiick 35 ﬂad'.h i " ‘€ s Avlg
wi Nr. ] T Eigentimer §
ha | ar ! m? 2 ha ar
!
i ilapperberichtigung
2 111975 N 95 84| Lavanttaler Kohlenbergbau
267 116675 LK 4 42 " "
Teilung
116675 Lr 4 73| Lavarttaler Kohlenbergbau

G, N0

- Diny o
T oSy

it

verm. am 21..6.1969

Fichtigkeit der auf Grund des Verleihungsakies des Bundesministeriums far Handel Al
Wiederaufbay vom 13..1.. 1548 + 304030y Lk von mic bzw. den im B
© dey Verordnung vom 27 Juli 1932, B.-G.-Bl, Nr, 204, § 6, befugten Hilfskrdften vor- |
Yimenen &rilichen Aufnahme sowie die Vermarkung der Teilungslinien im Sinne des

9bGB wird bestatigt.

fiberg, am _ 17.JuLd. ... 19.69

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
vV



— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —

e

- a = Mappenglesichstiick
> uswel s Mafverhélinis 1: 2880, -
; Mappenblatt Nr. .5 ... %
nnstick(e) Neuver Bestand
;ﬂaﬁﬂ Vereinigt Flachen.
Gru:‘ci:!lid: Eigentimer GrunNdsWd: é e
= N r. 2
ha ar ] m?
' - I
bisheriger 111975 IE 95 .53
n 1166’5 | LN 5
bisheriger 116675 X 4 | 33
" 361 Baufl l 4o

K1 Vermessungskanzlei Dipl.-Ing. Ernst Koller, Wolfsberg, Reding 53, Telefon 2101
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— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —
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— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —
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VIl




— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —

Bisheriger Bestand

Kataster-
flache

ha ar

Kultur

m?

Eigentimer

bez. mit

Baurl] 1 27 43

verm. am 21.6,1969

“icntigkeit der auf Grund des Verlethungsckies des Bundesministeriums for Handel
Wiederaufbay vom! 3..1...194820h 30..030,1,1. von mir bzw. den im
fl_!l‘ Verordnung vom 21, Juli 1932, B.-G.-Bl. Nr. 204, § &, befugten Hilfskraften vor-
‘'enen Srilichen Aufnahme sowie die Vermarkung der Teilungslinien im Sinne des
bGB wird bestdtigt.

Grg. am A7 Juld. .. 1960

Lavanttaler Kohlenbergbau

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —

= Mappengleichstiick
’sa uswels ‘ Mahverhalinis 1: 2880.. ..
Mappenblatt Nr. ...Bcne
Trennstiick(e) Never Bestand
J:usmnﬂq Vereinigt Grundstiick 5 l;lfg:'z
on Gru:\n&?stﬂdc Eigenlimer Nr. 3
ar | m? Nr. ho ar

bisheriger .35671 |[Baufl 1 23
" .356/7 Baufl 3

K1 Vermessungskanzlei Dipl.-Ing. Ernst Koller, Wolfsberg, Reding 53, Telefon 210°

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —
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— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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77247 St. Stefan) —
t. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG
— Gutachten: Gst. .

T ———— B :: ’
n . . H
/14 T sl 1.5, Zur Gebﬁhrenbemuszun; (nteuerfcstsetzunh) F
s = “azezelgt am 23, Dez. 1059 (unter Beme -
~Algeregizterpost) Ny, 25707 H
VI-WB/By

ernig eh.

?564\?a~

KAUFVERTPAG

(Dag vorausgegangzena Ubereinkommen
vom 30,5 yung 14.10.1969 Wurde ang
15.10. 1969 unter BRP 20604 Gem mi.
nanzamt fijr Gehiinren und Verkehrs—
Steuern 4in Klagenrurt engezeigt),

abgeschlossen Zwischen qer Tavanttalep

sellschaft m,b,H

als Kiuferip ande

LARKOoG genamnt ~ g14 Verkiuferin ein
ner Elektrizitéts

-» 8%, Stefan 4,7,

-Aktiengesellseh&f

g 29 - dip folgende
rer

Kohlaﬂmrgbau Ge-
- im folgenden kurs
erseits yng der Kdrnt—

t, 9020 Klagenfurt,
n kurg EETAG genannt —

selts wie folgt:

Die Laxog ist grundbﬁoherliche Fi
Schaften gg, 267

im Grundbuche g
Gerichtabezirk WOlfsberg,

gentimerin qep Liegen-
&r KatGem, St.
2u weldher.unter
undstiicie 1104/1 ye
a 1119/3,

Stefan,
anderem die

122/,

T KatQen, St. Ste-
Gen, st, Stefan,
Grundstiicke

5t, Stefan gehitren,

Zu welcher die

2 Jje Acker KatGen,
Auf Grung der diesmen Vertrage angeschlossenen und einen
;Qesentlichen Bestandtei; dessclben p

ildenden Teilungsayg-

9536 St. Egyden
ipl.-ing. Gerhard Forstner,
SV Dipl.-Ing o




— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —

weise des Dipl.Ing. Walter Brattusiewicz vom 17.7.1969r;
GZ. K 712 2 und b/69 wird bei der Liegenschaft EZ, 267
KatGem, St. Stefen

a) nach einer Mappenberichtigung zwischen den Grundstiicke
1119/5 und 1166/5 landwirtschuftliche Nutzfléchen, dag
Grundstick 1166/5 landwirtschaftliche Nutzfliche in
dieses und in die Baufléche 361; :

b) die Baufltche 356 der XatGem. St. Stefan in die neuge-
bildeten Parzellen 356/1 und 356/2 je Baufliche

geteilt,

Weiters ist die LAKOC Eigentimerin der ILiegenschaft

BZ, 168 der KatGem. Prebl-Gribern im Gerichtshezirk

St. Leonhard, zu deren Gutsbestand unter anderem auch

das Grundstiick 40/13 landwirtschaftliche Nutzfléache der
0

Ll
0

LatGen. Prebl-Grébern gehirt,

Diese Liegenschaften sind grundbiicherlich hinsiehtlich der
genannten Grundstiicke unbelastet.

II.

Die LAKOG verksuft und Ubergibt und die KELAG kauft und
Ubernimmt nun
aus der Liegenschaft EZ. 267 KatGen, St. Stefan

a) das Grundstiick 356/2 Baufl#che der KatGem. 5t. Stefan
im AusmaB von 348 m2;

b) das Grundstiick 361 Baufliche der KatGem, St. Stefan inm
AusmalB von 40 mZ; und

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St )

‘564\7

aus der Liegenschaft EZ. 168 KatGem, Prebl—Grébern, Gerichtg-
besirk 54, Leonh=srd,

c) deas Grundstiicl 40/13 1andwirtschaftliche Nutzfliche
der KatGen, Prebl-Gribarn im AusmaB von 92 m2,

und zwar so wic Ssie gich derzeitl befinden sant 2allem Zube-
hor und mit allern Faeechten, 41 sie daran ausgeldt hat odor

auszuilben berechtigt gewesen wire, lastenfrei in ihr vol-

les und unwiderrufiiches Eigentun,

Die Lage und Beschaffenheit dsr kaufgegensténdlichen Frund-
sticke sind teiden Vertragateilen hinlénglich bekannt; die
Verkduferin Ubernimmt dsher keine wie immer geartete Gewidhrp
fir eine bestirmte Qunlitgs, Dignung oder AusmaB, haftet
Jedoch augdriickiich fiir die grundbiicherliich lastenfreis
Eigentumsﬁbertragumg der Grundstiicke sowie dafiir, dag keine
sonstigen auBerblicherlichen Rechtes oder Anvarteschaften drit-
ter Personsn testehen oder geltend gemacht werden konnen,

I1i,

Es ist eindeutiger ung beiderseitiger Vertragswille, daf
die Kaufobjektie lestenfred in dag Figentum der KELAG Uber-
gehen,

Die KETLAG verzichtet flir sich und ihrs Rechtsnaohfolger im
Besitz ung Bigentum der kaufgegensténdlichen Grundstiicke

auf Ersate aller, in welcher Form imnmer, auftretenden Sohi-
den, die dureh den Belrieh deg Lavanttaler Bergbaues mit
allen seinen Nebenanlagzen baw, Folgeerscheinungen entstanden
sind, entstehen oder auch nur Zusammenhiingen, Die LAXOG so~
wie ihre Rechtsnachfolger 8ind daher Jetzt ung guch in 2Zy-
kunft von Jeglicher Freatzlsictung fiir solche Schiden befreit,

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —

Die KELAG verpflichtet sich, diesen BergSChadensverzicﬁé
auch auf ibhre Rechtsnachfolger zu libertragen und diesbe-

klaglos zu halten, fuf Einverleibung dieses Verzichtes

im Grundbuch wird beiderseits verzichtet.

Die LAKOG nimmt diese Verszicntserklérung mit ¥Firkung eine

Vertroges ausdricklich an,

v,

Un der KELAG den Betrieb und die Betreuung der auf den Kau
objekten bereits befindlichen bzw. mock zu errichtenden
elektrischen Anlagen zu ermdglichen, riumt die LAKOG der
KELAG die Dienstbarkeit des Gehens- und Fahrens mit Fahr-

zeugen aller Art

a) iiber die Grundstiicke 356/1 Baufliche und 1104/1 Werk-
platz parif, VWiese der EZ, 267 KatGem. St, Stefan n~ls
dienendes GQut zu Gunsten des Grundstickes 356/2 Bmx:ﬁ‘lfs'ﬁa
che als herrschendes Gut (UW Wolkersdorf);

Sollte im Zuge von Industriegriindungen cdie Zufahrt zum
UW Wolkersdorf nicht mehr wie im Teilungsplan vorgesehen
aufrecht erhalten werden konnen, verpflichtet sich die |
KELAG, eine andere zumutbare Zufahrt anzuerkennen,

b) iber dis Grundstiicke 1069/1 Acker, 1119/18 Viese, 1119/33
1119/4, 1119/5, 1122/1 und 1166/5 je Wiese der EZ. 267
KatGem. St. Stefon und iber die Grundstiicke 1119/71 und
1119/22 je Acker der EZ, 89 KatGem. St. Stefan als dienél®
des Gut zu Gunsten der Baufliche 361 KatGem, St, Stefan
als herrschendes Gut (E-Anlage);

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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SRR <964\7¢

¢) iber gie Grundstiicke 11/1 Acker ung 24/11 Baufliche gep
Bz, 176 KatGem, g%, Stefan, Gerichtsbezirk Wolfsberg
und 315/2 Teich gep EZ. 137 Katgem, g%, Stefan, Gerichts-
bezirk WOlfsberg, ZU Gunsten der E&rntner ¥lektrizititg-
Aktiengesellschaft (Tr.St. s+, Stefan);

d) iber gie Grundstiiclk 41/9 ung 40/14 je weide KatCem, Prepy-
Grévern gep EZ, 168 KatGem, Prebl~Grébern 2u Gunsten des
Grundstickes 40/13 KatGen, Prebl-Grébern landwirtschafst.
liche Nutzfliohe g1q herrschendes gyt (Umspannstation
Berghay Wiesenay);

liber qdag Grundstiick 27/12 Werkplatg KatGem, st, Stefan
der EZ. 111 Katgen, Reding, Gerichtsbesipk Wolfsberg,
als dienendes Gut zu Gunsten der Kérntner Elektrizitéts—
Aktiengesellschaft (Tr.s%, §t. Stefan)

ein,

Weiters raumt die TAXOgG der KELAG die Dienstbarkeit der
Duldung gep Erhaltung und davernden Eenﬁtzung der auf dep
Baufliche 24/11 der By, 176 dar KatGem., gt, Stefan bereits
befindliohen Trafostation St. Stefan = 2iaa

Hinsichtlich der Lage, deg Verlaufesg Sowie deg Unfangeg
dieger Dienstbarkeiten wird auf gdie beiliegenden Laggpléne
Verwiesen,

irq einvernshmljey ein Betrag von reecres. 8 8,300,
(in worten Schilling achttausenddreihundert) vereinbart,

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —

Dieaer Kaufschilling ist auf das Xonto 30141 der Raiffes
kasse St, Stefan zu'ﬁberweisen und wird innerhalb von 1
Tagen nach grundbiicherlicher Durehfilhrung der Eigentm@§_
tragung zur Zehlung f&8llig,

In diessm Pauschalbetrag ist auch das Intgelt fiir die
raunten Dienstharkeiten inbegriffen, wobei darauf hinge
sen wird, daf diese Servituten zur Nutzung der Grundsti
unbedingt notwendig sind, keinen schiitzbaren Wert darst.
len und insbesondere teilweise bereits zum 0ffentlichen
erklért wurden bzw. ein diesbeziigliches Verfahren im Ga
ist,

VI.

Die Ubergabe und tibernahme der Kaufobjekte ist mit dem Tag
der Unterfertigung des Ubereinkommens vom 30.5, und 14.10.1
als vollzogen anzusehen,

VEE T

Beide Vertragsteile verzichten einvernehmlich auf das Rechiﬁ
diesen Vertrag wegen Verletzung iiber die HHlfte des wahren
Wertes oder sonstigen Einreden anzufechten und nehmen die-
sen Verzicht gegenseitipg an,

VLET,

Die Rechtswirksamkeit dieses Vertrages ist von der Geneh-
migung der zusténdigen BehSrden abhéngig,

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —

IX.

Simtliche mit der Errichtuns und grundbiicherlichen Durch-
fihrung dieses Keufvertrages verbundenen Kosten und Gebiihe
ren, insbesondere dis Grunderwerbsstever, sind von der
KBELAG zu tragen,

Die Verk#uferin, Lavanttaler Kohlenberbau Ges,m,b.H,
St. Stefen i,L., erteilt hiemit als Figentimerin ihre
ausdriickliche Einwilligung, daB

&) bei der EZ. 267 KatGem, St. Stefan, Gerichtsbezirk Wolfg—
berg, die Mappenberichtigung und die Teilungen gemsfB
der Teilungsausweise vorgenommen werden konnen, sodann
die Grundstiicke 356/2 Baufliche und 361 Baufliche der
KatGem, St, Stefan hier lastenfrei abgeschrichbens hiefiir
e€ine neue Einlage gebildet und bei dieser das Eigentums-
recht fiir die Kidrntner Elektrizitéts—Aktiengesellschaft
einverleibt wird,

Weiters erteilt sie ihre nusdriickliche Zustimmung, daB
bei den Grundstiicken 356/1 Baufliche und 1104/1 Werk-
platz parif, Wiese der KatGem. St., Stefen die Dienst-
barkeit des Gehens und Fahrens zu Gunsten des Grundstiickes
356/2 Baufléiche gemiéB Punkt 4. 1it a) dieses Vertrages

und bei den Grundstiicken 1069 /1 Acker, 1119/18 Viese,
1119/3, 1119/4, 1119/5, 1122/1 und 1166/5 je Wiese der
KetGem, St. Stefan die Dienstbarkeit des Gehens und Pah-
rens zu Gunsten der Baufléche 361 KatGem, S5t. Stefan gem,
Punkt 4, 1it b) des Vertrages einverleibt werden kann;

D) bei der Liegenschaft 7, 89 KatGem. St, Stefan, Gerichts
. bezirk Wolfsberg, die Dicnstbarkeit des Gehens und Fah-

SR

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —

-

©
—

werden kann;

bei der Liegenachaft BZ, 175 KatGem., St. Stefan, Gerd
bezirk Wolfsberg, bei der Baufliche 24/11 KatGem. St
fan die Dienstbarkeit der Duldung der Drrichtung und g
den Beniitzung einer Trafostation gem, Punkt 4. diege.
trages und bei dem Grundstick 11/1 Acker umd 24/11
fliche KatGem, 5%, Stefan dic Dienstborkeit des Gehena
und Fehrens zu dieser Trafostation gemi#B Punkt 4, 1ig |
Zu Gunsten der Kirntner Rlektrizitdts-iktiengessllscha
einverleibt wird;

bei der Liegenschaft EZ, 137 KatGem. St. Stefan, Cerich
bezirk Wolfsberg, bei dem Grundstiick 315/2 Twich der K8
8t. Stefan die Dienstbarkeit des Gehene und Fahrens zm
Gunsten der Kdrntner Elektrizitdte-Akticngesellschaft ef
verleibt wird;

bei der Tiegenschaft EZ. 111 KatGom. Reding, Gerichtsbes
Wolfsberg, beim Grundstiick 27/12 Verkplatz der KatGem. |
St, Stefan die Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens zu
Guneten der Kérntner Hlektrizitdts-Aktiengesellschaft el
verleibt wird.

Die LAKOG erteilt als EBigentlimerin der Liegenschaft
E%, 168 KatGem, Prebl-Gribern, Gerichtobezirk St, Leon-

hard, ihre susdriickliche Finwilligung, daB von dieser
Einlage das Grundstiick 40/13 landwirtschaftliche Wutz-
fléche der Kat@em. Prebl-Gribern lastenfrei abgeschriebeny
hiefilr eine neve Binlage errichtet und bei dieser das

Bigentumsrecht filr die Kirntner Elekirizitits-Aksienge-

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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sellschaft ung bei den Grundstiicken 41
KatGem, Prebl-Gribern gem,
keit gdes Gehens ung Fahrens
40/13 landwirtschaftiiche Wy
einverleinbt wird,

/9 und 40/12 je Weide ‘
Punkt 4 1it, q) gie Dienstpar-
Zu Gunsten deg Grundstiickes

tzfl&che KatGenm, Prebl-Gribern

e T ——

i
XI.

Dieser Vertrag wird in einer Urschrifit
H&nden der KrLag verbleibt; die LAKOG erhi

. abschrift,

18 pez 1959
lolfberg, 4. Pez. 1969 Karntner Elektizat- Aktiengeselchat
Laveut ler fohlenbergh:y _
Gecellochift m.b.H, 02, Paciging, oz [0

Jicuid tion
Okfn,. lelnh:rd Klein eh,
eit der Unterschrift des W ot
1.Kfu, Reinhird Xlein e Gl o ¢
8 lisuid: tor der Luventaler

Y ,u’u.p,,_s,h_ 123
foalenbergboy Ges.m.b.H. ot, ctefan Koo A CEV T T
ird bt‘.vt:&.tigt. Urkunde aus o 1“’? ot g f40) Loknya
aoocd bectehend, mit ; 45,. gestempelt, Wor Mo B
U Z:hl == beim Fininzamt - :ngezeigt, Fe Togebley, oy -
& hl wme Mif m—e vergebilhrt, Befdnd
ferionmen,

,l:lrk sericht “olfsberg,
- ez, 1069

Wter:chrift unleserlick

Midsiege] Bezirksgericht Tolfaberg
53"_’_‘, (;ée_mp Bk Der aus___Bogen bestehenden, mit____‘[}*’ ’

Urkunden - und.d_l;nglaubigungsstempel

versehenen Urschrift'-AﬂB-fe.mgmg—'

Bezirksq%richt Wolfsherg,
Abt__ 7| am_ &8 /horil 1970

(SCHLATTE, Kz}

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —

6.4 Fotografische Dokumentation
Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan

Ansicht von Westen

I
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— Gutachten: Gst. 1075/1 (tw.) KG 77247 St. Stefan (aus EZ 615 KG 77247 St. Stefan) —

Ansicht von Siiden

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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