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Traum - Villa im Landhausstil im
Siid-Burgenland

Kaufpreis: 1.100.000 €

Privatverkauf provisionsfrei

Kontakt: Dr. Wolfgang Schwarz | ra.dr.w.schwarz@gmail.com | Tel. +43 664 340 7619



Lage

Alleinlage, auf 640 m Hohe etwa in der Mitte zwi-
schen Wien und Graz in der Nachbarschaft zum
Kurort Bad Tatzmannsdorf gelegen. Die sonnen-
reiche Region hat einen sehr hohen Freizeitwert
mit Thermalbad, Golfplatz, Wander— und Walking-
wege, Fahrradwege und Reitmdglichkeit. Und sie
ist bekannt fiir typisch burgenlédndische Gastro-
nomie und erlesene, regionale Produkte.

Samtliche Einkaufsmdglichkeiten sind im Umkreis
vorhanden. In der nahen Umgebung befinden sich
Kindergéarten und alle Bildungsmdglichkeiten, mit
Grund- und Mittelschulen (6km), weiterfiihrenden
Schulen und Akademien/Fachhochschulen (11 bis
18km).

Das leicht nach Siiden geneigte Grundstiick be-
sitzt aufgrund seiner unverbaubaren, erhdhten
Lage einen sehr groBziigigen Rundumblick mit
traumhafter Fernsicht {iber viele Kilometer. Die
besondere Lage in dieser schonen Landschaft

und das groRziigige Haus werden Sie begeistern!

Impressionen:

Blick aus dem Haus und von der Terrasse.

Kontakt: Dr. Wolfgang Schwarz | ra.drw.schwarz@gmail.com | Tel. +43 664 340 7619



Objekt Erdgeschoss

Im Erdgeschoss findet man einen grof3ziigigen
Eingangsbereich, drei vielseitig nutzbare Zimmer,
zwei Badezimmer, eine Kiiche, Technikrdume und
einen Weinkeller. Die Rdume sind gefliest oder mit

hochwertigen Holzbdden ausgestattet.

Ein vom Garten zugdnglicher Raum fiir Garten-
gerdte mit einem WC und eine grol3e offene Ter-

rasse erganzen das Erdgeschoss.

Kontakt: Dr. Wolfgang Schwarz | ra.drw.schwarz@gmail.com | Tel. +43 664 340 7619



Objekt Obergeschoss

Im Obergeschoss bildet der groziigige Wohn-
bereich mit offener Kiiche, Essplatz, Kachelofen
und offenem Kamin das gemiitlich-elegante Herz-
stiick des Hauses. Von dort aus kdnnen Sie - von
Sonnenaufgang bis Sonnenuntergang — den wei-

ten Ausblick genieBen.

Kontakt: Dr. Wolfgang Schwarz | ra.drw.schwarz@gmail.com | Tel. +43 664 340 7619



Objekt obergeschoss

Das Schlafzimmer mit begehbaren Schrankréu-
men und angeschlossenem Badezimmer und WC

sind ein separater Bereich.

Der gerdumige Wintergarten und die offene und
die iiberdachte Terrasse mit insgesamt 100m?2 er-

weitern den Wohnbereich zu allen Jahreszeiten.

Kontakt: Dr. Wolfgang Schwarz | ra.drw.schwarz@gmail.com | Tel. +43 664 340 7619



Objekt Garten

Der pflegeleichte, mit der Idee eines Parks, auf
zwei Ebenen angelegte Garten mit seiner vielsei-
tigen Bepflanzung ist nicht einsehbar und bietet
noch Raum fiir weitere Gestaltung, z.B. einen
Poolbereich. Durch die Gartengestaltung ohne
sichtbare Begrenzungen scheint der Garten in die
angrenzende Landschaft (iberzugehen und lasst

dadurch das Grundstiick noch gréRer wirken.

Kontakt: Dr. Wolfgang Schwarz | ra.drw.schwarz@gmail.com | Tel. +43 664 340 7619

Sonstige Angaben

Das Haus wurde 1998-2000 in Massivbauweise

(Ziegel) errichtet.

Die Raumhdhe betragt im Obergeschol’ 330 cm,
im Erdgeschol3 280cm. Das Haus verfiigt (iber
eine Ol-Zentralheizung (Platz fiir einen Umstieg
auf eine andere Beheizungsart ist vorhanden).
Eine Regenwassersammelanlage mit einer Zis-
terne von 10m3, eine zentrale Staubsauger-an-
lage, elektrische Rollladen und Markisen sind

weitere Annehmlichkeiten.

Die zum Teil fiir den Wohnbereich angefertigten

Mabel bilden eine Einheit und verbleiben im Haus.

Das Haus ist in einem sehr guten und sehr ge-
pflegten Zustand. Besichtigungstermine sind

kurzfristig moglich.




Eckdaten

Wohnflache
Grundstiick

Terrasse 0G

Offener Kamin
Heizungsart

Stellplatze

Anzahl Zimmer (184m2)

Badezimmer

400m?
1379m?
100m?
Holz

Zentralheizung
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Kontakt: Dr. Wolfgang Schwarz | ra.dr.w.schwarz@gmail.com | Tel. +43 664 340 7619
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