





MARKTGEMEINDE EICHGRABEN

BAUSPERRE BAHNHOFSGRABEN
FLACHENWIDMUNG

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Eichgraben hat in seiner Sitzung vom 16. Dezember
2020 die folgende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

GemanR § 26 Abs. 2 lit. b NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit
geltenden Fassung, wird fUr Teilbereiche des Bauland Wohngebiet max. 2 Wohneinheiten
im Bereich des Eisenbahngrabens zw. Ferdinand Raimund Strale und Nestroystralie (tlw.
Grdst. Nr.: 1092/20, 1038/14, 1038/13, 1038/15, 1038/16, 1038/17, 1038/8, 1038/6, 1038/5,
1038/4, 1038/3, 1093, 1092/16, 1092/19 KG Eichgraben) der Marktgemeinde Eichgraben
eine Bausperre erlassen. ,

Die Abgrenzung ist der beiliegenden Plandarstellung, die einen wesentlichen Bestandteil
dieser Verordnung darstellt, zu entnehmen.

§2 Ziel

Die von der Bausperre betroffenen Teilflachen der Grundstiicke befinden sich im Bereich
des Eisenbahngrabens zw. Ferdinand Raimund StralRe und Nestroystrale und sind noch
unbebaut. Die Flachen sind im rechtsgiitigen Flachenwidmungsplan als Bauland Wohnge-
biet max. 2 Wohneinheiten festgelegt.

Fir Teilflachen der Grundstiicke wurden von der Abteilung BD1 des Amtes der NO Lan-
desregierung (Dr. Schweigl) festgestellt, dass eine Gefdhrdung geman §15 Abs. 3 Ziff. 3
besteht. Aus geologischer Sicht wurden die Bereiche im Zuge Begehung von Dr. Schweigl
(BD1 - Geologischer Dienst) als rutschgefahrdet eingestuft.

Die Bausperre verfolgt den Zweck neue Bauvorhaben im Bereich unbebauter Baulandfla-
chen und Griinlandbereiche zu verhindern, um Schaden aufgrund von allfélligen weiteren
Rutschungen zu vermeiden.

Baumalinahmen zur Sicherung des Hanges sind von der Bausperre nicht umfasst.

Die Bausperre ist unbefristet und ist im Gemeinderat aufzuheben, wenn die vermutete Ge-
fahrdung nicht mehr besteht oder ein Nachweis vorliegt, dass die Erforderlichkeit fiir die
Bausperre nicht mehr besteht.
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MARKTGEMEINDE EICHGRABEN

_BAUSPERRE
FLACHENWIDMUNG

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Eichgraben hat in seiner Sitzung vom 1.7.2020 die
folgende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

GemaR § 26 Abs. 2 lit. b NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit
geltenden Fassung, wird fUr den Bereich des Bauland Wohngebietes — max. 2 Wohnein-
heiten in der MozartstraRe (Grdst. Nr.: 1021/1, 1021/2 und 1021/3 KG Eichgraben) der
Marktgemeinde Eichgraben eine Bausperre erlassen.

Die Abgrenzung ist der beiliegenden Plandarstellung, die einen wesentlichen Bestandteil
dieser Verordnung darstellt, zu entnehmen.

§2 Ziel

Die von der Bausperre betroffenen Grundstiicke befinden sich im Bereich der MozartstralRe
und sind noch unbebaut. Die Flachen sind im rechtsgiltigen Flachenwidmungsplan als Bau-
land-Wohngebiet-max. 2 Wohneinheiten festgelegt.

Auf den genannten Grundsticken am Ende der Mozartstralle wurden mehrere Vernas-
sungsbereiche, Feuchtpflanzen und Quellaustritte festgestellt. Von den Grundstiicken flieRt
standig Wasser zur Mozartstralle. Unter der Grasnarbe ist ein weicher humusreicher san-
diger Lehm vorhanden, welcher laut Ersteinschatzung von DI Schweigl (BD1 - Geologischer
Dienst) nicht standfest und tragfahig ist.

Aufbauend auf diesen aktuellen Beobachtungen soll die derzeit rechtsgultige Flachenwid-
mung als Bauland auf den Grundsticken fachlich Gberprift werden. Falls festgestellt wird,
dass die Flache keine Baulandeignung aufweist und diese auch nicht hergestellt werden
kann, ist eine Umwidmung der Flachen in Grinland Land- und Forstwirtschaft angedacht.

Die Bausperre verfolgt den Zweck neue Bauvorhaben im Bereich unbebauter Bauland-
grundstiicke vor Schaden durch eine allfallige fehlende Tragféahigkeit zu schitzen.

Entsprechend dem oben definierten Ziel der geplanten Prufung der festgelegten Wid-
mungsart ist wahrend der Bausperre keine Bebauung oder Nutzung im Sinne der derzeit
rechtskraftigen Widmung zulassig.

Die Bausperre ist unbefristet und ist im Gemeinderat aufzuheben, wenn die vermutete Ge-
fahrdung nicht mehr besteht oder ein Nachweis vorliegt, dass die Erforderlichkeit fir die
Bausperre nicht mehr besteht.









MARKTGEMEINDE EICHGRABEN

BAUSPERRE HANGRUTSCHUNG FLETTNERSTRASSE
FLACHENWIDMUNG

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Eichgraben hat in seiner Sitzung vom 24.3.2025, Ta-
gesordnungspunkt 11b die folgende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

GemaR § 26 Abs. 2 lit. b NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit
geltenden Fassung, wird fur Teilbereiche des Bauland Wohngebietes (Teile der Grundsti-
cke Nr.: 43/2, 43/3, 43/4, 43/5, 43/6, 43/7, 43/8 und 43/9, KG Eichgraben) der Marktge-
meinde Eichgraben eine Bausperre erlassen.

Die Abgrenzung ist der beiliegenden Plandarstellung, die einen wesentlichen Bestandteil
dieser Verordnung darstellt, zu entnehmen.

§2 Ziel

Die von der Bausperre betroffenen Grundstiicke befinden sich an der FlettnerstraRe im
sudlichen Bereich der Gemeinde und sind mit Ausnahme des Grundstiicks Nr. 43/6, KG
Eichgraben, bebaut. Die betroffenen Flachen sind im rechtsgultigen Flachenwidmungsplan
als Bauland Wohngebiet fur maximal zwei Wohneinheiten (BW-2WE) gewidmet.

Auf Teilflachen der Grundstucke entlang des Flettnerweggrabens erfolgten Mitte Septem-
ber 2024 Erdrutschungen infolge eines auRergewdhnlich starken Niederschlagsereignis-
ses. Aufgrund der damit verbundenen Instabilitat des Untergrundes sowie weiters anzuneh-
mender Rutsch- und Setzprozesse wurde fur das Grundstiick Nr. 43/4 festgestellt, dass
eine Geféhrdung geman §15 Abs. 3 Ziff. 3 N6 ROG 2014 besteht. Aus geologischer Sicht
wurden die Bereiche im Zuge der Schadensbegutachtung von Ch. Kollmann (BD1 - Geolo-
gischer Dienst) als rutschgeféhrdet eingestuft und die Notwendigkeit fir einen Sanierungs-
auftrag festgestellt.

In seiner Stellungnahme vom 20. Méarz 2025 auBert sich Dr. Schweigl, Amtssachverstandi-
ger fur Geologie dahingehend, dass die geologische Situation entlang des gesamten Flett-
nerweggrabens aus geologischer Sicht kritisch sei. ,Die Gartenbereiche der Grundstiicke
Nr. 43/2 bis Nr. 43/9 der KG Eichgraben zum Graben hin sind hoch rutschgeféahrdet (gelber
bis oranger Hinweisbereich der geogenen Gefahrenhinweiskarte des Landes NO). Es wird
daher aus geologischer, geotechnischer Sicht vorgeschlagen [...] von Gst. Nr. 43/2 bis Gst.
Nr. 43/9 der KG Eichgraben eine Bausperre zu verhangen.*

Aufgrund der kritischen Verhaltnisse entlang des Flettnerweggrabens bedarf es einer Bau-
sperre fur Bereiche, auf denen Rutschungen nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Die Bausperre verfolgt den Zweck Bauvorhaben im Bereich des Flettnerweggrabens, wel-
che den Rutschhang weiter destabilisieren kénnte, zu verhindern. BaumaRnahmen zur Si-
cherung des Hanges vor Rutschungen sind von der Bausperre nicht umfasst.










MARKTGEMEINDE EICHGRABEN

BAUSPERRE HANGRUTSCHUNG KLEINE STEINSTRASSE
FLACHENWIDMUNG

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Eichgraben hat in seiner Sitzung vom 24.3.2025, Ta-
gesordnungspunkt 11a die folgende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

GemaR § 26 Abs. 2 lit. b NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit
geltenden Fassung, wird fiir einen Teilbereich des Bauland Wohngebietes (sowie Teile der
Grundsticke Nr.: 1854/2, 1854/3, 1854/4, 1854/5, 1854/7, 1854/8, 1854/9, 1854/10,
1854/11, 1854/12, 1854/13, 1854/15, 1854/16, 1854/17 und 1854/32, KG Eichgraben) der
Marktgemeinde Eichgraben eine Bausperre erlassen.

Die Abgrenzung ist der beiliegenden Plandarstellung, die einen wesentlichen Bestandteil
dieser Verordnung darstellt, zu entnehmen.

§2 Ziel

Die von der Bausperre betroffenen Grundstiicke befindet sich an der Strale ,Kleine Stein-
stralRe” im nérdlichen Bereich der Gemeinde und sind mit Ausnahme des Grundstiicks
Nr. 1854/11, KG Eichgraben, bebaut. Die betroffene Flache ist im rechtsgtiltigen Flachen-
widmungsplan als Bauland Wohngebiet fir maximal zwei Wohneinheiten (BW-2WE) ge-
widmet.

Auf Teilflachen der Grundstiicke entlang des Steinwinkelgrabens erfolgte Mitte September
2024 eine Erdrutschung infolge eines aulergewdhnlich starken Niederschlagsereignisses.
Aufgrund der damit verbundenen Instabilitdt des Untergrundes sowie weiters anzunehmen-
der Rutsch- und Setzprozesse wurde fur das Grundstiick Nr. 1854/13, KG Eichgraben fest-
gestellt, dass eine Gefahrdung gemaR §15 Abs. 3 Ziff. 3 N6 ROG 2014 besteht. Aus geo-
logischer Sicht wurden die Bereiche im Zuge der Schadensbegutachtung von Ch. Kollmann
(BD1 - Geologischer Dienst) als rutschgefahrdet eingestuft und die Notwendigkeit fiir einen
Sanierungsauftrag festgestellt.

Bereits im Jahr 2021 ereignete sich auf dem Grundstiick Nr. 1854/4, KG Eichgraben (Kleine
Steinstrale 5) eine Rutschung, welche einen Sanierungsauftrag zur Folge hatte. Aufgrund
der unklaren Verhéltnisse entlang des Steinwinkelgrabens bedarf es einer Bausperre fiir
Bereiche, auf denen Rutschungen nicht ausgeschlossen werden kénnen.

In seiner Stellungnahme vom 20. Marz 2025 duRert sich Dr. Schweigl, Amtssachverstandi-
ger fur Geologie dahingehend, dass , Aus geologischer Sicht [...] der ganze Graben in der
Kleinen Steinstralte und die Garten, welche angrenzen, hoch rutschgefahrdet (gelber bis
oranger Hinweisbereich in der geogenen Gefahrenhinweiskarte des Landes NO fir Rutsch-
prozesse) [sind]. Es wird daher vorgeschlagen tUber den gesamten Bereich von Gst. 1854/2
bis 1854/17 der KG Eichgraben eine Bausperre zu verhiangen.”

Die Bausperre verfolgt den Zweck Bauvorhaben im Bereich der Bausperre zu verhindern.
Baumafinahmen zur Sicherung des Hanges sind von der Bausperre nicht umfasst.
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