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MARKTGEMEINDE EICHGRABEN
ORTLICHES RAUMORDNUNGSPROGRAMM

(7. Anderung)

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Eichgraben beschlieRt nach Er6rterung der eingelangten Stellungnah-
men in seiner Sitzung vom 28.10.2024, Top 4, folgende

VERORDNUNG

. Ortliches Raumordnungsprogramm

Auf Grund des § 24 und § 25 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit geltenden Fassung,
wird hiermit das Ortliche Raumordnungsprogramm fiir die KG Eichgraben (7. Anderung) dahingehend abgedn-
dert, dass an Stelle der in der zugehdrigen Plandarstellung des Flachenwidmungsplans kreuzweise rot durchge-
strichenen Widmungsarten, welche hiermit auRer Kraft gesetzt werden, die durch rote Signaturen und Umran-
dungen dargestellten neuen Widmungsarten treten. '

Gleichzeitig wird der Verordnungstext zum Ortlichen Raumordnungsprogramm geindert.

II. Allgemeine Einsichtnahme.
Die in § 1 angefiihrte und von der Biiro Dr. Paula, Raumplanung, Raumordnung und Landschaftsplanung ZT-
GmbH unter ZI. G23143/F7 verfasste Plandarstellung, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen
ist, liegt im Gemeindeamt wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

lll. Anderung Verordnungstext

Der Verordnungstext der Stammverordnung Marktgemeinde Eichgraben wird entsprechend folgenden roten
Textanderungen ergénzt und in der Gesamtfassung neu festgelegt.

Daher wird der Gesamttext der Verordnung abgesndert wie folgt: '



§1
Ortliches Raumordnungsprogramm

Das Ortliche Raumordnungsprogramm der Marktgemeinde Eichgraben besteht aus einem Ortlichen Entwick-
lungskonzept und einem Flachenwidmungsplan.

§2 -
Plandarstellung

Die vom Technischen Biiro fir Raumplanung und Raumordnung Dipl.-Ing. Friedmann und Aujesky OG, 1230
Wien, Fréhlichgasse 44/8 verfasste Plandarstellung des Entwicklungskonzeptes (Plannummer: 1/EWKO/10,
M:1:10.000) vom 29. 4. 2014" bildet einen Bestandteil dieser Verordnung und liegt im Gemeindeamt der Markt-
gemeinde Eichgraben wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Die von der Biiro Dr. Paula ZT-GmbH Ingenieurkonsulent fiir Raumplanung und Raumordnung verfasste Pland-
arstellung zum Fldchenwidmungsplan (M:1:5.000) bildet einen Bestandteii dieser Verordnung und liegt im Ge-
meindeamt dei Marktgerieinde Eichgraben wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§3
Ziele der Ortlichen Raumordnung

Die Gemeinde verfolgt gemaR dem Ortlichen Entwicklungskonzept folgende Ziele:

Ziele zur Funktion, Siedlungswesen und Wirtschaft

* Sicherung und Erhaltung der Funktion unter besonderer Bedachtnahme auf die Erreichung einer hohen
Lebensqualitdt und Wohnzufriedenheit.

* Sicherung und Ausbau der bestehenden Struktur als Wohnstandort und als Standort fur wohnungsnahe
Arbeitsformen, sowie als Agrar- und Gewerbestandort mit umweltvertraglichen Betrieben. Damit ver-
bunden ist auch die Schaffung und Sicherung von Arbeitsplitzen.

® Bevorzugte Entwicklung in jenen Bereichen, welche im relevanten Einzugsbereich des ibergeordneten
6ffentlichen Verkehrs liegen. Innenentwicklung im Kerngebiet (Mobilisierung, Verdichtung) vor AuRen-
entwicklung unter MaRgabe der Verfiigbarkeit von Grund und Boden, sowie Akzeptanz der schon dort
lebenden Bevélkerung.

» Schaffung eines mdglichst durchmischten Angebotes fiir die unterschiedlichen Altersstrukturen und Be-
durfnisse der Bevélkerung mit Wohnformen fUr junge und dltere Menschen (betreutes Wohnen)

e Erhaltung und Verbesserung des Bildungsangebots und Kinderbetreuung.

¢ Erhaltung und Ausbau der sozialen Infrastruktur.

e Erhaltung und Sicherung der Merkmale, die auf die dsthetisch, atmospharische Wahrnehmung wirken.

Das Vorhandensein eines Ortszentrums, die Einbettung in ein landschaftlich attraktives Gebiet, das Vor-
handensein von Natur- oder Kulturdenkmalern.

Ziele zum Naturraum
e Erhaltung und Sicherung der Kulturlandschaft.
* Die Waldausstattung ist zu erhalten (Windschutz und Kleinklima).
® Erhaltung der Uferbereiche entlang der FlieBgewdsser als Griinraum.
Erhaltung und Sicherung der bestehenden Retentionsbereiche und weiterer Ausbau von notwendigen
Retentionsrdumen zur Sicherung des Siedlungswesens (Hochwassersicherheit).

* Erhalten dervernetzten, erhaltenswerten Landschaftsteile durch Grinverbindungen zum Erhalt der Bio-
diversitat. .

* Forcierung der erneuerbaren Energie (z.B. Photovoltaik) innerhalb von Siedlungsgebieten




Ziele zum Verkehr
® Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs, Steigerung der Benutzung der Bahn
= Forcierung des zu Fulgehens zu Haltestellen, Freizeit-, Versorgungs- u. Bildungseinrichtungen.
® Ausbau und Aufbau durchgehender Rad- und FuBwege in Verbindung mit den bestehenden und geplan-
ten Freizeiteinrichtungen, sowie den innerértlichen Spiel- und Erholungsfldchen, als auch zu den Sied-
lungsgebieten.

® Erhdhung der Verkehrssicherheit durch Verbreiterung der Sichtrdume mit Herstellung von ausreichen-
den Verkehrsflichen.

Die im Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Eichgraben ausgewahlten Standorte stellen eine Méglichkeit
der Entwicklung dar, die nurin Anspruch genommen wird, wenn ein tatsichiicher Bedarf gegeben ist. Die Markt-

gemeinde Eichgraben strebt mittelfristig ein qualitatives und sanftes Wachstum innerhalb der reichlich vorhan-
denen Baulandreserven an.

§4
Regelungen zu erhaltenswerten Gebiuden im Griinland (Geb)

Die Erweiterungsmdglichkeiten der bebauten Fliche der erhaltenswerten Geb3ude im Griinland mit der Zu-
satzbezeichnung “A” werden, abweichend von §20 Abs. 5 7. 1 und 2, wie folgt festgelegt:
®  Fir Gebdude bis zu einer bebauten Grundfliche von 100m? (zum Zeitpunkt der Widmung als Geb) ist
eine Erweiterung um maximal 25m? bebaute Fliche zuldssig. .
e  FirGebdude Uber einer bebauten Grundfliche von 100m?2 (zum Zeitpunkt der Widmung als Geb) ist eine
Erweiterung um maximal 25m? zulissig, wenn diese Erweiterung ausschlieRlich zum Zweck der Verbes-
serung der Gebdudestruktur (WC, Bad, Windfang, Treppenhaus etc.) dienen und diese Nutzungen im
derzeitigen Bestand nicht untergebracht werden kénnen.
® Die im Raumordnungsgesetz definierten Obergrenzen gemaR §20 Abs. 5 Z. 1 und 2 (Z. 1: untergeordne-

tes Verhdltnis; Z.2: héchstens 400m? BruttogeschoRflache bei familieneigenem Wohnbedarf) sind ein-
zuhalten. x

§5

AufschlieRBungszonen

Als Voraussetzung fiir die Freigabe der AufschlieBungszone BW-2WE-A1 bis BW-2WE- A16 A18 zur Grundtei-
lung und Bebauung werden folgende Bedingungen festgelegt:

e Vorliegen eines mit der Gemeinde abgestimmten ErschlieRungs-, Bebauungs-, Parzellierungskonzeptes,
welches die Themen funktionsgerechte VerkehrserschlieRung, innere ErschlieBung, Bauplatzgestaltung,
Hangneigung, ErschlieRBung der Bauplitze, Anordnung von Stellpldtzen und eine phasenweise Nutzung
der Fldchen beriicksichtigt. i

® Vorliegen eines Teilungsplanes mit Zustimmung aller Grundeigentiimer und der Gemeinde iiber die
Neuordnung der Grundstiicke (auf Basis des abgestimmten ErschlieRungs-, Bebauungs-, Parzellierungs-
konzeptes). ‘

* Erlassung eines Bebauungsplanes, der an das ErschlieBungs-, Bebauungs-, Parzellierungskonzept ange-
passte Festlegungen vorsieht (Bebauungsplanentwurf).

® Freigabe der AufschlieRBungszone in mit der Gemeinde abgestimmten Umsetzungsphasen zur Bebauung.



IV. Schlussbestimmungen

Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO Landesregierung und nach ihrer darauffolgen-
den Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwGchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Die NO Landesregierung hat diese Verordnung gem4R §24 Abs. 11 und 14 i.V.m. §25 Abs. 4 des NO Raumord-
nungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 i.d.g.F., mit ihrem Bescheid vom 10.02.2025, ZI. RU1-R-107/076-2024, ge-
nehmigt. Diese Verordnung tritt gemaR §59 Abs. 1 der N& Gemeindeordnung 1973, LGBI. 1000 mit dem auf
den Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft. )

Marktgemeinde Eichgraben, am 20.02.2025 -

Fir den Gemeinderat -
Der Biirgermeiste

Bgm.ﬁZorg Ockermdiller
Angeschlagen am: 21.02.2025

Abgenommen am: 10.03.2025




. MARKTGEMEINDE EICHGRABEN
ORTLICHES RAUN!_ORDNUNGSPROGRANIM
(8. Anderung)

KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Eichgraben beabsichtigt, fiir die KG Eichgraben das
geltende Ortliche Raumordnungsprogramm abzuzndern.

Der Entwurf wird gemaR § 24 Abs. 5 NO Raumordnungsgesetz 2014, LGBI. Nr. 3/2015, in
der derzeit geltenden Fassung, durch sechs Wochen, das ist in der Zeit

von Mi. 13.08.2025 bis Do. 25.09.2025

im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht aufgelegt.

Die Einsichtnahme ist nach vorheriger Terminvereinbarung zu den Zeiten des Parteien-
verkehrs, in der Bauabteilung (02773 44600 22) oder direkt Uber die Homepage der
Marktgemeinde Eichgraben www.eichgraben.at mdglich.

Jedermann ist berechtigt, innerhalb der Auflegungsfrist zum Entwurf der Anderung des Ort-
lichen Raumordnungsprogrammes schriftlich Stellung zu nehmen.

Bei der endguiltigen Beschlussfassung durch den Gemeinderat werden rechtzeitig abgege-
bene Stellungnahmen in Erwdgung gezogen. Der Verfasser einer Stellungnahme hat kei-
nen Rechtsanspruch auf ihre Berticksichtigung.

Eichgraben, am 13.08.2025

angeschlagen am: 13.08.2025

abgenommen am:



Ergeht nachrichtlich an:

1. Angrenzende Gemeinden:
¢ Marktgemeinde Altlengbach
* Marktgemeinde Maria Anzbach
» Stadtgemeinde Pressbaum

2. Interessensvertretungen laut § 24 Abs. 5 NO Raumordnungsgesetz 2014
» NO Wirtschaftskammer, Wirtschaftskammer-Platz 1, 3100 St. Pélten;
wknoe@wknoe.at
e Kammer fur Arbeiter und Angestelite fur NO, AK-Platz 1, 3100 St. Pélten;
mailbox@aknoe.at
e Landwirtschaftskammer NO, Wiener Strale 64, 3100 St. Pélten;
office@lk-noe.at

3. Interessensvertretungen fur die Gemeinden gemal § 119 NO Gemeindeordnung 1973

(Stand Janner 2025):

» Niederésterreichischer Gemeindebund -
Ferstlergasse 4/2; 3100 St. Pélten; post@noegemeindebund.at

» Verband Sozialdemokratischer Gemeindevertreterinnen in Niederdsterreich -
Europaplatz 5, 3100 St. Pélten; office@gvvnoe.at

« Verband Freiheitlicher und Unabhéangiger Gemeindevertreter Niederésterreichs -
Purkersdorferstrale 38, 3100 St. Pélten: gvv-noe@fpoe.at

4. Grundstiickseigentiimer und Anrainer:
Lt. Liste




Der Gemqinderat der Markt
geltende Ortliche Raumord

. MARKTGEMEINDE EICHGRABEN
ORTLICHES RAUMORDNUNGSPROGRANMM

(8. Anderung)

AUFLISTUNG DER BEABSICHTIGTEN ANDERUNGEN

Der Entwurf umfasst folgende Anderungen:

gemeinde Eichgraben beabsichtigt, fur die KG Eichgraben das
nungsprogramm abzuandern.

NR

BEREICH / KG

WIDMUNG

1

Hotel Wienerwald,
KG Eichgraben

Umwidmung Bauland Sondergebiet — Hotel (BS-HO) und Bauland
Kerngebiet (BK) in Bauland Kerngebiet nachhaltige Bebauung GFz

1.3 (BS-HO, BK - BKN-1.3)
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