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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Eberndorf, Zahl: 031-2/4577/2008, mit welcher ein
Teilbebauungsplan fir die KG Kuhnsdorf, ,Leitgeb-Siedlung®, Grst.Nr. It. Lageplan 1: 500 (s.
Anhang 1), erlassen wird.

Aufgrund des Gemeinderatsbeschlulfes vom 19.06.2009 wird nach den einschlagigen
Bestimmungen des Gemeindeplanungsgesetzes 1995, LGBI. Nr. 23, i.d.F.d. LGBI. Nr.
134/1997, verordnet:

§ 1
INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

(1) Der Bebauungsplan besteht aus diesem Verordnungstext und aus den zeichnerischen
Darstellungen in den Planen 01 und 02, Planverfasser Architekt Mag. Vouk, 9150
Bleiburg, Rinkolach/Rinkole 24 (s. Anhang 1 und 2).

(2) Soweit durch den vorliegenden Teilbebauungsplan Anwendungsbestimmungen fir den
Einzelfall nicht definiert werden, sind die Bestimmungen des Textlichen
Bebauungsplans der Marktgemeinde Eberndorf in der jeweils geltenden Fassung
anzuwenden.

§2
WIRKUNGSBEREICH

Diese Verordnung gilt fir die als "Bauland-Wohngebiet* und ,Grunland-Kinderspielplatz"
gewidmeten Parzellen It. den oa. Pléanen sowie fir alle daraus hervorgehenden
Teilungsflachen. Die Bestimmungen dieser Verordnung beziehen sich auf folgende
Teilbereiche:

(1) A. Historische , Leitgeb-Siediung*:
Der Teilabschnitt A. hat die historische Leitgeb-Siedlung zum Gegenstand sowie die in
PI.Nr. 02, Ubersichtplan Maf3stab 1: 4000, mit den Ziffern 1 - 15 bezeichneten Objekie
bzw. unmittelbar an diese Geb&ude angrenzenden Erweiterungsflachen.

(2) B.Erweiterungsgebiete der ,,Leitgeb-Siedlung*:
Der Teilabschnitt B. behandelt die verbleibenden Flachen, welche eine Erweiterung der
historischen Leitgeb-Siedlung darstellen.



A. HISTORISCHE ,LEITGEB-SIEDLUNG"

§ 3A
MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Die Mindestgréfte der Baugrundstlicke ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.
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§ 4A
BAULICHE AUSNUTZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Das Verhaltnis der Summe der Geschof}flachen zur Baugrundstiicksgréfle (= GFZ)
betragt maximal 0,75.

Die Berechnung der GFZ erfolgt It. den Bestimmungen des Texilichen Bebauungsplans
der Marktgemeinde Eberndorf in der jeweils geltenden Fassung.

§ 5A
BEBAUUNGSWEISE

Fur die Baugrundstiicke wird die geschlossene, halboffene und die offene
Bebauungsweise It. Plan festgelegt.

Die geschlossene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Geb&ude zu beiden Seiten von
Grundgrenzen gefafit werden. Die Mindestabstandsflachen ergeben sich aus den
Baulinien und Baufluchtlinien, s. Pl. 01 und 02 It. Anhang.

Die halboffene Bebauung ist gegeben, wenn GebZude an einer Grundstiicksgrenze
errichtet werden.

Bei Zu- und Anbauten der in Pl.Nr. 02 bezeichneten Hauser Nr. 1-15 dirfen Zu- bzw.
Anbauten die gesamte Grundstiicksbreite einnehmen.

§ 6A
GESCHOSSZAHL

Die Anzahl der Gescholle ist der zeichnerischen Darstellung zu. entnehmen bzw. ist
durch den Bestand gegeben. Die Geb&ude sind ein- bis héchstens zweigeschofig

auszufihren.

Fir die Parz.Nr. 704/8, 704/15, 704/22, 704/29 und 704/36 gilt: an der Sudseite der
bestehenden Gebdude (gemeint ist die historische Bausubstanz) kdnnen Zu- und/oder
Anbauten wahlweise ein- oder zweigeschoflig ausgefiihrt werden:

(2.1) Fdr einen 1-geschoRigen An- u/o Zubau (nur EG) gelten die Bestimmungen k. Plan.
(2.2) Bei einem 2-geschofligen Zu- u/o Anbau ist die Kontur des historischen Objektes in

(1)

ihrem Umrif fortzufiihren (= gleichbleibende Geb&udebreite, gleiche Dachneigung,
Traufen- und Firsthéhe).

§ 7A
BAULINIEN und BAUFLUCHTLINIEN

Baulinien und Baufluchtlinien sind im zeichnerischen Teil des Teilbebauungsplanes
festgelegt. Bei Baulinien darf mit dem Gebé&ude an diese Linie herangeriickt werden,
bei Baufluchtlinien muB an diese Linie herangeriickt werden.
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§ 8A
FIRSTRICHTUNG

Die Firstrichtung der Hauptgebdude ist durch den Bestand gegeben und im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt.
Die Nebenfirstrichtung ist normal zur Haupffirstrichtung zu fGhren.

§9A
DACHER

Die Décher der Hauptgebdude sind in ihrer Form zu erhalten. Charakteristische
Elemente wie durchgehende Dachflachen, First- u. Traufenlinien, einheitliches
Deckungsmaterial sind beizubehalten. Material und Farbe der Dachflache von
Hauptgebduden: Dachziegelstein, Rot.

Gaupen in der Dachflache von Hauptgeb&uden sind in der durch den Bestand vorge-

gebenen Form zu erhalten bzw. im Falle von Neuerrichtungen an den Bestand in ihrer Breite,
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Héhe und Dachneigung anzugleichen. Der lichte Abstand zwischen einzelnen
Gaupenelementen betragt mindestens zwei Gaupenbreiten.

§ 10A
FASSADEN

Die Fassaden der Hauptbaukdrper sind in Pastellfarben auszufuhren.
Die Wandoberflache der Hauptbaukdrper ist mit feinkérnigem Putz auszufiihren.

§ 11A
NEBENGEBAUDE

Nebengebdude sind im Sinne der Bestimmungen des Textlichen Bebauungsplanes,
§8, Pkt. 3 i.d. jeweils geltenden Fassung nach MaRgabe der zur Verfiigung stehenden
Flachen innerhalb der Baulinien bzw. Baufluchtlinien erlaubt.

Auf den Parz. 704/48 bis 704/88 dlurfen Nebengeb&dude bzw. kieinere Nebengebaude
It. § 12 A, nicht jedoch Wohnobjekte errichtet werden. Die maximale Firsthéhe betragt
4,35 m.

§12A
GARTENHAUSCHEN und FLUGDACHER
Aulerhalb der Baulinien dirfen kleinere Nebengebzdude und Flugdéicher It. den
Bestimmungen des Allgemeinen Bebauungsplans, §8, Pkt. 4, errichtet werden.
Soweit Fludécher als Carports genutzt werden sollen, miissen die Zufahrten derselben
entsprechende Radien aufweisen. Die Errichtung von Carpots auf den Parz.Nr. 704/2 -
704/36 ist nicht gestattet.

§13A
EINFRIEDUNGEN

Entlang der ErschlieRungsstrafien sind Einfriedungen in Leichtbauweise auszufiihren.
Die maximale Hohe betragt 1,30 m Uber dem Urgelande.

Entlang der Grundgrenzen der Reihenh&duser sind Sichtschutzwénde gestattet. Die
maximale Héhe betrégt 1,80 m, gemessen vom Urgelénde.

Einfriedungstore: der Abstand zwischen alifalligen Pkw-Toren und der Grundgrenze
(Weg, Strafle) betragt mindestens 5,00 m.

Die slidseitige Einfriedung darf auf den Parz.Nr. 704/8, 704/15, 704/22, 704/36 und
704/43 entlang der Parz. 1152/2 Weg nicht durch Einfahrten unterbrochen werden; die
bestehenden Parkpldtze auf éffentlichem Gut sind in diesem Bereich zu erhalten.



§ 14A
HOHENANGABEN

(1) Hohenangaben zur Berechnung von Abstandsflachen neuer Bauteile (zB An- u/o
Zubauten, Einfriedungen usw.) beziehen sich stets auf das vorhandene Urgelénde.
(2) Gelénde&nderungen diirfen das Urgeléande um héchstens 0,30 m verschieben.
§ 16A
OFFENTLICHE FLACHEN

(1) Die Parz.Nr. 704/44, 804/14 und 804/39 sind als allgemein nutzbare offentliche
Flachen vorgesehen und dienen der Freizeit, als Spielplatz bzw. in den dafiir
vorgesehenen Bereichen als Parkplatz.

(2) Die It. Plan ausgewiesenen &ffentlichen Ful- u. Radwege sind zu erhalten.

B. ERWEITERUNGSGEBIET der ,LEITGEB-SIEDLUNG*

§ 16B
ART DER NUTZUNG

Das Erweiterungsgebiet der Leitgebsiediung ist gemaR geltendem Flachenwidmungsplan
sowie den Bestimmungen des Gemeindeplanungsgesetzes, §25, lit. h) ausschlieflich
Wohngeb&uden und dazugehdrigen Neben- u. Garagengebauden vorbehalten.

§ 178
MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Die Grol3e der Baugrundstiicke betrégt mindestens 850 m2.

§ 18B
BAULICHE AUSNUTZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

(1) Das Verhélinis der Summe der GeschoBflachen zur BaugrundstiicksgréRe (= GFZz)
betragt maximal 0,5.

(2) Jene Teile des Gebadudes, die tber 1,50 m aus dem verglichenen natiirlichen Gelande
ragen, werden in die Berechnung aufgenommen.

(3) Bei DachgeschoRausbauten zahlt nur jene Fliche des Raumes zur
Bruttogescholfléache, lber welcher der Raum eine lichte Hoéhe von Uber 1,80 m
aufweist.

(4) Die Geschol¥flache ist mit den MafRen der AuRenmauern zu berechnen, wobei
Bereiche, die maximal 4-seitiy umschiossen sind wie Balkone, Terrassen,
Sonnenschutzdacher usw. nicht in die Flache einzubeziehen sind.

§ 19B
BEBAUUNGSWEISE

(1) Fur die Baugrundsticke wird flir Hauptgebude die offene Bebauungsweise, fir
Nebengebéude die offene oder halboffene Bebauungsweise festgelegt.

(2) Die offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebiude innerhalb der It. Plan
festgelegten Bauflucht- und Baulinien errichtet werden.
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Halboffene Bebauungsweise s. Bestimmungen des Allgemeinem Bebauungsplans, §5,
Pkt. 2 i.d. jeweiligen Fassung.

§ 20B
GESCHOSSZAHL

Die Anzahl der GeschoRe ist der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen. Die
Haupt-gebdude sind ein- bis hdchstens zweigeschoRig, Nebengeb&ude nur
eingescholig auszufiihren

Gescholle mit mehr als 4,00 m Geschosshéhe werden als zwei Vollgeschosse
gewertef.

Ein Dachgeschof gilt dann als Vollgeschol3, wenn die Kniestockhthe, gemessen ab
der Rohdeckenoberkante bis zur Oberkante der Fulipfette (Mauerbank) eine Hbhe von
120 cm uibersteigt.

Die FuRbodenoberkante des EG liegt maximal 0,55 m Uber dem bestehenden
Urgelénde.

Gelandeanderungen dirfen das Urgeldnde um héchstens 0,50 m verschieben.

§ 21B
BAULINIEN

Begriffsbestimmung:

- Baulinien sind Grenzlinien auf einem Grundstiick, innerhalb derer Wohngebsude
(Hauptgebéaude) errichtet werden diirfen.

- Die Verschneidungshéhe ist jene Hohe, die sich aus dem Abstand vom
verglichenen Gelénde bis zum Schnittpunkt mit der Oberfliche der Dachhaut,
gemessen an der Flucht der AuRenmauer, ergibt.

Die Baulinien fir Hauptgebaude (Wohngebaude) sind im zeichnerischen Teil des

Teilbebauungsplanes festgelegt. Uber Baulinien kann mit folgenden Bauteilen maximal

1,50 m vorgetreten werden: Erker, Balkone, Schutzdacher, Freitreppen usw. diirfen

maximal 1,50 m Uber die Baulinie ragen, wenn dadurch ein Mindestabstand von 1,50 m

zur Grundgrenze gewahrt bieibt.

Nebengeb&ude sind den Hauptgebduden untergeordnete Geb&ude, deren maximale

Grundrlﬂabmessungen in der Lange 12,0 x und in der Breite 7,0 m betragen. Dies gilt

0.U. ob sie freistehend errichtet oder an Hauptgebdude angebaut werden. Ihre

maximale Verschneidungshdhe im Bereich der Traufe betragt 3,50 m, die maximale

Firsthéhe 6,50 m.

Die Mindestabstandsflaichen von NebengebZuden, die aulRerhalb der Baulinien

errichtet werden, wird in folgender Weise geregelt:

Der Mindestabstand betragt entlang der Grenze zu 6ffentlichen Grundstiicken 2,00 m

bzw. entlang privaten Grundsticken 1,50 m, wenn er nicht durch andere

anzuwendende Bestimmungen zu vergroflern ist.

Der Mindestabstand betrégt giebelseitig die halbe Verschneidungshéhe plus ein Viertel

der Giebelhdhe, jedoch mindestens 1,50 m. Fir Pultdécher gilt: die Abstandsflache

betrégt die halbe Verschneidungshdhe oder mindestens 1,50 m, gemessen an der
héheren Seite.

Der Mindestabstand betrégt traufenseitig die halbe Verschneidungshdhe, jedoch

mindestens 1,50 m.

Betragt die Firsththe von Nebengebauden mehr als 5,0 m sind deren Abstandsflachen

(Schattenfiachen) zu den angrenzenden offentlichen bzw. privaten Grundsticken

geméfl den Bestimmungen It. Kérntner Baurecht, Karntner Bauvorschriften, gem. §5

nachzuweisen.

Garagen mit einer direkten Zufahrt von einem 6ffentlichen Grundstiick miissen zu

diesem einen Mindestabstand von 5,0 m aufweisen.

Offene Anbauten wie Carports, Flugd&cher u.dgl., die in Leichtbauweise zu errichten

sind, kénnen in der Bauflucht von Haupt- bzw. Nebengebauden bis zu einer Lange von



maximal 6,0 m an diese angebaut werden. Die maximale Hbhe dieser Anbauten
betragt 3,50 m, wobei der Mindestabstand zur Grundgrenze nicht unterschritten

werden darf (s.0.).

§ 228
FIRSTRICHTUNG

(1) Die Hauptfirstrichtung von Wohngebduden ist im zeichnerischen Teil des

Bebauungsplanes festgelegt.
(2) Die Hauptfirstrichtung verlduft parallel zur L&ngsachse des Hauptbaukérpers.

§23B
DACHER

(1) Die Dacher von Hauptgebéduden sind als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher
auszufiihren. Die Dachneigung betrégt 24 bis 38 Grad.

(2) Dachauskragungen (Uberdach) dirfen maximal 1,20 m betragen, gemessen an jenem
Fassadenabschnitt, dessen Gesamtlange mindestens 60 % der jeweiligen Fassade

betragt.

§24B
EINFRIEDUNGEN

(1) Die Gesamthdhe der Einfriedung entlang der ErschlieBungsstralen betrégt maximal
1,50 m. Wird der Zufahrtsbereich gegeniiber der StraRe (Weg) durch Zufahristore
abgegrenzt, so sind diese mit einem Abstand von mindestens 5,00 m bis zur
Grundgrenze zu errichten.

(2) Entlang der tibrigen Grundgrenzen betragt die Hohe der Einfriedungen max. 1,50 m.

C. ALLGEMEINER TEIL

§ 25C
INKRAFTTRETEN

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des letzten Tages der Verlautbarung des
Genehmigungsbescheides der Bezirkshauptmannschaft Volkermarkt im amtlichen

Verkiindblatt des Landes in Kraft.
(2) Mit Inkrafttreten dieser Verordnung wird der Teilbebauungsplan ZI. 031-2/4083/2002

auler Kraft gesetzt.
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Dey Biirgermeister:

r. Gottfried Wede::l

Angeschlagen am:
Abgenommen am:

ANHANG:
PL.Nr. 01 - Lageplan ,Leitgeb-Siedlung®, 1 : 500
PINr. 02 - Ubersicht zur Typologie,
Typologie Hauser 1-10, 11-15 / Grundrisse, Ansichten, Schnitt 1: 100



