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l. Verordnung

Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde Eberndorf g - / 2_ _
18 )17 %2
vom 29.12.2021,

Zahl: D/12823/2021

mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung “LIDL Eberndorf - EKZ 1“

und ,LIDL Eberndorf — EKZ 1 - 1. Abinderung” durch die integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung “Lidl Eberndorf - EKZ I Neufassung 2021 ersetzt wird.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Kirntner Gemeindeplanungsgesetzes

1995, K-GplG 1995, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 71/2018, wird verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

Die Verordnungen des Gemeinderates der Marktgemeinde Eberndorf {iber die Integrierte
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,LIDL Eberndorf — EKZ 1“ vom 03. Juli 2012, Zahl:
031/9-1682/2012 und die 1. Abénderung vom 04.06.2020, Zahl, P19-2335 wird wie folgt neu

verordnet:

§1
Geltungsbereich

(1) Die Verordnung gilt fiir das Grundstiick Nr. 776/9 und 776/8 KG Eberndorf, mit einer
Gesamtflache von 6.523m?2

(2) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen
im Plan 01 (Umwidmungsplan) sowie im Plan 02 (Teilbebauungsplan) iiber die
festgelegten Bebauungsbedingungen.

(3) Die Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes fiir das Gebiet der
Marktgemeinde Eberndorf vom 30.10.2003, Zahl: 031-3/6057/2003 bleiben
vollinhaltlich wirksam, soweit sie nicht durch die Festlegungen dieses

Teilbebauungsplanes im Einzelnen neu geregelt werden.
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2. Abschnitt - Flichenwidmung

§2

Flaichenwidmung

(1) Der Flaichenwidmungsplan der Marktgemeinde Eberndorf wird insofern geédndert, als

unter den Punkten:

9a/2021

die Umwidmung des Grundstiickes 776/9 KG Eberndorf, im Ausmaf von 6000m? von
derzeit ,Bauland - Geschéiftsgebiet - Sonderwidmung Einkaufszentrum der
Kategorie 1“ mit einer maximalen Verkaufsfliche von 771m? in ,,Bauland -
Geschiftsgebiet - Sonderwidmung Einkaufskategorie der Kategorie I mit einer
maximalen Verkaufsfliche von 1.000m? gemaR § 3 Abs. 8 in Verbindung mit

§ 8 Abs. 8b K-GplG 1995

und

9b/2021

die Umwidmung des Grundstiickes 776/8 KG Eberndorf, im AusmaR von 523m? von
derzeit ,Verkehrsfldchen - aligemeine Verkehrsfliche” in ,Bauland -
Geschiftsgebiet - Sonderwidmung Einkaufszentrum der Kategorie 1“ mit einer
maximalen Verkaufsfliche von 1.000m? gemiR § 3 Abs. 8 in Verbindung mit

§ 8 Abs. 8b K-GplG 1995

festgelegt wird.
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3. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

§3
MindestgroRe der Baugrundstiicke
(1) Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes wird mit 800m? festgelegt.
(2) Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes kann fur infrastrukturelle Einrichtungen,
die im ©&ffentlichen Interesse liegen (z.B. Strom-, Wasser-, Kanal-,

Fernmeldeeinrichtungen und Straflen) unterschritten werden.

§4
Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird iiber die GeschoRflachenzahl
angegeben. Sie wird im Planungsraum mit maximal 0,8 festgelegt.

(2) Die BruttogeschoRflichen werden von Aufenmauer zu AuBenmauer nach den
duReren Begrenzungen der Umfassungswande berechnet. Als Gesamtflache der
GeschoRe gilt bei oberirdischen GeschoRen die Summe der nach den AuRenmafien
von Gebiuden oder Gebiudeteilen ermittelten Flachen aller GeschofRe einschlieBlich
flinfseitig umschlossener Bereiche.

(3) Bei Gebauden (z.B. Hallen), die ohne GeschoRunterteilung eine lichte Héhe von mehr
als 5m aufweisen, gemessen von der fertigen Fubodenoberkante des Erdgeschofles
bis zur fertigen Deckenoberkante, ist die BruttogeschoRflache zu verdoppeln.

(4) Jener Teil der GeschoBe eines Gebdudes, welcher 1,5m aus dem Urgeldnde
hervorragt, ist in der Berechnung einzubeziehen.

(5) Bei DachgeschoRen zihlt der ausgebaute Teil ganzlich zur BruttogeschoRflache.

§5
Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene und halboffene Bauweise festgelegt.
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§6
Bauhdhe

(1) Die maximale Hohe der Baulichkeiten wird durch die Firsthéhe bzw.
Gebiudeoberkante (Attika) bestimmt.

(2) Die Firsthohe bzw. Gebaudeoberkante wird mit maximal 10m festgelegt.

(3) Untergeordnete Bauteile, welche technisch oder betriebsspezifisch bedingt die
héchstzulassige Bauhohe Uberschreiten, sind von dieser Bestimmung ausgenommen
(z.B. Bauteile zur Be- und Entliftung von Hallen, Kamine, Werbepylone), sofern die

Interessen des Orts- und Landschaftsbildes gewahrt werden kénnen.

§7
Baulinien

(1) Der Verlauf der Baulinien ist im Plan 02 (Teilbebauungsplan) festgelegt.

(2) Die Baulinie zum sudlichen Nachbargrundstiick wird mit einem Abstand von
mindestens 3m festgelegt.

(3) Die Baulinie zur LandesstraBe B83 Seeberg StraBe wird mit einem Abstand von
mindestens 3m festgelegt.

(4) Die Baulinie zur ErschlieBungsstraRe im Norden ist im Plan 02 festgelegt.

(5) Fiir die Gbrigen Baulinien innerhalb des Planungsraumes gelten die Bestimmungen
des allgemeinen textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde Eberndorf vom
30.10.2003, Zahl: 031-3/6057/2003.

(6) Von der Baulinie nicht beriihrt sind bauliche Anlagen im Rahmen der Freifldchen- und
Parkplatzgestaltung, bauliche Anlagen der Infrastruktureinrichtung, unterirdische
Gebdude und sonstige bauliche Anlagen, wenn diese technisch oder
betriebsspezifisch erforderlich sind und die Interessen des Orts- und

Landschaftsbildes gewahrt werden kénnen.
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§8

Verlauf und AusmaR der Verkehrsflichen

(1) Der Verlauf und das AusmaR der Verkehrsflichen sind im Plan 02
(Teilbebauungsplan) festgelegt.

(2) Die Breite des Gehweges hat mindestens 1,5m zu betragen.

(3) Innerhalb der ausgewiesenen Flachen flir den ruhenden Verkehr sind bauliche

MaRnahmen It. §7 Abs. 6 zulassig.

§9
Dachform

Im Planungsraum sind als Dachformen Flachddcher, Pultddacher und Satteldacher

zugelassen.

§10
Griinanlagen
Auf eine ansprechende Bepflanzung mit ortstypischen Baum- und Strauchpflanzen ist

mit Hinsicht auf eine ansprechende Gesamteingriinung Riicksicht zu nehmen.

§11
HochstausmaR der zuléssigen wirtschaftlich zusammenhédngenden Verkaufsflache
Die maximal zuldssige, wirtschaftlich zusammenhdngende Verkaufsfliche fiir den

Bereich der Sonderwidmung EKZ | betragt 1.000m?.
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4. Abschnitt - Schlussbestimmungen

§12
Inkrafttreten
(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmigung
durch die Kérntner Landesregierung in der Kirntner Landeszeitung in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung treten die Verordnungen der integrierten

Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,LIDL Eberndorf - EKZ 1“ vom

03. Juli 2012, Zahl: 031/9-1682/2012 und die 1. Abdnderung vom 04.06.2020, Zahl:

P19-2335 auller Kraft.
(3) Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt fiir diesen Geltungsbereich die

integrierte Flaichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,,Stiftsgriinde Eberndorf - Neu”

vom 19.04.2012, Zahl: 031/3-P12-1290, auRer Kraft.

Der Biirgermeister

Wolfpo-pCHEL A

Wolfgang Stefitz
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Il. Erlauterungen

z_urVerordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde Eberndorf
vom 29.12.2021,

Zahl: D/12823/2021,

mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

,Lidl Eberndorf - EKZ I Neufassung 2021 erlassen wird.

Allgemeine Anmerkungen - Geltungsbereich und Intention

Das Areal befindet sich ndrdlich bzw. nordwestlich des Marktes Eberndorf, ostlich der
B82 Seeberg Bundesstrafle. Im Naturraum handelt es sich um eine weitgehend ebene
Fliche. Die verkehrstechnische ErschlieBung des Areals erfolgt Uber die B82 Seeberg
BundesstraRe. Das Grundstiick ist eingeschoRig bebaut und grenzt im Siiden an das
Geschiftsareal ,Unser Lagerhaus” an. Es st beabsichtigt, das bestehende
Lebensmittelgeschift in der geschiftlichen Nutzung zu erweitern. Derzeit betrdgt das
AusmaB der Verkaufsfliche 771m? und soll auf 1.000m? erweitert werden. Unter
Beriicksichtigung des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 idgF ist fiir die neue
Festlegung der maximalen wirtschaftlich zusammenhédngenden Verkaufsflaiche die

Sonderwidmung , Einkaufszentrum der Kategorie 1“ dahingehend zu dndern.

Im Siedlungsleitbild (OEK) ist der gegenstindliche Bereich mit der geschéaftlichen Funktion
determiniert, was auch der gegenwadrtigen Nutzung entspricht. Entsprechend dieser
Zielsetzung und des vorhandenen Flachenangebotes wird es zu einer Erweiterung des
Angebotes kommen und demzufolge zur Ausbildung eines groReren Geschéftsbereiches mit
eigenstindigen Einheiten. Folglich kénnen dem Handel am bestehenden Standort
entsprechende Entwicklungspotenziale geboten werden. Im konkreten soll das geschéftliche
Gesamtangebot des vorhandenen Handelsbetriebes erweitert und demgemiR die
Méoglichkeiten zur Nachverdichtung geboten werden. Eine Erhdhung der Verkaufsfliche

ermdglicht somit eine bessere Ausnutzung des Baugrundstickes.
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Nachdem bereits eine erste Abdnderung erfolgt ist (Bescheid 2020), wird mit der

gegenwirtigen Abdnderung eine Neufassung der Verordnung durchgefiihrt um die

Ubersichtlichkeit zu wahren.
Veranlassung fir die Anderung der integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung im Jahr 2020 war ein Bauvorhaben, welches die Abdnderung des
Baufensterns in der Bauzone 1 bedingt hat. Westlich des bestehenden
Lebensmittelmarktes ist die Errichtung einer Bankfiliale (Dienstleistungsbetrieb)
mittlerweile erfolgt. DemgemaR wurden die dem Lebensmittelmarkt zugeordnete
Parkplatzfliche geringfiigig adaptiert. Diese Verringerung der Abstellplatze stellt
jedoch keine Einschrankung flir den Lebensmitteimarkt dar, da nach wie vor
ausreichend Abstellplatze gegeben sind. GemaR dem allgemeinen Bebauungsplan der
Marktgemeinde Eberndorf ist bei Einkaufszentren uber 600m? Verkaufsflache
1 Stellplatz fiir 25m? Verkaufsflache erforderlich. Bei vorliegenden Lebensmittelmarkt
mit einer maximalen Verkaufsfliche von 771m? wiaren 31 Abstellpldtze notwendig.
Gegenwirtig sind dem Lebensmittelmarkt mehr als doppelt so viele Steliplatze

zugeordnet.

Mit diesem Zusatzangebot wurde diese Geschaftszone aufgewertet. Es erfolgte
jedoch keine Erweiterung des Planungsraumes, da innerhalb eines bestehenden
Baufensters durch eine geringfigige Abdnderung die bauliche Mallnahme im Sinne

von Flichensparen und Innenverdichtung umgesetzt werden konnte.

Mit der Neufassung der Verordnung wird diese in folgenden Punkten gedndert:
v’ Erweiterung des Planungsraumes um 523m?
betrifft das Grundstiick 776/8 KG Eberndorf
v’ Erhéhung der maximalen wirtschaftlich zusammenhéangenden Verkaufsflache von
771m? auf 1.000m?
v Adaptierung des Baufensters zur Erméglichung der baulichen Erweiterung des

Lebensmittelmarktes
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Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich das gegenstdndliche Grundstiick in
einem Bereich von Eberndorf befindet, der Handels- und Dienstleitungsbetrieben

vorbehalten ist.

Es ist auch davon auszugehen, dass durch die Verkaufsflaichenausweitung beim bestehenden
Geschift der Handelsstandort weiter an Attraktivitdt gewinnen wird. Dies fiihrt neben der

Steigerung der Wertschopfung zur Erhohung der Wettbewerbsfahigkeit.

Gesetzliche Grundlage:

Als EKZ | gelten im Sinne des Gesetzes Betriebe des Handels nach § 8 (Sonderwidmung)
Abs. 8 lit. a des K-GplG 1995 idgF. dann, wenn in ihnen Gliter mehrerer Warengruppen
einschlieRlich Lebensmittel angeboten werden und bei denen die wirtschaftlich
zusammenhangende Verkaufsfliche 600m? (ibersteigt. Laut dem § 8 Abs. 8a ist fiir solche

Verkaufslokale ein Teilbebauungsplan zu erlassen.

GemaR §31a Abs. 1a lit. a K-GplG 1995 hat der Gemeinderat mit Verordnung die Festlegung
einer Sonderwidmung fur ein Einkaufszentrum ein integrierte Flachenwidmungs- und

Bebauungsplanung durchzufihren.

§31a Abs. 2 regelt, dass im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bauungsplanung
in einem Verfahren sowohl die Flichenwidmung der betroffenen Grundflache als auch die
Bebauungsbedingungen fiir jene Bauvorhaben festzulegen sind, die auf diesen Grundfldchen
ausgefiihrt werden sollen. Es wird auch das Hochstausmal der zuldssigen wirtschaftlich

zusammenhangenden Verkaufsflache festgelegt.

Das Hochstausmall der zuldssigen Flache flar wirtschaftlich zusammenhdngende
Verkaufsflichen fiir EKZ | in der Marktgemeinde Eberndorf ist im ,Entwicklungsprogramm
Versorgungsinfrastruktur” festgelegt (Verordnung der Karntner Landesregierung vom
09.02.1993 idF LGBI Nr. 6/2004). Laut dem Entwicklungsprogramm Versorgungsinfrastruktur
sind fiur das Unterzentrum Eberndorf 5.300m? wirtschaftlich zusammenhingende

Verkaufsflichen determiniert. Nachdem vom HoéchstsausmaB noch ein entsprechendes

Seite: 12



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

,Lidl Eberndorf - EKZ 1” Neufassung 2021

Kontingent vorhanden ist, wird dieses seitens der Gemeinde dem gegenstandlichen

Handelsbetrieb zugewiesen.

Mit der gegenstandlichen Verordnung wird eine Rechtsnorm geschaffen, die eine geordnete
Bebauung dieses Baugebietes nach den Grundsatzen der Wirtschaftlichkeit, der sparsamen
Verwendung von Grund und Boden und der rdumlichen Verdichtung der Bebauung

sicherstellt sowie die Erfordernisse des Orts- und Landschaftsbildes berlicksichtigt.
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Zum 2. Abschnitt - Flaichenwidmung

2u § 2: Flichenwidmung:
Mit der Umwidmung der gegenstindlichen Flache (Parz. 776//9 KG Eberndorf) in ,Bauland -

III

Geschiftsgebiet - Sonderwidmung Einkaufszentrum der Kategorie 1“ mit einer maximalen
Verkaufsfliche von 1.000m? wird am bestehenden Standort eine spezifische Entwicklung

bzw. Weiterentwicklung ermdoglicht.

Als EKZ | gelten im Sinne des Gesetzes Betriebe des Handels nach § 8 Abs. 8 lit. a des K-
GplG 1995 idgF. dann, wenn in ihnen Glter mehrerer Warengruppen einschliefflich
Lebensmittel angeboten werden und bei denen die wirtschaftlich zusammenhangende

Verkaufsfliche 600m? ibersteigt.

In diesem Zusammenhang wird auch der Planungsraum durch die Eingliederung des
Grundstiickes 776/8 um 523m? erweitert. Die Erweiterungsfliche steht im unmittelbaren
funktionalen Zusammenhang zum bestehenden Planungsraum und soll folglich auch mit der
der Sonderwidmung festgelegt werden. Aus ortsplanerischer Sicht ist diese Arrondierung des

Planungsraumes vertretbar.

Zum 3. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

Zu § 3: Mindestgrofe der Baugrundstiicke:
Fiir die MindestgréRe der Baugrundstiicke ist in der Verordnung ein unterer Grenzwert

angegeben, der nicht mehr unterschritten werden darf.

Der in der Verordnung festgelegte untere Grenzwert darf nur aufgrund der

Ausnahmebestimmungen in Absatz 2 unterschritten werden.
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Zu § 4: Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke:

Die GeschoRflichenzahl (GFZ) ist das Verhiltnis der Summe der GeschoRflachen zur Flache
des Baugrundstiickes.

Die GeschoRflichen werden von AuBenmauer zu AuBenmauer nach den &uBeren

Begrenzungen der Umfassungswande berechnet.

Zu § 5: Bebauungsweise:

Eine offene Bebauung ist gegeben, wenn Gebdude allseitig freistehend unter Einhaltung
eines Abstandes zur Baugrundstiicksgrenze errichtet werden.

Eine halboffene Bebauung ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten Baugrundstiicken die
Geb3ude an der gemeinsamen Baugrundsticksgrenze aneinandergebaut, nach allen

anderen Seiten jedoch freistehend errichtet werden.

Zu § 6: Bauhohe:

Die Bauhdhe wird mit der maximalen Firsthéhe der Baulichkeiten bzw. mit der
Gebaudeoberkante (Attika) bestimmt, innerhalb derer eine den betrieblichen Erfordernissen
entsprechende Bebauung maoglich ist. Ausnahmen sind nur fir technisch oder

betriebsspezifisch unbedingt erforderliche untergeordnete Bauteile moéglich.

Zu § 7: Baulinien:
Baulinien sind Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer Gebdude errichtet
werden dirfen. Eine Ausnahme stellen sonstige baulichen Anlagen dar, die auch auerhalb

der Baulinien errichtet werden durfen (Ausnahmebestimmungen - Absatz 6).

Zu § 8: Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen:

Die grundsatzliche Bereitstellung von Abstellflachen stellt ein dringendes Beddrfnis dar.

Zu §9: Dachform:
Die Dachform ist ein pragender Bestandteil eines Bauwerkes, sie ist bestimmend fir die
Wirkung des Gebidudes fir sich und in Kombination mit den umgebenden Gebduden

mitentscheidend fiir das Orts- und Landschaftsbild.
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Hauptziel der Festlegung im §9 ist die Schaffung eines homogenen Erscheinungs- und

Ortsbildes.

Zu § 10: Griinanlagen:
Die Festlegung einer gewissen Eingriinung auf jedem Baugrundstiick stellt ein bestimmtes

Bediirfnis dar.

Zu § 11 HéchstausmaR der zuléissigen wirtschaftlich zusammenhangenden Verkaufsfliache:
In diesem Paragraphen wird die maximal zuldssige, wirtschaftlich zusammenhangende
Verkaufsfliche definiert. Die Festlegung dieses Wertes erfolgt unter Beriicksichtigung der

Entwicklungserfordernis beim Objekt und des vorhandenen Kontingentes an EKZ-Fldchen.

Zum 4. Abschnitt - Schlussbestimmungen

Zu § 12: Inkrafttreten:
In den Schlussbestimmungen wird das Inkrafttreten der gegenstandlichen Verordnung

erldutert.

lll. Zeichnerische Darstellungen

v" Plan 01 - Umwidmungsplan

v" Plan 02 — Teilbebauungsplan
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il \\ %- von Bauland - Geschéftsgebiet - Sonderwidmung Einkaufszentrum der Kategorie |

mit einer maximalen Verkaufsflache von 771 m#in Bauland - Geschiftsgebiet - Sonderwidmung
Einkaufszentrum der Kategorie | mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.000 m?

.10

770/1
770/2

%:- von Verkehrsflache - aligemeine Verkehrsflache

in Bauland - Geschéftsgebiet - Sonderwidmung Einkaufszentrum der Kategorie |
mit einer maximalen Verkaufsfliche von 1.000m?

77612

ovioLL

9b/2021

776113 §
VERMERK DES GEMEINDERATES:

9a/2021
77617 5" Der Gemeinderat der Marktgemeinde Eberndorf hat in seiner &ffentlichen

Sitzung am 29.12.2021 durch die Verordnung Zahl: D/12823/2021 gemaf
Paragraph 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995,
o K-GplG 1995, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 71/2018,
die integrierte  Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung

77 "L IDL EBERNDORF EKZ I" - Neufassung 2021 erlassen.

7 Der Biirgermeister
776/10 77411

774/3 774,

Wolfgang Stefitz
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(k. Verordnung der Kdrntner Landesregierung vom 12. 5. 1998, Zahl RO-214/4/1998)
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LEGENDE:

NUTZUNGSSCHABLONE FUR
EINHEITUICHE BEBAUUNGSBEDINGUNGEN:

GRENZE DES PLANUNGSRAUMES

MindestgriBe der| Bebouungs-
E GRUNDSTOCKSGRENZE Bougrundstiicke weise
GeschoB~ "
E BAULINIE fidchenzaht Firsthhe (FH)
Dochf Art der Nutz
III DACHFORM: FD=FLACHDACH, PD=PULTDACH, SD=SATTELDACH chiom ¢ Mitzung

VF = Verkaufsfliche

BEGRENZUNG DER PARKPLATZE

m BEBAUBARE FLACHE IM BAULAND — GESCHAFTSGEBIET SONDERWIDMUNG EKZi

VERWEIS AUF DEN WORTLAUT DER VERORDNUNG - §8 Abs.3

VERMERK DES GEMEINDERATES:

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Eberndorf hat in seiner &ffentlichen
Sitzung am 29.12.2021 durch die Verordnung Zahi: D/12823/2021 gemdB Paragraph 31a und 31b
des Kdrntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995, K—GplG 1995, zuletzt in der Fassung des

Gesetzes LGBl Nr. 71/2018, die integrierte Flichenwidmungs— und Bebauungsplanung
"Lidl Eberndorf — EKZ 1° — Neufassung 2021 erlassen.

DER BURGERMEISTER

Wolfgang gtefitz \
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