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1. AUSGANGSSITUATION, ANDERUNGSANLASS

Die Burgenldndische Landesregierung hat den Bebauungsplan der Marktgemeinde Hornstein mit
Bescheid vom 13. September 2018 (Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde Hornstein
vom 23. Juli 2015 in der Fassung vom 23. April 2018) gemdll §23 Abs. 8 des Burgenldndischen
Raumplanungsgesetzes genehmigt. Dieser Bebauungsplan "Ortsgebiet"soll nun einer 1. Anderung
unterzogen werden.

Flr einen Teilbereich des Ortsgebietes wurde eine Bausperre erlassen. Diese erstreckt sich tber
das Gebiet um die Kreuzscheune sowie ein Teilbereich an der Wiener Stralle. In den Bereich der
Bausperre fallen sowohl der stdliche Teil des Leithawegs als auch die Grundsticke nordlich und
sudlich der Pottendorfer StraRe.

Ein wesentlicher Grund fur die 1. Anderung besteht in der Anpassung der Inhalte an das mit
01.08.2019 in Kraft getretene Bgld. Raumplanungsgesetz, LGBI.NT. 49/2019. Insbesondere geht es
um

e diebauliche Ausnutzung der Baupldtze (wird flachendeckend ergdnzt),

» die Zahl, Lage, Art und Gestaltung von privaten Abstellanlagen und die

e die Ausmale der Baupldtze einschlieRlich Zahl der darauf zuldssigen Wohneinheiten.

Nach Erstellung und Genehmigung des Bebauungsplanes ,Ortsgebiet® wurde der
Flachenwidmungsplan gedandert. Dabei handelte es sich um die 9. Anderung des digitalen
Flachenwidmungsplanes. Aktuell wird die 10. Anderung des Flachenwidmungsplanes
durchgefthrt. Bei diesen Anderungen wurden bzw. werden Baulandflachen verdndert. Zudem
liegen flr bestimmte Bereiche aufgrund vorliegender Konzepte und konkreter Projektvorhaben.
Voraussetzungen fur die Festlegung von Bebauungsbestimmungen vor. Aus diesen Grinden ist
* eine Anpassung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
notwendig.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes wurden Termine mit Ausschissen der
Marktgemeinde Hornstein, zT. unter Beteiligung der o¢rtlichen Bausachverstdndigen, diverse
weitere Abstimmungen und zudem auch eine Burgerinformation durchgefihrt. Daraus
resultierende Anderungen werden ebenfalls vorgenommen.

Die erste Anderung des Bebauungsplanes Ortsgebiet der Marktgemeinde Hornstein ist tiber 6
Wochen hindurch zur allgemeinen Einsichtnahme offentlich aufgelegen. Wahrend der Auflage
wurden Erinnerungen eingebracht, die vom Gemeinderat behandelt werden wurden. Daraus
resultierend werden wurden keine Anderungen gegeniiber der dffentlichen Auflage

vorgenommen (ausgenommen Anpassungen—Las—voriegende—Beaschiussexemplar—entspricht
Somit-dem-Gffentich-autgelegten-Ertwurt-Lediglich bei den kenntlich gemachten Widmungen im
Rechtsplan und bei der Kapitelnummerierung wurdea-Arpassung—vorgenommen, die jedoch

fachlich und rechtlich nicht relevant sind)

Marktgemeinde Hornstein 1. Anderung Bebauungsplan Ortsgebiet
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Zu den iibermittelten Beschlussunterlagen wurde mit Schreiben der Abt. 2 vom 19.05.2022
Bedenken geduBert. Im Rahmen der Verordnungspriifung wurde festgestellt, dass auf Grund
dieser Bedenken eine Korrekturbeschlussfassung notwendig ist. Die Anderungen gegeniiber
der ersten Beschlussfassung sind in deutlich fetter kursiver Schreibweise bzw. deppeit

durehgestrichen ersichtlich.

Zudem wurden missverstindliche Formulierungen in der Verordnung behoben sowie
unwesentliche Anpassungen in der Plandarstellung (insbesondere Ubertragung der
Bebauungsweise in Baublock 60) vorgenommen. Dabei handelt es sich um keine inhaltlichen
Anderungen.

Die Stellungnahmen zum Orts- und Landschaftsbild, zum Naturschutz und zur Raumplanung
sind eingegangen und haben keine Einwdnde ergeben.

Marktgemeinde Hornstein 1. Anderung Bebauungsplan Ortsgebiet
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2. RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN/GESETZLICHE
ANFORDERUNGEN RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Die rechtlichen Rahmenbedingungen haben sich aufgrund des neuen Burgenldndischen
Raumplanungsgesetzes (RPG) 2019 gedndert. Die Bestimmungen in Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan und sind darin im §46 bis 53 geregelt. Wesentlichen Neuerungen wurden bereits
im Kap. 1 erldutert.

2.2. GESETZLICHE ANFORDERUNGEN AN DEN BEBAUUNGSPLAN?

Dieses Kapitel wurde von der Urfassung des Bebauungsplanes ,Ortsgebiet” ibernommen.

Die Anforderungen an einen Bebauungsplan entsprechen denen einer modernen Rechtsetzung:
normativ, abstrakt, ausreichend determiniert, verstandlich und vollziehbar. Die Verwendung von
unbestimmten Gesetzesbegriffen ist zu vermeiden. Dies fuhrt zu Auslegungsproblemen und
erschwert dadurch den Vollzug des Bebauungsplans.

Ein Bebauungsplan ist nicht als Handlungsanleitung fir die Bausachverstdndigen zu verstehen,
sondern soll fir den Normadressaten (= Bauwerber, Planer) eindeutig, klar und verstandlich, die
fur die Planung von Bauvorhaben zu beachtenden Bebauungsgrundlagen festlegen. Sinn eines
Bebauungsplanes kann es auch nicht sein, moglichst viele Regelungen zu treffen, um dann
weitgehend Ausnahmen vorzusehen.

Die Zulassigkeit bestimmter Nutzungen ergibt sich aus derjeweiligen Widmungskategorie gemdld
dem Burgenldndischen Raumplanungsgesetz in der geltenden Fassung und kann nicht durch den
Bebauungsplan geregelt werden.

Bebauungspldne sind Verordnungen des Gemeinderats. Verordnungen sollen Normen enthalten.
Informative  Bestimmungen, Erlduterungen, Regelungen mit Auflagencharakter fur
Baubewilligung, Empfehlungen und Bestimmungen anderer Rechtsvorschriften kénnen nicht
Inhalt eines Bebauungsplans sein.

Die Bestimmungen inkl. Begrifflichkeiten gemdll Baugesetz in der geltenden Fassung werden
bertcksichtigt.

1 Auszug aus dem ,Leitfaden fir die Erlassung bzw. Anderung von Bebauungsplanen und Teilbebauungspldnen, Amt der

Burgenldandischen Landesregierung, Abt. 6, Stand: Feber 2001.

Marktgemeinde Hornstein 1. Anderung Bebauungsplan Ortsgebiet
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3. BESTANDSAUFNAHME

Dieses Kapitel wurde von der Urfassung des Bebauungsplanes ,Ortsgebiet” im Wesentlichen
tubernommen.

Seitens des Planungsteams wurden die wesentlichen Bebauungsmerkmale mittels Begehungen
vor Ortim Herbst/Winter 2013 bzw. Frihling 2014 erhoben. Das Hauptaugenmerk wurde dabei auf
die vorherrschenden und charakteristischen Bebauungsstrukturen wie

Bebauungsweisen

baulicher Eindruck (geschlossener oder offener Charakter)

Gebdudehdhen (GeschoRanzahl)

Abstand zur StraRenfluchtlinie/Vorgdrten

diverse Besonderheiten (wenn von Bedeutung) wie z.B. Einfriedungen, Bauten innerhalb der

Vorgdrten oder im Gartenbereich, besondere Dachformen (Flachdach, Pultdach etc.) usw.
gelegt.
Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind im Bestandsplan (Plan Nr. 13085 01/1) enthalten (ist
der Urfassung beigelegt).

Der Bestand wurde im Winter 2014 photographisch dokumentiert. Die blockweise Dokumentation
wurde in einer Mappe zusammengefasst.

In einzelnen Teilbereichen des Ortsgebietes wurden auf Grund der neuen Anforderungen im
Frihjahr 2020 nochmalige Begehungen vorgenommen bzw. bereits getroffene Festlegungen vor

Ort Uberpruft.

Dartber hinaus wurde die Bebauungsdichte punktuell erhoben. Das Ergebnis ist dem Kap. 12 zu
entnehmen. Diese Daten sind Grundlage fur die Ergdnzung der Bebauungsdichte.

Marktgemeinde Hornstein 1. Anderung Bebauungsplan Ortsgebiet
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4. BESTANDSANALYSE / ZIELE DER GEMEINDE,
GESTALTUNGSKONZEPT

Dieses Kapitel wurde von der Urfassung des Bebauungsplanes ,Ortsgebiet” iibernommen und
gem. den aktuellen Vorgaben angepasst.

4.1. ALLGEMEINE ZIELE UND VORGABEN

Ein wesentliches Ziel ist die Absicherung der hohen Attraktivitdt des Ortskerns mit seiner Infra-
struktur und Versorgungseinrichtung und die Aufrechterhaltung der hohen Wohnattraktivitdt in
Kombination mit einer Minimierung des Kfz-Verkehrsaufkommens. Aus diesem Grund soll
Verdichtung in zentrumsnahen Gebieten ermoglicht werden. Gleichzeitig soll diese Verdichtung
auch in bereits als Bauland ausgewiesenen Bereichen moglich sein, um zu verhindern, dass
weitere Gebiete in den Ortsrandlagen erschlossen werden mussen, um ausreichend Bauland mit
der erforderlichen Infrastruktur zur Verfiigung stellen zu kénnen.

Die Wohnqualitdten in den Randzonen sind abzusichern: behutsame an die bestehenden
Strukturen angepasste Vorgangsweise hinsichtlich Gebdudehohe, Bebauungsweise (beides in
Kombination mitentsprechenden Hohen/Lichtraumprofil zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen),
Bebauungsdichte usw.

Reihenhausanlagen und GescholBwohnbauten sind unter Wahrung der Nachbarrechte
(insbesondere unter Beachtung der Abstdnde und des Lichtraumprofils) in den zentralen
Bereichen (innerer Ortskern, dorflich geprdgte Bereiche) und in den Ubergangszonen von den
Kern-zu den Randbereichen (Hintausbereiche) moglich.

Auf die historisch gewachsenen, bestehenden rdumlichen Strukturen ist in sensibler Art und
Weise zu reagieren, insbesondere durch eine entsprechende Malstdblichkeit und durch
entsprechende Proportionierung der Gebdude. Es geht hier insbesondere um die Absicherungvon
bestehenden Strukturen (z.B.: geschlossener Eindruck). Dies kann nicht nur durch die Ausfihrung
von Steilddchern erreicht werden, sondern auch durch andere Dachformen bei entsprechender
gestalterischer Ausfihrung. Es soll ein architektonisch spannendes, zeitgemdlies ,Weiterbauen”
im Bestand ermoglicht werden in der zeitgemdRe Architektur das Orts- und Erscheinungsbild
mitprdgen.

Um zu hohe und unvertragliche Einwohnerdichten zu unterbinden sowie bestehende Qualitdten
zu erhalten sollen Mindestbauplatzgrollen und Wohneinheiten je Bauplatz festgelegt werden.
Dabei sollen folgende Richtwerte verordnet und somit fixiert werden:

Gebietstypen A B, C, G, H (Zentrum/Ortskern, dorfliche Bereiche ...):
350 m*> MindestbauplatzgroRke
eine Wohneinheit je vollen 350 m* Bauplatzflache

Marktgemeinde Hornstein 1. Anderung Bebauungsplan Ortsgebiet
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Gebietstypen D, E, F (u.a. Randzonen...):
400 m* MindestbauplatzgroRe
eine Wohneinheit je vollen 400 m? Bauplatzflache

Bestehende Bauplatze kleiner als 350 bzw. 400 m? und geringfligige Grenzbereinigungen sollen
davon ausgenommen werden.

Es soll auch die Anzahl der Kfz-Stellpldatze festgelegt werden, um ein Parken der Kfz auf
offentlichen Flachen zu unterbinden. Dies soll durch die Festlegung von mind. 2 Kfz-Abstellpldtzen
je Wohneinheit und ab begonnenen s Wohneinheiten zusdtzlich je ein Besucherparkplatz erreicht
werden. Ausnahmen sollen in den zentraleren Bereichen (Gebietstypen A bis C - siehe weiter
hinten) bei besonderen Gegebenheiten moglich sein.

Zudem sollen in den Gebietstypen A bis F (gem. Gestaltungskonzept - siehe weiter hinten)
Vorgaben flr die Grundstickszufahrten (Einfahrtsbereiche) festgelegt werden: max. 7 m breit und
max. 2/3 der Breite des Bauplatzes (keine Festlegung in G und H). Ausnahmen sollen bei
besonderen Gegebenheiten moglich sein.

Aufgrund des Strallenbildes sind in den Gebietstypen D, E und F (u.a. Randzonen..) iberdachte
Stellpldtze nach Moglichkeit mind. 1,5 m von der StraRenfluchtlinie abzurtcken.

Vorgaben fur Griunflachen:

Hochwertige Frei- bzw. Grunflachen (im Sinne einer qualitdtsvollen gdrtnerisch-
grinraumplanerischen Gestaltung) sind generell abzusichern. Dies betrifft im Besonderen die
zentralen Ortsbereiche (mit hoheren Bebauungsdichten) und grolRere Siedlungsvorhaben.

Mindestausmal unversiegelter sickerfahiger Grinflachen: In den zentralen Zonen (Gebietstypen
AundBgem. Gestaltungskonzept - siehe weiter hinten) mind. 20% und in den Ubrigen Zonen mind.
25%. Kfz-Stellplatze zahlen auch bei ,6kologischer“ Ausfihrung nicht hinzu.

Allgemeine Ziele zur Gestaltung der Gebdude und Ddcher:

Betreffend die farbliche Gestaltung der Gebdude soll jedenfalls behutsam vorgegangen werden.
Es sollen tunlichst Weils-, Grau- und ,Erd“-Téne zur Anwendung kommen. Eine bunte und grelle
Farbpalette ist nicht erwinscht.

Ddcher sind in roten, braunen, grauen, schwarzen, jedenfalls nicht gldnzenden Materialien
auszufuhren. Bei Ddchern mit Neigungen unter 20° sind dartber hinaus auch metallische
Materialien und Farben sowie Grinddcher zuldssig.

Vorgaben betreffend Aufbauten, Handymasten, Windkraftanlagen und dergleichen:

Solaranlagen (thermisch/PV), Sattelitenschisseln, Handymasten und dhnliche technische
Aufbauten sind grundsdtzlich ortsbildvertrdglich auszufihren. Auf ein vertrdgliches
Erscheinungsbild zum Nachbarn ist Ricksicht zu nehmen. In den zentralen Bereichen
(Gebietstypen A bis C - siehe weiter hinten) sind diese an der Stralle hin gdnzlich zu unterbinden
bzw. hofseitig anzuordnen.

Handymasten, Funksender und dgl. sind nach Moéglichkeit unter der Dachhaut, alsoim Dachraum,
anzuordnen. Jedenfalls durfen Handymasten, Funksender und dgl. vom StraRenraum aus nicht
sichtbar sein. Werden solche Anlagen nicht gebdudeintegriert, also nicht auf/in Gebduden

Marktgemeinde Hornstein 1. Anderung Bebauungsplan Ortsgebiet
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errichtet, dirfen diese nur garten- bzw. hofseitig angeordnet werden und sollen eine Hohe von
3,0 m gemessen vom bewilligten Geldnde maoglichst nicht Gberschreiten. Dies gilt jedenfalls fur
den Siedlungsverband und daran anschlieRende Bereiche.

Windkraftanlagen? sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (also in den
Gebietstypen A bis G sowie in den punktuellen Bereichen des Gebietstyps H (Gliederung siehe
weiter hinten) nicht zuldssig.

2 Es handelt sich hier primar um kleine Anlagen, da fir groe Windrader andere Vorgaben bestehen (z.B.: Mindestabstande von 1,0 km
bzw. 1,2 km zu Wohngebieten)

Marktgemeinde Hornstein 1. Anderung Bebauungsplan Ortsgebiet
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4.2. GEBIETSTYPEN, SPEZIELLE ZIELE

Auf Grundlage der Erhebungen vor Ort bzw. der Bestandsdaten (Bestandsplan, Plan Nr. 13085-01/1
-erstellt im Zuge der Urfassung des Bebauungsplanes) und ergdnzenden Begutachtungen sowie
Abstimmungen lassen sich sogenannte Gebietstypen, das sind Gebiete mit gleicher
Bebauungsstruktur bzw. Ortsbildqualitdt, auf Baublockebene abgrenzen. Diese sind im
beiliegenden Gestaltungskonzept (Plan Nr. 19097-01) graphisch dargestellt. Dabei wurden
Bereiche mit folgender Charakteristik abgegrenzt:

GebietstypA:  Zentrum, innerer Ortskern
Gebietstyp B:  dorflich geprédgte Bereiche

Gebietstyp G: GeschoBwohnbau- und zusammenhdngende Reihen-
hausgebiete

Gebietstyp H: Sonderbereiche

Die folgenden Zielsetzungen je Gebietstyp stellen neben der planlichen Darstellung des
Bebauungsplans (Plan Nr.19097-01) und dem Verordnungstext einen wesentlichen Bestandteil bei
der Beurteilung zukinftiger Bauvorhaben innerhalb des Planungsgebietes dar.

Marktgemeinde Hornstein 1. Anderung Bebauungsplan Ortsgebiet
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421 GEBIETSTYPA: ZENTRUM, INNERER ORTSKERN

4211 Analyse

Hierbei handelt es sich um den Bereich des zentralen Angers sowie die Linke und Rechte
Hauptzeile. Hier finden sich  oOffentliche Einrichtungen (Gemeinde, Arzt) und
Dienstleistungsbetriebe (Geschdfte, Gastronomie, Banken usw.), die mit Wohnnutzungen
gemischtsind.

Der geschlossene Bebauungseindruck ist charakteristisch fur diesen Ortsteil. Dieser entsteht
durch die vorwiegend geschlossene, zum Teil halboffene Bebauung, die mit strallenseitigen
Mauern kombiniert ist, sowie das Fehlen von Vorgdrten. Wo diese Mauern fehlen ist der
geschlossene Gesamteindruck gestort.

Typisch fur diesen Ortsteil sind die hohe Bebauungsdichte und die zum Teil steilen
Dachneigungen. Diese sind v.a. bei eingeschossigen Gebduden mit grolSteils Neigungen von 35° -
45° und bei den Uberwiegend zweigeschossigen Gebduden im Bereich des Dorfangers
charakteristisch.

Einzelne Flachdachbauten gliedern sich in das Gesamtgefiige gut ein. Die Hauptfirstrichtung ist
grolteils parallel zur StraRenachse, insbesondere bei zweigeschossigen Gebduden. Dies ist
insbesondere im Bereich des Angers ein Charakteristikum.

Siehe Fotodokumentation: 001, 002, 003, 006, 007 (in der Urfassung).

4212.  Generelle Zielsetzungen

Vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten (6ffentliche Einrichtungen und soziale Infrastruktur sowie
Dienstleistungen)in Kombination mit Wohnnutzung sollen auch zukunftig ermoéglicht werden.

Es soll eine behutsame Verdichtung unter Berlcksichtigung der umliegenden Strukturen und
Einwohnerdichten ermdéglich werden.

Eine vergleichsweise hohere Einwohnerdichte ist in Anlehnung an die nutzungsgemdfRen
Anforderungen verbunden mit der zentralen Lage auch weiterhin zuzulassen (z.B. Geschdfte im
ErdgescholR und dartber Wohnnutzung). Baulicher Spielraum ist notwendig, um die vorhandenen
Betriebe und Einrichtungen abzusichern und um die Attraktivitdt des Ortskerns aufrecht zu
erhalten. Gleichzeitig sollen hofseitige Ruhe- bzw. Erholungsbereiche erhalten bleiben.

Moderne/zeitgemdle Architektur soll unter Berticksichtigung bestehender Strukturen und deren
MaRstablichkeit das Ortsbild mitbestimmen.

Die diversen Anspriiche der Verkehrsteilnehmer (insbesondere der FuRgdnger und Radfahrer) sind
zu berlcksichtigen. Diesbezuglich besteht jedoch kaum Einflussmoglichkeit durch den
Bebauungsplan.

Marktgemeinde Hornstein 1. Anderung Bebauungsplan Ortsgebiet
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4.2.13. Ziele

Der fuir das Ortsbild bedeutende geschlossene Bebauungseindruck soll beibehalten werden. Das
bedeutet: geschlossene oder halboffene Bebauung, stralenseitige Mauern im Falle der
halboffenen Bebauung zwischen 1,8om und 3,50m hoch, keine Vorgdrten. Geschlossen wirkende
Einfriedungen (z.B.: Lattenzdune) im Fall der halboffenen Bebauung sind hier im Gegensatz zum
Gebietstyp C (landlich geprdgte Strukturen) aufgrund des innerstddtischen Charakters nicht
ausreichend.

Eine Gebdudehthe von acht Metern ist auch in Zukunft zu ermdéglichen, d.h. zweigeschossige
Bauten sind zuldssig, zusdtzliche ausgebaute Dachgeschosse sind nur in ausgewiesenen
Ausnahmefdllen (6ffentliche und touristische Nutzung) moglich. Hinsichtlich der Ausfihrung von
Dachgaupen sind entsprechende Vorgaben einzuhalten: z.B. Integration in die Dachfldche bei
Steilddchern ein- und zweigeschossiger Gebdude (ein Vorziehen der Dachgaupe in die
Fassadenebene ist nicht zuldssig). Eine Begrenzung des Ausmales der Gaupen auf maximal ein
Drittel der Firstldnge ist anzustreben. Ziel ist die Beibehaltung des geschlossenen, gewachsenen
Dachcharakters.

Reihenhausanlagen und GeschoRwohnbauten (angepasst an die Moglichkeiten betreffen Anzahl
an Wohneinheiten, somit in baulich reduzierter Form) sollen bei Wahrung der Nachbarrechte
moglich sein.

Die Errichtung stralenseitiger Dachgiebel ist nur bei eingeschossigen Gebduden mit Ddchern
Uber 35° zielfiihrend. Bei anderen Dachformen bzw. Neigungen ist eine traufseitige Anordnung
anzustreben oder es erfolgt, bei Wahrung des geschlossenen Gesamtcharakters, ein
entsprechendes Zuriickversetzen (45°) der Gebdudeteile Gber der festgelegten Gebdudehthe.

Neben Steilddchern sollen hofseitig auch Ddcher mit geringeren Neigungen (< 30°) sowie Flach-
und Pultddcher ermoéglicht werden. Um das Erscheinungsbild nicht zu beeintrdchtigen, soll
strallenseitig bei eingeschossigen Gebduden ein Flachdach nur in Kombination mit Steilddchern
mit einer Neigung von mindestens 35° zuldssig sein.

In den Hofbereichen (z.B. hinter 30 m von der Stralenfluchtlinie) soll im GroRteil des Gebietes zu
den seitlichen Grundsticksgrenzen ein entsprechendes Lichtraumprofil eingehalten werden
(siehe Zusatzbestimmung ,Gebdudehthe®, Z.GH 2).

Die Hauptfirstrichtungen sollen parallel zur Stralenfluchtlinie angeordnet werden, insbesondere
bei zweigeschossigen Gebduden und im Bereich des zentralen "Angers", wo diese Dachstellung
bereits derzeit dominiert bzw. charakteristischist.

Marktgemeinde Hornstein 1. Anderung Bebauungsplan Ortsgebiet
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4.2.2.  GEBIETSTYP B: DORFLICH GEPRAGTE BEREICHE

4221 Analyse

Dieses Gebiet umfasst die Odenburger StraRe/Eisenstadter StraRe, die Auslaufer des Ortskerns
entlang des Grabens sowie die Hintaus-Bereiche in ¢stlicher Richtung.

In diesem Gebiet findet sich vor allem Wohnnutzung mit ausgeprdgtem dorflichem Charakter,
auch Betriebe sind angesiedelt. Geschlossene Bebauungsstrukturen herrschen vor, die Bebauung
ist grolSteils eingeschossig. Geschlossene bzw. halboffene Bebauung mit strallenseitigen Mauern
Uberwiegt, das Fehlen von Vorgdrten ist gebietsprdagend. Neuere Bebauungen bilden die
Ausnahme durch Abrticken von der Baulinie.

Es zeigt sich eine ebenso homogene Struktur wie im inneren Ortskern. Zum Teil ist diese jedoch
durch Vorgdrten und fehlende Mauern im Bereich der halboffenen Bebauung unterbrochen,
aulerdem kommen statt der Mauern auch hohe Zdune zum Einsatz.

Typisch sind auch hier die hohe Bebauungsdichte und die zum Teil steilen Dachneigungen
(charakteristisch vor allem bei eingeschossigen Gebduden mit grolSteils Neigungen von 35° - 45°,
bei zweigeschossigen Bauteni.d.R. geringer).

Zweigeschossige bzw. langgestreckte Gebdude sind meist traufstandig ausgebildet, d.h. die
Hauptfirstrichtung ist parallel zur StraRenachse. Eingeschossige, schmale Gebdude weisen einen
normal auf die Straenfluchtlinie stehenden First auf.

Prdgend fur dieses Gebiet ist vor allem die Geldndeneigung.

Siehe Fotodokumentation: 005, 008, 009, 010, 012, 013, 022, 023, 025, 029, 033, 034, 035, 036, 060
(Urfassung).

4.2.2.2. Generelle Zielsetzungen

Diese entsprechen Uberwiegend dem Gebietstyp A. Es sollen vielfdltige Nutzungen moglich sein,
die hohe Einwohnerdichte soll beibehalten bzw. erméglicht werden. Beibehaltung vorhandener
Einrichtungen (Betriebe, Infrastruktur), diese sollen abgesichert werden, jedoch mit Rucksicht auf
die Uberwiegende Wohnnutzung und Bedachtnahme auf hofseitige Ruhe- bzw.
Erholungsbereiche.

Auch hier soll eine behutsame Verdichtung unter Bertcksichtigung der umliegenden Strukturen
und Einwohnerdichten ermoglich werden.

Wie bereits in Gebietstyp Aso soll auch hier eine moderne/zeitgemdlie Architektur das Ortsbild in
behutsamer Weise (unter Beriicksichtigung bestehender Strukturen) mitbestimmen und zur
Erhaltung der Attraktivitdt beitragen.

Die Erkennbarkeit des dorflichen Charakters soll insbesondere im Bereich des ehemaligen
Zentrums im Ortsteil ,Graben“ unterstitzt werden, was sich durch geschlossene Bebauung und
relativhohe Dichte erkennen lasst.
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4223, Ziele

Auch hier soll der charakteristische geschlossene Bebauungseindruck erhalten bleiben. Die
halboffene oder geschlossene Bebauung bzw. geschlossen wirkende Elemente (z.B. Mauer, aber
auch dichte geschlossene Einfriedungen) ohne Vorgdrten sind abzusichern.

Esistin diesem Bereich auch moglich, das Hauptgebdude zurickzusetzen, wenn zumindest das
Nebengebdude an der StraRenfluchtlinie errichtet wird und der geschlossene Gesamtcharakter
beibehalten bzw. erzielt wird. Im Ubrigen ist die Errichtung von Vorgarten nicht zuldssig.

Auch hier sollen Reihenhausanlagen und GeschoRwohnbauten (angepasst an die Moglichkeiten
betreffen Anzahl an Wohneinheiten, somit in baulich reduzierter Form) bei Wahrung der
Nachbarrechte moglich sein.

Zukunftig ist in Teilbereichen eine Gebdudehohe von 7 m (zwei Gescholle) zu ermoglichen,
Zusdtzlich ausgebaute DachgeschoRe sind nur in Ausnahmefdllen (6ffentliche und touristische
Nutzung) zuldssig. Im Bereich zu Odenburger/Eisenstadter StraRe hin soll der landliche, von
eingeschossigen Gebduden geprdgte, Gesamtcharakter beibehalten werden.

Neben Steilddchern sollen im Gegensatz zum Gebietstyp ,A“ in Teilbereichen auch Ddcher mit
Neigungen unter 20° sowie Flach- und Pultddcher ermdéglicht werden, wenn dadurch der
geschlossene Gesamteindruck nicht beeintrdchtigt wird. Um das Gesamtensemble bzw. -
erscheinungsbild nicht zu beeintrdchtigen, ist in vielen Baublocken bei eingeschossigen
Gebduden ein Flachdach nurin Kombination mit Steilddchern zuldssig.

Hinsichtlich der Dachgaupen sind in Anlehnung an den Gebietstyp A entsprechende Vorgaben
notwendig, wie z.B. Integration in die Dachfldche bei Steilddchern ein- und zweigeschossiger
Gebdude (ein Vorziehen der Dachgaupenin die Fassadenebeneistnichtzuldssig). Eine Begrenzung
des AusmalRes der Gaupen auf maximal ein Drittel der Firstldnge ist anzustreben.

Fur die Hofbereiche (hinter 30 m) ist zu den seitlichen Grundsticksgrenzen ein entsprechendes
Lichtraumprofil einzuhalten.

Die Hauptfirstrichtung sollte jedenfalls bei zweigeschossigen Gebduden parallel zur Stralen-
fluchtlinie angeordnet werden, ansonsten der vorherrschenden Dachstellung angepasst sein.

Marktgemeinde Hornstein 1. Anderung Bebauungsplan Ortsgebiet



-Seite 15 von 64 -
4.2.3. GEBIETSTYPC: LANDLICH GEPRAGTE GESCHLOSSENE STRUKTUREN

4231 Analyse

Hier sind zwei Teilgebiete des Gemeindegebietes zugeordnet. Zum einen der Bereich ,Am
Zimmermannsberg“sowie der Bereich von der LorettostraRRe in ¢stlicher Richtung tiber die Haydn-
, List-, Lenau-, Hyrtl- und Semmelweisgasse bis zur Lodischergasse. AulRerdem sind Teile der
Bebauung zwischen Lodischergasse und Sportplatzgasse sowie Sportplatzgasse und
Neusatzstralle bis hinauf zum Féhrenwald dazuzurechnen.

In diesem Gebiet findet sich vor allem Wohnnutzung mit landlich geprdgtem Charakter auf
schmalen Grundsticken. Geschlossene Bebauungsstrukturen herrschen vor, die Bebauung ist
grolteils eingeschossig. Wie in Gebietstyp B Uberwiegen geschlossene bzw. halboffene
Bebauungen mit straBenseitigen Mauern, Vorgdrten fehlen. Dadurch eine ebenso homogene
Struktur wie im inneren Ortskern.

Typisch sind wieder die hohe Bebauungsdichte und die zum Teil steilen Dachneigungen
(charakteristisch vor allem bei eingeschossigen Gebduden mit grolSteils Neigungen von 35° - 45°,
bei zweigeschossigen Bauten meist geringer).

Es sind sowohl traufstandige (meist Walmddcher) als auch giebelstandige Gebdude ausgebildet,
d.h. die Hauptfirstrichtung ist teilweise parallel zur StraRenachse, teilweise normal dazu
ausgerichtet.

Die Grundstlcke in diesen Bereichen sind grol3teils von zwei Strallen erschlossen. Wie schon in
Gebietstyp B ist die Geldndeneigung gebietsprdgend. Die Hauptgebdude finden sich in diesen
Bereichen berwiegend hangunterseitig, hangoberseitig sind in den Hintaus-Bereichen teilweise
Nebengebduden angeordnet. Die jeweilige ,hintere/obere” Grundgrenze ist so gut wie immer mit
einer Mauer zum StralRenraum hin abgegrenzt.

In den Bereichen zwischen Lodischergasse und Sportplatzgasse sowie Sportplatzgasse und
Neusatzstrale bis hinauf zum Fohrenwald herrscht eingeschossige Bebauung vor, der
geschlossene Charakter wird mehr und mehr durch Vorgarten- bzw. Gartenbereiche
unterbrochen.

Siehe Fotodokumentation: 014, 015, 037, 038, 039, 040, 041, 042, 043, 044, 045, 046 (Urfassung).

4.23.2.  Generelle Zielsetzungen

Diese entsprechen tberwiegend dem Gebietstyp B. Hier soll das Augenmerk jedoch eher auf
Wohnnutzung gelegt sein, vertrdgliche andere Nutzungen sind moglich. Die hohe Einwohner-
dichte soll beibehalten bzw. ermoglicht werden. Auch hier soll moderne/zeitgemdRe Architektur
das Ortsbild in behutsamer Weise (unter Beriicksichtigung bestehender Strukturen)
mitbestimmen und zur Erhaltung der Attraktivitdt beitragen.

Wie in den beiden zentraleren Zonen (Aund B) so soll auch hiereine behutsame Verdichtung unter
Berticksichtigung der umliegenden Strukturen und Einwohnerdichten moglich sein.

Die Erkennbarkeit des ldndlichen Charakters soll unterstiitzt werden, die geschlossene
Blockstruktur beibehalten werden.
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Die gegebene zweiseitige Erschliefung der Grundsticke beginstigt die Nachverdichtung im
Bereich der hangoberseitigen Grundgrenze, womit bereits bestehendes Bauland genutzt werden
kann.

4.233. Ziele

Der geschlossene Bebauungseindruck soll beibehalten werden, geschlossene oder halboffene
Bebauung ist zuldssig. Im Fall einer halboffenen Bebauung sind Mauern oder geschlossene
Einfriedungen zu errichten. Es sind keine Vorgdrten zuldssig.

Die Gebdudehohe soll maximal 7,o0m (zweigeschossig) betragen, in den "Hintaus -Bereichen
(hangseitig) max. 4,5m (eingeschossig).

Es sollten neben Steilddchern auch Ddcher mit Neigungen unter 20° sowie Flach- und Pultdacher
ermoglicht werden, wenn dadurch der geschlossene Gesamteindruck nicht beeintrachtigt wird.

Hinsichtlich der Dachgaupen sind in Anlehnung an die vorhergehenden Gebietstypen
entsprechende Vorgaben notwendig, wie z.B. Integration in die Dachfldche bei Steilddchern ein-
und zweigeschossiger Gebdude (ein Vorziehen der Dachgaupen in die Fassadenebene ist nicht
zuldssig). Eine Begrenzung des AusmaRes der Gaupe auf maximal ein Drittel der Gebdudefront
erscheint sinnvoll.

Um das Gesamtensemble bzw. -erscheinungsbild nicht zu beeintrdchtigen, ist die Errichtung
strallenseitiger Dachgiebel nur bei eingeschossigen Gebduden mit Ddchern Uber 35° zuldssig.
Gaupen sind bei giebelstdndiger Bebauung erstab 5,om hinter der Baulinie moglich, auRerdem ist
auf die entsprechenden Lichtraumprofile in den Hofbereichen zu achten.
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4.2.4.  GEBIETSTYPD: UBERGANSZONE KERN-ZU RANDBEREICH/HINTAUSBEREICHE

4241 Analyse

Zum Ubergangsbereich zahlen die Baulandgebiete im Anschluss an den Ortskern (Hintausbereiche
der Kernzonen) - also die Bereiche ndérdlich der Linken Hauptzeile (Schlachtbrickengasse,
Lorettostralle, MeierhofstraBe, Gartengasse, Schneckengasse). Diese stellen den Ubergang
zwischen geschlossenen Strukturen zu aufgelockerten Strukturen in den Randbereichen dar.

Dieser Bereich ist derzeit eher spdrlich bebaut, es finden sich Gebdude in offener und halboffener
Bauweise. Die Gebdude sind vielfach von der StraRenfluchtlinie abgertickt, Vorgdrten pragen den
StraRenraum.Es gibt sowohl ein-wie auch zweigeschossige Bauten Giberwiegend mit Steilddchern
(Sattel, Walm).

In diesem Bereich findet sich in der Meierhofgasse bereits ein mehrgeschossiger Wohnbau (im
Gebietstypenplan Plan Nr. 13085-02 als Gebietstyp G - blau ausgewiesen)

Siehe Fotodokumentation: 002, 003, 021 (Urfassung).

4242,  Generelle Zielsetzungen

Da sich diese Bereiche in unmittelbarer Nahe zum Ortskern befinden soll auch hier eine
vergleichsweise hohere Einwohnerdichte moglich sein.

Im Gegensatz zu den Ortskernbereichen sollen jedoch Beeintrachtigungen/Konflikte zu angrenz-
enden bestehenden offenen Strukturen - insbesondere hinsichtlich der Gartenbereiche -
minimiert werden. Es ist daher bei Verdichtungen eine behutsame, auf die Nachbarrechte und die
umliegenden Strukturen abgestimmte Vorgangsweise anzustreben.

4.2.43. Ziele

Zweigeschossige Gebdude und relativ hohe Bebauungsdichten sollen méglich sein. Im Gegensatz
zu den Ortskernbereichen ist jedoch eine klare Beschrankung zu den Bereichen mit offener
Struktur (Einfamilienhduser) erforderlich. Dies kann mittels Festlegung eines Lichtraumprofils
erfolgen. Insbesondere in den Gartenbereichen ist bei konkreten Bauprojekten die umliegende
Struktur zu berdcksichtigen (Festlegung eines entsprechenden Rahmens/Lichtraumprofils
hinsichtlich der Gebaudehdohe).

Die Ubergangszone bzw. die zentrumsnahe Lage soll in der Baustruktur erkennbar sein. Die
Errichtung einer Mauer an der Stralle bzw. an der seitlichen Grundsticksgrenze im
Vorgartenbereich soll zuldssig sein.

Im Ubrigen sind je nach Lage unterschiedliche Festlegungen zu treffen.

Der geschlossene Eindruck durch die Bebauung oder mittels geschlossen wirkender
Einfriedungen (Mauern nicht zwingend) soll erhalten bleiben. In Teilbereichen soll offene
Bebauung in  Kombination mit Vorgdrten moglich sein. Zusammenhdngende
Reihenhausstrukturen sowie ggf. verdichtete zweigeschossige Bauformen sollen jedoch bei
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Wahrung geeigneter Ubergangszonen zu den umliegenden Bereichen ermoglicht werden. Dies
gilt fur die Bereiche Schlachtbriickengasse, Lorettostralle, Gartengasse, Schneckengasse.

Generell sollen neben Steilddchern auch Pult- und Flachddcher méglich sein.

Aufgrund des Strallenbildes sind Carports nach Méglichkeit mind. 1,5 m von der Stralenfluchtlinie
abzuricken.

Marktgemeinde Hornstein 1. Anderung Bebauungsplan Ortsgebiet



-Seite 19 von 64 -

4.25.  GEBIETSTYPE: AUFGELOCKERTES ~ VON  EINFAMILIENHAUSERN  GEPRAGTES
SIEDLUNGSGEBIET IM NAHBEREICH DER KERNZONEN

4251 Analyse

Dabei handelt es sich um mehr oder weniger offene Einfamilienhausstrukturen in raumlicher
Ndhe zu den Kernbereichen.

Die Bebauungsweise dieses Gebietstyps ist geprdgt von der offenen und halboffenen Bebauung.
Typisch ist das Vorhandensein von Vorgdrten (mit unterschiedlichen Tiefen). Diese sind durch
offene (locker wirkende) Einfriedungen umgeben. Es herrscht eine eher geringe Bebauungsdichte
VOr.

Das in nordostlicher Richtung an das Siedlungsgebiet anschliefende AufschlieRungsgebiet-
Wohngebiet wurde bei der Erstellung des urspringlichen Bebauungsplanes nicht bertcksichtigt.
Diese Flachen werden nun zum betreffenden Gebietstyp und somit zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes hinzugenommen. Das Gebiet grenzt zwar direkt an die kleinteilige,
geschlossene Bebauung des sogenannten Schuldenviertels an, diese wird jedoch bereits durch
ersterrichtete Neubauten bereits aufgebrochen.

Es kommen ein-und zweigeschossige Gebdude vor.

Siehe Fotodokumentation: 004, 013, 020, 027, 050, 061, 062, 063, 064, 068, 074 (Urfassung).

4.2.5.2. Generelle Ziele

Im Bereich der zwingenden Baulinien sind Mauern bei halboffener Bebauung anzustreben,
andernorts sind die offenen Strukturen, die hier die Charakteristik des StraRenraumes prdgen,
grundsdtzlich abzusichern.

Reihenhduser sollen grundsdtzlich moéglich sein, wenn diese in die umliegenden Strukturen
integriert werden.

Behutsame Verdichtung unter Berlcksichtigung der umliegenden Strukturen und
Einwohnerdichten.

4.2.53. Ziele

Hier soll sowohl die offene als auch die halboffene Bebauung moglich sein. Die halboffene
Bebauung ermoglicht eine gegeniber der offenen Bebauung glnstigere Ausnutzung der
Grundstlcke.

Dartber hinaus soll auch die Errichtung von Reihenhdusern moglich sein, wenn zu den
umliegenden Baugrundsticken Abstandsflachenim Sinne der halboffenen Bebauung eingehalten
werden. Gartenseitig, in einem Bereich hinter 15m von der StraRenfluchtlinie, ist jedoch ein
entsprechendes Lichtraumprofil festzulegen. Der lockere (durchgrinte) Gesamteindruck istinden
offen bebauten Bereichen beizubehalten, hier sollen Einfriedungen keinen geschlossenen
Charakter aufweisen (z.B.: keine Mauern oder dichte Lattenzdune usw.).
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Ein- und zweigeschossige Gebdude sind zuldssig. Generell sollen neben Steilddchern auch Pult-
und Flachddcher moglich sein.

Ahnlich wie im Gebietstyp F ist soll hier also ebenfalls die Moglichkeit der Nachverdichtung
gegeben sein, indem im hinteren Bereich der Grundstiicke (z.B. 25m hinter der Stralenfluchtlinie)
ein zusdtzliches Hauptgebdude mit einer maximalen Gebdudehohe von 3,5m / Firsthohe max.
4,5m, ermoglicht wird. Somit eréffnet sich die Option auf vorhandenem Bauland zusdtzlichen
Wohnraum zu schaffen.

Aufgrund des StraRenbildes sind Uberdachte Stellpldtze nach Méglichkeit mind. 1,5 m von der
StraRenfluchtlinie abzurtcken.

Die festgelegten zwingenden Baulinien beziehen sich grundsdtzlich auf die Anordnung der
Hauptgebdude.
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4.26.  GEBIETSTYPF: AUFGELOCKERTES VON EINFAMILIENHAUSERN GEPRAGTES
SIEDLUNGSGEBIET IM RANDBEREICH

4261 Analyse

Es handelt sich dabei um Einfamilienhausstrukturen in Randbereichen. Die offene Bebauung
dominiert deutlich, die halboffenen Bebauung kommt ebenfalls vor. Es U(Uberwiegen
eingeschossige Gebdude. Auf Grund der Geldndesituation gibt es bereichsweise auch
zweigeschossige Gebdude.

Siehe Fotodokumentation: 011,017, 018, 019, 026, 027, 028, 030, 031, 032 (Urfassung).

4.2.6.2. Generelle Ziele

Der offene Gesamtcharakter steht in diesem Gebiet noch deutlicher im Vordergrund als im
Gebietstyp E. Dieser soll auch weiterhin beibehalten werden, dennoch soll auch eine halboffene
Bebauung erlaubt werden, um auch hier eine Nachverdichtung erreichen zu kénnen. In
Teilbereichen soll diese Nachverdichtung durch die Moglichkeit der Errichtung zusdtzlichen
Wohnraumes umgesetzt werden.

Eine behutsame, am Bestand bzw. an den daraus ableitbaren Nachbarrechten orientierte
Hohenfestlegung ist von Bedeutung.

Reihenhduser bzw. geschlossene dichte Wohnformen sind im Gegensatz zum vorherigen
Gebietstyp hier nicht mehr zuzulassen. Grundsdtzlich sollen hier nur Einfamilienhduser bzw. max.
Doppelhduser zuldssig sein.

4.2.63. Ziele

Grundsdtzlich soll eine offene Bebauung beibehalten werden, auch halboffene Bebauung soll
ermoglicht werden.

Obwohl im Moment eingeschossige Bauten Uberwiegen, soll es im Sinne einer Nachverdichtung
bzw. auf Grund der nach heutigen Energiestandards geforderten Kompaktheit der Gebdude,
moglich sein, zweigeschossige Bauten (ohne ausbaufdhiges Dachgeschoss)an der StraRenfront zu
errichten (bei Einhaltung eines entsprechenden Lichtraumprofils).

In Teilbereichen (Meierhofsiedlung, Meierhofsiedlung Erweiterung, Krautgartensiedlung) soll die
Moglichkeit der Nachverdichtung gegeben sein, indem an den hinteren Grundgrenzen ein
zusdtzliches Hauptgebdude mit einer maximalen Gebdudehohe von 3,5m / Firsthéhe max. 4,5m,
ermoglicht wird. Somit erodffnet sich die Option auf vorhandenem Bauland zusdtzlichen
Wohnraum zu schaffen.

Im Ubrigen sollen hier jedoch keine verdichteten Bauformen sowie Reihenhausanlagen errichtet
werden. Zuldssig sollen Einfamilienhduser und Doppelhduser sein.

Die bestehenden Vorgdrten (Festlegung von Baulinien) in Kombination mit den offenen
Einfriedungen sind abzusichern. In diesen Bereichen soll auch die Errichtung von tberdachten
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Stellpldtzen in Vorgdrten ausdricklich erlaubt werden. Aufgrund des Stralenbildes sind
Uberdachte Stellpldatze nach Méglichkeit mind. 1,5 m von der Stralenfluchtlinie abzuricken.

Die festgelegten zwingenden Baulinien beziehen sich grundsdtzlich auf die Anordnung der
Hauptgebdude.

An den Widmungsgrenzen zum Grinland sind nach Méglichkeit Mauern mit einer Hohe von mind.
1,8 Meter zu errichten.
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4.2.7.  GEBIETSTYPG: GESCHOSSWOHNBAU- UND ZUSAMMENHANGENDE
REIHENHAUSGEBIETE

4271 Analyse

Die GescholRwohnbau- und Reihenhausgebiete sind zT. in Randzonen und z.T. im Bereich des
Ortskernes angeordnet.

Hinzu zdhlt u.a. auch der Bereich Kreuzscheue (inkl. dem umliegenden Areal) und westlich davon
das Geldnde eines ehemaligen groleren Betriebes. Diese Fldchen wurden aufgrund der
beabsichtigten Wohnnutzung sowie der Entwicklungsmoglichkeiten und -absichten (mit
konkreten Planungen) vom Gebietstyp H herausgenommen und dem ggst. Gebietstyp G
hinzugeordnet. Hinzugenommen wurde auch eine neue Baulandflache (der westliche Teil) im
Bereich der Bachgasse.

Die Reihenhduser sind zweigeschossig mit zT. ausgebautem Dachgeschoss ausgefihrt bzw.
geplant. Die Blockbauten sind teilweise zweigeschossig mit und ohne Dachgeschossausbau bzw.
mit Staffelgeschoss oder dreigeschossig ausgefuhrt.

Die Anlagen mit mehreren Geschollen haben sich vom umliegenden Bestand ab und prdgen im
Fall der Anlagen in Randzonen die betreffenden Ortsrandbereiche.

Siehe Fotodokumentation: 003, 005, 059, 076 (Urfassung).

4.2.7.2. Ziele

Die zuklinftigen Festlegungen sollen sich am Bestand sowie aktuell vorliegender Projekte (z.T.
genehmigt) orientieren.

Die Ubergdange zu den umliegenden Bereichen sind in behutsamer Weise abzusichern. Dem
entsprechendistzu denangrenzenden ein- bis max. zweigeschossigen Einfamilienhausstrukturen
eine entsprechende Gebdudeabstufung erforderlich und einzuhalten.

Aufgrund des StraRenbildes sind Uberdachte Stellpldtze nach Moglichkeit mind. 1,5 m von der
StraRenfluchtlinie abzuricken.

Im Bereich der Ortseinfahrt West, nordlich der L216/Neufelder StraRe, sind die Vorgaben der 4.
Anderung des digitalen Flachenwidmungsplanes der Marktgemeinde Hornstein einzuhalten.
Diese betreffen u.a. die verkehrliche Anbindung sowie Larmschutz- und Grinmalknahmen.

Generelle Vorgaben fir den Bereich Kreuzscheune: Das Objekt der Kreuzscheune soll unter
Bedachtnahme des sensiblen Baubestandes und Einbindung des Bundesdenkmalamtes fur
Wohnzwecke adaptiert werden. Die unmittelbare Umgebung der Kreuzscheune soll von
Bebauung freigehalten werden. Auf dem restlichen Areal ist eine maRvolle Verdichtung mit
Reihen- und Doppelhausstrukturen vorgesehen und bereits eingeleitet (bewilligt).
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4.2.8. GEBIETSTYPH: SONDERBEREICHE

4281 Analyse
Dabei handelt es sich um punktuelle Bereiche, die aufgrund betrieblicher Sondernutzungen wie
Agrarhandel, Tankstelle usw. den tbrigen Gebietstypen nicht zugeordnet werden kdénnen. Dieser

Gebietstyp erstreckte sich urspriinglich tber deutlich gréRere Flachen. Diese wurden zT. aus dem
Geltungsbereich herausgenommen und z.T. einem anderen Gebietstyp zugeordnet.

4.2.8.2. Ziele

Es werden am Bestand orientierte Festlegungen fur die Bebauung getroffen.
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4.3. HANDHABUNGEN BEI DER FESTLEGUNG DER BESTIMMUNGEN

Die Festlegung der Grenze zwischen verschiedenen Bebauungsbestimmungen erfolgt in
Anlehnung an die Grundsticksstruktur (v.a. Grundstlicksgrenzen) unter Berlicksichtigung einer
klaren und nachvollziehbaren Gesamtabgrenzung (wenn z.B.: die Grundsticksgrenzen wesentlich
variieren, dann wird die Linienfuhrung quer durch die einzelnen Grundsticke ggf. auch durch
Gebdude gezogen.
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5. ERLAUTERUNG DER ANDERUNGEN

Aufbauend auf den neuen gesetzlichen Grundlagen, dem aktuellen Flachenwidmungsplan und
den neuen Zielsetzungen, verbunden mit diversen Abstimmung und Diskussionen mit der
Bauabteilung und den Bausachverstandigen, werden folgende Anderungen vorgenommen:

Geltungsbereich

Zusdatzliche Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Teilbereich des AufschlieRungsgebiets-Wohngebiet zwischen Lorettostralle und
Lodischgasse in nordlicher Fortsetzung der Listzgasse

neu gewidmete Flachen im Zuge der 9. Anderung des Flachenwidmungsplanes
(vereinfachtes Verfahren)

diverse  Teilflachen  aufgrund der  aktuell laufenden  Anderung  des
Flachenwidmungsplanes

Bereich Ried Ortsbach

Die Festlegungen innerhalb dieser Gebiete werden GrolSteils von angrenzenden Gebieten
tubernommen.Im Fall des Bereiches Ried Ortsbach werden Festlegungen in Anlehnung an das
aktuelle Projekt einer Siedlungsgenossenschaft vorgenommen, einige Bereiche werden hier
als Gebietstyp F (EFH) und einige als Gebietstyp G (Gescholwohnbau/RHA) definiert.

Herausnahme einer Fldche aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Zone sudlich des Feuerwehrhauses am Areal der Kreuzscheune aufgrund einer
beabsichtigten 6ffentlichen Nutzung

Gednderte Zuordnung von Gebietstypen

ehemaliges Betriebsareal westlich der Odenburger Strale nérdlich der Pottendorfer
StraRe: bisher Sonderbereich - wird zu GeschoBRwohnbaugebiet/zusammenhdngendes
Reihenhausgebiet

Areal der Kreuzscheune: bisher Sonderbereich - wird zu
Geschollwohnbaugebiet/zusammenhdngendes Reihenhausgebiet

Bebauungsweise

Ermoglichung der halboffenen Bebauung (neben der offenen) im Bereich der Ortseinfahrt
Sud (von Millendorf) aufgrund der Grundstucksstruktur

Baulinien

hinsichtlich der Baulinien soll der §5 Abs. 4 des Bgld. Baugesetzes 1997 zur Anwendung
kommen; das bedeutet, dass untergeordnete Bauteile die Baulinie iberragen durfen (bei
Vorliegen entsprechender Voraussetzungen)
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e (Uberdachte Mullabstellanlagen sollen ebenfalls im Vorgarten angeordnet werden kénnen
(diese sind als Uberdachte Stellpldatze anzusehen)

« geringflgige Anpassungen der Baulinien aufgrund der beabsichtigten Adaptierung des
Objektes der Kreuzscheune fir Wohnzwecke

e weitere Anpassung von Baulinien in Teilbereichen bzw. auf einzelne Grundsticke
bezogen

Bebauungsdichte

e Festlegung von Bebauungsdichten insbesondere in Ortskernbereichen (hier war bis dato
noch keine Bebauungsdichte festgelegt); Grundlage hierfiurist die punktuelle Erfassung
des Bestandes (siehe Kap. 12)

» Herausnahme der Zusdtze ZBD 1 (im vorderen Bereich keine Bebauungsdichte und im
hinteren Bereich max. 50%) und Z.BD 2 (Bebauungsdichte bezogen auf die Parzellen..);
statt dessen Festlegung einer max. Bebauungsdichte mit 70 % fir den gesamten Bauplatz
in Anlehnung an die sonstige generelle Handhabung sowie klarer Bezug auf den als
Bauland gewidmeten Teil des Bauplatzes in der Verordnung

Mindestbauplatzgrofen und Wohneinheiten je Bauplatz

» die MindestbauplatzgréRen und Wohneinheiten je Bauplatz werden in Anlehnung an die
Ziele in Kap. 4 festgelegt

Gebaudehohe

» die Bemessung der verglichenen Gebdudehdhe wird in die Verordnung aufgenommen
(bisher nur Fulnote und somit nicht rechtsverbindlich)

Einfahrtsbereiche, Stellpldtz

e Breite der Einfahrtsbereiche in den Gebietstypen A bis F 7 m je Baugrundstick
* 2 Kfz-Stellpldtze je Wohneinheit plus ein zusdtzlicher Stellplatz ab 5 Wohneinheiten mit
Ausnahmemoglichkeit in besonderen Situationen

Dachneigungen

* Anpassungder Dachneigungen in vielen Bereichen (v.a. in den Randzonen): es sollen auch
Neigungen zwischen 20 und 30° méglich sein

Ergdnzung der weiteren Vorgaben der Baubehérde (Kap.9) in Bezug auf Grinfldchen (unversiegelt,
sickerfahig) und PV-Anlagen.

Zudem werden sonstige geringflgige Anpassungen vorgenommen.
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6. VERORDNUNG (MIT ERSICHTLICHEN ANDERUNGEN)

MARKTGEMEINDE HORNSTEIN
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ORTSGEBIET

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Hornstein vom ... (Erstbeschluss), Zahl: ..o, ,
in der Fassung vom .. (Datum des Korrekturbeschlusses) mit der der Bebauungsplan
,Ortsgebiet“vom ... gedndert wird (1. Anderung)

GemdR &§§ 46, 47 und 49 Bgld. Raumplanungsgesetz 2019, LGBI. Nr. 49/2019, idgF, wird verordnet:

Anderung gegentber der Urfassung in rot bzw. durchgestrichen dargestellt.
Anderungen gegeniber der ersten Beschlussfassung in rot fett kursiv bzw. deppekt

derehaestrichen dargestellt.

§ 1 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan legt die Einzelheiten der Bebauung fur das gesamte Planungsgebiet nach
Malgabe der folgenden Bestimmungen und dem beiliegenden, einen integrierenden Bestandteil
dieser Verordnung bildenden Plandarstellung ,Rechtsplan® (Plan Nr. 3368563 19097-02,
Planverfasser AIR Kommunal-und Regionalplanung GmbH ir-ZusammenarbeitmitArchitekt-Mag
Peter Balegh, Stand 26632638 ©9422022 03.05.2023) und den ,Zusatzbestimmungen zum
Bebauungsplan®, die ebenfalls einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bilden, fest.
Die Plandarstellung ,Ortliches Gestaltungskonzept, Gebietstypen=Ziel, Plan Nr. 19097-01,
Planverfasser A | R Kommunal- und Regionalplanung GmbH, Stand €9622622 03.05.2023, ist
ebenfalls integrierender Bestandteil dieser Verordnung.

§ 2 Bebauungsweise, Baulinie, Bebauungsdichte, MindestbauplatzgréRen und Wohneinheiten pro
Bauplatz

(1) Die Bebauungsweise, die Baulinie und die Bebauungsdichte

Baugrupdstickel sind dem beiliegenden Rechtsplan, Plan Nr. 1—3985—93 1909702 zu
entnehmen.

(2)  Wenninderplanlichen Darstellung nichtsanderes festgelegtist, istim Falle der halboffenen
Bebauung an jene  seitliche  Grundsticksgrenze  vergleichbarer  bebauter
Nachbargrundsticke anzubauen.
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Abweichen von der zwingenden Baulinie ist aufgrund einer sich durch bestehende
angrenzende Gebdude ergebenden Gebdudeflucht bis maximal o,5m méglich.

Der Bereich zwischen der vorderen Baulinie und der Stralenfluchtlinie ist von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Ausgenommen davon sind untergeordnete Bauteile gem. §5 Abs. 4
Bgld. Baugesetz 1997 und Uberdachte Stellpldtze, die eine Gesamththe von 3,0m nicht
iberschreiten Auscenommen  davonsind lecenaufbauten —im— Eincanashereich-

In Bereichen mit festgelegter zwingender Baulinie an der StraRenfluchtlinie durfen
bestehende Vorgdrten mit einer Vorgartentiefe kleiner als 1,5 m bei kiinftigen Bauvorhaben
erhalten bleiben. Diese Vorgdrten sind uneingefriedet zur offentlichen Verkehrsfldche

h erzu Ste | | en. _:_-_;_;___5____:___-_-___:____i;_;_:_-__.;.__-__;___5:__,__s_;._s_:z:.-___,_:5__5_;_5_-__5___5:__,_

Die Bebauungsdichte bezieht sich auf den als Bauland gewidmeten Teil des Bauplatzes und
wird gem.§ 2 Abs. 12 Bgld. Baugesetz 1997 berechnet.

In Ausnahmefdllen ist abweichend von der festgelegten Bebauungsdichte unter
Berlcksichtigung der Kriterien deutlich geringere BauplatzgroRe im Vergleich zu den
Bauplatzgrollen in der Umgebung, Berticksichtigung von Griun- und Freifldchen sowie Art
und Weise der Nutzungen (=& gewerblich, landwirtschaftlich oder o6ffentlich +s#¢4) eine
Erhohung der baulichen Ausnutzbarkeit zuldssig.

In den Gebietstypen A, B, C, G und H gemdR beiliegendem Plan Nr. 19097-01 haben die
Bauplatze eine MindestgroRe von 350m* aufzuweisen.

In den Gebietstypen D, E und F gemdld beiliegendem Plan Nr. 19097-01 haben die Baupldtze
eine MindestgroRe von 40om? aufzuweisen.

Ausgenommen davon sind bereits bestehende Bauplatze mit einer Flache kleiner als 350m?
im Fall der Gebietstypen A, B, C, G und H gemdR beiliegendem Plan Nr. 19097-01 sowie
Grundstucke kleinerals 40om?im Fall der Gebietstypen D, E und F gemdR beiliegendem Plan
Nr. 19097-01

In den Gebietstypen A, B, C, G und H gemdl$ beiliegendem Plan Nr. 19097-01 sind
auf Bauplatzen mit einer GroRe kleiner als 700m? max. 1 Wohneinheites,

auf Baupldatzen mit einer GroRe ab 70om? max. 2 Wohneinheiten und

je weiteren 350m? Bauplatzflache zusatzlich je eine weitere Wohneinheit zuldssig.

In den Gebietstypen D, E und F gemdl beiliegendem Plan Nr. 19097-01 sind

auf Bauplatzen mit einer GroRe kleiner als 8oom? max. 2 Wohneinheiten,

auf Baupldatzen mit einer GroRe ab 8oom? max. 3 Wohneinheiten und

je weiteren 400m? Bauplatzflache zusatzlich je eine weitere Wohneinheit zuldssig.

Fiur die Ermittlung der Wohneinheiten je Bauplatz sind nur die als Bauland gewidmeten
Teilflachen des Bauplatzes heranzuziehen.
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§ 3 Gebdudehdhe, Firsthohe

Die maximale Gebdudehthe und die maximale Firsthéhe sind dem beiliegenden
Rechtsplan, Plan Nr. 33685-63 19097-02, zu entnehmen.

Die Gebaudehdhe wird bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut (&z4¢ bei

Flachddachern bis zur Attikaoberkante) gemessen.

Diese ist entweder
a) vom angrenzenden bestehenden oder geplanten Gehsteigniveau &z#¢ wenn kein
Gehsteig vorhanden oder geplantist, vom angrenzenden Strallenniveau aus verglichen zu
messen3, wobei im Fall von Eckgrundsticken jene Seite heranzuziehen ist, bei der das
StraRenniveau niedriger ist

oder
b.)vom bewilligten Geldnde aus verglichen zu messen#

und
darfan keiner Stelle 624« oder Gebdudeseite um mehrals 1,5 m gemessen vom bewilligten
Geldnde Uberschritten werden5 wobei Kellerausgdnge und -ausfahrten ausgenommen
sind.

Bei der verglichenen Bemessung der Gebdudehthe ausgehend vom angrenzenden
StraRenniveau gem.§ 23 Abs. 2lit a ist die Summe der Gebdudeseitenflachen vom Stralen-
bzw oder Gehsteigniveau durch die Gesamtldnge aller Gebdudeseiten heranzuziehen.
Dabei wird bei Pultddchern die Flache an den beiden Gebdudeseiten bis zur Dachtraufe und
an der Frontseite (= firstseitig) bei nicht abgestuften Gebduden bis zum Dachfirst bemessen.

Bei der verglichenen Bemessung der Gebdudehohe ausgehend vom bewilligten Geldnde
gem. § 23 Abs. 2 it b ist die Summe der Gebdudeseitenflachen vom neuen bewilligten
Geldnde durch die Gesamtldnge aller Gebdudeseiten heranzuziehen. Dabei ist bei
Pultddachern die Flache an den beiden Gebdudeseiten bis zur Dachtraufe und an der
Frontseite (= firstseitig) bei nicht abgestuften Gebduden bis zum Dachfirst bemessen.

Gebdude dirfen talseitig mit maximal zwei VollgeschoRen aus dem Geldnde ragen (z.B. max.
KellergeschoR und ein ObergeschoR, wenn das Kellergescholl aus dem Geldnde ragt). Ein
zusatzliches (Uber diesen zwei GescholRen) angeordnetes GeschoR ist als Staffelgeschof
(mehr als 2/3 der Gebadudeteile innerhalb eiergs Umbillandan ejnes Rahmens von 459
anzuordnen oder abzuwalmen.

Die Firsththe wird in sinngemdRer Anwendung von § 3 Abs. 1 bis 35 ermittelt.

Sofern in den Zusatzbestimmungen gemdR beiliegendem Rechtsplan, Plan Nr. 13685-03
19097-02, von § 3 Abs. 1 bis % 6 abweichende Bestimmungen festgelegt sind, gelten diese
Zusatzbestimmungen.
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§ 4 Allgemeine Bestimmungen Uber die dulere Gestaltung der Gebdude

Die Gebdude haben dem Gebietscharakter zu entsprechen und dirfen das Ortsbild nicht
wesentlich beeintrdachtigen.

Die Dachformen sind dem beiliegenden Rechtsplan, Plan 3368563 Nr. 19097-02, zu
entnehmen.

Dachaufbauten 24« undGaupen durfen eine Gesamtldnge von einem Drittel der Firstldnge
nicht tberschreiten.

Die Ddcher sind in roten, braunen, grauen; oder schwarzen, jedenfalls nicht glanzenden
Materialien auszuftihren. Bei Ddchern mit Neigungen unter 20° sind dartber hinaus auch
metallische Farben und Materialien und Grinddcher zuldssig.

Im Gebietstyp D, Uberganszone Kern-zu Randbereich/Hintausbereiche, £&2kaA# 1368503
Z909z02-cemdll beiliegendem Plan Nr. 19097-01, ist die Errichtung von geschlossenen
Einfriedungen an der Stralenfluchtlinie fzucundim Vorgarten zuldssig.

In den Gebietstypen A Bund C gemall beiliegendem Plan Nr. 19097-01 se#essind Solar- und
Photovoltaikanlagen fthermischundloder-244 Handymasten, Sat-Anlagen und dhnliche
technische Aufbauten stralenseitig nicht ﬁ%@ﬁ%@#ﬁ@ﬁé@g zu/aSSIg Diese seen sind

hofse|t|g %ﬁ@&%@%&@ﬁé@# anzubrmgen

und diirfen eine Hohe von 3,0 m gemessen vom beW|II|gten Geldnde #eg,éeéé#;mcht
Uberschreiten.

§ 5 Grundstlckseinfahrten, Abstellanlagen

Die Breite der Grundstickseinfahrten wird in den Gebietstypen A bis F gemdR beiliegendem
Plan Nr. 19097-01auf 7,00m je Bauplatz beschrdnkt und darf maximal 2/3 der Bauplatzbreite
betragen.

Je Wohneinheit sind mind. zwei Stellpldtze auf dem Bauplatz vorzusehen. Zudem ist je 5
Wohneinheiten ein zusdtzlicher Stellplatz +erz4sehern zu errichten.

Davon kann in den Gebietstypen A, B und C gemdll beiliegendem Plan Nr. 19097-01 in
besonderen Ausnahmesituationen unter Berlcksichtigung der Kriterien Wohneinheiten
kleiner als 7om? GrundstlcksgroRBen kleiner als 2so0m?* und Grundstlicksbreiten kleiner als
1om abgewichen werden.

Der Bauplatzistjene Fldche, auf dem das Bauvorhaben errichtet werden soll.
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§ 56 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

Firden Gemeinderat

Der Blrgermeister

Diese Verordnung wurde mit Bescheid der Burgenldndischen Landesregierung vom
............................................................................... Zahl: o, genehmigt.
Verlautbartim Landesamtsblatt fir das Burgenland vom......, ... Stlck, NT. e

angeschlagen am:

abgenommen am:
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ZUSATZBESTIMMUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
ZUSATZBESTIMMUNGEN BEBAUUNGSWEISE

Z.BW 1.

Bei der halboffenen oder offenen Bebauung ist an der vorderen bazw oder seitlichen
Grundsticksgrenze eine strallenseitige Mauer mit einer Hohe von mindestens 1,8 und maximal 3,5
m in der verldngerten Gebdudefront (Hauptgebdude) im Sinne eines geschlossenen Eindrucks zu
errichten.

ZBW 2

Bei der halboffenen oder offenen Bebauung ist an der Stralenfluchtlinie oder im Bereich der
vorderen zwingenden Baulinie eine strafenseitige Mauer oder ein geschlossener Lattenzaun mit
einer Hohe von mindestens 1,8 und maximal 3,5 m in der verldngerten Gebdudefront
(Nebengebdude oder Hauptgebdude) im Sinne eines geschlossenen Eindrucks zu errichten.

Z.BW 3:

Geschlossene Bebauung nur bei rdumlich, funktionell und baulich zusammenhdngenden
Strukturen im Sinne von Reihenhdusern, wenn zu den umliegenden Grundsticken ein seitlicher
Abstand von 3 m im Sinne einer halboffenen Bebauung eingehalten wird.

Z.BW 4:

Die Einfriedung ist an der Stralenfluchtlinie in Form einer Mauer oder eines geschlossenen
Lattenzaunes mit einer Hohe von mindestens 1,8 m und maximal 3,5 m im Sinne eines
geschlossenen Eindruckes zu errichten.

ZBW 5:inhaltlich geléscht

Z.BW 6:

Bei der halboffenen oder offenen Bebauung ist an der vorderen Grundsticksgrenze eine
strallenseitige Mauer oder ein dichter Lattenzaun miteiner Hohe von mindestens 1,8 und maximal
2,5 min derverldngerten Gebdudefront (Hauptgebdude) im Sinne eines geschlossenen Eindrucks
zu errichten.

ZBW7:

Bei der halboffenen oder offenen Bebauung ist an den Stralenfluchtlinien und an der vorderen
zwingenden Baulinie eine stralenseitige Mauer mit einer Hohe von mindestens 1,8 und maximal
3,0m, im Bereich von Hauptgebduden oder Nebengebduden in der verldngerten Gebdudefront, im
Sinne eines geschlossenen Eindrucks zu errichten.
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ZUSATZBESTIMMUNGEN GEBAUDEHOHE

Z.GH 1;

Gebdude mit Dachneigungen kleiner als 35° sind traufseitig zur Strale anzuordnen oder es sind
bei diesen Gebduden unter Wahrung des geschlossenen Gesamtcharakters sdmtliche
Gebdudeteile Uber der festgelegten Gebdudehthe innerhalb einer 45°-Umhillenden
zurlckzuversetzen oder abzuwalmen.

ZGH?2

Im Bereich hinter 30 m von der bestehenden oder zuktnftigen*Stralenfluchtlinie (aufgrund einer
noch durchzufiihrenden Grundabtretung) sind samtliche Gebdudeteile* (ber 5,5 m Hthe im
Bereich der seitlichen Grundsticksgrenzen zurtickzuversetzen oder abzuwalmen, sodass ein
Lichteinfallswinkel von 45°, gemessen an der seitlichen Grundsticksgrenze entsprechend de#r
abgebildeten Skizze eingehalten wird

45°

A

55m

Seitliche Grundstlicksgrenze

ausgenommen davon sind:

untergeordnete punktuelle Bauteile wie Rauchfdnge, Luftungsrohre etc. und Grundsticke
mit angrenzenden giebelstandig zur Grundsticksgrenze errichteten Bauten: im Bereich
dieses Nachbargebdudes darf giebelstdndig mit der maximal zuldssigen Gebdude- und
Firsthohe angebaut werden
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ZGH3

Im Bereich hinter 15 m von der bestehenden oder zuktnftigen*Stralenfluchtlinie (aufgrund einer
noch durchzufiihrenden Grundabtretung) sind samtliche Gebdudeteile* (iber 5,5 m Hothe im
Bereich der seitlichen Grundsticksgrenzen zurtickzuversetzen oder abzuwalmen, sodass ein
Lichteinfallswinkel von 45° gemessen an der seitlichen Grundsticksgrenze entsprechend den
abgebildeten Skizzenmeingehalten wird.

Darstellung des &uBeren Rahmens: Beispiel Pultdach an der seitlichen
Grundstiicksgrenze:
45°
45° 4
X
.r;'
max. 5,5 max. 5,5 X

\

seitliche Grundstlicksgrenze

ausgenommen davon sind

untergeordnete punktuelle Bauteile wie Rauchfdnge, Luftungsrohre etc. und Grundstucke
mit angrenzenden giebelstdndig zur Grundsticksgrenze errichteten Bauten: im Bereich
dieses Nachbargebdudes darf giebelstdndig mit der maximal zuldssigen Gebdude- und
Firsthéhe angebaut werden

ZGH4

Im Falle von Gebduden mit Dachneigungen kleiner als 20° sind im Bereich der seitlichen
Grundsticksgrenzen samtliche Gebdudeteile die (ber s55m Hohe errichtet werden,
zurlckzuversetzen oder abzuwalmen, sodass ein Lichteinfallswinkel von 45°, gemessen an der
seitlichen Grundsticksgrenze entsprechend den abgebildeten Skizzen eingehalten wird.

Darstellung des duBeren Rahmens: Beispiel Pultdach an der seitlichen
Grundstiicksgrenze:
45°
45° 4
X
-ﬁ'
max. 5,5 max. 5,5 X

\

seitliche Grundstlicksgrenze
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45°

max. 5,5m

Bauwich

seitliche Grundstiicksgenze

ausgenommen davon sind:

untergeordnete punktuelle Bauteile wie Rauchfdnge, Liftungsrohre etc. und Grundstiicke
mit angrenzenden giebelstdndig zur Grundsticksgrenze errichteten Bauten: im Bereich
dieses Nachbargebdudes darf giebelstdndig mit der maximal zuldssigen Gebdude- und
Firsthohe angebaut werden.

ZGH5

Im Falle von Gebduden mit Dachneigungen kleiner als 20° sind im Bereich der seitlichen
Grundsticksgrenzen samtliche Gebdudeteile die (ber 45m Hohe errichtet werden,
zurlckzuversetzen oder abzuwalmen, sodass ein Lichteinfallswinkel von 45°, gemessen an der
seitlichen Grundsticksgrenze entsprechend den abgebildeten Skizzen eingehalten wird.

Beispiel Pultdach am seitlichen Bauwich

A-".45°

max. 4,5m

Bauwich

seitliche Grundstiicksgenze
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Darstellung des duReren Rahmens

45°

max. 4,5m

Bauwich :

seitliche Grundstiicksgenze

45

max. 4,5m

seitliche Grundstiicksgenze

ausgenommen davon sind:

untergeordnete punktuelle Bauteile wie Rauchfdnge, Liftungsrohre etc. und Grundstiicke
mit angrenzenden giebelstdndig zur Grundsticksgrenze errichteten Bauten: im Bereich
dieses Nachbargebdudes darf giebelstdndig mit der maximal zuldssigen Gebdude- und
Firsthohe angebaut werden.

ZGHo6

Im Bereich hinter 3omvon der bestehenden Baulinie sind samtliche Gebaudeteile iiber 5,5 m Hohe
im Bereich der seitlichen Grundsticksgrenzen zuriickzuversetzen oder abzuwalmen, sodass ein
Lichteinfallswinkel von 45° gemessen an der seitlichen Grundsticksgrenze entsprechend den
abgebildeten Skizzen eingehalten wird

Darstellung des duBeren Rahmens: Beispiel Pultdach an der seitlichen
Grundstiicksgrenze:
45°
45° 4
X
-ﬁ’
max. 5,5 max. 5,5 X

\

seitliche Grundstiicksgrenze
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ausgenommen davon sind:

untergeordnete punktuelle Bauteile wie Rauchfdnge, Luftungsrohre etc. und Grundsticke
mit angrenzenden giebelstdndig zur Grundsticksgrenze errichteten Bauten: im Bereich
dieses Nachbargebdudes darf giebelstdndig mit der maximal zuldssigen Gebdude- und
Firsthéhe angebaut werden

ZGH7

Die Gebdudehthe ist ausschliel’lich Uber die stralenseitige Gebdudefront ab Gehsteigoberkante
zu ermitteln. Eine Uberschreitung der Gebaudehohe an der hochsten Stelle ist um max. 1,50 m ist
zuldssig.

ZGH8

Die Gebdudehthe ist ausschliellich Uber die stralenseitige Gebdudefront ab Gehsteigoberkante
zu ermitteln. Eine Uberschreitung der Gebaudehohe ist nicht zuldssig.

ZGH9

Furden Firmenstandort notwendige Gebdudeteile (Silos) dirfen Gber die zuldssige Hohe errichtet
werden.
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ZUSATZBESTIMMUNGEN BAULINIE

ZBL1

Das Hauptgebdude oder ein Nebengebdude ist an der zwingenden vorderen Baulinie
(Strallenfluchtlinie) anzuordnen.

Z.BL 2:

Die Errichtung von Gebduden mit einer Gebdudehdhe von max. 3,5 m, einer Firsthéhe von 4,5 m
und einem FlachenausmaR von max. 100 m? (zusdtzlich zu der max. verbaubaren Flache auf dem
restlichen Grundstiek Bauplatz) istan der hinteren GrundstieksBauplatzgrenze bzws oder an der
hinteren Baulinie zuldssig.

ZBL3:

Das Hauptgebdude ist an der zwingenden vorderen Baulinie (Stralenflucht) anzuordnen.

Z.BL 4;

Der Bereich zwischen der Baulinie und der Strallenfluchtlinie bz~ oder der Grenze zwischen
verschiedenen Bebauungsbestimmungen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.
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ZUSATZBESTIMMUNGEN DACHNEIGUNGEN

ZDN1
StraRenseitig sind Flachddcher nurin Kombination mit Steilddachern zuldssig.

Bei eingeschossigen Gebduden: Dachneigung zwischen 35-45°, bei zweigeschossigen Gebduden:
Dachneigung zwischen 25-35°

Hofseitig durfen sdmtliche Dachformen errichtet werden.

Marktgemeinde Hornstein 1. Anderung Bebauungsplan Ortsgebiet



-Seite 42 von 64 -

7. VERORDNUNG (IN DER FASSUNG DER 1. ANDERUNG)

MARKTGEMEINDE HORNSTEIN
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ORTSGEBIET

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Hornstein vom ... (Erstbeschluss), Zahl: ..o, ,
in der Fassung vom .. (Datum des Korrekturbeschlusses) mit der der Bebauungsplan
»Ortsgebiet“vom ... gedndert wird (1. Anderung)

GemdR &§§ 46, 47 und 49 Bgld. Raumplanungsgesetz 2019, LGBI. Nr. 49/2019, idgF, wird verordnet:

§ 1 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan legt die Einzelheiten der Bebauung fir das gesamte Planungsgebiet nach
Mallgabe der folgenden Bestimmungen und dem beiliegenden, einen integrierenden Bestandteil
dieser Verordnung bildenden Plandarstellung ,Rechtsplan® (Plan Nr. 19097-02, Planverfasser A1 R
Kommunal- und Regionalplanung GmbH Stand 03.05.2023) und den ,Zusatzbestimmungen zum
Bebauungsplan®, die ebenfalls einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bilden, fest.
Die Plandarstellung ,Ortliches Gestaltungskonzept, Gebietstypen, Plan Nr. 19097-01,
Planverfasser A | R Kommunal- und Regionalplanung GmbH, Stand 03.05.2023, ist ebenfalls
integrierender Bestandteil dieser Verordnung.

§ 2 Bebauungsweise, Baulinie, Bebauungsdichte, MindestbauplatzgréRen und Wohneinheiten pro
Bauplatz

(1) Die Bebauungsweise, die Baulinie und die Bebauungsdichte sind dem beiliegenden
Rechtsplan, Plan Nr. 19097-02, zu entnehmen.

(2)  Wenninderplanlichen Darstellung nichtsanderes festgelegtist, istim Falle der halboffenen

Bebauung an jene seitliche  Grundsticksgrenze  vergleichbarer  bebauter
Nachbargrundsticke anzubauen.

(3)  Ein Abweichen von der zwingenden Baulinie ist aufgrund einer sich durch bestehende
angrenzende Gebdude ergebenden Gebdudeflucht bis maximal o,5m maéglich.

(4)  Der Bereich zwischen der vorderen Baulinie und der Strallenfluchtlinie ist von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Ausgenommen davon sind untergeordnete Bauteile gem. §5 Abs. 4
Bgld. Baugesetz 1997 und Uberdachte Stellpldtze, die eine Gesamthohe von 3,0m nicht
Uberschreiten.

(5)  In Bereichen mit festgelegter zwingender Baulinie an der Stralenfluchtlinie durfen
bestehende Vorgdrten mit einer Vorgartentiefe kleiner als 1,5 m bei kiinftigen Bauvorhaben
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erhalten bleiben. Diese Vorgdrten sind uneingefriedet zur 6ffentlichen Verkehrsfldache
herzustellen.

Die Bebauungsdichte bezieht sich auf den als Bauland gewidmeten Teil des Bauplatzes und
wird gem.§ 2 Abs. 12 Bgld. Baugesetz 1997 berechnet.

In Ausnahmefdllen ist abweichend von der festgelegten Bebauungsdichte unter
Berticksichtigung der Kriterien deutlich geringere BauplatzgroRe im Vergleich zu den
Bauplatzgrélen in der Umgebung, Beriicksichtigung von Grin- und Freiflachen sowie Art
und Weise der Nutzungen (gewerblich, landwirtschaftlich oder 6ffentlich) eine Erhéhung
der baulichen Ausnutzbarkeit zuldssig.

In den Gebietstypen A, B, C, G und H gemdR beiliegendem Plan Nr. 19097-01 haben die
Bauplatze eine Mindestgrole von 350om? aufzuweisen.

In den Gebietstypen D, E und F gemdl} beiliegendem Plan Nr. 19097-01 haben die Baupldtze
eine MindestgroRe von 40om? aufzuweisen.

Ausgenommen davon sind bereits bestehende Bauplatze mit einer Flache kleiner als 350m?

im Fall der Gebietstypen A, B, C, G und H gemdl beiliegendem Plan Nr. 19097-01 sowie
Grundsticke kleiner als 400m?im Fall der Gebietstypen D, E und F geméaR beiliegendem Plan
Nr.19097-01.

In den Gebietstypen A, B, C, Gund H gemdQR beiliegendem Plan Nr. 19097-01 sind
auf Bauplatzen mit einer GroRe kleiner als 700m? max. 1 Wohneinheit,

auf Bauplatzen mit einer GroRe ab 7oom? max. 2 Wohneinheiten und

je weiteren 350m? Bauplatzflache zusatzlich je eine weitere Wohneinheit zuldssig.

In den Gebietstypen D, E und F gemdR beiliegendem Plan Nr. 19097-01 sind

auf Bauplatzen mit einer GroRe kleiner als 8oom? max. 2 Wohneinheiten,

auf Bauplatzen mit einer GroRe ab 8oom? max. 3 Wohneinheiten und

je weiteren 400m? Bauplatzflache zusatzlich je eine weitere Wohneinheit zuldssig.

Fur die Ermittlung der Wohneinheiten je Bauplatz sind nur die als Bauland gewidmeten
Teilfldchen des Bauplatzes heranzuziehen.

§ 3 Gebdudehdohe, Firsthohe

Die maximale Gebdudehohe und die maximale Firsthohe sind dem beiliegenden Rechtsplan,
Plan Nr.19097-02, zu entnehmen.

Die Gebdudehohe wird bis zur Schnittlinie der Aullenwand mit der Dachhaut (bei

Flachddchern bis zur Attikaoberkante) gemessen.

Diese ist entweder
a.) vom angrenzenden bestehenden oder geplanten Gehsteigniveau, wenn kein Gehsteig
vorhanden oder geplant ist, vom angrenzenden Strallenniveau aus verglichen zu messen,
wobeiim Fall von Eckgrundsticken jene Seite heranzuziehen ist, beiderdas Strallenniveau
niedriger ist

oder
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b.)vom bewilligten Geldnde aus verglichen zu messen

und
darf an keiner Stelle oder Gebdudeseite um mehr als 1,5 m gemessen vom bewilligten
Geldnde Uberschritten werden, wobei Kellerausgdange und -ausfahrten ausgenommen
sind.

Bei der verglichenen Bemessung der Gebdudehthe ausgehend vom angrenzenden
StraRenniveau gem. § 3 Abs. 2 lit a ist die Summe der Gebdudeseitenflachen vom Stralen-
oder Gehsteigniveau durch die Gesamtldnge aller Gebdudeseiten heranzuziehen. Dabei wird
bei Pultddchern die Fldache an den beiden Gebdudeseiten bis zur Dachtraufe und an der
Frontseite (= firstseitig) bei nicht abgestuften Gebduden bis zum Dachfirst bemessen.

Bei der verglichenen Bemessung der Gebdudehohe ausgehend vom bewilligten Geldnde
gem.§3Abs.2 litbistdie Summe der Gebdudeseitenflachen vom neuen bewilligten Geldnde
durch die Gesamtldnge aller Gebdudeseiten heranzuziehen. Dabei ist bei Pultddchern die
Flache an den beiden Gebdudeseiten bis zur Dachtraufe und an der Frontseite (= firstseitig)
bei nicht abgestuften Gebduden bis zum Dachfirst bemessen.

Gebdude dirfen talseitig mit maximal zwei VollgeschoRen aus dem Geldnde ragen (z.B. max.
KellergeschoR und ein ObergeschoR, wenn das Kellergescholl aus dem Geldnde ragt). Ein
zusdtzliches (Uber diesen zwei Geschollen) angeordnetes GeschoR ist als Staffelgeschold
(mehr als 2/3 der Gebdudeteile innerhalb eines Rahmens von 45° anzuordnen oder
abzuwalmen.

Die Firsththe wird in sinngemdRer Anwendung von § 3 Abs. 1 bis 5 ermittelt.

Sofern in den Zusatzbestimmungen gemdR beiliegendem Rechtsplan, Plan Nr. 19097-02, von
§ 3 Abs. 1 bis 6 abweichende Bestimmungen festgelegt sind, gelten diese
Zusatzbestimmungen.

§ 4 Allgemeine Bestimmungen Uber die dulere Gestaltung der Gebdude

Die Gebdude haben dem Gebietscharakter zu entsprechen und dirfen das Ortsbild nicht
wesentlich beeintrdachtigen.

Die Dachformen sind dem beiliegenden Rechtsplan, Plan Nr. 19097-02, zu entnehmen.

Dachaufbauten und Gaupen dirfen eine Gesamtldnge von einem Drittel der Firstldnge nicht
Uberschreiten.

Die Ddcher sind in roten, braunen, grauen oder schwarzen, jedenfalls nicht gldnzenden
Materialien auszufthren. Bei Ddchern mit Neigungen unter 20° sind dartber hinaus auch
metallische Farben und Materialien und Grinddcher zuldssig.

Im Gebietstyp D, Uberganszone Kern- zu Randbereich/Hintausbereiche, gemaR
beiliegendem Plan Nr. 19097-01, ist die Errichtung von geschlossenen Einfriedungen an der
StraRenfluchtlinie und im Vorgarten zuldssig.
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In den Gebietstypen A, B und C gemdR beiliegendem Plan Nr. 19097-01 sind Solar- und
Photovoltaikanlagen, Handymasten, Sat-Anlagen und dhnliche technische Aufbauten
strallenseitig nicht zuldssig. Diese sind hofseitig anzubringen und durfen eine Hohe von
3,0 m gemessen vom bewilligten Geldnde nicht tberschreiten.

§ 5 Grundstlckseinfahrten, Abstellanlagen

Die Breite der Grundstiickseinfahrten wird in den Gebietstypen A bis F gemdQR beiliegendem
Plan Nr. 19097-01 auf 7,00m je Bauplatz beschrdnkt und darf maximal 2/3 der Bauplatzbreite
betragen.

Je Wohneinheit sind mind. zwei Stellpldtze auf dem Bauplatz vorzusehen. Zudem ist je 5
Wohneinheiten ein zusdtzlicher Stellplatz zu errichten.

Davon kann in den Gebietstypen A, B und C gemdR beiliegendem Plan Nr. 19097-01 in
besonderen Ausnahmesituationen unter Bertcksichtigung der Kriterien Wohneinheiten
kleiner als 7om? GrundstiicksgroRen kleiner als 250m? und Grundstiicksbreiten kleiner als
10m abgewichen werden.

Der Bauplatz ist jene Flache, auf dem das Bauvorhaben errichtet werden soll.

§ 6 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

Firden Gemeinderat

Der Blrgermeister

Diese Verordnung wurde mit Bescheid der Burgenldndischen Landesregierung vom

..................................................................... Zahl i, genehmigt.

Verlautbartim Landesamtsblatt fir das Burgenland vom......, ... Stlck, NT. e

angeschlagen am:

abgenommen am:
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ZUSATZBESTIMMUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
ZUSATZBESTIMMUNGEN BEBAUUNGSWEISE

Z.BW 1.

Bei der halboffenen oder offenen Bebauung ist an der vorderen oder seitlichen
Grundsticksgrenze eine strallenseitige Mauer mit einer Hohe von mindestens 1,8 und maximal 3,5
m in der verldngerten Gebdudefront (Hauptgebdude) im Sinne eines geschlossenen Eindrucks zu
errichten.

ZBW 2

Bei der halboffenen oder offenen Bebauung ist an der Stralenfluchtlinie oder im Bereich der
vorderen zwingenden Baulinie eine strafenseitige Mauer oder ein geschlossener Lattenzaun mit
einer Hohe von mindestens 1,8 und maximal 3,5 m in der verldngerten Gebdudefront
(Nebengebdude oder Hauptgebdude) im Sinne eines geschlossenen Eindrucks zu errichten.

Z.BW 3:

Geschlossene Bebauung nur bei rdumlich, funktionell und baulich zusammenhdngenden
Strukturen im Sinne von Reihenhdusern, wenn zu den umliegenden Grundsticken ein seitlicher
Abstand von 3 mim Sinne einer halboffenen Bebauung eingehalten wird.

Z.BW 4:

Die Einfriedung ist an der Stralenfluchtlinie in Form einer Mauer oder eines geschlossenen
Lattenzaunes mit einer Hohe von mindestens 1,8 m und maximal 3,5 m im Sinne eines
geschlossenen Eindruckes zu errichten.

ZBW 5:inhaltlich geléscht

Z.BW 6:

Bei der halboffenen oder offenen Bebauung ist an der vorderen Grundsticksgrenze eine
strallenseitige Mauer oder ein dichter Lattenzaun miteiner Hohe von mindestens 1,8 und maximal
2,5 min derverldngerten Gebdudefront (Hauptgebdude) im Sinne eines geschlossenen Eindrucks
zu errichten.

Z.BW 7:

Bei der halboffenen oder offenen Bebauung ist an den Stralenfluchtlinien und an der vorderen
zwingenden Baulinie eine strallenseitige Mauer mit einer Héhe von mindestens 1,8 und maximal
3,0m, im Bereich von Hauptgebduden oder Nebengebduden in der verldngerten Gebdudefront, im
Sinne eines geschlossenen Eindrucks zu errichten.
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ZUSATZBESTIMMUNGEN GEBAUDEHOHE

Z.GH 1;

Gebdude mit Dachneigungen kleiner als 35° sind traufseitig zur Strale anzuordnen oder es sind
bei diesen Gebduden unter Wahrung des geschlossenen Gesamtcharakters sdmtliche
Gebdudeteile Uber der festgelegten Gebdudehthe innerhalb einer 45°-Umhillenden
zurlckzuversetzen oder abzuwalmen.

ZGH?2

Im Bereich hinter 30 m von der bestehenden oder zukinftigen Strallenfluchtlinie (aufgrund einer
noch durchzufuhrenden Grundabtretung) sind sdmtliche Gebdudeteile Uber 55 m Héhe im
Bereich der seitlichen Grundsticksgrenzen zurtickzuversetzen oder abzuwalmen, sodass ein
Lichteinfallswinkel von 45°, gemessen an der seitlichen Grundstlicksgrenze entsprechend der
abgebildeten Skizze eingehalten wird

45°

A

55m

Seitliche Grundstlicksgrenze

ausgenommen davon sind:

untergeordnete punktuelle Bauteile wie Rauchfdnge, Luftungsrohre etc. und Grundsticke
mit angrenzenden giebelstandig zur Grundsticksgrenze errichteten Bauten: im Bereich
dieses Nachbargebdudes darf giebelstdndig mit der maximal zuldssigen Gebdude- und
Firsthohe angebaut werden
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ZGH3

Im Bereich hinter 15 m von der bestehenden oder zukinftigen Strallenfluchtlinie (aufgrund einer
noch durchzufthrenden Grundabtretung) sind sdmtliche Gebdudeteile Uber 55 m Héhe im
Bereich der seitlichen Grundsticksgrenzen zurtckzuversetzen oder abzuwalmen, sodass ein
Lichteinfallswinkel von 45° gemessen an der seitlichen Grundsticksgrenze entsprechend den
abgebildeten Skizze eingehalten wird.

Darstellung des &uBeren Rahmens: Beispiel Pultdach an der seitlichen
Grundstiicksgrenze:
45°
45° 4
X
.r;'
max. 5,5 max. 5,5 X

\

seitliche Grundstlicksgrenze

ausgenommen davon sind

untergeordnete punktuelle Bauteile wie Rauchfdnge, Luftungsrohre etc. und Grundstucke
mit angrenzenden giebelstdndig zur Grundsticksgrenze errichteten Bauten: im Bereich
dieses Nachbargebdudes darf giebelstdndig mit der maximal zuldssigen Gebdude- und
Firsthéhe angebaut werden

ZGH4

Im Falle von Gebduden mit Dachneigungen kleiner als 20° sind im Bereich der seitlichen
Grundsticksgrenzen samtliche Gebdudeteile die (ber s55m Hohe errichtet werden,
zurlckzuversetzen oder abzuwalmen, sodass ein Lichteinfallswinkel von 45°, gemessen an der
seitlichen Grundsticksgrenze entsprechend den abgebildeten Skizzen eingehalten wird.

Darstellung des duBeren Rahmens: Beispiel Pultdach an der seitlichen
Grundstiicksgrenze:
45°
45° 4
X
-ﬁ'
max. 5,5 max. 5,5 X

\

seitliche Grundstiicksgrenze

Marktgemeinde Hornstein 1. Anderung Bebauungsplan Ortsgebiet



-Seite 49 von 64 -

45°

max. 5,5m

Bauwich
e

seitliche Grundstiicksgenze

ausgenommen davon sind:

untergeordnete punktuelle Bauteile wie Rauchfdnge, Liftungsrohre etc. und Grundstiicke
mit angrenzenden giebelstdndig zur Grundsticksgrenze errichteten Bauten: im Bereich
dieses Nachbargebdudes darf giebelstdndig mit der maximal zuldssigen Gebdude- und
Firsthohe angebaut werden.

ZGH5

Im Falle von Gebduden mit Dachneigungen kleiner als 20° sind im Bereich der seitlichen
Grundsticksgrenzen samtliche Gebdudeteile die (ber 45m Hohe errichtet werden,
zurlckzuversetzen oder abzuwalmen, sodass ein Lichteinfallswinkel von 45°, gemessen an der
seitlichen Grundsticksgrenze entsprechend den abgebildeten Skizzen eingehalten wird.

Beispiel Pultdach am seitlichen Bauwich

A-".45°

max. 4,5m

Bauwich

seitliche Grundstiicksgenze

Marktgemeinde Hornstein 1. Anderung Bebauungsplan Ortsgebiet



-Seite sovon 64 -

Darstellung des duReren Rahmens

45°

max. 4,5m

Bauwich :

seitliche Grundstiicksgenze

45

max. 4,5m

seitliche Grundstiicksgenze

ausgenommen davon sind:

untergeordnete punktuelle Bauteile wie Rauchfdnge, Liftungsrohre etc. und Grundstiicke
mit angrenzenden giebelstdndig zur Grundsticksgrenze errichteten Bauten: im Bereich
dieses Nachbargebdudes darf giebelstdndig mit der maximal zuldssigen Gebdude- und
Firsthohe angebaut werden.

ZGHo6

Im Bereich hinter 3om von der bestehenden Baulinie sind samtliche Gebdudeteile (ber 5,5 m Hohe
im Bereich der seitlichen Grundsticksgrenzen zuriickzuversetzen oder abzuwalmen, sodass ein
Lichteinfallswinkel von 45° gemessen an der seitlichen Grundsticksgrenze entsprechend den
abgebildeten Skizzen eingehalten wird

Darstellung des duBeren Rahmens: Beispiel Pultdach an der seitlichen
Grundstiicksgrenze:
45°
45° 4
X
-ﬁ’
max. 5,5 max. 5,5 X

\

seitliche Grundstiicksgrenze
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ausgenommen davon sind:

untergeordnete punktuelle Bauteile wie Rauchfdnge, Luftungsrohre etc. und Grundsticke
mit angrenzenden giebelstdndig zur Grundsticksgrenze errichteten Bauten: im Bereich
dieses Nachbargebdudes darf giebelstdndig mit der maximal zuldssigen Gebdude- und
Firsthéhe angebaut werden

ZGH7

Die Gebdudehthe ist ausschliel’lich Uber die stralenseitige Gebdudefront ab Gehsteigoberkante
zu ermitteln. Eine Uberschreitung der Gebaudehohe an der hochsten Stelle ist um max. 1,50 m ist
zulassig.

ZGH8

Die Gebdudehthe ist ausschliel’lich Uber die stralenseitige Gebdudefront ab Gehsteigoberkante
zu ermitteln. Eine Uberschreitung der Gebaudehohe ist nicht zulassig.

ZGH9

Furden Firmenstandort notwendige Gebdudeteile (Silos) dirfen Uber die zuldssige Hohe errichtet
werden.
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ZUSATZBESTIMMUNGEN BAULINIE

ZBL1

Das Hauptgebdude oder ein Nebengebdude ist an der zwingenden vorderen Baulinie
(Strallenfluchtlinie) anzuordnen.

Z.BL 2:

Die Errichtung von Gebduden mit einer Gebdudehdhe von max. 3,5 m, einer Firsthéhe von 4,5 m
und einem FlachenausmaR von max. 100 m? (zusdtzlich zu der max. verbaubaren Flache auf dem
restlichen Bauplatz)istan der hinteren Bauplatzgrenze oder an der hinteren Baulinie zuldssig.

ZBL3:

Das Hauptgebdude ist an der zwingenden vorderen Baulinie (Stralenflucht) anzuordnen.

Z.BL 4:

Der Bereich zwischen der Baulinie und der Stralenfluchtlinie oder der Grenze zwischen
verschiedenen Bebauungsbestimmungen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.
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ZUSATZBESTIMMUNGEN DACHNEIGUNGEN

ZDN1
StraRenseitig sind Flachddcher nurin Kombination mit Steilddachern zuldssig.

Bei eingeschossigen Gebduden: Dachneigung zwischen 35-45°, bei zweigeschossigen Gebduden:
Dachneigung zwischen 25-35°

Hofseitig durfen sdmtliche Dachformen errichtet werden.
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8. ERLAUTERUNGEN 1-5

BEISPIELE ZUR ERMITTLUNG BZW. DEFINITION DER GEBAUDE- UND FIRSTHOHE

8.1. ERLAUTERUNG 1

ebenes Geldnde oder bezogen auf Strallenniveau (§ 3, Abs. 2a)

,
,
;
y
.
// {}/45’(”“
/
,
:
,

Flache 1 Flache 2 Flache 3 Flache 4

| SwaBenniveau oder Gelande (eben)
| Umfang

BEISPIEL FLACHDACH MIT GROSSEM RUCKSPRUNG IM OBERGESCHOSS
Emnittlung der Gebaudehohe Summe Flache 1-4 /Umfang

Flache 1 Flache 2 Flache 3 Flache 4

;‘l StraBenniveau oder Gelande {eben)
| Uméang

BEISPIEL FLACHDACH MIT KLEINEM RUCKSPRUNG IM OBERGESCHOSS
Emnitlung der Gebaudehdhe Summe Flache 1-4 / Umfang
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ERLAUTERUNG 2

8.2.

ebenes Geldnde oder bezogen auf Strallenniveau (§ 3, Abs. 2a)

h

’
L\

StraBenniveau oder Gelande

Lﬁ

U

BEISPIEL STEILDACH

Summe Flache 14/ Umfang

Emitdung der Gebaudehdhe

h

F?
L\

4%’

StraBenniveau oder Gelande

u

BEISPIEL PULTDACH

Summe Flache 1-4 / Umfang

Emnitlung der Gebaudehohe

derung Bebauungsplan Ortsgebiet

1. An
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8.3. ERLAUTERUNG 3

vom bewilligten Gelande verglichen gemessen (§ 3, Abs. 2b)

Rache 1 Asche 2 Aache 3 Aache 4 g

veghchenes Gelande

| Umnfang

ERMITTLUNG DER GEBAUDE- / FIRSTHOHE IM GELANDE

Steiddach Summe Flache 1-4 7/ Umfang

" Aache 1 ~ Rache 2 ' Pache3 Aache 4 § "

vergichenes Gelande -

| Unrdang |

ERMITTLUNG DER GEBAUDE- / FIRSTHOHE IM GELANDE
Puitdach Summe Flache 1-4 / Umfang
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8.4. ERLAUTERUNG 4

adassige Firsthohe
'f -
Lidi i ?!B??!L%Siﬁb;ﬂl'!!@l@'!%,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,EL SIS IS IIIIAS SIS SIS IS5 51 =
7 s exmittelle Gebaudehshe 2 7 ; : @
g § -
O o -
o o bt
do § i | 5=
] E
o 2 i
oy O
Flache 1 Rache 2 Flache 3 Hache 4 @ &
66,74 m2 54,00 m* 66,74 m2 Q,EB m* ;3 5
g o
« 1
verghchenes Gelande
Umifang
36 m
ERMITTLUNG DER GEBAUDE- / FIRSTHOHE IM GELANDE
Pultdach Summe Flache 1-4 7 Umfang
ANNAHME: GEBAUDETYP "b"
GEBAUDEHGOHE 7.0 m
FIRSTHOHE 8,5 m
SCHRITT 1: ERMITTLUNG DER FASSADENFLACHE FLACHE 1-4: 243,15 m?
SCHRITT 22 ERMITTLUNG DER GEMITTELTEN GEBAUDEHGHE 245,06 m* /36 m= 6,81 m < 7,00 m, daher zulassig

SCHRITT 3: ERMITTLUNG DES "VERGLICHENEN GELANDES"
SCHRITT 4 "Die zulassige Gebaudehohe darf an keiner Stelle um mehr als 1,5 m aberschritten werden™ = ERFULLT
SCHRITT 5: FESTLEGUNG DER ZULASSIGEN FIRSTHOHE AB DEM VERGLICHENEN GELANDE
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8.5. ERLAUTERUNG 5

Firsthihe

adasage Gebaudehohe

Flrethdhe

Rache 1 Hache 2
62,24 m2 60,00 m?

238898 Gabiudahsha

armittalta Gebaudshsha

vemlichenes Gelande

iy,

Umfang
36 m

ERMITTLUNG DER GEBAUDE- / IRSTHCGHE IM GELANDE
Pultdach Summe FAache 1-4 fUmfang

ANNAHME: GEBAUDETYP "b"

GEBAUDEHOHE 7,0 m

FIRSTHOHE 8,5 m

SCHRITT 1: ERMITTLUNG DER FASSADENFLACHE FLACHE 1-4: 237,556 m?

SCHRITT 2 ERMITTLUNG DER GEMITTELTEN GEBAUDEHOHE 237,55 m?/ 36 m= 6,60 m <7,00 m, daher zulissig

SCHRITT 3 ERMITTLUNG DES "VERGLICHENEN GELANDES":
SCHRITT 4 "Die zulassige Gebaudehche darf an keiner Sielle um mehr als 1,5 m uberschritien werden™ = ERFULLT
SCHRITT 5  FESTLEGUNG DER ZULASSIGEN FIRSTHOHE AB DEM VERGLICHENEN GELANDE
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9. WEITERE VORGABEN DER BAUBEHORDE

(z.T.von der Urfassung ibernommen)

1/

Die Einreichpldne haben das bestehende Geldnde (Urgeldnde) und das neue (zu bewilligende)
Geldnde aufgrund allfallig notwendiger Niveauverdnderungen® sowie die Ermittlung der
Gebdudehdhe’ zu enthalten.

2/

Niveauverdnderungen sind grundsdtzlich biszu einer Hohe von 0,5 m zuldssig. Diese Hohe darf aus
topographischen Grinden (Geldndesituation, Stralle hoher gelegen und dergleichen) und bei
Vorliegen einer Notwendigkeit auf bis zu maximal 1 m und in besonderen Ausnahmefdllen (z.B.
wesentliche Boschungssituation)auch dartber hinaus ausgeweitet werden.

3/

Bei der Ermittlung der Wohneinheiten pro Bauplatz gem. § 2 Abs. g ist das gesamte Projektgebiet
in die Bauplatzflache mit einzubeziehen. Somit sind insbesondere sdamtliche innere
ErschieBungsflachen und Grinflachen (nicht offentliche Verkehrsfldchen, Grinfldchen)
inkludiert.

4/

Das Mindestausmal unversiegelter sickerfdhiger Grunflachen betrdgt in den Gebietstypen A und
B gem. Gestaltungskonzept mind. 20% und in den Gbrigen Zonen mind. 25%, wobei Kfz-Stellpldtze
nicht hinzuzahlen (auch wenn diese ,0kologisch“ ausgefthrt werden).

5/

Aufgrund des Strallenbildes sind in den Gebietstypen D, E und F (u.a. Randzonen..) iberdachte
Stellpldtze nach Moglichkeit mind. 1,5 m von der StraRenfluchtlinie abzurtcken.

6/

Bei grolleren Siedlungsvorhaben ist die Errichtung von PV-Anlagen auf Dachflachen nach
Moglichkeit vorzusehen. Dabei sind die Vorgaben gem. &4 Abs. 4 einzuhalten und die Ziele gem.
Kap. 4.1 zu beachten.

® Anschittungen oder Abgrabungen etc.
7 Flachenabwicklung mit eingetragenem bestehenden und neuen Geldnde sowie Berechnung der vorhandenen Gebdaudehohe
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10. BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

Wohneinheit folgend der Definition fiir Wohnung (gem. OIB Richtlinien Ausgabe April 2019 -
Begriffsbestimmungen)

Gesamtheit von einzelnen oder zusammenliegenden Raumen, die baulich in sich abgeschlossen
und zu Wohnzwecken bestimmt sind und die Fihrung eines eigenen Haushalts ermoéglichen.

Bauplatz
Der Begriff ist dem Begriff Baugrundstick gem.§ 2 Abs. 5 Bgld. Baugesetz 1997 gelichzusetzen.

Ein Baugrundstick besteht aus einem Grundstick oder mehreren Grundsticken, die fur
Bauvorhaben vorgesehen und geeignet sind.

Stellplatz

Darunter ist ein Kfz-Stellplatz zu verstehen.
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11. OIB-RICHTLINIE 3 (BELICHTUNG UND BELEUCHTUNG)

(gegenuber der Urfassung auf die Ausgabe April 2019 gedndert)

9.12 Es muss fur die gemdl Punkt 9.1.1 notwendigen Lichteintrittsfldchen ein zur Belichtung
ausreichender freier Lichteinfall gewdhrleistet sein. Dies gilt fir die notwendigen
Lichteintrittsflachen als erfullt, wenn ein freier Lichteinfallswinkel von 45 Grad zur Horizontalen,
gemessen von der Fassadenflucht bzw.von der Ebene der Dachhaut, eingehalten wird. Dieser freie
Lichteinfall darf dabei seitlich um nicht mehr als 30 Grad verschwenkt werden.

OHNE VERSCHWENKUNG MIT VERSCHWENKUNG

AN s
{Q‘ . ’ "-\.____.x
% N N
( x -\.._L‘... \\
. | "'.\ 5,
EN »
Schnitt Schnitt
s,
“‘ﬂ ff
| l . H,}-’-._‘_h I
| L
| Grundriss I Grundriss
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12. BEBAUUNGSDICHTE - BESTAND

Im Folgendenisteine punktuelle Erfassung der Bebauungsdichte aufgelistet(als Grundlage fur die
Ergdnzung und Anpassung der bestehenden Festlegungen).

Bebauungsdichten Hornstein

GebietstypA

Grst. Nr 11 55/1 163 197 582 586 588/1 313 332 363 275 255/3
Flache m2 1385,07 394,41 1128,13 690,76 8798 1214,41 1340,92 616,43 611,32 1002,81 831,32 205,4
Gebaude m2 750,24 2191 674,24 379,19 728,29 739,08 761,41 276,74 296,11 652,29 418,21 180,23
Bebauungsdichte 54% 56% 60% 55% 83% 61% 57% 45% 48% 65% 50% 38%
Mittelwert 60%

Gebietstyp B

Grst.Nr 234 4785/2 290 380 469 365 499 514 664 4854 617 590/6
Flache m2 446,77 583,47 33271 797,77 364,05 37197 793,93 598,03 422,7 383,56 388,67 1547,22
Gebaude m2 240,86 354,58 153,81 283,69 213,46 167,96 394,12 294,37 274,53 166,2 148,14 198,41
Bebauungsdichte 54% 61% 46% 36% 59% 45% 50% 49% 65% 43% 38% 13%
Mittelwert 47%

Gebietstyp C

Grst. Nr 4630/24 4630/56 4630/13 4632/5 4630/14 4632/40 4632/2 4632/4, 4632/93 4632/6 219 4791/6
8 6 9 4 9 ¢}
Flache m2 241,97 406,62 669,15 802,64 298,92 389,48 577,16 578,61 531,06 338,22 248,88 584,22
Gebdude m2 114,11 245,1 169,36 253,05 200,95 228,89 245,21 137,82 153,72 147,82 119,66 239,33
Bebauungsdichte 47% 60% 25% 32% 67% 59% 42% 24% 29% 44% 48% 41%
Mittelwert 43%
Gebietstyp D
Grst. Nr 19durch2 50 83/2 89/2 112/3 111/2 206/3 133/2 167/2 3 114 206/7 38
Flache m2 366,18 1020,13 636,83 120029 | 619,09 373,77 341,62 142941 | 1306,89 1804,77 | 245,04 510,25
Gebaude m2 126,53 235,69 187,78 265,06 242,89 84,77 72,62 241,43 188,82 790,74 75,29 275,12
Bebauungsdichte 35% 23% 29% 22% 39% 23% 21% 17% 14% 44% 31% 54%
Mittelwert 29%

Gebietstyp E

Grst.Nr 223 4337/16 3540/1 2706/2 2690/3 3530/1 2465/1 674/29 674,31 2676/2 2694/1 3539
Flache m2 487,81 705,31 530,49 808,25 473,82 455,8 688,83 340,66 1342,68 832,19 351,26 565,9
Gebaude m2 187,54 243,68 163 259,06 196,64 184,46 124,28 133,45 184,89 207,07 125,62 197,96
Bebauungsdichte 38% 35% 31% 32% 42% 40% 18% 39% 14% 25% 36% 35%
Mittelwert 32%
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Gebietstyp F

Grst.Nr. 4342/93 4342/78 4340/10 | 4625/2 4612/1 4636 4669/2 4689 4791/12 5375 4915/1 4818/2
4 4

Flache m2 817,78 804,04 1017,13 881,94 1271,49 800,22 461,23 719,88 831,42 860,04 1265,31 965,03

Gebaude m2 228,62 240,79 176,68 239,56 147,12 219,15 126,4 204,51 201,28 218,97 300,72 182,97

Bebauungsdichte 28% 30% 17% 27% 12% 27% 27% 28% 246% 25% 24% 19%

Mittelwert 24%

Gebietstyp G

Grst.Nr 4342/115 4342/110 3536 5334 258 102/1 5320

Flache m2 1850,92 3487,96 664344 518174 | 444153 19840,14 | 862,93

Gebdude m2 629,65 897,07 2787,65 1186,6 1510,77 2458,82 236,72

Bebauungsdichte 34% 26% 42% 23% 34% 12% 27%

Mittelwert 28%

Gebietstyp H

Grst.Nr. 5881/5 5893 5317/2 5900/2 2888/14 2888/5 674/6 634 101/2 4334 3533 5317/8
Flache m2 3655,82 4916,72 3600,81 4974,72 | 379489 6870,55 1287,98 | 2671,11 | 1560,29 34894 470,55 3000,13
Gebaude m2 1150,94 1960,18 883,8 1281,13 2386,45 4124,48 940,82 872,68 503,23 712,03 59,25 1241,09
Bebauungsdichte 31% 40% 25% 26% 63% 60% 73% 33% 32% 20% 13% 41%
Mittelwert 38%
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13. ANHANG

SEPARAT BEILIEGENDE UNTERLAGEN

«  Ortliches Gestaltungskonzept, Gebietstypenplan, Plan Nr. 19097-01

«  Bebauungsplan, Plan Nr. 19097-02

Ein Bestandsplan (Plan Nr. 13085-01-1) und eine Fotodokumentation liegen der Urfassung bei.
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®rfnss | ©o20° MELI 60% B s O’”ﬁ
ZGH8 ZBL1 GH:55m Z
Eisom oY >
ZGH7
ho, g
4o | ZBWS = >
@ GH:5,5m @ samtl. DF
FH: 9,0m |&0-45°
GH: 7,0 samtl. DF
®rhss [ ®o20°
ZBL1  ZGH2
ho, g
5 | ZBWS = E
® GH: 5,5m @ samtl. DF
FH: 90m |& 0-45°
GH: 7,0 samtl. DF
®rnss | ®o20°
ZGH3
ho, g
o | ZBWS > e
GH: 7,0 samtl. DF
FH: 9,0 0-45°
ZGH8 ZBL1
ho, g 55% B
Sl P S, W
2 55 m y
@Fh: 90m @mg-
GH: 7,0 samtl. DF
®rhss  [®o20°
ZGH4 ZGH7
53
0 40% F
53 .
@ GH: 5,5 m @ samtl. DF
FH: 90m |& 0-45°
GH: 7,0 samtl. DF 387/1
®rnss | ®oz0° :
ZGH5 <
) ‘ 40% F e
> ®GH: 55m ®sémtl. DF
FH: 9,0m |&0-45°
GH: 7,0 samtl. DF
®rnss  [®o20e
ZGH5 ZGH7 382/
2381/3
o 40% =
55 -
@ GH: 5,5 m @ samtl. DF
FH: 90m | 0-45°
GH: 7,0 samtl. DF
®Figs  [@oz0°
ZGH5 §
0, ho 40% B
> @GHZ 55 m @S,W
FH: 9,0m |&/36-45>
GH: 7,0 Samil. OF
17, samtl.
®rhss | ©oz0°
ZGH5 ZBL2
ho, g L
5 [ ZBW7 o B B
GH: 5,5m S, W
FH: 90m | 30-45° o
Z.GH 1 ZBL1
ho, g
AEWEL i
58
GH: 5,5m S, W
FH: 90m | 30-45°
Z.GH1 ZBL1
) 40% G
59
GH: max. 7,0 m
FH: max. 11,0 m
5| 2w G
S CH 70w | amlDF
FH: 85m | 0-45°
o 40% (@
60
GH: max. 10,0 m
FH: max. 13,0 m
0, ho 40% B
61
@ GH: 55 m @ S, w
FH: 9.0m |&/36-45>
GH: 7,0 20t oF
17, samtl.
O 8,5 ®g20° \ \
ZGH5 ZBL2 \ \
5 \ \
oho | 40% E N\ \\\ \
62 @GHZ 55 m @S,W \ \ \
FH: 9,0 m 38'2?'1 5 \ \ \ \
GH: 7,0 samtl. DF
@FHI 8,5 @0-20° \\ \\ \\ \\\\ \\
ZGH5 \ \\ \\ \\\\ \\
ho, g 70% i A\ \ RN \ O\
- Z.BW 4 | ZBB4 \ O\
GH: 7m I: S,W 35-45° \\ \ \ Gas \ \ \
FH: 9,5m | Il: S,W 25-35° AR \ AR
ZGH1+2 ZDN1 ZBL1 K\ \\\ \ N\
AN\ \ \ \ O\
© \ \ N\ \ \ N\
S e AN \ \ A\
o GH:5,5m S, W
FH: 90m | 30-45°
ZGH7 ZBL1
ho, g 80% H
88 I GH95m | samil. DF 4 Geltungsbereich
FH: 120m| 0-45°
o Bauland sowie Bauland-Aufschlieungsgebiet
aulRerhalb des Geltungsbereiches
o, ho 40% = . d B | . tA b . M t .
- zwingende Baulinie mit Angabe in Meter (an eine
ohlel il zwingende Baulinie ist im Baufalle anzubauen)
ZGH7 Angabe eines Schwankungs- bzw. Toleranzbereiches wie zB.: 5-8 m bedeutet:
zwingende Baulinie von 5 m, ein Abricken um weitere max. 3 m ist zulassig
ho, g
o L 2BW1 o c
GH:55m | s, W | m———————— Baulinie (nicht zwingend) mit Angabe in Meter
FH: 90m | 30-45°
ZGH1 ZBL1 keine Festlegung von Baulinien bedeutet:
Baulinie (nicht zwingend) an der Stral3enfluchtlinie
o, ho 40% F
o @Cr55m | sami. OF o Grenze zwischen verschiedenen Bebauungsbestimmungen
FH: 9,0 m 0-45° Abtretung
GH: 7,0 s&mtl. DF
®rigs | ®oz0°
ZGH5 ZBL2 zZukiinftige StraBBenfluchtlinie
Baulandwidmungen innerhalb des Geltungsbereiches:
o 30% G
69 - .
GH: max. 9,5 m BW . .. Bauland-Wohngebiet
FH: max. 11,5 m
BM . . . Bauland-gemischtes Baugebiet
oho | 40% E BG . . . Bauland-Geschaftsgebiet
70
GH:5,5m samtl. DF . . .
@F: 90m |@0.45° AW . . . AufschlieRungsgebiet-Wohngebiet
GH: 7,0 samtl. DF . . . .
®fn 85 |®o20° AM . . . AufschlieBungsgebiet-gemischtes Baugebiet
ZGH 4 . .
e Bl . . . Bauland-Industriegebiet
o, ho 40% F
71 -
@ GH:5,5m @ samtl. DF
FH: 9,0m |&0-45°
GH: 7,0 samtl. DF
®rhss [ ®o20°
ZGH5 ZBL2
o, ho 40% F
72 -
® GH: 5,5m @ samtl. DF
FH: 90m |& 0-45°
GH: 7,0 samtl. DF
®rnss | ®oz0°
ZBL2

BEBAUUNGSWEISE
o| | offen
|
ho | | halboffen

g | | geschlossen
|
zow{ | Zusatzbestimmung
‘ zur Bebauungsweise
(der Verordnung zu entnehmen)
BEBAUUNGSDICHTE

Angabe der maximal bebaubaren Flache
(bezogen auf den als Bauland gewidmeten
Teil des Grundstticks-Bauplatzes)

30%

GEBAUDEHOHE

[ |
GH: | Gebaudehdhe in Meter

[ |
FH: | Firsthdhe in Meter

‘ ‘ ‘ Zusatzbestimmung zur Gebaudehdhe
i (der Verordnung zu entnehmen)
BAULINIEN

‘ ‘ Zusatzbestimmung zu den Baulinien
— ‘ (der Verordnung zu entnehmen)

GEBIETSTYP

>

. Zentrum, innerer Ortskern
. Dorflich gepragte Bereiche
.Landlich gepragte geschlossene Strukturen
.Ubergangszone Kern- zu Randbereich, Hintausbereiche
. Aufgelockertes von Einfamilienhausern gepragtes
Siedlungsgebiet im Nahbereich der Kernzonen
. Aufgelockertes von Einfamilienhausern gepragtes
Siedlungsgebiet im Randbereich
G .. .Geschosswohnbaugebiete
und zusammenhangende Reihenhausgebiete
H .. .Sonderbereiche

moow>»

M

DACHNEIGUNG / DACHFORM

‘ 1:S,W
20-40°

Gebaudeklasse / maximale Geschofdanzahl (Vollgeschole):
| ... eingeschoBig (oberirdisch)
Il ... zweigeschoRig (oberirdisch)

Dachformen:

S Satteldach

w Walmdach

P Pultdach

F Flachdach

samtl. DF samtliche Dachformen

Dachneigung:
zB.: 20-40° Angabe der minimalen und maximalen
Dachneigung in Grad

GEBAUDETYPEN

Clo|
©®

ANDERUNGEN GEGENUBER DER URFASSUNG IN ROT DARGESTELLT!
ANDERUNGEN GEGENUBER DER BESCHLUSSFASSUNG IN ROT FETT KURSIV DARGESTELLT!

PLANGRUNDLAGEN:

Steitddehermit max. |+
@ (ein oberirdisches Geschol? mit Dachgeschol})

@ flachgeneigte Dacherbis-26* max. Il (zwei oberirdische Gescholie)

Digitale Katastermappe (DKM, Stand 2020)

Digitaler Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Hornstein in der Fassung der 10. Anderung (Stand 2021)

MARKTGEMEINDE HORNSTEIN

BEBAUUNGSPLAN ORTSGEBIET
1.Anderung

NIEDEROSTERREICH

Neufeld
an der Leitha

Leithaprodersdorf

Wimpassing
ander Leitha

Millendorf

Steinbrunn

Stotzing

Eisenstadt

RECHTSPLAN
Korrekturbeschlussexemplar

MaRstab Plannummer
1:2.500 19097-02
Bearbeiter Stand

DI Schmidtbauer, DI Welz-Kdsznar 03.05.2023

Planverfasser
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Gebietstypen (innerhalb des Geltungsbereiches)
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VERORDNUNG Datum: 05.06.2023

Zahl: 00-Top 32-2023

(MIT ERSICHTLICHEN ANDERUNGEN) Bearbeiter: ys

MARKTGEMEINDE HORNSTEIN
I. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ORTSGEBIET

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Hornstein vom 21.02.2022, Zahl: 00-TOP 15-2022 in der Fassung vom 05.06.2023 mit der der
Bebauungsplan ,,Ortsgebiet” vom 23.07.2015, Zahl; TOP 52/2015, in der Fassung vom 23.04.2018, Zahl: 37a/2018, geéndert wird (I.
Anderung).

GemifB §§ 46, 47 und 49 Bgld. Raumplanungsgesetz 2019, LGBL. Nr. 49/2019, idgF, wird verordnet:

Anderung gegeniiber der Urfassung in rot bzw. durehgestrichen dargestelit.
Anderungen gegeniiber der ersten Beschlussfassung in rot fett kursiv bzw. deppelt-durchgestrichen dargestellt.

§ | Geltungsbereich

Der Bebauungsplan legt die Einzelheiten der Bebauung fiir das gesamte Planungsgebiet nach Maf3gabe der folgenden Bestimmungen und

dem beiliegenden, einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildenden Plandarsteflung ., Rechtsplan” (Plan Nr. 43085-03 19097-

02, Planverfasser A | R Kommunal- und Regionalplanung GmbH in-Zusammenarbeit-mit-Architeke-Mag—Peter Balogh, Stand 26:03-2048
89022022 03.05.2023) und den , Zusatzbestimmungen zum Bebauungsplan®, die ebenfalls einen integrierenden Bestandteil dieser
Verordnung bilden, fest. Die Plandarstellung , Ortliches Gestaltungskonzept, Gebietstypens=Ziefe”, Plan Nr. 19097-01, Planverfasser A | R
Kommunal- und Regionalplanung GmbH, Stand #2-:622822 03.05.2023, ist ebenfalls integrierender Bestandteil dieser Verordnung,

§ 2 Bebauungsweise, Baulinie, Bebauungsdichte, MindestbauplatzgroBen und Wohneinheiten pro Bauplatz

sind dem beiliegenden

(N Die Bebauungsweise, die Baulinie und die Bebauungsdichte {bauliche-Ausnutzung-derBaugrundsticke;
Rechtsplan, Plan Nr. 43085-03 |19097-02, zu entnehmen.

(2) Wenn in der planlichen Darstellung nichts anderes festgelegt ist, ist im Falle der halboffenen Bebauung an jene seitliche

Grundstiicksgrenze vergleichbarer bebauter Nachbargrundstiicke anzubauen.

©)

igen: £in Abweichen von der zwingenden Baulinie ist aufgrund einer

sich durch bestehende angrenzende Gebiude ergebenden Gebaudeflucht bis maximal 0,5m mdglich.

4
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M it Zuﬁwe!

Der Bereich zwischen der vorderen Baulinie und der StraBenfluchtlinie ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Ausgenommen

davon sind untergeordnete Bauteile gem. §5 Abs. 4 Bgld. Baugesetz 1997 und liberdachte Stellplitze, die eine GesamthShe von

In Bereichen mit festgelegter zwingender Baulinie an der StraBenfluchtlinie diirfen bestehende Vorgarten mit einer Vorgartentiefe
kleiner als 1,5 m bei kiinftigen Bauvorhaben erhalten bleiben. Diese Vorgérten sind uneingefriedet zur &ffentlichen Verkehrsfliche

herzustellen. Eine-durehsichéige

Die Bebauungsdichte bezieht sich auf den als Bauland gewidmeten Teil des Bauplatzes und wird gem. § 2 Abs. 12 Bgld. Baugesetz
1997 berechnet.

In Ausnahmefillen ist abweichend von der festgelegten Bebauungsdichte unter Beriicksichtigung der Kriterien deutlich geringere
BauplatzgréBe im Vergleich zu den BauplatzgréBen in der Umgebung, Berticksichtigung von Griin- und Freiflichen sowie Art und
Weise der Nutzungen (2=8- gewerblich, landwirtschaftlich oder Sffentlich #swe) eine Erhthung der baulichen Ausnutzbarkeit

zulassig.

In den Gebietstypen A, B, C, G und H gemiR beiliegendem Plan Nr. 19097-01 haben die Bauplitze eine MindestgroBe von 350m?

aufzuweisen.

In den Gebietstypen D, E und F gemiB beiliegendem Plan Nr. 19097-01 haben die Bauplatze eine MindestgroBe von 400m?

aufzuweisen.

Ausgenommen davon sind bereits bestehende Bauplitze mit einer Flache kleiner als 350m? im Fall der Gebietstypen A, B, C, G
und H gemaB beiliegendem Plan Nr. 19097-01 sowie Grundstiicke kleiner als 400m? im Fall der Gebietstypen D, E und F gemiB
beiliegendem Plan Nr. 19097-01.

In den Gebietstypen A, B, C, G und H gemiB beiliegendem Pian Nr. 19097-01 sind
auf Bauplatzen mit einer GréBe kleiner als 700m? max. | Wohneinheites,
auf Bauplatzen mit einer Gr6Be ab 700m? max. 2 Wohneinheiten und

je weiteren 350m? Bauplatzflidche zusitzlich je eine weitere Wohneinheit zuldssig.

In den Gebietstypen D, E und F gemiB beiliegendem Plan Nr. 19097-01 sind
auf Bauplitzen mit einer GroBe kleiner als 800m?2 max. 2 Wohneinheiten,
auf Bauplitzen mit einer GroBe ab 800m? max. 3 Wohneinheiten und

je weiteren 400m? Bauplatzfliche zusitzlich je eine weitere Wohneinheit zulassig.

Fiir die Ermittlung der Wohneinheiten je Bauplatz sind nur die als Bauland gewidmeten Teilflichen des Bauplatzes heranzuziehen.

Xt
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Memz e!

§ 3 Gebdudehéhe, Firsthéhe

Die maximale Gebiudehdhe und die maximale Firsthéhe sind dem beiliegenden Rechtsplan, Plan Nr. 4368503 19097-02, zu

entnehmen,

Die Gebiudeh&he wird bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut (b2we bei Flachddchern bis zur Attikaoberkante)
gemessen.
Diese ist entweder
a.) vom angrenzenden bestehenden oder geplanten Gehsteigniveau B2ws, wenn kein Gehsteig vorhanden oder geplant ist, vom
angrenzenden StraBenniveau aus verglichen zu messen?, wobei im Fall von Eckgrundstiicken jene Seite heranzuziehen ist, bei der
das StraBenniveau niedriger ist
oder
b.) vom bewilligten Geléinde aus verglichen zu messen®
und
darf an keiner Stelle &2ws oder Gebiudeseite um mehr als 1,5 m gemessen vom bewilligten Geldnde iiberschritten werden®,

wobei Kellerausginge und -ausfahrten ausgenommen sind.

Bei der verglichenen Bemessung der Gebiudehdhe ausgehend vom angrenzenden StraBenniveau gem. § 2-3 Abs. 2 lit a ist die
Summe der Gebiudeseitenflichen vom StraBen- bzw: oder Gehsteigniveau durch die Gesamtlinge aller Gebiudeseiten
heranzuziehen. Dabei wird bei Pultdichern die Flache an den beiden Gebéudeseiten bis zur Dachtraufe und an der Frontseite (=

firstseitig) bei nicht abgestuften Gebauden bis zum Dachfirst bemessen.

Bei der verglichenen Bemessung der Gebdudehdhe ausgehend vom bewilligten Geldnde gem. § 2-3 Abs. 2lit b ist die Summe der
Gebiudeseitenflichen vom neuen bewilligten Gelinde durch die Gesamtlinge aller Gebdudeseiten heranzuziehen. Dabei ist bei
Pultdiichern die Fliche an den beiden Geb4udeseiten bis zur Dachtraufe und an der Frontseite (= firstseitig) bei nicht abgestuften

Gebauden bis zum Dachfirst bemessen.

Gebiude diirfen talseitig mit maximal zwei VollgeschoBen aus dem Gelinde ragen (z.B. max. KellergeschoB und ein Obergeschof,
wenn das Kellergescho aus dem Gelande ragt). Ein zusitzliches (liber diesen zwei GeschoBen) angeordnetes Geschof ist als
StaffelgeschoBB (mehr als 2/3 der Gebiudeteile innerhalb eirer4b=Umhiillenden cines Rahmens von 45°) anzuordnen oder

abzuwalmen.
Die Firsthdhe wird in sinngemiBer Anwendung von § 3 Abs. | bis 35 ermittelt.

Sofern in den Zusatzbestimmungen gemiB beiliegendem Rechtspian, Plan Nr. 43085-03-19097-02, von § 3 Abs. | bis 4 6

abweichende Bestimmungen festgelegt sind, gelten diese Zusatzbestimmungen.

Parteienverkehr: Montag bis Donnerstag 7:00 bis 12:00 Uhr, Freitag 7:00 bis 13:00 Uhr
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§ 4 Allgemeine Bestimmungen (iber die duBere Gestaltung der Gebaude
hH Die Gebiude haben dem Gebietscharakter zu entsprechen und diirfen das Ortsbild nicht wesentlich beeintrachtigen.
(#)) Die Dachformen sind dem beiliegenden Rechtsplan, Plan 43685-03 Nr. 19097-02, zu entnehmen.
3) Dachaufbauten 2w und Gaupen diirfen eine Gesamtldnge von einem Drittel der Firstlinge nicht liberschreiten.

4 Die Dicher sind in roten, braunen, grauen; oder schwarzen, jedenfalls nicht glinzenden Materialien auszufithren. Bei Dichern mit

Neigungen unter 20° sind dariiber hinaus auch metallische Farben und Materialien und Griindécher zuldssig.

5) Im Gebietstyp D, Uberganszone Kern- zu Randbereich/Hintausbereiche, #=RiasNe 43085-03-42097-02cemil beiliegendem
Plan Nr. 19097-01, ist die Errichtung von geschlossenen Einfriedungen an der Straenfluchtlinie bawe=und im Vorgarten zulassig,

(6) In den Gebietstypen A, B und C gemiB beiliegendem Plan Nr. 19097-0| seHles=sind Solar- und Photovoltaikanlagen {ehermiseh
undteder\, Handymasten, Sat-Anlagen und dhnliche technische Aufbauten straBBenseitig nicht esméglichewerden zulissig.

Diese seflen sind hofseitig angeerdnetwerden: anzubringen Fir-alle-Gebietstypen-gilt-dass-Handymasten-Funksendertned

von 3,0 m gemessen vom bewilligten Geldnde méghehsenicht liberschreiten.

§ 5 Grundstiickseinfahrten, Abstellanlagen

(I)  Die Breite der Grundstiickseinfahrten wird in den Gebietstypen A bis F gemaB beiliegendem Plan Nr. 19097-01 auf 7,00m je
Bauplatz beschrinkt und darf maximal 2/3 der Bauplatzbreite betragen.

(2)  Je Wohneinheit sind mind. zwei Stellplitze auf dem Bauplatz vorzusehen. Zudem ist je 5 Wohneinheiten ein zusitzlicher Stellplatz
vorzasehen zu errichten.
Davon kann in den Gebietstypen A, B und C gem3B beiliegendem Plan Nr. 19097-01 in besonderen Ausnahmesituationen unter
Beriicksichtigung der Kriterien Wohneinheiten kleiner als 70m2, GrundstlicksgréBen kleiner als 250m? und Grundstlicksbreiten
kleiner als 10m abgewichen werden.

Der Bauplatz ist jene Fliche, auf dem das Bauvorhaben errichtet werden soll.

Parteienverkehr: Montag bis Donnerstag 7:00 bis 12:00 Uhr, Freitag 7:00 bis 13:00 Uhr
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Moin Zuhasisé:

§ 5 6 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

T —
/i{c;?,\\“E‘NDE"{@EﬁnIGe_meinderat
'§“ L [72Y/ ]

Diese Verordnung wurde mit Bescheid der Burgenlindischen Landesregierung vom 25.09.2023, Zahl: A2/L.RO3237-10005-18-2023,
genehmigt. Verlautbart im Landesamtsblatt fur das Burgenland vom 06. Oktober 2023, 40. Stlick, Nr. 352.

angeschlagen am: 06.10.2023

abgenommen am:

«wy  Parteienverkehr: Montag bis Donnerstag 7:00 bis 12:00 Uhr, Freitag 7:00 bis 13:00 Uhr
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ZUSATZBESTIMMUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
ZUSATZBESTIMMUNGEN BEBAUUNGSWEISE

ZBW I:

Bei der halboffenen oder offenen Bebauung ist an der vorderen bzw. seitlichen Grundstiicksgrenze eine straf3enseitige Mauer mit einer
H&he von mindestens 1,8 und maximal 3,5 m in der verlingerten Gebaudefront (Hauptgebiude) im Sinne eines geschlossenen Eindrucks

2u errichten.

Z.BW 2:

Bei der halboffenen oder offenen Bebauung ist an der StraBenfluchtlinie oder im Bereich der vorderen zwingenden Baulinie eine
strafBenseitige Mauer oder ein geschlossener Lattenzaun mit einer Hohe von mindestens 1,8 und maximal 3,5 m in der veriingerten

Gebiudefront (Nebengebiude oder Hauptgebaude) im Sinne eines geschlossenen Eindrucks zu errichten.

ZBW 3:

Geschlossene Bebauung nur bei riumlich, funktionell und baulich zusammenhingenden Strukturen im Sinne von Reihenhdusern, wenn zu

den umliegenden Grundstiicken ein seitlicher Abstand von 3 m im Sinne einer halboffenen Bebauung eingehaiten wird.

ZBW 4.

Die Einfriedung ist an der StraBenfluchtlinie in Form einer Mauer oder eines geschlossenen Lattenzaunes mit einer Hohe von mindestens

1,8 m und maximal 3,5 m im Sinne eines geschlossenen Eindruckes zu errichten.

Z.BW 5:

Anmerkung: Diese Bestimmung betraf die Errichtung von Carports. Dies ist It. Bgld. Baugesetz i.d.g.F. ohnehin zulassig (wenn im Rahmen

des Bebauungsplanes keine andere Festlegung getroffen wird) und wurde daher gestrichen.

Z.BW é6:

Bei der halboffenen oder offenen Bebauung ist an der vorderen Grundstiicksgrenze eine straBBenseitige Mauer oder ein dichter Lattenzaun
mit einer Hohe von mindestens 1,8 und maximal 2,5 m in der verlingerten Gebéudefront (Hauptgeb3ude) im Sinne eines geschlossenen

Eindrucks zu errichten.

ZBW7:

Bei der halboffenen oder offenen Bebauung ist an den StraBenfluchtlinien und an der vorderen zwingenden Baulinie eine straBenseitige
Mauer mit einer Hhe von mindestens 1,8 und maximal 3,0 m, im Bereich von Hauptgeb&uden oder Nebengebauden in der verlingerten

Gebiudefront, im Sinne eines geschlossenen Eindrucks zu errichten.

«  Parteienverkehr: Montag bis Donnerstag 7:00 bis 12:00 Uhr, Freitag 7:00 bis 13:00 Uhr
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ZUSATZBESTIMMUNGEN GEBAUDEHOHE

Z.GH I:

Gebiude mit Dachneigungen kleiner als 35° sind traufseitig zur StraBe anzuordnen oder es sind bei diesen Geb&uden unter Wahrung des

geschlossenen Gesamtcharakters simtliche Gebiudeteile Gber der festgelegten Gebaudehthe innerhalb einer 45°-Umhdillenden

zuriickzuversetzen oder abzuwalmen.

ZGH?2

Im Bereich hinter 30 m von der bestehenden oder zukiinftigen' StraBenfluchtlinie sind simtliche Gebaudeteile? iber 5,5 m Héhe im
Bereich der seitlichen Grundstiicksgrenzen zuriickzuversetzen oder abzuwalmen, sodass ein Lichteinfallswinkel von 45°, gemessen an der
seitlichen Grundstiicksgrenze entsprechend den abgebildeten Skizze eingehalten wird

45°

55m

N\

Seitliche Grundsticksgrenze

ausgenommen davon sind:

untergeordnete punktuelle Bauteile wie Rauchfinge, Liiftungsrohre etc. und Grundstiicke mit angrenzenden giebelstandig zur
Grundstiicksgrenze errichteten Bauten: im Bereich dieses Nachbargebaudes darf giebelstindig mit der maximal zuliissigen

Gebiude- und Firsthdhe angebaut werden

"} aufgrund einer noch durchzufiihrenden Grundabtretung

2) inkl. Teile sonstiger Bauwerke/Bauten

ZGH3

Im Bereich hinter 15 m von der bestehenden oder zukiinftigen! StraBenfluchtlinie sind simtliche Gebaudeteile? (iber 5,5 m Hohe im
Bereich der seitlichen Grundstiicksgrenzen zuriickzuversetzen oder abzuwalmen, sodass ein Lichteinfallswinkel von 45°, gemessen an der

seitlichen Grundstiicksgrenze entsprechend den abgebildeten Skizze eingehalten wird

Parteienverkehr: Montag bis Donnerstag 7:00 bis 12:00 Uhr, Freitag 7:00 bis 13:00 Uhr

02689 2225 | post@hornstein.bgld.gv.at | www.hornstein.at
Bankverbindung RLB Burgenland IBAN AT753300000001702000, BIC RLBBAT2E | DVR 0109673 | UID: ATU 16242607
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Darstellung des dufleren Rahmens: Beispiel Pultdach an der seitlichen
Grundstiicksgrenze:
_45°
45°
. d . /’ ‘_______,_.-—
max. 5,5 max. 5,5 X
\

seitliche Grundstiicksgrenze

ausgenommen davon sind

untergeordnete punktuelle Bauteile wie Rauchféinge, Liiftungsrohre etc. und Grundstiicke mit angrenzenden giebelstindig zur
Grundstiicksgrenze errichteten Bauten: im Bereich dieses Nachbargebdudes darf giebelstindig mit der maximal zulassigen

Gebiude- und Firsthdhe angebaut werden

1) aufgrund einer noch durchzufiihrenden Grundabtretung

%) inkl, Teile sonstiger Bauwerke/Bauten

Z.GH4
Im Falle von Gebiuden mit Dachneigungen kleiner als 20° sind im Bereich der seitlichen Grundstiicksgrenzen simtliche Gebaudeteile die
iiber 5.5m Hohe errichtet werden, zuriickzuversetzen oder abzuwalmen, sodass ein Lichteinfallswinkel von 45°, gemessen an der

seitlichen Grundstiicksgrenze entsprechend den abgebildeten Skizzen eingehalten wird.

Darstellung des duReren Rahmens: Beispiel Pultdach an der seitlichen
Grundstiicksgrenze:
45°
45°
. (B
A x
3 vl N

max. 5,5 max. 5,5 X

\

seitliche Grundstlicksgrenze

Parteienverkehr: Montag bis Donnerstag 7:00 bis 12:00 Uhr, Freitag 7:00 bis 13:00 Uhr

02689 2225 | post@hornstein.bgldgvat | www.hornstein.at
Bankverbindung: RLB Burgenland IBAN AT753300000001702000, BIC RLBBAT2E | DVR 0109673 | UID: ATU 16242607
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i b’

~45°

7

max. 5,5m ‘

o

fa ick

[Aetabebdiai )

seitliche Gnmdstﬂcisgenze?

ausgenommen davon sind:

untergeordnete punktuelle Bauteile wie Rauchfange, Liftungsrohre etc. und Grundstiicke mit angrenzenden giebelstindig zur
Grundstiicksgrenze errichteten Bauten: im Bereich dieses Nachbargebiudes darf giebelstindig mit der maximal zuldssigen

Gebiude- und Firsthéhe angebaut werden.

ZGH5

Im Falle von Gebauden mit Dachneigungen kleiner als 20° sind im Bereich der seitlichen Grundstiicksgrenzen samtliche Gebiudeteile die
{iber 4,5m Hohe errichtet werden, zuriickzuversetzen oder abzuwalmen, sodass ein Lichteinfallswinkel von 45°, gemessen an der

seitlichen Grundstiicksgrenze entsprechend den abgebildeten Skizzen eingehalten wird.

Beispiel Pultdach am seitlichen Bauwich

max. 4,5m;

b

seitliche Grundstiicksgenze |

Parteienverkehr: Montag bis Donnerstag 7:00 bis 12:00 Uhr, Freitag 7:00 bis 13:00 Uhr
02689 2225 | post@hornstein.bgldgv.at | www.hornstein.at
Bankverbindung RLB Burgenland IBAN AT753300000001702000, BIC RLBBAT2E | DVR 0109673 | UID: ATU 16242607
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Darstellung des duBeren Rahmens

- 45°

ausgenommen davon sind:

untergeordnete punktuelle Bauteile wie Rauchfinge, Luftungsrohre etc. und Grundstiicke mit angrenzenden giebelstéindig zur
Grundstiicksgrenze errichteten Bauten: im Bereich dieses Nachbargebaudes darf giebelstindig mit der maximal zulassigen

Gebiude- und Firsthdhe angebaut werden.

Z.GH 6

Im Bereich hinter 30m von der bestehenden Baulinie sind samtliche Gebiudeteile' {iber 5,5 m Hhe im Bereich der seitlichen
Grundstiicksgrenzen zuriickzuversetzen oder abzuwalmen, sodass ein Lichteinfaliswinkel von 45°, gemessen an der seitlichen

Grundstiicksgrenze entsprechend den abgebildeten Skizzen eingehalten wird

-;; Parteienverkehr: Montag bis Donnerstag 7:00 bis 12:00 Uhr, Freitag 7:00 bis 13:00 Uhr
1 026892225 | post@hornsteinbgldgv.at | www.hornstein.at
;7% Bankverbindung RLB Burgenland IBAN AT753300000001702000, BIC RLBBAT2E | DVR 0109673 | UID: ATU 16242607




MRKTGEMEINDE

Darstellung des duferen Rahmens: Beispiel Pultdach an der seitlichen
Grundstlicksgrenze:
45°
45°
- ; e e —
) l”t’ x

max. 5,5 max. 5,5 X

|
<

seitliche Grundstiicksgrenze
ausgenommen davon sind:

untergeordnete punktuelle Bauteile wie Rauchfinge, Liftungsrohre etc. und Grundstiicke mit angrenzenden giebelstindig zur
Grundstiicksgrenze errichteten Bauten: im Bereich dieses Nachbargebaudes darf giebelstindig mit der maximal zuldssigen

Gebiude- und Firsththe angebaut werden

2} inkl. Teile sonstiger Bauwerke/Bauten

ZGH7

Die Gebiudehdhe ist ausschlieBlich tiber die straBenseitige Gebiudefront ab Gehsteigoberkante zu ermitteln. Eine Uberschreitung der

Gebiudehdhe an der hchsten Stelle ist um max. 1,50 m ist zuldssig.

ZGHS8

Die Gebiudehshe ist ausschlieBlich iiber die straBenseitige Gebiudefront ab Gehsteigoberkante zu ermittein. Eine Uberschreitung der

Gebiudehdshe ist nicht zuldssig.

ZGH?9

Fiir den Firmenstandort notwendige Gebdudeteile (Silos) diirfen tiber die zuldssige Hohe errichtet werden.

Parteienverkehr: Montag bis Donnerstag 7:00 bis 12:00 Uhr, Freitag 7:00 bis 13:00 Uhr
02689 2225 | post@hornstein.bgld.gv.at | www.hornstein.at
Bankverbindung RLB Burgenland IBAN AT753300000001702000, BIC RLBBAT2E | DVR 0109673 | UID: ATU 16242607
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ZUSATZBESTIMMUNGEN BAULINIE

ZBL I:

Das Hauptgebaude oder ein Nebengebaude ist an der zwingenden vorderen Baulinie (StraBenfluchtlinie) anzuordnen.

Z.BL2:

Die Errichtung von Gebauden mit einer Gebaudehdhe von max. 3,5 m, einer Firsththe von 4,5 m und einem Fliichenausmaf von max. 100
m? (zusitzlich zu der max. verbaubaren Fiéiche auf dem restlichen Grundstilek Bauplatz) ist an der hinteren GrundstéelsBauplatzgrenze
bzw. an der hinteren Baulinie zuldssig.

ZBL 3:

Das Hauptgebaude ist an der zwingenden vorderen Baulinie (StraBenflucht) anzuordnen.

ZBL 4.

Der Bereich zwischen der Baulinie und der StraBenfluchtlinie bzw. der Grenze zwischen verschiedenen Bebauungsbestimmungen ist von

jeglicher Bebauung freizuhalten.

ZUSATZBESTIMMUNGEN DACHNEIGUNGEN

ZDN |

StraBenseitig sind Flachdécher nur in Kombination mit Steilddchern zulissig.
Bei eingeschossigen Geb3uden: Dachneigung zwischen 35-45°, bei zweigeschossigen Gebduden: Dachneigung zwischen 25-35°

Hofseitig diirfen saimtliche Dachformen errichtet werden.

Parteienverkehr: Montag bis Donnerstag 7:00 bis 12:00 Uhr, Freitag 7:00 bis 13:00 Uhr
02689 2225 | post@hornstein.bgldgv.at | www.hornstein.at
Bankverbindung RLB Burgenland IBAN AT753300000001702000, BIC RLBBAT2E | DVR 0109673 | UID: ATU 16242607
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Amt der Burgenlandischen Landesregierung

349. Stellenausschreibung von Dienstposten fiir Richter (m/w/d)
des Landesverwaltungsgerichtes Burgenland

GemaR § 21 Abs. 4 des Burgenldndischen Landesverwaltungsgerichtsgesetzes, LGBI. Nr. 44/2013, in der
geltenden Fassung, (in der Folge: Bgld. LVWGG), in Verbindung mit § 2 des Objektivierungsgesetzes, LGBI.
Nr. 56/1988, in der geltenden Fassung, wird eine Planstelle fur ein sonstiges Mitglied des Landesverwaltungs-
gerichtes Burgenland mit Dienstort Eisenstadt zur Besetzung ausgeschrieben. Die sonstigen Mitglieder des
Landesverwaltungsgerichtes werden von der Landes-regierung unbefristet zu Landesverwaltungsrichterinnen
bzw. -richtern ernannt. Durch die Ernennung wird ein definitiv 6ffentlich-rechtliches Dienstverhaltnis zum Land
begriindet, wenn ein solches noch nicht besteht (§ 21 Abs. 1 Bgld. LVWGG).

Sie erfiillen als Einzelmitglied wie auch als Mitglied eines Senates - unter anderem - folgende Aufgaben:

a) Erkennen Uber Beschwerden

o gegen den Bescheid einer Verwaltungsbehorde wegen Rechtswidrigkeit
gegen die Ausibung unmittelbarer verwaltungsbehordlicher Befehls- und Zwangsgewalt
wegen Rechtswidrigkeit

o wegen Verletzung der Entscheidungspflicht durch eine Verwaltungsbehorde.

Sonstige durch Bundes- oder Landesgesetz vorgesehene Zustandigkeiten, wie beispielsweise
Entscheidung tber

o Beschwerden wegen Rechtswidrigkeit eines Verhaltens einer Verwaltungsbehorde in
Vollziehung der Gesetze oder

o Beschwerden wegen Rechtswidrigkeit eines Verhaltens eines Auftraggebers in den
Angelegenheiten des 6ffentlichen Auftragswesens oder

o Streitigkeiten in dienstrechtlichen Angelegenheiten der 6ffentlich Bediensteten oder
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o Beschwerden, Streitigkeiten oder Antrage in sonstigen Angelegenheiten.

b) Mitwirkung an den der Vollversammlung des Verwaltungsgerichtes Burgenland {ibertragenen
Aufgaben.

Anstellungserfordernisse

1. Besitz der 6sterreichischen Staatsbirgerschaft,

2. Vollendung eines Studiums des 6sterreichischen Rechts nach § 2a des Richter- und Staatsanwalt-
schaftsdienstgesetzes, BGBI. Nr. 305/1961; in der Fassung BGBI. | Nr. 102/2018,

3. mindestens flinfjahrige juristische Berufserfahrung,

4. personliche und fachliche Eignung fiir die mit der Ausliibung der Tatigkeit einer Richterin oder eines
Richters des Landesverwaltungsgerichtes verbundenen Aufgaben.

Erwiinscht sind Kenntnisse bzw. Erfahrungen im Bereich des Abgabenrechts bzw. Epidemierechts.

Das Monatsentgelt betragt mindestens € 5.142,70 brutto. Dieses Entgelt kann sich auf Basis der gesetzlichen
Vorschriften durch anrechenbare Vordienstzeiten erhéhen.

Die Stellenausschreibung ist im Internet unter https://www.burgenland.at/service/bekanntmachungen/
Stellenausschreibungen/veroffentlicht.

Bewerbungsgesuche sind innerhalb von drei Wochen nach Veréffentlichung dieser Ausschreibung im
Landesamtsblatt schriftlich beim Landesverwaltungsgericht Burgenland, 7000 Eisenstadt, Europaplatz 1 (Ein-
gang Waschstattgasse), einzubringen. Der Lauf dieser Frist beginnt mit dem Tag, der der Herausgabe und Ver-
sendung des die Ausschreibung enthaltenden Landesamtsblattes fiir das Burgenland folgt. Verspéatet einlan-
gende Bewerbungen kdnnen nicht beriicksichtigt werden. MaRgebend ist das Datum des Einlangens bei der
genannten Stelle.

Bewerbungsgesuche haben einen Lebenslauf, die notwendigen Unterlagen in Kopie sowie die Griinde zu
enthalten, die die Bewerberin oder den Bewerber fiir die Ausiibung der ausgeschriebenen Funktion als geeig-
net erscheinen lassen.

Der geschaftsfiihrende Vizeprasident
des Landesverwaltungsgerichtes Burgenland:
Dr. Giefing

Zahl: A1/A.14408-10372-4-2023

350. Stellenausschreibung - Operationsleiter*in in der Abteilung 5
beim Amt der Burgenldndischen Landesregierung

Gemeinsam die 6ffentliche Verwaltung verstarken

Das Amt der Burgenlandischen Landesregierung beschéaftigt rund 2700 Dienstnehmer*innen an mehreren
Standorten im Burgenland. Tragen Sie dazu bei, das Land Burgenland erfolgreich zu gestalten.

Operationsleiter*in
Oberwart - Vollzeit (40 Wochenstunden)
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lhr Aufgabenfeld

Als Operationsleiter*in im Referat Landliche Neuordnung libernehmen Sie serviceorientiert, selbst-
standig und verantwortungsbewusst Allroundaufgaben im Zusammenhang mit der Abwicklung von
Zusammenlegungsverfahren von der Einleitung bis zur Kollaudierung.

Mit Ihrer fachlichen Kompetenz erzielen Sie bei der Neuordnung von Grundstiicken im landlichen
Raum einen Zusammenlegungseffekt bei gleichzeitiger Verbesserung der Infrastruktur und der
okologischen Ausstattung.

In Zusammenarbeit mit den juristischen Mitarbeiter*innen der Agrarbehérde sind Sie im jeweiligen
Zusammenlegungsverfahren zustandig fur Vertrdge zwischen Parteien, Kauf- und Tauschvertrage
sowie die Katasterschlussvermessung und die Herstellung der Grundbuchsordnung.

Ilhre operative Tatigkeit umfasst die Neueinteilung der Grundstiicke, Planung des Wegenetzes und der
okologischen Ausstattung, Grundbuchsfiihrung, Gutachten und Stellungnahmen.

Sie Ubernehmen die Bauleiter*innentatigkeit in Bezug auf Wasserbau- und Wegebaumalnahmen
sowie die Neugestaltung der ingenieurbiologischen Ausstattung hinsichtlich Preiseinholung,
Angebots- und Rechnungspriifung sowie die Erstellung von Tatigkeitsberichten und Abrechnungs-
unterlagen.

Die personelle und fachliche Leitung lhres Teams stellt einen Schwerpunkt lhres Aufgabenfeldes dar,
neben der Fihrung bzw. Organisation von facheinschlagigen Besprechungen (Besitzstandserhebun-
gen, Wunschabgabe, Parteiengesprache etc.).

Bei landwirtschaftlichen Bodenbewertungen agieren Sie als Sachverstandiger*r und nehmen an
entsprechenden Verhandlungen teil.

Sie Ubernehmen die fachtechnische Forderabrechnung des Zusammenlegungsverfahrens inkl.
Kontrolle der Férderhdhe, Zusammenstellung der technischen und finanziellen Unterlagen und stellen
damit den wirtschaftlichen und zweckmaRigen Einsatz der Fordermittel sicher.

lhre Qualifikation

Sie haben ein Studium an der Universitat fiir Bodenkultur Wien oder ein facheinschlagiges Studium an
einer Universitat oder einer Fachhochschule abgeschlossen.

Sie besitzen umfassende Kenntnisse und mehrjdhrige Praxiserfahrungen auf dem Gebiet der Grund-
zusammenlegungsverfahren.

Sie arbeiten gerne im Team und schaffen es, lhre Teammitglieder zu fihren, sie zu motivieren und zu
Uberzeugen.

Sie verfligen Uber ein ausgepragtes Verhandlungsgeschick und Durchsetzungsvermaogen, arbeiten ver-
antwortungsbewusst, selbststandig und strukturiert und kénnen vernetzt bzw. komplex denken.

lhre Entlohnung

Das Monatsgehalt betragt zwischen Euro 3.985,40 und Euro 4.610,50 brutto bei Vollbeschaftigung und ergibt
sich aus Anlage 2 des Bgld. Landesbedienstetengesetzes 2020 (Gehaltsband B1/13).

Ihr tatsachliches Gehalt wird aufgrund Ihrer anrechenbaren Vordienstzeiten festgelegt.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf lhre aussagekraftige Onlinebewerbung mit
folgenden Beilagen:

Lebenslauf

Staatsbirgerschaftsnachweis

Sponsionsbescheid und Abschlusszeugnis der Universitat/Fachhochschule
Arbeitszeugnisse
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Bewerbungsfrist

Die Bewerbungen sind unter Beilage samtlicher Unterlagen bis spatestens 6. November 2023 einzubringen.
MaRgebend ist das Datum des Einlangens der Bewerbung beim Amt der Burgenlandischen Landesregierung.

Unvollstandig bzw. verspatet eingelangte Bewerbungen kdnnen nicht beriicksichtigt werden.
lhre Ansprechperson

Julia Wessely, MSc (WU)
Abteilung 1 - Personal
Telefon: 057-600 2107

Weitere Informationen

Als Bewerber*in missen Sie die Voraussetzungen gem. § 4 Landesbedienstetengesetz 2020 erfillen. Diese
Planstelle wird im Sinne der §§ 1 und 2 des Objektivierungsgesetzes, LGBI. Nr. 56/1988, in der geltenden
Fassung, ausgeschrieben. Aufnahmen in den Burgenlandischen Landesdienst erfolgen in ein Vertragsbe-
dienstetenverhaltnis.

Die Stellenausschreibung ist im Internet unter www.burgenland.at/stellenausschreibungen veroffentlicht.

Fir die Landesregierung:
In Vertretung der Abteilungsvorstandin:
Mag. Ruthner

Zahl: A1/A.14403-10318-6-2023

351. Stellenausschreibung - Spezialist*in im Bereich Pflege in der Abteilung 6
beim Amt der Burgenlandischen Landesregierung

Gemeinsam die 6ffentliche Verwaltung verstarken

Das Amt der Burgenldandischen Landesregierung beschaftigt rund 2700 Dienstnehmer*innen an mehreren
Standorten im Burgenland. Tragen Sie dazu bei, das Land Burgenland erfolgreich zu gestalten.

Spezialist*in im Bereich Pflege
Eisenstadt — Teilzeit (20 Wochenstunden)
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lhr Aufgabenfeld

Sie flhren die in § 26 Abs. 2 Burgenlandisches Sozialeinrichtungsgesetz 2023 definierten Kontrollen
im Rahmen von Pflegefachaufsichtsbesuchen durch und wirken bei kommissionellen Kontrollen in Al-
tenwohn- und Pflegeheimen, Einrichtungen der mobilen Pflege und Betreuung sowie Behinderten-
einrichtungen mit.

Sie erstellen Prifgutachten fir die hierortige Behorde insbesondere im Rahmen von Errichtungs- und
Betriebsbewilligungen sowie Kontrollen von Sozialeinrichtungen und Qualitatssicherung gemaf
Burgenlandisches Sozialeinrichtungsgesetz 2023, im Rahmen von Anerkennungs- und Nostrifizie-
rungsverfahren geméaR Gesundheits- und Krankenpflegegesetz (GuKG) sowie im Rahmen der Burgen-
landischen Schulassistenz.

Sie sind an der Konzeptionierung interdisziplinarer Projekte und MaRRnahmen gemaR Zukunftsplan
Pflege Burgenland beteiligt.

Aullerdem vertreten und reprdsentieren Sie das Land Burgenland in den unterschiedlichen
Fachgremien.

lhre Qualifikation

Sie haben die Ausbildung zum/zur Diplomierten Gesundheits- und Krankenpfleger*in erfolgreich
abgeschlossen und sind im Gesundheitsberuferegister registriert.

Zusatzlich haben Sie die Spezialisierung fiir Fihrungsaufgaben gemaR § 17 Abs. 7 Z 2.a) GuKG (Gleich-
stellung § 72 GuKG in der Fassung vor der Novelle), ein Masterstudium in Pflegemanagement oder ein
vergleichbares Studium absolviert.

Vorzugsweise verfligen Sie iber eine abgeschlossene Sachverstandigenausbildung im Gesundheits-
und Krankenpflegebereich.

Sie besitzen ein Gberdurchschnittlich hohes MaR an fachlichem Wissen und sind organisations- sowie
entscheidungsfahig.

Sie sind empathisch, konfliktfahig, 16sungsorientiert, teamfahig und lberzeugen durch Ihr ausge-
pragtes personliches und berufliches Selbstbewusstsein.

Ihre aktive Kooperations- sowie Kommunikationsfahigkeit runden lhr Profil ab.

lhre Entlohnung

Das Monatsgehalt betragt zwischen Euro 3.985,40 und Euro 4.610,50 brutto bei Vollbeschaftigung und ergibt
sich aus Anlage 2 des Bgld. Landesbedienstetengesetzes 2020 (Gehaltsband B1/13).

Ihr tatsachliches Gehalt wird aufgrund Ihrer anrechenbaren Vordienstzeiten festgelegt.

Haben wir |hr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf Ihre aussagekraftige Onlinebewerbung mit folgen-
den Beilagen:

Lebenslauf

Staatsbirgerschaftsnachweis

Diplompriifungszeugnis und Nachweis der Registrierung im Gesundheitsberuferegister
Nachweis der geforderten Spezialisierung bzw. Sponsionsbescheid und Masterzeugnis
Arbeitszeugnisse
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Bewerbungsfrist

Die Bewerbungen sind unter Beilage samtlicher Unterlagen bis spatestens 6. November 2023 einzubringen.
MaRgebend ist das Datum des Einlangens der Bewerbung beim Amt der Burgenlandischen Landesregierung.

Unvollstandig bzw. verspatet eingelangte Bewerbungen kdnnen nicht beriicksichtigt werden.
lhre Ansprechperson

Julia WESSELY, MSc (WU)
Abteilung 1 - Personal
Telefon: 057-600 2107

Weitere Informationen

Als Bewerber*in missen Sie die Voraussetzungen gem. § 4 Landesbedienstetengesetz 2020 erfillen. Diese
Planstelle wird im Sinne der §§ 1 und 2 des Objektivierungsgesetzes, LGBI. Nr. 56/1988, in der geltenden Fas-
sung, ausgeschrieben. Aufnahmen in den Burgenldndischen Landesdienst erfolgen in ein Vertragsbe-
dienstetenverhaltnis.

Die Stellenausschreibung ist im Internet unter www.burgenland.at/stellenausschreibungen veréffentlicht.

Fir die Landesregierung:
In Vertretung der Abteilungsvorstandin:
Mag. Ruthner

Zahl: A2/L.RO3237-10005-18-2023

352. Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsgebiet”
der Marktgemeinde Hornstein

Die Burgenldndische Landesregierung hat mit Bescheid vom 25. September 2023, Zahl: A2/L.R03237-10005-
18-2023, die Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde Hornstein vom 21. Feber 2022, in der Fas-
sung vom 5. Juni 2023, Zahl: 00-Top32-2023, mit der der Bebauungsplan ,,Ortsgebiet” gedndert wird (1. Ande-
rung), gemaR § 48 Abs. 8 Burgenlandisches Raumplanungsgesetz 2019 genehmigt.

Fiir die Landesregierung:
Im Auftrag des Abteilungsvorstandes:
Mag. Zinggl, LL.M.

Zahl: A2/L.RO3495-10000-14-2023

Ill

353. Genehmigung der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Potzneusied
der Gemeinde Potzneusiedl

Die Burgenldndische Landesregierung hat mit Bescheid vom 25. September 2023, Zahl: A2/L.R03495-10000-
14-2023, die Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Potzneusiedl vom 30. Juli 2020, mit der der
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Bebauungsplan ,Potzneusiedl” gedndert wird (4. Anderung), gemaR § 48 Abs. 8 Burgenlindisches Raumpla-
nungsgesetz 2019 genehmigt.

Fiir die Landesregierung:
Im Auftrag des Abteilungsvorstandes:
Mag. Zinggl, LL.M.

Zahl: 2023-005.941-1/2
OE: BHND-NW

354. Aufhebung der Verordnung Pflanzenkrankheit Feuerbrand

VERORDNUNG
der Bezirkshauptmannschaft Neusiedl am See vom 7. August 2023

Pflanzenkrankheit Feuerbrand - Aufhebung

GemadR § 5 Abs. 2 der Verordnung der Burgenldandischen Landesregierung vom 8. April 2003, LGBI. Nr.
19/2002, in der Fassung LGBI. Nr. 48/2005, wird verordnet.

Die Verordnungen der Bezirkshauptmannschaft Neusiedl am See vom 14. Oktober 2004, ZI. ND-19-01-79-
2004 (Gemeindegebiet Apetlon), vom 21. Juni 2007, ZI. ND-19-01-15-2007 (Gemeindegebiet Deutsch Jahrn-
dorf, Tadten und Zurndorf) und vom 10. August 2012, ZI. ND-09-02-755-5-2012 (Gemeindegebiet Pamhagen),
treten mit der Kundmachung dieser Verordnung an die Amtstafel der Bezirkshauptmannschaft Neusiedl am
See auBer Kraft.

Fiir die Bezirkshauptfrau:
Pinetz

355. Stellenausschreibung der Gesundheit Burgenland - Burgenlidndische Krankenanstalten GmbH
»,Kaufmannische_r Direktor_in“ (m/w/d)

Als grofSter burgenlandischer Arbeitgeber im Gesundheitswesen suchen wir Personlichkeiten, die sich mit
Kompetenz, Menschlichkeit und Freude unserem sinnstiftenden Auftrag der Gesundheitsversorgung an-
schlieBen. Mit unseren vier Klinik-Standorten und den mehr als 2.200 Mitarbeiter_innen stellen wir die
medizinische Versorgung der Bevolkerung im Burgenland sicher.

Die Klinik Gussing stellt mit ihren 106 Betten die Standardversorgung der Bezirke Giissing und Jennersdorf
dar. Derzeit sind knapp 340 Mitarbeiter_innen im Haus beschaftigt.

Die medizinische Versorgung ist stark auf die Bediirfnisse der alteren Generation in den siidlichen Landes-
teilen fokussiert. In Zusammenschau mit dem seit 2023 etablierten Department fiir Akutgeriatrie und
Remobilisation sowie mit der Orthopéadie ist der Standort ein Behandlungszentrum des Bewegungsapparates.
In Glssing befindet sich zusatzlich die einzige Rheumatologie des Burgenlandes sowie das Brustgesundheits-
zentrum Pannonia-Sud.
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Titel:
Kaufmannische_r Direktor_in (w/m/d)

Standort:
Gussing

BeschaftigungsausmaR:
Vollzeit

Eintrittsdatum (bitte ankreuzen/einfligen):
nach Vereinbarung

Bewerbungsfrist:
17. November 2023

Karenzvertretung:
Nein

Kontakt fiir Bewerber_innen + Telefonnummer:
Personaldirektor Prok. Dr. Roland Graschitz
Telefon: 05 7979 30040

lhre Herausforderung:

Der/Die Kaufmannische Direktor_in verantwortet den Verwaltungs-, Wirtschafts- und technischen Dienst der
Klinik. Weiters obliegt der Kaufmannischen Direktion die Planung, Organisation und Kontrolle im betriebswirt-
schaftlichen Sinne. Zudem kommen Letztentscheidungen in Prozess- und Organisationsfragen hinzu sowie als
Teil der Kollegialen Fiihrung die Aufgabe, den Kernkompetenzen Medizin und Pflege mdoglichst optimale
Rahmenbedingungen zu schaffen und gleichzeitig die wirtschaftlichen, administrativen und technischen
Vorgaben des Rechtstragers sowie des Eigentliimers umzusetzen.

lhre Qualifikationen:

o fundierte kaufmannische Ausbildung — Abschluss eines Managementstudiums oder einer betriebs-
wirtschaftlichen Ausbildung im Rahmen eines Studiums

o mehrjahrige Erfahrung in einer Managementfunktion im Gesundheitsbereich von Vorteil

e Organisations- und Personalfiihrungskompetenz sowie unternehmensorientiertes Handeln

e Einsatzbereitschaft und Durchsetzungsvermaogen

e hohe soziale Kompetenz und Loyalitat

Unser Angebot:

Die Bestellung der/des Kaufmannischen Direktorin/Direktors erfolgt befristet fir die Dauer von 5 Jahren. Die
Aufnahme ist in einem Beschaftigungsausmall von 100 % vorgesehen. Das Bruttojahresgehalt fiir die ausge-
schriebene Position aus der Berufsfamilie Fihrung Gesundheit, Modellfunktion 1. Fihrungsebene Gesundheit
Burgenland, Gehaltsband B1/20, ergibt sich aus Anlage 2 des Bgld. Landesbedienstetengesetzes 2020 und
betragt somit mind. € 86.167. Dieses Mindestentgelt kann sich auf Basis der geltenden Rechtsvorschriften,
besonders der Anrechnung von Vordienstzeiten, erhéhen.
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Folgende Unterlagen sind erforderlich:

e Geburtsurkunde, Lebenslauf, Staatsbirgerschaftsnachweis
e Ausbildungs- und Dienstzeugnisse (Uber die bisherige fachliche Verwendung)
e Konzept zur zukiinftigen Entwicklung der Klinik Glssing (ca. 3 DIN A4 Seiten)

Fiir Bewerber_innen, die nicht im 6ffentlichen Dienst stehen:

e Polizeiliches Flihrungszeugnis (nicht dlter als 6 Monate)
e Amtsarztliches Gesundheitszeugnis
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Kalte- und
Klimatechnik

FUR DAS GUTE KLIMA IN [HREN RAUMEN

BERATUNG - PLANUNG - VERKAUF - MONTAGE - KUNDENDIENST
KALTEANLAGEN - KUHLSYSTEME - KUHLZELLEN U. -RAUME
WEINTANKKUHLUNG - RAUMKLIMATISIERUNG - WARMEPUMPEN

7000 Eisenstadt, RusterstraBBe 8c/1
Tel. 02682 / 72062-0 Fax 02682 / 72062 DW 7
\ office@nemec.at www.nemec.at /

Landesamtsblatt fir das Burgenland

Herausgeber: Amt der Burgenldndischen Landesregierung - Erscheinungsort: 7000 Eisenstadt

Einschalttexte sind an das Amt der Burgenlandischen Landesregierung, Landesamtsdirektion Stabsstelle Prasidium in 7000
Eisenstadt, Europaplatz 1, Tel. 02682/600, E-Mail: post.amtsblatt@bgld.gv.at; Hr. Harald Zinkl, Durchwahl 2898, Fax: 02682/600-
2700, einzusenden. Einschaltungen erfolgen entsprechend dem Burgenldndischen Verlautbarungsgesetz, LGBI. Nr. 65/2014 und
kosten € 0,43 per Millimeterzeile der Einschaltungsflache. Annahmeschluss fiir Einschaltungen: jeweils Montag, 14 Uhr; fallt der
Montag auf einen Feiertag: Dienstag, 10 Uhr; spatere Einsendungen werden in der nachsten Ausgabe verlautbart. Inserate: ganz-
seitig € 379,-, halbseitig € 188,-, viertelseitig € 94,- und eine Achtelseite € 47,-. Hersteller: Amt der Burgenlandischen Landes-
regierung, A-7000 Eisenstadt, Europaplatz 1. Das Amt der Burgenldndischen Landesregierung Gbernimmt keinerlei Haftung fir
die Identitat von Inserenten, die Richtigkeit, und den Inhalt von Inseraten sowie fiir Satz- und Druckfehler.

N
? 3 4 Dieses Dokument wurde amtssigniert.
-4% "

Siegelprifung und Verifikation unter
www.burgenland.at/amtssignatur
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