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1. AUSGANGSLAGE UND BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Die Marktgemeinde Hornstein plant die Aufstellung eines Teilbebauungsplanes fir eine
Teilfldche des Grst. Nr. 1743/1, KG Hornstein. Die skizzenhafte Abgrenzung des betreffenden
Projektgebietes bzw. des Geltungsbereichs des ggst. Teilbebauungsplanes ist der nachfolgend
angefthrten Plandarstellung zu entnehmen.

Geplantistdie Errichtung einer Mobilheimsiedlung am betreffenden Projektstandort.

Abbildung: Abgrenzung des Geltungsbereichs des Teilbebauungsplanes ,,Mobilheimsiedlung Neufeld“ (in rot) auf
Basis Orthofoto inkl. Flichenwidmung, M 1:

SRS

Behandlung von Erinnerungen im Zuge der éffentlichen Auflage:

Der Entwurf des ggst. Teilbebauungsplans fiir das Gebiet ,Mobilheimsiedlung Neufeld”,
KG Hornstein ist gem. den Vorgaben des § 23 Abs. 2 des Bgld. RPIG idgF iliber acht Wochen
hindurch im Rathaus der Marktgemeinde Hornstein zur allgemeinen Einsichtnahme
aufgelegen.

Im Zeitraum der dffentlichen Auflage wurden keine Stellungnahmen oder Erinnerungen
eingebracht. Es erfolgte daher eine Beschlussfassung des ggst. Teilbebauungsplans ohne
Anderungen gegeniiber der Auflage (Beschluss des Gemeinderates der Marktgemeinde
Hornstein vom 11.12.2017)

Marktgemeinde HORNSTEIN TBP ,Mobilheimsiedlung Neufeld“
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Anderungen gegeniiber dem Beschluss vom 11.12.2017 (Korrekturbeschluss):

Stellungnahme des Referates Raumplanung des Amtes der Bgld. Landesregierung vom
17.04.2018; Zahl: A2/L.RO3237-10000-7-2018:

In der ggst. Stellungnahe wird festgehalten, dass das Priifverfahren ergeben hat, dass
Einwdnde gegen den ggst. Teilbebauungsplan in der jetzigen bzw. vom Gemeinderat der
Marktgemeinde Hornstein beschlossenen Form bestehen bzw. dass folgende Punkte mittels
Korrekturbeschluss zu korrigieren bzw. abzudndern sind:

— Einwand aus Sicht des ASV fiir Landschaftsschutz, Stellungnahme vom 23.03.2018: Zahl:
A2/L.RO900-10481-2-2018:
In der ggst. Stellungnahme des ASV fiir Landschaftsschutz wird angemerkt dass
grundsdtzlich keine Bedenken gegen die Ausfiihrungen bestehen, jedoch allfillig geplante
Solarpaneele und Photovoltaikelementen die Attika an den Hiusern max. um 0,5 m (anstatt
wie derzeit geregelt um 1,0 m) liberragen diirfen. Diese sind blendfrei auszufiihren.

Auf Basis der Stellungnahme des ASV fiir Landschaftsschutz wird §6 Abs. 3 der ggst.
Verordnung entsprechend abgedndert.

— Einwand aus Sicht des Referats Raumplanung (ob. zit. Stellungnahme):
In der ggst. Stellungnahme des Referats Raumplanung der Abt. 2 des Amtes der Bgld.
Landesregierung wird festgehalten, dass der unter $§10 formulierte Passus ,,Lebende Hecken
sind anzustreben” iiber die Verordnungsermdchtigung hinausgeht (keine Festlegung der
konkreten Ausfiihrung bzw. Materialvorgaben mdglich) und dieser daher in der ggst.
Verordnung fallen zu lassen ist.

Der betreffende Passus wird in $10 der ggst. Verordnung gestrichen. Das Bestreben, dass im
Falle von Einfriedungen diese in Form von lebenden Hecken anzustreben sind, wird im
Erlduterungsbericht als generelles Ziel im Kapitel3 (Generelle Planungsvorgaben,
Zielsetzungen) angefiihrt.

Anderungen gegeniiber dem Beschluss vom 11.12.2017 sind durchgestrichen
oderin fett-kursiverSchreibweise dargestellt.

TBP ,Mobilheimsiedlung Neufeld“ Marktgemeinde HORNSTEIN
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2. BESTANDSANALYSE, GESTALTUNGSKONZEPT

Das Projektgebiet umfasst eine Flache im Ausmaf von rd.3,5ha und kommt in westlicher
Randlage der KG Hornstein zu liegen (in Richtung Westen schliellt die KG Neufeld an der Leitha,
in Richtung Stden die KG Steinbrunn an).

Das Projektgebiet schliellt zudem unmittelbar 6stlich an eine bereits bestehende und zur Gdnze
verwertete Mobilheimsiedlung an. Diese ist von kleinteiliger Ferienhausbebauung geprdgt.
Weiter in Richtung Westen und Norden finden sich ausgedehnte Fldchen des
Feriensiedlungsgebietes Neufelder See (Weekend Siedlung).

Der zwischen der bestehenden Mobilheimsiedlung und der nordwestlichen Grenze des
Planungsgebietes verlaufende Fullweg (nicht befestigt, jedoch beleuchtet) bleibt erhalten.

Die betreffende Flache ist als Bauland-Baugebiet fir Erholungs- und Fremdenverkehrs-
einrichtungen (BF) gewidmet. In Richtung Westen grenzen ebenfalls Flachen der Widmung BF an,
welche dem bestehenden Feriensiedlungsgebiet zuzuordnen sind.

Sudlich des Projektgebietes grenzt eine als Grinfldche-Erholungsgebiet (GE) gewidmete Fldche
an, welche gegenwadrtig ackerbaulich genutzt wird.

Im nordlichen Nahbereich findet sich das Areal des ehemaligen Neumaier-Hofes (Objekte wurden
mittlerweile abgetragen), welches derzeit ungenutzt ist.

Ostlich wird das Projektgebiet von der L321 begrenzt. Weiter in Richtung Osten schlieRen

ackerbaulich genutzte Flachen an, welche entsprechend als landwirtschaftlich genutzte
Grunfldche (Gl) gewidmet sind.

Marktgemeinde HORNSTEIN TBP ,Mobilheimsiedlung Neufeld”
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Fotodokumentation

Aufnahme vom Planungsgebiet, Aufnahme von der L321, Blick Richtung Norden

TBP ,Mobilheimsiedlung Neufeld” Marktgemeinde HORNSTEIN
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Aufnahme vom Planungsgebiet, Aufnahme von der L321, Blick Richtung Siiden

ot i

Planungsgebiet

Aufnahme von der L321 siid6stlich angrenzend an das Planungsgebiet, Blick Richtung Nordosten

AN
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Aufnahme vom Planungsgebiet, Standort Parkplatz siidwestlich des Planungsgebietes, Blick Richtung Nordosten

Planungsgebiet  =——»

Aufnahme von der Bebauungsstruktur in der angrenzenden Mobilheimsiedlung inkl. bestehenden FuBweg zwischen
der bestehenden Mobilheimsiedlung und dem Planungsgebiet

% ¥ X

TBP ,Mobilheimsiedlung Neufeld” Marktgemeinde HORNSTEIN
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Aufnahme von der Bebauungsstruktur im Bereich des Feriensiedlungsgebiets im nordwestlichen Nahbereich

Marktgemeinde HORNSTEIN TBP ,Mobilheimsiedlung Neufeld”
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3. GENERELLE PLANUNGSVORGABEN, ZIELSETZUNGEN

Flr das betreffende Gebiet liegt ein Gestaltungskonzept vor (Konzept Grossauer, Stand 12/2016).
Dieses Konzept sieht eine Neuteilung mit Grundsticken in einer GroRe zwischen 250 m? und
350 m* vor. Auch die verkehrliche ErschlieBung sowie die Anordnung offentlicher Grinflachen
sind dem Konzept zu entnehmen, welches damit eine wesentliche Plangrundlage fur die
Erstellung des ggst. Teilbebauungsplans darstellt.

Abbildung: Gestaltungskonzept bzw. Bebauungsstudie, ohne MaBstab (Quelle: Biiro GroRauer Landschaftsplanung,
12/2016)

- —m—
0 510 20 40 60m

Das Gestaltungskonzept sieht die Schaffung von insgesamt 76 Parzellen vor. Die Groe der
Parzellen (siehe oben, 250 bis 350 m?) orientiert sich dabei in etwa an den Parzellen der
anschlielenden Feriensiedlung. Es soll insbesondere die Errichtung von sog. Mikrohdusern
ermoglicht werden. Bei dieser GrundstucksgroRe soll zudem das Abstellen des Pkws auf

Eigengrund moglich sein.

TBP ,Mobilheimsiedlung Neufeld” Marktgemeinde HORNSTEIN
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Die Querschnittsbreiten der geplanten AufschlielungsstraBen soll bewusst gering gehalten
werden, da eine Erschliefung Uber ein Einbahnsystem erfolgen soll. Zudem sollen fulldufige
Verbindungen geschaffen und bericksichtigt werden, um maoglichst verkehrsfrei zum
Neufeldersee gelangen zu konnen. Die Grundstlcke sind damit so angeordnet, dass sie sowohl
an eine befahrbare StraRe als auch an einen FuBweg anschlieBen. Dadurch soll die Moglichkeit
geschaffen werden, die Grundsticke sowohl mit dem Pkw als auch autofrei (zB vom
Neufeldersee, von der ¢ffentlichen Grinfldche oder vom zentralen Parkplatz aus) erreichen zu
kénnen.

Gestalterisch prdgend ist der zentral angelegte Parkplatz unmittelbar bei der Zu-/Abfahrt, welche
nordseitig von der Landesstralle L321 aus erfolgt. An den Parkplatz schlieRt als weiteres
pragendes Element eine ebenfalls zentral am Planungsgebiet angeordnete o&ffentliche
Grunflache mit Aufenthalts- und Spielplatz inkl. Sitzmoéglichkeiten und entsprechender
Vegetationsausstattung an (insbesondere sollen heimische Bdume und Wildstrducher sowie
verschiedene Blutenstrducher gepflanzt werden).

Weitere Details sind dem Gestaltungskonzept des Bliros Grossauer im Anhang zu entnehmen.

Aufbauend auf dem Gestaltungskonzept sollen Festlegungen hinsichtlich der baulichen
Gestaltung der Wohnobjekte und diverser Nebengebdude im ggst. Teilbebauungsplan getroffen
werden. Die Ausgestaltung der Gebdude soll in der Art erfolgen, dass diese nicht unterkellert und
mit max. einem oberirdischen Gescholl ausgefihrt werden. Hinsichtlich Dachformen soll
lediglich die Errichtung von Flachddchern zuldssig sein.

Aufgrund der geringen Querschnittsbreiten der 6ffentlichen Verkehrswege besteht ein weiteres
Ziel darin, Vorgdrten durch die Festlegung von vorderen Baulinien abzusichern. Dies soll einen
wesentlichen Beitrag zur Wirkung und Qualitat der ¢ffentlichen Erschlielungswege leisten.

Zusammengefasst konnen die Ziele in Bezug auf das ggst. Planungsgebiet wie folgt dargestellt
werden:

e Kleinteilige Parzellierung mit GrundsticksgroRen zwischen 250 und 350 m?

e Festlegung moderater Dichten bzw. max. bebaubarer Flachen mit der Ziel die Errichtung von
sog. ,Mikrohdusern®zu ermoglichen

e Max. eingeschoRige Bebauung (I) mit Flachdach ohne Unterkellerung

e Schaffungeinerzentral angeordneten Grinanlage sowie eines Parkplatzes im
unmittelbaren Nahbereich der Zu-/Abfahrt auf die L3212

e Erschliefung durch Fahr-und FuRwege, sodass jeder Bauplatz mit dem Pkw aber auch
autofrei erreichbar ist

e Festlegungvon Baulinien insbesondere zur Absicherung von Vorgdrten hin zu den
offentlichen Verkehrswegen

e Geringe Querschnittsbreiten der Verkehrswege durch Einbahnsystem und insgesamt sehr
deutlich verkehrsberuhigte Ausgestaltung der Fahrwege

e [Einfriedungen mit geringer Sockelhéhe sollen zuldssig sein, wenngleich generell lebende
Hecken anzustreben sind

Marktgemeinde HORNSTEIN TBP ,Mobilheimsiedlung Neufeld”
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Aufbauend auf dem ob. zit. Konzept Grossauer liegt ein Lage- und Hohenplan vom Blro Jobst ZT-
GmbH vor. Im Bereich der stidostlichen und stidwestlichen Eckparzellen wurde eine geringfligig
andere Konfiguration der Grundsticke getroffen. Ansonsten entspricht der Teilungsplan den
Festlegungen des Gestaltungskonzeptes vom Buro Grossauer und bildet eine weitere
wesentliche Planungsgrundlage fur den ggst. Teilbebauungsplan.

Abbildung: Teilungsplan auf Basis des Gestaltungskonzeptes, ohne MaRstab (Quelle: Biiro Jobst ZT-GmbH, 07/2017)
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4. ERGEBNIS DES SUP-SCREENINGS

GemdR & 23a in Verbindung mit dem & 10a Abs. 3 wurde im Vorfeld der 6ffentlichen Auflage
gepruft, ob aufgrund der geplanten Erstellung des Teilbebauungsplanes voraussichtlich
erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Diese Beurteilung
(Umwelterheblichkeitsprufung) erfolgte auf Grundlage der Prufkriterien nach Anhang Il der
Richtlinie 2001/42/EG Uber die Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und
Programme.

Es wurde festgestellt, dass gemdR der Prufung der beabsichtigten Planerstellung nach der
Richtlinie 2001/42 EG keine erheblichen Umweltauswirkungen vorliegen und daher die
Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich ist. Nachfolgend ist die zusammenfassende
Ubersicht als Ergebnis der Umwelterheblichkeitspriufung ersichtlich.

Tabelle : Zusammenfassende Ubersicht iiber die Auswirkungen

PLANUNGSABSICHTEN AUSWIRKUNGEN
voraussichtlich erhebliche Auswirkungen ergeben sich aufgrund von
der Marktgemeinde Hornstein Bedeutung und

Sensibilitdt des
betroffenen Gebietes
bezlglich

Umfang und Ausdehnung der Auswirkungen
Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit,
Risken fur die menschliche Gesundheit oder
die Umwelt

Irreversibilitat
Grenziberschreitender Charakter

besonderer natirlicher Merkmale
Uberschreitung von Normen und
Grenzwerten zur Umweltqualitdt
Intensitdt der Bodennutzung

des kulturellen Erbes
sonstiger Merkmale

Erlassung des Teilbebauungsplanes
»Mobilheimsiedlung Neufelder See“

(@]
(@]
(@]
o
o
o
o
o
(@]

Zeichenschlussel: 0 = keineoderunerhebliche Auswirkungen
= erhebliche positive Auswirkungen
erhebliche negative Auswirkungen

Details zur Umwelterheblichkeitsprifung sind dem SUP-Screening vom 24.08.2017 zu entnehmen.

Marktgemeinde HORNSTEIN TBP ,Mobilheimsiedlung Neufeld”
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5. VERORDNUNGSTEXT - ENTWURF

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Hornstein vom 11.12.2017, Zahl ... in der
Fassungvom......, Zahl.......... mit der ein Teilbebauungsplan fur den Geltungsbereich
»Mobilheimsiedlung Neufeld®, KG Hornstein, erlassen wird (Korrekturbeschluss).

Gemadl &§ 21 bis 23 des Burgenldndischen Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 18/1969, i.d.g.F., wird
mit Genehmigung der Burgenldndischen Landesregierung VOmM ......rocevoeeeeeeene Zahl
...................................................... verordnet:

Anderungen gegeniiber dem Beschluss vom 11.12.2017 sind durchgestrichen
oder in fett-kursiverSchreibweise dargestellt.

§ 1 Geltungsbereich

Der Teilbebauungsplan legt die Einzelheiten der Bebauung fur das Gebiet ,Mobilheimsiedlung
Neufeld®, KG Hornstein, fest. Die detaillierte Abgrenzung des Geltungsbereichs ist aus dem
beiliegenden Teilbebauungsplan, Plan Nr.17075-01, welcher einen integrierenden Bestandteil
dieser Verordnung bildet, ersichtlich.

§ 2 Baulinien

(1) Die Baulinien (jene Grenzlinien, innerhalb derer Gebdude errichtet werden dirfen) und jene
Bereiche, in denen die Bebauung zusatzlich eingeschrankt wird* sowie die StraRenfluchtlinien
sind dem beiliegenden Plan Nr. 17075-01 zu entnehmen.

(2) Der Bereich zwischen der Stralenfluchtlinie und der vorderen Baulinie ist von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Ausgenommen davon sind Einfriedungen und iberdachte Abstellplatze?,
wenn diese gem. den Bestimmungen des Bgld. Baugesetzes i.d.g.F. als Bauwerk errichtet werden.
Auf jene Bereiche, in denen die Bebauung im Bereich zwischen der Stralenfluchtlinie und der
vorderen Baulinie zusdtzlich eingschrankt wird, ist jedenfalls Rucksicht zu nehmen.

* Siehe griin schraffierter Bereich mit eingeschrankter Bebauung gem. Plan Nr. 17075-01

* Uberdachter Abstellplatz - vergleiche hierzu die Definition und gestalterischen Grundsatze (Rahmen/Dimension) im
Erlduterungsbericht: Abstellplatz fur Autos, Fahrrader, Kinderwagen etc; maximal 3 m Hohe; Breite (zur Strale) max.
3,5 m; Ausfihrung ausschlieRlich mit Flachdach oder flach geneigtem Pultdach

TBP ,Mobilheimsiedlung Neufeld“ Marktgemeinde HORNSTEIN
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§ 3 Bebauungsweise

(1) Zulassig ist wahlweise die offene (0) oder halboffene (ho) Bebauungsweise.
(2) Sofern eine Anbaupflicht im Falle der halboffenen (ho) Bebauungsweise im beiligenden

Plan Nr.17075-01 gekennzeichnet ist, ist das Hauptgebdude an die betreffende seitliche
Grundstlcksgrenze anzubauen?

§ 4 Bebauungsdichte

Pro Bauparzelle dirfen max. 130 m* verbaut werden. Darin enthalten sind samtliche Hochbauten
wie Haupt- und Nebengebadude sowie Unterstande inkl. Uberdachungen. Davon ausgenommen
sind Terrassen, sofern diese nicht tberdacht werden.*

§ 5 GeschoRanzahl, Gebdaudehohe

(1) Zulassig ist die Errichtung von nicht unterkellerten Gebduden mit max. einem oberirdischen
Geschol (GeschoRanzahl I).

(2) Die Gebdudehohe betrdgt max. 3,8m und wird vom angrenzend fertig gestelltem
Strallenniveau bis zur Attikaoberkante gemessen.

§ 6 Dacher

(1) Bei Hauptgebauden sind ausschlieBlich Flachdacher zulassig.®

(2) Eine Begrinung der Dacher ist zuldssig.

(3) Das Anbringen von Sonnenkollektoren und Photovoltaikelementen auf den Ddchern ist
zuldssig. Diese durfen die Attikahdhe um maximal 36+ 0,5 m Uberragen und sind von der

AttikaauRenseite mindestens 1,5 m einzuricken.

(4) Die Errichtung von Luftwdrmepumpen auf Dachern ist nicht zuldssig.

3 Nicht bei allen Grundstiicken bestehtim Falle der ho Bebauung eine Regelung hinsichtlich Anbaupflicht. Im Falle
jener Grundstucke, bei denen gem. Plan Nr. 17075-01 keine Anbaupflicht geregeltist, kann frei gewdhlt werden, an
welche der seitlichen Grundsticksgrenzen angebaut wird

“ Beachte dazu auch die Festlegungen gem. §8 Abs. 1 (Bestimmungen hinsichtlich GréRe von Nebengebduden) sowie
gem. §9 Abs. 2 der ggst. Verordnung (Bestimmungen hinsichtlich Uberdachung von Terrassen)

> Im Falle von Nebengebduden sind samtliche Dachformen bis max. 45° Neigung zuldssig; siehe dazu auch
Festlegungen gem. §8 Abs. 4 der ggst. Verordnung

Marktgemeinde HORNSTEIN TBP ,Mobilheimsiedlung Neufeld”
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§ 7 Allgemeine Bestimmungen iiber die duBere Gestaltung der Gebdude

(1) Die Gebdude haben dem Gebietscharakter zu entsprechen und dirfen das Ortsbild nicht
negativ beeintrdchtigen. Die Farbgebung der Gebdude ist an die Gesamterscheinung des
Planungsgebietes anzupassen.

(2) Die Fassaden sind zu verputzen, Holzverschalungen und Verglasungen sind zuldssig. Die
Errichtung von Gebduden in traditioneller alpiner Charakteristik (das sind zB Holzblockhduser
mit Rundholzern, ausladenden Balkonen und dergleichen)sind nicht zuldssig.

(3) StralRenseitig ist die Errichtung von Satelliten-, Parabol- und Funkantennen nicht zuldssig.

(4) Die Anbringung von Reklamen auf Ddachern, Hauswdnden und dergleichen ist untersagt bzw.

nur dann zuldssig, wenn diese in unmittelbarem Zusammenhang mit der Nutzung des Gebdudes
stehen und von dieser Anordnung keine negativen Wirkungen auf das Ortsbild ausgehen.

§ 8 Nebengebdude

(1) Im Bereich zwischen der hinteren Baulinie und der hinteren Bauparzellengrenze ist die
Errichtung von Nebengebduden mit einer GroRe von insgesamt max. 15m* und einer
Gebdudehodhe von max.3,0m zuldssig. Im dortigen Bereich mussen diese freistehend, d.h. in
einem Abstand von mind. 1 m zur Bauparzellengrenze, errichtet werden.

(2) Nebengebdude im Seitenabstand zwischen der vorderen und hinteren Baulinie missen mit
dem Hauptgebdude verbunden sein. Uberdachte Abstellflichen im Bereich zwischen der
vorderen Baulinie und der Stralenfluchtlinie missen ebenfalls mit dem Hauptgebdude
verbunden sein. Auf jene Beriche, in denen die Bebauung im Bereich zwischen der
Stralenfluchtlinie und der vorderen Baulinie zusdtzlich eingschrdnkt wird, ist jedenfalls
Rucksichtzu nehmen.

(3) Nebengebdude sind im dulleren Erscheinungsbild an das Hauptgebdude anzupassen und sind
ausschlieBlich in Leichtbauweise oder Holz auszufthren.

(4) Nebengebdude kénnen mit samtlichen Dachformen bis max. 45° Neigung ausgefthrt werden.

Terrassen

(1) An das Hauptgebdude anschlieRende Terrassen kdnnen Uber eine gesamte Gebdudeseite des
Hauptgebdudes mit einer max. Tiefe von 4,5 m errichtet werden. Terrassen dirfen an der
kirzeren Gebdudeseite derart ausgebildet werden, dass sie betreffend Tiefe jene Terrassenfldche
im Bereich der langeren Seite gem. nachfolgender Skizze nicht tiberragen.®

® Die Errichtung von Terrassen ist demnach an max. zwei Gebaudeseiten (einer langeren und an einer kiirzeren Seite)
zuldssig

TBP ,Mobilheimsiedlung Neufeld” Marktgemeinde HORNSTEIN
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Abbildung 1: Skizzenhafte Darstellung betreffend Zuldssigkeit von Terassenflichen, M 1:200

maximale GroRe der
Terrasse

maximale Linge der
Terrasse, falls nur an einer
Seite des Wohnhauses eine
Terrasse errichtet wird (bis
zur Ecke des Wohnhauses)

max. 4,5 m

JM M 1:200

(2) Terrassen difen zu Zwecken der Beschattungen Uberdeckt werden. Diese sind an mindestens
zwei Seiten offen zu gestalten und dirfen mit dem Hauptgebdude verbunden sein.

§ 10 Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer max. Héhe von 1,5 m offen und blickdurchldssig und einem Sockel
mit einer max. Hohe von 0,3 m zuldssig. LebenrdeHeckensindanzustreben-

§ 11 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

Flrden Gemeinderat:

Der Blrgermeister

Marktgemeinde HORNSTEIN TBP ,Mobilheimsiedlung Neufeld”
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6. ANHANG

e Teilbebauungsplan fir das Gebiet ,Mobilheimsiedlung Neufeld, Plan Nr. 17075-01, Mallstab
1:1.000

e Gestaltungskonzept Grossauer Landschaftsplanung, Stand 12/2016
o Stellungnahme des Referates Raumplanung des Amtes der Bgld. Landesregierung vom

17.04.2018: Zahl: A2/L.R0O3237-10000-7-2018 inkl. Stellungnahme des ASV fiir
Landschaftsschutz vom 23.03.2018; Zahl: A2/L.R0900-10481-2-2018
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S - LAND BURGENLAND

ABTEILUNG 2 — LANDESPIANUNG-SICHERHEN-GEMEINDEN UND WIRTSCHAFT
(Bgmstr.| MARKTGEME!NUEI—IHUW\E\\EEERP;T LANDESPLANUNG

Amt der Bald. Landesregierung, Europaplatz 1, 7000 Eisenst?@ﬁﬂﬂl |
|

s Sy

| leiter | Zh: .
An die e "uu— e —Eisenstadt, am 17.04.2018
Marktgemeinde Hornstein BT B oy e L ]l Sachb.: Stehlik
Rathagl smeind Lamt | lkassal BT T el 443 5 76002163
platz T Fax: +43 5 7600-2936
7053 Hornstein E-Mail: post.a2-landesplanung@bgld.gv.at

Zahl: A2/L.RO3237-10000-7-2018

Betreff: Marktgemeinde Hornstein,
Erstellung des Teilbebauungsplanes ,,Mobilheimsiedlung Neufeld*,
Stellungnahme

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Hornstein hat in seiner Sitzung am 11.12.2017
einstimmig eine  Verordnung beschlossen, mit der ein Teilbebauungsplan
,Mobilheimsiedlung Neufeld“ erlassen wird. Diese Verordnung wurde mit Schreiben vom
20.12.2017, Zahl: 031-TOP122/2017, der Landesregierung zur Genehmigung vorgelegt.

Das Priifungsverfahren hat ergeben, dass Einw&nde gegen den ggstl. Teilbebauungsplan
in seiner jetzigen Form bestehen bzw. dass folgende Punkte mittels Korrekturbeschluss zu

korrigieren bzw. abzuéndern wére:

1.

Aus Sicht des Landschaftsschutzes wurden Einwénde gegen den ggstl. Teilbebauungsplan
— betreffend die Anbringung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikelementen auf den
D&chern - vorgebracht (siehe beiliegende Stellungnahme vom 23.03.2018). Bei
entsprechender Abanderung des Verordnungstextes konnen die seitens des ASV fir
Landschaftsschutz gedufRerten Bedenken gegen den ggstl. Teilbebauungsplan ausgeraumt

werden.

Amt der Burgenléndischen Landesregierung e A-7000 Eisenstadt ® Europaplatz 1 e t: +43 5 7600-0 » f: +43 2682 61884
e-mail: anbringen@bgld.gv.at e Bitte Geschéftszahl anfuhren! » www.burgenland.at ¢ DVR: 0066737 e UID: ATU37264900
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2.
In § 10 wird festgehalten, dass lebende Hecken (als Einfriedung) anzustreben sind. Da die
Festlegung der konkreten Ausfuhrung bzw. die Materialvorgabe Uber die

Verordnungsermachtigung hinausgehen, ware dieser Passus fallen zu lassen.

Da der ggstl. Teilbebauungsplan aufgrund der o.a. Ausfilhrungen negativ zu beurteilen
ware, wird der Marktgemeinde angeraten, einen entsprechenden Korrekturbeschluss zu
fassen.

Aufgrund dieser Anderungen gegeniiber der Auflage hat eine Verstandigung der

Betroffenen zu erfolgen.

Es wird daher um nachweisliche Verstandigung der Betroffenen und Ubermittiung der
entsprechenden Unterlagen bzw. allfalliger Erinnerungen anher ersucht.
Im Falle des Einlangens von Erinnerungen sind diese in die Beratungen des Gemeinderates

einzubeziehen.

Beilage:
- Stellungnahme Landschaftsschutz vom 23.03.2018

Flr die Landesregierung:
Im Auftrag der Abteilungsvorstandin:
Mag.2 Frank

Z R d. A
mili ger)
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ABTEILUNG — LANDESPLANUNG, SICHERHEIT, GEMEINDEN UND WIRTSCHAFT
HAUPTREFERAT LANDESPLANUNG

Eisenstadt, am 23.03.2018

Sachb.: DI Herdits

e-mail : post.a2-landesplanung@bgld.gv.at
Tel.: +43 (0) 57 /1 600 K. 2646

Fax: +43 (0) 57 / 600-2936

Zahil: A2/L.RO900-10481-2-2018

Betreff: Teilbebauungsplan ,Mobilheimsiedlung Neufelder See*,
KG Hornstein

Bezug: A2/L.RO3237-10000

STELLUNGNAHME

Bezugnehmend auf den Teilbebauungsplan ,Mobilheimsiediung Neufelder See" wird
seitens des Landschaftsschutzes angemerkt, dass grundsétzlich keine Bedenken
gegen die Ausfuhrungen bestehen, jedoch die geplanten Solarpaneele und
Photovoltaikelemente die Attika an den Hausern maximal um 50 cm tiberragen darf.
Die zu verwendenden Solarpaneele und Photovoltaikelemente sind blendfrei

auszufthren.

Der Amtssachverstindige fiir Landschaftsschutz:

DI Herbert Herdits
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