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ÖRTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT NR.3 BESCHLUSS DES GEMEINDERATES
VOM

ÖFFENTLICHE AUFLAGE BESCHLUSS DES GEMEINDERATES

AUFLAGE VON            BIS ZAHL

DATUM

RUNDSIEGEL               BÜRGERMEISTER RUNDSIEGEL               BÜRGERMEISTER

RUNDSIEGEL               BÜRGERMEISTER

KUNDMACHUNG

ANSCHLAG

ABNAHME

VOM

AM

AM

KUNDMACHUNGGENEHMIGUNG
DER OÖ. LANDESREGIERUNG

VERORDNUNGSPRÜFUNG
DURCH DAS AMT DER  OÖ. LANDESREGIERUNG

PLANVERFASSER

Maßstabsleiste 1:5000 sowie Angabe der Nordrichtung:

Nord

Plangrundlage:
- Bundesamt für Eich- und Vermessungswesen (BEV): Digitale Katastralmappe (DKM): 
  Stand 2015
- Flächenwidmungspläne der Nachbargemeinden: Stand 2015 (generalisierte Darstellung)

SÜD

Die Darstellung der Ersichtlichmachungen erfolgte aufgrund von übergeordneten
Planungsträgern übermittelter, überwiegend auf Basis analoger Pläne digitalisierter
Grundlagen.
Der aktuelle Stand, die lagegenaue Richtigkeit und die Vollständigkeit ist bei
Vorhaben vom jeweiligen Planungsträger einzuholen.

Bestehendes Wohngebäude im Grünland

Lfd.
Nr.

zulässige
Verwendung Ortschaft      Hausnr.

Parzellen
Nr.

B 1

B 3

W 2

W 4

touristische 
Nutzung

touristische
Nutzung

2

4

Untervisnitz   Nr. 7

Kriehmühlweg   Nr. 1

Türnberg       Nr. 2

Türnberg       Nr. 1

.150

.118

.71

.68/1

Wohnein-
heiten

18

15

Verkehr

ÖBB - Summerauer Bahn

Versorgungsleitungen

E-Kraftwerk

Gewässer

Denkmalschutz, Naturschutz

Denkmalgeschütztes Gebäude

Forstwirtschaft

W 5 5 Am Teich       Nr. 18 .1611

Transformatorstation

Umspannwerk

Wald entsprechend der forstrechtlichen Planung

Gewässer

Brunnenschutzgebiet - engeres Schutzgebiet

Stationen mit Einrichtungen im Leitungsverlauf



Hinweisbereich Geogenes Baugrundrisiko - Flächentyp A bzw. A+

Hinweisbereich Geogenes Baugrundrisiko - Flächentyp B

Sonstige Ersichtlichmachungen

LEGENDE UND SCHRIFTLICHE ERGÄNZUNGEN
Widmungen:

Bauland

Wohngebiet

Grünland

Für die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fläche, Ödland

Erholungsfläche - Sport- und Spielfläche

Verkehrsflächen

SP  5: Lärmschutz; nur lärmextensive Nutzungen wie Büro, Lager udgl. zulässig.

SP  4: Lärmschutz; Vorschreibung von Schallschutzfenstern bzw. Festlegung, dass keine 
       Wohn- und Schlafräume Richtung Bahn zulässig sind im Zuge des Bauverfahrens.

Erholungsfläche - Reitsportanlage

SP  6: Naturräumliche Einschränkung; im Erdgeschoss sind nur KFZ-Abstellplätze 
       oder sonstige Abstellräume zulässig.

Schutz- oder Pufferzone im Bauland

SP  1: Spiel- und Freifläche Kindergarten; keine zweckfremde Bebauung zulässig.

SP  2: Parkplatz Kindergarten und Schule; keine zweckfremde Bebauung zulässig.

SP  7: Waldabstand; die Errichtung von Hauptgebäude ist unzulässig.

SP  3: Straßenbegleitgrün; auf diesen Flächen ist die Errichtung von Gebäuden 
       und baulichen Anlagen unzulässig, ausgenommen Immissionsschutzmaßnahmen, 
       öffentl. Verkehrsflächen, Anlagen der Straßenverwaltung sowie der öffentl. 
       Strom-, Gas-, Wasserversorgung und dergleichen.

SP  8: Lärmschutz; in Abhängigkeit von der geplanten Betriebsanlage bzw. der 
       konkreten Nutzung sind im Bau- bzw. Gewerbeverfahren in Richtung 
       der nordöstlich liegenden Wohnnutzung Schallschutzmaßnahmen vorzuschreiben. 
       Lärmwirksame Gebäudeöffnungen sind entlang der Wohnnutzung zugewandten Seite
       unzulässig.

Auf diesen Flächen ist die Neuerrichtung von Bauwerken unzulässig.
- Ausgenommen Bauten der Land- und Forstwirtschaft im Umkreis von höchstens 50 m
zu bestehenden landwirtschaftlichen Hauptgebäuden;
- Weiters nicht bewohnbare Nebengebäude bzw. Bauwerke von untergeordneter
Bedeutung, wie Gerätehütten, Gedenkstätten etc. wenn öffentliche Interessen
(z.B. Tourismus) dafürsprechen und ein entspr. Umweltschutz sichergestellt ist;
- Weiters der Wiederaufbau von Gebäuden nach Elementarereignissen.
Zu kleineren und mittleren Gewässern ist – im Falle von Neubauten – ein Abstand 
von mind. 10 Metern jedenfalls freizuhalten und der natürlichen vegetativen 
Entwicklung des Uferbereiches vorzubehalten. Ein Unterschreiten dieses 
Mindestabstandes ist nur in begründeten Ausnahmefällen zulässig.
Zu- und Umbauten von bestehenden Gebäuden sowie Anlagen der Straßenverwaltung 
und Anlagen der technischen Infrastruktur udgl. im öffentlichen Interesse sind 
generell möglich.

S 10 (Darstellung gem. Projekt Asfinag)
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ZweitwohnungsgebietWE

Dauerkleingarten

Friedhof

KompostieranlageUAOK

Erholungsfläche - Parkanlage

RSP

Erholungsfläche - Spiel- und Liegewiese, Spielplatz

Grünfläche mit besonderer Widmung - GrünzugGz

Erholungsfläche - HundeabrichteplatzHND

Hochspannungsfreileitung oder Bahnstromleitung mit Schutzbereich

Gasleitung mit Schutzbereich

Wasserleitung mit Schutzbereich - FWV Mühlviertel - TW
Bauverbot und Verbot des Bepflanzens mit Bäumen und Sträuchern innerhalb 
des Schutzstreifens

AZ   Archäologische Fundzone

!
!

!
!

! ! ! ! ! ! ! !

!
!

!

!!!!!!!!

ZA

Landschaftsschutzgebiet FeldaistSL

See- und Flußuferschutzzone! ! !

(N Naturdenkmal

AF   Archäologische Fundhoffnungsgebiet

 Kläranlage

 Pumpwerk

 Wasserbehälter

BR

W

Schutz- und Regulierungswasserbauten - Retentionsgebiet

V-
V-
V-
V-V-V-V-V-V-V-V -V -V - V-V-V-V-V-V-V- Hochwasserabflussgebiet mit Hochwasserlinien HW30 / HW100

Grundwasserschongebiet

Festgelegte Widmung: Grünland Land- und Forstwirtschaft

Festgelegte Widmung: Grünland Land- und Forstwirtschaft
Verkehrsfläche des Landes

Bundesstraße B  mit Schutzzone

Verkabelte Hochspannungsleitung

TEIL A: FLÄCHENWIDMUNGSPLAN NR.6

FÄCHENWIDMUNGSPLAN

MARKTGEMEINDE WARTBERG OB DER AIST

Sondergebiet des Baulandes (mit Angabe der Zweckbestimmung)SO

D Dorfgebiet

Gemischtes BaugebietM

Eingeschränktes Gemischtes BaugebietMB
unter Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung

BetriebsbaugebietB

W

Parkplatz

Fließender Verkehr

Festgelegte Widmung: Grünland Land- und Forstwirtschaft

Gz:  Siedlungsstrukturell bzw. ökologisch erhaltenswerter Freiraum als 
     Gliederungselement des Siedlungs- bzw. Landschaftsraumes.

NORD

1+

Verzeichnis der Sonderausweisungen für bestehende Land- und 
forstwirtschaftliche Gebäude

SP  9: Naturräumliche Einschränkung; die Errichtung von Hauptgebäuden ist unzulässig.

SP 10: Siedlungsstruktur; die Errichtung von Hauptgebäuden ist unzulässig.

Sonderausweisung für Photovoltaikanlage

Ersichtlichmachungen:

Darstellung des Grenzverlaufes:

Sonstiges:

Lfd. Nr. 1: Bauliche Anlagen unzulässig.

Lfd. Nr. 1: Gebäude unzulässig.

Festgelegte Widmung: Grünland Land- und Forstwirtschaft

))



ZT-Kanzlei DI Max Mandl, A - 4040 Linz, Hauptstraße 10

T +43(0)732/781707-22,Fax-12, mm@raum2.at,www.raum2.at

SP 11: Waldabstand; Bauwerke unzulässig.

Gz1: Bewirtschaftungsstreifen; Bauwerke unzulässig.
BrunnenBR.

SP

Gemeindegrenze! ! ! !

Katastralgemeindegrenze! !

Meter

0 100 200 300 400 50050

W     Wohnnutzung
B     Betriebliche Nutzung
E     Ersatzbau (Gebäude für Wohnzwecke)

Sonderausweisung für bestehende land- u. forstwirtschaftliche Gebäude

PV

RE

Sonderausweisung für Funkanlagen
FA

Erholungsfläche - Generationenspielplatz
Sport- und Spielfläche für Kinder, Jugendliche und Erwachsene.
Die Errichtung von Gebäuden ist unzulässig.
PSEG

lfd. Nr. Grundstücksnr. Flächenausmaß in m² Hausnummer
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2578
2577/2
2577/3

2640/2
2638, .139, 2531

2648/3, .141
2653/2

2461/2
26/5
1541/4
559/2, .185
1430, .326
1454/1, .137/1
2529/3, .251
2529/2

2682/4, .145/1
2684/1, .144

1335m²
1117m²
1035m²

910m²
1587m²

761m²
762m²

2383m²
1000m²
680m²
2620m²
2782m²
2318m²
845m²
1085m²

8775m²
1573m²

Altenhaus 20
Altenhaus 21
Altenhaus 22

Altenhaus 27
Altenhaus 26

Altenhaus 28
Altenhaus 34

Frensdorf 113
Doberhagen 5
Doberhagen 3
Arnberg 25
Arnberg 6
Arnberg 3
Altenhaus 38
Altenhaus 37

Altenhaus 35
Altenhaus 36

Die Signatur + weist eine von Grünland umgebene Baulandfläche
(in der Regel unter 1000 m²) mit einem bestehenden Wohngebäude
als Hauptgebäude aus. Weitere Hauptgebäude sind unzulässig.
Für die in einem Anhang zum Flächenwidmungsteil dargestellte Fläche,
die im nachfolgenden Verzeichnis fortlaufend mit der jeweiligen
Grundstücksnummer, der Hausnummer und dem Flächenausmaß angeführt ist,
wird die Widmung Dorfgebiet festgelegt.

978m²
955m²
995m²

910m²
902m²

286m²
762m²

991m²
1000m²
680m²
956m²
965m²
999m²
845m²
1085m²

945m²
1021m²

gesamt + Fläche

Verzeichnis der bestehenden Wohngebäude im Grünland

19 2264/3, .184, .185 2990m² Frensdorf 114994m²
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780/10
780/9

976m²

1625m²
1730m²

Friensdorf 12

Friensdorf 11
Friensdorf 10

976m²

1029m²
1012m²
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52

79/3
79/5
79/4

2025/5
2025/6, .247
717, .280
177/2, .309

340/5, .258
240/3, .175
216/2, .148
174/6, .12
1510/4, .129
634/3
421/2
1494/2, .195

1366/2, .118/2
1332/2

1213/2, .116

190/2, .155
197/2, .190, 193/1,

2025/4, .248

945m²
1332m²
990m²

1170m²
1319m²
877m²
994m²

1076m²
1334m²
1744m²
3333m²
924m²
1415m²
1039m²
1035m²

3590m²
600m²

2184m²

3546m²
1812m²

3300m²

Zeilerberg 5
Zeilerberg 4
Zeilerberg 3

Wolfsegg 12
Wolfsegg 11
Untere Reitling 26
Schönreither Straße 1

Schönreith 21
Schönreith 20
Schönreith 13
Schönreith 2
Scheiben 75
Scheiben 1
Reitling 14
Zeilerberg 19

Obervisnitz 19
Obervisnitz 4

Obervisnitz 41

Schönreith 34
Schönreith 35

Wolfsegg 13

945m²
1066m²
990m²

998m²
728m²
877m²
994m²

1076m²
1028m²
1031m²
1055m²
924m²
906m²
1039m²
1035m²

1006m²
600m²

1064m²

1006m²
1175m²

915m²

56 1494/2, .195 1035m² Altenhaus 16779m²
58 423/2 793m² Reitling 13793m²

193/2
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1909
2092/9
2091/7
2069/2, .177
1028, .104
256/2, .82/2, 1945/2

259/2, 260
207, .403
1175/3, .112

261, .83/1

966m²
985m²
998m²
450m²
1213m²
3597m²

539m²
2076m²
7793m²

540m²

Obergaisbach 3
Kriehmühlweg 6
Kriehmühlweg 5
Kriehmühlweg 3
Klingenwehr 1
Klausmühle 4

Klausmühle 1
Kalvarienberg 4
Haag 3

Klausmühle 2

966m²
985m²
998m²
450m²
930m²
947m²

408m²
1052m²
943m²

540m²
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Freihaltebereich gemäß Raumordnungsprogramm - 
Flächenfreihaltung RegioTram Linz - Pregarten (LGBl. Nr. 22/2017)
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