Textlicher Bebauungsplan
- der
‘Stadtgemeinde Feldkirchen i.K.

Verordnung

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Feldkirchen iK.
vom 07.02.2002, Z1. 004-100-1/02
mit der ein Bebauungsplan fiir das Gebiet der

Stadtgemeinde Feldkirchen i.X. erlassen wird.

Aufgrund der §§ 24 und 25 des Gémeindeplanungséesetzes 1995,
LGBL.Nr. 23,i.d.g.F., wird verordnet:

§1
Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fiir alle im Flachenwidmungsplan als Baul

and festgelegten Flﬁchen; vorbehaltlich
abweichender Feststellungen in Teilbebauungspléanen. . :

§2

Bereichvsfestl‘e gung

Das Gebiet der Stadtgemeinde Feldkirchen i.K. wird in einen "Altstadtbereich", den "stadtischen
Planungsbereich” und in den "léndlichen Planungsbereich" eingeteilt. '

Die Abgrenzung ist dem als Anlage "I" bezeichneten Lageplan zu entnehmen.

Im nachfolgenden Verordnungstext sind die Festlegungen fiir den "Altstadtbereich” unter "A", fiir den

"stddtischen Planungsbereich" unter "S", jene des "landlichen Planungsbereiches" unter "L"
zusammengefafit.
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Miﬁdestgréﬁe der Baugrundstiicke

(1) Festlegungen:-

. A S L .
©350m2 350m2 350m2

200m2 200m2 300m2
- 100m2 200m2 250 m2

1. bei offener Bauweise
2, bei halbdffeger Bauweise
3. bei geschlossener Bauweise

(2) Soferne bei Inkrafttreten dieser Verordnung bereits Baugrundstucke bestehen, die die angefuhrten
MindestmalBe unterschreiten, sind im Binzelfall besondere Festlegungen zu treffen.

(3) Auf die festgelegten MindestgroRen (einschlieflich der Abstandsflachen nach den Bestimmungen der

Kéamtner Bauvorschriften LGBI. 48/1969 i.d.g.F. fiir den bereits vorhandenen Baubestand) ist bei
Grundstiicksteilungen Riicksicht zu nehmen

(4) Ausnahmen bilden ledlglzch T ezlungen Siir-den Zweck der Schaffung von Flichen fiir

Versorgungseinrichtungen wie fiir eine Transformatorstation oder dhnliches. In einem solchen Fall
ist die Mindestgrifie dem tatsichlichen Bedarf anzupassen.

§ 4
Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzung (das ist das Verhaltms der Summe der Bruttogeschossﬂachen zur
Grundstiicksfliche) darf

A S T L

im Bauland-Dorfgebiet 0,50 0,50 0,50
im Bauland-Wohngebiet " 0,50 0,50 0,50
im Bauland-Kurgebiet - 0,60 . 0,40 0,40
im Bauland-gemischtem Baugebiet -~ 2,00 1,20 , 0,80
im Bauland-Geschiftsgebiet 2,00 2,00 1,20
im Bauland-Industriegebiet " 1,20 1,20 1,20
im Bauland-Gewerbegebiet . L20 1,20 - 1,00
im Bauland-Sondergebiet - 1,20 1,20 1,20

nicht iiberschreiten. -

(2) Bei der Ermittlung der Geschossflichenzahl sind alle am gegenstdndlichen Grundstiick vorhandenen
Geb#ude zu beriicksichtigen. Ausgenommen davon sind offene Uberdachungen, offene
Autoabstellpldtze und shnliche Konstruktionen..
- Ausbaufihige Kellergeschosse, die an zumindest einer Seite des Gebaudes ab Parapetthche aus dem

Gelande herausragen , sind bis auf eme Gebaudetiefe von 5,0 m je freiliegender Gebzudeseite in die
Ermittlung einzurechnen.

“(3) Ausbaufahige Daéhgeschosse sind'bei'der‘Eﬁnittlung der GFZ vollstindig zu beriicksichtigen.

(4) Dachgeschosse im Altstadtbereich (A) sind bis zu einer max. Kniestockhshe von 1,40 m und bei

einer Dachneigung von 35 - 50 Grad bei der Ermittlung der Geschossflichenzahl mcht z
beriicksichtigen. .

(5) Bei derzeit bereits bebauten Grundstiicken, bei denen die bauliche Ausnutzung (nach Abs. 1)
" bereits {iberschritten ist, sind Umbautén und Ausbauten nur zulissig, wenn in bestehenden

Gebiuden die bereits zum 19.01.1993 vorhandene bauliche Ausnutzung (GFZ) nicht iberschritten
wird. _ .
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§5
- Bebauungsweise
Als Bebauungsweise ist in allen Planungsbereichen die offene, halboffene und geschlossene Bebauung
zuldssig. ' '
56

: Anzahl der Geschosse bzw. Bauhdhen

1) Die Anzahl der Geschosse hat im Altstadtbereich mindestens zwei und héchstens drei, im stidtischen

. Planungsbereich héchstens vier, im landlichen Planungsbereich héchstens drei Geschosse zu betragen.
Diese Festlegungen gelten ohne Unterschied der Baulandkategorie

(2) Kellergeschosse, welche an makimal zwei Seiten (bei geschlossener Bauweise an max. einer Seite)
mehr als die Hélfte aus dem verglichenien Gelande herausragen, werden als halbes Geschoss gerechnet.

Jene, die an zumindest drei Seiten (bei geschlossener Bauweise an beiden Seiten) um mehr als die Hilfte '

aus dem verglichenen Gelande herausragen, werden als volle Geschosse gerechnet.

(3) Dachgeschosse bei geneigten Dichern bis 45 Grad Dachneigung werden bis zu einer Kniestockhshe
von 1,40 m bei der Ermittlung der Geschossanzahl nicht beriicksichtigt, bei einer Kniestockhdhe von

mehr als 1,40 m als halbe Geschosse gerecbnet. Geneigte Décher mit einer Dachneigung von mehr als
45 Grad und Mansarddicher werden als volle Geschosse gerechnet.

(4) Bei bereits bestehenden Gebiuden, bei denen die Geschossanzah! tiberschritten ist, sind Umbauten
und Verbesserungen nur zulissig, wenn die derzeit vorhandene Geschossanzahl nicht erhht wird,

(5) Die geschlossenen Bauweise darf bis zu einer max. Héhe von 5 m byw. auf das Ausmap dér bereits
bestehenden geschlossenen Bebauung am Nachbargrundstiick verwirklicht werden.

Die max. Hohe von 5 m ist an der Grundstiickgrenze zu messen, wobei als Fufipunkt das vorhandene
- (urspriingliche) Gelinde des angrenzenden Grundstiickes anzunehmen ist. Die weitere

Héhenentwicklung des Gebdudes ist so zu wiihlen, dass diese eine unter 45 Grad geneigte Fliche (mit
der Grundlinie an der angefiihrten max. Héhe) nicht iiberragt

§ 6a

Einschrénkung der Aﬁsnutzung

Die Anzahl der Geschofle sowie die bauliche Ausnutzung darf innerhalb der festgelegten Hochstgrenze-
nur soweit in Anspruch genommen werden, wie

a) auf die individuellen Verkehrserfordernisse (innerbetrieblich, Abstellplitze fiir betriebseigene
Fahrzeuge, Kunden- und Mitarbeiterfahrzenge, Einbindung in die ErschlieBungsstrafen) und

b) auf das Ortsbild im Nahbereich des Vorhaberis und

c) auf den Maﬁstab, die bauliche Ausnutzung sowie die GeschoBanzah! der umliegenden, bestehenden
Gebaude ausreichend Rilcksicht genommen wurde." : :
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§7 :
Ausmal der Verkehrsflichen

(1) Die nachstehend angefithrte Zahl von nachzuweisenden PKW -Abstellpltzen ist in einem maximalen
- Umnkreis von 150 m (Luftlinie) vom zu betrachtenden Gebiude anzuordnen. Die in Klammer

angefiihrten Abstellplitze miissen ohne Beeintrichtigung des fliefenden Verkehrs, also ohne Halten auf
Fahrbahnen oder Gehwegen (z.B. vor einem Gartentor oder einer Schrankenanlage) anzufahren sein.

A S L
Einfamilienwohnhaus . -— 2,0 (1,0) 2,0(1,0)
Wohnungen . - 1,5 (1,0) - 1,5 (1,0)
Gastlokale (nur Gastraume) je 10 m2 - : 1,0 (1,0) 1,0 (1,0)
Geschifte (einschl.der Lagerriume) je35m2 -~ 1,0 (1,0) 1,0 (1,0)
Biirordume je 35 m2 : ) - 1,0 (1,0) 1,0(1,0)
Ordinationen je Arzt — 4.0 (2,0) 4,0 (2,0)

Bei anderen Nutzungen oder bei Nutzungen mit besonders hohem'Kundenverkehr ist die erforderliche
Anzahl der Stellplitze im Ermittlungsverfahren zu erheben.

. (2) Die Verkehrwege im gesamten Gemeindegebiet werden in folgende Kategorien eingeteilt:

a) StadtstraBen:

Dies sind Verkehrsflichen, die stadtische Siedlungsriume miteinander verbinden

b) Ortschaftsverbindungswege:

Dies sind StraBenverbindungen, die die kiirzeste wirtschaftlich vertretbare Verbindung zwischén

den Ortschaften darstellt. Die Ortschaftsverbindungswege werden entsprechend ihrer Wertigkeit
in zwei Kategorien mit verschiedenen Ausbaubreiten unterteilt.

c) Siedlungsstrafen:
Dies sind innere Erschliefungen von Siedlungen. Die Grundstiickszufahrten sind grundsitzlich in

Siedlungsstralen einzubinden, diese wieder sollen méglichst zweimal in Ortschaftsverbindungswege
einmiinden.

Bei der Erschlieflung von nur einem Grundstiick darf die Breite auf 4,0 m und bei der ErschlieBung von

max. fiinf Grundstiicken darf die vorgesehene Breite um 0,50 m abgemindert werden, wobei jedoch die

kiinftige Baulandentwicklung zu beriicksichtigen ist.

d) Verbindungswege:

Diese Kategorie beinhaltet alle anderen Wegeverbindungen des Ge‘meindegebietes.

(3) Bei Grundstiicksteilungen sind nachstehende zugedrdnete ebene Straflenbreiten auszuscheiden:

A S L
a) StadtstraBen: @000 o 110m -
b) Ortschaftsverbindungswege:
KategorieI 0 o 9,0m 90m
Kategorie I ————- 70m 7,0 m
c) Siedlungsstrafien: - B 6,0 m . 6,0m
" _d) Verbindungswege: JE— a———- 55m

Die zutreffenden Kategorien sind dem dieser Verordnung als Beilage 2 angeschléssenen planlichen
Darstellung zu entnehmen.

(4) Soferne in vorstehender Tabelle keine Festlegungen getrofferi wurden, sind diese unter
Bertlicksichtigung der Verkehrsinteressen sowie der im Nahbereich vorhandenen StraBenbreiten
festzulegen. : . ' - ' '
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(5) Die Grundstiicksabtretungen sind auf der gesamten an das Straflengrundstiick angrenzendén Linge

des von der Teilung betroffenen Grundstiickes (bzw. der betroffenen Grundstiicke) durchzufithren und
mit dem StraBengrundstiick zu vereinigen.

(6) Auf bereits vor dem 19. 1. 1993 konsensgemif vorhandenen Baubestand (auch bauliche Anlagen
wie z.B. Einfriedungen) ist bei der Festlegung der StraBenbreiten Ritcksicht zu nehmen. Bei der
Genehmigung von neuen Einfriedungen sind die Straflenmindestbreiten zu beachten.

(7) Wenn auf Grund vorhandenen Baubestandes die geforderte StraBenbreite nicht erreicht werden kann,
ist unter Beriicksichtigung der Interessen der Fliissigkeit des Verkehrs individuell zu entscheiden.

(8) Zusitzlich zu den festgelegten StraBenbi:eiten sind. die erforderlichen Bﬁschﬁngsﬂéchen bail
beriicksichtigen und der StraBenbreite zuzuschlagen.

(9) Die Umkehrplétze sind so auszubilden, daB diese zum Wenden der iiblichen Einsatz- und-
Entsorgungsfahrzeuge ausreichen.

§8
Baulinie

(1) Die Baulinien entlang &ffentlicher StraBen sind anlisslich der Bauverhandlung unter
Beriicksichtigung der Interessen des Verkehrs , der Sicherheit, der kiinftigen Verkehrsentwicklung und
der durch den vorhandenen Baubestand definierten Baulinie festzulegen.

(2) Nebengebiiiade, Garagen, Uberdachungen und bauliche Anlagen fiir die Gartengestaltung kénnen
bis auf 1,0 Meter an die Grundstiicksgrenze herangebaut werden, wenn die Linge des Objektes
entlang der Grundstiicksgrenze maximal 1 0,0 m und die Héhe nicht mehr als 3,50 m betrigt.

(3) Fiir die tibrigen Absténde (ausgenommen Abs, 1 und 2) gelten die Bestimmungen der Kirntner
Bauvorschriften, LGBL.Nr. 58/1985, id.g.F. : '

§9

Dachformen und Dachfarben

(1) Im Altstadtbereich werden die Dachformen der Ha

uptgebéude als geneigte Dachkonstruktionen
festgelegt, wobei eine Dachneigung von 40 Grad anzustreben ist. Als Dacheindeckung ist
kleinformatiges, strukturiertes, tonfarbenes oder rotbraunes Material zu verwenden,

(2) Bei der Festlegung der Farbe der Dacheindeckung im stadtischen un

d im lindlichen Planungsbereich
ist auf den angrenzenden Bestand Riicksicht zu nehmen. Es ist m@

glichst kleinformatiges, struk- turiertes -
Hartmaterial zu verwenden. :

(3) Bei der Ausbildung der Dachkonstruktionen sind im gesamten Gemeindegebiet folgende
Mindestneigungen einzuhalten: :

Vollwalmdach bis 1,5 Geschosse 27 Grad
Teilwalmdach

) - 30 Grad
Teilwalmdach mit Ansatzliicke ("Schopfdach™) 35 Grad
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§10 -
Griinanlagen

- Wenn in Verbindung mit Einfrieduﬁgen, welche der Bewilligings- oder Anzeigepflicht nach den
Bestimmungen der Kérntner Bauordnung, dés Kamtner Ortsbildpflegegesetzes oder des Kémtner
Straengesetzes unterliegen, Bepflanzungen vorgenommen werden, sind folgende Bedingungen
einzuhalten: - .

Entlang von Verkehrsflicher diirfen lebende Einfriedun

einer Tiefe von 2,00 m, gemessen ab der Straengrundgrenze, eine Gesamththe von max 1,0m
(gemessen von der Fahrbahnoberkante) aufweisen. )

An allen anderen Grundstiicksgrenzen darf die Gesamthahe solcher Pflanzen welche weniger als 2,00 m
Abstand zu einer Nachbargrundstiicksgrenze haben, maximal 2,0 m betragen.

§11
Antennenanlagen

Bei Obj ekten mit mehr als zwei Wohneinheiten diirfen
angebracht werden. Bei der Anbrin

frei sichtbar nur zentrale Empfangsanlagen
Gebiudes mé glichst unterordnet.

gung ist darauf zu achten, daf sie sich den Gestaltungsmerkmalen des

S

§12 .

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tag

es der Kundmachung ihrer Genehmigung durch die
Bezirksverwaltungsbehdrde im amtliche

n Verkiindungsblatt des Landes Kérnten in Kraft.

Feldkirchen, am 15.02.2002

gen wie Hecken, Einzelstrducher oder Biume auf

eem Qe eam mtenay e Tiandone



