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KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 24. Juni 2026, nach Erérterung der eingelangten
Stellungnahmen unter TOP 19 folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

Gemal § 34 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 i. d. g. F., werden die

Plandarstellung des Bebauungsplanes sowie der Verordnungstext zum Bebauungsplan der

Stadtgemeinde Melk abgeéndert.

(1) Die planliche Anderung betrifit die Katastralgemeinden Melk, P&verding und
Schrattenbruck.

(2) Die textliche Abanderung betrifft die Bebauungsvorschriften (Abschnitt Il), wie nachfolgend
beschrieben.

Die Abéanderungen im Il. Abschnitt (Bebauungsvorschriften fur Neubaugebiete) lauten:
Dem Abschnitt II. wird folgendes Neubaugebiet mit dem folgenden Text neu hinzugeflgt:

1.  Interkommunales Betriebsgebiet, KG Melk

Flr das Bauland des interkommunalen Betriebsgebietes, gelegen zwischen der Stidspange L5340
und der Autobahntrasse A1, westlich des Bauland-Sondergebietes der Feuerwehr und éstlich des
Bauland-Sondergebietes der Bundesheerkaserne, gelten die Allgemeinen Bebauungsvorschriften
nach dem |. Abschnitt sinngemél3. Dartiber hinaus gilt im Speziellen:

(1) Versickerung und Ableitung von Niederschlags- und Oberflichenwédssern

a. Die Oberfldchenbeschaffenheit von Stellpldtzen ist sickerféhig auszufiihren. (in Anlehnung
an § 30 Abs. (2) Z 24 des NO ROG 2014 i.d.g.F.)

b.  Je Bauplatz sind mindestens 20 % der gesamten Bauplatzfldche unversiegelt zu belassen.
Nicht mit einzurechnen sind dabei die sickerféhig auszufiihrenden Stellplatzflachen.
Wasserfldchen gelten als unversiegelt. (in Anlehnung an § 30 Abs. (2) Z 24 des NO ROG
2014 i.d.g.F.)

c. Die Einleitung von Niederschlags- und Oberfldéchenwdssern von versiegelten Flaéchen und
Dachfléchen in den ortlichen Kanal ist nicht zulédssig. (in Anlehnung an § 30 Abs. (2) Z 20
des NO ROG 2014 i.d.g.F.)
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(2) Dachbegriinung
a. Déacher von Hauptgebauden sind zu begriinen. (in Anlehnung an § 30 Abs. (2) Z 22 des NO
ROG 2014 id.g.F.)

(3) Ein- und Ausfahrten

a. Je Bauplatz ist die Herstellung von maximal einer Ein/Ausfahrt zuldssig. Die Ein-
/Ausfahrtsbreite darf dabei maximal 10 m betragen. (in Anlehnung an § 30 Abs. (2) Z 10 des
NO ROG 2014 i.d.g.F.)

Die Plandarstellung, die gemall § 5 Abs. (1) der Verordnung Uber die Ausfihrung des
Bebauungsplanes, LGBI. 8200/1-3, als Neudarstellung ausgefthrt und mit einem Hinweis auf diese
Verordnung versehen ist, liegt im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsichtnahme auf.

Schlussbestimmungen

Diese Verordnung liegt im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsichtnahme auf.
Diese Verordnung wird nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwd&chigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag rechtswirksam.



Die Verordnung lautet somit wie folgt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 24. Juni 2026, nach Erérterung der eingelangten
Stellungnahmen unter TOP 19 folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

§1 Gemalk § 34 des NO Raumordnungsgesetz 2014, LGBI. Nr. 3/2015, i.d.g.F. wird der
Verordnungstext zum Bebauungsplan flr die gesamte Stadtgemeinde Melk abgeéndert.

§2 BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

l. ABSCHNITT: ALLGEMEINE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
(Bebauungsvorschriften fiir das Bauland)

1. Ortsbild

1. Die Aufstellung von Waggons, Kraftfahrzeugaufbauten, Mobilheimen oder Wohnwagen
und dgl. ist nur auf daftr behérdlich genehmigten Abstellplatzen, in Garagen oder nicht
einsehbaren Innenhdéfen gestattet.

2. In der gekuppelten Bebauungsweise sind Gebaude so auszufiihren, dass sich ein
architektonisch einheitlicher Eindruck ergibt. Dies gilt auch flr blockweise
Neubebauungen in der geschlossenen Bebauungsweise.

3.  Proportionen und Baukérper v
Bewilligungspflichtige oder anzeigepflichtige Bauwerke oder Abanderungen an
Bauwerken sind so zu gestalten, dass sie dem gegebenen Orts- und Landschaftsbild
gerecht werden und hinsichtlich ihrer Bauform und Farbgebung, Ausmall ihres
Bauvolumens und Anordnung auf dem Grundstiick von der bestehenden Bebauung
innerhalb des Bezugshereiches nicht offenkundig abweichen oder diese nicht
wesentlich beeintrachtigen.

Dabei sind bau- und kulturhistorisch wertvolle Bauwerke und Ortsbereiche und
insbesondere designierte und eingetragene Welterbestéatten zu beriicksichtigen.
Bezugsbereich ist der von allgemein zuganglichen Orten aus betrachtete Bereich, in
dem die fur die Beurteilung des geplanten Bauwerks relevanten Kriterien wahrnehmbar
sind.

4. Auf Déachern, Einfriedungen und Hauswanden sind die Errichtung von Plakatwanden
sowie die Aufstellung von Reklametafeln und die Anbringung von Reklameaufschriften
verboten. Gewerbeschilder und Betriebsankindigungen im Bereich der jeweiligen
Anlage — ausgenommen auf Dachern — sind davon nicht berlihrt, doch ist auf maRvolle,
unaufdringliche Form zu achten.

Plakatierungs- und sonstige Werbeflachen sind unzuldssig. Zuldssig sind
Werbeanlagen, die das Ortsbild nicht stéren oder verschlechtern, sofern sie im
Vorhinein von der Gemeinde genehmigt worden sind. Zuldssig sind ausschlief3lich
gemal NO BO genehmigte Werbeanlagen, die das Ortsbild nicht stéren oder
verschlechtern. Die Prifung der Beeintrachtigung des Ortsbildes obliegt der
Baubehorde. Ausgenommen von der Prifung sind zeitlich begrenzte
BaustellenumschlieRungen wahrend der Bauzeit, Werbungen auf bestehenden
LitfaRsaulen, Werbungen bei Wartehduschen und Telefonzellen und Werbungen von
offentlichem Interesse sowie Werbungen im Bauland-Betriebsgebiet sowie bei
(Griinland) Sportanlagen.



Citylights sind spezielle Werbeflachen, die von der Stadtgemeinde Melk betrieben
oder mitbetrieben werden, und die auch auf Lichtmasten montiert sein kénnen und fur
zeitlich begrenzte Werbungen (z.B. Vereine, Veranstaltungen) dienen. Citylights sind
nur auf den im Plan Nr. 2741/CL.1. vom 14.12.2023, verfasst von Schedimayer
Raumplanung ZT GmbH, gekennzeichneten Standorten bzw. Zonen zuldssig. Dieser
Plan ist Bestandteil dieser Verordnung. Die Anzeige erfolgt Giber LED-Bildschirme und
darf eine Bildschirmdiagonale von 50 Zoll nicht Uberschreiten. Ausnahmen fiir die
BildschirmgréRe sind nur auf den Standorten im bebauten Stadtgebiet zuldssig,
sofern das Ortsbild nicht gestért oder verschlechtert wird.

Betriebsaufschriften, Gewerbeschilder und Werbeeinrichtungen sind im Bereich der
ErdgeschoRzone der jeweiligen Anlage fir den dort ansdssigen Betrieb — jedoch
ausschlieflich auf die Bestandsdauer dieses Betriebes — zuldssig. Nach Auflésung des
jeweiligen Betriebes sind diese zu entfernen.

Bestehende, genehmigte Werbeanlagen, die zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
dieser Bebauungsbestimmungen durch den GR bereits bestehen und diesen
widersprechen, dirfen nach Abbruch der oben angefihrten Werbeanlage nicht mehr
neu errichtet werden.

Fassaden und Mauerwerkséffnungen

Bei der farblichen Ausgestaltung von Fassaden sind keineswegs Signalfarben (grelle,
fluoreszierende oder auffallende Farben) zu verwenden. Fassadenbegrinungen
stellen eine Ausnahme in der Farbgebung dar. Bei groflvolumigen Wohn- und
Gewerbebauten, insbesondere in exponierten Lagen, sind Fassadenbegriinungen zu
bevorzugen.

Mauerwerkséffnungen und Geschéftsportale haben sich in Ausmaf und Ausfiihrung
den GrofRenverhaltnissen und dem Charakter des Bauwerks unterzuordnen, dies gilt
auch fur Zubauten.

In verlarmten Bereichen sind Strukturen von Baukérper so auszufiihren, dass sie zur
Verminderung der Schallreflexion auf angrenzende Gebiete geeignet sind.

Dachausbildung

Déacher haben sich in den umgebenden Baubestand des Bezugsbereiches nach
einzufiigen. Bezugsbereich ist der von allgemein zugénglichen Orten aus betrachtete
Bereich, in dem die fur die Beurteilung des geplanten Bauwerks relevanten Kriterien
wahrnehmbar sind.

Die Dachdeckung hat, auler bei Flachdachern, im Bauland-Wohngebiet und
Bauland-Kerngebiet in roter oder dunkelgrauer Farbgebung zu erfolgen.

Im Bauland-Wohngebiet und Bauland-Kerngebiet sind Well- oder Profilplatten und
Dachpappe nur bei nichteinsehbaren Nebengebduden oder bei baulichen Anlagen,
deren Verwendung der von Gebduden gleicht (z.B. Carports) zuladssig.
Bestandsdeckung ist bei Erneuerung entsprechend dieser Vorgaben zu tauschen.
Im Bauland-Agrargebiet, Bauland-Betriebsgebiet und Bauland-Industriegebiet ist die
Verwendung von grol¥flachigen Well- und Profilplatten zuléssig.

. Bauliche Anlagen und Werbeeinrichtungen

Anstelle von einzelnen Parabolantennen (Satellitenanlagen) fur Mehrfamilienhduser
sind Gemeinschaftsanlagen herzustellen. Generell sind diese in unauffalliger Weise
zu positionieren.

Fur Bauliche Anlagen und Werbeeinrichtungen kénnen begriindete Ausnahmen zu
den Bestimmungen durch die Baubehorde getroffen werden. Die Ausnahmen mssen
jedenfalls den einschlagigen Bestimmungen der NO Bauordnung entsprechen.
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. Einfriedungen

Strallenseitige Einfriedungen dirfen eine Gesamthéhe von héchstens 1,60 m
aufweisen. Die Sockelgesamthohe darf max. 40 cm betragen. Die Zaunfelder miissen
eine Licht- und Winddurchlassigkeit von mind. 30% aufweisen.

Bei Hanglagen beziehen sich diese H6henangaben auf den Mittelwert.

Eine neue Einfriedung in einem bereits zum Grofiteil bebauten Gebiet hat sich
beztglich Sockel- und Gesamthéhe dem Ubrigen Bestand anzupassen.

Bei Nichtherstellung einer Einfriedung gegen das 6ffentliche Gut ist zumindest eine
Abgrenzung des Grundstiickes gegen dasselbe mittels einer Randleiste (Beton oder
Naturstein) auszufiihren. Eventuelle Niveauunterschiede sind auf Eigengrund
abzubdschen.

Hauskasten (Gasanschlusskasten, Postkasten, etc.) sind in die Einfriedung méglichst
unaufféllig zu integrieren.

Begriindete Abweichungen von den Punkten (1) bis (5) bedirfen einer Genehmigung
durch die Baubehérde. Die Ausnahmen mussen jedenfalls den einschldgigen
Bestimmungen der NO Bauordnung entsprechen.

Garagen und Abstellplitze

Gemal § 30 Abs. 2 Z. 10 der NO Raumordnungsgesetz 2014 wird die Anzahl von
Stellplatzen fur Wohngebaude des § 11 Abs. 1 Zi. 1 NO Bautechnikverordnung 2014
wie folgt festgelegt:

Zone 1 (entspricht Schutzzonenkategorie |):
PKW-Stellplatzanzahl: 1:1
Fahrradabstellplatze: 1:2

Zone 2 (entspricht Schutzzonenkategorie [I+lil):
PKW-Stellplatzanzahl: 1:1,5
Fahrradabstellplatze: 1:2

Zone 3 (entspricht Schutzzonenkategorie IV + restliches Gemeindegebiet):
PKW-Stellplatzanzahl: 1:2
Fahrradabstellplatze: 1:1

Diese Anzahl kann in allen drei Zonen, unter Einhaltung einer der nachstehenden
Voraussetzungen, durch einen Beschluss des Stadtrates reduziert werden:

* Wohnungsgréfie <45 m2, Sonderwohnformen, wie Junges oder Betreutes
Wohnen

» Angebot E-Car Sharing

+ Fahrradabstellplatze im Verhaltnis 1:2 und 1 E-Bike-Ladestation je 3 Wohnungen

Vor der Garage ist ein offener, stral3enseitig nicht eingefriedeter Vorplatz im Ausmalf
von 5 x 2,5 m vorzusehen.

In Ausnahmefallen (z.B. Hanglage, Altstadtgebiete) ist die Anordnung einer Garage
bis zum vorderen Bauwich (Baufluchtlinie) zuldssig, wenn auf Grund der
Parzellengréfie oder der Lage des bestehenden Wohnhauses die Errichtung sonst
nur mit unverhaltnismafig hohem Aufwand oder gar nicht mdéglich ist.

Im vorderen Bauwich diirfen Abfallsammelrdume oder -stellen errichtet werden, wenn
dadurch die Verkehrssicherheit nicht gefahrdet, das Ortsbild nicht gestért wird und
diese in einem untergeordneten Verhaltnis zum baulichen Umgebungsbhestand
stehen.



Bei Ein- und Zweifamilienhdusern ist die Errichtung hintereinander liegender
Stellplatze zulassig.

Garagen an der seitlichen Grundgrenze sollten nach Maoglichkeit mit dem
Nachbargrundstiick gekuppelt ausgeflihrt werden.

Fur die Ein- und Ausfahrt flr ein Grundstlick im Bauland wird eine einzige Ein- und
Ausfahrt mit einer maximalen Breite von 6 m festgelegt. Dies gilt fUr das gesamte
Gemeindegebiet von Melk. In begriindeten Einzelfallen sind auch 2 Einfahrten mit je
max. 3 m Breite méglich, wenn dadurch keine Verringerung der o&ffentlichen
Stellplatze verursacht wird. Die Beurteilung obliegt der Baubehdrde in Abstimmung
mit dem Stadtrat.

In begriindeten Einzelféllen kann die Baubehdrde in Abstimmung mit dem Stadtrat
auf Antrag flr die Breite und Anzahl der Ein- und Ausfahrt eine andere Regelung
bewilligen.

Bei Parkplatzen ab 100 m? Gesamtgréfie sind mind. 80% der Stellplatze im Sinne des
§30 Abs. 2 Z. 22 NO ROG 2014 i.d.g.F. begrunt auszufihren (z.B. Rasengittersteine,
Schotterrasen, ...) Zusatzlich ist auf Parkplatzen mit mind. 10 Stellplatzen fir je 4
Stellplatze ein Baum auf dem zu genehmigenden Parkplatz zu pflanzen.

7. Versickerung und Ableitung von Niederschlagswisser, Begriinung

(1)

(2)

3)

(4)

©)

(6)

Die Versickerung von Niederschlagswissern der versiegelten Flachen ist auf
zukUnftigen Baulandgrundstiicken anzustreben, wobei zur Vermeidung von Schéden
an Gebaduden und Nachbargrundstiicken ein Nachweis eines Befugten erforderlich
ist.

Ist eine Versickerung der Niederschlagswasser auf Eigengrund nicht méglich, kénnen
die Niederschlagswidsser an den 6ffentlichen Regenwasserkanal unter der
Voraussetzung einer Retention angeschiossen werden. Die in den 6&ffentlichen
Regenwasserkanal zugefiihrte Menge muss auf Eigengrund gedrosselt werden und
darf im Regelfall max. 0,5 Liter pro Sekunde pro 100 m? Bauplatzflache betragen. Pro
100 m? Bauplatzflache muss mindestens 1,5 m*® Retentionsvolumen auf demselben
Bauplatz geschaffen werden. Fir die Einleitungsmenge ist jedoch die Zustimmung
des Kanalerhalters und -betreibers erforderlich.

Die erforderliche Retention auf Eigengrund kann entweder durch die Ausfiihrung von
entsprechenden Retentionsanlagen mit Abflussdrossel (Becken, Schachte, ...) oder
durch sonstige Malnahmen wie entsprechend dimensionierte Grindacher
sichergestellt werden. Um bei Starkregen- und Extremwetterereignissen ein
Uberlaufen der Retentionsanlagen hintan zu halten, sind diese mit einem Notlberlauf
in den &ffentlichen Regenwasserkanal auszustatten.

Im baurechtlichen Einreichprojekt sind nachvollziehbare Angaben zur gewahlten
Ausflhrung der Abflussdrossel sowie der Retention zu machen und die Eignung der
gewdhlten Produkte durch die Beilage von entsprechenden Typenblattern,
Zertifikaten, etc. nachzuweisen.

In Bereichen die von 100-jahrigen Hochwasser (HQ 100) betroffen sind, ist die
Errichtung von unterirdischen Geschossen untersagt, oder es sind durch den
Liegenschaftseigentiimer bei der Errichtung entsprechende Mafinahmen einzuhalten
(z.B. mobiler Hochwasserschutz-Objektschutz und Nachweis der
Auftriebssicherheit).

Flachdacher und flachgeneigte Décher bis 6° Dachneigung mit jeweils (ber 200 m?
Gesamtflache je Grundstick sind zu begriinen und immerwadhrend zu erhalten.
Ausgenommen sind Dachflachen, welche mit zuldssigen PV-Anlagen bedeckt
werden.
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Bei bestehenden Gebduden bzw. vorhandenen Liegenschaften kommen die
Bestimmungen It. Pkt. 1 und 2 nur bei Abanderung bzw. Vergréflerung der
versiegelten Flachen eines Bauplatzes zur Anwendung.
ABSCHNITT: BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN FUR NEUBAUGEBIETE
Sonnenweg, KG Spielberg

Grafisch dargestellter Geltungsbereich des Neubaugebietes ,, Sonnenweg"”

3san

Fir das Bauland des neuen Siedlungsbereiches im 6stlichen Anschluss an das Haus
Sonnenweg Nr. 47 — das sind die Grundstticke Nr. 77, 78, 84, 85, 86, 87, 88, 90 und
97, KG Spielberg — gelten die Allgemeinen Bebauungsvorschriften nach dem |I.
Abschnitt sinngemaf. Darlber hinaus gilt im Speziellen:

Dachausbildung

Flachdacher sind zulassig.

Far Hauptgebdude mit Flachdacher gilt: Die héchstzuldssige Gebaudehdéhe darf mit
keinem Bauteil Uberschritten werden. Ausgenommen sind untergeordnete Bauteile wie
z.B. Liftschachte, Schornsteine, Antennen, solartechnische Anlagen, PV-Anlagen oder
sonstige haustechnische Anlagen.

FOr Hauptgebaude mit anderen zulassigen Dachformen gilt: Die Dachhaut darf in ihrem
hochsten Punkt maximal 3 Meter Uber der festgelegten hdchstzuldssigen
Gebaudehohe liegen. Ausgenommen sind untergehordnete Bauteile wie z.B.
Liftschachte, Schornsteine, Antennen, solartechnische Anlagen, PV-Anlagen oder
sonstige haustechnische Anlagen.

Einfriedungen

Entlang von Wohnsiedlungs- und AufschlieBungsstraen gem. § 32 Abs. 5 NO ROG
2014 gilt: StralBenseitige Einfriedungen in Form von Zaunen, Mauern, blickdichten
Hecken oder sonstigen baulichen Gebilden sind innerhalb des vorderen Bauwichs
unzuldssig. Sie sind stralenseitig so zurlickzusetzen, dass sie in der Flucht der
strallenseitigen Gebaudefront der Haupt-, Nebengebaude und Carports stehen. Bei
ansonsten unbebauten Grundstiicken oder Grundstlicken mit besonderem Zuschnitt
(z.B. Fahnenparzellen, Eckparzellen) gilt die Baufluchtlinie als Positionsvorgabe fur
strallenseitige Einfriedungen.

Strallenseitige, zurlickversetzte Einfriedungen dirfen eine Gesamthéhe von héchstens
1,60 m aufweisen. Die Sockelgesamthéhe darf max. 40 cm betragen. Die Zaunfelder
mussen eine Licht- und Winddurchlassigkeit von mind. 30% aufweisen.

Bei Hanglagen beziehen sich diese Hohenangaben auf den Mittelwert.



(3)
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(1)

Eventuelle Niveauunterschiede zwischen den rickversetzten Einfriedungen und dem
offentlichen Gut sind auf Eigengrund harmonisch abzubdschen. Gegentiber dem
offentlichen Gut ist zumindest eine Abgrenzung des Grundstiickes mittels einer
niveaugleichen Randleiste (Beton oder Naturstein) auszufihren. Dies gilt auch bei
Nicht-Herstellung einer stral3enseitigen, rlickversetzten Einfriedung.

Garagen und Abstellanlagen, sonstige Nebengebdude und bauliche Anlagen

GemalR § 30 Abs. 2 Ziff. 10 NO ROG 2014 wird die Anzahl von Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge bei Wohngebduden festgelegt. Es sind 2 Stellplatze pro Wohnung auf
Eigengrund zu errichten.

Ansonsten gelten fir die Mindestanzahl von Stellplatzen die Bestimmungen nach §§
11 und 14 NO BTV 2014,

Garagen und Carports sind unabhangig von der Lage der Baufluchtlinie 5 Meter von
der Stralenfluchtlinie zurlick zu versetzen, wenn dies der Zuschnitt des Grundstlickes
ermdglicht. Es ergibt sich dadurch ein nicht eingefriedeter Vorplatz zur Garage/zum
Carport, der als Stellplatz fur Kraftfahrzeuge genutzt werden kann.

Abstellanlagen im Freien sind im vorderen Bauwich unzuldssig, ausgenommen jene
nach Ziffer c.

Sonstige Nebengebdude und bauliche Anlagen, deren Verwendung der von Gebauden
gleicht (z.B. Gerateraume, Werkstatten, Lagerrdume, Abfallsammelrdume oder -
stellen), sind im vorderen Bauwich unzulassig.

Versickerung von Niederschlagswassern

Erforderliche RetentionsmalRnahmen auf Eigengrund sind im vorderen Bauwich
unzuldssig, ausgenommen unterirdische, nicht sichtbare Regenwasserzisternen.

Die Flachen des vorderen Bauwichs sind in ihrer Oberflachenbeschaffenheit als
unversiegelte Grunflachen vorzusehen, auf denen das hier anfallende Regenwasser
versickern kann. Rasengittersteine, gepflasterte/betonierte/asphaltierte Wege,
Kiesbeete u. dgl. sind unzuldssig. Das Ausmalf der unversiegelten Grunflachen betragt
mindestens 60% der Fldache des vorderen Bauwichs — ausgenommen bei
Eckbauplatzen, dort betragt das Ausmal mindestens 70 % des vorderen Bauwichs.
Die Bestimmungen nach Ziffer b gelten nicht fir Fahnenparzellen oder Parzellen mit
eingeschrankten Zufahrtsbreiten.

MaRe von Baupldtzen und Gebduden

Das Hochstmal} eines Bauplatzes betragt 900 m2,
Die Bruttogeschof¥flache von Wohngebauden darf 110 m? nicht unterschreiten.

Interkommunales Betriebsgebiet, KG Melk

Fur das Bauland des interkommunalen Betriebsgebietes, gelegen zwischen der
Sludspange L5340 und der Autobahntrasse A1, westlich des Bauland-Sondergebietes
der Feuerwehr und Ostlich des Bauland-Sondergebietes der Bundesheerkaserne,
gelten die Allgemeinen Bebauungsvorschriften nach dem |. Abschnitt sinngemafg.
Dartuber hinaus gilt im Speziellen:

Versickerung und Ableitung von Niederschlags- und Oberflaichenwéassern

Die Oberflachenbeschaffenheit von Stellplatzen ist sickerfahig auszufihren. (in
Anlehnung an § 30 Abs. (2) Z 24 des NO ROG 2014 i.d.g.F.)

Je Bauplatz sind mindestens 20 % der gesamten Bauplatzflache unversiegelt zu
belassen. Nicht mit einzurechnen sind dabei die sickerfahig auszufiihrenden
Stellplatzflachen. Wasserflachen gelten als unversiegelt. (in Anlehnung an § 30 Abs.
(2) Z 24 des NO ROG 2014 i.d.g.F.)

Die Einleitung von Niederschlags- und Oberflachenwéassern von versiegelten Flachen
und Dachflachen in den &rtlichen Kanal ist nicht zuldssig. (in Anlehnung an § 30 Abs.
(2) Z 20 des NO ROG 2014 i.d.g.F.)



(2)
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(2)

Dachbegriinung
Dacher von Hauptgebduden sind zu begriinen. (in Anlehnung an § 30 Abs. (2) Z 22
des NO ROG 2014 i.d.g.F.)

Ein- und Ausfahrten

Je Bauplatz ist die Herstellung von maximal einer Ein-/Ausfahrt zulassig. Die Ein-
/Ausfahrtsbreite darf dabei maximal 10 m betragen. (in Anlehnung an § 30 Abs. (2) Z
10 des NO ROG 2014 i.d.g.F.)

ABSCHNITT: BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN IM GRUNLAND
Allgemeine Vorschriften

Die Bestimmungen des Abschnitt | sind sinngema fir Bauwerke im Griinland
auszulegen und anzuwenden.

Im Griinland gilt die Gebaudehéhe, die der Bauklasse | oder |l entspricht, als festgelegt.

ABSCHNITT: BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN FUR DEN SCHUTZZONEN-BEREICH

Praambel:

Die Wachau als bedeutungsvolle Kulturlandschaft entlang der Donau zwischen Melk

und Krems wurde von der UNESCO mit dem Status ,\Welterbe“ ausgezeichnet. Sie hat

bis dato ihre Integritat und Authentizitat gegenlber zeitgendssischen Verdnderungen

Uberwiegend bewahrt. Diese Osterreichweit einmalige historische Kulturlandschaft

zeichnet besonders ihre typischen Ortsstrukturen, ihre Bautradition und der damit

einher gehende Detailreichtum aus. Auf Grundlage des Denkmalschutzgesetzes

besteht zusatzlich zum Denkmalschutz fur die herausragende Anlage Stift Melk, fur die

Altstadt Melk Ensembleschutz und gemeinsam mit dem Cottage-Viertel der Schutz

gemal Haager Konvention.

Ziel dieser Bebauungsrichtlinie ist es:

e der traditionellen Baukultur eine respektvolle Werthaltung entgegenzubringen,

¢ die historisch gewachsenen Orte in ihrem international bekannten Erscheinungsbild
angemessen und sensibel weiterzuentwickeln,

* den Reichtum an Bautypen mit seinen unterschiedlichen Erfordernissen zu erhalten
sowie die Uberlieferten historischen Baudetails zu bewahren und

¢ wesentliche ortstypische Sichtachsen und Blickbezlige weiterhin zu gewahrleisten.

Die gegenstéandliche Richtlinie soll helfen die Uberlieferten Strukturen sensibel weiter

zu entwickeln und die kulturelle Bautradition der Region wieder in Erinnerung zu rufen

— ein Leben in und mit der historischen Kulturlandschaft fir die Zukunft moglich zu

machen.

Bestimmungen:

Folgende Schutzzonenkategorien sind ausgewiesen:

Kategorie | - denkmalgeschiitzt

Kategorie Il - erhaltenswert

Kategorie Il - ortshildpragend

Kategorie IV - sonstige Objekte und Bereiche der Wachauzonen

Die Abgrenzung der Schutzzonen geht aus dem Plan Nr. 2741/WZ.1., erstellt von
Schedlmayer Raumplanung ZT GmbH am 14.12.2023 hervor. Dieser Plan ist
Bestandteil der Verordnung.

Hinweis:

Im Geltungsbereich der Kategorie | ist fir sdmtliche bauliche Malnahmen eine
denkmalbehdrdliche Bewilligung, unabhangig vom baurechtlichen Verfahren,
einzuholen.

Fur jene Teile des Gemeindegebietes die im Bebauungsplan als ,Schutzzone* (=
Wachauzone) ausgewiesen sind, gelten ergdnzend bzw. abweichend zu den
Bebauungsbestimmungen des |. Abschnittes (Allgemeine Bebauungsvorschriften)
nachstehende Festlegungen.



1.

(1)

(2)

Allgemeine Vorschriften fiir Schutzzonen:

For alle von 6ffentlich zugénglichen Orten einsehbare Vorhaben gemaft der §§ 14 und 15
NO-Bauordnung 2014 LGBl Nr. 01/2015 id.g.F. gelten in den ausgewiesenen
Schutzzonen nachstehende Bestimmungen.

Neu-, Zu- und Umbauten haben sich hinsichtlich Bebauungsstruktur, Volumen und
Proportionen der Baukdrper, Dachform und Fassadengestaltung in die Charakteristik des
Ortsbildes und des Objekts einzufligen.

Baukdrper:

a. Wesentliche Merkmale des Baukérpers wie Struktur, Kubatur und Proportion sind zu
erhalten bzw. bei Neu- und Zubauten vom umgebenden Bestand her abzuleiten.

b. Innerhalb der Schutzzone ist die maximale Anzahl der zulassigen Geschof}e auf die
jeweils festgelegte Bauklassenanzahl + einem Geschof} im Bereich des Dachraumes
(GBK +1) beschrankt.

c. Die Errichtung hochgezogener Kellergeschofie ist nur zuldssig, wenn dies aus dem
angrenzenden, historisch gewachsenen Baubestand ableitbar bzw. auf Grund der
Topografie zwingend erforderlich ist.

FlUr die Schutzzonenkategorien | und Il sowie die zu erhaltenden Teile der Schutz-
zonenkategorie Il gelten ferner:

d. Kinstlerisch bzw. bauhistorisch wertvolle Bauteile wie Erker, Arkadenhofe, Hofe,
Laubengédnge, Treppenanlagen, Kamine, Rauchkiichen, Wehreinrichtungen bzw.
Wehranlagen, etc. sind zu erhalten.

Dacher:

a. Geschlossene historische Dachlandschaften sind in ihrem Erscheinungsbild zu
erhalten.

b. Neigung, Form und H&he von Déachern sind an die das Ortsbild pragende, Uberlieferte
Dachlandschaft (Neigungen, Formen, Firstausrichtungen, Traufen) anzupassen.
Bestehende Dachwerke sind in der Schutzkategorie | bis Il zu erhalten.
Dachflachen sind mit Dachziegeln, Schindeln bzw. Materialien, die der ortstblichen,
historischen Bautradition entsprechen, einzudecken. Abweichende
Deckungsmaterialien sind nur dann zuldssig, wenn sie sich eindeutig aus dem
historischen Kontext ergeben.

ao

FlUr die Schutzzonenkategorien | und Il sowie flur die zu erhaltenden Teile der
Schutzzonenkategorie Il gilt ferner:

e. Dachauf- und -einbauten (Dachflaichenfenster, Fixverglasungen, Gaupen,
Dachterrassen, technische Einbauten, etc.) sind nur in solcher Art, Anzahl, Lage und
Grofie zulassig, als dass weder das Gesamtbild des Objekts, die Form des Daches
noch das Erscheinungsbild der Dachlandschaft negativ beeinflusst wird und diese
baurechtlich erforderlich sind (z.B. zur Belichtung).

f.  Dachichsen und Verkleidungen im Dachbereich sowie auf Gaupen smd — soweit
bautechnisch mdéglich — aus dem gleichen Material wie die Dachdeckung herzustellen.

g. Schornsteine/Kaminképfe sind in  geputzter Massivbauweise oder in
Sichtziegelmauerwerk auszufiihren.

h. Kaminkopfabdeckungen sind in ihrer Ausformung nach historischen Vorbildern im
Kontext zum Objekt und umgebenden Bestand auszufthren.

i. Dachtraufen und Schneefange sind in Materialitdt und Ausformung nach historischen
Vorbildern im Kontext zum Objekt und dem umgebenden Bestand auszufihren.

Flr die Schutzzonenkategorien Il und 1V gilt ferner,

j. dass fur Kleinbauwerke (Garagen, Gartenhitten, Carports, etc.) sowie
landwirtschaftliche Wirtschaftsgebdude bzw. in begrindbaren Ausnahmeféllen
(funktioneller, ortsraumlicher, oder topografischer Besonderheiten) auch andere
Dachformen und damit einhergehende Materialien ausgefiihrt werden kénnen.

k. Voraussetzung dafur ist ein positives Gutachten der Schutzzonenkommission.



I. Bei Neueindeckungen von Déchern ist auf bestehende bzw. neu zu errichtende
technische Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen, etc.) hinsichtlich
Material und Farbwahl Bedacht zu nehmen.

(3) Fassaden und Fassadendekorationen:

a. Bei der Ausbildung von Fassaden von Neu- und Zubauten ist auf die
Gestaltungscharakteristik von Fassaden des schitzenswerten umgebenden
Bestandes Bezug zu nehmen.

b. Gliederung, Farbgebung sowie Anstrichsystem der Fassaden sind im Einvernehmen
mit der Baubehorde festzulegen, gegebenenfalls sind Musterflachen anzulegen.
Mineralische Anstrichsysteme sind zu bevorzugen. Grundsatzlich ist in den
Schutzzonen die farbliche Gestaltung und Gliederung der Fassaden in ihrer
ausgewogenen Vielfalt zu erhalten.

c.  Wandverkleidungen sind — sofern nicht aus dem Kontext zu Objekt und umgebendem
Bestand begrindbar — zu vermeiden.

d. Sichtbar gefihrte Leitungen an Fassaden sind unzuldssig.

e. Wesentliche Gestaltungsmerkmale von Windfangen, Schutzdachern, auen gefihrten
Stiegenaufgdngen, Balkonen, Veranden, Bristungen bzw. Absturzsicherungen und
dergleichen sind — sofern geschichtlich, kinstlerisch oder kulturell wertvoll — zu
erhalten.

f.  Eine Beleuchtung von Fassaden ist mit der Schutzzonenkommission abzustimmen.

Fur die Schutzzonenkategorien | und |l sowie die zu erhaltenden Teile der
Schutzzonenkategorie Il gelten ferner:

g. Wesentliche Merkmale der Fassaden wie Attiken und Blendgiebel, Haupt- und
Zwischengesimse, Lisenen, Banderungen, Erker, Steinteile, Stuckzierrat, figuraler
Schmuck, Wandmalereien, sind — sofern geschichtlich, kiinstlerisch oder kulturell
wertvoll — zu erhalten. Ferner dlirfen zu erhaltende Umrahmungen von Fenstern, Tlren
und Toren nicht entfernt bzw. beeintrachtigt werden. Vorhandene Turstécke,
Glockenzlge, Ausleger, Torbeschlage, Eisenzierrat, etc. sind zu erhalten.

Fir die Schutzzonenkategorien Il und 1V gilt ferner,

h. dass auch andere Fassadengestaltungen und damit einhergehende Materialien
ausgefuhrt werden kénnen, sofern dabei auf den schiitzenswerten Umgebungsbestand
(Kat. I-1ll) Bezug genommen wird.

(4) Tore, Turen, Fenster:
a. Neuanfertigungen von Toren, Turen, Fenstern sowie Schaufensteréffnungen und
Geschéftsportalen sind in Dimension, Konstruktion, Material und Farbgebung nach
historischen Vorbildern im Kontext zu Objekt und umgebenden Bestand auszufihren.

Fir die Schutzzonenkategorien 1 und Il sowie die zu erhaltenden Teile der
Schutzzonenkategorie H qilt ferner:

b. Grundsatzlich ist der vorhandene Tor-, Tlr-, Fenster- sowie Gaupenbestand inklusive
der historischen Beschldge substanziell zu erhalten. Technische Modifizierungen sind
nach fachlicher Priifung méglich.

c. Fensterkdrbe, -gitter und —laden sind — sofern geschichtlich, kiinstlerisch oder kulturell
wertvoll — zu erhalten.

d. AuBenjalousien und Markisen sind nicht zuldssig. Bei gewerblicher Nutzung sind
Ausnahmen méglich und durch die Baubehoérde zu prifen.

e. Der Einbau von Ventilatoren und Klimaanlagen innerhalb der Fensterflachen, die vom
6ffentlichen Gut aus einsehbar sind, ist nicht zulassig.

(6) Dachgaupen und Dachflachenfenster: )
a. Ortsbildrelevante geschlossene historische Dachlandschaften ohne Offnungen und
Aufbauten sind in ihrem Erscheinungsbild zu erhalten.



Neue Gaupen sind in ihrer Anzahl und Art (Sattel-, Walm-, Schleppgaupe, etc.) in der
Regel nach historischen Vorbildern im Kontext zu Objekt und umgebendem Bestand
zu gestalten.

c. Dachflachenfenster sind méglichst flachengleich mit der Dacheindeckung einzubauen
und durfen das Erscheinungsbild des Daches nicht beeintrachtigen.
Fur die Schutzzonenkategorien | und [l sowie die zu erhaltenden Teile der

Schutzzonenkategorie lll qilt ferner:

d.
e.

f.

(6)

a.

()

a.

Sichtbare Verblechungen sind zu vermeiden.
Dachgaupen sind im Material der Hauptdeckung mitzudecken.
Auf Gaupen sind eigene Regenrinnen und Fallrohre zu vermeiden.

Technische Anlagen:
Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen etc. sind an nicht von allgemein zuganglichen
Orten aus einsichtigen bzw. wahrnehmbaren Standorten/Positionen anzubringen.
Dabei ist der Anbringung an untergeordneten Bauteilen, etwa Déchern von
Nebengebauden oder sonstigen nichteinsichtigen Standorten der Vorzug zu geben.
Wenn keine von allgemein zuganglichen Orten aus nicht einsichtigen bzw.
wahrnehmbaren Standorte zur Verflgung stehen, ist die Anbringung von
Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen etc. an einsichtigen Standorten zulassig,
wenn diese ortsbildvertraglich sind. Die Ortsbildvertraglichkeit liegt vor, wenn die
bestehende Bebauung im Bezugsbereich bzw. die harmonische, einheitliche
Dachlandschaft in ihrem Bestand, nicht wesentlich beeintrachtigt wird. Zuldssige
Kollektorfelder sind zusammenzufassen und hinsichtlich ihrer Anordnung auf die
Bauteile bzw. die jeweiligen Standorte abzustimmen. Anlagen sind an das jeweilige
Dach in Form und Farbe durchgangig anzupassen und in die Dachhaut zu integrieren.
Es sind Module in der Farbe der Dachdeckung ohne glanzende Rahmen bzw.
Teilungen, Klammern etc. zu verwenden und sichtbare Leitungen sowie Trégerteile in
Modulfarbe zu fassen.
Die Ortsbildvertraglichkeit ist durch die Baubehérde mit der Schutzzonenkommission
im Einzelfall zu Gberprifen. Sollte die Stadtgemeinde Melk nicht Baubehdérde sein, ist
diese trotzdem in die Beurteilung einzubeziehen.
Parabolantennen (Satellitenantennen) sind nicht zuldssig.
Haustechnikanlagen (Klimaanlagen, Filteraufsatze bzw. —ké&sten, Luftungséffnungen,
etc.) mussen sich in ihrer Ausformung und in ihrer Gestaltung ortsbildgerecht in den
Umgebungsbereich integrieren.
Anschlussbocke fur Strom-, Gas-, Telekabel, etc. sind in die Einfriedungs- oder
Fassadenflache entsprechend zu integrieren, wobei auf vorhandene Zierelemente im
Hinblick auf die Positionierung Ricksicht zu nehmen ist. Sie sind fladchenbindig und
farblich angepasst auszufthren.

Werbeeinrichtungen:
Ankindigungen zu Reklamezwecken und Geschaftsaufschriften auf Fassaden missen
so angebracht werden, dass sie sich in Form, Farbe, Gréfe und Umfang in das
Gesamtbild der Fassade und der unmittelbaren Umgebung einfigen. Die Anbringung
auf Dachern und auf Fassadenflachen der Obergeschol3e ist zu vermeiden.
Beschriftungen sind in Form von Einzelbuchstaben auszufihren und durfen eine Héhe
von 40 cm nicht Uberschreiten.
Es dlrfen keine architektonischen Zierglieder der Fassade sowie keine Tir-, Tor- und
Fensterlaibungen oder Umrandungen verdeckt oder beeintrachtigt werden.
Leuchtkasten sowie dynamische Werbeeinrichtungen sind an Fassaden nicht zulassig.
In den o6ffentlichen Raum ragende Werbeausleger sind nach Mdglichkeit nicht
vollflachig auszuftihren, ihnre umschriebene Flache darf maximal 0,25 m? aufweisen.
Die Verwendung von Signalfarben (grelle und/oder fluoreszierende Farbe) ist nicht
zulassig.
Das Ubermafige oder vollflichige Verkleben, Anstreichen oder Verdecken von
Fenster- und Auslagenflachen ist nicht zulassig.
Schaukéasten, und Fahnen im 6ffentlichen Raum sind nur soweit zuldssig, als sie sich
nach Anzahl, Ausmaf} und Form in das Ortsbild integrieren.



h.  Werbestander (A-Stander), Warenkérbe, Drehsténder und Ahnliches dirfen pro
Geschaftslokal eine Gesamtbodenflache von 5m? nicht Uberschreiten. Gleichzeitig ist
sicherzustellen, dass Zu- und Durchfahrten, sowie der 6ffentliche FuRgéngerverkehr
nicht beeintrachtigt werden, sowie Rettungswege- und -durchfahrten in der
erforderlichen Breite gewahrleistet bleiben. Beschriftungen sind in Form von
Einzelbuchstaben auszufihren und dirfen eine Héhe von 40 cm nicht (iberschreiten.

i.  Dynamische Werbeeinrichtungen sind nicht zuldssig.

(8) Einfriedungen:
Einfriedungen haben sich sowohl in Bauart, Héhe als auch in der Materialwahl an der
ublichen Ausformung — auch in Bezug auf ihre Funktion (etwa Vorgarteneinfriedung
oder Tormauer) — am historisch gewachsenen Umgebungsbestand zu orientieren.

(9) Geréatehitten, Vordacher, Gewachshauser, Carports, Swimmingpools inkl.
Nebenanlagen:
Geratehiitten, Vordacher, Gewachshduser, Carports, Swimmingpools inkl.
Nebenanlagen mussen sich — sofern von 6ffentlich zugénglichen Orten einsehbar — in
die charakteristische Struktur und die Erscheinung der Schutzzone sowie des
Baubestandes der betroffenen Liegenschaft einfligen.

2. Ergénzende Bebauungsvorschriften fiir die einzelnen Schutzzonenkategorien
Ergénzend bzw. abweichend zu den "Allgemeinen Bebauungsvorschriften for
Schutzzonen" gelten fur die einzelnen Kategorien zusatzlich folgende Bestimmungen:

KATEGORIE | - DENKMALSCHUTZ

Der Abbruch von Gebduden bzw. Gebdudeteilen ist unzuldssig soweit sie unter
Denkmalschutz stehen, oder erhaltenswiirdig sind.

FUr nicht erhaltenswerte Teile des Objektes gelten je nach Entscheidung der
Schutzzonenkommission die Bestimmungen der Kategorien 1l oder IV.

KATEGORIE Il - ERHALTENSWERT

Der Abbruch von Geb&duden oder Gebaudeteilen ist unzulissig soweit sie von der
Schutzzonenkommission als erhaltenswurdig eingestuft sind bzw. werden.

Die Wiederherstellung verlorener Teile der historischen Fassadengestaltung ist
anzustreben. Im abweichenden Fall ist die Schutzzonenkommission zuzuziehen. Fir nicht
erhaltenswerte  Teile des Objektes gelten je nach Entscheidung der
Schutzzonenkommission die Bestimmungen der Kategorien Il oder IV.

KATEGORIE Ill - ORTSBILDPRAGEND

Von 6&ffentlich zuganglichen Orten aus einsehbare Fassaden und Décher sind in ihrer
Erscheinungsform zu erhalten bzw. wieder herzustellen. Davon kann nur bei Freigabe
durch ein Schutzzonengutachten der Schutzzonenkommission abgewichen werden.

KATEGORIE IV —- SONSTIGE OBJEKTE UND BEREICHE DER WACHAUZONEN
Fur diese Kategorie bestehen keine ergénzenden Bestimmungen.

3. Schutzzonenkommission
Als Schutzzonenkommission wird die von den Gemeinden des Arbeitskreises Wachau fir
die Betreuung der Wachauzonen eingesetzte Wachauzonenkommission eingesetzt.
Der Gemeinderat beruft die Schutzzonenkommission ein.
Fiar Neu- Zu- und Umbauten geméaR §14 NO-Bauordnung 2014, LGBI. 01/2015 sowie fiir
anzeigepflichtige Vorhaben gemaR der §§15 und 16 NO Bauordnung 2014 LGBI. 01/2015
sind Schutzzonengutachten durch die Schutzzonenkommission zu erstellen.
Zumindest ein Mitglied der Kommission ist in allen Phasen des Bauverfahrens
hinzuzuziehen. So die Schutzzonenbestimmungen unzweifelhaft erfillt sind, kann auf ein
ausfihrliches Schutzzonengutachten verzichtet werden. Dieser Sachverhalt ist durch den,
in die Kommission bestellten Ortsbildsachverstandigen zu bestétigen. Die Kommission
erhélt eine Geschéftsordnung.



Bei Einstimmigkeit der Kommission kann von den allgemeinen Vorschriften fur
Schutzzonen (Punkt 1 des IV. Abschnittes) Abstand genommen werden.

§3 Die Verordnung mit den Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan liegt in der
Bauabteilung der Stadtgemeinde Melk wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht

auf.

§4 Diese Verordnung wird nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag rechtswirksam.

angeschlagen am: 31.07.2026
abgenommen am: 15.08.2026

Amtsstunden: Mo, Mi, Do, Fr jeweils von 8-12 Uhr
Mo von 14 bis 16 Uhr

Alle Unterlagen sind auch unter www.stadt-melk.at/Buergerservice/Aktuelles/Amtstafel online
einsehbar.
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