VERORDNUNGSBLATT DER

GEMEINDE SCHLINS

Jahrgang 2025 Ausgegeben am 30.09.2025

4. Verordnung: Bebauungsplan

Verordnung
der Gemeindevertretung der Gemeinde Schlins
iiber einen Gesamtbebauungsplan

Aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Schlins vom 23.09.2024 wird
gemil § 28 Abs. 1 des Raumplanungsgesetzes, LGBL.Nr. 39/1996, in der Fassung LGB1.Nr. 28/2011, Nr.
4/2019 und Nr. 57/2023, verordnet:

§1

Der Gesamtbebauungsplan der Gemeinde Schlins wird gemédll dem Textteil in der angeschlossenen
Anlage 1 und dem Plan in der angeschlossenen Anlage 2 erlassen.

§2

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der Gesamtbebauungsplan der Gemeinde Schlins vom
24.01.2022, auBer Kraft.

Der Biirgermeister:

Wolfgang Léasser
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Anlage 1

Gesamtbebauungsplan 2024 Gemeinde Schlins (Textteil)
(Beschluss 23.09.2024)

§ 1 Geltungsbereich

Der Gesamtbebauungsplan 2024 gilt innerhalb des Geltungsbereiches laut Plandarstellung GBPL-2024-03 vom
26.08.2024 (Anlage 2).

§ 2 Bebauungsbestimmungen fiir die Bauflichen

(1)  Bestehende Oberflaiche des Geldndes

Fiir die Berechnung der unterirdischen und oberirdischen Geschosse, der Hochstgeschosszahl,
Gesamtgeschossflache, Baunutzungszahl und max. Gebdudehdhe ist in Abdnderung zur Begriffsbestimmung It.
Baubemessungsverordnung (BBV) die bestehende Oberfliache des Gelidndes im Sinne des § 5 Abs.4 Baugesetz
malgebend.

(2)  Maximale Baunutzungszahl (max. BNZ)

Die max. BNZ wird in den Bauflachen 1, 2 und 3 unter Beriicksichtigung der Wohnungsflachenanteile differenziert.
Festgelegt wird in allen Bauflidchen die max. BNZ fiir
- Gebédude mit einem Wohnungsflichenanteil grofier 75 % und

- Gebédude mit einem Wohnungsflidchenanteil kleiner/gleich 75 %
(der Gewerbe- bzw. Dienstleistungsanteil der Gesamtgeschossflache ist groBer/gleich 25 %).

Die max. zuldssige Baunutzungszahl fiir alle Baufldchen ist in der Tabelle 1 GBPL-2024-01 Bebauungs-
bestimmungen in den Baufldchen festgelegt.

(3)  Hochstgeschosszahl (HGZ)

Die Hochstgeschosszahl wird in den einzelnen Baufldchen festgelegt fiir:
- Décher mit einer Dachneigung grofer gleich 20°,
- Décher mit einer Dachneigung kleiner 20° (Flachdicher und flach geneigte Dacher) u.
- fiir Gebdude in den Baufldchen 3 mit einer Erdgeschosshohe zwischen 3,6 m und 5,4 m (gemaf3 BBV 1,5
Geschosse).

Fiir Gebdude in den Baufldchen 3 mit einer Erdgeschosshéhe unter 3,6 m gilt die HGZ gemidl Bauflache 3 mit
einem Wohnfldchenanteil groBer 75 %.

Die zulédssige Hochstgeschosszahl in den einzelnen Baufldchen wird begrenzt, siche Tabelle 1 GBPL-2024-01
Bebauungsbestimmungen in den Bauflachen.

(4)  Mindestgeschosszahl

Fiir die Bauflachen betrigt die Mindestgeschosszahl flir den Hauptbaukdrper 2 Geschosse (siehe Tabelle 1 GBPL-
2024-01 Bebauungsbestimmungen in den Baufldchen).

Die Mindestgeschosszahl gilt nicht fiir Nebengebdude geméill Baugesetz § 2 Abs. 1 lit. 1.

(5) Mittlere maximale Traufenhohe und mittlere max. Gebdudehohe beim Flachdach von der bestehenden
Oberfliche des Gelidndes in Meter

Festgelegt wird die mittlere max. Traufenhdhe und Gebadudehohe beim Flachdach von der bestehenden
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Oberflache des Geldndes in Meter in den Bauflachen 2, 4, 5, 6 und 7 gemél Plan Nr. GBPL-2024-01.

Die zuldssige max. mittlere Traufenhohe und max. mittlere Gebaudehdhe beim Flachdach wird begrenzt (sieche
Tabelle 1 GBPL-2024-01 Bebauungsbestimmungen in den Baufldchen).

Flachdéicher sind Dacher mit einer Dachneigung kleiner/gleich 5°.

Die mittlere Traufenhéhe bzw. die mittlere Gebédudehdhe beim Flachdach errechnet sich aus dem Durchschnitt der
Traufenh6hen bzw. Gebdudehohen an den 2 hochsten Gebaudeeckpunkten, gemessen in Meter an den
AuBenmauern, zwischen dem FuBBpunkt von der bestehenden Oberfliche des Geldandes (gemil3 Baugesetz § 5 Abs.
4) und dem schattenwerfenden Punkt (gemafl Baugesetz § 5 Abs. 3). Maligeblich ist die hochste durchschnittliche
Traufenhdhe bzw. Gebaudehdhe beim Flachdach.

Bei gegliederten Baukorpern (z.B. Terrassenwohnanlagen) erfolgt die Berechnung auf Basis der 2 hochsten
Gebaudeeckpunkte jedes hohenméfBig abgesetzten Baukdrpers.

Fiir Kamine und untergeordnete Anlagen (Bauteile) tiber Dach mit einer Grundfléche bis 5,0m? gelten diese max.
Bauhohenbestimmungen nicht.

(6) Maximale Gesamtgeschossfliche pro Gebédude

Die max. zuldssige Gesamtgeschossfliche wird nach der Art der Bebauung festgelegt. Differenziert wird nach
- offener Bebauung sowie
- halboffener und geschlossener Bebauung.

Die zulédssige maximale Gesamtgeschossfliche pro Gebdude in den einzelnen Baufléchen wird begrenzt (siche
Tabelle 1 GBPL-2024-01 Bebauungsbestimmungen in den Baufléchen).

Die Berechnung der Geschossflachen erfolgt gemifl Baubemessungsverordnung LGBI. Nr. 51/2016.
Berechnungsgrundlage ist die bestehende Oberfliche des Geldndes gem. § 2 Abs. 1.

(7)  Maximale Gebédudelidnge

Wohngebéude diirfen je oberirdischen Baukorper eine maximale Gebdudeldnge von 30 m aufweisen.

(8)  Hochstausmal der Geschossflache fiir Ferienwohnungen

Das Hochstausmal3 der Geschossfléche fiir Ferienwohnungen (§ 33a RPG) wird im Geltungsbereich mit 0
festgelegt.

(9)  Hohenlage der Baukorper in den Bauflichen 6
In den von oben erschlossenen Baufldchen 6 diirfen
- Gebaude mit flach geneigten Dachern (bis 20°) maximal 1 Obergeschoss und
- Gebédude mit Sattelddchern grofer gleich 20° max.1 Obergeschoss und 2 Dachgeschoss

iiber dem angrenzenden Stral3enniveau errichtet werden.

Ausgangspunkt betreffend der Festlegung der Hohenlage (FOK des oberirdischen Geschosses {iber dem
angrenzenden Stralenniveau) ist das hochste Straenniveau im angrenzenden Bereich der geplanten Gebéude.

(10) Zahl der erforderlichen Stellplétze

Bei Gebduden und Wohnanlagen mit einer Gesamtgeschossflache grofler 450 m? pro Baugrundstiick bzw.
Bauprojekt gemél § 2 Abs. 1 lit. ¢ Vlbg. Baugesetz sind alle erforderlichen Stellplitze gemif Stellplatzverordnung
in unterirdischen, oberirdischen Garagen oder iiberdachten Stellplédtzen (Carports) zu errichten.

Bei allen Neubauten von Wohnanlagen ab 10 Wohnungen ist die gemeinschaftliche Unterbringung der Stellplitze,
ausgenommen fiir Besucher, in einer Tiefgarage oder in das Gebéude integriert verpflichtend, ausgenommen davon
sind Wohnanlagen einer Bauvereinigung nach dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz idgF.

(11)  Untergeordnete Anlagen und Bauteile iiber Dach max. Hohe, Grof3e und Lage

Technische Gebdudeanlagen, Kleingerite und Bauteile tiber dem Dach mit einer Grundfléche bis max. 10 % der
Dachfliche sind untergeordnete Anlagen und Bauteile.
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Die max. Hohe von untergeordneten Bauteilen und Anlagen iiber der Dachflache darf max. 1.20 m betragen. Der
Dachiiberstand wird im Bereich der Anlagen / Bauteile rechtwinkelig zur Dachfldche bis zur Oberkante der Anlage
gemessen. Bei geneigten Déachern grofier 10° diirfen untergeordnete Anlagen und Bauteile {iber Dach,
ausgenommen Kamine, nicht iiber den Dachfirst errichtet werden.

Untergeordnete Anlagen und Bauteile iiber Dach, ausgenommen Kamine und Liftiiberfahrten, miissen mindestens
2,50 m von allen Aulenwénden abgeriickt situiert werden.

(12) AuBere Gestalt der Bauwerke - Fassadengestaltung

Die Fassaden sind hinsichtlich Materialwahl und Farbe so zu gestalten, dass unter Bezugnahme auf die bauliche
Umgebung ein harmonisches Siedlungsgefiige entsteht und dass sie sich in die Umgebung, in der sie optisch in
Erscheinung treten, einfiigen. Die Farbgebung ist zu bemustern und muss von der Behorde freigegeben werden.

(13) AuBere Gestalt der Bauwerke — Dacheindeckung und Dachbegriinung

Die Dacheindeckung ist, mit Ausnahme von begriinten Dachflachen, in ziegelroten, braunen und grauen Farbtonen
zu halten. Helle und/oder reflektierende Dacheindeckungen bzw. Farbtone sind nicht zuldssig.

Bei Neubauten sind mindestens 80 % der Dachflache von Flachddchern bzw. flach geneigten Dachern (bis 5°)
grofer gleich 130 m? Dachflache dauerhaft mit bodendeckenden Pflanzen zu begriinen (extensive oder intensive
Dachbegriinung).

Ausgenommen sind Flachdédcher mit Photovoltaikanlagen mit einer Gréf3e von mehr als 60 % der Dachfliche.

Flachdéicher groBer 25 m? und kleiner 130 m? sind zu bekiesen oder zu begriinen.

(14)  Solartechnikanlagen

Die Ausfiihrung von freistehenden Solartechnikanlagen ist nicht zuldssig, ausgenommen sind Anlagen welche einen
maximalen Parallelabstand von 4 m zur Gebaudeaulenwand des Erdgeschosses des Hauptgebiudes und dabei
seitlich maximal 1 m iiber die Gebdudeauflenwand des Hauptgeb&udes reichen, dabei muss ein Mindestabstand von
einer Strafle, eines Giiterweges oder von Grundstiicksgrenzen von 2 m gewahrt bleiben, es ist nur eine einreihige
Anlage moglich.

Solartechnikanlagen auf dem projektierten Gelédnde diirfen eine maximale Héhe von 1,50 m aufweisen.

Solartechnikanlagen sind in die Fassade oder Dachfliache zu integrieren bzw. flaichenparallel auszufiihren,
ausgenommen bei Flachdéchern. Die Solartechnikanlagen diirfen nur in derselben Neigungsrichtung wie das Dach
oder die Fassade selbst ausgefiihrt werden. Bei Flachdidchern sind die Solartechnikanlagen von der Au3enwand /
Attika innerhalb des 45°-Winkels, gemessen von der Oberkante der Attika, zurlickversetzt anzuordnen. Die
maximale Hohe der zuldssigen Aufstdnderung samt Solar- oder Photovoltaikpaneele darf hierbei hochstens 0,80 m
Parallelabstand zur Dachfldche betragen.

Die Module diirfen nicht als Mosaik angeordnet werden sondern sind sofern méglich biindig an die benachbarten
Module anzuschlieBen und sollen eine zusammenhéngende Flache bilden.

Solartechnikanlagen diirfen den First, die seitlichen Vordédcher und die Traufe nicht iiberragen.

Bei der Anbringung von Solartechnikanlagen an mehreren Gebauden ist auf eine gestalterische Abstimmung der
Anlagen untereinander zu achten.

Fiir simtliche Module der Solartechnikanlage sind ausschlielich blendarme Gléser mit einem maximalen
Reflexionsgrads von 9 % zu verwenden. Die Einfassung der Kollektoren, sowie die Verkleidung sichtbarer
Leitungen sind in matten und dunklen Farbtonen auszufiihren oder farblich an die Dacheindeckung oder die
Fassade anzupassen.

Die Anbringung von Solartechnikanlagen an Stiitzmauern hat flachenparallel zu erfolgen und darf nicht iiber die
Oberkante der Stiitzmauer hinaus reichen, unabhédngig davon darf eine Solartechnikanlage ausgehend vom
projektierten Geldnde eine Hohe von maximal 1,50 m aufweisen.
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§ 3 Gelindeverinderungen, Stiitzmauern, Bepflanzung im Geltungsbereich

(1)  Geldndeveridnderungen

Die bestehende Oberfliache des Geldndes darf durch Aufschiittungen und Abgrabungen im Interesse des Orts- und
Landschaftsbildes nicht wesentlich verandert werden.

Die Gelandeoberflache der Bauflache (insbesondere bei Aufschiittungen) ist dem anstehenden Stra3enniveau und
der angrenzenden Grundstiicksflachen natiirlich anzugleichen.

(2)  Stiitzmauern - Ausfithrung

Zuldssige Natursteinmauerwerke parallel verlaufend zu 6ffentlichen Stralen sind regellose, regelhafte und
lagerhafte Bruchsteinmauerwerke, unregelméBige und regelméBige Sichtmauerwerke sowie Quadermauerwerke mit
Gewichtsklassen unter 150 kg. Bei regellosen und regelhaften Bruchsteinmauerwerken ist ein max. Anteil von 30 %
an Steinen im Gewichtsbereich von 150 bis 300 kg zuléssig.

Flussbaudhnliche Natursteinstiitzmauern wie Steinschiittungen, lose Steinwiirfe, Steinschlichtung, Steinsatz,
Boschungspflasterungen und Zyklopenmauerwerke mit Wasser- und Flussbausteinen sind im Geltungsbereich
parallel verlaufend zu 6ffentlichen Stralen (im verkehrsrelevanten Nahbereich der Verkehrsfldche) nicht

zuléssig.

(3)  Mauern und Einfriedungen entlang von 6ffentlichen Stralen — Lage und Hohe

In allen Baugebieten miissen anzeige- und bewilligungspflichtige Stiitzmauern, Mauern und Einfriedungen
- mit einer Hohe bis 1 m entlang von Gemeindestralen mindestens 0,30 m und entlang der Landesstra3en
mindestens 0,50 m
- mit einer Hohe von 1,0 m bis 1,8 m entlang von Gemeindestralen mindestens 0,50 m und entlang der
Landesstral3en mindestens 0,70 m

von der Grundstiicksgrenze zuriickversetzt errichtet werden, sofern eine solche Einfriedung/Mauer den gesetzlichen
Bestimmungen und den 6ffentlichen Interessen und der Verkehrssicherheit (z.B. Schutz des Ortsbildes, Ausfahrts-,
Kreuzungsbereich) nicht widerspricht.

Einfriedungen und Mauern tiber 1,80 m sind entlang 6ffentlicher Stralen nicht zuléssig.

Die Hohenangaben werden vom angrenzenden Stralenniveau berechnet. Stralenrechtliche Vorschriften liber
Mindestabstinde, insbesondere bei Landesstrallen, werden von dieser Regelung nicht beriihrt.

(4)  Bepflanzung

Bei Baumpflanzungen sollten Obst- oder Laubbdume der heimischen Flora verwendet werden. Die Pflanzung von
Nadelbdumen ist im gewidmeten Gebiet nicht erwiinscht. Als Hecken sollten heimische Straucher verwendet
werden.

Der duflere Rand der Bepflanzung muss bei Gemeindestraien einen Mindestabstand von 0,3 m und bei
Landesstra3en 0,5 m betragen und darf der Verkehrssicherheit und den 6ffentlichen Interessen nicht widersprechen.

Straucher und Hecken entlang 6ffentlicher Stralen miissen in einem Abstand von mindestens 1,0 m vom
Grundstiicksrand gepflanzt werden.
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Tabelle 1 GBPL-2024-01 Bebauungsbestimmungen in den Bauflichen

Die Bebauungsbestimmungen fiir die Bauflichen gemil} § 2 Abs. (2) bis (7) Gesamtbebauungsplan Schlins 2024

Bau- Hochstgeschosszahl HGZ 1) Mindest- mittlere max. TH + max. BNZ ) Max. Gesamtgeschoss- Max. Hinweis
flachen gilt fiir geschoss-  max. GH bei Flachdach gilt fiir fliche GGF ') in m? fiir Gebidude- sonstige
; ; zahl 1) fiir vom bestehenden ; linge3)inm | Bestim-
INt. Bez. | Dachneigung | Dachneigung den R Wohnnutzung Mischnutzung offene geschlossene muneen
20°  |groBer gleich Gelande ) in m Beb nd halb- s
unter grober g Hauptbau- Wohnungs- Wohnungs- €bauung u
20° korper fldchenanteil fldchenanteil offene Be-
grofier 75 % kleiner gleich 75 % bauung
1 3 2 Keine Bestimmung 65 70 keine Bestimmung 30 m
2 20G+% UG 3 8m 60 65 keine Bestimmung 30 m
3 2,52 2 Keine Bestimmung 65 keine Bestimmung 30 m
bei GGF Gewerbefliache
grofler/ gleich 25%
3 2 Keine Bestimmung 55 keine Bestimmung 30 m
bei Wohnungsflachenanteil
groBer 75%
4 3 2 10 m 60 keine Bestimmung 30 m
20G+% UG 2,5 2 8m 50 450 m? 200 m? 30 m
6 2 2,5 2 8,5m 50 nicht zuléssig 400 m? 200 m? 30 m Hohenlage
ohne UG ohne UG Bauwerke
§2(7)
7 2 2 8m 50 nicht zuléssig 400 m? 200 m? 30 m
ohne UG
HGZ = Hochstgeschosszahl Max. TH = maximale Traufenhéhe 1) Bei Berechnung der HGZ, MGZ, BNZ und GGF ist die bestehende Oberfliche des Gelindes nach § 2
UG = Unterirdisches Geschoss Max. GH = maximale Gebdudehohe Abs. (1) maBigeblich.
OG = Oberirdisches Geschoss GGF = Gesamtgeschossfliche 2) Diese HGZ in der Baufldche 3 gilt nur fiir Gebdude mit einer Erdgeschosshéhe zwischen 3,6 m und 5,4 m
DG = Dachgeschoss MGZ~ Mindestgeschosszahl (gemidB BBV 1,5 Geschosse). Fiir Gebdude mit einer Erdgeschosshéhe unter 3,6 m gilt die Geschosszahl
gemdl Baufl. 3 mit einem Wohnfldchenanteil grofer 75 %.
BNZ = Baunutzungszahl 3 ) ) ]
) Gebiudeldnge, siehe Begriffsbestimmungen
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