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Marktgemeinde Rechnitz

Teilbebauungsplan ,Freingruber”

Verordnung des Gemeinderats der Marktgemeinde Rechnitz vom _.03.2025, mit der fur Grundstu-
cke in der KG Rechnitz ein Teilbebauungsplan erlassen wird.

Auf Grund der §§ 46-48 Bgld. Raumplanungsgesetz 2019 wird verordnet:

§1 Ortlicher Geltungsbereich und grafische Darstellung

(1) Der Teilbebauungsplan legt die Einzelheiten der Bebauung flr den in der Plandarstellung als
Geltungsbereich gekennzeichneten Bereich fest.

(2) Die grafische Darstellung (Plandarstellung), verfasst von Raumplanung Schwartz & Prem ZT
GmbH, GZ: R2333 mit Stand: 18.10.2024, ist integrierender Bestandteil dieser Verordnung.

§ 2 Bebauungsbestimmungen

1. StraBenfluchtlinien und StraBenguerschnitt:

1.1 Die Grenzlinien zwischen &ffentlichen Verkehrsflachen oder sonstigen ErschlieBungsstra3en
und -wegen und den dbrigen Grundstiicken ist in der Plandarstellung gesondert ausgewie-
sen.

1.2. Abstandsflache zu Wald: Die entlang der sidlichen Grundstlcksgrenzen verlaufende innere
ErschlieBungsstraBe ist hinsichtlich des Querschnitts so auszuflhren, dass siudlich der befes-
tigten Fahrbahn, zum Wald hin, ein mind. 3 m breiter, unbefestigter Seitenstreifen unbefestigt
bleibt.

2. Baulinien

2.1, Die vorderen Baulinien werden in der Plandarstellung gesondert ausgewiesen.

2.2. In den vorderen und seitlichen Abstandsflachen sind Nebengebaude unzulassig.

3. Bebauungsweise, Anordnung der Gebdude

3.1. Zulassig ist nur die offene Bebauungsweise.
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4. Die maximale Gebaudehdhe (GeschoBanzahl)

41, Die maximale Gebaudehohe betragt 10,0 m, ausgehend vom Bezugshéhenpunkt von der
befestigten StraBenoberflache der LandesstraBe B 56 nordwestlich des Geltungsbereichs
laut Plandarstellung.

5. Allgemeine Bestimmungen Uber die duBere Gestaltung der Gebaude einschlieBlich besonderer
Bestimmungen hinsichtlich der Dacher und Beleuchtung

5.1, Die Dacheindeckung ist nur in gedampfter, nicht glanzender Farbgebung zulassig. Eine Be-
kiesung mit regional Ublichen, natUrlichen Farbtdnen ist zuldssig. Dachbegrinung ist zulés-
sig.

52, Die nach Norden gerichtete Fassade muss, sofern sie nicht von Baumen Uberwiegend sicht-

abgeschirmt wird, auf mind. 50 % der Fassadenlange mit einer mind. 7,5 m hohen, nattrlichen
Fassadenbegrinung versehen werden.

53. Rundbogenhallen sind im Abstand kleiner 70 m zur StraBenfluchtlinie (zur LandesstraBBe
B 56) unzulassig.

54, Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind  dachparallel  einzubauen. Der
Kollektoraufbau darf maximal 25 cm betragen. Anlagen mit Aufstanderung sind nur auf
Dachern mit Attika zulassig und durfen héchstens 0,5 m vertikal Uber die Hohe der Attika
ragen.

55. Die Fassade ist in gedampfter (natlrlicher) Farbgebung in den Ténen Braun, Grun, Beige
und Beigegrau, die sich unaufdringlich in die Waldkulisse einfligt, zu halten.

56. In Bezug auf die Anbringung eines Firmenlogos oder -schriftzuges auf der Fassadenwand
des Hauptgebaudes ist flr den Schriftzug ein dunkler, gedampfter Farbton (Schwarz, dunkles
Grau, dunkles Grin, dunkles Braun oder dunkles Beige) zu wahlen. Eine Beleuchtung des
Firmenlogos oder -schriftzuges ist nur auf der Westseite zulassig und hat mit insektenfreund-
licher Beleuchtung zu erfolgen.

5.7. Das Anbringen von Reklamen auf Dachern und Hauserwanden ist nur dann zulassig, wenn
diese in unmittelbarem Zusammenhang mit der Nutzung des Gebaudes stehen und von die-
ser Anordnung keine negativen Wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild ausgehen. Auf-
standerungen fir Gebaudeaufschriften auf dem Dach sind unzulassig.

58. Einfriedungen an den Grundstlcksgrenzen zu Griunflachen im Norden oder Osten und zu
Wald sind nur mit durchsehbaren Zaunen in dunkler, nicht glanzender Ausfihrung zulassig.
Sockel sind an den Grundstlcksgrenzen zu Grinflachen (im Norden, Osten) und zu Wald
unzulassig. Ausgenommen davon sind als Sockel ausgeflhrte vertikale Abschlisse von er-
forderlichen HangwasserschutzmaBnahmen und/oder Sttzmauern.

6. Bauliche Ausnutzung der Bauplatze, Ausmal der Grunflachen

6.1. Die hochstzulassige bauliche Ausnutzung pro Bauplatz innerhalb des Baulands ist der Plan-
darstellung zu entnehmen.
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6.2. Das prozentuelle Ausmal3 der innerhalb des Baulands gelegenen Grinflachen, die nicht ver-
siegelt werden durfen, ist der Plandarstellung zu entnehmen. Diese Flachen sind wie folgt
gartnerisch zu gestalten:

6.2.1.
6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

Im Westen, entlang der B 58, sind garinerisch gestaltete Grunflachen vorgesehen.

Entlang des westlichen Abschnitts der nordlichen Grundstlcksgrenze (GNr. 8826/2 ge-
maB Plandarstellung), ist eine Bepflanzung mit heimischen Gehdlzen auszufUhren. Davon
ausgenommen sind Bereiche mit begrinten Fassaden.

Entlang des ostlichen Abschnitts der nérdlichen Grundstlcksgrenze (GNr. 8826/1 und
8826/17 gemal Plandarstellung) ist im seitlichen Abstandsbereich ein dicht bepflanzter
Gruangurtel mit heimischen Gehdlzen zweireihig zu bepflanzen.

Im Stiden ist, als Ubergang zum Waldbereich, eine unversiegelte Pufferflache festgelegt.
Im 6stlichen Abschnitt, wo intensivere Nutzungen im Freien erfolgen, muss dieser Puffer
mindestens 10 m breit sein. Im Bereich der Zufahrtsrampe geniigen 3 m, die naturnahe
zu gestalten sind.

6.3. Der Fassade vorgehangte Gerlste, die zum Tragen der Fassadenbegriinung dienen, sind im
seitlichen Abstandbereich zulassig. Diese Tragegeriste sind ebenfalls in dunkler, nicht glan-
zender Farbgebung zu halten.

7. Grundstickseintahrten und Abstellanlagen

7.1. Die Ein- und Ausfahrt von und zur LandesstraBe ist im Sidwesten zu situieren.

§3 Inkrafttreten

Nach Genehmigung durch die Burgenlandische Landesregierung tritt der Teilbebauungsplan mit
dem ersten Tag der Kundmachung gemaB § 48 Abs. 9 Bgld. RPG 2019 in Kraft.

Flr den Gemeinderat

Der Burgermeister

Martin Kramelhofer

Genehmigt von der Bgld. Landesregierung am ................... cZahl Verlautbart im
Landesamtsblatt fir das Burgenland vom ................. s Stlck, Nr. ............

angeschlagen am: ...,
abgenommen am: ...
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