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Waldviertal!

WAIDHOFEN

Protokoll

Uber die Sitzung des GEMEINDERATES der Stadt Waidhofen an der Thaya am
Mittwoch, den 3. Marz 2021 um 19.00 Uhr im Stadtsaal.

Anwesende: Bgm. Eunike GRAHOFER (OVP)
Vzbgm. NR Ing. Martin LITSCHAUER (GRUNE)

die Stadtrate: Marlene-Eva BOHM-LAUTER (OVP)
Eduard HIESS (OVP)
Markus LOYDOLT (OVP)
Ingeborg OSTERREICHER (FPO)
LR Gottfried WALDHAUSL (FPO)
Herbert HOPFL (GRUNE)

die Gemeinderate: Anja GASTINGER (OVP)
Bernhard HOBINGER (OVP)
DI Bernhard LOSCHER (OVP)
Salfo NIKIEMA (OVP)
Kurt SCHEIDL (OVP)
Ing. Johannes STUMVOLL (OVP)
Josef ZIMMERMANN (OVP)
Erwin BURGGRAF (FPO)
Michael FRANZ (FPO)
Karin GRABNER (FPO)
Anton PANY (FPO)
Ing. Jirgen SCHMIDT (FPO)
Heidelinde BLUMBERGER (GRUNE)
Rainer CHRIST (GRUNE)
Erich EGGENWEBER (GRUNE)
Laura OZLBERGER (GRUNE)
Patrik NEUWIRTH (SPO)
Franz PFABIGAN (SPO)
Thomas PFABIGAN (SPO)

Entschuldigt: StR Mag. Thomas LEBERSORGER (OVP)
GR Astrid WISGRILL (OVP)

die Schriftfihrer: StA.Dir. Mag. Rudolf POLT

Die Beschlussfahigkeit ist gegeben.
Die Sitzung ist 6ffentlich.
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Samtliche Mitglieder des Gemeinderates wurden nachweislich mit der Einladung der
Blrgermeisterin vom 25.02.2021 unter Angabe der Beratungsgegenstande von dieser
Sitzung verstandigt. Die Tagesordnung wurde am 25.02.2021 an der Amtstafel
angeschlagen.

Die Vorsitzende setzt gemaR § 46 (2) der NO Gemeindeordnung (NO GO) 1973, LGBI.
1000-5, den Tagesordnungspunkt 7:

Grundstucksangelegenheiten
b) Verkauf eines Betriebsgrundsticks zur  Errichtung eines
Verteilerzentrums
und
den Tagesordnungspunkt 11:
Projekt Heli Dungler-Siedlung, Abwasserbeseitigungs- und
Wasserversorgungsanlage sowie Leitungsbau - Vergabe der Erd- und

Baumeisterarbeiten

ab.

Die Tagesordnung lautet:
Offentlicher Teil:

1) Entscheidung Uber Einwendungen gegen das Protokoll Uber die Sitzung des
Gemeinderates vom
a) 21. Dezember 2020
b) 28. Janner 2021

2) Bericht Uber die unvermutete Gebarungspriufung durch den Prifungsausschuss
vom 02.02.2021

3) Festlegung Stichtag fir die Erstellung des Rechnungsabschlusses gemal 8 67 Z.
5 NO Gemeindeordnung

4) 1. Nachtragsvoranschlagsentwurf der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya fur
das Haushaltsjahr 2021 — Dienstpostenplan

5) Berichterstattung der Kommunal-Beratungs GmbH und Wagenhofer & Partner
GmbH & Co KG uber die Ergebnisse der Darlehensverhandlungen mit den Banken
— Festlegung der weiteren Vorgehensweise

6) Entsendung von Delegierten in den Verein ,NO Stadtmauerstadte*
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)
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Grundstlicksangelegenheiten

a) Verkauf des Grundstiicks Nr. 1093/1, EZ 1393, KG Waidhofen an der Thaya

b) Ankauf des Grundsticks Nr. 647, EZ 2466, KG Waidhofen an der Thaya

c) Verkauf und Tausch von Trennflachen der Grundstiicke Nr. 557/152 und
1458/2, EZ 37 und 1383, KG Waidhofen an der Thaya

Abschluss einer Nutzungsvereinbarung mit dem Osterreichischen Roten Kreuz fiir
das Objekt Waidhofen an der Thaya, Moritz Schadek-Gasse 30 (ehem.
Blumengeschatft Jirku)

Grundsatzbeschluss Uber die Entsorgung anfallender Schmutzwasser in der
KG Matzles

Projekt KG Matzles, Abwasserbeseitigungs- und Wasserversorgungsanlage sowie
Leitungsbau und Abwasserbeseitigungsanlage Betriebsgebiet Nord-West,
Ableitung Hamerlinggasse - Vergabe der Erd- und Baumeisterarbeiten

Ortliches Raumordnungsprogramm 2000
a) 16. Anderung, Anderungsfall 1
b) 18. Anderung

Verpachtung landwirtschaftlicher Flachen - Pachtvertrag PV-2021-001,
Grundstuick Nr. 97/3, KG Puch

Wohnungsangelegenheiten

a) Vergabe der Wohnung Nr. 17 im Seniorenwohnhaus, Josef Pisar-Stral3e 1,
in 3830 Waidhofen an der Thaya

b) Vergabe der Wohnung Nr. 3 im Seniorenwohnhaus, Josef Pisar-Stral3e 1,
in 3830 Waidhofen an der Thaya

Verordnung des Gemeinderates Uber die Zuordnung der Funktionsdienstposten
des allgemeinen Schemas zu den Funktionsgruppen

Nichtoffentlicher Teil:

15)

16)

Personalangelegenheiten
a) Dienstverhaltnisse auf unbestimmte Zeit
aa) Personalnummer 272, Anstellung als Zusteller der Aktion Essen auf
Réadern
ab) Personalnummer 234, Fristverlangerung zur Ablegung der
Dienstprufung

Berichte



35828

[ | 1-\].€|__r.i\-'-.ﬁ1"ié-ll )

WAIDHOFEN

NIEDERSCHRIFT zu Punkt: 1 der Tagesordnung

Entscheidung Uber Einwendungen gegen das Protokoll tber die Sitzung des Ge-
meinderates vom
a) 21. Dezember 2020

Der Vorsitzende stellt fest, dass gegen das Sitzungsprotokoll keine Einwadnde erhoben
wurden.

Das Sitzungsprotokoll gilt daher als genehmigt.
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WAIDHOFEN

NIEDERSCHRIFT zu Punkt: 1 der Tagesordnung

Entscheidung Uber Einwendungen gegen das Protokoll tber die Sitzung des Ge-
meinderates vom
b) 28. Janner 2021

Der Vorsitzende stellt fest, dass gegen das Sitzungsprotokoll keine Einwadnde erhoben
wurden.

Das Sitzungsprotokoll gilt daher als genehmigt.



WAIDHOFEN

NIEDERSCHRIFT zu Punkt: 2 der Tagesordnung

Bericht Uber die unvermutete Gebarungspriufung durch den Prifungsausschuss vom
02.02.2021

SACHVERHALT:
Das Sitzungsprotokoll Gber die am 02.02.2021 unvermutete Gebarungsprifung durch den
Prufungsausschuss wird mit der schriftlichen AuRerung der Biirgermeisterin und der Kassen-

verwalter-Stellvertreterin dem Gemeinderat vorgelegt und vollinhaltlich durch GR Patrik NEU-

WIRTH zur Kenntnis gebracht.

35830



35831

Bericht

iiber die am 02.02.2021
in der Gemeinde Waidhofen an der Thaya angesagte / unvermutete

Gebarungspriifung durch den Priifungsausschuss

Tagesordnung:

1. BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

2. Priifung aller Kassen im Rathaus

3. Priifung von Konten und Rechnungen des Jahres 2020 im Zuge des Biirgermeisterwechsels
4. Allfélliges

Anwesend:
Vorsitzender des Priifungsausschusses GR Patrik NEUWIRTH
Vorsitzenderstellvertreter des Priifungsausschusses GR Rainer CHRIST
Mitglied des Priifungsausschusses GR Bernhard HOBINGER
Mitglied des Priifungsausschusses GR Bernhard LOSCHER
Mitglied des Priifungsausschusses GR Kurt SCHEIDL
Mitglied des Priifungsausschusses GR Karin GRABNER
Entschuldigt:
Mitglied des Priifungsausschusses GR Ing. Jirgen SCHMIDT
Schriftfihrer Helga FRANZ
Istbestinde:

I

argeld der Gemeindekasse im Betrag von

tostand, Auszug-Nr. 254/01 vom 31.12.2019
3. Waldv. Sparkasse, Kto. 8300-017616, Nr. 254/01 vom 31.12.2019
4. Waldv. Sparkasse;Kto. 0110-757523, Nr. 001/01 vom 31.12.2019
5. Raiba Waidh.Kto 3.24%, Auszug Nr. 135/02 vom 31.12.2019
6. Volksbank Waidh.Kto. 57035370000 Nr. 0050  vom 31.12.2019
7. Waldv. Sparkasse, Sparbiicher vom 31.12.2019
Gesamt-Istbestand

Il Sollbestinde:
(Abschluss der Kassenbiicher oder Journale)

Letzte Einnahmenpost-Nr. 12768 Letzte Ausgabenpost-Nr. 12768

Bar| \Giro Verrechmmg Insgesamt
Verbuchte Einnahmen S
+ nichtverbuchte Einnahmen \

= Gesamteinnahmen \
Verbuchte Ausgaben N
+ nichtverbuchte Ausgaben N

= Gesamtausgaben N

Sollbestand = \
Gesamteinnahmen-Gesamtausgabcn

N



der Gegeniiberstellung von Istbestand und Sollbestand ergibt sich

[ ] die Ubereinsti

D ein Mehrvorfund von € .................==Dieser Betrag wurde unter Einnahmenpost-Nr. ........ccccoovennnn.
vorldufig als Verwahrgeld verbucht.

|:| cin Fehlbetrag von € ........................... Dieser Betrag wurde unter abenpost-NT. ...cccoceiiiinnnnns
Vorldufig als VorschuB zu Lasten des Kassenverwalters verbucht 1, - vom enverwalter der

Barkasse ersetzt 1) .

HI. Sonstige Feststellungen:

ad Pkt. 2. Priifung aller Kassen im Rathaus

Es erfolgte eine Uberpriifung aller Barkassen. Der Kassastand stimmt mit dem Bargeld iiberein. Der
Gesamtbetrag aller 4 Barkassen im Biirgerservice betragt EUR 1.320,15. Es besteht eine Deckung gegen
Einbruchdiebstahl in der Hohe von max. EUR 5.000,00, bei Verwahrung der Barkassen "unter festem
Verschluss". Der Kassastand des Herrn Hutter betrdgt EUR 1.067,49.

ad Pkt. 3. Priifung von Konten und Rechnungen des Jahres 2020 im Zuge des Biirgermeisterwechsels

Der Tagesordnungspunkt wurde einstimmig betreffend Konten und Rechnungen des Jahres 2020 auf 2021
abgeindert. Die bereits gebuchten Belege und das Buchungsjournal fiir das Jahr 2021 wurden
stichprobenartig iiberpriift.

ad Pkt. 4. Allfalliges
keine Wortmeldungen

IV. Empfehlungen des Priifungsausschusses:

Es wird angeregt bei den Kontozeichnungen von SMS-Tan auf digitale Zeichnungsfreigabe umzusteigen,
um nicht ortsgebunden zu sein.

Waidhofen an der Thaya, am 02.02.2021

Vorsitzender des Priiﬁlzg,sausschusses: Schriftfiihrer:

éﬁ(”ﬁbﬁ__,

—

ZVEWT IRAI)

Mitglieder des Priifungsausschusses:

1) Nichtzutreifendes streichen!
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GemiB § 82 der NO Gemeindeordnung wurde dieser Bericht dem Biirgermeister und dem Kassenverwalter
zugestellt.

1. Stellungnahme des Biirgermeisters:

Da Bekt <le Pm[‘)uﬂ;n oY) sbawmnes Cotd 2Uy jLemtne

R e &y *L . 'ﬂ-:f/.
St’mwﬂ-fw- Deovnfa {u;/ cle &mpﬁzéﬂd e ( fﬁp

3 Bebs vuev DT Kwnibe 6«»/ e

(Datum) (Dj¢ Biirgermeisterin )

2. Stellungnahme des Kassenverwalters: |
Din %MJ dleo @'uvﬁw?aw«ww&/umm wood Gun  Weandnes
f/mﬂm mén «f,mw{ 47-6& %a/ﬁ&é&vﬂf Jéq-?fw ﬂ

b Felr war 202 M
(Datum) (Dve Kassenverwalter)- SWM

3. Dieser Bericht wird dem Gemeinderat in der Sitzung am 03.03.2021 vorgelegt.

35833



WAIDHOFEN

NIEDERSCHRIFT zu Punkt: 3 der Tagesordnung

Festlegung Stichtag fur die Erstellung des Rechnungsabschlusses gemafR § 67 Z. 5 NO
Gemeindeordnung

SACHVERHALT:

GemaR § 67 Z. 5 NO Gemeindeordnung 1973 i.d.d.g.F. muss ein Stichtag fir die Erstellung
des Rechnungsabschlusses: Zeitpunkt, bis zu dem alle bekannten Tatbestande, bezogen auf
den Rechnungsabschlussstichtag (31.12.), in das Rechnungswesen aufgenommen werden
mussen, festgelegt werden.

Der Stichtag fur die Erstellung des Rechnungsabschlusses wird von den Gemeinden festge-
legt und liegt nach dem Rechnungsabschlussstichtag (31.12.). Alle werterhellenden Tatsa-
chen, die bis zum Stichtag fur die Erstellung des Rechnungsabschlusses der Gemeinde zur
Kenntnis gelangen, und vor dem Rechnungsabschlussstichtag eingetreten sind, sind in den
Rechnungsabschluss aufzunehmen. Unter werterhellenden Tatsachen sind sowohl Um-
stande zu verstehen die ein Risiko begriinden oder erhdhen, als auch entlastende, welche
die Moglichkeit eines Verlustes mindern oder entfallen lasen.

Sachverhalte, die erst nach dem Rechnungsabschlussstichtag eingetreten sind, sind nicht in
die Abschlussrechnungen aufzunehmen. Die Zuordnung von Geschéftsfallen in die Ab-
schlussrechnung wird untersagt, wenn diese wirtschaftlich erst nach dem Rechnungsab-
schlussstichtag eintreten.

Chronologie:
Uber diesen Tagesordnungspunkt wurde im Ausschuss flr Finanzen, Vermogenswirtschaft,
Personal und Offentlichkeitsarbeit in der Sitzung vom 17.02.2021 beraten.

Der Stadtrat hat diesen Tagesordnungspunkt in der Sitzung vom 24.02.2021 vorberaten und
stellt daher nachstehenden Antrag.

Zustandigkeit: geman § 35 der NO Gemeindeordnung 1973 i.d.g.F.: Gemeinderat.
ANTRAG des Stadtrates vom 24.02.2021 an den Gemeinderat:
Der Gemeinderat moge folgenden BESCHLUSS fassen:

Der Stichtag fiir die Erstellung des Rechnungsabschlusses gemaR § 67 Z. 5 NO Gemeinde-
ordnung 1973 i.d.d.g.F. wird mit

31. Janner
festgelegt.
ENTSCHEIDUNG DES GEMEINDERATES:

Der Antrag wird einstimmig angenommen.
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WAIDHOFEN

NIEDERSCHRIFT zu Punkt: 4 der Tagesordnung

1. Nachtragsvoranschlagsentwurf der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya fir das
Haushaltsjahr 2021 — Dienstpostenplan

SACHVERHALT:

Im Bereich Offentlichkeitsarbeit soll eine Nachbesetzung erfolgen. Es soll hierbei besonders
auf eine entsprechende Qualifikation bzw. Berufserfahrung Wert gelegt werden. Um bei
dieser Nachbesetzung auch die Mdglichkeit der Einstufung in die Funktionsgruppe 7 zu schaf-
fen, ist der Dienstpostenplan dahingehend zu erweitern, dass dieser 2 — derzeit unbesetzte
— neue Dienstposten mit der Funktionsdienstpostenbezeichnung ,Kommunikation und Mar-
keting“ in der Verwendungsgruppe 5 bzw. Funktionsgruppe 7 enthélt.

Der Dienstpostenplan ist jener Teil des jahrlich vom Gemeinderat zu beschliel3enden Voran-
schlages, der die Zahl jener Stellen der Gemeindeverwaltung, die zur Besorgung der Ge-
schéafte der Gemeinden mit einer physischen Person zu besetzen sind, festgesetzt. Im Dienst-
postenplan sind Dienstposten mit hervorgehobener Verwendung gesondert zu bezeichnen.

Weil der Dienstpostenplan gemaR § 73 Abs. 3 lit. d. NO GO 1973 mit dem Voranschlag vom
Gemeinderat zu beschlieRen ist, durfen Erweiterungen im Laufe des Haushaltsjahres nur
aufgrund von Nachtragsvoranschlagen beschlossen werden.

Der Haushaltsbeschluss der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya vom 21.12.2020 fur
das Haushaltsjahr 2021 wird nur hinsichtlich des in Punkt 5. angefuihrten Dienstpostenplans
abgeéndert. DarlUber hinaus bleibt der Haushaltsbeschluss unverandert aufrecht.

Chronologie:
Uber diesen Tagesordnungspunkt wurde im Ausschuss flr Finanzen, Vermégenswirtschatft,
Personal und Offentlichkeitsarbeit in der Sitzung vom 17.02.2021 beraten.

Der Stadtrat hat diesen Tagesordnungspunkt in der Sitzung vom 24.02.2021 vorberaten und
stellt daher nachstehenden Antrag.

Zustandigkeit: geman § 35 der NO Gemeindeordnung 1973 i.d.g.F.: Gemeinderat.

ANTRAG des Stadtrates vom 24.02.2021 an den Gemeinderat:

Der Gemeinderat moge folgenden BESCHLUSS fassen:

Der 1. Nachtragsvoranschlagsentwurf der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya fur das
Rechnungsjahr 2021 wird genehmigt.
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Der

HAUSHALTSBESCHLUSS

der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya
vom 21.12.2020

fur das Haushaltsjahr 2021

wird nur hinsichtlich des in Punkt 5. angefiihrten beigeschlossenen Dienstpostenplans ab-
geandert!

Dariber hinaus bleibt der Haushaltsbeschluss unverédndert aufrecht.

ENTSCHEIDUNG DES GEMEINDERATES:

Der Antrag wird einstimmig angenommen.



WAIDHOFEN

NIEDERSCHRIFT zu Punkt: 5 der Tagesordnung

Berichterstattung der Kommunal-Beratungs GmbH und Wagenhofer & Partner GmbH
& Co KG uber die Ergebnisse der Darlehensverhandlungen mit den Banken —
Festlegung der weiteren Vorgehensweise

SACHVERHALT:
In der Stadtratssitzung am 18.06.2019 wurde unter Punkt 11 der Tagesordnung die Kommu-
nal-Beratungs GmbH, 1040 Wien, Trappelgasse 4, mit einem Darlehens-Check beauftragt.

Unter Punkt 6 der Tagesordnung der Gemeinderatssitzung vom 17.10.2019 wurde die Kom-
munal-Beratungs GmbH, 1040 Wien, Trappelgasse 4, und Wagenhofer & Partner GmbH &
CO KG, 5760 Saalfelden, Lofererstral3e 50 b, mit den Verhandlungen zur Vertretung in der
Angelegenheit Verbesserung der Darlehenskonditionen beauftragt.

Festgelegt wurde, dass der Vollmachtnehmer, bestehend aus den Firmen Kommunal-Bera-
tungs GmbH und Wagenhofer & Partner GmbH & CO KG, die Ergebnisse der Verhandlungen
in der Angelegenheit ,Verbesserung der Darlehenskonditionen® der Stadtgemeinde Waidh-
ofen an der Thaya als Vollmachtgeber schriftlich zur Beschlussfassung tber die weitere Vor-
gehensweise vorzulegen hat.

Am 14.04.2020 ist folgendes Schreiben bei der Stadtgemeinde von der Kommunal Gruppe
eingelangt:

»neue Information - Berichterstattung der Verhandlungsergebnisse mit den Banken betreffend
Darlehen der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya

Sehr geehrter Herr StADir. Mag. Polt!

Die Gemeinden und Stadte blicken mit Sorge in die Zukunft. Die finanziellen Spielrdume wer-
den sich drastisch reduzieren. Nicht nur durch die Arbeitslosigkeit, sondern auch durch die
Kurzarbeit, die nicht kommunalsteuerpflichtig ist, wird weniger Geld von den Betrieben in die
Gemeindekassen flieRen. Dieser Ausfall hat die Gemeinden und Stadte ab Mitte April 2020
getroffen. Hinzu kommen noch Antrage auf Stundungen, welche nun die Einnahmen kurzfris-
tig ebenfalls reduzieren.

Kritisch werden jene Monate sein, in welchen die Ertragsanteile erstmals einbrechen werden,
das ist ab Juni 2020 zu erwarten. Auch entfallen fur die Gemeinden die Tourismusabgaben
und es kann von einem Entfall der Elternbeitrdge im Kinderbetreuungsbereich ausgegangen
werden.

Bei den Ausgaben fur den Sozial- und Gesundheitsbereich wird ein markanter Anstieg erwar-
tet. Die Finanzierung des Rettungswesens, der Kinderbetreuung, der Altenpflege und des
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Feuerwehrwesens muss aber weiterhin gewahrleistet werden. Auch die Erhaltung von Volks-
schulen, Neuen Mittelschulen, Allgemeinen Sonderschulen, Polytechnischen Schulen und
Berufsschulen muss funktionieren.

Neue Berechnung samtlicher Darlehen, da derzeit bei den meisten Gemeinden ein Auf-
schlag auf den Euribor in Héhe von 0,30 % angeboten werden.

Bei diesen Darlehen betragt die Einsparung bei einem variablen Aufschlag auf den Euribor
in Hohe von 0,30 % wie folgt:
Einsparung bezogen auf Restlaufzeiten € 109.500,00

Beim diesen Darlehen betragt die Einsparung bei einem Aufschlag auf den Euribor in Hohe
von 0,45 % wie folgt:
Einsparung bezogen auf Restlaufzeiten € 73.400,00

Bitte dies in der nachsten Gemeinderatssitzung besprechen und die Verbesserung beschlie-
3en.

Gerade in diesen Zeiten, in denen die Gemeinden weniger Einnahmen aus der Kom-
munalsteuer und weniger Ertragsanteile aus dem Finanzausgleich erhalten werden, ist
die Verbesserung dieser Darlehen eine Mdglichkeit, Einsparungen zu erzielen.

Bitte um Information, wann die nachste Gemeinderatssitzung stattfindet und ob dies ein Ta-
gesordnungspunkt ist.

Mit freundlichen GrifRen

Thomas Swancar

Kommunal-BeratungsgmbH

Trappelgasse 4 | 1040 Wien | FN 283342f

Telefon: 01/503 73 00 20 | Fax: 01/503 73 00 40
office@kommunal-gruppe.at|www.kommunal-beratung.at"

Folgende Beilagen wurden mit dem Schreiben mitgesandt:
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KOMMUNAL-CONSULT
Wagenhofer & Partner

Unternehmens-, Finanzierungs- und gewerbliche Vermogensberatung

An die

Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya
Herrn Stadtamtsdirektor Mag. Rudolf Polt
Hauptplatz 1

3830 Waidhofen an der Thaya

Saalfelden, 3.2.2020

Berichterstattung liber die Ergebnisse der Verhandlungen mit den Banken

Sehr geehrter Herr Stadtamtsdirektor Mag. Polt,
sehr geehrte Damen und Herren!

Wir berichten auftragsgemaf tiber die Ergebnisse der Verhandlungen mit der HYPO NOE wie folgt:
Darlehen bei der HYPO NOE

Darlehen a)

IBAN AT93 5300 0004 6624 9718 Hochwasserschutz
Restschuld per 1.3.2019 € 258.700,--

Laufzeitende: 31.12.2025

Aktueller Zinssatz = 0,805 %

Zinsvereinbarung: 6-Monats-Euribor zzgl. 0,805 %

Darlehen b)

IBAN AT37 5300 0004 6640 0106 Umbau Wirtschaftshof
Restschuld per 1.3.2019 € 248.820,00

Laufzeitende: 31.12.2033

Aktueller Zinssatz = 0,59 %

Zinsvereinbarung: 6-Monats-Euribor zzgl. 0,59 %

Darlehen c)

IBAN AT61 5300 0004 6626 3001 Wasseraufbereitung Brunn WVA BA 15
Restschuld per 1.3.2019 € 435.330,00

Laufzeitende: 31.12.2041

Aktueller Zinssatz = 0,78 %

Zinsvereinbarung: 6-Monats-Euribor zzgl. 0,78 %

Darlehen d)

IBAN AT76 5300 0004 6619 2503 Kulturschlossl
Restschuld per 1.3.2019 € 113.333,29
Laufzeitende: 31.12.2027

Aktueller Zinssatz = 1,14 %

Zinsvereinbarung: 6-Monats-Euribor zzgl. 1,14 %

Wagenhofer & Partner GmbH & Co KG, A-5760 Saalfelden, Lofererstrafle 50 b, Tel. 06582/74481, Fax -22, Mobil 0664/358 74 68
E-mail: g.wagenhofer@wpconsult.at, Geschiftsfiihrer: Mag. Gerhard Wagenhofer, FN 233226f, HG Salzburg
Register Nr. 506, Gewerberegister Nr. 113314 zur Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen berechrigt.
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KOMMUNAL-CONSULT
Wagenhofer & Partner

Unternehmens-, Finanzierungs- und gewerbliche Vermogensberatung

Wir haben die HYPO NOE mit Schreiben vom 20.11.2019 hoflich aufgefordert die Verzinsung der o.a.
Darlehen auf Basis 6-Monats-EURIBOR zzgl. 0,45 % Aufschlag, entspricht einem derzeitigen
variablen Zinssatz in Hohe von 0,45 %, zu reduzieren.

Weiters haben wir die HYPO NOE aufgefordert, wegen der Nichtweitergabe von Negativzinsen einen
Verjahrungsverzicht bis 31.12.2021 zu erklaren.

Mit Schreiben vom 6.12.2019 bietet die HYPO NOE fur die Darlehen

- AT93 5300 0004 6624 9718 Hochwasserschutz,

- AT61 5300 0004 6626 3001 Wasseraufbereitung Brunn WVA BA 15 und zusatzlich
- Darlehen Nr. 466-233609 (Restschuld per 31.3.2020 € 47.500,--)

die klnftige Verzinsung in 2 Variante ab der nadchsten Falligkeit wie folgt an:

Variante a) 6-Monats-Euribor zzgl. 0,70 % Aufschlag, der Mindestzinssatz betragt 0,70 %,
der Zinssatz betragt aktuell 0,70 %

Variante b) 6-Monats-Euribor zzgl. 1,30 % Aufschlag, der negative Wert des Euribor wird
beriicksichtigt, der Zinssatz betragt per 6.12.2019 0,967 %

Mit der Annahme der o.a. Varianten erlischt die Moglichkeit zur spesenfreien vorzeitigen Riickzahlung.

Betreffend die Nichtweitergabe von Negativzinsen unterbreitet die HYPO NOE ein Vergleichsangebot
in Form einer Gutschrift in Hohe von € 2.568,65, welches vorbehaltlich der Annahme einer der o.a.
Varianten gilt. Mit Annahme des Vergleichsangebotes gelten samtliche Anspriiche aus der
Nichtweitergabe von Negativzinsen als verglichen.

Fiir den Fall, dass die Darlehen bei der HYPO NOE gekiindigt und neu ausgeschrieben wird haben
wir Richtofferte eingeholt.

Die derzeit bei der HYPO NOE finanzierten Darlehen kénnten auf Basis 6-Monats-EURIBOR zzgl.
0,45 % Aufschlag, variabler Zinssatz derzeit 0,45 %, verzinst werden. Ein negativer Wert des Euribor
wirde ebenfalls, wie derzeit bei der HYPO NOE, mit 0 % berlicksichtigt werden. Der derzeitige
Zinssatz wiirde 0,45 % betragen.

Bezogen auf die Darlehensrestlaufzeiten resultieren folgende Einsparungen gegeniber den
derzeitigen Zinsvereinbarungen:

Einsparung bei samtlichen Darlehen der HYPO NOE

- bei Annahme des Angebotes der HYPO NOE Variante a) € 5.100,-
- bei Annahme des Angebotes der HYPO NOE Variante b) € 0,-
- bei Kiindigung und Neuausschreibung, erwarteter Aufschlag 0,45 % € 27.800,-

Basierend auf die derzeitige Darlehensaushaftung resultieren folgende jahrliche Einsparungen
gegenlber den derzeitigen Zinsvereinbarungen:

Einsparung bei samtlichen Darlehen der HYPO NOE

- bei Annahme des Angebotes der HYPO NOE Variante a) € 600,--
- bei Annahme des Angebotes der HYPO NOE Variante b) € 0,--
- bei Kiindigung und Neuausschreibung, erwarteter Aufschlag 0,45 % € 3.700,--

Bei den Berechnungen der Einsparungen wurde das Vergleichsanbot in Hohe von € 2.568,65 nicht
beriicksichtigt.

Wir empfehlen, die bei der HYPO NOE gefuhrten Darlehen zu kiindigen und neu auszuschreiben.
Die Kundigung erfolgt durch uns mittels bereits erteilter Vollmacht (siehe Schritte 4 und 5 der
Auftragserteilung). Die Darlehen bei der HYPO NOE konnen unter Einhaltung einer Frist von 4
Wochen zu den Falligkeitsterminen 1.3. und 1.9. jeden Jahres gekiindigt werden.

Wir ersuchen die Klindigungen in der ndchsten Gemeinderatssitzung zu beschlieften und uns das
Sitzungsprotokoll ehestméglich zu Gbermitteln.

Wagenhofer & Partner GmbH & Co KG, A-5760 Saalfelden, Lofererstrafle 50 b, Tel. 06582/74481, Fax -22, Mobil 0664/358 74 68
E-mail: g.wagenhofer@wpconsult.at, Geschiftsfiihrer: Mag. Gerhard Wagenhofer, FN 233226f, HG Salzburg
Register Nr. 506, Gewerberegister Nr. 113314 zur Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen berechrigt.
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Darlehen bei der Waldviertler Sparkasse

Darlehen e)

IBAN ATS6 2027 2083 6269 9509 Abwasser BA 10

Restschuld per 30.6.2019 € 222.530,87 gemal Ubermittelten Tilgungsplan
Laufzeitende: 30.6.2023

Aktueller Zinssatz = 1,25 %

Zinsvereinbarung: 6-Monats-Euribor zzgl. 1,25 % gemal Mitteilung vom 17.7.2013

Darlehen f)

IBAN AT86 2027 2083 6270 0133 Freizeitzentrum

Restschuld per 31.3.2019 € 160.000,00 gemal} ibermittelten Tilgungsplan
Laufzeitende: 31.3.2025

Aktueller Zinssatz = 0,95 %

Zinsvereinbarung: 6-Monats-Euribor zzgl. 0,10 %

Wir haben die Waldviertler Sparkasse mit Schreiben vom 20.11.2019 héflich aufgefordert die
Verzinsung der o.a. Darlehen auf Basis 6-Monats-EURIBOR zzgl. 0,45 % Aufschlag, entspricht einem
derzeitigen variablen Zinssatz in Hohe von 0,45 %, zu reduzieren.

Weiters haben wir die Waldviertler Sparkasse aufgefordert, wegen der Nichtweitergabe von
Negativzinsen einen Verjahrungsverzicht bis 31.12.2021 zu erklaren.

Die Beantwortung unseres Schreibens haben wir am 14.1.2020 urgiert.

Mit E-Mail Nachricht vom 1.2.2020 teilt uns die Waldviertler Sparkasse mit, dass sie direkte
Gesprache mit den ansassigen Verantwortungstragern bevorzugt. Auf unser Schreiben vom
20.11.2019 wurde nicht eingegangen.

Fir den Fall, dass die Darlehen bei der Waldviertler Sparkasse gekiindigt und neu ausgeschrieben
wird haben wir Richtofferte eingeholt.

Die derzeit bei der Waldviertler Sparkasse finanzierten Darlehen kénnten auf Basis 6-Monats-
EURIBOR zzgl. 0,45 % Aufschlag, variabler Zinssatz derzeit 0,45 %, verzinst werden. Ein negativer
Wert des Euribor wiirde ebenfalls, wie derzeit bei der Waldviertler Sparkasse, mit 0 % berlicksichtigt
werden. Der derzeitige Zinssatz wiirde 0,45 % betragen.

Bezogen auf die Darlehensrestlaufzeiten resultieren bei Kindigung und Neuausschreibung eine
Einsparung gegeniiber den derzeitigen Zinsvereinbarungen in Héhe von € 6.600,--.

Basierend auf die derzeitige Darlehensaushaftung resultiert eine jéhrliche Einsparung gegenlber den
derzeitigen Zinsvereinbarungen in Hohe von € 2.500,--.

Wir empfehlen, die bei der Waldviertler Sparkasse gefuihrten Darlehen zu kindigen und neu
auszuschreiben. Die Kuindigung erfolgt durch uns mittels bereits erteilter Vollmacht (siehe Schritte 4
und 5 der Auftragserteilung). In den Darlehensvertragen der Waldviertler Sparkasse sind keine
Kiindigungsklauseln enthalten. Falligkeitstermine bei Darlehen e) sind der 30.6. und 312.12. jeden
Jahres, bei Darlehen f) der 1.3. und 1.9. jeden Jahres.

Wir ersuchen die Kundigungen in der nachsten Gemeinderatssitzung zu beschlieflen und uns das
Sitzungsprotokoll ehestmdglich zu Gbermitteln.

Wagenhofer & Partner GmbH & Co KG, A-5760 Saalfelden, Lofererstrafle 50 b, Tel. 06582/74481, Fax -22, Mobil 0664/358 74 68
E-mail: g.wagenhofer@wpconsult.at, Geschiftsfiihrer: Mag. Gerhard Wagenhofer, FN 233226f, HG Salzburg
Register Nr. 506, Gewerberegister Nr. 113314 zur Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen berechrigt.
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Darlehen bei der Raiffeisenbank Waidhofen an der Thaya

Darlehen g)

Nr. 391-00.003.244 Abwasser BA 19

Restschuld per 1.3.2019 € 182.036,00 gemal Ubermittelten Tilgungsplan
Laufzeitende: 1.3.2036

Aktueller Zinssatz = 0,69 %

Zinsvereinbarung: 6-Monats-Euribor zzgl. 0,51 %

Darlehen h)

Nr. 556-00.003.244 Kindergarten Waidhofen |

Restschuld per 1.3.2019 € 199.791,70 gemaf Ubermittelten Tilgungsplan
Laufzeitende: 1.3.2026

Aktueller Zinssatz = 0,69 %

Zinsvereinbarung: 6-Monats-Euribor zzgl. 0,49 %

Darlehen i)

Nr. 394-00.003.244 Kindergarten Waidhofen |

Restschuld per 1.3.2019 € 120.166,72 gemal (bermittelten Tilgungsplan
Laufzeitende: 1.3.2026

Aktueller Zinssatz = 0,69 %

Zinsvereinbarung: 6-Monats-Euribor zzgl. 0,49 %

Darlehen j)

Nr. 557-00.003.244 StraRenbau 2015

Restschuld per 1.3.2019 € 142.615,38 gemaR ubermittelten Tilgungsplan
Laufzeitende: 1.3.2029

Aktueller Zinssatz = 0,81 %

Zinsvereinbarung: 6-Monats-Euribor zzgl. 0,81 %

Darlehen k)

Nr. 398-00.003.244 Wasserversorgung BA 12

Restschuld per 1.3.2019 € 88.800,-- gemaf (ibermittelten Tilgungsplan
Laufzeitende: 1.9.2037

Aktueller Zinssatz = 1,17 %

Zinsvereinbarung: 6-Monats-Euribor zzgl. 1,17 %

Darlehen I)

Nr. 393-00.003.244 Abwasser BA 23

Restschuld per 1.3.2019 € 71.740,-- gemaf lbermittelten Tilgungsplan
Laufzeitende: 1.3.2036

Aktueller Zinssatz = 0,69 %

Darlehen m})

Nr. 392-00.003.244 Abwasser BA 20

Restschuld per 1.3.2019 € 180.064,00,-- gemal Ubermittelten Tilgungsplan
Laufzeitende: 1.3.2036

Aktueller Zinssatz = 0,69 %

Wir haben die Raiffeisenbank Waidhofen an der Thaya mit Schreiben vom 20.11.2019 hdéflich
aufgefordert die Verzinsung der o.a. Darlehen auf Basis 6-Monats-EURIBOR zzgl. 0,45 % Aufschlag,
entspricht einem derzeitigen variablen Zinssatz in Héhe von 0,45 %, zu reduzieren.

Weiters haben wir die Raiffeisenbank Waidhofen an der Thaya aufgefordert, wegen der
Nichtweitergabe von Negativzinsen einen Verjahrungsverzicht bis 31.12.2021 zu erklaren.

Wagenhofer & Partner GmbH & Co KG, A-5760 Saalfelden, Lofererstrafle 50 b, Tel. 06582/74481, Fax -22, Mobil 0664/358 74 68
E-mail: g.wagenhofer@wpconsult.at, Geschiftsfiihrer: Mag. Gerhard Wagenhofer, FN 233226f, HG Salzburg
Register Nr. 506, Gewerberegister Nr. 113314 zur Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen berechrigt.
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Mit Schreiben vom 2.12.2019 teilt die Raiffeisenbank mit, dass sie die Ubermittelte VVollmacht nicht
akzeptiert. Eine erganzte Volimacht wurde von uns Ubermittelt. Mit Schreiben vom 10.1.2020 teilt die
Raiffeisenbank mit, dass sie einer Konditionenverbesserung nicht zustimmt und verweist auf ihren
Beitrag zur regionalen Wertschopfung.

Fir den Fall, dass die Darlehen bei der Raiffeisenbank Waidhofen an der Thaya gekiindigt und neu
ausgeschrieben wird haben wir Richtofferte eingeholt.

Die derzeit bei der Raiffeisenbank finanzierten Darlehen konnten auf Basis 6-Monats-EURIBOR zzgl.
0,45 % Aufschlag, variabler Zinssatz derzeit 0,45 %, verzinst werden. Ein negativer Wert des Euribor
wiirde ebenfalls, wie derzeit bei der Raiffeisenbank, mit 0 % berlicksichtigt werden. Der derzeitige
Zinssatz wirde 0,45 % betragen.

Bezogen auf die Darlehensrestlaufzeiten resultieren folgende Einsparungen gegeniiber den
derzeitigen Zinsvereinbarungen:

Einsparung bei sémtlichen Darlehen der Raiffeisenbank
- bei Kiindigung und Neuausschreibung, erwarteter Aufschlag 0,45 % € 21.200,--

Basierend auf die derzeitige Darlehensaushaftung resultieren folgende jahrliche Einsparungen
gegeniiber den derzeitigen Zinsvereinbarungen:

Einsparung bei samtlichen Darlehen der der Raiffeisenbank
- bei Kindigung und Neuausschreibung, erwarteter Aufschlag 0,45 % € 2.700,--

Wir empfehlen, die bei der Raiffeisenbank geflihrten Darlehen zu kiindigen und neu auszuschreiben.
Die Kiindigung erfolgt durch uns mittels bereits erteilter Vollmacht (siehe Schritte 4 und 5 der
Auftragserteilung).

Wir ersuchen die Kiindigung in der nachsten Gemeinderatssitzung zu beschliefien und uns das
Sitzungsprotokoll ehestmdglich zu libermitteln.

Die Darlehen bei der Raiffeisenbank kénnen unter Einhaltung einer Frist von 4 Wochen zu den
Falligkeitsterminen 1.3. und 1.9. jeden Jahres gekindigt werden.

Wagenhofer & Partner GmbH & Co KG, A-5760 Saalfelden, Lofererstrafle 50 b, Tel. 06582/74481, Fax -22, Mobil 0664/358 74 68

E-mail: g.wagenhofer@wpconsult.at, Geschiftsfiihrer: Mag. Gerhard Wagenhofer, FN 233226f, HG Salzburg
Register Nr. 506, Gewerberegister Nr. 113314 zur Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen berechrigt.
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Darlehen bei der BAWAG PSK

Darlehen n)

IBAN AT93 6000 0005 4005 2379 Abwasser BA 27

Restschuld per 1.3.2019 € 592.800,00 geman iibermittelten Tilgungsplan
Laufzeitende: 1.3.2038

Aktueller Zinssatz = 0,682 %

Zinsvereinbarung: 6-Monats-Euribor zzgl. 0,95 %

Darlehen o)

IBAN AT71 6000 0005 4005 2387 Abwasser BA 28

Restschuld per 1.3.2019 € 136.800,00 gemaR bermittelten Tilgungsplan
Laufzeitende: 1.3.2038

Aktueller Zinssatz = 0,682 %

Zinsvereinbarung: 6-Monats-Euribor zzgl. 0,95 %

Die BAWAG PSK hat den negativen Wert des Euribor bei der Zinssatzfestlegung bei beiden Darlehen
bertcksichtigt.

Wir haben die BAWAG PSK mit Schreiben vom 20.11.2019 héflich aufgefordert die Verzinsung der
o0.a. Darlehen auf Basis 6-Monats-EURIBOR zzgl. 0,45 % Aufschlag, entspricht einem derzeitigen
variablen Zinssatz in Hohe von 0,45 %, zu reduzieren.

Mit Schreiben vom 27.12.2019 bietet die BAWAG PSK wie folgt an:
Verzinsung ab 1.3.2020 auf Basis 6-Monats-Euribor zzgl. 0,45 %, ein negativer Wert des Euribor wird
mit 0 % berlcksichtigt.

Auf Basis der gegenwartigen Marktsituation kann bei einer Neuausschreibung der Darlehen mit keiner
Verbesserung gerechnet werden.

Wir empfehlen die Annahme des Angebotes der BAWAG PSK.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass sich die Berechnung unseres Erfolgshonorars auf
die hochstmogliche Einsparung einer variablen Verzinsung auf Basis 6-Monats-Euribor zzgl.
0,45 %, bezieht. Sdmtliche Darlehen werden derzeit ebenfalls variabel verzinst.

Wir ersuchen héflich um Mitteilung der Gemeinderatsbeschlisse betreffend die von der
Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya gewiinschte weitere Vorgangsweise und stehen fiir
Ruckfragen jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griften

Mag. Gerhard Wagenhofer
Kommunal-Consult Wagenhofer & Partner GmbH & COKG

Anlagen:

- Angebot der HYPO NOE vom 6.12.2019

- Vergleichsangebot der HYPO NOE vom 6.12.2019

- Angebot der BAWAG PSK vom 27.12.2019

- Antwortschreiben der Raiffeisenbank Waidhofen an der Thaya vom 10.1.2020
- E-Mail Nachricht der Waldviertler Sparkasse vom 1.2.2020

Wagenhofer & Partner GmbH & Co KG, A-5760 Saalfelden, Lofererstrafle 50 b, Tel. 06582/74481, Fax -22, Mobil 0664/358 74 68
E-mail: g.wagenhofer@wpconsult.at, Geschiftsfiihrer: Mag. Gerhard Wagenhofer, FN 233226f, HG Salzburg
Register Nr. 506, Gewerberegister Nr. 113314 zur Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen berechrigt.
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Stadigemeinde Waidhofen an der Thaya o
zH Herm Bgm. Robert Altschach Public Finsnce
Hauptplatz 1 3100 St PoRen, Hypogasss 1
Tel. 0590 910 1243
3830 Waidhofen an der Thaya nmmw-nu
St Ponen, 08.122018

mmmﬂmmmwamm&mmmmum
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Soliten Sie unserem Anbot, an das wir uns bis 10.01.2020 gebunden fuhlen, nahertreten, ersuchen wir
um Mitteilung, damit wir Ihren Antrag unserem zustandigen Organ zur endgoitigen Beschiussfassung
mm

HYPO NOE Landesbank flr Niederdsterreich und Wien AG  Seile 1 von 2

3100 St. Piten | Hypogasse | | Postiach 351 | T. +43(0)5 90 910-0 | landesbank@hyponoe.at | www.hyponoe.al
Rechisionm: Ablienoeselischall | Sl SL Pollen | PN 99073 | Firmentuchgerschi; L 3naesgerichl $1. PoKes | ATU 15361203 1 B (SWAFT, WYRRATWW |
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For Rockfragen steht Ihnen Michael Jager geme zur Verfagung.
Mit freundlichen Griiften

HYPO NOE Landesbank

Offentliche Finanzierungen
@%.:m »

Seite 2 von 2
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B8 HYPO NOE

Michaz! Jager

Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya " Mandenbuasene:

zH Herm Bgm. Robert Altschach Public Finance

Hauptplatz 1 3100 St Pohen, Hypogasse 1
Tel 05 90 910 - 1243

3830 Waidhofen an der Thaya Stk e
e-mai michael jager@hyponos at
St Paten, 06,12,2019

Vergleichsanbot Negativzinsen

wmmwmmuwamwammmmumw
betreffend der unter den Kontonummern 466-192007, 466-192104, 466-182201, 466-182308, 466-
192408, 466-192503 gefuhrten variabel verzinsten Krediten.

e —

Die Zinsen werden gemaR dem Vertrag auf Grundlage des 6-Monats-Euribor zuziglich eines
Aufschiages berechnet Ein Mindestzins for den Fall eines negativen Referenzwertes ist nicht
ausdricklich vereinbart. Die HYPO NOE hat bei der Berechnung der Kreditzinsen aufgrund ihrer
Wmmmmmmmmw
Sindestciaditet Sanchiil

Der Kreditnehmer steht demgegeniber auf dem Rechtsstandpunkt, dass ein negativer Referenzwert
mmmmmmmmmmuwm

Vorbehaltlich der Einigung Gber die Konditionen der neuen Kreditvertrage kbnnen wir uns zur
wwwmmwmmmm

o %o
MWWMMM“ME{HE&&EMWM
Kreditvertrage bezahien, weiche die Anspriche des Kreditnehmers aus der Uberzahlung endgaltig
abgilt. Mit dem Abschluss der neuen Kreditvertrage und Gutschrift der Abgeltung in Hohe von
MZWMMMMWMWTMMHw

HYPO NOE Landesbank fr Niederdsterreich und Wien AG  Sejte 1 yon 2

3100 St Pailten | Hypogasse 1 | Postfach 351 | T. #43(0)5 90 910-0 | landesbank@hyponoe.al | www.hyponoe.at
Rechtsform: Axlipageseiischalt | Sitz: $1. Poiten | FN 990731 | (M7 LanBes St Posan | ATY ISIGIZD3 | BIC (SWLLET, Adresse) HYPNATWY | DVR: 0082862




Insbesondere erkiart der Kreditnehmer seinen endglitigen Verzicht auf Zahlung von Befragen, die
mmmwmwmmmm

Die HYPO NOE wird diese Vereinbarung dem Finanzamt for GebOhren und Verkehrssteuem
WMWWDMMHWH&Whmmm
HYPO NOE wird den gesamien Betrag abfthren und die Halfte der Vergleichsgebihr vom
Vergleichsbetrag in Abzug bringen.

mumumwnmm 466-192104,
mm 466-192309, 466-192406 und 466-192503:

0,700% -Pite. pa.

Imm ﬂ 3% 1300% Pre.pa P

-1wummmmnwmmm
06.12.2019

mwmwmmmmmmmm
werden Abschiuss und Inhalt daher, ausgenommen den Fall gesetzlicher oder behrdlicher
mmmmmmn&-mmammu
nicht fir eine der Parteien tatig ist. Soweit der Inhalt und Abschiuss fir eine der Partei tatige Person
offengelegt werden, sind sie auf diese Verpfiichtung hinzuweisen und haben diese einzuhaiten.

Sollten Sie unserem Anbot, an das wir uns bis 10.01.2020 gebunden fihlen, nahertreten, ersuchen wir
um Mitteilung, mwmmmmmmmm
vorlegen kénnen.

35848



1-7830 / 122000 / L

BAWAG
PSK

BAWAG PS.K., CBP, A-1018 Wien

Wagenhofer & Partner GmbH & CO KG
Herrn Mag. Gerhard Wagenhofer
LofererstraBe 50 b

5760 Saalfelden

Thr Zeichen, Thre Nachricht vom Unser Zeichen, Sachbearbeiter ® 059903 Telefax 059905 Datum
CBP, Reinhold Schlaffer Dw 42060 DW 41756 27.12.2019

reinhold.schlaffer@bawagpsk.com

Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya — Anbot Kondition fiir die Kredite 540-052-379 und
540-052-387

Sehr geehrter Herr Mag. Wagenhofer!

Bezug nehmend auf Thr Schreiben vom 20.11.2019 betreffend Neuvereinbarung der Kondition fiir die
beiden in unserem Haus gefithrten Kredite 540-052-379 und 540-052-387 teilen wir mit, dass wir auf
Grund der guten Geschiftsbeziehung zur sehr geschiitzten Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya
folgende Konditionen anbieten:

Variable Verzinsung:

e dzt. 0,45 % p.a., halbjéhrlich, dekursiv, 30/360, gebunden an den 6-Monats-Euribor + 0,45 %
Punkte Aufschlag, ohne Rundung (6-Monats-Euribor 24.12.2019: -0,331 % + 0,45 % = dzt. 0,45 %).
Die Zinsanpassung erfolgt halbjéhrlich auf Basis 6-Monats-Euribor 2 Bankarbeitstage vor niichstem
Filligkeitstermin.

Zinsverrechnung: halbjéhrlich, dekursiv, 30/360

Laufzeit: unverédndert

Zinsen/Filligkeitstermine: 01.03. und 01.09.

Sollte der Referenzzinssatz niedriger als ,,Null® sein, so wird zum Zwecke der Ermittlung des
maBgeblichen Zinssatzes vereinbart, dass der Referenzzinssatz ,,Null*” betrégt.

Die Anderung des Aufschlags gilt ab 01.03.2020.

Wir hoffen, der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya mit diesem Offert einen attraktiven Beitrag
geleistet zu haben, stehen Thnen fiir weitere Auskiinfte gerne zur Verfiigung und empfehlen uns

mit freundlichen Griifien

BAWAG P.S K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft und
(")stqrreichis ¢ Postsparkasse Aktiengesellschaft
\

|

|
Math indisch Re1 affe

BAWAG P.S.K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft und Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft Sitz in A-1018 Wien, Georg-Coch-Platz 2
Handelsgericht Wien FN 205340x BLZ 60000 DVR 1075217 www.bawagpsk.com infopsk@bawagpsk.com Service-Tel.Nr.: 0810 010010
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RAIFFEISENBANK
WAIDHOFEN a.d. THAYA ...

Zentrale
3830 Waidhofen/Thaya, Raillessenpromenade 1

www.rbwt.at

Tol 02842/506 Fax 02842/506-1015
KOMMUNAL-CONSULT S T
Wagenhofer & Partner O B 45 - 1230 Unr . 13.45 - 15.45 Une
LOfererStraBe 50 b Bergtungstermine sind auch ouflerhalb der

5760 Saa“elden Ofnungszeiten nach Veereinbarung mbglich.
BIC: RLNW AT WW WTH
DVR: 0021105 BLZ 32904
FN 35619g, LG Krems/Donau
UID: ATU16337505
Genossenschaft mit beschrénkier Haftung

IHRE BANK IM

Wo wir sind, ist oben

Sachbearbeiter. Renate Steininger
Telefon/Klappe: 02842/506 1022
Datum: 10.01.2020

Kreditkonten 391-00.003.244, 556-00.003.244, 394-00.003.244,
557-00.003.244, 398-00.003.244, 393-00.003.244 und 392-00.003.244
Stadtgemeinde Waidhofen a.d. Thaya

Sehr geehrter Herr Mag. Wagenhofer,

wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 20.11.2019 und die Neuvereinbarung der Aufschlage
zu o.a. Krediten. Da die Aufschlage immer im Einvernehmen mit der Stadtgemeinde Waidhofen
a.d. Thaya erfolgt sind, bzw. auch unterschrieben wurden, werden wir eine Senkung nicht
vornehmen.

Betreffend Ihrer erwahnten Neuausschreibung des Kredites maochten wir jedoch festhalten, dass
die Raiffeisenbank Waidhofen a.d. Thaya eGen seit uber 125 Jahren Verantwortung fiir die
Region (ibernimmt, Arbeitspldtze sichert, mehr als 200 Vereine unterstiitzt, jahrlich GUber 260
Aktivitaten (Schule Sport, gemeinniitzige & soziale Organisationen) férdert und einen grofien
Beitrag zur regionalen Wertschopfung leistet. Sollten die Kredite daher anderwartig vergeben
werden, wird es uns in Zukunft nicht mehr mdglich sein, diese Forderungen und
Unterstiitzungen im bisherigen Ausma@ zu gewahren. Wir sind auBerdem der Meinung, dass
gerade die Gemeinden einen groen Wert auf Regionalitat legen solliten, da es heute nicht
mehr selbstverstandlich ist, eine Bankstelle und somit immer einen personlichen
Ansprechpartner vor Ort zu haben.

Wir hoffen auf Ihr Verstandnis und verbleiben

mit freundlichen Griien

FEISENBANK
e



Von: Bogg Martin 083 128 <Martin.Bogg@wspk.at>

Gesendet: Samstag, 01. Februar 2020 11:03

An: g.wagenhofer@wpconsult.at

Betreff: WG: Darlehen der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya
Vertraulichkeit: Persdnlich

Sehr geehrter Herr Mag. Wagenhofer!
Danke fir Ihr urspringliches Schreiben und die angefiihrte E-Mail-Nachricht.

Auf Grund der Uber 170 Jahre lang andauernden Beziehung zur ortlichen Kommune und auch der raumlichen Nahe
mdochte ich anmerken, dass wir aus unserer Erfahrung heraus personliche und direkte Gesprache mit den ansassigen
Verantwortungstragern sehr schatzen und auch bevorzugen.

Diese Vorgangsweise hat in den vergangenen Jahrzehnten immer wieder zu entsprechenden, fir beide Seiten
zufriedenstellenden Ergebnissen geflihrt — besonders auch im Konditionenbereich.

Mit freundlichen GriiBen aus Waidhofen

Martin Bogg
Waldviertler Sparkasse Bank AG
Filialdirektor

3830 Waidhofen/Thaya, Hauptplatz 22

Tel.: +43 (0)5 0100 - 79060

Fax: +43 (0)50100 9 - 79060

Mobil: +43 (0)5 0100 6 - 79060
mailto:martin.bogg@wspk.at

http://www.wspk.at
http://www.facebook.com/waldviertler.sparkasse
http://instagram.com/waldviertler.sparkasse

Firmensitz Zwettl FN 36924a Landesgericht Krems an der Donau

Rund um die Uhr fiir Sie da.
24 h Service: +43 (0)5 0100 20272

Jetzt mit
invest
manager

Diese Machricht und allfallige angehéngte Dokumente sind vertraulich und nur fiir den/die Adressaten bestimmt. Sollten Sie nicht der beabsichtigte
Adressat sein, ist jede Offenlegung, Weiterleitung oder sonstige Verwendung dieser Information nicht gestattet. In diesem Fall bitten wir, den
Absender zu verstandigen und die Information zu vernichten. Fir Ubermittlungsfehler oder sonstige IrrtOmer bei Ubermittiung besteht keine
Haftung.
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Vermerk: Die Honorierung erfolgt ausschlief3lich auf Erfolgsbasis, wobei ein Drittel der Kos-
teneinsparung zzgl. 20 % USt. der Auftragnehmerin zukommt und zwei Drittel der Auftragge-
berin verbleiben. Die Erfolgshonorierung erfolgt je nach den Zinsabrechnungsterminen der
Darlehen (viertel- oder halbjahrlich) nach Vorliegen der Zinsverrechnung (Darlehensausziige)
und erstreckt sich auf die Darlehensrestlaufzeiten. Die Gemeinde wird die Darlehensausziige
samt Vorschreibungen an die Auftragnehmerin GUbermitteln. Sollte die Gemeinde Konditio-
nenverhandlungen mit den Banken selbst durchfiihren oder beschlie3en keine Verbesserun-
gen durchzufihren, so wird flr die Honorargrundlage auf Basis der in der Analyse berechne-
ten Einsparungen eine Rabattierung in Hohe von 20 % vorgenommen.

Der Antrag des Stadtrates vom 03.06.2020 wurde keiner Beschlussfassung zugefuhrt, weil
dieser Tagesordnungspunkt vor der Gemeinderatssitzung am 10.06.2020 von der Tagesord-
nung genommen wurde.

Chronologie:
Dieser Tagesordnungspunkt wurde in keiner Ausschusssitzung behandelt.

Der Stadtrat hat diesen Tagesordnungspunkt in der Sitzung vom 03.06.2020 vorberaten und
stellt daher nachstehenden Antrag.

Zustandigkeit: geman § 35 der NO Gemeindeordnung 1973 i.d.g.F.: Gemeinderat.

ANTRAG des Stadtrates vom 03.06.2020 an den Gemeinderat:

Der Gemeinderat moge folgenden BESCHLUSS fassen:

Die Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya nimmt den Bericht der Kommunal-Beratungs
GmbH, 1040 Wien, Trappelgasse 4, und Wagenhofer & Partner GmbH & CO KG, 5760 Saal-
felden, LofererstralRe 50 b, Uber das Verhandlungsergebnis mit den Banken zur Kenntnis und
beauftragt diese mit der auftragsgemafRen Umsetzung um fur die Stadtgemeinde Waidhofen
an der Thaya die bestmdglichen Konditionen zu erzielen.

ENTSCHEIDUNG DES GEMEINDERATES:

Fur den Antrag stimmen 26 Mitglieder des Gemeinderates (Bgm. Eunike GRAHOFER (OVP),
StR Marlene-Eva BOHM-LAUTER (OVP), StR Markus LOYDOLT (OVP), GR Anja GASTIN-
GER (OVP), GR Bernhard HOBINGER (OVP), GR DI Bernhard LOSCHER (OVP), GR Salfo
NIKIEMA (OVP), GR Kurt SCHEIDL (OVP), GR Ing. Johannes STUMVOLL (OVP), GR Josef
ZIMMERMANN (OVP), alle anwesenden Mitglieder der FPO, alle anwesenden Mitglieder der
GRUNE und alle anwesenden Mitglieder der SPO).

Gegen den Antrag stimmt 1 Mitglied des Gemeinderates (StR Eduard HIESS (OVP)).
Der Stimme enthalten sich 0 Mitglieder des Gemeinderates.

Somit wird der Antrag angenommen.
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WAIDHOFEN

NIEDERSCHRIFT zu Punkt: 6 der Tagesordnung

Entsendung von Delegierten in den Verein ,,NO Stadtmauerstadte*

SACHVERHALT:
Die Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya nimmt seit 2003 an der Stadtmauerstadte-Ko-
operation, einem Fachbereich der Niederdsterreichischen Dorf- und Stadterneuerung, teil.

Mit Gemeinderatsbeschluss vom 13.12.2017, Punkt 14 a) wurde der Beitritt der Stadtge-
meinde Waidhofen an der Thaya zum Verein ,NO Stadtmauerstadte” beschlossen.

GemaR § 8 Ziff. 2 der Statuten des Vereines ,NO Stadtmauerstadte“ kann jede Mitgliedsstadt
zwel Delegierte fur die zukinftigen Vereinssitzungen nennen, diese missen durch den Ge-
meinderat bevollmachtigt sein. Eine Person davon kann auch ein Nicht-Stadt/Gemeinderat
(z.B. Sachbearbeiter 0.4.) sein.

In der Sitzung des Gemeinderates vom 05.03.2020, Punkt 25 der Tagesordnung, wurden in
den Verein ,NO Stadtmauerstadte* zwei Delegierte fir die zukiinftigen Vereinssitzungen ent-
sandt:

StR Herbert HOPFL
Bgm. Robert ALTSCHACH

Herr Robert ALTSCHACH, wohnhaft in 3830 Waidhofen an der Thaya, Altwaidhofen 32, hat
mit Schreiben vom 14.01.2021, eingelangt bei der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya
am 14.01.2021 auf sein Mandat als Burgermeister und Gemeinderat mit sofortiger Wirkung
verzichtet.

Es ist daher die Entsendung eines Delegierten in den Verein ,NO Stadtmauerstadte* erfor-
derlich.

ANTRAG des Klubsprechers StR Mag. Thomas LEBERSORGER der Wabhlpartei Volkspartei
Waidhofen-Burgermeister Team Altschach an den Gemeinderat:

Anstelle des ausgeschiedenen Robert ALTSCHACH wird Bgm. Eunike GRAHOFER ent-
sandt.

Es sind somit folgende zwei Delegierte in den Verein ,NO Stadtmauerstadte* fir die zukiinf-
tigen Vereinssitzungen entsandt:

StR Herbert HOPFL
Bgm. Eunike GRAHOFER

ENTSCHEIDUNG DES GEMEINDERATES:

Der Antrag wird einstimmig angenommen.
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WAIDHOFEN

NIEDERSCHRIFT zu Punkt: 7 der Tagesordnung

Grundstiicksangelegenheiten
a) Verkauf des Grundsticks Nr. 1093/1, EZ 1393, KG Waidhofen an der Thaya

SACHVERHALT:

Im Zuge der Erweiterung des Betriebsgebiets Nord-West ist zwischen der neuen Aufschlie-
BungsstralRe und der Bahnanlage auch ein dreieckformiges Betriebsgrundstiick mit einem
FlachenausmaR von 8.165 m? entstanden.

Fur diesen Baugrund haben mehrere Unternehmer Interesse angemeldet.

Fa. BAWU HotelbetriebsgmbH (Martin Bauer und Ing. Mag. Josef Wurzenrainer):

Am 25.01.2021 wurde mit Hrn. Martin Bauer und Hrn. Ing. Mag. Josef Wurzenrainer (Fa.
CONEN GmbH) ein 1. Verkaufsgesprach im Beisein von Fr. Bgm. Grahofer, StR Mag. Leber-
sorger, StADir. Mag. Polt und AL DI (FH) Androsch durchgefiihrt, in welchem ein bereits sehr
detailliertes Projektkonzept vorgestellt wurde. Geplant ist ein Hotelprojekt mit 20 Doppelzim-
mer mit Fokus auf Businesskunden bzw. Rad/Motorrad-Touristen. Das Projekt wurde bereits
grundsatzlich mit der Bezirkshauptmannschaft als Bau- und Gewerbebehoérde besprochen
und wird die Widmungskonformitat im Bauland-Betriebsgebiet geprift. In weiteren Ausbau-
schritten ist eine nochmalige Erweiterung des Hotels um 16 Doppelzimmer angedacht, bzw.
werden auch Gesprache mit Tankstellenbetreibern gefuhrt. Die Umsetzung wiirde sofort star-
ten.

Dr. Frasl:

Ebenfalls am 25.01.2021 wurde mit denselben Gespréachsteilnehmern wie vor angeftuhrt, ein
Termin mit dem Investor Dr. Reinhold Frasl abgehalten. Es wurde lediglich mindlich eine
Projektidee vermittelt, welche ein Hotel samt Restaurant und einen Radshop/-verleih beinhal-
ten soll. Somit soll ein ,Zentrum* fir den Radweg ,Thayarunde” entstehen. Seitens Vertreter
des Bauamts wird darauf hingewiesen, dass ein Restaurantbetrieb nicht widmungskonform
im Bauland-Betriebsgebiet ist. Von Seiten Dr. Frasl wird jedoch festgestellt, dass dies funda-
mentaler Projektbestandteil ist und eine entsprechende Widmung bereitgestellt werden muss.
Auf Grund der Widmungsthematik wird festgestellt, dass ein Baustart nicht vor 2 Jahren zu
erwarten ware.

KFZ Technik-Altrichter:

Mit dem Betrieb KFZ Technik-Altrichter aus 3830 Brunn 4, gibt es noch einen 3. Interessen-
ten. Allerdings wirde dieses Unternehmen lediglich eine Teilflache im Ausmal3 von 3.000-
5.000 m? zur Errichtung einer KFZ-Werkstatte benotigen.
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ERGANZTER SACHVERHALT:

Herr StADir. Mag. Polt wurde am 03.02.2021 von Fr. Bgm. Eunike Grahofer damit beauftragt,
die Verhandlungen mit den Investoren Bauer und Wurzenrainer aufzunehmen, welche in wei-
terer Folge die Firma BAWU HotelbetriebsgmbH, FN 550413 g, 3834 Pfaffenschlag bei Waid-
hofen an der Thaya, Neue Siedlung 12, gegrindet haben.

Am 10.02.2021 wurde ein Verhandlungstermin in Anwesenheit der beiden Firmenvertreter,
Hr. StADir. Mag. Polt und Hr. AL DI (FH) Androsch durchgefiuhrt, bei welchem das folgende
Ergebnis erzielt wurde:

- Als m?-Preis werden EUR 25,00/m? (bei einer schlussendlichen Verkaufsflache von
8.010 m? sind das EUR 200.250,00) vereinbart.

- Durch BAWU wird ein Interessentenbeitrag zur Errichtung der Infrastruktur im Be-
triebsgebiet Nord-West in Hohe von EUR 85.700,00 zahlbar in 2 gleichen Raten von
EUR 42.850,00, 1x mit Rechtskraft des Kaufvertrags und 1x zur Fertigstellung, geleis-
tet.

- Es wird keine Wirtschaftsforderung gewahrt.

- Die entstehende AufschlielBungsabgabe tragt zur Ganze der Kaufer.

- Eine entsprechende Anbindung an den Radweg soll durch die Stadtgemeinde herge-

stellt werden:
Das Grundstlick 1093/1 hat derzeit ein FlachenausmaR von 8.165 m2. Da durch das
geplante Hotel/Motel anzunehmen ist, dass ein erhéhter Anspruch an den Radverkehr
entstehen wird, ist entlang der nérdlichen Grenze des Grundstiicks 1093/1 die Stral3e
(Mitterweg) breiter zu gestalten, um einen Radweg in einer Breite von 2,50 m realisie-
ren zu kdnnen und eine entsprechende Anbindung an den Radweg entlang der neuen
AufschlieBungsstrale zu gewahrleisten. Die daftr erforderliche Flache betragt 155 m?
und wurde durch das Buro Dr. Déller Vermessung ZT GmbH ein Teilungsentwurf mit
der GZ 3672/21 vom 02.03.2021 erstellt, der diese Flache veranschaulicht. Die Kosten
fur die Teilung sind von der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya zu Ubernehmen
und werden samt Nebenkosten auf maximal EUR 2.500,00 incl. USt. geschatzt.

Nach ersten Abstimmungsgesprachen ist es fraglich, ob das derzeit konzipierte Hotel in der
vorliegenden Widmung BB genehmigungsfahig ist. In eventu ist es notwendig, den nordlichen
Teil des Grundstticks in Bauland-Sondergebiet umzuwidmen. Auf Grund dieses Umstandes
wurde der Vertrag mit der aufschiebenden Bedingung errichtet, sodass dieser nicht rechts-
kraftig wird, wenn nicht langstens bis 28.02.2022 eine Bau- und Betriebsanlagengenehmi-
gung durch die Fa. BAWU HotelbetriebsgmbH erwirkt wurde. Nach Eintritt dieser Bedingung
verpflichtet sich die Kauferin, das Projekt bis langstens 31.12.2023 umzusetzen und in Be-
trieb zu nehmen.

Als Vertragserrichter wurde Hr. Mag. Juster vorgeschlagen, da er im Bereich Betriebsgebiet
Nord-West alle Kaufvertrage fir die Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya erstellt hat. In
weiterer Folge wurde von diesem gegenstandlicher Kaufvertrag erstellt und am 02.03.2021
Ubermittelt

Haushaltsdaten:

VA 2021: Haushaltsstelle 5/8402-0010 (Liegenschaften Betriebsgebiet Nord-West (RLH, Dr.
Frasl u. Betriebsansiedelung VTW GmbH) — Unbebaute Grundstticke) EUR 234.000,00
gebucht bis: 29.01.2021 EUR 0,00

vergeben und noch nicht verbucht: EUR 0,00
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Chronologie:
Uber diesen Tagesordnungspunkt wurde im Ausschuss flr Finanzen, Vermégenswirtschaft,
Personal und Offentlichkeitsarbeit in der Sitzung vom 17.02.2021 berichtet.

Uber den gegenstandlichen Tagesordnungspunkt wurde in der Sitzung des Stadtrates vom
24.02.2021 berichtet.

Zustandigkeit: geman § 35 der NO Gemeindeordnung 1973 i.d.g.F.: Gemeinderat.

ANTRAG des Bgm. Eunike GRAHOFER an den Gemeinderat.

Der Gemeinderat moge folgenden BESCHLUSS fassen:

Es werden die Vermessungsleistungen zur Teilung des Grundstiicks Nr. 1093/1 It. Beilage
A des unten angefuhrten Vertrags in geschatzter Héhe von EUR 2.500,00 incl. USt. in Auf-
trag gegeben und nachstehender Vertrag abgeschlossen:

-, KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen folgenden Vertragsparteien

a) der STADTGEMEINDE WAIDHOFEN AN DER THAYA, Hauptplatz 1, 3830 Waidhofen
an der Thaya, als VERKAUFENDE PARTEI einerseits sowie

b) der BAWU HOTELBETRIEBSGMBH, FN 550413 g, Neue Siedlung 12, 3834 Pfaffen-
schlag bei Waidhofen an der Thaya, als KAUFENDE PARTEI andererseits,

wie folgt:

1. VERTRAGSGRUNDLAGEN UND GRUNDBUCHSTAND:

a) Die Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya, diese wird in der Folge auch als Stadtge-
meinde oder als verkaufende Partei bezeichnet, ist Alleineigentiimerin des derzeit der
Liegenschaft EZ 1393 KG 21194 Waidhofen an der Thaya inne liegenden Grundstlicks
Nr. 1093/1. Dieses Grundstuick ist im Grenzkataster und hat derzeit laut Grundbuch eine
Flache von 8.165 m2.

b) Das angefuihrte Grundstiick Nr. 1093/1 ist laut Grundbuch unbelastet.

c) Das angefuhrte Grundstick Nr. 1093/1 ist im gultigen Flachenwidmungsplan der Stadt-
gemeinde Waidhofen an der Thaya zur Ganze als Bauland Betriebsgebiet gewidmet.
Das angefuhrte Grundstiick Nr. 1093/1 wurde bisher nicht zum Bauplatz erklart.

d) Nachdem nicht das gesamte vorbeschriebene Grundstick Nr. 1093/1 kaufvertragsge-
genstandlich sein soll, sondern ein Streifen Uber den gesamten noérdlichsten Teil des
genannten Grundstiicks, der ungefahr parallel zum nérdlich an das Grundstiick Nr.
1093/1 angrenzenden Mitterweg verlauft, und der auch noch den ndrdlichsten Teil des
westlichen Randes des gegenwartigen Grundsticks Nr. 1093/1 umfassen soll, im Ei-
gentum der Stadtgemeinde verbleiben soll, um diesen Streifen als Teil eines erst zu
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errichtenden Radweges zu verwenden, ist nach dem ubereinstimmenden Willen samtli-
cher Vertragsteile das der vorliegenden Urkunde als Beilage ./A angeschlossene Vo-
rausexemplar der Vermessungsurkunde des Dipl. Ing. Wilhelm Jachs, Ingenieurkon-
sulent flr Vermessungswesen, Vermessungsdatum 02.03.2021, GZ 3672/21, zur Kon-
kretisierung und Definierung des Kaufgegenstands ein integrierender Bestandteil des
vorliegenden Kaufvertrags. Dieses Vorausexemplar wird der der Folge auch als Tei-
lungsplan ./A bezeichnet.

2. KAUFGEGENSTAND UND KAUFVORGANG:

a)

b)

Die Stadtgemeinde verkauft und Ubergibt an die BAWU HotelbetriebsgmbH, FN
550413 g, diese wird in der Folge auch als BAWU oder als kaufende Partei bezeichnet,
und letztere kauft und erwirbt von der Stadtgemeinde das um das im Teilungsplan
A ausgewiesene Trennstiick 1 verkleinerte Grundstiick Nr. 1093/1 mit einer sich aus
diesem Teilungsplan derzeit ergebenden Flache von 8.010 m2. Fir diesen Kaufgegen-
stand wird zwischen den Vertragsteilen ein Kaufpreis von EUR 25,00 pro Quadratmeter
(m?2) der Kaufflache vereinbart. Ausgehend von der sich derzeit aus dem Teilungsplan
/A ergebenden Flache von 8.010 m? errechnet sich daher derzeit ein Kaufpreis von EUR
200.250,00 (8.010 m2 x EUR 25,00). Die Falligkeit des derzeit ermittelten Kaufpreises
ist in lit. f) dieses Vertragspunkts genannt. Aufzahlungen oder Rickzahlungen, die sich
letztlich aus dem gemaR lit. d) dieses Vertragspunkts auf Basis des dort genannten end-
gultigen Teilungsplanes zu ermittelnden Kaufpreises ergeben, sind binnen drei Wochen
ab Vorliegen dieses mit allen fur seine Durchfiihrung im Grundbuch nétigen rechtskréaf-
tigen behdordlichen Bewilligungen versehenen Teilungsplanes zwischen den Vertrags-
parteien auszugleichen.

Samtliche Vertragsteile halten Gibereinstimmend fest, dass fur die Durchfiihrung des ge-
genstandlichen Kaufvorgangs im Grundbuch ein von einem Ingenieurkonsulenten fir
Vermessungswesen erstellter und mit allen fir seine Durchfiihrung im Grundbuch erfor-
derlichen rechtskraftigen behérdlichen Genehmigungen versehener Teilungsplan (eine
Vermessungsurkunde) oder alternativ dazu eine Beurkundung der Vermessungsbe-
horde im Sinn der 88 13 ff Liegenschaftsteilungsgesetz erforderlich ist. Wenn in der
Folge vom endgultigen Teilungsplan oder von der endgultigen Vermessungsurkunde
die Rede ist, ist darunter als Alternative dazu auch die angefiihrte Beurkundung der Ver-
messungsbehorde zu verstehen. Die Stadtgemeinde hat den Teilungsplan bereits in Auf-
trag gegeben und verpflichtet sich, nach dessen Erstellung auch alle fiir seine Durch-
fihrung im Grundbuch allenfalls noch notwendigen behérdlichen Genehmigungen zu
beantragen.

Die mit der Vorbereitung und Erstellung des genannten Teilungsplans und alle mit
den flr die Durchflihrung des Teilungsplanes im Grundbuch erforderlichen behdrdlichen
Genehmigungen entstehenden oder damit verbundenen Kosten und Gebuhren (nicht
jedoch die mit einem Grundbuchsantrag verbundenen Kosten und Gebuhren) sind un-
abhangig davon, ob der vorliegende Kaufvorgang wirksam wird oder nicht, von der
Stadtgemeinde endgultig zu tragen. Allfallige aus der Einreichung des Teilungsplanes
bei der Stadtgemeinde entstehende AufschlielBungs- und/oder Ergdnzungsabgaben
sind jedoch ebenfalls unabhangig davon, ob der vorliegende Kaufvorgang wirksam wird
oder nicht, zur Ganze von der BAWU zu tragen.
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d)

f)

Bereits ab Unterfertigung der vorliegenden Urkunde verpflichten sich die Vertragsteile
wechselseitig, an der Erstellung des Teilungsplanes und an allen mit dem Teilungsplan
verbundenen Antragen an Behdrden mitzuwirken.

Die Vertragsteile verpflichten sich wechselseitig, nach Rechtswirksamkeit des vertrags-
gegenstandlichen Kaufvorgangs und nach Vorliegen eines mit allen fur seine Durchfih-
rung im Grundbuch notwendigen (allenfalls rechtskraftigen) behordlichen Genehmigun-
gen versehenen Teilungsplanes eine grundbuchsfahige Urkunde zur Durchfiihrung des
vorliegenden Kaufvorgangs im Grundbuch zu errichten und in alle fir die Durchfiihrung
des Kaufvertrags im Grundbuch notwendigen Erklarungen und Unterschriften in der je-
weils erforderlichen Form einzuwilligen.

Die endgiltige GrolRe des Kaufgegenstandes und damit auch die endgtltige Hohe des
zwischen den Parteien dafir vereinbarten Kaufpreises werden letztlich nach MalRgabe
des erst zu genehmigenden Teilungsplanes (des endgultigen Teilungsplanes) ermittelt
werden. Fur Zwecke der Steuerbemessung werden allerdings derzeit der vorangeftihrte
Kaufpreis und sonstige in der vorliegenden Urkunde fir den Erwerb des Kaufobjekts zu-
gesagte Gegenleistungen, soweit und insoweit ihnen steuerliche Relevanz zukommt, zu-
grunde gelegt.

Die BAWU beabsichtigt, auf dem Kaufgegenstand ein Hotel oder Motel samt Frihstiick
zu errichten und zu betreiben. Dieses von der BAWU beabsichtigte Projekt ist in der von
Architekt Litschauer erstellten, als ,Hotel Waidhofen/Thaya“ bezeichneten und dem vor-
liegenden Vertrag als Beilage ./B angeschlossenen, nach dem diesbeztglich tberein-
stimmenden Willen samtlicher Vertragsteile ebenfalls einen integrierenden Bestandtell
dieser Urkunde bildenden Planunterlage dargestellt. Diese wird in der Folge auch als
Planunterlage ./B bezeichnet. Fir die Umsetzung dieses Projekts ist entweder die ohne-
hin derzeit bestehende Widmung des Kaufgegenstandes als Bauland Betriebsgebiet aus-
reichend oder aber ist dafiir eine Umwidmung des nérdlichen Teiles des Kaufgegenstan-
des, der in der Planunterlage /.B mit ,BS" ausgewiesen ist, in Bauland Sondergebiet er-
forderlich, wahrend in diesem letztgenannten Fall der restliche Teil des Kaufgegenstands
in der Widmung Bauland Betriebsgebiet verbleibt.

Der vertragsgegenstandliche Kaufvorgang und die von der BAWU in Punkt 3. der vorlie-
genden Urkunde eingegangene Verpflichtung zur Zahlung des dort, namlich in Punkt 3.,
genannten Interessentenbeitrags sind beide jeweils dadurch aufschiebend bedingt, dass
die BAWU bis langstens 28.02.2022 die baubehdrdliche Genehmigung und die gewerbe-
rechtliche Betriebsanlagengenehmigung fur ihr in der vorangehende lit. ) dargestelltes
Projekt auf dem Kaufgegenstand jeweils rechtskréftig erteilt bekommen hat. Sollten diese
Umstande bereits vor dem angeflhrten Zeitpunkt rechtskraftig gegeben sein, tritt die
Wirksamkeit der daran geknupften Rechtsfolgen bereits mit diesem friiheren Zeitpunkt
ein. Binnen drei Wochen nach Wirksamkeit hat die BAWU den fir den Kaufvorgang der-
zeit errechneten Kaufpreis zur Ganze und von dem in Punkt 3. lit. b) dieser Urkunde
angefuhrten Interessentenbeitrag einen Teilbetrag von EUR 42.850,00 jeweils in einem
und abzugsfrei an die Stadtgemeinde auf das der BAWU von der Stadtgemeinde dafur
bekanntgegebene Konto zu Uberweisen. Sollte infolge Fremdfinanzierung des Kaufprei-
ses auf Seiten der kaufenden Partei oder aufgrund des diesbeztglich tbereinstimmen-
den Willens samtlicher Vertragsteile eine treuhandige Abwicklung des Kaufvorganges er-
forderlich sein oder gewlinscht werden, so sind der Kaufpreis und auch der vorangeftihrte
Anteil des Interessentenbeitrages, der Anteil allerdings nur, sofern eine auf Seiten der
kaufenden Partei finanzierende Bank darauf besteht, auf das vom fir die treuhandige
Abwicklung beauftragten Treuhé&nder zu er6éffnende Treuhandkonto zu Giberweisen. Dazu
wird festgehalten, dass der zu berufende Treuhander den Immobilienkauf als gemeinsam
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zu bestellender Treuhander nach dem fir seinen Berufstand geltenden Treuhandstatut
durchzufihren und abzuwickeln hat und séamtliche Vertragsteile als Treugeber alle durch
dieses Statut zusatzlich vorgesehenen Erklarungen und Unterschriften ebenso in der je-
weils gebotenen oder nétigen Form abzugeben sowie Uberhaupt an der Erfullung mitzu-
wirken haben, wozu sich die Vertragsparteien ebenfalls wechselseitig verpflichten.

Fur den Fall eines Zahlungsverzugs gelten 4 % Verzugszinsen jahrlich als vereinbart.

g) Nach dem ubereinstimmenden Willen samtlicher Vertragsteile ist Geschéftsgrundlage fir
den Abschluss der vorliegenden Urkunde und damit auch des vertragsgegenstandlichen
Kaufvorgangs, dass die BAWU zum einen unverziglich alle behérdlichen Antrage fir die
Erteilung der in lit. f) genannten Bewilligungen einbringt und alle fir eine Erteilung erfor-
derlichen Ergédnzungen oder Verbesserungen vornimmt und zum anderen nach Eintritt
der aufschiebenden Bedingung bis langstens 31.12.2023 ihr in lit. €) angefiihrtes Projekt
in der rechtskraftig bewilligten Form auf dem Kaufgegenstand errichtet und in Betrieb
genommen hat.

3. ANBINDUNGSSTRARE:

a) Die Stadtgemeinde wird auf dem im Westen an den Vertragsgegenstand angrenzenden
Grundstiick Nr. 1091/2 KG 21194 Waidhofen an der Thaya eine Stral3e neu errichten.

b) Die BAWU verpflichtet sich der Stadtgemeinde - und zwar zusatzlich zu dem von der
BAWU nach Mal3gabe von Punkt 2. des vorliegenden Vertrags an die Stadtgemeinde zu
entrichtenden Kaufpreis und zusatzlich zu allféalligen von der BAWU an die Stadtge-
meinde zu entrichtenden AufschlieRungs- und/oder Erganzungsabgaben - fir die Errich-
tung der in diesem Vertragspunkt angesprochenen Stral3e einen endgtiltigen Interessen-
tenbeitrag in Ho6he von EUR 85.700,00 zu zahlen. Die Falligkeit eines Teilbetrags davon
in Hohe von EUR 42.850,00 ist in Punkt 2. lit. f) der vorliegenden Urkunde angefuhrt. Der
restliche Interessentenbeitrag in Hohe von EUR 42.850,00 ist, nachdem die gesetzliche
Verpflichtung fir die Anzeige der Fertigstellung des von der BAWU auf dem Kaufgegen-
stand geplanten, in Punkt 2. lit. ) dieses Vertrags angefuihrten Vorhabens an die Baube-
horde eingetreten ist, von der BAWU vollstandig, abzugsfrei und in einem an die Stadt-
gemeinde zu zahlen.

4. BESTIMMUNGEN FUR DEN KAUFVORGANG:

Soweit in der vorliegenden Urkunde nichts davon Abweichendes bestimmt ist, gelten fir den
in Punkt 2. des vorliegenden Vertrags behandelten Kaufvorgang folgende Bestimmungen:

a) Die verkaufende Partei haftet der kaufenden Partei lediglich daftir, dass der Vertragsge-
genstand mit Ausnahme o6ffentlich rechtlicher Zahlungs- oder Abgabenverpflichtungen
der kaufenden Partei gegenuiber der Stadtgemeinde und, soweit in der vorliegenden Ur-
kunde nichts davon Abweichendes bestimmt ist, frei von bucherlichen und auRerbiicher-
lichen Lasten und auch frei von Forderungen und von sonstigen Rechten Dritter, so vor
allem auch frei von Pacht- oder Mietrechten Dritter, in das Eigentum der kaufenden Partei
Ubergeht und dass von der verkaufenden Partei vorsatzlich keine Umstande verschwie-
gen wurden, welche den Wert des Kaufgegenstandes wesentlich beeintrachtigen. Die
verkaufende Partei erklart, dass ihr Kontaminierungen des Grund und Bodens des Ver-
tragsgegenstandes nicht bekannt sind.
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b)

d)

f)

9)

h)

Die kaufende Partei nimmt ausdricklich zustimmend zur Kenntnis, dass aus dem Er-
werbsvorgang kein Anspruch auf Ubertragung von Bewirtschaftern oder Nutzern des
Kaufgegenstandes oder von Teilen davon gegeniiber der Republik Osterreich und/oder
der Agrarmarkt Austria und/oder einer gleichartigen oder ahnlichen Férderungsstelle al-
lenfalls zustehenden Forderungen oder Pramien an sie (an die kaufende Partei) besteht.

Sofern in lit. a) dieses Vertragspunkts nichts davon Abweichendes bestimmt ist, und mit
Ausnahme der in Punkt 2. lit. e) dieser Urkunde angefiihrten alternativen Flachenwid-
mungen erfolgt eine Veraul3erung von der Stadtgemeinde an die BAWU unter Aus-
schluss jeglicher Gewahrleistung oder Haftung der Stadtgemeinde. Unter Aufrechterhal-
tung der soeben, was die Flachenwidmung anbelangt, genannten Ausnahme haftet die
Stadtgemeinde der kaufenden Partei daher vor allem auch nicht fir eine bestimmte Ei-
genschaft oder Verwendbarkeit des Vertragsgegenstandes. Zudem besteht vor allem
auch keine Haftung der Stadtgemeinde fur eine bestimmte GroR3e, fir bestimmte Gren-
zen, fUr eine bestimmte Verwertbarkeit oder fur eine bestimmte Ertragsfahigkeit des Kauf-
gegenstandes. Vielmehr erklart die BAWU, den Zustand, die Lage und auch die Beschatf-
fenheit des Vertragsgegenstandes infolge Besichtigung in der Natur im Detail zu kennen.

Samtliche Vertragsteile erklaren, dass ihnen der Wert des Vertragsgegenstandes be-
kannt ist, und anerkennen Leistung und Gegenleistung nach den derzeit gegebenen Ver-
haltnissen als angemessen. Zwischen den Vertragsteilen herrscht daher Einigkeit dar-
Uber, dass deshalb die Bestimmung des § 934 ABGB auf den Kaufvorgang nicht Anwen-
dung zu finden hat. Die Vertragsparteien verzichten hiermit ausdrtcklich auf das Recht,
auf die Anfechtung des Kaufvorgangs wegen Verklrzung uber die Halfte des wahren
Werts oder wegen Irrtums und sie erklaren ausdrtcklich, dass sie den Kaufpreis nach
eingehender Uberlegung fir angemessen halten. Die kaufende Partei erklart, dass der
gegenstandliche Kaufvorgang zum Betrieb ihres Unternehmens gehdrt und im Betrieb
ihres Unternehmens geschlossen wird.

Auf dem Vertragsgegenstand befindet sich weder ein Geb&ude noch ein sonstiges Nut-
zungsobjekt, sodass Verpflichtungen, die sich aus dem Energieausweis-Vorlage-Gesetz
2012 ergeben kbénnten, entfallen.

Im angefuhrten Kaufpreis nicht enthalten sind die Kosten der Vertragserrichtung, die Kos-
ten fur die Grundbuchseintragung sowie samtliche in diesem Zusammenhang auflaufen-
den Abgaben, Gebihren und Steuern, insbesondere eine aufgrund des Erwerbsvorgangs
zu entrichtende Grunderwerbsteuer sowie die Eintragungsgebihr im Grundbuch. Die
Kostenregelung ist in lit. i) des vorliegenden Vertragspunkts enthalten.

Die kaufende Partei ist nicht berechtigt, die sich fur sie aus dem Kaufvorgang respektive
aus der vorliegenden Urkunde ergebenden Zahlungsverpflichtungen mit Forderungen ih-
rerseits gegen die verkaufende Partei, aus welchem Rechtsgrund auch immer, aufzu-
rechnen.

Die verkaufende Partei nimmt keine Option gemaf § 6 Abs. 2 Umsatzsteuergesetz 1994
vor. Auf den Kaufpreis wird daher keine Umsatzsteuer ausgewiesen und auch keine Um-
satzsteuer in Rechnung gestellt.

Soweit in der vorliegenden Urkunde nichts davon Abweichendes bestimmt ist, sind die
mit der Errichtung der vorliegenden Urkunde und auch die mit der Errichtung und grund-
blcherlichen Durchfihrung des verbicherungsfahigen Kaufvertrags verbundenen Kos-
ten, Abgaben und Gebuhren, eine aufgrund des Erwerbsvorgangs anfallende Grunder-
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)

k)

werbsteuer sowie die Eintragungsgebuhr im Grundbuch sowie Uberhaupt alle mit der Ver-
tragserrichtung und der Durchfihrung im Grundbuch verbundenen Kosten, Steuern und
Abgaben jeweils zur Ganze von der kaufenden Partei zu tragen, die auch verpflichtet ist,
die Stadtgemeinde in Ansehung einer Letztere in Ansehung dieser Kosten, Abgaben,
Steuern und Gebihren nach aul3en treffenden solidarischen Mithaftung vollig schad-,
klag- und exekutionslos zu halten. Von dieser Kostentragungsverpflichtung der kaufen-
den Partei umfasst sind auch Kosten fiir ein zwar nicht erwartetes, jedoch allenfalls bei
der Grundverkehrsbehdrde zu fihrendes Verfahren.

Von der in der unmittelbar vorangehenden Litera behandelten Kostentragungsverpflich-
tung der kaufenden Partei ausgenommen sind jedoch auf Seiten der verkaufenden Partei
aus dem Verkaufsvorgang entstehende Einkommenssteuern oder Immobilienertrags-
steuern oder in diesem Zusammenhang zu leistende besondere Vorauszahlungen, die
bei der Stadtgemeinde fur eine allfallige Umwidmung des nordlichen Teiles des Vertrags-
gegenstandes entstehenden Kosten und Aufwendungen sowie die bereits in Punkt 2. lit.
b) der vorliegenden Urkunden genannten mit dem Teilungsplan und seiner Genehmigung
verbundenen Kosten und Gebihren. All die in dieser Litera angefiihrten Positionen sind
von der verkaufenden Partei in der jeweils anfallenden Hohe endgultig zu tragen.

Kosten fir eine allféllige rechtsfreundliche Vertretung oder Beratung werden jeweils von
der Vertragspartei getragen, die eine solche in Anspruch nimmt.

Eine in Ansehung des Vertragsgegenstandes, aufgrund welchen gesetzlichen Tatbe-
stands auch immer, entstehende AufschlieBungs- und/oder Erganzungsabgabe ist von
der kaufenden Partei zu tragen. Dementsprechend wurde in Ansehung dieser Abgaben
auch die in Punkt 2. lit. b) der vorliegenden Urkunde angefiihrte Ersatzregelung getroffen,
welche durch die Bestimmungen der vorliegenden Litera erganzt wird.

5. DATENSCHUTZEINWILLIGUNGSERKLARUNGEN:

a)

b)

Samtliche Vertragsteile erteilen jeweils ihre ausdrickliche Zustimmung zur Speicherung
der vorliegenden Urkunde sowie aller damit allenfalls in Verbindung stehenden oder fur
deren Durchfihrung im Grundbuch allenfalls notwendigen Urkunden im anwaltlichen Ur-
kundenarchiv (Archivium) oder im Urkundenarchiv des Osterreichischen Notariats und
zwar auch zeitlich unbefristet. Sdmtliche Vertragsparteien haben zur Kenntnis genom-
men, dass damit die angefuhrten Schriftstlicke den Gerichts- und Finanzbehdrden, aller-
dings, nachdem das Grundbuch 6ffentlich ist, auch der Allgemeinheit zuganglich werden.
Auch dazu erklaren samtliche Vertragsteile ihre ausdrickliche Zustimmung.

Zudem erteilen samtliche Vertragsteile jeweils ihre ausdriickliche Zustimmung, dass
samtliche ihrer personenbezogenen Daten vom Vertragserrichter fir die Zwecke der Er-
richtung und grundbucherlichen Durchfiihrung des vorliegenden Vertrags, aber auch des
zu erstellenden grundbuchsfahigen Vertrags, fur deren standes-, abgaben-, steuer- und
allenfalls notige grundverkehrsbehdrdliche Behandlung sowie auch fur notwendige
Rechtsmittel, jedoch auch fur Archivierungszwecke des Vertragserrichters jeweils gespei-
chert, verarbeitet und an alle beteiligten Amter, Gerichte und Behorden weitergegeben
werden durfen.

Samtliche Vertragsteile erteilen dem Vertragserrichter ihre ausdrtckliche Zustimmung,
dass dieser alle die vertragsgegenstandlichen Objekte betreffenden steuerlich relevanten
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Daten, wie Einheitswert und Bodenwert sowie auch Bewertung beim Finanzamt, und
auch die Flachenwidmungen erheben, speichern, verarbeiten und auch weitergeben darf.

6. ERKLARUNGEN AN EIDES STATT:

a)

b)

d)

Samtliche Vertragsteile erklaren, dass der gemeine Wert des Vertragsgegenstandes je-
denfalls nicht hoher ist als die dafir in der vorliegenden Urkunde dafur vereinbarten Ge-
genleistungen, dass sie aul3erhalb der vorliegenden Urkunde keine Gegenleistung flr
den Erwerb des Vertragsgegenstandes vereinbart oder gewéahrt haben oder werden und
dass sie auch keinen Dritten eine Leistung fiir die Uberlassung des Vertragsgegenstan-
des oder auch nur eines Teiles davon an die kaufende Partei gewahrt haben oder werden
und dass sie auch von keinem Dritten eine Leistung dafir erhalten haben oder werden.

Die Organe der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya erklaren, dass sie eine im Land
Niederdsterreich gelegene Stadtgemeinde und damit eine Gebietskdrperschaft mit dem
Recht auf Selbstverwaltung und zugleich Verwaltungssprengel im Sinn der 88 1 und 3
Abs. 1 der NO Gemeindeordnung 1973 ist, dass der Wert samtlicher in der gegenstand-
lichen Urkunde behandelten Vorgange, vor allem auch zusammen, 3 % der Summe der
Ertrdge des Ergebnisvoranschlages des Haushaltsjahres nicht Ubersteigt und durch
diese Rechtsvorgange alle in diesem Haushaltsjahr getéatigten Malinahmen 10 % der
Summe der Ertrage des Ergebnisvoranschlages des Haushaltsjahres nicht Giberschreitet,
sodass die in dieser Urkunde behandelten Rechtsvorgange nicht der Genehmigung der
Niederosterreichischen Landesregierung bedurfen.

Die BAWU erklart an Eides statt, dass ihr Sitz in der politischen Gemeinde Pfaffenschlag
bei Waidhofen an der Thaya und damit im Staatsgebiet der Republik Osterreich gelegen
ist und sowohl ihre geschaftsfiihrenden Organe als auch ihre Gesellschafter jeweils und
ausschlief3lich EU-Staatsburger sind. Zudem erklart die BAWU an Eides statt, dass we-
der ihre geschaftsfihrenden Organe noch ihre Gesellschafter politisch exponierte Perso-
nen oder Familienmitglieder oder nahestehende Personen von politisch exponierten Per-
sonen sind. Daruber hinaus erklart die BAWU ebenso an Eides statt, dass ihre sich aus
dem Firmenbuch ergebenden Gesellschafter allesamt nattrliche Personen und ihre wirt-
schaftlichen Eigentimer sind.

Samtliche Vertragsteile erklaren dariiber hinaus an Eides statt, dass die vorliegende Ur-
kunde und die darin enthaltenen Rechtsvorgange weder der Geldwascherei noch der
Terrorismusfinanzierung dienen und dass sie die in dieser Urkunde behandelten Rechts-
vorgange jeweils im eigenen Namen und auf eigene Rechnung abschliel3en.

7. SONSTIGES:

a)

b)

Anderungen oder Erganzungen des vorliegenden Vertrags bediirfen zu ihrer Giiltigkeit
der Schrifttorm. Das gilt auch fur ein Abgehen von diesem Formerfordernis.

Die Stadtgemeinde erteilt bereits ab Unterfertigung der vorliegenden Urkunde ihre aus-
drickliche Einwilligung, dass die BAWU den Kaufgegenstand in dem Umfang betreten
und benutzen darf, als dies fur Tatigkeiten erforderlich ist, um das von der BAWU beab-
sichtigte in Punkt 2. lit. e) dieser Urkunde angefiihrte Projekt planen und fur behérdliche
Bewilligungen einreichen zu konnen. In diesem Zusammenhang verpflichtet sich die
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Stadtgemeinde auch, Antrdge der BAWU auf behordliche Bewilligungen, die dafir noti-
gen Plane und Einreichunterlagen in ihrer Eigenschaft als Grundstiickseigentiimerin tiber
Verlangen der BAWU mit zu fertigen.

8. AUSFERTIGUNG:

a) Der vorliegende Vertrag wird in einem Original errichtet, welches der Stadtgemeinde ge-
hort.

b) Der andere Vertragsteil erhélt eine einfache Kopie oder aber auf sein Verlangen, dann
jedoch auch auf seine Kosten, eine beglaubigte Kopie des vorliegenden Vertrags.*
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ENTSCHEIDUNG DES GEMEINDERATES:

Der Antrag wird einstimmig angenommen.



WAIDHOFEN

NIEDERSCHRIFT zu Punkt: 7 der Tagesordnung

Grundstiicksangelegenheiten
b) Ankauf des Grundstuicks Nr. 647, EZ 2466, KG Waidhofen an der Thaya

SACHVERHALT:
Zur Erweiterung des Betriebsgebiets Nord-West ist auch der Ankauf weiterer Flachen, die
noch nicht im Eigentum der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya sind, voranzutreiben.

Eine wesentliche Flache stellt das Grundstiick der Frau Edith Neidhart, wohnhaft in 3830
Waidhofen an der Thaya, Hans Kudlich-StraRe 12, dar, da diese Parzelle sowohl als potenti-
elle Flache fur eine Betriebserweiterung der Fa. Schandl GmbH als auch die Trasse der Ver-
langerung der AufschlielBungsstralRe bis zur Kreuzung Heidenreichsteinerstrale L 59 / LB 5
uber dieses Grundstiick fihren wiirde. Somit ist dieses Grundstiick auch von der 18. Ande-
rung des ortlichen Raumordnungsprogramms betroffen und die Verfligbarkeit tGber dieses
Grundstiick eine Grunderfordernis fiur eine Umwidmung.

Herr StADir. Mag. Polt wurde durch Fr. Bgm. Grahofer beauftragt, einen Ankauf der Flachen
ehest moglich herbeizufthren.

In einem personlichen Gesprach zwischen Hr. StADir. Mag. Polt und Fr. Neidhart am
11.02.2021 wurde fur die It. Grundbuchsstand 4.574 m? groRe Flache (derzeit Acker) ein
Kaufpreis von 5,50 EUR / m? angeboten.

Am 17.02.2021 hat Fr. Neidhart in einem Telefongesprach mit Hr. StADir. Mag. Polt mitgeteilt,
dass sie das Grundstiick um vorgenannten Preis an die Stadtgemeinde Waidhofen an der
Thaya verauf3ern werde. Weiters wurde der Wunsch geadul3ert, dass der derzeitige Pachter
die Flache noch bis zum Ende des Pachtjahres bewirtschaften mdchte.

Offen blieb die Frage nach der Ubernahme der Immobilienertragssteuer. Diesbeziiglich ist
nach Kenntnis der genauen Hohe noch ein Verhandlungsgespréach mit der Verkauferin zu
fuhren.

Die Kaufvertragserstellung wurde beim Notariat Mullner voravisiert.

ERGANZTER SACHVERHALT:

Mit der Verkauferin wurde bezuglich der Immobilienertragssteuer vereinbart, dass sie die an-
fallende ImmoESt. von 4,2 % vom Kaufpreis fur den gegenstandlichen Verkauf fur die Flache
in der Widmung Grunland- Land- und Forstwirtschaft leistet.

Fur die bevorstehende Umwidmung einer Teilflaiche von ca. 1.480 m? des Vertragsobjektes
in Bauland-Betriebsgebiet wird durch die Verkauferin eine weitere Vorauszahlung von gerun-
det € 1.370,00 fur die zu entrichtende Immobilienertragsteuer fir diesen Bereich geleistet,
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wobei dieser Betrag von der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya als Kauferin Gbernom-
men wird.

Weiters wurde durch das Notariat Mag. Millner auftragsgemal eine Abklarung bzgl. grund-
verkehrsbehordlicher Genehmigung vorgenommen. Mit e-mail vom 26.02.2021 wurde sei-
tens Notar wie folgt mitgeteilt:

.Ich habe mit der Bezirkshauptmannschaft die Frage der grundverkehrsbehordlichen Geneh-
migung des Kaufvertrages erdrtert und folgende Antwort erhalten: Da das Grundstiick gegen-
wartig als Grinland Land- und Forstwirtschaft gewidmet ist, ist eine grundverkehrsbehordli-
che Genehmigung des Kaufvertrages jedenfalls erforderlich, doch ist diese im gegenstandli-
chen Fall (ohne Aushang bei der Bezirksbauernkammer) dann zu erteilen, wenn die Stadtge-
meinde Waidhofen an der Thaya urkundlich bestatigt, dass 2.341 m? dieses Grundstucks zur
Erfullung offentlicher Aufgaben, namlich zur Errichtung 6ffentlicher Verkehrsflachen, erfor-
derlich sind und das Umwidmungsverfahren bereits eingeleitet wurde. Allenfalls kénnte noch
eine Bestatigung der Wirtschaftskammer dartiber eingeholt werden, dass die fir die Widmung
Bauland Betriebsgebiet vorgesehene Teilflache zur Vergrol3erung einer gewerblichen Anlage
notig ist, doch misste die Bestatigung der Stadtgemeinde Uber die Verkehrsflachen ausrei-
chen.”

Da die beschriebenen Anderungen prinzipiell in der bereits beschlussfahigen 18. Anderung
des ortlichen Raumordnungsprogramms enthalten sind, kann eine derartige Bestatigung
durch die Stadtgemeinde erfolgen.

Durch das Notariat Mag. Mullner wurden Verkaufsunterlagen erarbeitet und am 01.03.2021
an Herrn StADir. Mag. Polt Ubermittelt.

Haushaltsdaten:

VA 2021: Haushaltsstelle 5/8402-0010 (Liegenschaften Betriebsgebiet Nord-West (RLH, Dr.
Frasl u. Betriebsansiedelung VTW GmbH) — Unbebaute Grundstticke) EUR 234.000,00
gebucht bis: 29.01.2021 EUR 0,00

vergeben und noch nicht verbucht: EUR 2.500,00

Chronologie:
Dieser Tagesordnungspunkt wurde in keiner Ausschusssitzung behandelt.

Uber den gegenstandlichen Tagesordnungspunkt wurde in der Sitzung des Stadtrates vom
24.02.2021 berichtet.

Zustandigkeit: geman § 35 der NO Gemeindeordnung 1973 i.d.g.F.: Gemeinderat.
ANTRAG des Bgm. Eunike GRAHOFER an den Gemeinderat.

Der Gemeinderat moge folgenden BESCHLUSS fassen:

Vorbehaltlich einer grundverkehrsbehérdlichen Genehmigung werden nachstehender Kauf-

vertrag, Sideletter und Treuhandvereinbarung, ausgearbeitet durch Herrn Notar Mag. Michael
Mullner, 3830 Waidhofen an der Thaya, Bahnhofstral3e 4, genehmigt:

JKAUFVERTRAG
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welcher am heutigen Tage zwischen:

a) Frau Edith NEIDHART, geb. 14.04.1961, SV 5890 140461, wohnhatt in A-3830 Waidhofen
an der Thaya, Hans Kudlich-StralRe 12,

als Verkauferin einerseits, sowie der

b) Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya, A-3830 Waidhofen an der Thaya, Hauptplatz
1, vertreten durch die endesgefertigte Reprasentanz,

als Kéauferin andererseits,
abgeschlossen wurde, wie folgt:
l.

Ob der Liegenschaft EZ. 2466 im Grundbuch der KG. 21194 Waidhofen an der Thaya
u.a. mit dem Grundstiick 647 Landw (10) im unverbirgten Ausmal} laut Katasterstand von
4574 mz, ist das Eigentumsrecht fur Edith Neidhart, geb. 1961-04-14, zur Ganze einverleibt.

Die K&auferin erklart, dass das genannte Grundstick derzeit als Grunland Land- und Forst-
wirtschaft gewidmet ist, jedoch die Umwidmung einer Teilflache von 1.480 m2 in Bauland-
Betriebsgebiet sowie die Umwidmung weiterer Teilflachen in Verkehrsflachen innerhalb von
funf Jahren ab Abschluss des gegenstandlichen Vertrages geplant ist.

Frau Edith Neidhart, geb. 1961-04-14, verkauft und tbergibt an die Stadtgemeinde Waidh-
ofen an der Thaya und diese kauft und Gbernimmt in ihr alleiniges und unbeschranktes Ei-
gentum von der vorgenannten Verkauferin aus dem Gutsbestand der derselben zur Ganze
gehorigen Liegenschaft EZ. 2466 im Grundbuch der KG. 21194 Waidhofen an der Thaya das
Grundstiick 647 Landw (10) um den beiderseits vereinbarten Kaufpreis von € 25.157,-- (Euro
funfundzwanzigtausendeinhundertsiebenundfiinfzig), welcher sich aus einem einheitlichen
Quadratmeterpreis von € 5,50 ergibt, sodass auf jene Teilflachen, deren Umwidmung in Bau-
land-Betriebsgebiet geplant ist, nach ausdricklicher Vereinbarung der Vertragsparteien der-
selbe Quadratmeterpreis wie auf die Ubrigen Teilflachen entfallt.

Sollte eine allfallige, kinftige Vermessung des Vertragsobjektes ein abweichendes Fl&-
chenausmald ergeben, so hat dieser Umstand nach ausdriicklicher Vereinbarung der Ver-
tragsparteien keinen Einfluss auf den obgenannten Kaufpreis..

Die Ubergabe und Ubernahme des Vertragsobjektes seitens der Verkauferin in den physi-
schen Besitz und Genuss der Kauferin hat binnen vierzehn Tagen ab

allseitiger, grundbuchstauglicher Unterfertigung des gegenstandlichen Vertrages,
vollstdndigem Erlag des in Punkt ,VII." dieses Vertrages genannten Gesamtbetrages
durch die Kauferin beim Urkundenverfasser als Treuhander sowie

rechtskraftiger, grundverkehrsbehérdlicher Genehmigung des gegenstandlichen Ver-

trages
mit allen Rechten, mit denen die Verkéauferin das Vertragsobjekt bis zu diesem Stichtag be-
sessen und benutzt hat und zu besitzen und benitzen berechtigt war, zu erfolgen.
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Der Kauferin gebiihren daher ab der tatsachlichen Ubergabe an die Friichte und Nutzungen
des Vertragsobjektes, wogegen die Kauferin auch von da an die Gefahr und den Zufall des
Besitzes zu tragen sowie die das Vertragsobjekt treffenden Steuern, offentlichen Abgaben
und sonstigen Lasten zu vertreten und aus eigenem zu berichtigen hat.

V.

Die Verkauferin haftet nicht fir ein bestimmtes Ausmal3 des Vertragsobjektes, wohl aber
fur die vollkommene Satz-, Lasten- und Schuldenfreiheit von allen bicherlichen und aul3er-
blcherlichen Verbindlichkeiten und Belastungen.

Insoweit in der Zukunft seitens der Baubehorde oder anderer Stellen aus Anlass der Erkla-
rung des Vertragsobjektes zum Bauplatz hinsichtlich des Vertragsobjektes AufschlielRungs-
abgaben, Anliegerleistungen oder Anschlussgebiihren mit Rechtskraftwirkung fallig gestellt
werden sollten, sind diese Belastungen von der Kauferin zu vertreten und verpflichtet sich
dieselbe, die Verkauferin diesbeztiglich vollkommen klag- und schadlos zu halten.

Alle Veranlassungen und Aufwendungen zur Sicherung der Wasser- und Stromversorgung
des Vertragsobjektes sowie zur Abwasserbeseitigung von demselben hat die Kéuferin allein
zu vertreten und Ubernimmt die Verkauferin diesbeziglich keine wie immer geartete Garantie.

V.

Die Vertragsparteien bestatigen, Rechtsbelehrung geman den 88 934 und 935 ABGB er-
halten zu haben.

Die Verkauferin bestatigt, vom Urkundenverfasser tiber das Wesen der Immobilienertrags-
steuer belehrt worden zu sein. Sie erklart, dass die letzte Gberwiegend entgeltliche Veraulie-
rung des Kaufobjektes vor dem 01.04.2002 erfolgt sei und bestatigt die Richtigkeit und Voll-
standigkeit inrer Angaben. Die Verkauferin nimmt zur Kenntnis, dass sie aufgrund der derzei-
tigen Widmung des Vertragsobjektes als Griinland Land- und Forstwirtschaft unverziglich
eine vorlaufige Vorauszahlung von gerundet € 1.057,00 (Euro eintausendsiebenundfiinfzig)
— das sind 4,2 % vom Kaufpreis - auf die von ihr fir die gegenstandliche Grundstiicksverau-
Rerung zu entrichtende Immobilienertragsteuer zu leisten hat.

Festgestellt wird, dass die Verkéauferin im Hinblick auf die bevorstehende Umwandlung ei-
ner Teilflache von 1.480 m2 des Vertragsobjektes von dem auf die umgewidmete Teilflache
entfallenden Kaufpreis von € 5,50/m2 eine weitere Vorauszahlung von gerundet € 1.370,00
auf die von ihr fir die gegenstandliche Grundsticksveraul3erung zu entrichtende Immobilie-
nertragsteuer zu leisten hat und tbernimmt hiermit Kauferin die Schuld der Verkauferin zur
Leistung dieser Vorauszahlung.

Die Verkauferin nimmt das Recht, die Zahlung ihrer Immobilienertragsteuerschuld von ge-
rundet € 1.370,00 durch die Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya verlangen zu kdnnen,
rechtsverbindlich an.

Die Vertragsparteien erklaren ausdricklich, die durch die bevorstehende Umwandlung ei-
ner Teilflache von 1.480 m2 des Vertragsobjektes ausgeltste, weitere Vorauszahlung auf die
von der Verkauferin fur die gegenstandliche Grundstiicksverauf3erung zu entrichtende Immo-
bilienertragsteuer nicht erst nach erfolgter Umwandlung, sondern sofort abftihren zu wollen.

Die Vertragsparteien ermachtigen hiemit den Urkundenverfasser als Treuhander, unver-
zuglich eine vorlaufige Vorauszahlung von gerundet € 2.427,00 — das ist die Summe aus dem
nach Vereinbarung der Vertragsparteien von der Verkauferin zu tragenden Teil der InmoESt
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von € 1.057,00 und dem von der Kauferin zu tragenden Teil der ImmoESt von € 1.370,00 -
an das Finanzamt Osterreich, Dienststelle Waldviertel, IBAN: AT33 0100 0000 0550 4233,
BIC: BUNDATWW, unter Angabe ,IE 03/2021 zu Steuer-Nr. 23 089/2100% zu leisten, und
verpflichtet sich die Verkauferin, im kommenden Jahr tGber die gegenstandliche Grundstiicks-
veraullerung eine Einkommensteuererklarung zu erstatten.

VI.

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdrickliche Einwilligung, dass auf Grund des gegen-
standlichen Kaufvertrages ob der Liegenschaft EZ. 2466 im Grundbuch der KG. 21194 Waid-
hofen an der Thaya (Eigentimerin: Edith Neidhart, geb. 1961-04-14, zur Ganze) das Grund-
stiick 647 Landw (10) lastenfrei abgeschrieben, hierfur eine neue EZ. im selben Grundbuch
eroffnet und hierin das Eigentumsrecht fir die Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya zur
Géanze einverleibt bzw. das vorgenannte Grundsttick zu einer der Kauferin bereits zur Ganze
gehorigen EZ. im vorgenannten Grundbuch zugeschrieben werden kann.

VII.

Zur Berichtigung
des im Punkt ,I1.“ dieses Vertrages genannten Kaufpreises von € 25.157,00
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der von ihr fur den gegenstandlichen Grundstickserwerb zu entrichtenden Grunderwerb-
steuer von € 928,45 (3,5% des Kaufpreises und des von der Kauferin ibernommenen Teils

der Immobilienertragsteuer)
des von der Kéauferin itbernommenen Teils der Immobilienertragsteuer von € 1.370,00
der Bankspesen fir die Fihrung des Treuhandkontos von € 50,00

hat die Kauferin bereits vor Vertragsunterfertigung den Gesamtbetrag von € 27.505,45 zu
treuen Handen des offentlichen Notars Mag. Michael Mullner in Waidhofen an der Thaya auf
das Notarenanderkonto bei der Notartreuhandbank Aktiengesellschaft, IBAN: AT50 3150 0769
0123 5217, BIC: NTBAATWW, lautend auf "KV Neidhart — Stadtgemeinde Waidhofen an der

Thaya " erlegt, dies mit der unwiderruflichen Widmung, daraus
a) die von der Kauferin zu tragende Bankspesen fur die Fihrung des Treuhandkontos von

€ 50,-- (Euro funfzig) zu entrichten,
b) die von der Kauferin fir den gegenstandlichen Grundstickserwerb zu entrichtende Grund-
erwerbsteuer von € 928,45 tber deren bescheidméalRige Vorschreibung abzufiihren, sowie

aus dem Kaufpreis unmittelbar nach Vormerkung oder Einverleibung des Eigentumsrechtes
fur die Kauferin bei lastenfreiem Grundbuchstand

1) die von der Verkauferin zu leistende, vorlaufige Vorauszahlung von € 2.427,00 auf die
Immobilienertragsteuer an das Finanzamt zu Uberweisen,

2) die von der Verkauferin zu tragenden Kosten der Berechnung der Immobilienertragsteuer,
der Erstattung der diesbezlglichen Abgabenerklarung und der Entrichtung derselben zu
entnehmen, und

3) den sodann verbleibenden Restbetrag an die Verkauferin auf das von derselben bekannt-
zugebende Konto bei einem inlandischen Kreditinstitut zur Uberweisung zu bringen.

VIIIL.

Dieser Kaufvertrag bedarf zu seiner Wirksamkeit der rechtskraftigen Genehmigung durch
die zustandige Grundverkehrsbehorde. Sollte diese nicht binnen 24 (vierundzwanzig) Mona-
ten ab Vertragsabschluss eintreten, ist die Verkéuferin berechtigt, durch einseitige Erklarung
an die Kauferin zu Handen des Urkundenverfassers vom Vertrag zuriickzutreten.



IX.

Die endesgefertigten Vertreter der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya bestatigen,
dass das gegenstandliche Rechtsgeschaft gemaR § 90 der NO Gemeindeordnung keiner
aufsichtsbehdrdlichen Genehmigung durch das Amt der NO Landesregierung bedarf.

X.
Die Verkauferin erklart an Eides Statt, dsterreichische Staatsbirgerin zu sein.
XI.

Die mit der Errichtung, Genehmigung und grundbtcherlichen Durchfihrung dieses Kauf-
vertrages verbundenen Kosten und Abgaben gehen, unbeschadet der hierftir auch die Ver-
kauferin nach au3en gesetzlich treffenden Solidarhaftung, im Innenverhaltnis der Vertrags-
parteien zu Lasten der Kauferin, welche den Auftrag zur Errichtung dieses Vertrages erteilt
hat.

Die Immobilienertragsteuer, die Kosten fur deren Berechnung, die Erstellung der diesbe-
zuglichen Abgabenerklarung auf elektronischem Wege und die Entrichtung der Steuer gehen,
unbeschadet der hierfur auch die Kauferin nach auf3en gesetzlich treffenden Solidarhaftung,
im Innenverhaltnis der Vertragsparteien zu alleinigen Lasten der Verkauferin.

XII.

Die Vertragsparteien erklaren, dass weder sie selbst bzw. ihre vertretungsbefugten Organe,
noch unmittelbare Familienmitglieder oder ihnen bekanntermalRen nahestehende Personen
ein wichtiges offentliches Amt im In- oder Ausland austiben und daher nicht als politisch ex-
ponierte Personen (PEP) anzusehen sind.

Weiters erklart die Kauferin, das Vertragsobjekt im eigenen Namen und auf eigene Rech-
nung zu kaufen, und erklart die Verkauferin, wirtschaftliche Eigentiimerin des Vertragsobjek-
tes zu sein.

Xl

Die Vertragsparteien erklaren sich ausdricklich damit einverstanden, dass ihre personli-
chen Daten — insbesondere ihre Sozialversicherungsnummern und ihre Steuernummern —
sowie diese Urkunde, deren Datum, Gegenstand und Inhalt zeitlich unbefristet zum Zweck
der Erstattung von Abgabenerklarungen an die Finanzverwaltung und zur Registrierung
und/oder Archivierung von Urkunden im Urkundenarchiv des Osterreichischen Notariates,
welches elektronisch gefuhrt wird, bei folgenden Verantwortlichen gespeichert und verwendet
werden:

Offentlicher Notar Magister Michael Millner, 3830 Waidhofen an der Thaya, Bahnhof-
stral3e 4,
Osterreichische Notariatskammer, 1010 Wien, LandesgerichtsstraRe 20.

Diese Einwilligung kann jederzeit bei den obgenannten Verantwortlichen auf dieselbe Art
und Weise, wie die Einwilligung erteilt wurde, widerrufen werden.

XIV.

Dieser Kaufvertrag wird in einem Original errichtet, welches nach Verbicherung der Kau-
ferin gehort. Fur die Verkauferin ist eine einfache Abschrift bestimmt.”
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und

»SIDE LETTER
zum Kaufvertrag
Edith Neidhart — Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya
betreffend
Grundstick 647 Landw (10) Grundbuch 21194 Waidhofen an der Thaya

Festgestellt wird, dass

die Verkauferin den Urkundenverfasser als Treuhander erméchtigt hat, aus dem Kaufpreis
eine Vorauszahlung von € 1.057,-- (Euro eintausendsiebenundfinfzig) — das sind 4,2 %
vom Kaufpreis - auf die von ihr fur die gegenstandliche Grundstiicksverauf3erung zu ent-
richtende Immobilienertragsteuer an das Finanzamt Osterreich, Dienststelle Waldviertel,
zu leisten;

die Umwidmung einer Teilflache von ca. 1.400 m? des Vertragsobjektes binnen funf Jah-
ren ab Vertragsabschluss zur Folge hat, dass Frau Edith Neidhart von dem auf die umge-
widmete Teilflache entfallenden Kaufpreis von € 5,50/m2 eine weitere Vorauszahlung von
13,8% auf die von ihr fur die gegenstandliche GrundstiicksveraufRerung zu entrichtende
Immobilienertragsteuer zu leisten hat.

In teilweiser Ab&nderung des obgenannten Kaufvertrages tbernimmt hiermit die Stadtge-
meinde Waidhofen an der Thaya die Schuld von Frau Edith Neidhart, unverziiglich nach Um-
widmung von Teilflachen des Vertragsobjektes in Bauland-Betriebsgebiet binnen fiinf Jahren
ab Abschluss des gegenstandlichen Vertrages weitere Vorauszahlungen von 13,8% von
€ 5,50 pro in Bauland-Betriebsgebiet umgewidmetem Quadratmeter des Vertragsobjektes an
das Finanzamt Osterreich, Dienststelle Waldviertel, IBAN: AT33 0100 0000 0550 4233, BIC:
BUNDATWW, zu Steuer-Nr. 23 089/2100%, zu leisten. Frau Edith Neidhart nimmt das Recht,
die Zahlung dieser Schuld durch die Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya verlangen zu
kénnen, rechtsverbindlich an und verpflichtet sich, hinsichtlich der genannten, weiteren Vo-
rauszahlungen jeweils Einkommensteuererklarungen zu erstatten.”

und

,» 1 REUHANDVEREINBARUNG

welche am heutigen Tag zwischen:

a) Frau Edith NEIDHART, geb. 14.04.1961, SV 5890 140461, wohnhaft in A-3830 Waidh-
ofen an der Thaya, Hans Kudlich-Stral3e 12,

und der
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b) Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya, A-3830 Waidhofen an der Thaya, Hauptplatz
1, vertreten durch die endesgefertigte Reprasentanz,

als Treugeber einerseits sowie

c) Herrn Mag. Michael Mullner, 6ffentlicher Notar in 3830 Waidhofen an der Thaya, Bahn-
hofstralle 4,

als Treuhadnder andererseits,
abgeschlossen wurde, wie folgt:
l.

Die obengenannten Treugeber bestellen hiermit den 6ffentlichen Notar Mag. Michael Mullner
einseitig unwiderruflich zum Treuh&nder und letzterer Gbernimmt die Treuhandschaft auf-
grund des Kaufvertrages zwischen den Treugebern vom heutigen Tage.

Der Treuhander, welcher hiermit einseitig unwiderruflich mit der grundbtcherlichen Durch-
fuhrung des obgenannten Kaufvertrages beauftragt wird, darf diese erst nach vollstandigem
Erlag samtlicher laut Kaufvertrag bei ihm zu erlegenden Betrage vornehmen, ohne dass diese
Tatsache dem Grundbuchsgericht nachgewiesen werden muss. Bis dahin kdnnen von ihm
keine der Verbicherung dienenden Originalurkunden herausverlangt werden.

1. Anderungen und Erganzungen dieser Vereinbarung bedurfen der Schriftform.

2. Die Treugeber stimmen zu, dass der Notar die beteiligten Kredit- und Finanzinstitute von
der Verpflichtung zur Wahrung des Bankgeheimnisses (§ 38 BWG) bei Vorliegen einer
gesetzlichen Verpflichtung entbindet.

3. Eine Auflésung dieses Treuhandverhéltnisses ist an die Zustimmung des Notars gebun-
den.

4. Die Treugeber verzichten hiermit auf einen Ricktritt vom Treuhandauftrag und von dem
dieser Treuhandschaft zugrunde liegenden Rechtsfall, ferner auf Widerruf oder Aufhe-
bung der Treuhandschaft, sobald der Notar bereits mit der Erfiillung der Treuhandschatft
begonnen hat, bis zur Beendigung der Treuhandschaft. Beginn der Erfillung der Treu-
handschaft ist die erste Verfigungshandlung des Notars tUber das Treuhandgut oder
Teile desselben.

5. Die Treugeber entbinden den Notar - soweit er nach den Richtlinien der Osterreichischen
Notariatskammer fur notarielle Treuhandschaften vom 20.12.1994 Auskunfts- und Mittei-
lungspflichten zu erflillen hat - von der Verschwiegenheitspflicht (8 37 NO).

6. Die Treugeber erteilen ihr Einverstandnis, dass bei Beendigung der Amtstatigkeit des
Notars diese Treuhandschaft durch den Substituten, sodann durch den Kanzleinachfol-
ger, in Ermangelung eines solchen durch den von der zustandigen Notariatskammer zu
bestimmenden Notar, fortgesetzt und beendet wird.

7. Die Treugeber erteilen ferner ihr Einverstandnis, dass diese Treuhandschaft im Treu-
handregister des 6sterreichischen Notariates, das mit Hilfe einer Datenverarbeitungsan-
lage gefuhrt wird, registriert wird und Mitteilungen aus diesem Register an den jeweils die
Treuhandschaft durchfihrenden Notar (Substituten) und an die zustandige Notariatskam-
mer erfolgen kbnnen.
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8. Berichte des Notars an die Treugeber kénnen an die eingangs angefihrten Adressen
zugesandt werden, es sei denn, die Parteien hétten eine andere Anschrift nachweislich
bekannt gegeben.

Die Parteien wurden vom offentlichen Notar Mag. Michael Mullner aufgeklart, dass die Ab-
wicklung dieser Treuhandschaft gemaR den Bestimmungen der Richtlinien der Osterreichi-
schen Notariatskammer vom 8.6.1999 Uber die Vorgangsweise bei notariellen Treuhand-
schaften idF 18.10.2012 (THR 1999) die Verwendung personenbezogener Daten betreffend
ihre Person erfordert.

In Kenntnis der Sachlage erteilen die Parteien ausdrtcklich die Zustimmung, dass der offent-
liche Notar Mag. Michael Millner und die Notartreuhandbank AG Informationen zu dem in
dieser Treuhandschaft anzulegenden Treuhandkonto bei der Notartreuhandbank AG (nam-
lich Notar, Kontonummer, Bezeichnung, Wahrung und Kontosaldo) sowie Namen (Firma),
Postanschriften, Email-Adressen, Funktionen bei der Treuhandschaft (Kaufer, Verkau-
fer/Zahlungsempfanger, Finanzierer), Referenzen (zB Aktenzeichen) und ihre Kontonum-
mern zu den in Punkt 38a.5.3, 38a.5.4 und 38a.5.5 THR 1999 genannten Zwecken (Informa-
tion Uber Kontobewegungen und Zahlungsempfanger) verwenden und diese Daten sowie
allfallige Anderungen dazu allen an dieser Treuhandschaft beteiligten Parteien (Kaufer, Ver-
kaufer/zahlungsempfanger, Finanzierer) mitteilen.

Die Treugeber bestatigen mit Unterfertigung dieses Treuhandauftrages, dass sie Uber die
Zugehorigkeit der Notartreuhandbank AG als anerkanntes Kreditinstitut im Sinne § 109a Abs.
5 NO zu einem Einlagensicherungssystem im Sinne 8 37a BWG sowie Uber die Mdglichkeit,
nahere Informationen zur Einlagensicherungseinrichtung auf der Website der Notartreuhand-
bank AG www.notartreuhandbank.at (Uberschrift ,Gesetzliche Einlagensicherung®) zu erhal-
ten, informiert wurden.

V.

Die Parteien wurden vom Notar tUber den Versicherungsschutz dieser Treuhandschaft be-
lehrt.

V.

Die Treugeber ermachtigen den Treuhander sowie die Notartreuhandbank AG, séamtliche Da-
ten betreffend den Treuhandauftrag und das gegenstandliche Anderkonto, einschliel3lich der
Identitat der Treugeber (insbesondere auch Name, Geburtsdatum und/ oder Firmenbuch-
nummer, Adresse, etc.) und sonstiger beteiligter Personen, das Treuhandgut, die Kontodaten
(insbesondere auch Kontonummer, Kontostand etc.) und den Treuhandauftrag (insbeson-
dere auch Modalitaten des Treuhandauftrages, Treuhandbedingungen etc.) im Sinne des
Bankwesengesetzes gegentber der Notartreuhandbank AG, der Notar Treuhand Informati-
onssystem GmbH, den gesetzlichen Einlagensicherungseinrichtungen, der Osterreichischen
Notariatskammer und den Gesellschaftern der Notartreuhandbank AG, sowie sonstigen mit
der Abwicklung oder Durchfiihrung des gegenstandlichen Treuhandauftrages betrauten Per-
sonen bekannt zu geben und entbinden den Treuhander sowie die Notartreuhandbank AG
hierzu ausdrucklich vom Bankgeheimnis (8 38 Abs 2 Z 5 BWG).
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VI.

Die Treugeber nehmen zustimmend zur Kenntnis, dass der Treuhander und die Notartreu-
handbank AG jederzeit berechtigt sind, samtliche im vorstehenden Punkt genannten Daten,
sowie Uberhaupt samtliche Daten betreffend den Treuhandauftrag, die Treugeber und das
gegenstandliche Anderkonto zum Zwecke der Abwicklung und Erfullung des Treuhandauftra-
ges automationsunterstiitzt jederzeit an Dritte zu Ubermitteln, soweit dies zur Erfullung ihres
Auftrages, zur Wahrung der Interessen der beteiligten Personen (insbesondere der Treuge-
ber) oder zur Wahrung berechtigter 6ffentlicher Interessen erforderlich oder zweckdienlich ist.
Solche Dritte sind insbesondere, aber nicht ausschliel3lich, die Notar Treuhand Informations-
system GmbH, die gesetzlichen Einlagensicherungseinrichtungen, die Osterreichische Nota-
riatskammer und die Gesellschafter der Notartreuhandbank AG.

VII.

Die Treugeber erméachtigen den Treuhander und die Notar Treuhand Informationssystem
GmbH insbesondere auch in einem Einlagensicherungsfall im Sinne des ESAEG der Notart-
reuhandbank AG (NTB) zur Geltendmachung und Abwicklung allfalliger Anspriche und Ent-
schadigungszahlungen gegentuber und/oder mit der fur ihre Einlage zustéandigen gesetzlichen
Einlagensicherungseinrichtung und zur Geltendmachung und Abwicklung allfalliger sonstiger
Anspriche und Entschadigungszahlungen gemald dem besonderen Einlagensicherungssys-
tem der Notartreuhandbank AG. Zu diesem Zweck stimmen die Treugeber zu, dem Treuhan-
der samtliche flur die Abwicklung erforderlichen Informationen bereitzustellen und alle erfor-
derlichen und zweckmafigen Handlungen zu setzen sowie Dokumente in der dafiir notwen-
digen Form zu unterfertigen. Weiters stimmen die Treugeber zu diesem Zwecke zu, dass die
Notartreuhandbank AG und die Notar Treuhand Informationssystem GmbH samtliche Daten
zum gegenstandlichen Treuhandauftrag, den Treugebern und dem Anderkonto, insbeson-
dere auch die in den vorstehenden Punkten genannten Daten automationsunterstitzt an die
zustandige gesetzliche Einlagensicherungseinrichtung sowie an die Gesellschafterbanken
der Notartreuhandbank AG, tUbermitteln. Die Treugeber ermachtigen die Notartreuhandbank
AG und die Notar Treuhand Informationssystem GmbH zu diesem Zwecke samtliche Daten
zum gegenstandlichen Treuhandauftrag, den Treugebern und dem Anderkonto, insbeson-
dere auch die in den vorstehenden Punkten genannten Daten der zustéandigen gesetzlichen
Einlagensicherungseinrichtung und den Gesellschaftern der Notartreuhandbank AG, im
Sinne des Bankwesengesetzes bekannt zu geben und entbinden die Notartreuhandbank AG
und die Notar Treuhand Informationssystem GmbH in diesem Sinne vom Bankgeheimnis (8
38 Abs 2 Z 5 BWG).

VIIIL.

Die Treugeber erklaren, dass weder sie selbst noch unmittelbare Familienmitglieder oder
ihnen bekanntermalR3en nahestehende Personen ein wichtiges offentliches Amt im In- oder
Ausland austiben und daher nicht als politisch exponierte Personen (PEP) anzusehen sind.

IX.

Die Treugeber erklaren sich ausdrucklich damit einverstanden, dass ihre personlichen Daten
— insbesondere ihre Sozialversicherungsnummern und ihre Steuernummern — sowie diese
Urkunde, deren Datum und Inhalt zeitlich unbefristet zum Zweck der Erstattung von Abga-
benerklarungen an die Finanzverwaltung und zur Registrierung und/oder Archivierung von
Urkunden im Urkundenarchiv des Osterreichischen Notariates, welches elektronisch gefiihrt
wird, bei folgenden Verantwortlichen gespeichert und verwendet werden:
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Offentlicher Notar Magister Michael Miiliner, 3830 Waidhofen an der Thaya, Bahnhof-
stral3e 4,
Osterreichische Notariatskammer, 1010 Wien, LandesgerichtsstraRe 20.

Diese Einwilligung kann jederzeit bei den obgenannten Verantwortlichen auf dieselbe Art und
Weise, wie die Einwilligung erteilt wurde, widerrufen werden.

X.

Anderungen und Erganzungen dieser Treuhandvereinbarung bedurfen zu ihrer Rechtswirk-
samkeit der Schriftform.*

ENTSCHEIDUNG DES GEMEINDERATES:

Der Antrag wird einstimmig angenommen.



WAIDHOFEN

NIEDERSCHRIFT zu Punkt: 7 der Tagesordnung

Grundstiicksangelegenheiten
c) Verkauf und Tausch von Trennflachen der Grundstiicke Nr. 557/152 und 1458/2,
EZ 37 und 1383, KG Waidhofen an der Thaya

SACHVERHALT:

In der Gemeinderatssitzung am 12.12.2019, Punkt 18 der Tagesordnung wurde beschlossen,
dass Hr. David Wais Trennflachen in der Nordsiedlung im Ausmal3 von ca. 381 m? zu einem
Kaufpreis von EUR 30,00 pro Quadratmeter erwerben kann, um sie der Baulandflache des
bestehenden Grundstiicks Nr. 556/1, EZ 2446, KG Waidhofen an der Thaya zuzuschlagen.

Dieses Grundsttick Nr. 556/1 steht im Eigentum von Hr. Johann Ackerl und Hr. Karl Schmalz-
bauer.

Zwischenzeitlich wurde durch die Grundeigentiimer in Abstimmung mit Hr. Wais festgelegt,
dass 3 Bauplatze realisiert werden sollen, wobei nur einer an Hr. Wais verauf3ert werden soll
(Bauplatz 2, mit neuer Grundstiicksnummern 556/17).

Die Vermessungsarbeiten wurden durch die Grundeigentimer in Auftrag gegeben. Im Rah-
men der Vorerhebungen zur Grenzverhandlung wurden auch alle Einbauten in diesem Be-
reich, durch den Geometer erhoben. Dabei wurde klar, dass einige Strom- und Telekommu-
nikationsleitungen bzw. Hausanschlusskéasten direkt an der nérdlichen Grundsticksgrenze
des offentlichen Guts (Eichmayerstral3e) verlaufen bzw. Leitungen auch auf der urspriinglich
zum Verkauf angedachten Trennflache zu liegen gekommen.

Im Rahmen der Grenzverhandlung am 18.08.2020 wurde daher ein neuer mdglicher Grenz-
verlauf entlang des gesamten Stral3enstlicks ermittelt, um einerseits entsprechende seitliche
Abstédnde von den Leitungen sicherzustellen, bzw. auch um einen entsprechend klaren
Grenzverlauf, mit annahernd gleicher, durchgehender Stral3enbreite (9,00 m) zu erhalten.
Dadurch kommt es zu einem geringfiigigen Abtausch von Flachen zwischen dem o6ffentlichen
Gut und dem Gst. Nr. 556/1.

Eine Vermessungsurkunde, erstellt von der Dr. Doller ZT GmbH, mit der GZ 3361/19, liegt
vor und auf dieser Basis wurde auch ein Vertragsentwurf durch das Notariat Millner erarbei-
tet. Dieser bericksichtigt fur das Bauland einen Kaufpreis von EUR 30,00 pro Quadratmeter.
Fur die betroffenen Griunlandflachen wurde in Absprache mit Hr. StR Mag. Thomas Leber-
sorger ein Preis von EUR 3,00 pro Quadratmeter einvernehmlich festgelegt.

Es ergibt sich wie folgt:

Die Stadtgemeinde (0G) erhalt gesamt 51 m? (Griinland 47 m?, Bauland 4 m?) zu einem Ge-
genwert von EUR 261,00.
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Herr Ackerl und Herr Schmalzbauer erhalten 283 m? (Grunland 8 m?, Bauland 275 m?) zu
einem Gegenwert von EUR 8.274,00.

Hr. David Wais erhalt 10 m? Bauland zu einem Gegenwert von EUR 300,00.

Somit ergibt sich ein Zahlungsfluss an die Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya von in
Summe EUR 8.313,00.

Durch Hr. David Wais wurde per e-mail vom 22.01.2021 um vertrauliche Behandlung im nicht
offentlichen Teil der Gemeinderatssitzung ersucht.

ERGANZTER SACHVERHALT:

Aufgrund der jiingsten Entwicklungen zum Thema ,Transparenz bei 6ffentlichen Amtern und
Gebietskorperschaften® wurde am 26.02.2021 durch Herrn DI (FH) Androsch telefonisch
Rucksprache mit Herrn Wais dartber gehalten, ob dieser Tagesordnungspunkt im offentli-
chen oder im nichtéffentlichen Teil der Gemeinderatssitzung behandelt werden soll. Herr
Wais teilte mit, dass er kein Problem damit hat, wenn der Tagesordnungspunkt im offentlichen
Teil behandelt wird.

Chronologie:
Uber diesen Tagesordnungspunkt wurde im Ausschuss flr Finanzen, Vermégenswirtschaft,
Personal und Offentlichkeitsarbeit in der Sitzung vom 17.02.2021 beraten.

Der Stadtrat hat diesen Tagesordnungspunkt in der Sitzung vom 24.02.2021 vorberaten und
stellt daher nachstehenden Antrag.

Zustandigkeit: geman § 35 der NO Gemeindeordnung 1973 i.d.g.F.: Gemeinderat.
ANTRAG des Stadtrates vom 24.02.2021 an den Gemeinderat:
Der Gemeinderat moge folgenden BESCHLUSS fassen:

Es wird nachstehender Tausch-, Kauf- und Dienstbarkeitsbestellungsvertrag, ausgearbeitet
durch Herrn Notar Mag. Michael Mullner, 3830 Waidhofen an der Thaya, Bahnhofstral3e 4,
genehmigt:

» TAUSCHVERTRAG
KAUFVERTRAG
DIENSTBARKEITSBESTELLUNGSVERTRAG

welcher am heutigen Tage zwischen:

a) Herrn Ing. Karl SCHMALZBAUER, geb. 03.04.1970, wohnhaft in 3830 Waidhofen an der
Thaya, Hauptplatz 23-26/2/7,

b) Herrn Johann ACKERL, geb. 02.12.1965, wohnhaft in 3823 Weikertschlag an der Thaya,
Unterpertholz 17,

c) Herrn David WAIS, geb. 07.02.1992, wohnhaft in 3841 Windigsteig, Kottschallings 22, und
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d) der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya, im eigenen Namen und als Verwalterin
des offentlichen Gutes in der KG. 21194 Waidhofen an der Thaya, 3830 Waidhofen an
der Thaya, Hauptplatz 1, vertreten durch die endesgefertigte Reprasentanz,

abgeschlossen wurde, wie folgt:

Ob den Liegenschaften

a) EZ. 2446 im Grundbuch der KG. 21194 Waidhofen an der Thaya u.a. mit dem Grund-
stiick 556/1 Landw(10), ist das Eigentumsrecht fur Ing. Karl SCHMALZBAUER, geb. 1970-
04-03, und Johann ACKERL, geb. 1965-12-02, je zur Halfte,

b) EZ. 1383 im Grundbuch der KG. 21194 Waidhofen an der Thaya u.a. mit dem Grund-
stiick 1458/2 Sonst(10) ist das Eigentumsrecht fir die Stadtgemeinde Waidhofen an der
Thaya (Offentliches Gut), zur Ganze,

c) EZ. 37 im Grundbuch der KG. 21194 Waidhofen an der Thaya u.a. mit dem Grundsttick
557/152 Bauf.(10)/Sonst(10)/Sonst(30) ist das Eigentumsrecht fur die Stadtgemeinde
Waidhofen an der Thaya, zur Ganze,

einverleibt.

Dem gegenstandlichen Vertrag liegt die Vermessungsurkunde der Dr. Déller Vermessung
ZT GmbH, 3830 Waidhofen an der Thaya, Raiffeisenpromenade 2/1/8, vom *** GZ. 3361/19,
zugrunde.

Festgehalten wird, dass laut schriftlicher Widmungsbestatigung der Stadtgemeinde Waid-
hofen an der Thaya vom 18.11.2020 die durch Unterteilung und Einbeziehung neu entstan-
denen Grundstlicke
a) 556/1 als Grinland-Land- und Forstwirtschatft,

b) 556/16 als Bauland-Wohngebiet,

c) 556/17 groRtenteils als Bauland-Wohngebiet und teilweise als Grunland-Land- und Forst-
wirtschatt,

d) 556/18 teilweise als Bauland-Wohngebiet und teilweise als Grinland-Land- und Forstwirt-
schatft,

e) 557/152 teilweise als Bauland-Wohngebiet, als Grunland-Parkanlage und als Verkehrsfla-
che,

f) 1458/2 groltenteils als Verkehrsflache und teilweise als Grinland-Land- und Forstwirt-
schaft, und

g) 1458/3 als Verkehrsflache,

gewidmet sind. Die Umwidmung der als Bauland gewidmeten Flachen in Bauland erfolgte

bereits vor dem 01.01.1988.

Hiemit tauschen und Ubergeben
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a) die Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya im eigenen Namen und als Verwalterin des
Offentlichen Gutes in der KG. 21194 Waidhofen an der Thaya,
aa) aus dem Gutsbestand der derselben zur Ganze gehdrigen Liegenschaft EZ. 1383 im

Grundbuch der KG. 21194 Waidhofen an der Thaya die in der obzitierten Vermes-
sungsurkunde
aaa) mit "1" bezeichnete Trennflache des Grundstiicks 1458/2 im Ausmal3 laut Tel-
lungsausweis von 256 m?2 im beiderseits vereinbarten Tauschwert von €
30,00/mz,
bbb) mit "4" bezeichnete Trennflache des Grundstiicks 1458/2 im Ausmall laut Tei-
lungsausweis von 2 m? im beiderseits vereinbarten Tauschwert von € 30,00/m?2,
ccc) mit "6" bezeichnete Trennflache des Grundstiicks 1458/2 im Ausmal3 laut Tel-
lungsausweis von 5 m2 im beiderseits vereinbarten Tauschwert von € 3,00/m?2,
ddd) mit "7" bezeichnete Trennflache des Grundstiicks 1458/2 im Ausmal3 laut Tei-
lungsausweis von 3 m2im beiderseits vereinbarten Tauschwert von € 3,00/m?2,
bb) aus dem Gutsbestand der derselben zur Ganze gehérigen Liegenschaft EZ. 37 im
Grundbuch der KG. 21194 Waidhofen an der Thaya die in der obzitierten Vermes-
sungsurkunde mit "2" bezeichnete Trennflache des Grundstlicks 557/152 im Ausmal}
laut Teilungsausweis von 17 m2 im beiderseits vereinbarten Tauschwert von €
30,00/m?2,
an Herrn Ing. Karl SCHMALZBAUER, geb. 03.04.1970, und Herrn Johann ACKERL, geb.
02.12.1965, in deren gemeinsames und gleichteiliges Eigentum, um den beiderseits ver-
einbarten Tauschwert von € 8.274,00 (Euro achttausendzweihundertvierundsiebzig),

b) Herr Ing. Karl SCHMALZBAUER, geb. 03.04.1970, und Herr Johann ACKERL, geb.
02.12.1965, aus dem Gutsbestand der denselben je zur Halfte gehoérigen Liegenschaft EZ.
2446 im Grundbuch der KG. 21194 Waidhofen an der Thaya die in der obzitierten Vermes-
sungsurkunde
aa) mit "5" bezeichnete Trennflache des Grundstiicks 556/1 im Ausmal} laut Teilungsaus-

weis von 4 mz2,
bb) mit "8" bezeichnete Trennflache des Grundsticks 556/1 im Ausmal laut Teilungsaus-
weis von 47 m2,
an die Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya (Offentliches Gut), in deren alleiniges und
unbeschranktes Eigentum, um den beiderseits vereinbarten Tauschwert von € 261,00
(Euro zweihunderteinundsechzig),

und erklaren die Vertragsparteien hinsichtlich der obzitierten Trennflachen die Vertragsan-

nahme.

Laut Auskunft des Finanzamtes Waldviertel betréagt der Bodenwert der vertragsgegen-
standlichen Trennflachen € 3,6336/m2, woraus sich nach der Grundstiickswertverordnung —
verdreifacht und mit dem Faktor 1,5 fur die Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya multipli-
ziert — ein Grundstiuckswert von € 16,3512/m2 ergibt, sodass der Grundstickswert der
a) Trennflachen "1", "2", "4", "6" und "7" im Gesamtausmald von 283 m? € 4.627,39 (Euro

viertausendsechshundertsiebenundzwanzig Euro-Cent neununddreif3ig),
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b) Trennflachen "5" und "8" im Gesamtausmal} von 51 m2 € 833,91 (Euro achthundertdrei-
unddreil3ig Euro-Cent einundneunzig),
betragt.

Bei Gegenuberstellung der Tauschwerte fur die
a) von der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya an Herrn Ing. Karl

SCHMALZBAUER und Herrn Johann ACKERL ubertragenen Trenn-

flAChen von ... € 8.274,00
b) von Herrn Ing. Karl SCHMALZBAUER und Herrn Johann ACKERL

an die Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya tUbertragenen Trenn-

fIACNEN VON ... € 261,00
ergibt sich eine Wertdifferenz von.............ccccccoivivviiiiin e, € 8.013,00
(Euro siebentausendfunfhundertdrei).

Zur Berichtigung der obigen Wertdifferenz haben Herr Ing. Karl SCHMALZBAUER und Herr
Johann ACKERL an die Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya den vorgenannten Betrag
von € 8.013,00 bereits vor Vertragsunterfertigung bezahlt, wortiber diese unter einem ver-
tragsmalig quittiert.

Die Vertragsparteien sind sich ihres Risikos einer Doppelverau3erung oder Belastung der
Vertragsobjekte durch die bisherigen Eigentiimer nach erfolgter Zahlung der Wertdifferenzen
bewusst, wiinschen jedoch aus Kostengriinden weder eine Anmerkung der Rangordnung fur
die beabsichtigte Veraul3erung, noch eine Vormerkung des Eigentumsrechtes.

Die Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya (Offentliches Gut) verkauft und tbergibt an
Herrn David WAIS, geb. 07.02.1992, und dieser kauft und tbernimmt in sein alleiniges und
unbeschranktes Eigentum von der vorgenannten Verkauferin die derselben gehdrige, in der
obzitierten Vermessungsurkunde mit "3" bezeichnete Trennflache des Grundstiicks 1458/2
der KG. 21194 Waidhofen an der Thaya im Ausmal} laut Teilungsausweis von 10 m?, um den
beiderseits vereinbarten Kaufpreis von € 300,00 (Euro dreihundert).

Herr Ing. Karl SCHMALZBAUER, geb. 03.04.1970, und Herr Johann ACKERL, geb.
02.12.1965, verkaufen und ubergeben an Herrn David WAIS, geb. 07.02.1992, und dieser
kauft und Gbernimmt in sein alleiniges und unbeschrénktes Eigentum von den vorgenannten
Verkaufern die denselben je zur Halfte gehdrige, in der obzitierten Vermessungsurkunde mit
"11" bezeichnete Trennflache des Grundsticks 556/1 der KG. 21194 Waidhofen an der
Thaya im Ausmal} laut Teilungsausweis von 1.816 m2, um den beiderseits vereinbarten Kauf-
preis von € 50.000,00 (Euro funfzigtausend).

Zur Berichtigung der Kaufpreise hat Herr David WAIS bereits vor Vertragsunterfertigung an



a) die Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya den vorgenannten Betrag von € 300,00 (Euro
dreihundert) bezahlt,

b) Herrn Ing. Karl SCHMALZBAUER und Herrn Johann ACKERL den vorgenannten Betrag
von € 50.000,00 (Euro funfzigtausend) bezahlt,

worlber die jeweiligen Verkaufer unter einem vertragsmalig quittieren.

Herr David WAIS ist sich seines Risikos einer Doppelveraul3erung oder Belastung des Ver-
tragsobjektes durch die Verkaufer nach erfolgter Kaufpreiszahlung bewusst, wiinscht jedoch
aus Kostengrinden weder eine Anmerkung der Rangordnung fur die beabsichtigte Veraul3e-
rung, noch eine Vormerkung des Eigentumsrechtes.

V.

Die Ubergabe und Ubernahme der Vertragsobjekte seitens der VerauRerer in den physi-
schen Besitz und Genuss der Erwerber hat binnen vierzehn Tagen ab allseitiger Vertragsun-
terfertigung mit allen Rechten, mit denen die Veraul3erer die Vertragsobjekte bis zu diesem
Stichtag besessen und benttzt haben und zu besitzen und benitzen berechtigt waren, zu
erfolgen.

Den Erwerbern gebiihren daher ab der tatsachlichen Ubergabe an die Friichte und Nutzun-
gen der Vertragsobjekte, wogegen die Erwerber auch von da an die Gefahr und den Zufall
des Besitzes zu tragen sowie die die Vertragsobjekte treffenden Steuern, 6ffentlichen Abga-
ben und sonstigen Lasten zu vertreten und aus eigenem zu berichtigen haben.

V.

Die Veraul3erer haften nicht fur ein bestimmtes Ausmal? der Vertragsobjekte, wohl aber fir
die vollkommene Satz-, Lasten- und Schuldenfreiheit von allen bucherlichen und aul3erbu-
cherlichen Verbindlichkeiten und Belastungen, dies mit den folgenden Ausnahmen.

Ob der Liegenschaft EZ. 2446 im Grundbuch der KG. 21194 Waidhofen an der Thaya (Ei-
gentumer: Ing. Karl SCHMALZBAUER, geb. 1970-04-03, und Johann ACKERL, geb. 1965-
12-02, je zur Halfte) ist in
a) C-LNR. 5a auf Grund der Pfandurkunde Schmalzbauer vom 2017-02-03 das Hdchstbe-

tragspfandrecht von € 550.000,00 fur die Waldviertler Sparkasse Bank AG FB 36924a,

einverleibt und das Kautionsband angemerkt,

b) C-LNR. 6a auf Grund der Pfandurkunde Ackerl vom 2017-02-03 das Hdochstbetragspfand-
recht von € 550.000,00 fur die Waldviertler Sparkasse Bank AG FB 36924a, einverleibt
und das Kautionsband angemerkt,

c) C-LNR. 7a auf Anteil B-LNR. 1 das Vorkaufsrecht gemaR Punkt Xll. des Kaufvertrages
vom 2017-02-17 fur Johann ACKERL, geb. 1965-12-02, einverleibt, und

d) C-LNR. 8a auf Anteil B-LNR. 2 das Vorkaufsrecht gemafR Punkt Xll. des Kaufvertrages
vom 2017-02-17 fur Ing. Karl SCHMALZBAUER, geb. 1970-04-03, einverleibt.
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Herr Ing. Karl SCHMALZBAUER, geb. 03.04.1970 und Herr Johann ACKERL, geb.
02.12.1965, beauftragen den Urkundenverfasser, eine grundbuchstaugliche Freilassungser-
klarung der Waldviertler Sparkasse Bank AG, mit welcher die Trennflachen “5%, “8" und “11*
je des Grundstiicks 556/1 aus der Pfandhaftung entlassen werden, einzuholen.

Herr Ing. Karl SCHMALZBAUER, geb. 03.04.1970 und Herr Johann ACKERL, geb.
02.12.1965, entlassen die Trennflachen “5%, “8" und “11“ je des Grundstiicks 556/1 aus der
weiteren Haftung fir ihre Rechte und erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auf Grund
dieser Urkunde ob der Liegenschaft EZ. 2446 im Grundbuch der KG. 21194 Waidhofen an
der Thaya die vorgenannten Trennflachen lastenfrei abgeschrieben werden kdnnen.

Insoweit in der Zukunft seitens der Baubehoérde oder anderen Stellen aus Anlass der Erkla-
rung der neu entstandenen Grundstiicke zum Bauplatz oder der erstmaligen Errichtung eines
Gebaudes auf denselben hinsichtlich dieser Grundstiicke AufschlielBungsabgaben, Anlieger-
leistungen oder Anschlussgebuhren mit Rechtskraftwirkung fallig gestellt werden sollten, sind
diese Belastungen von den jeweiligen Erwerbern zu vertreten und verpflichten sich dieselben,
die Veraulerer diesbeziglich zu allen Falligkeitsterminen vollkommen klag- und schadlos zu
halten.

Alle Veranlassungen und Aufwendungen zur Sicherung der Wasser- und Stromversorgung
der neu entstandenen Grundstiicke sowie zur Abwasserbeseitigung von denselben haben
die jeweiligen Erwerber allein zu vertreten und tbernehmen die Veraul3erer diesbeziglich
keine wie immer geartete Garantie.

VI.

Die Vertragsparteien bestatigen, Rechtsbelehrung gemaR den 88 934 und 935 ABGB er-
halten zu haben.

Die Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya bestatigt, vom Urkundenverfasser tber das
Wesen der Immobilienertragssteuer belehrt worden zu sein und erkléart, dass der letzte ent-
geltliche Erwerb der Grundsticke 1458/2 und 557/152 vor dem 01.04.2012 erfolgt ist, dass
der gegenstandliche Vertrag eine private Grundsticksveraul3erung darstelle und bestatigt die
Richtigkeit und Vollstandigkeit ihrer Angaben.

Die Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya verpflichtet sich, unverztglich eine Voraus-
zahlung auf die von ihr fur die gegenstandliche Grundstiicksverauf3erung zu entrichtende Im-
mobilienertragsteuer von € 291,00 (3,5 % von € 8.313,00 (€ 8.013,00 + € 300,00) an das Fi-
nanzamt Osterreich IBAN AT62 0100 0000 0550 4099, BIC BUNDATWW, unter Angabe
»IE ***/2020 zu Steuer-Nr. 09 530/2931%, zu leisten und im kommenden Jahr Uber die ge-
genstandliche Grundsticksverau3erung eine Korperschaftssteuererklarung vorzunehmen.
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Der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya ist bekannt, dass ihr das Finanzamt im Fall der
verspateten Leistung der Vorauszahlung Verzugszinsen vorschreiben wird.

Herr Ing. Karl SCHMALZBAUER und Herr Johann ACKERL bestatigen, vom Urkundenver-
fasser tUber das Wesen der Immobilienertragssteuer belehrt worden zu sein und erklaren, das
Grundstiick 556/1 mit Kaufvertrag vom 17.02.2017 um Anschaffungskosten von mindestens
€ 19.000,00 (€ 10,00/m2 Kaufpreis zuzuglich 3,5% Grunderwerbsteuer, 1,1% Eintragungsge-
buhr und anteilige Vertragserrichtungskosten) gekauft zu haben. Sie erklaren weiters, dass
der gegenstandliche Vertrag eine private Grundstiicksverau3erung darstelle und bestatigen
die Richtigkeit und Vollstandigkeit ihrer Angaben.

Herr Ing. Karl SCHMALZBAUER und Herr Johann ACKERL verpflichten sich, unverziglich
eine Vorauszahlung auf die von ihnen fir die gegenstandliche Grundstlicksverau3erung zu
entrichtende Immobilienertragsteuer von jeweils € 4.257,00 (je 30 % der Veraul3erungsge-
winne von anteilig € 14.189,35 - (hingegebene Tauschflache per € 261,00 + erhaltener Kauf-
preis per € 50.000,00 — Anschaffungskosten per € 19.000,00 — Kosten der Berechnung der
ImmoESt per € 2.882,30) : 2 - an das Finanzamt Osterreich, IBAN AT33 0100 0000 0550
4233, BIC BUNDATWW, unter Angabe ,,IE ***/2020 zu Steuer-Nr. 23 106/5509 (Ing. Karl
SCHMALZBAUER) und Steuer-Nr. 23 094/6287 (Johann ACKERL)", zu leisten und im
kommenden Jahr Uber die gegenstandliche Grundsticksveraul3erung eine Einkommensteu-
ererklarung vorzunehmen. Herrn Ing. Karl SCHMALZBAUER und Herrn Johann ACKERL ist
bekannt, dass ihnen das Finanzamt im Fall der verspateten Leistung der Vorauszahlung Ver-
zugszinsen vorschreiben wird.

VII.

Herr David WAIS, geb. 07.02.1992, raumt hiemit fur sich, seine Erben und Rechtsnachfol-
ger im Eigentum und Besitz des Grundstiicks 556/17 (neu), vorgetragen ob der fur dieses
Grundstiick kunftig bestehenden EZ. im Grundbuch der KG. 21194 Waidhofen an der Thaya,
Herrn Ing. Karl SCHMALZBAUER, geb. 03.04.1970 und Herrn Johann ACKERL, geb.
02.12.1965, sowie deren Erben und Rechtsnachfolgern im Eigentum und Besitz der Grund-
stiicke 556/16 (neu) und 556/18 (neu), je vorgetragen ob der Liegenschaft EZ. 2446 im
Grundbuch der KG. 21194 Waidhofen an der Thaya, das Recht ein, gemall dem angeschlos-
senen Lageplan
a) Uber das Grundsttick 556/17 (neu) zu gehen und zu fahren, dies insbesondere auch mit

Kraftfahrzeugen,

b) Gber das Grundstiick 556/17 (neu) Leitungen, zu verlegen, zu errichten, zu betreiben, zu
warten, zu erhalten, zu sanieren bzw. zu erneuern und zu benttzen und zu diesem Zweck
das dienende Grundstick zu betreten und zu befahren, dies insbesondere auch mit Kraft-
fahrzeugen.

Den Eigentimer des dienenden Gutes trifft keinerlei Erhaltungs-, Sorgfalts- oder Siche-
rungspflicht.
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Wartungs-, Erhaltungs-, Sanierungs- und Erneuerungsarbeiten sind nur unter moglichster
Schonung des dienenden Grundstticks, in Abstimmung mit dem jeweiligen Eigentimer des
dienenden Grundstiicks auf Kosten der Eigentimer der herrschenden Grundsticke vorzu-
nehmen.

Die Eigentumer der herrschenden Grundstiicke verpflichtet sich, alle Schaden, die dem
jeweiligen Eigentimer des dienenden Grundstiicks durch die Errichtung und den Betrieb der
Leitungen oder durch Wartungs-, Erhaltungs-, Sanierungs- oder Erneuerungsarbeiten und
allfallige Mangel daran entstehen, unverziglich zu beseitigen bzw. sofern dies nicht mdglich
ist, in barem zu ersetzen.

Sollte sich der jetzige Zustand des dienenden Gutes derart verandern, dass es fur die Be-
rechtigten unnttzbar wirde, so haben diese die Moglichkeit, den jetzigen Zustand auf eigene
Kosten herzustellen oder zu verbessern. Die Berechtigten haben den Eigentimer des die-
nenden Gutes hinsichtlich jeglicher Haftungen aus der Ausiibung der Dienstbarkeit schad-
und klaglos zu halten. Uberhaupt hat die Ausiibung der Dienstbarkeit nach dem Grundsatz
der mdglichsten Schonung zu erfolgen.

Die EinrdAumung der obigen Rechte erfolgt ohne Gegenleistung und ohne zeitliche Ein-
schrankung.

Die obgenannte Dienstbarkeit wird ein fur alle Mal mit € 100,-- (Euro einhundert) bewertet,
welche bereits bei der Bemessung des obgenannten Kaufpreises von € 50.000,00 (Euro funf-
zigtausend) berucksichtigt wurden.

Die Vertragsparteien erklaren, dass ihnen der wahre Wert des vertraglich eingerdumten
Rechtes bekannt ist und anerkennen Leistung und Gegenleistung beiderseits nach den der-
zeit gegebenen Verhéltnissen als angemessen. Zwischen den Vertragsparteien herrscht Ei-
nigkeit dartiber, dass deshalb das Rechtsmittel des § 934 ABGB nicht Anwendung zu finden
hat.

Herr Ing. Karl SCHMALZBAUER und Herr Johann ACKERL nehmen diese Rechte vertrag-
lich bindend an und vereinbaren die Vertragsparteien deren grundbtcherliche Sicherstellung.

VIII.

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdrickliche Einwilligung, dass auf Grund des gegen-
standlichen Vertrages sowie der obzitierten Vermessungsurkunde im Grundbuch der KG.
21194 Waidhofen an der Thaya die nachstehenden Eintragungen vorgenommen werden kon-
nen:

a) die Er6ffnung einer neuen Einlagezahl im Grundbuch der KG. 21194 Waidhofen an der

Thaya, und hierin

aa) die Einverleibung des Eigentumsrechtes fir David WAIS, geb. 1992-02-07, zur Ganze,
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bb) die Einverleibung der Dienstbarkeit des Gehens- und Fahrens sowie der Leitungs-
rechte Uber das Grundstiick 556/17 fur die Grundstiicke 556/16 und 556/18 gemal}
dem Lageplan und Punkt ,VII."“ dieses Vertrages,

b) ob der Liegenschaft EZ. 1383 (Eigentiimerin: Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya (Of-
fentliches Gut), zur Ganze):

aa) die lastenfreie Abschreibung der in der obzitierten Vermessungsurkunde mit ,1* be-
zeichneten Trennflache des Grundstiicks 1458/2 und die Zuschreibung derselben zum
Gutsbestand der Liegenschaft EZ. 2446, dies unter gleichzeitiger Einbeziehung in das
neu entstandene Grundstiick 556/16,

bb) die lastenfreie Abschreibung der in der obzitierten Vermessungsurkunde mit ,3“ be-
zeichneten Trennflache des Grundstlcks 1458/2 und die Zuschreibung desselben zu
der unter a) neu zu erdffnenden Einlagezahl, dies unter gleichzeitiger Einbeziehung in
das neu entstandene Grundsttick 556/17,

cc) die lastenfreie Abschreibung der in der obzitierten Vermessungsurkunde mit ,4“ be-
zeichneten Trennflache des Grundstiicks 1458/2 und die Zuschreibung derselben zum
Gutsbestand der Liegenschaft EZ. 2446, dies unter gleichzeitiger Einbeziehung in das
neu entstandene Grundstiick 556/18,

dd) die lastenfreie Abschreibung der in der obzitierten Vermessungsurkunde mit ,,6" be-
zeichneten Trennflache des Grundstiicks 1458/2 und die Zuschreibung derselben zum
Gutsbestand der Liegenschaft EZ. 2446, dies unter gleichzeitiger Einbeziehung in das
neu entstandene Grundstiick 556/18,

ee) die lastenfreie Abschreibung der in der obzitierten Vermessungsurkunde mit ,7* be-
zeichneten Trennflache des Grundstiicks 1458/2 und die Zuschreibung derselben zum
Gutsbestand der Liegenschaft EZ. 2446, dies unter gleichzeitiger Einbeziehung in das
Grundstiick 556/1,

ff) gemal der obzitierten Vermessungsurkunde die Unterteilung des Grundstlicks 1458/2
in die Grundstiicke 1458/2 und 1458/3,

c) ob der Liegenschaft EZ. 37 (Eigentimerin: Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya, zur

Géanze):

aa) die lastenfreie Abschreibung der in der obzitierten Vermessungsurkunde mit 2 be-
zeichneten Trennflache des Grundstiicks 557/152 und die Zuschreibung derselben
zum Gutsbestand der Liegenschaft EZ. 2446, dies unter gleichzeitiger Einbeziehung
in das neu entstandene Grundstiick 556/16,

d) ob der Liegenschaft EZ. 2446 (Eigentumer: Ing. Karl SCHMALZBAUER, geb. 1970-04-03,
und Johann ACKERL, geb. 1965-12-02, je zur Halfte):

aa) gemal’ der obzitierten Vermessungsurkunde die Unterteilung des Grundstiicks 556/1
in die Grundstiicke 556/1, 556/16, 556/17 und 556/18,

bb) die lastenfreie Abschreibung der in der obzitierten Vermessungsurkunde mit ,5* be-
zeichneten Trennflache des Grundstiicks 556/1 und die Zuschreibung derselben zum
Gutsbestand der Liegenschaft EZ. 1383, dies unter gleichzeitiger Einbeziehung in das
Grundstiick 1458/2,
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cc) die lastenfreie Abschreibung der in der obzitierten Vermessungsurkunde mit ,8“ be-
zeichneten Trennflache des Grundstiicks 556/1 und die Zuschreibung derselben zum
Gutsbestand der Liegenschaft EZ. 1383, dies unter gleichzeitiger Einbeziehung in das
Grundstlick 1458/2,

dd) die lastenfreie Abschreibung des Grundstticks 556/17 (neu) und die Zuschreibung des-
selben zu der unter a) neu zu eréffnenden Einlagezahl,

ee) die Ersichtlichmachung der Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens sowie der Lei-
tungsrechte Uber das Grundsttick 556/17 fiir die Grundstiicke 556/16 und 556/18 ge-
mafd dem Lageplan und Punkt ,VIl.“ dieses Vertrages.

IX.

Die Vertragsparteien erklaren an Eides Statt, dass die Genehmigung des gegenstandlichen
Vertrages durch die zustandige Grundverkehrsbehoérde gemaR § 5 Z 7 NO GVG (Paragraf
funf Ziffer sieben Niederosterreichisches Grundverkehrsgesetz) nicht erforderlich ist.

Die endesgefertigten Vertreter der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya erklaren an
Eidesstatt, dass das gegenstandliche Rechtsgeschaft keiner aufsichtsbehdrdlichen Geneh-
migung durch das Amt der NO Landesregierung gemaR § 90 der NO Gemeindeordnung be-
darf.

Zur Rechtswirksamkeit dieses Vertrages sind

a) die bescheidmallige Nichtuntersagung der Grundabteilung durch die Baubehdorde, und

b) die rechtskraftige Bescheinigung der Vermessungsurkunde durch das Vermessungsamt
Gmdund,

erforderlich.

X.

Herr Ing. Karl SCHMALZBAUER, Herr Johann ACKERL und Herr David WAIS erklaren an
Eides Statt, 6sterreichische Staatsbirger zu sein.

XI.

Die mit der Errichtung und grundbicherlichen Durchfiihrung der Kaufvertréage verbundenen
Kosten, die diesbeziigliche Grunderwerbsteuer und gerichtliche Eintragungsgebihr gehen,
unbeschadet der hierfiir auch die weiteren Vertragsparteien nach auf3en gesetzlich treffenden
Solidarhaftung, im Innenverhaltnis der Vertragsparteien zu Lasten von Herrn David WAIS,
welcher den Auftrag zur Errichtung dieses Vertrages erteilt hat.

Die mit der Errichtung und grundbucherlichen Durchfuhrung des Tausch- und Dienstbar-
keitsbestellungsvertrages sowie der obzitierten Vermessungsurkunde verbundenen Kosten,
die diesbeziigliche Grunderwerbsteuer und gerichtliche Eintragungsgebihr gehen, unbe-

35894



schadet der hierfiir auch die weiteren Vertragsparteien nach auf3en gesetzlich treffenden So-
lidarhaftung, im Innenverhéltnis der Vertragsparteien zu anteiligen Lasten von Herrn Ing. Karl
SCHMALZBAUER und Herrn Johann ACKERL.

Die Immobilienertragsteuer, die Kosten fir deren Berechnung und die Erstellung der dies-
bezuglichen Abgabenerklarung auf elektronischem Wege sowie die Kosten der Lastenfrei-
stellung gehen, unbeschadet der hierfiir auch die weiteren Vertragsparteien nach auf3en ge-
setzlich treffenden Solidarhaftung, im Innenverhaltnis der Vertragsparteien zu anteiligen Las-
ten der jeweiligen Veraul3erer.

XII.

Die Vertragsparteien erklaren, dass weder sie selbst bzw. ihre vertretungsbefugten Organe,
noch unmittelbare Familienmitglieder oder ihnen bekanntermalRen nahestehende Personen
ein wichtiges offentliches Amt im In- oder Ausland austiben und daher nicht als politisch ex-
ponierte Personen (PEP) anzusehen sind.

Weiters erklaren die Erwerber, die jeweiligen Vertragsobjekte im eigenen Namen und auf
eigene Rechnung zu erwerben, und erklaren die Veraulierer, wirtschaftliche Eigentimer der
jeweiligen Vertragsobjekte zu sein.

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriuckliche Zustimmung, dass ihre Namen, Geburts-
daten, Sozialversicherungsnummern und Anschriften sowie diese Urkunde, deren Datum,
Gegenstand und Inhalt zeitlich unbefristet im Urkundenarchiv des 6sterreichischen Notaria-
tes, welches mit Hilfe einer elektronischen Datenverarbeitungsanlage gefiihrt wird, gespei-
chert werden kénnen.

Xl

Die Vertragsparteien erklaren sich ausdricklich damit einverstanden, dass ihre personli-
chen Daten — insbesondere ihre Sozialversicherungsnummern und ihre Steuernummern —
zum Zweck der Erstattung von Abgabenerklarungen an die Finanzverwaltung und zur Regist-
rierung und/oder Archivierung von Urkunden im Urkundenarchiv des Osterreichischen Nota-
riates, welches elektronisch gefuhrt wird, bei folgenden Verantwortlichen gespeichert und
verwendet werden:

Offentlicher Notar Magister Michael Mullner, 3830 Waidhofen an der Thaya, Bahnhof-

stral3e 4,

Osterreichische Notariatskammer, 1010 Wien, LandesgerichtsstraRe 20.

Diese Einwilligung kann jederzeit bei den obgenannten Verantwortlichen auf dieselbe Art
und Weise, wie die Einwilligung erteilt wurde, widerrufen werden.
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XIV.

Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, das nach Verblicherung Herrn David WAIS
gehort. Far alle Gbrigen Vertragsparteien ist eine einfache Abschrift bestimmt.*

ENTSCHEIDUNG DES GEMEINDERATES:

Der Antrag wird einstimmig angenommen.
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WAIDHOFEN

NIEDERSCHRIFT zu Punkt: 8 der Tagesordnung

Abschluss einer Nutzungsvereinbarung mit dem Osterreichischen Roten Kreuz fur das
Objekt Waidhofen an der Thaya, Moritz Schadek-Gasse 30 (ehem. Blumengeschaft
Jirku)

SACHVERHALT:

Seit 26.01.2021 werden die COVID-Permanentests im Gebaude des ehemaligen Blumenge-
schafts Jirku, welches sich nunmehr im Eigentum des Osterreichischen Roten Kreuzes, Be-
zirksstelle Waidhofen an der Thaya befindet, durchgefihrt.

Hinsichtlich der Nutzung der erforderlichen Raumlichkeiten (ca. 150 m?2) soll eine entspre-
chende Nutzungsvereinbarung abgeschlossen werden, wobei das Nutzungsentgelt pro Nut-
zungstag EUR 70,00 incl. Umsatzsteuer inkl. Betriebskosten betragt.

Das Nutzungsentgelt wird vom Amt der NO Landesregierung, Abteilung Sanitats- und Kran-
kenanstaltenrecht (GS4), zur Ganze ersetzt.

Haushaltsdaten:

Zum Zeitpunkt der Voranschlagserstellung waren die Massen- und Permanenttestungen

nicht vorherzusehen und sind daher im Voranschlag keine Haushaltsstellen vorgesehen.

Diese sind bei der Erstellung des Nachtragsvoranschlages entsprechend zu berticksichti-
gen.

Chronologie:
Uber diesen Tagesordnungspunkt wurde im Ausschuss fir Finanzen, Vermogenswirtschaft,
Personal und Offentlichkeitsarbeit in der Sitzung vom 17.02.2021 beraten.

Der Stadtrat hat diesen Tagesordnungspunkt in der Sitzung vom 24.02.2021 vorberaten und
stellt daher nachstehenden Antrag.

Zustandigkeit: geman § 35 der NO Gemeindeordnung 1973 i.d.g.F.: Gemeinderat.
ANTRAG des Stadtrates vom 24.02.2021 an den Gemeinderat:
Der Gemeinderat moge folgenden BESCHLUSS fassen:

Mit dem Osterreichischen Roten Kreuz, Bezirksstelle Waidhofen an der Thaya wird nachste-
hende Nutzungsvereinbarung abgeschlossen:



Nutzungsver einbar ung

Nutzungsgeber:

Name und Telefonnummer des An-
sprechpartners

Osterr. Rotes Kreuz, LV NO.
Bezirksstelle Waidhofen/Thaya
3830 Waidhofen/Thaya
Moritz Schadek-Gasse 30a

Stadtgemeine Waidhofen/Thaya
Nutzer: Hauptplatz 1
3830 Waidhofen/Thaya
Name und Telefonnummer des An-
sprechpartners
Nutzungsobjekt/Raume Ehemaliges Jirku Areal
Moritz Schadekgasse 30
3830 Waidhofen/Thaya
(Verkaufsraum und angrenzendes Glashaus, Binde-
raum, Buro)
Nutzungsdauer Ab 26.1.2021 bis langstens 31.12.2021
Nutzungstage pro Woche Von 0 bis zu 7 Tagen pro Woche (dzt. Di, Do und Sa)

je nach Erfordernis und nach Mitteilung an den Be-
standgeber mind. in der Woche vor einer geplanten
Anderung

Tageszeit der Nutzung

Kann nach Erfordernis gewahlt werden
(dzt. Dienstag und Donnerstag 17-19 Uhr
Samstag 9-13 Uhr)

Zweck der Nutzung

Tétigkeiten der Stadtgemeinde Waidhofen/Thayaim
Zusammenhang mit der Bekampfung von COVID-19
(dzt. COVID-19 Permanenttests)

Nutzungsentgelt pro Nutzungstag
inkl. MWSt

70 Euro (die Abrechnung erfolgt monatlich im Nach-
hinein)

Fur den Zeitraum der Raumnutzung stellt der Nutzungsgeber folgende Ressourcen zur Verfiigung

bzw. sind folgende Leistungen in der Nutzungsgebiihr enthalten:

Beheizung
Reinigung
Strom

Fur Garderobe und Wertsachen besteht seitens des Nutzungsgebers keine Haftung.

Fur Schaden, die am Inventar oder sonstigen Einrichtungsgegensténden durch Angehorige/Kursteil-

nehmer des Nutzers entstehen, besteht Haftungsverpflichtung.

Dasim Haus geltende Rauchverbot ist zu beachten. Raucherlaubnis besteht vor der Tur.
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Die ausgehangte Hausordnung ist unbedingt einzuhalten. Fluchtwege sind gekennzeichnet.

Bel Katastrophen oder aul3ergewohnlichen Ereignissen, wo das Rote Kreuz selbst die genutzten Raum-
lichkeiten fUr Einsatzzwecke, oder Evakuierungen oder sonstige Zwecke im Sinne des Rettungsdiens-
tes oder des Katastrophenschutzes benttigt, sind die Raumlichkeiten in Absprache mit den Nutzern
spontan zu réaumen bzw. kdnnen andere Rdume zugewiesen werden.

Waidhofen/Thaya, am
Der Nutzungsgeber:
Der Nutzer:
Fur die Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya:
Stadtrat: Die BUrgermeisterin:

Genehmigt in der Sitzung des Gemeinderates am 03.03.2021

Gemeinderat: Gemeinderat:

UID-Nummer: ATU 16215806

ENTSCHEIDUNG DES GEMEINDERATES:

Der Antrag wird einstimmig angenommen.
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NIEDERSCHRIFT zu Punkt: 9 der Tagesordnung

Grundsatzbeschluss tber die Entsorgung anfallender Schmutzwasser in der KG Matz-
les

SACHVERHALT:

In der NO Bauordnung 2014 ist die Kanalanschlussverpflichtung neu geregelt. Die auf einer
Liegenschaft anfallenden Schmutzwasser sind, wenn eine Anschlussmaoglichkeit besteht,
grundsatzlich in den o6ffentlichen Kanal abzuleiten.

Da in der Ortschaft Matzles ein Schmutzwasserkanal errichtet werden soll und die auf Lie-
genschaften anfallenden Schmutzwasser tber die 6ffentliche Abwasserbeseitigungsanlage
entsorgt werden sollen, ist ein Grundsatzbeschluss durch den Gemeinderat dariiber zu fas-
sen. Diese Entscheidung muss mindestens 6 Wochen an der Amtstafel kundgemacht werden
und ist diese den Haushalten durch ortsubliche Aussendung bekannt zu geben.

Bis vier Wochen nach Kundmachung der Anschlussverpflichtung kénnen sich Liegenschafts-
eigentimer von dieser Anschlussverpflichtung ausnehmen lassen, wenn die anfallenden
Schmutzwasser Uber eine Klaranlage abgeleitet werden, fur die eine wasserrechtliche Bewil-
ligung erteilt wurde oder erteilt gilt, und die Bewilligung dieser Klaranlage vor der Kundma-
chung der Entscheidung der Gemeinde, die Schmutzwasser der Liegenschaften tUber eine
offentliche Kanalanlage zu entsorgen (Grundsatzbeschluss), erfolgte und noch nicht erlo-
schen ist und die Reinigungsleistung dieser Klaranlage dem Stand der Technik entspricht
und zumindest gleichwertig ist mit der Reinigungsleistung jener Klaranlage, in der die
Schmutzwasser aus der offentlichen Anlage gereinigt werden, und die Ausnahme die Wirt-
schaftlichkeit der 6ffentlichen Anlage nicht gefahrdet.

Weiters sind auf Antrag des Liegenschaftseigentimers von der Anschlussverpflichtung aus-
genommen:

1. landwirtschaftliche Liegenschaften mit aufrechter Giillewirtschaft (§ 3 Z. 13 NO Boden-
schutzgesetz, LGBI. 6160), die die darauf anfallenden Schmutzwésser gemeinsam mit
Glille, Jauche und Schmutzwéassern aus Stallungen, Dingerstatten, Silos fir Nasssi-
lage und anderen Schmutzwassern, die nicht in den 6ffentlichen Kanalanlagen einge-
bracht werden durfen, entsorgen und

2. Liegenschaften, welche die anfallenden Schmutzwasser tiber einen Betrieb mit aufrech-
ter Gillewirtschaft entsorgen, der im selben rdumlich zusammenhangenden Siedlungs-
gebiet liegt.

Die Entsorgung der Schmutzwésser muss unter Einhaltung der Bestimmungen des § 10 NO
Bodenschutzgesetz bereits vor der Kundmachung des Gemeinderatsbeschlusses erfolgen,
die Schmutzwésser der betroffenen Liegenschaften Gber eine 6ffentliche Kanalanlage zu ent-
sorgen (Grundsatzbeschluss).
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Der Grundsatzbeschluss soll beginnend mit 08.03.2021 auf die Dauer von 6 Wochen — somit
bis zum 19.04.2021 — an der Amtstafel der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya kundge-
macht werden.

Chronologie:

Uber diesen Tagesordnungspunkt wurde im Ausschuss fiir Wasserversorgung, Abwasser-
entsorgung, Gemeindestral3en, Parkanlagen, 6ffentliche Beleuchtung und Umwelt in der Sit-
zung vom 18.02.2021 beraten.

Der Stadtrat hat diesen Tagesordnungspunkt in der Sitzung vom 24.02.2021 vorberaten und
stellt daher nachstehenden Antrag.

Zustandigkeit: geman § 35 der NO Gemeindeordnung 1973 i.d.g.F.: Gemeinderat.
ANTRAG des Stadtrates vom 24.02.2021 an den Gemeinderat:

Der Gemeinderat moge folgenden BESCHLUSS fassen:

GemanR § 45 Abs. 2 der NO Bauordnung 2014, in der Fassung LGBI. 53/2018, wird verordnet:
Die auf den Liegenschaften anfallenden Schmutzwasser der Ortschaft Matzles, KG 21157

Matzles, sind tber die Offentliche Kanalanlage zu entsorgen und in die Klaranlage Waidhofen
an der Thaya einzuleiten.

ENTSCHEIDUNG DES GEMEINDERATES:

Der Antrag wird einstimmig angenommen.
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WAIDHOFEN

NIEDERSCHRIFT zu Punkt: 10 der Tagesordnung

Projekt KG Matzles, Abwasserbeseitigungs- und Wasserversorgungsanlage sowie Lei-
tungsbau und Abwasserbeseitigungsanlage Betriebsgebiet Nord-West, Ableitung
Hamerlinggasse - Vergabe der Erd- und Baumeisterarbeiten

SACHVERHALT:

Mit Fassung des Grundsatzbeschlusses durch den Gemeinderat tber die Entsorgung anfal-
lender Schmutzwasser in der Katastralgemeinde Matzles mit Ableitung in die Klaranlage
Waidhofen an der Thaya, soll auch eine 6ffentliche Wasserversorgungsanlage mit An-
schluss an die WVA Waidhofen mit errichtet werden. Im Zuge der damit verbundenen Gra-
bungsarbeiten soll auch der Leitungsbau (Erneuerung Erdverkabelung der 6ffentlichen Stra-
Renbeleuchtung und Leerverrohrung Glasfaserausbau) erfolgen.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 29.07.2020, Punkt 6 der Tagesordnung, das Biro In-
genieurgemeinschaft Umweltprojekte Ziviltechniker-GmbH, 1200 Wien, Wehlistral3e
29/1, (kurz: IUP) mit der Planung und Erstellung der Fordereinreichungen zur Errichtung der
Wasserversorgungsanlage Matzles beauftragt und diese sind nun fertiggestellt.

IUP hat die Erd- und Baumeisterarbeiten fir die Errichtung der Abwasserbeseitigungs- und
Wasserversorgungsanlage sowie Leitungsbau KG Matzles und Abwasserbeseitigungsan-
lage Betriebsgebiet Nord-West (Ableitung in die Hamerlinggasse) gemaf Bundesvergabe-
gesetz 2018 (BVergG 2018) im offenen Verfahren ausgeschrieben.

Da sowohl beim Projekt Matzles als auch bei der ABA Betriebsgebiet Nord-West flir die Ab-
leitung in die Hamerlinggasse Erdbohrungen erforderlich sind und sich das Projekt Matzles
Uber mindestens zwei Jahre erstreckt, wurde bei der Ausschreibung auch der Anschluss der
ABA Betriebsgebiet Nord-West an die Hamerlinggasse als eigene Obergruppe bertcksichtigt.

Am 22. Dezember 2020 erfolgte die Verdffentlichung der Ausschreibung online unter gv.ver-
gabeportal.at sowie in den Bekanntmachungen NO unter noe.gv.at/noe/Ausschreibungen-
Liegenschaften/Bekanntmachungen.

Die kommissionelle Angebots6ffnung fand am 27.01.2021 im Rathaus der Stadtgemeinde
Waidhofen an der Thaya statt. Bis zu diesem Zeitpunkt sind von sechs Firmen die Angebote
fristgerecht eingelangt. Die abgegebenen Angebote wurden von IUP geprift und das Ergeb-
nis in einem Prifbericht festgehalten.

IUP Ubermittelte vorab nachstehend auszugsweise angefiihrten Vergabevorschlag:

»YAufgrund des Ergebnisses der Angebotsprifung ist das Angebot der Firma Leyrer + Graf
Baugesellschaft m.b.H., 3950 Gmund, als zuschlagsfahig zu werten.
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Der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya wird daher vorgeschlagen, die Leistungen
fur das Bauvorhaben ABA+WVA+KABEL Matzles und das Bauvorhaben ,Ableitung Hame-
rlinggasse” im Betriebsgebiet Nordwest an die Firma

Leyrer + Graf Baugesellschaft m.b.H.,
Conrathstralle 6
3950 Gmund

aufgrund ihres Angebotes vom 27.01.2021 mit einem

Gesamtpreis von € 1.577.185,74
zuziuglich 20% Ust. € 315.437,15
Angebotspreis inklusive Umsatzsteuver € 1.892.622,89

Zu vergeben.

Von der Nettovergabesumme entfallen
738.233,32 € auf die WVA Matzles, wovon voraussichtlich
ca. 530.000 € auf das Kalenderjahr 2021 und
der Rest auf das Kalenderjahr 2022 entfallen werden.
681.864,78 € auf die ABA Matzles
104.304,42 € auf den Kabelbau Matzles
52.783,22 € auf den Anschluss Hamerlinggasse*

Die Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya ist bei Abwasserentsorgungs- und Wasserver-
sorgungsanlagen zu 100% vorsteuerabzugsberechtigt.

Es ergeben sich somit budgetwirksame Kosten flr 2021

WVA Matzles 2021 excl. USt. ca. EUR 530.000,00
ABA Matzles excl. USt. EUR 681.864,78
Kabelbau (Anlagen zu StraRenbauten) incl. USt. EUR 125.165,30
Summe budgetwirksame Kosten 2021 EUR 1,337.030,08
und

budgetwirksame Kosten fur 2022:

WVA Matzles 2022 excl. USt. ca. EUR 208.233,32
BB Nord-West, Ableitung Hamerlinggasse excl. USt. EUR 52.783,22
Summe budgetwirksame Kosten 2022 EUR 261.016,54

Die fur 2022 budgetwirksamen Kosten sind bei der Voranschlagserstellung 2022 zu bertck-
sichtigen.

ERGANZTER SACHVERHALT:
Fur das Projekt KG Matzles (ABA, WVA und Leitungsbau) soll eine Bauprojektversicherung
abgeschlossen werden.

35903



Dazu langte ein Angebot vom 01.03.2021 der Aon Austria GmbH, Versicherungsmakler und
Berater in Versicherungsangelegenheiten, 3300 Amstetten, Kaspar-Brunner-Strale 4, zu ei-
ner Bauversicherung fur das Tiefbauvorhaben KG Matzles und Errichtung eines Hochbehal-
ters bei einer Baukostensumme von EUR 1.550.000,00 excl. USt. ein. Es wurden fir die Bau-
herren-Haftpflichtversicherung und Bauwesenversicherung drei Selbstbehaltvarianten der
NV-Versicherung angeboten. Die Bauwesenversicherung bezieht sich ausschliel3lich auf die
Errichtung des Hochbehélters.

Die Gesamtpramien lauten:

Selbstbehalt Gesamtpramie (incl. Versicherungssteuer)
EUR 500,00 EUR 2.465,00
EUR 1.500,00 EUR 2.179,00
EUR 3.000,00 EUR 1.894,00

Es soll die Variante mit der guinstigsten Pramie beauftragt werden.

Haushaltsdaten:

VA 2021: Haushaltsstelle 5/850700-004000 (Wasserversorgung Matzles, Baukosten) EUR
612.000,00

gebucht bis: 31.12.2020 EUR 0,00

vergeben und noch nicht verbucht: EUR 0,00

VA 2021: Haushaltsstelle 5/851700-004000 (Abwasserbeseitigung Matzles, Baukosten)
EUR 938.200,00

gebucht bis: 31.12.2020 EUR 0,00

vergeben und noch nicht verbucht: EUR 0,00

VA 2021: Haushaltsstelle 5/816002-005000 (Stral3enbau Matzles, Anlagen zu Stral3enbau-
ten) EUR 200.000,00

gebucht bis: 31.12.2020 EUR 0,00

vergeben und noch nicht verbucht: EUR 0,00

Ausgabensperre (nur bei Haushaltsanséatzen tiber EUR 3.000,00):

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.12.2020, Punkt 2 der Tagesordnung, beschlos-
sen, die Ausgabenanséatze des Voranschlages fur Investitionen und Instandhaltungen bis
zum Feststehen der Einnahmenentwicklung im Haushaltsjahr 2021 mit 20 % zu sperren. Aus-
genommen sind die Personalkosten, der Darlehensdienst und die anfallenden Betriebskos-
ten.

Durch das Vorhaben werden 80 % des Voranschlages der Haushaltsstelle tiberschritten.

Chronologie:

Uber diesen Tagesordnungspunkt wurde im Ausschuss fiir Wasserversorgung, Abwasser-
entsorgung, GemeindestralR3en, Parkanlagen, offentliche Beleuchtung und Umwelt in der Sit-
zung vom 18.02.2021 beraten.

Der Stadtrat hat diesen Tagesordnungspunkt in der Sitzung vom 24.02.2021 vorberaten und
stellt daher nachstehenden Antrag.
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Zustandigkeit: geman § 35 der NO Gemeindeordnung 1973 i.d.g.F.: Gemeinderat.

ANTRAG des Stadtrates vom 24.02.2021 an den Gemeinderat:

Der Gemeinderat moge folgenden BESCHLUSS fassen:

Die Ausgabensperre wird fir den nachstehend angefiihrten Ausgabenansatz aufgehoben:
5/850700-004000 (Wasserversorgung Matzles, Baukosten)

und

die Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya vergibt die Erd- und Baumeisterarbeiten flr
das Projekt KG Matzles, Abwasserbeseitigungs- und Wasserversorgungsanlage sowie
Leitungsbau und Abwasserbeseitigungsanlage Betriebsgebiet Nord-West, Ableitung
Hamerlinggasse an die Firma Leyrer + Graf Baugesellschaft m.b.H., 3950 Gmund, Con-
rathstral3e 6, aufgrund und zu den Bedingungen des Angebots vom 27.01.2021, in der HOhe
von

EUR 1,892.622,89

incl. USt., somit budgetwirksam EUR 1,598.046,62 (unter Beriicksichtigung des Vorsteuer-
abzugs [100%] bei ABA und WVA).
Bei den Erd- und Baumeisterarbeiten fallen an budgetwirksamen Kosten an:

im Jahr 2021 fur das Projekt Matzles in der H6he von EUR 1,337.030,08 (WVA ca.
EUR 530.000,00 excl. USt., ABA EUR 681.864,78 excl. USt. und Leitungsbau - Anla-
gen zu Strallenbauten EUR 125.165,30 incl. USt.) und

im Jahr 2022 fur das Projekt Matzles in der H6he von EUR 261.016,54 (WVA ca. EUR
208.233,32 excl. USt.) und fur die ABA Betriebsgebiet Nord-West, Ableitung Hamer-
linggasse EUR 52.783,22 excl. USt. an. Die fur 2022 budgetwirksamen Kosten sind
bei der Voranschlagserstellung 2022 zu berucksichtigen.

GEGENANTRAG des StR LR Gottfried WALDHAUSL:

Es soll dieser Tagesordnungspunkt abgesetzt werden und eine rechtliche Klarung insbeson-
ders auch betreffend der Dienstbarkeiten und Auftragserteilungen erfolgen.

ENTSCHEIDUNG DES GEMEINDERATES UBER DEN GEGENANTRAG DES
StR LR Gottfried WALDHAUSL :

Fur den Gegenantrag stimmen 26 Mitglieder des Gemeinderates (alle anwesenden Mitglieder
der OVP, alle anwesenden Mitglieder der FPO, StR Herbert HOPFL (GRUNE), GR Heide-
linde BLUMBERGER (GRUNE), GR Rainer CHRIST (GRUNE), GR Erich EGGENWEBER
(GRUNE), GR Laura OZLBERGER (GRUNE) und alle anwesenden Mitglieder der SPO).

Gegen den Gegenantrag stimmen 0 Mitglieder des Gemeinderates.

Der Stimme enthalt sich 1 Mitglied des Gemeinderates (Vzbgm. NR Ing. Martin LITSCHAUER
(GRUNE)).



ENTSCHEIDUNG DES GEMEINDERATES UBER DEN ANTRAG DES STADTRATES:
Fur den Antrag stimmen O Mitglieder des Gemeinderates.

Gegen den Antrag stimmen 25 Mitglieder des Gemeinderates (alle anwesenden Mitglieder
der OVP, alle anwesenden Mitglieder der FPO, StR Herbert HOPFL (GRUNE), GR Heide-
linde BLUMBERGER (GRUNE), GR Rainer CHRIST (GRUNE), GR Erich EGGENWEBER
(GRUNE) und alle anwesenden Mitglieder der SPO).

Der Stimme enthalten sich 2 Mitglieder des Gemeinderates (Vzbgm. NR Ing. Martin LIT-
SCHAUER (GRUNE) und GR Laura OZLBERGER (GRUNE)).

Somit wird der Antrag des Stadtrates abgelehnt und der Gegenantrag des StR LR Goittfried
WALDHAUSL angenommen.
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WAIDHOFEN

NIEDERSCHRIFT zu Punkt: 11 der Tagesordnung

Ortliches Raumordnungsprogramm 2000
a) 16. Anderung, Anderungsfall 1

SACHVERHALT: )

In der Gemeinderatssitzung am 29.08.2019, Punkt 5 der Tagesordnung wurde die 16. Ande-
rung des ortlichen Raumordnungsprogramms beschlossen, allerdings nur die Anderungsfalle
2 bis 4.

Der zuriickgestellt Anderungspunkt 1 betrifft eine Erweiterung von Bauland-Betriebsgebiet im
Bereich des Lagerhauses. Herr Dr. Reinhold Frasl beabsichtigt westlich vom Baumarkt des
Raiffeisen-Lagerhauses Waidhofen a. d. Thaya eGen eine Fachmarktzeile zu errichten. Da
das bewilligte Projekt vergroR3ert werden soll, werden die noch in der Widmung Griunland
Land- und Forstwirtschaft befindlichen Flachen, welche die Stadtgemeinde von Herrn Sig-
mund Willinger angekauft hat im Betriebsgebiet Nord-West, als Bauland-Betriebsgebiet be-
notigt.

Die Amtssachverstandige fir Raumordnung und Raumplanung hat mit Schreiben vom
27.05.2019 ein Gutachten abgegeben, in welchem fir den Anderungsfall 1 folgender Uber-
arbeitungsbedarf formuliert wurde:

,Die Planungsmotivation und die widmungsrelevanten Tatsachen fir die Neukonfiguration
des Betriebsgebiets im Bereich des Lagerhauses sind im vorliegenden Erlauterungsbericht
des Ortsplaners nachvollziehbar dargelegt.

Allerdings ist aus fachlicher Sicht die Breite des Grungurtels (5 Meter) nicht nachvollziehbar:

- Derin Nord-Sud-Richtung verlaufende bestehende Griingurtel weist zwar eine Breite von
5 Metern auf, dieser schirmt allerdings nur das Bauland — Wohngebiet von Bauland —
Kerngebiet ab. Im gegenstandlichen Fall soll das Bauland — Betriebsgebiet zum Bauland
— Wohngebiet heranrticken.

- Im Ortlichen Entwicklungskonzept ist auch noch eine weitere Ausdehnung des Bauland—
Betriebsgebiets Richtung Westen vorgesehen. Aus diesem Grund ist hier eine entspre-
chende Breite als Abstandsflache zu wahlen, welche auch die Erweiterung des Betriebs-
gebiets berucksichtigt.

Fur eine anschlielende Beurteilung ist die Breite des Grungurtels so zu wéhlen, dass eine
ausreichende Abschirmung (Larm, Abstand,...) des Bauland — Wohngebiets vom heranri-
ckenden Betriebsgebiet sichergestellt werden kann. Dabei ist auch die betriebliche Erweite-
rungsflache laut Entwicklungskonzept zu beriicksichtigen.”
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Es wurden daher folgende Verbesserungen angedacht, bzw. diese in Abstimmung mit der
raumordnungsfachlichen Sachverstandigen als gangbaren Weg festgemacht:

1. Anstelle von 5 m wird der Griingurtel 7,6 m betragen.

2. Durch das Biro Retter ZT GmbH wurde eine ,Schalltechnische Stellungnahme* erar-
beitet, wonach durch die Errichtung von Larmschutzwanden ein entsprechender
Schutz gewahrleistet ist.

3. Durch die Landessachverstandige wurde empfohlen, dass die in der La&rmschutzwand
vorgesehene Offnung zur Durchfahrt zum Pumpwerk durch ein Tor geschlossen wird
(auch wenn das gemald Larmgutachten der Fa. Retter nicht erforderlich ist). Dieses
Tor sollte mit dem Projektwerber vertraglich abgesichert werden, sodass fur die Anrai-
nerlnnen ein zusatzlicher Sicht- und Larmschutz entsteht.

4. Zur schrittweisen Umsetzung wird vorerst eine AufschlieBungszone-Betriebsgebiet mit
entsprechenden Freigabebedingungen, namlich
a) Errichtung einer Larmschutzwand an der Widmungsgrenze zwischen Bauland Be-
triebsgebiet-A2 und Grinland Grungurtel-Immissionsschutz am Grundstick 1073/2,
KG Waidhofen an der Thaya (gemalf3 der Schalltechnischen Stellungnahme der RET-
TER & Partner Ziviltechniker Ges.m.b.H., vom 04.02.2021, Seiten 4, sowie 5 und 8
(Detailplan))

b) Einbau eines Tores in die Offnung der Larmschutzwand (zw. dem BB-A2 und dem
Ggu-Immissionsschutz) als Sichtschutz

c) Vertragliche Sicherstellung einer direkten Zugangsmoglichkeit zum Griunland Grin-
gurtel (auf den Grundsticken Grstnr. 1073/2 und 1073/4, KG Waidhofen an der
Thaya), in Form eines Servituts (Geh- und Fahrrechtes) zu Gunsten der Stadtge-
meinde Waidhofen an der Thaya

hergestellt.

Beziglich des vor angefuhrten 3. Punkts wurde das Einvernehmen mit Hr. Dr. Frasl, dem
designierten Kaufer der Flachen hergestellt und dieser hat in einer Besprechung am
25.01.2021 im Beisein von Fr. Bgm. Grahofer, Hr. StR Mag. Lebersorger, Hr. StADir. Mag.
Polt und Hr. AL DI (FH) Androsch mitgeteilt, dass er sich dazu bereit erklart, dass die in der
Larmschutzwand vorgesehene Offnung zur Durchfahrt zum Pumpwerk durch ein Tor ver-
schlossen wird.

Die Auflage des Entwurfs erfolgte vom 26.06.2019 bis 07.08.2019. Innerhalb dieser Auflage-
frist hat das Amt der NO Landesregierung, Abteilung LandesstrafRenplanung, mit Schreiben
vom 08.07.2019, Zahl ST3-A-26/111-2019, eine Stellungnahme abgegeben, dass keine ak-
tuellen Projekte im Stral3ennetz betroffen sind und dass eine direkte Kontaktaufnahme des
von der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya beauftragten Ortsplaners daher nicht erfor-
derlich ist.

Die Beschlussunterlage wurde vom Buro Emrich Consulting ZT-GmbH, 1040 Wien, Schaum-
burgergasse 11/5, mit 10.02.2021 erstellt.

Chronologie:
Uber diesen Tagesordnungspunkt wurde im Ausschuss fur Wirtschaft, Bauordnung, Raum-
ordnung und Wohnbau in der Sitzung vom 10.02.2021 beraten.

Der Stadtrat hat diesen Tagesordnungspunkt in der Sitzung vom 24.02.2021 vorberaten und
stellt daher nachstehenden Antrag.

Zustandigkeit: geman § 35 der NO Gemeindeordnung 1973 i.d.g.F.: Gemeinderat.
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ANTRAG des Stadtrates vom 24.02.2021 an den Gemeinderat:
Der Gemeinderat moge folgenden BESCHLUSS fassen:

Es wird unter Abwagung der rechtzeitig abgegebenen Stellungnahmen das ortliche Raum-
ordnungsprogramm 2000 entsprechend der Beschlussunterlage des Biros Emrich Consul-
ting ZT-GmbH, 1040 Wien, Schaumburgergasse 11/5, vom 10.02.2021, abgeé&ndert und fol-
gende Verordnung erlassen:

,VERORDNUNG

zur 16. Anderung des ortlichen Raumordnungsprogramms (Anderungsfall 1)
8§ 1 Flachenwidmungsplan

Aufgrund des 825 Abs. (1) lit 2 und lit 5 des Niederdsterreichischen Raumordnungsgesetzes
2014 i.d.g.F. wird hiermit der Flachenwidmungsplan fur die Stadtgemeinde Waidhofen an der
Thaya, in der Fassung des Gemeinderatsbeschlusses vom 13. Dezember 2018 (15. Ande-
rung des OROP) dahingehend abgeandert, dass fiir die in der zugehdrigen Plandarstellung
kreuzweise rot durchgestrichenen Widmungen bzw. Nutzungen, welche hiermit aul3er Kraft
gesetzt werden, die durch rote Signaturen und Umrandungen dargestellten neuen Widmun-
gen bzw. Nutzungen festgelegt werden.

§ 2 Allgemeine Einsichtnahme

Die in 8 1 und § 2 angefiihrten und von Dipl.-Ing. Hans Emrich, Ingenieurkonsulent fir Raum-
planung und Raumordnung verfasste Plandarstellungen, welche mit dem Hinweis auf diese
Verordnung versehen sind, liegen im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemei-
nen Einsichtnahme auf.

8§ 3 Freigabebedingungen

Als Freigabebedingungen der AufschlieBungszone BB-A2 (Grundstick Grstnr. 1073/3, KG
Waidhofen an der Thaya, Teilflachen der Grundstiicke Grstnr. 1073/1 und 1073/2, KG Waid-
hofen an der Thaya) werden festgelegt:

» a) Errichtung einer Larmschutzwand an der Widmungsgrenze zwischen Bauland
Betriebsgebiet-A2 und Grinland Gringirtel-Immissionsschutz am Grundsttick
1073/2, KG Waidhofen an der Thaya (gemal3 der Schalltechnischen Stellungnahme
der RETTER & Partner Ziviltechniker Ges.m.b.H., vom 04.02.2021, Seiten 4, sowie
5 und 8 (Detailplan))

* b) Einbau eines Tores in die Offnung der Larmschutzwand (zw. dem BB-A2 und
dem Ggu-Immissionsschutz) als Sichtschutz

» ¢) Vertragliche Sicherstellung einer direkten Zugangsmaglichkeit zum Grinland
Gringurtel (auf den Grundsticken Grstnr. 1073/2 und 1073/4, KG Waidhofen an der
Thaya), in Form eines Servituts (Geh- und Fahrrechtes) zu Gunsten der Stadtge-
meinde Waidhofen an der Thaya
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8§ 4 Schlussbestimmung
Diese Verordnung tritt nach Genehmigung der NO Landesregierung und nach ihrer darauf-

folgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist fol-
genden Tag in Kraft.”

ENTSCHEIDUNG DES GEMEINDERATES:

Der Antrag wird einstimmig angenommen.



WAIDHOFEN

NIEDERSCHRIFT zu Punkt: 11 der Tagesordnung

(")rtliches_.Raumordnungsprogramm 2000
b) 18. Anderung

SACHVERHALT:
Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya soll wie folgt geén-
dert werden:

. Anderungsfall 1: Ermoglichung der Betriebserweiterung fur die Fa. Schandl, durch eine
Erweiterung des bestehenden Betriebsgebiets und Sicherstellung der ErschlielRung
durch Verlangerung der 6ffentlichen Verkehrsflache in Richtung Norden

. Anderungsfall 2: Anpassung der Widmungsgrenzen von Verkehrsflachen offentlich
und Bauland Wohngebiet im Bereich der Heli-Dungler-Siedlung

Die Entscheidung tber die Durchfihrung einer strategischen Umweltprifung, welche vom
Biro Emrich Consulting ZT-GmbH, 1040 Wien, Schaumburgergasse 11/5, mit 14.10.2020
erstellt wurde, wurde der NO Landesregierung im Wege des Amtes der NO Landesregierung,
Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht als Umweltbehérde gemaR NO Raumordnungsge-
setz 2014 vorgelegt.

Mit Schreiben vom 28.10.2020, Zahl RU1-R-660/050-2020, hat die NO Landesregierung die
Stellungnahme der Sachverstandigen fur Raumplanung und Raumordnung, datiert mit
27.10.2020, Zahl RU7-0-660/155-2020 Ubermittelt, wobei darin festgestellt wird, dass die
Durchfiihrung einer strategischen Umweltprifung (das Erstellen eines Umweltberichts) im
Zuge der Anderung des ortlichen Raumordnungsprogramms entfallen kann.

Durch das Buro Emrich Consulting ZT-GmbH, 1040 Wien, Schaumburgergasse 11/5, wurde
ein Entwurf zur 18. Anderung des ortlichen Raumordnungsprogramms ausgearbeitet.

Dieser wurde in der Zeit vom 02.12.2020 bis 13.01.2021 zur allgemeinen Einsicht aufgelegt.

Innerhalb der Auflagefrist wurde folgende Stellungnahme zum Entwurf des Flachenwid-
mungsplanes abgegeben:

Stellungnahme des Amts der NO Landesregierung, Gruppe Stral3e, Abteilung Lan-
dessstral3enplanung, 3109 St. Polten, Landhausplatz 1 vom 16.12.2020, mit der Fest-
stellung, dass es keine aktuellen Projekte im Stral3ennetz gibt.
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Auszug aus dem NO Raumordnungsgesetz 2014
§ 24 Erlassung des ortlichen Raumordnungsprogrammes
§ 24 Abs. 9 lautet:

,Die Erlassung der Verordnung tber das ortliche Raumordnungsprogramm obliegt dem Ge-
meinderat; rechtzeitig abgegebene Stellungnahmen sowie der Umweltbericht sind hiebei in
Erwagung zu ziehen. Die Beschlussfassung des Gemeinderates soll erst erfolgen, wenn
die Mitteilung der Landesregierung gemal Abs. 5 bei der Gemeinde eingelangt ist oder
die Frist gemal3 Abs. 5 verstrichen ist. Hat die Landesregierung dabei festgestellt, dass
Versagungsgrinde gemal Abs. 11 vorliegen, ist die Stellungnahme im Gemeinderat zu ver-
lesen.”

8§ 24 Abs. 5 lautet:

.Der Entwurf des ortlichen Raumordnungsprogrammes ist vor Erlassung der Verordnung
durch sechs Wochen im Gemeindeamt (Magistrat) zur allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die
Auflegung ist offentlich kundzumachen. Die angrenzenden und/oder im Untersuchungsrah-
men einbezogenen Gemeinden, die NO Wirtschaftskammer, die Kammer fiir Arbeiter und
Angestellte fiir NO, die NO Landes-Landwirtschaftskammer sowie die Interessensvertretun-
gen fur die Gemeinden im Sinn des § 119 der NO Gemeindeordnung 1973, LGBI. 1000, sind
von der Auflegung schriftlich oder elektronisch zu benachrichtigen. Dabei ist eine Auflistung
aller beabsichtigten Anderungen anzuschlieRen. Ein Entwurf des ortlichen Raumord-
nungsprogrammes ist der Landesregierung zu Beginn der Auflagefrist zu GUbermitteln;
diese hat den Entwurf in fachlicher und rechtlicher Hinsicht zu Uberprufen und der
Gemeinde das Ergebnis spatestens vier Wochen nach Ende der Auflagefrist schriftlich
mitzuteilen.”

Mit Schreiben 05.11.2020, Zahl RU1-R-660/050-2020, hat die NO Landesregierung die end-
gultige Stellungnahme des Amtssachverstandigen fur Naturschutz vom 05.11.2020, Zahl
BD1-N-8660/007-2020, ubermittelt. Darin wird ausgeftihrt, dass man auf die Durchfihrung
einer strategischen Umweltprifung verzichten mochte. Aus dem Blickwinkel des Fachbe-
reichs Naturschutz ergibt sich jedenfalls kein Erfordernis nach einer strategischen Umwelt-
prifung, da eine Anderung auf Ebene des OEK (Anm.: értliches Entwicklungskonzept) ent-
weder bereits ausreichend vorgepruft wurde und der Anderen anhand der derzeitigen Daten-
lage keine Bedeutung in Zusammenhang mit Naturschutzbelangen beigemessen werden
kann.

Mit Schreiben des Amtes der NO Landesregierung, Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht,
vom 11.01.2021, Zahl RU1-R-660/050-2020, wurde das Gutachten der Sachverstandigen fur
Raumplanung und Raumordnung vom 23.12.2021, Zahl RU7-0-660/155-2020, zur Kenntnis-
nahme tUbermittelt. Darin wird darauf hingewiesen, dass fur eine abschlie3ende fachliche und
rechtliche Beurteilung noch Ergédnzungen vorzunehmen sind:

1. Zustimmung der Stral3enbauabteilung hinsichtlich der Trassenfuhrung und der Anbin-
dung an den Kreisverkehr

2. Aussagen dariber, dass die VerkehrserschlieRung ausreichend und funktionsgerecht
ist

Festzustellen ist, dass die Sachverstandige fur Raumplanung und Raumordnung in Ihrem vor
angefuhrten Gutachten falschlicherweise anfihrt, dass samtliche von der Widmung betroffe-
nen Flachen fir die Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya verfuigbar sind, obwohl in den
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an sie Ubermittelten Unterlagen darauf hingewiesen wird, dass diese Verfiigbarkeit erst her-
gestellt werden muss.

In erster Linie handelt es sich hier um die Grundstiicke Nr. 647, EZ 2466 bzw. Nr. 653/1, EZ
771, beide in der KG Waidhofen an der Thaya.

Hr. StADir. Mag. Polt wurde durch Fr. Bgm. Grahofer damit beauftragt, die Verhandlungsge-
sprache aufzunehmen, um den Ankauf der Grundstiicke ehest mdglich vornehmen zu kon-
nen. Sollte die Herstellung der Flachenverfigbarkeit nicht bis zur Gemeinderatssitzung am
03.03.2021 mdglich sein, so ware der Beschluss dieses Anderungspunkts hintanzuhalten.

Nach der 6ffentlichen Auflage und Abgabe der Stellungnahme des Amtes der NO Landesre-
gierung, Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht, vom 28.10.2020, Zahl RU1-R-660/050-
2019, ist derzeit die Erstellung der Beschlussunterlage durch das Buro Emrich Consulting
ZT-GmbH, 1040 Wien, Schaumburgergasse 11/5, unter Berticksichtigung der im Gutachten
der Sachverstandigen fir Raumordnung und Raumplanung eingeforderten Erganzungen, der
Expertise des Verkehrsplaners, sowie der wahrend der Auflage abgegebenen Stellungnah-
men in Ausarbeitung. Ein Vorabzug liegt noch nicht vor.

ERGANZTER SACHVERHALT:

Mit Frau Edith Neidhart, Eigentimerin des Grundstiicks Nr. 647, EZ 2466, KG Waidhofen an
der Thaya, konnte zwischenzeitlich durch Hr. StADir. Mag. Polt eine Einigung erzielt werden
und hat der Gemeinderat der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya den Ankauf dieser
Flache beschlossen (siehe vorhergehenden Tagesordnungspunkt ,Grundstiicksangelegen-
heiten — Ankauf des Grundstiicks Nr. 647, EZ 2466, KG Waidhofen an der Thaya).

Mit den Eigentiimern des Grundstticks Nr. 653/1, EZ 771, KG Waidhofen an der Thaya, wel-
ches nur in einem kleineren Teilbereich als 6ffentliches Gut betroffenen ist, laufen derzeit
noch die Verkaufsgespréache.

Somit sind alle von der Umwidmung in Bauland-Betriebsgebiet betroffenen Flachen fur die
Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya verftgbar und kann die 18. Anderung zur Umset-
zung gelangen. Dies ist aus dem NO Raumordnungsgesetz 2014, 8 17 Abs. 1 abzuleiten:

Die Gemeinden haben bei Erstwidmungen von Bauland und bei der Anderung von Bau-
landwidmungsarten durch geeignete MalRnahmen, wie insbesondere durch Festlegung einer
Befristung nach Abs. 2 (Anm.: sogenannter ,Bauzwang"“) oder Abschluss von Vertragen nach
Abs. 3 (Anm.: ,Baulandsicherungsvertrage*) eine rasche Bebauung sicherzustellen.

Durch den Ankauf des Grundstiicks Nr. 647, EZ 2466, KG Waidhofen an der Thaya, kann
diese gesetzliche Vorgabe durch die Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya erfillt werden.

Chronologie:
Uber diesen Tagesordnungspunkt wurde im Ausschuss fir Wirtschaft, Bauordnung,
Raumordnung und Wohnbau in der Sitzung vom 10.02.2021 berichtet.

Uber den gegenstandlichen Tagesordnungspunkt wurde in der Sitzung des Stadtrates vom
24.02.2021 berichtet.

Zustandigkeit: geman § 35 der NO Gemeindeordnung 1973 i.d.g.F.: Gemeinderat.

ANTRAG der StR Marlene-Eva BOHM-LAUTER an den Gemeinderat.

Der Gemeinderat moge folgenden BESCHLUSS fassen:
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Es wird unter Abwagung der rechtzeitig abgegebenen Stellungnahme das o6rtliche Raumord-
nungsprogramm 2000 entsprechend der Beschlussunterlage des Buros Emrich Consulting
ZT-GmbH, 1040 Wien, Schaumburgergasse 11/5, vom 22.02.2021, abgeandert und folgende
Verordnung erlassen:

,,VERORDNUNG

zur 18. Anderung des ortlichen Raumordnungsprogramms

8§ 1 Flachenwidmungsplan

Aufgrund des 825 Abs. (1) lit 2 und lit 5 des Niedergsterreichischen Raumordnungsgesetzes
2014 i.d.g.F. wird hiermit der Flachenwidmungsplan fir die Stadtgemeinde Waidhofen an der
Thaya, in der Fassung des Gemeinderatsbeschlusses vom 27. Februar 2020 (17. Anderung
des OROP) dahingehend abgeandert, dass fir die in der zugehérigen Plandarstellung kreuz-
weise rot durchgestrichenen Widmungen bzw. Nutzungen, welche hiermit aul3er Kraft gesetzt
werden, die durch rote Signaturen und Umrandungen dargestellten neuen Widmungen bzw.
Nutzungen festgelegt werden.

§ 2 Allgemeine Einsichtnahme

Die in 8§ 1 angefuhrten und von Dipl.-Ing. Hans Emrich, Ingenieurkonsulent fir Raumplanung
und Raumordnung verfasste Plandarstellungen, welche mit dem Hinweis auf diese Verord-
nung versehen sind, liegen im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Ein-
sichtnahme auf.

§ 3 Schlussbestimmung

Diese Verordnung tritt nach Genehmigung der NO Landesregierung und nach ihrer darauf-
folgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist fol-
genden Tag in Kraft.”

ENTSCHEIDUNG DES GEMEINDERATES:

Der Antrag wird einstimmig angenommen.



WAIDHOFEN

NIEDERSCHRIFT zu Punkt: 12 der Tagesordnung

Verpachtung landwirtschaftlicher Flachen - Pachtvertrag PV-2021-001, Grundstuck Nr.
97/3, KG Puch

SACHVERHALT:

Herr Thomas Dungler, 3830 Puch 20, ist seit dem Jahr 2008 der Pachter des Grundstiickes
Nr. 97/3, KG 21167 Puch, welches als Garten genutzt wird. Mit 11.01.2021 gab Herr Dungler
die Aufkiindigung des Pachtverhaltnisses bekannt. Das Pachtverhaltnis endet mit dem lau-
fenden Pachtjahr zum 30.09.2021.

Mit 13.01.2021 hat Herr David Schwingenschldgl im Bauamt vorgesprochen und sein Inte-
resse an der Pachtung des Grundstlckes Nr. 97/3 angemeldet. Er mochte dieses Grundstick
als Garten, zu seinem erst kirzlich von Herrn Thomas Dungler erworbenen Haus auf dem
angrenzenden Grundsttick Nr. 97/2, nutzen.

Um den Garten fur die Dauer des Pachtverhaltnisses abzugrenzen, beabsichtigt Herr David
Schwingelschlogel die Errichtung eines Maschendrahtzaunes und verpflichtet sich fir diesen
das baubehdérdliche Genehmigungsverfahren durchzufiihren und diese Zaunanlage nach Be-
endigung des Pachtverhaltnisses auch wieder zu entfernen. Samtliche daflr anfallenden
Kosten werden vom Pachter ibernommen. Hinsichtlich des baubehérdlichen Verfahrens ist
darauf hinzuweisen, dass daftr die Zustimmung des Grundeigentiimers aus den Antragsun-
terlagen hervorzugehen hat.

Chronologie:
Dieser Tagesordnungspunkt wurde in keiner Ausschusssitzung behandelt.

Der Stadtrat hat diesen Tagesordnungspunkt in der Sitzung vom 24.02.2021 vorberaten und
stellt daher nachstehenden Antrag.

Zustandigkeit: geman § 35 der NO Gemeindeordnung 1973 i.d.g.F.: Gemeinderat.
ANTRAG des Stadtrates vom 24.02.2021 an den Gemeinderat:

Der Gemeinderat moge folgenden BESCHLUSS fassen:

Das Grundsttuick Nr. 97/3 in der KG 21167 Puch, welches als Garten genutzt wird, im Ausmalf3

von 240 m2, wird an Herrn David Schwingenschldgl, 3830 Puch 20, unter Abschluss des
nachstehenden Pachtvertrages, verpachtet:

PACHTVERTRAG
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abgeschlossen zwischen der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya, vertreten durch die
zeichnungsberechtigten Organe, als Verpachterin einerseits und Herr David Schwingen-
schlégl, 3830 Puch 20, kurz Pachter genannt, andererseits.

1.

Die Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya ist Alleineigentiimerin des Grundstlickes
Nr. 97/3, KG 21167 Puch.

Das vorgenannte Grundstick Nr. 97/3, KG 21167 Puch, im Ausmal3 von insgesamt 240
m2 wird als Garten genutzt.

Die Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya verpachtet und Herr David Schwingen-
schloégl wohnhaft in 3830 Puch 20, pachtet das in Punkt 2 und im Plan bezeichnete
Grundstiick Nr. 97/3 welches als Garten genutzt wird, im Ausmal3 von 240 m2.

Das Pachtverhaltnis beginnt am 01. Oktober 2021 und wird bis zum 31. Méarz 2022
abgeschlossen. Das Pachtverhaltnis verlangert sich jeweils um ein weiteres Jahr, von
01. April bis 31. Marz, wenn nicht die Kindigung des Pachtvertrages jeweils zum 31.
Marz oder 30. November jeden Jahres bei Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungs-
frist erfolgt.

Das Pachtjahr beginnt am 1. April und endet am 31. Marz.

Der jahrliche Pachtzins zuziglich Umsatzsteuer in der jeweils gesetzlich festgelegten
Hohe (derzeit 10%) wird im Nachhinein am Ende eines Pachtjahres, d.h. jeweils am 31.
Marz jeden Jahres (erstmals zum Ende des Pachtjahres 2021) dem Pé&chter vorge-
schrieben und ist innerhalb von 14 Tagen ab Erhalt der Vorschreibung an die Verpéch-
terin zu bezahlen. Es ergibt sich somit derzeit fir diesen Garten ein Pachtzins von EUR
36,07 incl. USt..

Der Pachtzins ist wertgesichert. Als Wertsicherungsfaktor vereinbaren die Parteien den
Verbraucherpreisindex 2000, herausgegeben vom Osterreichischen Statistischen Zent-
ralamt in Wien, wobei als erste Wertanderungsgrenze der Verbraucherpreisindex vom
Dezember 2019 mit einem Wert von 144,9 angesehen wird. Eine Wertanderung bis zu
5 % bleibt unberiicksichtigt. Sobald diese 5 %-Grenze erreicht ist, ist sie voll auf den
Pachtzins anzurechnen.

Der Pachter ist nicht berechtigt, eine Minderung des Pachtzinses zu begehren, wenn
der Ertrag des Kleingartens durch Elementarereignisse, welcher Art auch immer, ge-
mindert wird oder zur Ganze ausfallt.

Der Pachter verpflichtet sich, das Pachtobjekt als Garten sorgfaltig zu bewirtschaften
und den Boden in ordentlichem Zustand zu erhalten. Eine andere als landwirtschaftliche
Nutzung ist nicht gestattet.

Der Pachter beabsichtigt die Errichtung eines Maschendrahtzaunes zur Einfriedung des
Pachtgrundstiickes und verpflichtet sich die daflr erforderlichen Baubehordlichen Ge-
nehmigungen einzuholen. Samtliche dafiir anfallenden Kosten tragt der Pachter. Sei-
tens der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya als Grundeigentiimerin wird bei einem
baubehérdlichen Genehmigungsverfahren die Zustimmung zur Errichtung des vorge-
nannten Bauwerks gegeben.

Der Pachter verpflichtet sich bei Auflésung des Pachtverhaltnisses das Pachtobjekt in
gepflegtem Zustand (entfernen von Mdll, alten Gartenmdbeln und Gartendekoration) zu
Ubergeben.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Der Pachter verpflichtet sich bei Auflosung des Pachtverhaltnisses die Zaunanlage riick-
standlos auf seine Kosten zu entfernen.

Wenn der Pachter den Bestimmungen dieses Vertrages zuwiderhandelt, insbesondere
den Kleingarten nicht sorgfaltig bewirtschaftet oder den Boden verschlechtert oder mit
der Zahlung des Pachtzins trotz Mahnung im Verzug bleibt, ist die Verpachterin berech-
tigt, das Pachtverhaltnis mit sofortiger Wirkung fur aufgel6st zu erklaren. Dies ist auch
der Fall, wenn die Verpéachterin das Pachtobjekt aus welchen Grinden immer fur andere
als landwirtschaftliche Nutzungen bendétigt. Die Auflosungserklarung ist dem Péchter
schriftlich bekannt zu geben.

Eine Unterverpachtung ist dem P&chter nicht gestattet.

Die mit der Errichtung dieses Vertrages verbundenen Kosten und Gebuhren tragt der
Pachter.

Beide Vertragsteile verzichten auf das Recht, diesen Vertrag wegen Verletzung tber
die Halfte des wahren Wertes anzufechten.

Mundliche Vereinbarungen haben keine Giiltigkeit.

Fur die in diesem Vertrag nicht geregelten Angelegenheiten gelten die Bestimmungen
des Kleingartengesetzes vom 16. Dezember 1958, BGBI. 6/1959 i.d.g.F.

Das Original dieses Vertrages erhélt die Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya. Der Pach-
ter erhalt eine Kopie davon.”

ENTSCHEIDUNG DES GEMEINDERATES:

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

35917



WAIDHOFEN

NIEDERSCHRIFT zu Punkt: 13 der Tagesordnung

Wohnungsangelegenheiten
a) Vergabe der Wohnung Nr. 17 im Seniorenwohnhaus, Josef Pisar-Straf3e 1 in
3830 Waidhofen an der Thaya

SACHVERHALT:

Betreffend der Neuvermietung der Wohnung Nr. 17, 3830 Waidhofen an der Thaya, Josef
Pisar-Stral3e 1, hat Herr Wilhelm Gockner aus 3595 Brunn an der Wild, Atzelsdorf 4, Interesse
an der Anmietung bekundet.

Da Herr Gockner als Interessent fur eine Wohnung auf der Liste der Stadtgemeinde Waidh-
ofen an der Thaya vorgemerkt war, wurde die Vergabe der freien Wohnung in den Stadtnach-
richten und auf der Homepage der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya nicht beworben.

Herr Gockner hat die zur Anmietung stehende Wohnung mit Angehdrigen und Vertretern der
Siedlungsgenossenschaft Waldviertel besichtigt und gab schliel3lich bekannt, dass er die
Wohnung mit 01.02.2021 anmieten wird. Die Wohnung hat eine Wohnflache von 51,18 m?2
(siehe beiliegenden Plan).

Betreffend den Formalitaten zur Anmietung der Wohnung wird von Herrn Gockner mit der
Gemeinnutzigen Bau- und Siedlungsgenossenschaft Waldviertel, reg.Gen. m.b.H., 3820
Raabs an der Thaya, Wohnhausplatz 1 Kontakt aufgenommen.

Chronologie:
Uber diesen Tagesordnungspunkt wurde im Ausschuss fur Polizei, Verkehr, Friedhof, Bestat-
tung und Gebaudeverwaltung in der Sitzung vom 10.02.2021 beraten.

Der Stadtrat hat diesen Tagesordnungspunkt in der Sitzung vom 24.02.2021 vorberaten und
stellt daher nachstehenden Antrag.

Zustandigkeit: geman § 35 der NO Gemeindeordnung 1973 i.d.g.F.: Gemeinderat.
ANTRAG des Stadtrates vom 24.02.2021 an den Gemeinderat:

Der Gemeinderat moge folgenden BESCHLUSS fassen:

Die Wohnung Nr. 17 im Seniorenwohnhaus Josef Pisar-StralRe 1 in 3830 Waidhofen an
der Thaya, wird per 01.02.2021 an Herrn Wilhelm Gockner, geb. 17.12.1951, 3595 Brunn
an der Wild, Atzelsdorf 4, vermietet.

Die Aufnahmevereinbarung, Mietzinshéhe und die Betriebskosten werden vom Hausverwal-
ter, der Gemeinnutzigen Bau- und Siedlungsgenossenschaft Waldviertel, reg.Gen. m.b.H.,
3820 Raabs an der Thaya, HauptstralRe 5, vorgeschrieben.

ENTSCHEIDUNG DES GEMEINDERATES:

Der Antrag wird einstimmig angenommen.
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WAIDHOFEN

NIEDERSCHRIFT zu Punkt: 13 der Tagesordnung

Wohnungsangelegenheiten
b) Vergabe der Wohnung Nr. 3 im Seniorenwohnhaus, Josef Pisar-Stral3e 1 in
3830 Waidhofen an der Thaya

SACHVERHALT:

Betreffend der Neuvermietung der Wohnung Nr. 3, 3830 Waidhofen an der Thaya, Josef
Pisar-Stral3e 1, hat Herr Roland Erla aus 3830 Waidhofen an der Thaya, Schlof3gasse 7,
Interesse an der Anmietung bekundet.

Da Herr Erla als Interessent fir eine Wohnung auf der Liste der Stadtgemeinde Waidhofen
an der Thaya vorgemerkt war, wurde die Vergabe der freien Wohnung in den Stadtnachrich-
ten und auf der Homepage der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya nicht beworben.

Herr Erla hat die zur Anmietung stehende Wohnung mit Angehérigen und Vertretern der Sied-
lungsgenossenschaft Waldviertel besichtigt und gab schlieBlich bekannt, dass er die Woh-
nung mit 01.03.2021 anmieten wird. Die Wohnung hat eine Wohnflache von 51,18 m? (siehe
beiliegenden Plan).

Betreffend den Formalitaten zur Anmietung der Wohnung wird von Herrn Erla mit der Ge-
meinnutzigen Bau- und Siedlungsgenossenschaft Waldviertel, reg.Gen. m.b.H., 3820 Raabs
an der Thaya, Wohnhausplatz 1 Kontakt aufgenommen.

Chronologie:

Dieser Tagesordnungspunkt wurde in keiner Ausschusssitzung behandelt.

Der Stadtrat hat diesen Tagesordnungspunkt in der Sitzung vom 24.02.2021 vorberaten und
stellt daher nachstehenden Antrag.

Zustandigkeit: geman § 35 der NO Gemeindeordnung 1973 i.d.g.F.: Gemeinderat.
ANTRAG des Stadtrates vom 24.02.2021 an den Gemeinderat:

Der Gemeinderat moge folgenden BESCHLUSS fassen:

Die Wohnung Nr. 3 im Seniorenwohnhaus Josef Pisar-Straf3e 1 in 3830 Waidhofen an
der Thaya, wird per 01.03.2021 an Herrn Roland Erla, geb. 25.11.1951, 3830 Waidhofen an
der Thaya, Schlof3gasse 7, vermietet.

Die Aufnahmevereinbarung, Mietzinsh6he und die Betriebskosten werden vom Hausverwal-
ter, der Gemeinnutzigen Bau- und Siedlungsgenossenschaft Waldviertel, reg.Gen. m.b.H.,
3820 Raabs an der Thaya, Hauptstral3e 5, vorgeschrieben.

ENTSCHEIDUNG DES GEMEINDERATES:

Der Antrag wird einstimmig angenommen.
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WAIDHOFEN

NIEDERSCHRIFT zu Punkt: 14 der Tagesordnung

Verordnung des Gemeinderates Uber die Zuordnung der Funktionsdienstposten des
allgemeinen Schemas zu den Funktionsgruppen

SACHVERHALT:

Der Bereich Offentlichkeitsarbeit hat schon seit Jahren mit schwierigen Rahmenbedingungen
sowie personellen Verdnderungen zu kampfen und ist auch durch die Beendigung des
Dienstverhaltnisses von Herrn Fabian Zeiner seit Mitte Juli 2020 personell unterbesetzt. Es
soll nunmehr eine Nachbesetzung in diesem Bereich erfolgen, wobei besonders auf entspre-
chende Qualifikation bzw. Berufserfahrung Wert gelegt wird.

Um bei dieser Nachbesetzung auch die Méglichkeit der Einstufung in die Funktionsgruppe 7
zu schaffen, ist vorgesehen, den Dienstpostenplan dahingehend zu erweitern, dass dieser 2
— derzeit unbesetzte — neue Dienstposten mit der Funktionsdienstpostenbezeichnung ,Kom-
munikation und Marketing® in der Verwendungsgruppe 5 bzw. Funktionsgruppe 7 enthalt.

Diese neu geschaffenen Funktionsdienstposten sollen der Funktionsgruppe 7 zugeordnet
und als ,Kommunikation und Marketing“ bezeichnet werden.

Es ist daher die Verordnung Uber die Zuerkennung der Funktionsdienstposten des allgemei-
nen Schemas zu den Funktionsgruppen entsprechend anzupassen.

Selbstverstandlich bleibt es dem Gemeinderat vorbehalten, Mitarbeiter konkret mit diesen
Funktionsdienstposten zu betrauen.

Chronologie:
Uber diesen Tagesordnungspunkt wurde im Ausschuss flur Finanzen, Vermégenswirtschaft,
Personal und Offentlichkeitsarbeit in der Sitzung vom 17.02.2021 beraten.

Der Stadtrat hat diesen Tagesordnungspunkt in der Sitzung vom 24.02.2021 vorberaten und
stellt daher nachstehenden Antrag.

Zustandigkeit: geman § 35 der NO Gemeindeordnung 1973 i.d.g.F.: Gemeinderat.
ANTRAG des Stadtrates vom 24.02.2021 an den Gemeinderat:
Der Gemeinderat moge folgenden BESCHLUSS fassen:

Es wird folgende Verordnung tber die Zuerkennung der Funktionsdienstposten des allgemei-
nen Schemas zu den Funktionsgruppen erlassen:
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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadt Waidhofen an der Thaya, vom 03.03.2021 Uber die Zu-
ordnung der Funktionsdienstposten des allgemeinen Schemas zu den Funktionsgrup-
pen.

§1

GemanR § 2 Abs. 4 der NO Gemeindebeamtendienstordnung (NO GBDO) 1976, LGBI.
2400 in der derzeit geltenden Fassung und § 11 Abs. 1 des NO Gemeinde-Vertragsbe-
dienstetengesetzes (NO GVBG) 1976, LGBI. 2420 in der derzeit geltenden Fassung,
werden die Funktionsdienstposten der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya folgen-
den Funktionsgruppen zugeordnet:

1) Funktionsgruppe XI Stadtamtsdirektor 1)

2) Funktionsgruppe 9 Leiter Innere Verwaltung 1)
Leiter Finanzabteilung 1)
Leiter Bauabteilung ?)
Bereichsleiter Offentlichkeitsarbeit und Direktion
Bereichsleiter Bauamt

3) Funktionsgruppe 8 Bereichsleiter Personalverwaltung
Bereichsleiter Bautechnik
Bautechniker

4) Funktionsgruppe 7 Bereichsleiter Wirtschaftsbetriebe 1)
Assistenz Wirtschaftsbetriebe
Bereichsleiter EDV
Bereichsleiter Blrgerservice
Bereichsleiter Personenstandswesen
Bereichsleiter Bestattung
Bereichsleiter Abgaben (Steuern und Gebuhren)
Bereichsleiter Buchhaltung
Bereichsleiter Finanzwesen und Controlling
Bereichsleiter Reinigungsdienst und der elektrischen Anla-
gen
Kommunikation und Marketing

5) Funktionsgruppe 6 Dienstposten mit hervorgehobener Verwendung:
Assistent Offentlichkeitsarbeit und Direktion

§2
Die mit 1) gekennzeichneten Funktionsdienstposten sind Leiterposten, fur die auf Grund

eines Gemeinderatsbeschlusses eine Personalzulage gemal § 20 NO Gemeindebe-
amtengehaltsordnung 1976, LGBI. 2440 in der derzeit geltenden Fassung, gewahrt wird.

Diese Verordnung tritt am 01.04.2021 in Kraft. Gleichzeitig tritt die bis dahin geltende
Verordnung vom 12.12.2019 aul3er Kraft.
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HINWEIS:

Im Stadtamt stellt es bereits jetzt getibte Praxis dar, dass mehrere Funktionsdienstpos-
ten in unterschiedlichen Funktionsgruppen von einer Person ausgeubt werden. Es wird
diesbezuglich festgestellt, dass sich der Bezug lediglich nach der Bewertung des hoher-
rangigen Funktionsdienstpostens richtet und die Beziige nicht kumulativ fur die Berech-
nung herangezogen werden. Personalzulagen sind Teil des Bezuges.

Zur leichteren Lesbarkeit wurde darauf verzichtet, geschlechtsspezifische Formulierun-
gen zu verwenden. Die in der ménnlichen Form angefiihrten Bezeichnungen der Funk-
tionsdienstposten beziehen sich auf Manner und Frauen in gleicher Weise und sind fur
den konkreten Funktionsdienstposten je nach Geschlecht des Dienstposteninhabers in
der korrekten méannlichen oder weiblichen Form (zB. Bautechniker [mannl.] oder Bau-
technikerin [weibl.]) anzufthren.

ENTSCHEIDUNG DES GEMEINDERATES:

Der Antrag wird einstimmig angenommen.
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Waldviertel!

WAIDHOFEN

Die Sitzung umfasst die Seiten Nr. 35.825 bis Nr. 35.923 im offentlichen Teil und
die Seiten Nr. 6.104 bis Nr. 6.107 im nichtoffentlichen Teil.

Ende der Sitzung: 19.47 Uhr
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