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Gemeinderat 
 

01.09.2021 

Protokoll 
 

über die Sitzung des GEMEINDERATES der Stadt Waidhofen an der Thaya am 
Donnerstag, den 1. September 2021 um 19.00 Uhr im Rathaus, Sitzungssaal. 
 
 Anwesende: Bgm. Josef RAMHARTER (ÖVP) 
  Vzbgm. NR Ing. Martin LITSCHAUER (GRÜNE)  
  
 die Stadträte: Marlene-Eva BÖHM-LAUTER (ÖVP) 
  Eduard HIESS (ÖVP) 
  Mag. Thomas LEBERSORGER (ÖVP) 
  Ingeborg ÖSTERREICHER (FPÖ) 
  LR Gottfried WALDHÄUSL (FPÖ) 
  Herbert HÖPFL (GRÜNE) 
 
 die Gemeinderäte: Anja GASTINGER (ÖVP) 
  DI Bernhard LÖSCHER (ÖVP) 
  Salfo NIKIEMA (ÖVP) 
  Gerald POPP (ÖVP) 
  Kurt SCHEIDL (ÖVP) 
  Ing. Johannes STUMVOLL (ÖVP) 
  Astrid WISGRILL (ÖVP) 
  Josef ZIMMERMANN (ÖVP) 
  Erwin BURGGRAF (FPÖ) 
  Michael FRANZ (FPÖ) 
  GR Anton PANY (FPÖ) 
  Heidelinde BLUMBERGER (GRÜNE) 
  Rainer CHRIST (GRÜNE) 
  Erich EGGENWEBER (GRÜNE) 
  Laura OZLBERGER (GRÜNE) 
  Franz PFABIGAN (SPÖ) 
  Thomas PFABIGAN (SPÖ) 
 
Entschuldigt:  Markus LOYDOLT (ÖVP) 
  Ing. Jürgen SCHMIDT (FPÖ) 
  Patrik NEUWIRTH (SPÖ) 
  Karin GRABNER (FPÖ) 
 
die Schriftführer: Michael STROHMEYER 
 
   
Die Beschlussfähigkeit ist gegeben. 
Die Sitzung ist öffentlich. 
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Sämtliche Mitglieder des Gemeinderates wurden nachweislich mit der Einladung des 
Bürgermeisters vom 27.08.2021 unter Angabe der Beratungsgegenstände von dieser 
Sitzung verständigt. Die Tagesordnung wurde am 27.08.2021 an der Amtstafel 
angeschlagen. 
 
 
Der Vorsitzende stellt den Antrag, dass der Tagesordnungspunkt 17 richtig zu lauten 
hat: 
„Subvention – Dorferneuerungsverein – „Matzles Kreativ“ – Instandhaltung 
Spielplatz“ 
 
ENTSCHEIDUNG DES GEMEINDERATES: 
Der Antrag auf Richtigstellung der Tagesordnung wird einstimmig angenommen. 
 
 
 
Dringlichkeitsantrag gemäß § 46 Abs. 3 der NÖ Gemeindeordnung 1973 i.d.d.g.F: 
StR Herbert HÖPFL bringt vor Beginn der Gemeinderatssitzung schriftlich den als 
Beilage A diesem Protokoll angeschlossenen und mit einer Begründung versehenen 
Dringlichkeitsantrag ein: 
 
„Gerichtliche Betreibung von Forderungen aus Bestandszins und sonstiger 
Forderungen aus Bestandsvertrag vom 26.4.2019“ 
 
ENTSCHEIDUNG DES GEMEINDERATES: 

Der Antrag wird einstimmig angenommen. 

Bgm. Josef RAMHARTER gibt bekannt, dass diese Angelegenheit als 
Punkt 22) der Tagesordnung behandelt wird. 
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Die Tagesordnung lautet: 
 

Öffentlicher Teil: 

1) Entscheidung über Einwendungen gegen das Protokoll über die Sitzung des 
Gemeinderates vom 1. Juli 2021. 

2) Grundstücksangelegenheiten 
a) Abschluss eines Dienstbarkeitsbestellungsvertrages und einer Vereinbarung 

für das Grundstück Nr. 1209, KG Waidhofen an der Thaya 
b) Abschluss eines Baulandsicherungsvertrags über Trennflächen der 

Grundstücke Nr. 1030 bzw. 1028/1, KG Waidhofen an der Thaya 
c) Verkauf einer Teilfläche des Grundstücks Nr. 1340/9, KG Waidhofen an der 

Thaya zur Errichtung eines Postverteilerzentrums 

3) Verordnung eines Bezugsniveaus für das Festlegungsgebiet Grundstück Nr. 
1337/1, KG Waidhofen an der Thaya 

4) Änderung des örtlichen Raumordnungsprogrammes 2000, 19. Änderung 

5) Abwasserbeseitigungsanlage Waidhofen an der Thaya, BA 30 Ortsnetz Matzles 
und Transportleitung nach Altwaidhofen, Anschluss Heli Dungler-Siedlung – 
Annahme des Förderungsvertrages der KKPC mit der Antragsnummer B700816 

6) Abwasserbeseitigungsanlage Waidhofen an der Thaya, BA 30 Ortsnetz Matzles 
und Transportleitung nach Altwaidhofen – Annahmeerklärung über die 
Zusicherung von Fördermitteln aus dem NÖ Wasserwirtschaftsfonds 

7) Außerplanmäßige Ausgabe – Leitungsbau Betriebsgebiet OST, Mitverlegung 
Lichtwellenleiter-Glasfaser – Vergabe der Erd- und Baumeisterarbeiten 

8) 24. Herbst Rallye 23. Okt. 2021 - Zustimmungserklärung Streckenbenützung im 
Gemeindegebiet 

9) Nutzung des Campingplatzes für Mawiba 

10) Nutzung des Stadtparks für das Sumsi-Fest durch die Raiffeisenbank Waidhofen 
an der Thaya 

11) Forstwirtschaft, Waldbesitz Gemeindewald 
a) Kulturpflege des Jungwaldes, Dickungs- und Durchforstungsarbeiten 
b) Waldwirtschaftsplan für den Gemeindewald 

12) Forstwirtschaft, Waldbesitz Stiftung Bürgerspital 
a) Kulturpflege des Jungwaldes, Dickungs- und Durchforstungsarbeiten 
b) Waldwirtschaftsplan für den Stiftungswald 

13) Festlegung des Verkaufspreises für Urnennischen 

14) Subvention für die Veranstaltung Weisenblasen des Blasorchesters Waidhofen 

15) 850er-Projekt mit Gymnasium und Volksschule 
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16) Sportsubventionen 
a) SV Sparkasse Waidhofen an der Thaya 
b) Österreichische Turn- und Sportunion Waidhofen an der Thaya 
c) Schachklub Damenspringer Waidhofen an der Thaya 
d) Jäger- und Schützengilde Union Raika Waidhofen an der Thaya 

17) Subvention – Dorferneuerungsverein – „Matzles Kreativ“ – Instandhaltung 
Spielplatz 

18) Schreiben des Amtes der NÖ Landesregierung bezüglich des 
Rechnungsabschlusses 2020 der Stiftung Bürgerspital Waidhofen an der Thaya 

Nichtöffentlicher Teil: 

19) Bestellung des Kassenverwalter 

20) Personalangelegenheiten 
a) Personalnummer 173, einverständliche Auflösung eines Dienstverhältnisses 
b) Personalnummer 4093, Vereinbarung über Altersteilzeit 
c) Personalnummer 4124, Änderung Beschäftigungsausmaß 

21) Vergabeentscheidung für Umschuldung aufgrund Berichterstattung der 
Kommunal-Beratungs GmbH und Wagenhofer & Partner GmbH & Co KG über die 
Darlehensausschreibungen 

22) Gerichtliche Betreibung von Forderungen aus Bestandszins und sonstiger 
Forderungen aus Bestandsvertrag vom 26.4.2019 

23) Berichte 
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Gemeinderat 
nichtöffentlicher Teil 

Datum (01.09.2021) 

NIEDERSCHRIFT zu Punkt: Punkt der Tagesordnung 

Gerichtliche Betreibung von Forderungen aus Bestandszins und sonstiger Forderun-
gen aus Bestandsvertrag vom 26.4.2019   

SACHVERHALT: 

Mit Gemeinderatsbeschluss vom 25.04.2019 Punkt 21 der Tagesordnung wurde zwischen 
der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya als Verpächterin und Herrn Richard Damberger, 
geboren am 07.08.1997 als Pächter ein Vertrag über die Verpachtung des gastgewerblichen 
Unternehmens in der „Sporthalle“ und im „Stadtsaal“ abgeschlossen. 

Es kam immer wieder zu Zahlungsrückständen von Seiten des Pächters Herrn Richard Dam-
berger.  
 
Aufgrund dieser Rückstände wurde von Seiten politischer Vertreter (Vzbgm. NR Ing. Martin 
LITSCHAUER, StR Marlene-Eva BÖHM-LAUTER, StR Herbert HÖPFL und StR Mag. 
Thomas LEBERSORGER) Gespräche mit dem Pächter Richard Damberger geführt, welche 
die Urgenz der Mietrückstände, Beschwerden durch die Nachbarn, den Ablauf von Stadtsaal-
buchungen, den nachteiligen Gebrauch des Bestandgegenstandes durch den Pächter sowie 
die titellose Benutzung von Teilen des Stadtsaales zur Lagerung von Gegenständen und Nut-
zung als Wohnräume zum Gegenstand hatten. 

Da diese Gespräche zu keinen positiven vertragskonformen Ergebnissen führten, wurde in 
der Gemeinderatssitzung vom 02.09.2020 einstimmig wie folgt beschlossen: 

Rechtsanwalt Mag. Johann Juster, Landstraße 21, 3910 Zwettl-NÖ wird beauftragt, 

a)  eine einvernehmliche Beendigung des Pachtvertrages zwischen der Stadtgemeinde 
Waidhofen an der Thaya und Richard Damberger per 11.09.2020 und die gleichzeitige 
Räumung aller von ihm genutzten Räumlichkeiten und Liegenschaftsteilen (auf Grund 
des Bestandsvertrages oder auch titellos genutzt) zu vereinbaren ohne auf offene For-
derungen gegenüber Richard Damberger zu verzichten. 

b) sollte die unter lit. a) genannte Vereinbarung nicht erreicht werden können, wird Rechts-
anwalt Mag. Johann Juster beauftragt und bevollmächtigt, eine Klage wider Richard 
Damberger auf Zahlung des rückständigen Bestandzinses von EUR 6.660,00 samt Zin-
sen und auf Räumung der unter lit a) genutzten Räumlichkeiten und Liegenschaftsteile 
sowie auf Kostenersatz einzubringen und einen Antrag auf pfandweise Beschreibung 
zu stellen. 
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c) unbeschadet der unter den lit. a) und b) getroffenen Beschlüsse wird Rechtsanwalt  
Mag. Johann Juster beauftragt und bevollmächtigt, die ordentliche Aufkündigung des 
unter lit. a) angeführten Pachtvertrags gegenüber dem Bestandnehmer Richard Dam-
berger zum nächstmöglichen Endigungstermin durchzuführen.  

 

Das Bestandsverhältnis wurde tatsächlich mit 17.09.2020 beendet und Herr Damberger hat 
die Räumlichkeiten auch geräumt. Von Seiten der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya 
wurden die ausstehenden Zahlungen aus Bestandszins, Abgaben und sonstige Forderungen 
inklusive der von Herrn Damberger verursachten Kosten bei oder nach Beendigung des Be-
standsvertrages bzw. aus fehlenden Inventar eingefordert. Herr Damberger hat daraufhin Er-
satz für getätigte Investitionen in den vom Bestandsvertrag betroffenen Räumlichkeiten und 
sonstige Ausstattungsgegenstände gefordert. Da sich keine Einigung abzeichnete, hat die 
Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya vorerst  die öffentlich-rechtlichen Forderungen (Ab-
gaben) gerichtlich exekutiert. Mit den daraus folgenden Zahlungseingängen konnten die öf-
fentlich-rechtlichen Abgabenforderungen mittlerweile vollständig beglichen werden. 

Aushaftend sind noch die zivilrechtlichen Forderungen, die sich wie folgt zusammensetzen: 

 

Pacht u. Betriebskosten Stadtsaal u. Sporthalle 2019: € 6.660,-- 

Pacht u. Betriebskosten Stadtsaal u. Sporthalle 2020: € 2.880,-- 

Mieten u. sonstige Kostenersätze aus Veranstaltungen 
2018 

€ 72,-- 

Mieten u. sonstige Kostenersätze aus Veranstaltungen 
2019 

€ 2.938,03 

div. Reparaturen u. Kostenersätze bei oder nach Been-
digung Bestandsverhältnis 

€ 606,90 

Schadenersatz für nicht rückgegebenes Induktionsge-
schirr 

€ 1.951,54 

Offene Gesamtforderung € 15.108,47 

 

Nach Information von Mag. Juster ist für die Wahrung der Ansprüche besondere Eile geboten. 
Um einen Verfall von Schadenersatzforderungen zu vermeiden, sollte die Klage vor Ablauf 
des 17.9.2021 beim Bezirksgericht Waidhofen an der Thaya eingebracht werden. 

 

Chronologie: 

Dieser Tagesordnungspunkt wurde in keiner Ausschuss- und Stadtratssitzung behandelt. 

StR Herbert HÖPFL stellte mit Schreiben vom 01.09.2021 gegenständlichen Dringlichkeits-
antrag. 
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Zuständigkeit: gemäß § 35 der NÖ Gemeindeordnung 1973 i.d.g.F.: Gemeinderat. 

ANTRAG des  StR Herbert HÖPFL an den Gemeinderat. 

Der Gemeinderat möge folgenden BESCHLUSS fassen: 

Die dem Gemeinderatssitzungsprotokoll vom heutigen Tag angeschlossene Klage (siehe 
Beilage A) der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya wider Richard Damberger, geboren 
07.08.1997, auf Zahlung von rückständigen Forderungen der Stadtgemeinde aus dem vom 
01.10.2018 bis 17.09.2020 bestandenen Bestandsverhältnis in Höhe von EUR 15.108,47 zu-
züglich Zinsen und Kosten und die diesbezügliche Bevollmächtigung des Rechtsanwalts 
Mag. Johann Juster, Landstrasse 21, 3910 Zwettl-NÖ, zu genehmigen. 
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Beilage A)
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