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Gemeinde Oberaudorf, Kufsteiner StralRe 6, 83080 Oberaudorf

Bekanntmachung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaB3 § 2 Abs. 1 BauGB und
Beteiligung der Offentlichkeit zur 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 43 ,,Am
Heimfeld" fiir das Grundstiick FI.Nr. 300/44, Gemarkung Oberaudorf

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberaudorf hat in seiner Sitzung am 23.06.2026 ge-
maB § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 43 ,Am Heimfeld", Gemarkung Oberaudorf im vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB (Baugesetzbuch) gefasst. Durch diese Anderung werden die
Grundzige der Planung nicht berthrt. Die Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ist entsprechend der Regelung gemaB § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht
notwendig.

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberaudorf hat in seiner Sitzung am 23.06.2026 in 6f-
fentlicher Sitzung den Planentwurf gebilligt und beschlossen, aufgrund des § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 ,Am Heimfeld",
Gemarkung Oberaudorf bekannt zu geben und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaBR
§ 3 Abs. 2 BauGB durchzuflhren

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 ,Am Heimfeld", Gemarkung Oberaudorf
umfasst den kompletten Geltungsbereich.

Der Bebauungsplan Nr. 43 ,Am Heimfeld® wurde im Sommer 2023 rechtskraftig. In
diesem ,Urplan™ wurden im Nordwesten des Geltungsbereichs 7 Reihenhduser vorge-
sehen, deren Vermarktung aufgrund der komplizierten Aufteilung nicht moglich war.
Der Gemeinderat hat deshalb in der Sitzung vom 29.04.2025 beschlossen, im Rahmen
einer 1. Anderung des Bebauungsplans im angegebenen Bereich anstelle der Reihen-
hauser 3 Doppelhauser festzusetzen.

Das Planungsgebiet liegt in Teilen im Gefdhrdungsgebiet fiir Uberschwemmungen bei
Extremhochwasser. In Folge dessen, wurden Festsetzungen zur héheren Situierung
der FuBbodenoberkante im Erdgeschoss in Verbindung mit der Zuldssigkeit von Auf-
schiittungen vorgesehen, die die potentielle Uberschwemmungsgefahr mindern. Diese
Festsetzung flhrt nun in Teilen zu Schwierigkeiten, barrierefreie Zugange zwischen
Hauptgebdude und Garage herzustellen. Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung
erfolgt deshalb eine Klarstellung und Vereinfachung der Festsetzung bezuglich der Si-
tuierung der Garagen.

Mit einer zwingenden Wandhdéhe und Dachneigung flr die Doppelhduser sollte eine
einheitliche Kubatur dieser Gebaude gewahrleistet werden. Dieses Ziel soll nun durch
die Festsetzung einer Baulinie in Richtung der 6ffentlichen ErschlieBungsstra3e noch
verstarkt werden, da so eine ruhigere Fassadenansicht geschaffen werden kann.

Durch die Baulinie, in Verbindung mit den engen Baugrenzen, ergeben sich auf den
kleinen Baugrundstlicken im Nordwesten enge Vorgaben flr die Bebauung. Da die
derzeitige Regelung beziiglich der Hohensituierung der Baukdrper im Gelande in Ver-
bindung mit der zwingenden Wandhohe die mdglichen Grundflachen der Gebaude zu-
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satzlich einschranken wirde, wird fir diese 6 Grundstlicke eine gesonderte Regelung
zum Abstandsflachenrecht vorgesehen.

Der Planentwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.07.2025
kann im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 BauGB

vom 10.07.2026 bis 21.08.2026

im Internet unter https://www.rathaus-oberaudorf.de/aktuelles eingesehen werden.
Zusatzlich zur Veroéffentlichung im Internet kdnnen die genannten Unterlagen auch bei
der Gemeinde Oberaudorf im Rathaus, Kufsteiner Str. 6, 83080 Oberaudorf, 1. Oberge-
schoss Zimmer 11 wéahrend der Offnungszeiten (Montag bis Freitag von 8:00 Uhr bis
12:00 Uhr, Mittwoch von 16:00 Uhr bis 18:00 Uhr) eingesehen werden.

Es wird darauf hingewiesen,

1. dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veroéffentlichungsfrist abgegeben wer-
den kénnen,

2. dass Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt werden sollen (an rat-
haus@oberaudorf.de oder bauamt@oberaudorf.de), bei Bedarf aber auch

- schriftlich (an: Gemeinde Oberaudorf, Kufsteiner Str. 6, 83080 Oberaudorf),
- per Fax an 08033/30140,
- personlich zur Niederschrift,

3. dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 ,Am Heimfeld" unbericksichtigt bleiben kénnen.

Uber die Stellungnahmen entscheidet die Gemeinde in &ffentlicher Sitzung.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Absatz
1 Buchstabe a (DSGVO) i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellung-
nahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergeb-
nis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Daten-
schutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren™ das ebenfalls 6ffentlich
ausliegt.

Oberaudorf, den 10.07.2026
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Dr. Matthiés Bernhardt
Erster Burgermeister

Amtstafel Oberaudorf/Niederaudorf
Aushang vom 10.07.2026 bis 21.08.2026




