Protokoll

zu der am Donnerstég, den 25. Februar 2021 um 19 Uhr 00 in der Aula der Mittelschule Zurndorf
abgehaltenen Sitzung des Gemeinderates.

Anwesend:
Friedl Werner
Ing. Hofer Wolfgang (Ersatzgemeinderat)
Mag. Ziniel Harald
Brandi Martina
Zechmeister Kurt
Diirr Erich
Schneemayer Erich Paul
Ing. Muth Helmut
Mostback Augustine
Ing. Falb-Meixner Werner
Horvath Petra
Hiermann Christian
Liedl Maria
Reiter Daniela
Bierbaum Paul
Samek Roland
Pamer Martin
Schicker Christoph
Golt! Petra
Mag. Schweitzer Andreas
Ebner Christian

Nicht anwesend und entschuldigt:

Michitsch Robert

Weiters Anwesend:

AM Pethd Manuel als Schriftfiihrer und Gastzuhorer
Der Vorsitzende Friedl Werner begriiBt die erschienenen Damen und Herren Gemeinderite, stellt die
ordnungsgem. Einberufung und Beschlussfdhigkeit fest und eréffnet die Sitzung um 19 Uhr 00. Als
Protokollfertiger werden GR Ing. Muth Helmut und GR Pamer Martin bestelit.

Der Vorsitzende stellt den Antrag auf Aufnahme eines Unterpunktes zu TOP 1.
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TOP 1. Neuerrichtung eines FF-Riisthauses

Aufhebung des GR-Beschlusses vom 27. Juni 2019, TOP 2
Baurechtsabtretungsvertrag

Mietvertrag

Baumanagementvertrag

YV VY

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

GV Gdltl Petra regt an, die Genehmigung des Protokolls der jeweils letzten Gemeinderatssitzung
zukiinftig auf die Tagesordnung zu nehmen.

Der Biirgermeister sagt, dass zukfinftig darauf geachtet wird.,

Tagesordnung

TOP 1: Neuerrichtung eines FF-Riisthauses
¥ Authebung des GR-Beschlusses vom 27. Juni 2019, TOP 2
» Baurechtsabtretungsvertrag
> Mietvertrag
> Baumanagementvertrag
TOP 2: Allfélliges

Verhandlungen und Beschliisse
TOP 1: Neuerrichtung eines FF-Riisthauses

Aufhebung des GR-Beschlusses vom 27, Juni 2019, TOP 2
Baurechtsabtretungsvertrag

Mietvertrag

Baumanagementvertrag

VVvYY

Der Biirgermeister begriiit Herrn Rosner Thomas von der Projektentwicklung Burgenland GmbH und
bedankt sich fiir sein Kommen. Der Biirgermeister erkldrt, dass Herr Rosner Thomas an diesem TOP
teilnimmt, um Fragen rund um die zu beschlieRenden Vertrige zu beantworten.

GV Goltl Petra informiert, dass in der GR-Sitzung vom 27. luni 2019 maximale Baukosten von EUR
2.500.000,00/brutto und die Abhaltung einer Informationsveranstaltung fiir die Bevélkerung vor einer
etwaigen Beschlussfassung im Gemeinderat, mit 16 Stimmen mehrheitlich beschlossen wurde. Lt.
Auskunft von Herrn Biirgermeister waren die Zahlen fiir eine Information an die Bevélkerung noch
nicht konkret genug, die Gemeinderdte sollen jedoch diesbeziiglich einen Beschluss fassen, Da eine
Informationsveranstaltung vor Beschlussfassung nicht abgehalten wurde, wird sie der Aufhebung des
Beschlusses vom 27. Juni 2019 nicht zustimmen.

GV Ing, Falb-Meixner Werner bedankt sich vorab bei den Mitgliedern der Feuerwehr fiir die freiwillige
und unentgeltliche Arbeit fiir die Gemeinschaft. Er erkldrt, dass das Projekt Neuerrichtung eines FF-
Risthauses das gréBte finanzielle Vorhaben der Gemeinde Zurndorf ist und auch nicht vergleichbar
mit anderen grofen Projekten wie etwa der Schulsanierung {Mitfinanzierung der Sprengelgemeinden),
oder auch den Neubau eines Gemeindekindergartens {Aufldsung der BEGAS-Anteile) ist. Aufgrund des
groflen Mannschaftsstandes der Feuerwehr, sei die Notwendigkeit fiir einen Neubau jedoch mehr als

gegeben. Da die finanzielle Belastung fiir die Gemeinde Zurndorf wahrscheinlich erst mit dem Jahr
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2023 tragend wird und aufgrund der COVID-Pandemie diverse Einnahmen geschmalert wurden ist es
die Aufgabe der Gemeinderéte, die nichsten beiden Jahre finanziell dementsprechend gut iber die
Bilhne zu bringen. Unter Beriicksichtigung aller vorliegenden Griinde und dem Vertrauen in die
Projektentwicklung Burgenland GmbH, wird er dem Neubau eines FF-Riisthauses zustimmen,

GR Hiermann Christian merkt an, dass er den aktuellen Plan des FF-Riisthauses nicht kennt und jetzt
dariber abstimmen soll. Da der Stellvertretende Kommandant der Feuerwehr, Herr Amri Michael,
anwesend ist, ware eine kurze Sitzungsunterbrechung und eine Stellungnahme seinerseits betreffend
die Umplanung angebracht.

GV Goltl Petra ergdnzt zur Stellungname von GV Ing. Falb-Meixner Werner, da aktuell noch kein
Rechnungsabschluss vorliegt und die COVID-Pandemie auch eine Wirtschaftskrise hervorgerufen hat,
wire as aus ihrer Sicht von Vorteil gewesen die Entscheidung noch ein wenig hinauszuschieben bis die
aktuelle Gebarung der Gemeinde vorliegt. Der beschlossene Vorschuss an Ertragsanteilen des Bundes
wird ab dem Jahr 2023 wieder einbehalten und auch die kiinftigen Kommunalsteuereinnahmen seien
noch nicht sicher. Jedoch erklért auch sie, dass der Neubau eines FF-Riisthauses notwendig ist.

Der Biirgermeister unterbricht die Sitzung um 19 Ubr 16.

In dieser Sitzungsunterbrechung erldutert FF-Hauptmann Stellvertreter Amri Michael die Sicht der
Freiwilligen Feuerwehr Zurndorf, dass die notwendigen Umplanungen gemeinsam mit der Feuerwehr
besprochen wurden und der aktuelle Plan des FF-Riisthauses somit den Vorstellungen der Feuerwehr
entspricht.

Der Biirgermeister nimmt die Sitzung um 19 Uhr 20 wieder auf.
» Aufhebung des GR-Beschlusses vom 27. Juni 2019, TOP 2

Der Biirgermeister stellt den Antrag, folgenden Beschluss aus der GR-Sitzung vom 27, Juni 2019, TOP
2, aufzuheben:

Die Marktgemeinde Zurndorf beabsichtigt die Errichtung eines FF-Riisthauses auf dem bereits
erworbenen Grundstiick Nr. 282, EZ 2263, KG Zurndorf.

Die Errichtung knlipft sich an nachstehende Bedingungen:

1} Belastung des ordentlichen Gemeindebudgets mit max. € 100.000,--/Jahr Ober einen Zeitraum
von 25 Jahren. Das bedeutet, dass die {iber das Gemeindebudget zu finanzierenden Gesamtbaukosten
des FF-Riisthauses maximal 2,5 Mio. Euro {Brutto) betragen diirfen. Ein héherer Differenzbetrag darf
nicht zu Lasten des Gemeindebudgets gehen;

2) Offentliche Prisentation (Infoveranstaltung des fertigen Detailplanes inkl. einer exakten
Kostenschatzung (5-7 % Schwankungsbreite) und Finanzierungskonzept VOR Abstimmung der
weiteren Schritte zur Errichtung des FF-Risthauses im Gemeinderat;

3} Einholung von Angeboten betreffend die fiir die Gemeinde kostengilinstigste Art der
Finanzierung. Diese Angebote sind als Diskussionsgrundlage vor einer Vergabe des Projektes an einen
Bautridger dem Gemeinderat vorzulegen;

4) Vor einer etwaigen Vergabe/Durchfilhrung von Arbeiten (beginnend mit der Detailplanung)
sind entsprechende Unterlagen dem Gemeinderat zur Beschlussfassung vorzulegen. Nachtragliche
Abstimmungen sind nicht méglich;
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5) Weitere GroBprojekte, die das Gemeindebudget kiinftig zusatzlich massiv belasten wiirden,
sind entweder hintanzustellen oder im Rahmen eines Dorfentwicklungskonzeptes mit allen Fraktionen
auszuarbeiten {Machbarkeitsstudie, Finanzierung, etc.). Die finanzielle Gebarung der Marktgemeinde
Zurndorf soll trotz Errichtung des FF-Risthauses auch in Zukunft gesichert sein. Eine zusédtzliche
Neuverschuldung der Marktgemeinde Zurndorf soll durch uniiberlegte Handlungen nicht erfolgen.

Der Antrag des Biirgermeisters wird mit

19 Stimmen (Bgm. Friedl Werner, GR Ing. Hofer Wolfgang, GV Mag. Ziniel Harald, GR Brandl Martina,
GR Zechmeister Kurt, GR Diirr Erich, GR Schneemayer Erich Paul, GR Ing. Muth Helmut, GR Mostbtck
Augustine, GV Ing. Falb-Meixner Werner, GV Horvath Petra, GR Hiermann Christian, GR Liedl Maria,
GR Reiter Daniela, GR Bierbaum Paul, GV Samek Roland, GR Pamer Martin, GR Schicker Christoph, GR
Ebner Christian)

bei 2 Gegenstimmen (GV Goltl Petra, GR Mag. Schweitzer Andreas)

angenommen.

Somit gilt der unter TOP 2 gefasste Beschluss der GR-Sitzung vom 27. Juni 2019 als aufgehoben.
> Baurechtsabtretungsvertrag

Der Biirgermeister bittet um Wortmeldungen.

Da keine Wortmeldungen eingebracht werden, stellt der Birgermeister den Antrag auf
Beschlussfassung des vorliegenden Baurechtsvertrages.

Beschluss:

Der GR beschlief8t mit

20 Stimmen (Bgm. Friedl Werner, GR Ing. Hofer Wolfgang, GV Mag. Ziniel Harald, GR Brandl Martina,
GR Zechmeister Kurt, GR Diirr Erich, GR Schneemayer Erich Paul, GR Ing. Muth Helmut, GR Mosthock
Augustine, GV Ing. Falb-Meixner Werner, GV Horvath Petra, GR Hiermann Christian, GR Liedl Maria,
GR Reiter Daniela, GR Bierbaum Paul, GV Samek Roland, GR Pamer Martin, GR Schicker Christoph, GV
Goltl Petra, GR Ebner Christian)

bei 1 Gegenstimme {GR Mag. Schweitzer Andreas)
den Wortlaut des als Beilage A diesem Protokoll beigefiigten Baurechtsvertrages, zwischen der

Projektentwicklung Burgenland GmbH und der Marktgemeinde Zurndorf, der einen wesentlichen
Bestandteil dieses Protokolls bildet, vollinhaltlich zu genehmigen.
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» Baumanagementvertrag
Der Biirgermeister hittet um Wortmeldungen.
GY Gdltl Petra erldart, dass im Zuge des laufenden Controllings durch die PEB, die Vorlage eines
monatlichen Berichts Uber den Baufortschritt vereinbart wurde. Die IGZ fordert die Vorlage einer
Kostenaufstellung pro Bauabschnitt, um eventuelle Kosteniiberschreitungen frith genug zu erkennen,.
Herr Rosner Thomas erklért, dass genau dies die Aufgabe eines laufenden Controllings darstellt.
Es folgt eine |dngere Diskussion.
GR Reiter Daniela fragt nach, wer die &rtliche Bauaufsicht iibernimmt.

Herr Rosner Thomas erklért, dass er selber die drtliche Bauaufsicht iibernehmen wird.

GV Goltl Petra erkundigt sich betreffend ihres Ersuchens um zusdtzliche Aufnahme einer
Vertragsklausel.

Herr Rosner Thomas erkldrt, dass es seiner Meinung nach sinnvoll wiére, dies {iber einen ,Side
Letter” festzulegen.

GV Goltl Petra ist mit diesem Vorschlag einverstanden.

Da keine weiteren Wortmeldungen eingebracht werden, stellt der Biirgermeister den Antrag auf
Beschlussfassung des vorliegenden Baumanagementvertrages:

Beschluss:

Der GR beschlief3t mit

20 Stimmen {Bgm. Friedl Werner, GR Ing. Hofer Wolfgang, GV Mag. Ziniel Harald, GR Brandl Martina,
GR Zechmeister Kurt, GR Diirr Erich, GR Schneemayer Erich Paul, GR ing. Muth Helmut, GR Mostbéck
Augustine, GY Ing. Falb-Meixner Werner, GV Horvath Petra, GR Hiermann Christian, GR Liedl Maria,
GR Reiter Daniela, GR Bierbaum Paul, GV Samek Roland, GR Pamer Martin, GR Schicker Christoph, GV
Galtl Petra, GR Ebner Christian)

bei 1 Gegenstimme (GR Mag. Schweitzer Andreas)
den Wortlaut des als Beilage B diesem Protokoll beigefiigten Baumanagementvertrages, zwischen der

Projektentwicklung Burgenland GmbH und der Marktgemeinde Zurndorf, der einen wesentlichen
Bestandteil dieses Protokolls bildet, vollinhaltlich zu genehmigen.
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> Mietverirag

Der Birgermeister bittet um Wortmeldungen.

Herrn Rosner Thomas erkldrt, da noch keine schriftlichen Zusagen betreffend der Forderungen
vorliegen, wurde der Mietvertrag It. des vereinbarten Finanzierungsbedarfes von EUR 3,700.000,00
und einer Laufzeit von 25 Jahren festgelegt. Dies ergibt eine monatliche Riickzahlung von EUR
13.464,00, welcher auch das Worst-Case-Szenario darstellt. Eine Anpassung des Mietvertrages erfolgt
nach vorgelegter Schlussrechnung,

Da keine weiteren Wortmeldungen eingebracht werden, stellt der Blirgermeister den Antrag auf
Beschlussfassung des vorliegenden Mietvertrages.

Beschluss:

Der GR beschlieBt einstimmig den Wortlaut des als Beilage C diesem Protokoll beigefiigten
Mietvertrages, zwischen der Projektentwicklung Burgenland GmbH und der Marktgemeinde Zurndorf,
der einen wesentlichen Bestandteil dieses Protokolls bildet, vollinhaltlich zu genehmigen.

TOP 2: Allfdlliges

GR Mag. Schweitzer Andreas erklart, dass die 15. Anderung des digitalen FWP nicht rechtskriftig ist,
da ein Aushang nach Beschlussfassung im GR nicht erfolgt ist und somit nicht dem § 42 Bgld.
Raumplanungsgesetz 2019 entsprochen wurde.

Der Biirgermeister informiert, dass die beschlossene FWP Anderung an das Amt der Bgld.
Landesregierung libermittelt wurde und in der Beiratssitzung, welche Ende Mérz 2021 stattfinden soll,
genehmigt wird. Ein Aushang nach Beschlussfassung ist noch nie erfolgt, da dies nicht notwendig sei.

Nach einer kurzen Diskussion erldutert AM Pethd Manuel, dass fiir die Gemeinde Zurndorf das
Raumplanungseinfiihrungsgesetz 2019 anzuwenden ist, da die Gemeinde Zurndorf ein Ortliches
Entwicklungskonzept gem. § 26 Bgld. Raumplanungsgesetz 2019 noch nicht erlassen hat. Im
Raumplanungseinfiihrungsgesetz 2019 ist ein Aushang nach Beschlussfassung im GR nicht erforderlich.

Es folgt eine ldngere Diskussion.

GV Goltl Petra erkundigt sich bei Bgm. Friedl Werner, ob es bereits konkrete Gespriche betreffend der
Errichtung eines Photovoltaikparks in Zurndorf gegeben hat.

Der Biirgermeister informiert, dass ihm keine Informationen dariiber vorliegen.

GV Ing. Falb-Meixner Werner erldutert, dass es seiner Information nach, Gespréche tUiber die Errichtung
eines Photovoltaikparks auf Gattendorfer Hottergebiet gegeben hat.

GV Goltl Petra fragt nach, wieso es nie eine Prdsentation iber das Pflegekompetenzzentrum im

Gemeinderat gegeben hat. lhrer Information nach gab es in siidlichen Gemeinden des Burgenlandes
Prisentationen der OSG im Gemeinderat.
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Der Biirgermeister erkldrt, dass bis jetzt noch keine Bauverhandlung abgehalten wurde. Er wird dies
jedoch in die Wege leiten, dass nach erfolgter Bauverhandlung eine dementsprechende Prasentation
stattfinden wird.

GR Ing. Muth Helmut nimmt Stellung zur Aussendung der OVP Fraktion betreffend des
Rechnungsabschlusses 2019. In dieser Aussendung wurde informiert, dass der Rechnungsabschluss
2019 der Gemeinde Zurndorf ein Minus von EUR 240,000,00 aufweist. Tatsachlich ergibt der
Rechnungsabschluss 2019 einen Solliiberschuss von {iber EUR 700.000,00.

GV Ing. Falb-Meixner Werner nimmt dies zur Kenntnis.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen eingebracht werden schliet der Biirgermeister die Sitzung
um 20 Uhr 04.

Zurndorf, am 12. Marz 2021

Die Prg,tokollfertlge"r Der Protokollfiihrer: Der Biirgermeister: /
7 . 7 ! 1
.‘,(\ _ ( L/; b/,/én,L . /(_L__\
Ing. Muth Helmut ’ Petho Manuel Friedl Werner

Pamer Martin
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BEILAGE A

Grunderwerbssteuer und  Eiptra-
gungsgebihr

Selbstberechnet zur Erfassungs-
NUMMETF... e v,

fur das Erfassungsbuch .........

BAURECHTSVERTRAG

betreffend das Grundstlick Nr 282,
(derzeit vorgetragen in EZ. 2263; KG 32028 Zurndorf)

abgeschlossen zwischen

1. Marktgemeinde Zurndorf

Untere Hauptstrale 4
2424 Zurndorf

im Folgenden kurz ,EIGENTUMERIN® genannt

und

2. PEB - Projektentwicklung Burgenland GmbH
FN 544054f
Markistralie 2
7000 Eisenstadt

im Folgenden kurz ,BAUBERECHTIGTE" genannt
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PRAAMBEL: Grundbuchsstand und Rechtsverhiltnisse

A. Die Marktgemeinde Zurndorf (in der Folge kurz ,EIGENTUMERIN® genannt), ist
grundbiicherliche Eigentlimerin des Grundstiickes 282, derzeit vorgetragen in EZ
2263, KG 32028 Zurndorf (in der Folge kurz die ,GRUNDSTUCKE" genannt). Diese
GRUNDSTUCKE bilden nunmehr den Gegenstand dieses Baurechtsvertrages.

B. Die Vertragsparteien haben ein Kooperationsvereinbarung gemat § 10 Abs 3
BVergG abgeschlossen. Zie! der Kooperation ist die Errichtung eines Feuerwehr-
hauses in der Gemeinde Zurndorf entsprechend der bereits vorliegenden Planstu-
die und Grobkostenschétzung. Auf Basis dieser Kooperationsvereinbarung wird
nunmehr der gegensténdliche Baurechtsvertrag abgeschlossen.

C.—Die Vertragsparteien sind Ubereingekommen, auf der Liegenschaft ein Baurecht -
zugunsten der Bauberechtigten zu bestellen. Den Vertragsparteien ist bekannt,
dass sich das Baurecht gem&® § 5 Abs 2 Baurechtsgesetz (in der Folge kurz
»,BauRG" genannt) nur als Belastung des Grundstiicks auf den ganzen Grund-
buchskdrper beziehen kann. Festgehalten wird Jedoch, dass Wille der Vertragspat-
teien eine Beschrankung der Nutzungsbefugnis der Bauberechtigten gemal der in
diesem Baurechtsvertrag getroffenen Verelnbarungen ist und sich ihr Baurecht
ausschliellich auf GST-Nr. 282 der Liegenschait bezieht.

D. Die BAUBERECHTIGTE, errichtet ein Feuerwehrhaus auf dem GRUNDSTUCK
gem&B Beilage ./1. :

E. Die Grundstiicke weisen den folgenden Grundbuchsstand auf:

Gst.Nr. 282, EZ 2263, KG 32028 Zurndorf mit einer Flache von 3893 m2

Auf dieser Grundlage, die einen integrierenden Bestandteil dieser Vereinba-
rung darstellt, schlieRen die EIGENTUMERIN und die BAUBERECHTIGTE den
folgenden Baurechtsvertrag:

1. Baurechtseinrdumung

1.1 Die Eigentimerin ist grundbiicherliche Eigentiimerin der Liegenschaft Grund-
stick Nr 282, derzeit vorgetragen in EZ 2263, KG 32028 Zurndorf.

1.2 Ob des Grundstiickes Nr 282, derzeit vorgetragen in EZ 2263, KG 32028 Zurn-
dorf als Stammeinlage wird das Recht, ein Baurecht bis 01.11.2047 zu haben, (ais
neu zu eréffnende Baurechtseinlagen) als Last einverleibt. Gegenstand dieses Bau-
rechtsvertrages ist das Baurecht ob der gesamten Grundstiicke (in der Folge auch
kurz ,Baurechtsfliche" oder ,Baurechtsgegenstand‘ bezeichnet). Das Fliachen-
ausmaf der Baurechtsfidche betrdgt ca. 3893 m?2 Das Nutzungsrecht der Baube-
rechtigten, insbesondere das Recht der Bauberechtigten, auf oder unter der Boden-
flache der Liegenschaft ein Bauwerk zu haben, erstreckt sich auf samtliche Teile
des GRUNDSTUCKES, unabhéngig davon, ob diese Teile des GRUNDSTUCKES
fir die Bauwerkserrichtung erforderlich sind oder nicht.
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1.3 Die Baurechtsfldche ist unbebaut.

1.4 Aufgrund dieses Baurechtes steht es der BAUBERECHTIGTEN frei, auf dem
vertragsgegensténdlichen Grundstiick ein oder mehrere Bauwerke nach ihrem Gut-
diinken zu errichten.

2. Inhalt und Umfang des Baurechts

2.1 Einvernehmlich festgehalten wird, dass das Baurecht der BAUBERECHTIGTEN
an der Liegenschaft bzw deren Nutzungsberechtigung auf oder unter der Bodenfls-
che der Liegenschaft ein oder mehrere Bauwerke zu haben, auf die im beigefiigten
Plan (Beilage ./1) dargestellte Baurechtsliegenschaft (GST-Nr. 282) sowie auf die
bestehenden Baurechtsbauwerke eingeschrankt wird. Die Bauberechtigte ist aus-
schlieBlich dazu berechtigt, Baurechtsbauwerke auf oder unter der in (Beilage ./2)
schraffiert dargestellten Flache zu haben bzw zu errichten.

2.2 Die BAUBERECHTIGTE wird auf der Baurechtsliegenschaft ein Feusrwehrhaus
mit einer Gesamtfiiche von rd. 1325 m? errichten und gemaR den anwendbaren
gesetzlichen Bestimmungen vermieten. Zu diesem Zweck ist die BAUBERECHTIG-
TE berechtigt, — im Rahmen der jeweils anwendbaren Normen — wihrend der Lauf-
zeit des Baurechts ohne Zustimmung der EIGENTUMERIN die Baurechtsbauwerke
in welcher Ausgestaltung auch immer zu verdndern, aufzustocken, abzubrechen
oder zur Génze neu zu errichten. S&miliche Ab&nderungen, Aufstockungen, Erwei-
terungen oder Zubauten, etc der Baurechtsbauwerke werden als Zugehdr des Bau-
rechtes angesehen und teilen das rechtiiche Schicksal der Baurechtsbauwerke.

2.3 Die BAUBERECHTIGTE verpflichtet sich, alle fiir die Erlangung einer rechts-
kraftigen Baubewilligung fir das beabsichtigte Projekt erforderlichen Genehmigun-
gen auf eigene Kosten und eigenes Risiko einzuholen. Auf dis Verpflichtung der
BAUBERECHTIGTEN zur Einhaltung der in den behdérdlichen Genehmigungsbe-
scheiden enthaltenen Auflagen wird ausdriicklich hingewiesen.

2.4 Samtliche mit den Baurechtswerken, dh ua mit deren Bestand, Ab#nderung,
Abbruch, Neuerrichtung etc, in Zusammenhang stehenden Kosten werden zur Gén-
ze und endgultig von der BAUBERECHTIGTEN getragen.

3. Baurechtsbestellung und Dauer des Baurechtes

3.1 Die EIGENTUMERIN bestellt der BAUBERECHTIGTEN @in Baurecht im Sinne
des Baurechtsgesetzes (BauRG) am Baurechtsgegenstand bis zum 01.11.2047.
Die Bauberechtigte nimmt das Baurecht an. ,

3.2 Das Baurecht beginnt mit dem Tag, an dem das Ansuchen, aufgrund dessen
die Eintragung des Baurechts durch das zustdndige Bezirksgericht bewilligt wird,
eingereicht wird.
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4. Eigenschaften des Baurechtsgegenstandes

4.1 Die EIGENTUMERIN leistet dafir Gewdhr, dass der Baurechtsgegenstand voll-
kommen lasten- und bestandfrei sowle auch sonst frei von blicherlichen und auRer-
bucherlichen Rechten Dritter ist und dass keine Grinde vorliegen, die eine wirt-
schaftlich sinnvolle Bebauung der Baurechtsflache, insbesondere aber die Nutzung
der Baurechtsflache fir den unten nadher definierten Zweck, ausschlielen oder er-
schweren.

4.2 Die EIGENTUMERIN sichert zu und steht dafiir ein, dass der Baurechtsgegen-
stand frei von Kontaminationen jedweder Art und solcherart verunreinigtem Materi-
al, Erdreich und Grundwasser ist, das geeignet ist, eine Umwelt- oder Gesund-
heitsgefahrdung herbeizufithren, weiters keine Abfélle und Altlasten, insbesondere
keine Erddlprodukte, Chemikalien, Sonderabfille, Kriegsrelikte oder sonstigen
Schadstoffe im Bereich des Baurechtsgegenstandes gelagert wurden oder vorhan-
den sind, die Baurechisflache keine Verdachtsflache aufweist und auch keinerlei
behérdliche oder sonstige Verdachtsflachenerhebung hinsichtlich der Baurechtsfla-
che durchgefithrt wurde oder im Gange ist. Sollten im Bereich des Baurechtsge-
genstandes kontaminiettes bzw belastetes Material, Abfélle oder Altlasten vermutet
oder festgestellt werden, so hat die EIGENTUMERIN der BAUBERECHTIGTEN
jedenfalis sdmtliche Kosten, die mit der fach- und gesetzesgerechten Entsorgung in
Zusammenhang stehen, insbesondere solche fiir den Aushub, die Abtragung, den
Abtransport, die Zwischenlagerung und die Beseitigung, zu tragen und die BAUBE-
RECHTIGTE in jeder Hinsicht véllig schad- und klaglos zu halten. Dies gilt sinnge-
mé&f auch flir den Fall der Entdeckung von archéologischen Relikten.

4.3 Die EIGENTUMERIN sichert zu, dass die vertragsgegenstindliche Liegenschaft
offentlich aufgeschlossen ist, mithin Wasser-, Kanal-, Strom- und StralRenanschluss
gegeben sind, und hieraus keine Kosten anfallen werden oder noch aushaften.

5. Ausiibung des Baurechts

6.1 Die BAUBERECHTIGTE ist kraft dieses Baurechtes berechtigt, auf eigene Kos-
ten entsprechend den jeweils geltenden Bebauungsbestimmungen ein oder mehre-
re Bauwerke gemaf den Bestimmungen in Punkt 2 zu errichten.

5.2 Alle mit diesen Bauwerken verbundenen Ansprliche stehen ausschlieRlich der
BAUBERECHTIGTEN zu. Dies gilt insbesondere fir Mietzinseinnahmen, fir An-
spriiche gegen Professionisten, die an der Errichtung dieser Bauwerke mitgewirkt
haben, und fiir die gesetzlichen Anspriiche gegen Nachbarn. Alle mit diesen Bau-
werken bzw. der flir die Baurechtsflache verbundenen Verpflichtungen und Haftun-
gen treffen ausschlieBlich die BAUBERECHTIGTE, dies gilt insbesondere fir alle
Abgaben, alle Instandhaltungspflichten und gesetzliche Pflichten gegentiber Nach-
barn und der Aligemeinheit.

5.3 Die BAUBERECHTIGTE hélt die EIGENTUMERIN fur alle Aufwendungen und
sonstigen Nachteile schad- und klaglos, die die EIGENTUMERIN ob der Baurechts-
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fliche bzw. den darauf errichteten Bauwerken tatigen muss bzw. die sie treffen, die
die BAUBERECHTIGTE verursacht hat. Wird die EIGENTUMERIN ob der Bau-
rechtsfléche bzw. den darauf errichten Bauwerken von Dritten in Anspruch genom-
men, hat sie die BAUBERECHTIGTE hievon unverz{iglich in Kenntnis zu setzen
und ihr die Gelegenheit zu geben, diese Haftung/Schaden/Nachteil abzuwehren.

5.4 Die BAUBERECHTIGTE plant auf der Baurechtsfliche ein Feuerwehrhaus zu
errichten und dort zu betreiben bzw. betreiben zu lassen.

5.5 Die EIGENTUMERIN erklart sich damit einverstanden, dass die Bauberechtigte
bereits vor dem Tag der Einreichung des Ansuchens um Eintragung des Baurechts
im Grundbuch BaumafRnahmen setzt.

5.6 Die EIGENTUMERIN ist verpflichtet, samtliche den Baurechtsgegenstand be-
treffenden Unterlagen, wie insbesondere Plane, Vertrage, offentlich-rechtliche Ur-
kunden (zB Bescheide des Finanzamtes oder der Baubehtrde) und Rechnungen
wéhrend der Vertragsdauer bereitzuhalten und nach Aufforderung der BAUBE-
RECHTIGTEN zu ibergeben. Die EIGENTUMERIN ist ferner fur sich und ihre
Rechtsnachfolger verpflichtet, alle fur die Errichtung, den Um-, Zu- und Neubau
oder den Abbruch von Bauwerken auf der Baurechtsfliche erforderlichen Erklarun-
gen eines Grundeigentimers in geeigneter Form und ohne Verzug abzugeben und
die notwendigen Urkunden zu unterfertigen sowie Vollmachten zugunsten der Bau-
berechtigten oder beigezogener Dritter auszustellen.

6. Bauzins

6.1 Als Bauzins wird ein jahrlicher Betrag von EUR 7786,00 € (exkl. USt) vereinbart.
Der Bauzins ist erstmalig flr das Jahr 2021 aliquot (berechnet ab Genehmigung
durch die Aufsichstbehérde) zum 31.12.2021 fallig. In der Folge ist der Bauzins je-
weils bis zum 10.1. eines jeden Jahres im vor hinein zu bezahlen.

6.2 Die EIGENTUMERIN und die BAUBERECHTIGTE kommen Uberein, dass die
EIGENTUMERIN vom Optionsrecht gemal § 6 Abs 2 UstG keinen Gebraucht
macht. Der Baurechtszins wird daher chne USt verrechnet.

6.3 EIGENTUMERIN und BAUBERECHTIGTE vereinbaren, dass die Verpflichtung
zur Zahlung des wertgesicherten Baurechtszinses zuziglich Betriebskosten und
Nebenkosten als Reallast ob der neu zu eréffnenden Baurechtseinlage zugunsten
der Baurechtsliegenschaft einverieibt werden soll. Die Baurechtsgeberin erklart sich
mit der Einrdumung der Reallast ausdriicklich einverstanden.

7. Erloschen des Baurechtes

7.1 Das Baurecht erlischt gesetzeskonform mit Zeitablauf am 01.11.2047.
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7.2 Sollte die BAUBERECHTIGTE mit der Bezahlung des Bauzinses oder von Tei-
len desselben trotz Mahnung unter Einrdumung einer Nachfrist von vierzehn Tagen
langer als zwei Jahre in Verzug geraten, ist die EIGENTUMERIN berechtigt, das
Baurecht fur erloschen zu erkigren. Das Erloschen des Baurechtes ist der BAUBE-
RECHTIGTEN mittels eingeschriebenen Briefes bekannt zu geben.

8. Vertragsdurchfiihrung

8.1 Sémtliche im Zusammenhang mit der grundblicherlichen Durchfilhrung dieses
Vertrages erforderlichen Aufgaben werden von der BAUBERECHTIGTEN (iber-
nommen. Die BAUBERECHTIGTE wird daher sofort nach Vorliegen der Vorausset-
zungen fUr die grundbiicherliche Durchfiihrung des Baurechtsvertrages sorgen,
mithin insbesondere die Grunderwerbsteusr bezahlen, die Unbedenklichkeitsbe-
scheinigung einholen, die allenfalls erforderlichen 6ffentlich-rechtiichen Bestatigun-
gen und Bewilligungen (zB nach dem Grundverkehrsrecht) einholen, die Einverlei-
bung des Baurechts fir die BAUBERECHTIGTE, die Einverleibung des Vorkaufs-
rechts der Markigemeinde Zurndorf, die Einverleibung der Reallast gemafR
Punkt 6.3, die Einverleibung der Léschung samtlicher Pfandrechte und sonstigen
Lasten sowie die Léschung allfdlliger Zwischeneintragungen im Grundbuch veran-
lassen.

8.2 Die EIGENTUMERIN hat die BAUBERECHTIGTE bei der grundbicherlichen
Durchfihrung bei Bedarf zu unterstiitzen. Inshesondere hat die EIGENTUMERIN
allenfalls noch notwendige Erkl&rungen in der erforderlichen Form abzugeben und
beizubringen.

9. Kosten

9.1 Samtliche Kosten (inkl. Gebihren, Steuern, Abgaben und Barauslagen), die
sich im Zusammenhang mit der Errichtung und der Verblcherung dieses Vertrages
ergeben, nicht aber die Kosten einer allfilligen Rechtsberatung/Rechtsvertretung
oder interner Kosten, trégt, soweit nicht ausdriicklich Gegenteiliges vorgesehen ist,
die BAUBERECHTIGTE. Die Kosten, die fur die Beibringung der Léschungsquittun-
gen und der allfélligen weiteren Erklé&rungen von Buchberechtigten anfallen, hat die
EIGENTUMERIN zu tragen.

9.2 Jeder Vertragsteil tragt die Kosten des Rechtsberaters, den er im Zusammen-
hang mit der Errichtung und Verhandlung dieses Vertrages allenfalls zugezogen
hat, selbst.

10. Aufsandungserkldrung

10.1 Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche, unwiderrufliche Einwilligung,
dass aufgrund dieses Vertrages ohne ihr weiteres Wissen und Einvernehmen auf der in
Punkt 1.1 angeflihrten Liegenschaften das Baurecht fiir die Zeit bis 01.11.2047 im Las-
tenblatt als Tast und ob der fiir dieses Baurecht neu zu erdffnenden Baurechtseinlage das
Recht zugunsten der
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PEB - Projektentwicklung Burgenland GmbH
FN 544054f
Markistrale 2
7000 Eisenstadt

grundbiicherlich einverleibt wird.

10.2 Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche, unwiderrufliche Einwilligung,
dass aufgrund dieses Vertrages ochne ihr weiteres Wissen und Einvernehmen ob
dem gemé&R Punkt 10 zu errichtenden Baurecht und auf der hieflir neu zu eréffnen-
den Baurechtseinlage die Reallast gemaf Punkt 6.3 zugunsten der Marktgemeinde
Zurndorf, grundbiicherlich einverleibt werde. -

11. Rechtswirksamkeit

11.1 Dieser Vertrag bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit der Genehmigung durch
die Burgenléndische Landesregierung. Der Eintritt dieser aufschiebenden Bedin-
gung ist dem Grundbuchsgericht nachzuweisen.

12. Pflichten der Bauberechtigten

12.1 Die BAUBERECHTIGTE ist verpflichtet, das vertragsgegenstindiiche
GRUNDSTUCK wiahrend der Dauer des Baurechtes auf eigene Kosten in gutem,
nutzungsfahigen Zustand zu erhalten und nach Beendigung des Baurechtes an die
EIGENTUMERIN zu Gbergeben.

12.2 Die BAUBERECHTIGTE ist auch verpflichtet, sdmtliche Baulichkeiten auf dem
vertragsgegenstandlichen Grundstiick auf ihre Kosten angemessen zu versichern,
dies inshesondere gegen Brand und Sturmschaden. Festgehalten wird, dass die
BAUBERECHTIGTE far allféllige Verkehrsflachen auf dem vertragsgegenstandli-
chen Grundstick die Verpflichtung des Wegehalters im Sinne der StVO Gbernimmt
und im Falle einer inanspruchnahme die EIGENTUMERIN schad- und klaglos zu
halten hat.

13. Allgemeine Bestimmungen

13.1 Festgehaiten wird, dass miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag nicht
existieren. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages sind nur dann rechts-
wirksam, wenn sie in Schriftform erfolgen. Auch das Abgehen von dem Schriftfor-
merfordernis bedarf der Schriftform.

13.2 Der Bestand dieses Vertrages wird durch die Unwirksamkeit einzelner Best-
immungen nicht berlhrt. Eine unwirksame Bestimmung ist durch eine andere
rechtswirksame Bestimmung zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck der weggefalle-
nen Bestimmung weitestgehend entspricht.
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43.3 Auf den gegenstandlichen Vertrag ist dsterreichisches Recht unter Ausschluss
der Verweisungsnormen des internationalen Privatrechts und unter Ausschluss der
Bestimmungen des Ubereinkommens der Vereinten Nationen (ber Vertrége tiber
den Internationalen Warenkauf (UNK) anwendbar. Fiir alle aus dem vorliegenden
Verirag sich ergebenden Streitigkeiten, einschlieRllich der Frage des giltigen Zu-
standekommens und der Vor- und Nachwirkungen dieses Vertrages, wird die Zu-
stéindigkeit des sachlich zustédndigen Gerichtes flir den Bezirk Eisenstadt verein-
bart.

14. Deviseninlandererkldrung

14.1 Die BAUBERECHTIGTE ist eine juristische Person mit Sitz im Inland und er-
kiart durch ihre satzungsgemadafl zur Vertretung nach auBen befugten Organe ver-
bindlich, dass an der Gesellschaft Auslander nicht Giberwiegend beteiligt sind. Sie
erkiart ferner an Eides Statft, Deviseninldander im Sinne der 8sterreichischen Devi-
sengesetzgebung zu sein.

14.2 Die Vertragsparteien wurden vom Vertragserrichter darauf hingewiesen, dass
die Begrindung des Baurechtes der Grunderwerbsteuer unterliegt und alle Ver-
tragsparteien sclidarisch fur zur Vorschreibung gelangende Grunderwerbsteuer
haften. Die Vertragsparteien wurden vom Vertragserrichter auch Giber die Bemes-
sungsgrundlage fir die Festsetzung der Grunderwerbsteuer informiert.

15. Bevollméchtigung

15.1 Die Vertragsparteien erteilen hiermit der PEB — Projektentwicklung Burgenland
GmbG, FN FN 544054f, Markistralle 2, 7000 Eisenstadt, Auftrag und Vollmacht,
sdmtliche Schritte zu unternehmen, die der grundbiicherlichen Durchfuhrung dieses
Vertrages dienen, insbesondere zum Einschreiten beim Finanzamt fir Gebiihren
und Verkehrssteuern, der Grundverkehrskommission, zur Entgegennahme der Un-
bedenklichkeitsbescheinigung sowie zur Einbringung von Grundbuchsgesuchen
und zur Berichtigung und Ergénzung allfalliger, der Verblcherung dieses Verfrages
entgegenstehender Fehler. Die Vertragsparteien entbinden die PEB ~ Projektent-
wicklung Burgenland GmbH fiir Zwecke derartiger Nachtrage oder Korrekturen vom
Verbot der Doppelvertretung und des Selbstkontrahierens. Die Parieien bevoll-
méchtigen die oben Genannte dariiber hinaus, die Selbstberechnung der Nebenge-
blhren vorzunehmen und das Grundbuchsgesuch einzubringen.

15.2 Die Vertragsparteien entbinden die PEB - Projektentwicklung Burgenland
GmbH im Verhéltnis zueinander sowie im Verhéltnis zu involvierten Banken, von
der Verschwiegenheitspflicht, damit die Vertragserrichterin ihren Verpflichtungen
zur Veranlassung der Ubermittlung von Kontoausziigen und Belegkopien als auch
zur Auskunftserteilung nachkommen kann. Die Entbindung gilt auch gegeniiber an-
deren Behorden, welchen die Vertragserrichterin zur Auskunftserteilung bzw. zur
Vorlage von Unterlagen gesetzlich verpflichtet ist.
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Zurndorf, 25.02.2021,

Marktgemeinde Zurndorf

Eisenstadt, 25.02.2021,

PEB - Projektentwicklung Burgenland GmbH




BEILAGE B

BAUMANAGEMENTVERTRAG

abgeschlossen zwischen

1. Marktgemeinde Zurndorf

Untere Hauptstrale 4
2424 Zurndorf

im Folgenden kurz ,AG" genannt

und

2. PEB - Projektentwickiung Burgenland GmbH
FN 544054f
Marktstrale 2
7000 Eisenstadt

im Folgenden kurz ,AN“ genannt
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PRAAMBEL:
A. Neubau Feuerwehrhaus Zurndorf;

Die Marktgemeinde Zurndorf errichtet ein neues Feuerwehrhaus laut
Planungskonzept Dipl. Ing. Arch. Werner M. Thell, am Standort Gst.Nr. 282, derzeit
vorgetragen in der EZ 2263, in der KG 32028 Zurndorf.

B. Im Rahmen der Gemeinderatsitzung vom 10.12.2018 wurde die Firma Dipl.Ing.
Arch. Wemer M. Thell aus Frauenkirchen mit der detaillierten Ausarbeitung von
Vorschldge zur gegenstandlichen Bauaufgabe, sowohl in baukiinstierischer als
auch in funktionaler / &konomischer und thermisch / energetischer Hinsicht
beauftragt.

C. AG ibertragt und AN Ubernimmt fur das Bauprojekt Neubau Feuerwehrhaus
Zurndorf die Leistungen des Baumanagements,

D. Die Vertragsparteien gehen davon aus, dass samtliche Bauleistungen im Wege
einer gewerksweisen Vergabe, vergeben wearden.

Auf dieser Grundlage, die einen infegrierenden Bestandteil dieser Vereinba-

rung darstellt, schlieRen AG und AN den folgenden Baumanagementvertrag
ah:

1. Definitionen / Interpretation

1.1 Die in diesem Vertrag verwendeten Begriffe und Bezeichnungen haben die
ihnen hierin jeweils zugewiesene Bedeutung. Insbesondere bezeichnet:

AG Marktgemeinde_Zurndorf
Untere HauptstraBe 4, 2424 Zurndorf
Bauvorhaben Neubau Feuewehrhaus Zurndorf
AN PEB - Projektentwicklung Burgenland GmbH,

FN 544054f, MarktstraBe 2, 7000 Eisenstadt
Vertragsparteien AG und AN

1.2 Alle in diesem Vertrag festgelegten Begriffsbestimmungen sind unabhéngig da-
von anwendbar, ob sie in diesem Vertrag in der Einzahl oder in der Mehrzahl ver-
wendet werden.

1.3 Alle Rechnungslegungsausdriicke, die in diesem Vertrag nicht speziell definiert
sind, sind nach den Bestimmungen des UGB auszulegen. Sofern in diesem Vertrag
nicht gesondert geregelt, geliend die Bestimmungen des UGB,

1.4 Alle Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Vorschriften, Normen oder sonstige Best-
immungen, auf die in diesem Vertrag Bezug genommen wird, sind in der unter Be-
rlcksichtigung allfélliger Novellen und Nachfolgebestimmungen jeweils geftenden
Fassung zu verstehen.
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1.5 Jede Bezugnahme in diesem Verirag auf einen bestimmten Abschnitt, einen
Punkt, einen Artikel oder eine Beilage bedeutet einen Abschnitt, einen Punki, eine
Bestimmung, einen Artikel cder eine Beilage dieses Vertrages, soweit nicht etwas
anderes ausdriicklich bestimmt ist.

2. Vertragsgegenstand

2.1 AG ubertragt und AN Gbernimmt fur das Bauprojekt Neubau Feuerwehrhaus
Zurndorf die Baumanagementleistungen.

2.2 Art und Umfang der Baumanagementleistungen werden anhand des nachste-
henden Leistungsbildes geregeit bzw. vergiitet. Der Vertrag hat weiters Regelungen
zum Inhalt, nach denen AN bevollmé&chtigt und beauftragt wird, die oben angefiihr-
ten Malinahmen abzuwickeln. -

2.3 AG beauftragt AN unter Einhaltung der in diesem Vertrag enthaltenen Bestim-
mungen und nimmt AN diesen Auftrag an.

3. Vertragsgrundlagen

3.1 Es gelten folgende Vertragsgrundlagen in der angegebenen Reihenfolge als
vereinbart:

» der gegensténdliche Vertrag

» die einschldgigen Bestimmungen des ABGB

4, Leistungen der PEB

4.1 Die folgenden Leistungen sind im Rahmen des gegensténdlichen Vertrages von
AN zu erbringen:

4.1.1 Abwicklung der Vergabe des Auftrages fir Planungsleistungen auf Grundiage
des Gemeinderatsbeschlusses vom 10.12.2018 der Marktgemeinde Zurndorf. Dabei
sind von AN die folgenden Leistungen zu erbringen:

= Erstellung des Leistungsvertrages
»  Abwicklung des Vergabeverfahrens

4.1.2 Abwicklung der Vergabe des Auftrages fiir L.eistungen gemif BauKG. Dabei
sind von AN die folgenden Leistungen zu erbringen:

» Ersteliung der Ausschreibungsunterlagen
= Erstellung des Leistungsvertrages

v Abwicklung des Vergabeverfahrens
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4.1.3 Die Abwicklung fur die Leistungen der 6rtlichen Bauaufsicht werden von der
PEB-Projektentwicklung Burgenland GmbH ausgefithrt.

4.1.4 Die Abwicklung flr die fiir Leistungen der begleitenden Kontrolle werden von
der PEB-Projektentwicklung Burgeniand GmbH ausgefihrt.

4.1.6 Die Abwicklung der Ausfiihrungsleitungen im Rahmen von gewerksweisen
Auftragsvergaben werden von der PEB-Projektentwicklung Burgentand GmbH aus-
geflhrt.

4.1.6 Finanzierung des gegensténdiichen Projektes durch die PEB-
Projektentwicklung Burgenland GmbH. Hingewiesen sei darauf, dass dieser Finan-
zierungsvertrag -vom-Anwendungsbereich des BVergG ausgenommen ist, jedoch
den Bestimmungen der Burgenlédndischen Gemeindeordnung zu entsprechen hat.

4.1.7 Uberprifung und Begleitung der Ausfuhrungs- und Detallplanung:

» Kontrolle des Vorliegens aller erforderlichen Genehmigungen und Beschei-
de.

= Kontrolle auf Einhaltung aller Vorgaben der Behdrdenverfahren und Geneh-
migungsverfahren unter Berlcksichtigung samtlicher Ergebnisse der erfor-
derlichen gutachterlichen Stellungnahmen.

4.1.8 Uberpriifung und Begleitung der technischen und geschéftlichen Oberleitung:
v Kontrolle der Ausschreibungen und deren Ergebnisse auf Plausibilitat.

= Kontrolle der formalen Abwicklungsvorgidnge auf Korrektheit und Vollstan-
digkeit der Abwicklung, wobei die jewsiligen Vergabeverfahren von AN
abzuwickeln sind.

» Kontrolle wahrend der Ausfithrungsphase insbesondere auf Abstimmung
und Ubereinstimmung mit dem Raum- und Funktionsprogramm des Bun-
desministeriums und Einhaltung der Kosten und des Zeitplans

4.1.9 Uberprifung der drtiichen Bauaufsicht:

» Kontrolle der Leistungen der &rtlichen Bauaufsicht insbesondere in Hinblick
auf Einhaltung der Qualitai, des Kostenrahmens und des Terminplanes fur
die Umsetzung des Gesamiprojektes.

» Die Leistungen der drtlichen Bauaufsicht selbst sind nicht beinhaltet.

= Kontrolle und Priifung der Schlussrechnungen (Baumeister und Professio-
nisten) auf Plausibilitat.

« Kontrolle und Prifung der Planschlussrechnungen. Allfdllige Abschlags-
rechnungen werden von der &rtlichen Bauaufsicht gepraft.
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*  Projektabschluss.

= Kontrolle der Abnahme und Ubergabe der Gewerke auf vertragsgemiRe
Erfillung.

« Kontrolle des Schlussberichtes auf Plausibilitit.
4.2 Daraus ergeben sich die folgenden Projektphasen:

*  Vergabe Planung

» Planung

= OBA

»  Ausschreibung Ausfithrungsleistungen

= Vergabe Ausfiihrungsleistungen

= Ausfiithrung

= Inbetriebnahme, Abnahmen

» Endabnahme, Ubergabe

" Schl_ussrechnung, Endabrechnung

®  Schlussbericht

4.3 Samtliche Malnahmen erfolgen bei laufender Information und in standiger
Abstimmung mit AG.

8. Unterstiitzung

5.1 AG verpflichtet sich, AN bei der Erfillung ihrer Verpflichtungen voll zu unter-
stitzen und dazu insbesondere die erforderlichen Unterlagen, Auskinfte und Ein-
sichtnahmen zeitgerecht, vollinhaltiich und umfassend zur Verfiigung zu stellen, zu
erteilen und zu gewihren.

6. Leistungsentgelt

Far die gem&B Punkt4 durchzufuhrenden Leistungen erhdlt AN einen
fixen Pauschalkostenersatz laut Grobkostenrahmenberechnung nach ONORM
B1801-1 (laut Beilage 1 — Bautrdgeraufschlag und OBA). Diese Kosten werden
Uber die Finanzierung durch die PEB-Projektentwicklung Burgenland GmbH abge-
golten.
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7. Gewdhrlelstung und Schadenersatz

7.1 AN sichert AG fachliche Qualifikation und Sorgfalt zu. AN leistet AG Gewihr fir
die ordnungsgemaRe Erbringung der Leistungen gemafl den Bestimmungen dieses
Vertrages.

7.2 Ist die von AN zu erbringende Leistung mangelhaft, so ist AG verpflichtet eine
Verbesserungsmoglichkeit unter angemessener Nachfristsetzung einzurdumen.

7.3 Bei der Auftragsabwicklung wird AN die Rechte und Interessen von AG unbe-
einflusst von Interessen Dritter wahren und bei allen Veranlassungen und Prifun-
gen insbesondere auf die Einhaltung der Kriterien der Wirtschaftlichkeit, der

—ZweckmabBigkeit, der-Sparsamkeit, sowie der Vertrags- und GesetzmaBigkeit, sowie -

auf die Einhaltung der Kosten, der Termine und der bedungenen Qualitéat achten.

8. Riicktritt vom Vertrag

8.1 Jeder der Vertragspartner kann mit sofortiger Wirkung vom Vertrag
zuricktreten, wenn der andere Vertragsteil mit wesentlichen Leistungen gemag
diesem Vertrag trotz Setzung einer angemessenen Frist zur Nachholung in Verzug
ist. Grinde fir einen solchen Ricktritt sind insbesondere, wenn AN oder AG trotz
zweimaliger schriftlicher Aufforderung ihren Verpflichtungen nicht zeitgerecht oder
nicht in der vereinbarten Qualitdt nachkommt. Der Rucktritt ist schriftlich zu
erklaren.

8.2 Liegen die Umsténde, die zum Rucktritt vom Vertrag gefithrt haben, auf Seiten
von AN, kann AN nur die Vergutung der von ihr bis dahin vertragsgemaB zur Génze
oder teilweise erbrachten Leistungen verlangen. Der Anspruch von AG auf
Schadenersatz bleibt jedoch unberiihrt.

8.3 Liegen die Umsténde, die zum Rucktritt vom Vertrag gefiihrt haben, auf Seiten
von AG, sind die von der PEB bis dahin vertragsgem&® erbrachten Leistungen nach
den Bestimmungen dieses Vertrages abzurechnen und abzugelten. Der Anspruch
von AN auf Schadenersatz bleibt jedoch unberiihrt

9. Schlusshestimmungen

9.1 Fur die Rechtsgliltigkeit dieser Vereinbarung wird die Schriftform vereinbart.
Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Gultigkeit
jedenfalls der Schriftform.

9.2 Fur allféllige Streitigkeiten in Zusammenhang mit diesem Vertragsverhaltnis
wird die Zustdndigkeit des jeweils sachlich zustindigen Gerichis fur den Bezirk
Eisenstadt vereinbart.

9.3 Solite eine Bestimmung dieser Vereinbarung unwirksam sein oder werden, wird
die Wirksamkeit der Vereinbarung im Ubrigen nicht bertihrt. Die Vertragspartner
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werden die unwirksame Bestimmung durch eine wirksame Regelung ersetzen, die
dem Sinn und Zweck der unwirksamen Bestimmung am besten entspricht.

9.4 Dieser Vertrag wird In zweifacher Ausfertigung errichtet, wobei jedem Vertrags-
partner eine Ausfertigung zusteht.

9.5 Die mit der Errichfung dieses Vertrages verbundenen Kosten und Gebiihren,
ausgenommen die Kosten rechtsfreundlicher Vertretung, die jeder Vertragsteil allei-
ne tragt, werden von AG getragen.

9.6 Der diesem Baumanagementvertrag angeschlossene Baurechtsvertrag wird
gemdlR Gemeinderatsbeschiuss vom 25.02.2021 unterfert[gt und umgehend Zur
Eintragung im Grundbuch vorbereitet. : -

9.7 Der diesem Baumanagementvertrag angeschlossene Mietvertrag wird bei
OrdnungsgemaRer Ubergabe des Bauwerks unterfertigt und fristgerecht mit der
Mistzahlung begonnen.

Zurndorf, 25.02.2021,

Marktgemeinde Zurndorf

Eisenstadt, 25.02.2021,

PEB - Projektentwicklung Burgenland GmbH
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Vertragsgebiihr angezeigt / selbstberechnet
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am

MIETVERTRAG

der

1. Marktgemeinde Zurndorf
Untere Hauptstralie 4
2424 Zurndorf

im Folgenden kurz ,Mieter’ genannt

und

2. PEB - Projektentwicklung Burgenland GmbH
FN 544054f
Markistrale 2
7000 Eisenstadt

im Folgenden kurz ,Vermieter' genannt
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PRAAMBEL

A. Der Vermieter ist bis zum 01.11.2047 Baurechtsinhaber der neu zu begriinden-
den Baurechtseinlage beziiglich Grundstiicke GST- Nr. 282, derzeit vorgetragen in
EZ 2263, KG 32028 Zurndorf. Baurechtsgeberin ist die Marktgemeinde Zurndorf.

B. Die Vertragsparteien haben esine Kooperationsvereinbarung gemaR § 10 Abs 3
BVergG abgeschlossen. Ziel der Kooperation ist die Errichtung eines Feuerwehr-
hauses in der Gemeinde Zurndorf entsprechend der bereits vorliegenden Planstu-
die und Grobkostenschétzung. Auf Basis dieser Kooperationsvereinbarung wird
nunmehr der gegenstandliche Mietvertrag abgeschiossen.

Auf dieser Grundlage, die einen integrierenden Bestandteil dieses Mietvertra-

- ges-bildet; schlieBen der Vermieter und der Mieter den folgenden Mietvertrag:

1. Definitionen

1.1 Die in diesem Mietvertrag verwendeten Begriffe und Bezeichnungen haben die
ihnen hierin jeweils zugewiesene Bedeutung. Insbesondere bezeichnet:

ABGB Allgemeines Birgerliches Gesetzbuch
Bestandvertrag Der gegensténdliche Bestandvertrag
GebG Geblhrengesetz
Mieter Marktgemeinde Zurndorf
Untere Hauptstrale 4
2424 Zurndorf
Mietobjekt Feuerwehrhaus Zurndorf, gemaR Beilage ./1
MRG _ Mietrechtsgesetz
UGB Unternehmergesetzbuch
Vermieter PEB - Projektentwicklung Burgenland GmbH,
FN 544054f, MarktstraRe 2, 7000 Eisenstadt
Vertragsparteien Vermieter und Mieter
VPI Der von Statistik Austria veroffentlichte Index der

Verbraucherpraise 2020 (2020 = 100)

Die Komponente ,VPI“ erhéht oder vermindert sich in
dem Ausmald, wie sich der von Statistik Austria ver-
6ffentlichte Index der Verbraucherpreise 2020 (2020
= 100) erhtht oder vermindert.



1.2 Alle in diesem Bestandvertrag festgelegten Begriffsbestimmungen sind unab-
h&ngig davon anwendbar, ob sie in diesem Bestandvertrag in der Einzah! oder in
der Mehrzahl verwendet werden.

1.3 Alle Rechnungslegungsausdricke, die in diesem Bestandvertrag nicht speziell
definiert sind, sind nach den Bestimmungen des UGB auszulegen.

1.4 Alle Gesetze, Verordnungen, Erldsse, Vorschriften, Normen bzw. O-Normen
oder sonstige Bestimmungen, auf die in dlesem Mietvertrag Bezug genommen wird,
sind in der unter BerUcksichtigung allfélliger Novellen und Nachfolgebestimmungen
jeweils zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses geltenden Fassung zu verstehen.

1.5 Jede Bezugnahme in diesem Bestandvertrag auf einen bestimmten Abschnitt,

- einen-Punkt;-einen Artike! oder eine Anlage, bedeutet einen Abschnitt, einen Punkt,-
eine Bestimmung, einen Artikel oder eine Anlage dieses Bestandvertrages, soweit

nicht ausdriicklich anders bestimmt.

1.6 "Instandhaltung" und diesbeziiglichen Teilleistungen (zB "Wartung" und In-
standsetzung") bestimmen sich nach der ONORM EN 13306.

1.7 Nettogrundrissfiichen sind Nettogrundflachen laut ONORM B 1800 zuzlglich
der nicht tragenden Zwischenwénde, der Fulbodenflachen innerhalb aufgehender
Bauteile und der Offnungen in Grundfl&chen.

2. Vertragsgegenstand (Mietgegenstand)

2.1 Der Mieter mietet und der Vermieter vermietet das Objekt bestehend aus den
Fldchen, wie in Beilage ./1 dargestellt.

2.2 Die verbaute Flache betragt insgesamt rd. 1325 m2.

2.3 In der Errichtungsphase kann es zu Abweichungen in der Gesamtfliche von £ 5
% kommen. Diese Abweichungen bis zu + 5 % der Gesamtflache gelten als unwe-
sentlich und lassen den [nhalt des gegenstandlichen Vertrages unberiihrt. Aus der-
artigen unwesentlichen Abweichungen kann sohin keiner der Vertragspartner ir-
gendwelche Anspriiche ableiten. Bei dartiber hinausgehenden Anderungen der Ge-
samtfldche ist eine entsprechende Anpassung des Hauptmietzinses sowie des Be-
triebskostenanteiles vorzunehmen. Durch vom Mieter veranlasste Einbauten oder
sonstige bauliche Ver&nderungen allenfalls reduzierte Fidchen bleiben unbeacht-
lich.

2.4 Das Mietobjekt erfasst alle Innenflachen und alle Freifiachen (Granflachen, Ver-
kehrsflachen, sonstige Freifldchen) auf den Grundstiicken 282, derzeit vorgetragen
in EZ 2263, KG 32028 Zurndorf.

2.5 Die Vermietung erfolgt in neu erbautem Zustand gemagR

(a) den in Vorgaben in Beilage ./1,



(b) der allenfalls im Zuge der Verhandlungen der Vertragsparteien konkreti-
sierten Bau- und Ausstattungsbeschreibung fur den Ausbau und Haus-
technik,

(c) gesetziichen Vorgaben und baubehérdlichen Vorgaben,

(d) dem Stand der Technik, nach mittlerer Qualitat.

2.6 Eine Abanderung des Mietobjektes kann nur einvernehmlich erfolgen. Der Ver-
mieter ist jedoch zu Ab&nderungen des Mietobjekts berechtigt, die aufgrund dffent-
lich-rechtlicher bzw sonstiger = zwingender Vorschriften oder aus statisch-
konstruktiven Griinden erforderlich oder die geringfiigig sind. Handelt es sich um
erhebliche, die Nutzung des Mietobjekts nachweislich einschrinkende Abé&nderung,
sind die Vertragsparteien zu einer diesen Anderungen entsprechenden Vertragsan-
passung berechtigt.

2.7 Der Mieter ist berechtigt Punkt 2.5(b) jederzeit abzudndern, sofern er alle damit
verbundenen zusétzlichen Nachteile trégt.

2.8 Der Mieter bestatigt, dass das Mietobjekt, wie in Beilage ./1 definiert, gemal
den Vorgaben von Punkt 2.5 fur seinen Bedarf tauglich und brauchbar ist.

2.9 Der Mieter sorgt auf eigene Kosten und eigenes Risiko for die Wartung und In-
standhaltung des Objektes.

2.10 Zum Veriragsgegenstand zahlen nicht die Vermietung von Mobilien, die
Gartenpfiege, die Reinigung sowie der Winterdienst.

2.11 Zum Vertragsgegenstand zahlt auch nicht der Betrieb des Objektes. Alifallige
tffentlich-rechtliche Genehmigungen fur den Betrieb des Objektes sind vom Mieter
zu erwirken.

3. Planung und Baufiihrung

3.1 Der Mieter hat dem Vermieter bei der Planung und Errichtung des Mietobjekts
jede Unterstutzung zu gewéhren. Der Vermieter ist berechtigt, eine Bauytafel aufzu-
stellen. Im Ubrigen ist der Vermieter berechtigt, eine Bauzeit-Tafel fur die Dauer
des Baurechts anbringen.

3.2 S&mtliche den Bau betreffenden Vertrage werden ausschlieRlich vom Vermieter
als Bauherrn abgeschlossen. In diesem Sinn werden alle Rechnungen der den Bau
ausfilhrenden Unternehmen vom Vermieter bezahlt. Alle sich daraus ergebenden
Anspriiche sind vom Vermieter geltend zu machen. Alle sich daraus ergebende Ri-
siken, Verpflichtungen und Haftungen treffen ausschlieRlich den Vermieter. Der
Vermieter hat flr eine ordnungsgema&Re Bauleitung/Baumanagement und eine aus-
reichende Versicherung der sich aus der Baufiihrung ergebenden Risiken (Bauhaft-



pflicht- und Bauwesen- sowie Bauherrenhaftpflichtversicherung) auf eigene Kosten
zu sorgen. Der Vermieter halt den Mieter fur alle Aufwendungen und sonstigen
Nachteile schad- und klaglos, die der Mieter aus der oder im Zusammenhang mit
der Baufiihrung tatigen muss bzw die ihn treffen. Wird der Mieter wegen der Bau-
flhrung von Dritten in Anspruch genommen, hat er den Vermieter hievon unverzig-
lich in Kenntnis zu setzen und ihm die Gelegenheit zu geben, diese Haf-
tung/Schaden/Nachteil abzuwehren.

4. Ubergabe des Mietobjektes

4.1 Das Mietobjekt ist auf Basis des derzeitigen Terminplanes spitestens am

-31.10.2022 dem Mieter zu Obergeben und hat Beilage ./1, den gesetzlichen und
den baubehtrdlichen Vorgaben zu entsprechen. Die Ubergabe erfolgt zu einem
vom Vermieter vorab schriftlich bekannt zu gebenden Zeitpunkt unter Einhaltung
einer Frist von zumindest 14 Tagen. Mieter und Vermieter werden bis spétestens
01.09.2022 anhand einer vom Mieter bekannt zu gebenden Prifliste die anlasslich
der Ubergabe notwendigen Priifungen der fiir den Mieter kritischen bzw wesentli-
chen Bauten/Ausstattungen festlegen.

4.2 Die Vertragspartner werden wéhrend der Errichtungsphase regelméafig die
Baustelle gemeinsam begehen und zu einvernehmlich festzusetzenden Terminen
Zwischenkontrollen vornehmen.

4.3 Anlasslich der Ubergabe des Mietobjekts sind alle vom Mieter geltend gemach-
ten Mangel in einem gemeinsamen schriftlichen Protokoll festzuhalten.

4.4 Bei Vorliegen von Méngeln, die gemat ONORM B 2110 einen Mieter berechti-
gen, die Ubernahme zu verweigern, ist der Mieter berechtigt die Ubernahme des
Mietobjekts abzulehnen.

4.5 Der Vermieter ist ungeachtet der Ubernahme des Mietobjekts durch den Mieter
verpflichtet, innerhalb angemessener Frist (spatestens drei Monate) nach Ubergabe
die vorhandenen Mangel zu beheben und AuBenanlagen sowie Verkehrsflachen
fertig zustellen. Auenanlagen und Verkehrsflichen missen zum Zeitpunkt der
Ubergabe insoweit fertig gestellt sein, dass ein gesicherter Zugang, Belieferung und
Zufahrt per LKW gewdhrleistet ist.

4.6 Das Mietobjekt ist in neuem, von Baumaterialen und sonstigen Fahrnissen ge-
rdumten und gesédubertem/ausgemalenem/endgereinigtem Zustand zu Gbergeben.
Erfolgt die Ubergabe nicht in gerdumtem, ausgemalenem, endgereinigtem Zustand,
ist der Mieter berechtigt, diese Restarbeiten unverziiglich (ohne Nachfristsetzung)
auf Kosten des Vermieters durchfiihren zu lassen.

4.7 Spatestens bei Ubergabe sind die Nettogrundflichen fur Abrechnungszwecke
der Betriebskosten einvernehmlich nach der ONORM B 1800 festzustellen.

4.8 Uber den gesamten Ausbau und die Ausstattung ist binnen bei Ubergabe eine
detaillierte Dokumentation einschliellich Bedienungsanleitung und Wartungshand-



buch zu Obergeben. Weiters hat der Vermieter den Mieter (alle mit dem Betrieb be-
traute Personen und mafgeblichen Nutzer, die dem Vermieter spétestens bei
Ubergabe des Mietobjekts namentlich bekannt zu geben sind) binnen drei Monaten
entsprechend den Anforderungen des Mietobjektes zu schulen.

4.9 Wird zwischen den Vertragsparteien kein Einvernehmen darliber erzielt, ob
Méngel vorliegen, die den Mieter zur Verweigerung der Ubernahme berechtigten,
hat Giber Verlangen jedes Vertragspartners binnen 14 Tagen nach dem gescheiter-
ten Ubergabetermin zunéchst eine Beweissicherung durch einen allgemein gericht-
lich beeideten Sachversténdigen aus dem Fachgebiet Bauwesen zu erfolgen. Kén-
nen die Vertragsparteien sich nicht auf einen solchen Sachverstandigen innerhalb
der 14-Tagesfrist einigen, hat der Prasident des Landesgerichts Eisenstadt diesen
Sachversténdigen auf Antrag einer Vertragspartei zu bestimmen. Dieser Sachver-
stédndige hat als Schiedsgutachter mit bindender Wirkung fiir beide Vertragspartner
{iber das Vorfliegen solche Méngel zu entscheiden. Der Schiedsgutachter hat nach
Durchftthrung einer mindlichen Verhandlung unter Wahrung des beiderseitigen
Gehbrs nach freier Beweiswiirdigung schriftlich und begriindet zu entscheiden. Das
Schiedsgutachten kann nur aus den sinngemaR anzuwendenden Griinden des §
611 ZPO bek&mpft werden. Die Kosten des Schiedsgutachters hat der unterlegene
Vertragspartner zu tragen.

5. Mietzweck/Benliitzung des Mietobjekts

5.1 Nach erfolgter Ubergabe ist der Mieter berechtigt, das Mietobjekt zum Zweck
des Betriebes eines Feuerwehrhauses zu benutzen. Samtliche erforderlichen be-
hordlichen Bewilligungen fiir diese Tatigkeiten sind vom Mieter zu besorgen; alle
Behdrdenauflagen sind vom Mieter auf eigene Kosten zu erfillen, jeweils soweit
sich derartige Bewilligungen und/oder Auflagen aus dem Geschéftsbetrieb des Mie-
ters respektive seiner Untermieter ergeben.

6.2 Der Mieter ist berechtigt, das Mietobjekt zur Génze oder zu Teilen sowie die
Freiflichen exklusive zu nutzen und zur Ganze oder zum Teil an Dritte gegen Ent-
gelt oder wunentgeltlich ohne Zustimmung des Vermieters zu Oberlas-
sen/unterzuvermieten, sofern diese Untervermietung vom Nutzungszweck geman
Punkt 5.1 gedeckt ist.

5.3 Der Mieter hat das Mietobjekt vertragsgemal zu nutzen bzw eine vertragsge-
méle Nutzung sicherzustellen.

5.4 Der Mieter ist jederzeit berechtigt, mit Zustimmung des Vermieters, aber auf
eigene Kosten und eigenes Risiko bauliche Verdnderungen am Mietobjekt insoweit
vorzunehmen, als hierdurch nicht die Auflenhiile und die statisch konstruktiven
Elemente berthrt sind. Der Mieter hat hierlber den Vermieter zu informieren. Die
hieflr erforderlichen baubehdrdlichen Genehmigungen hat der Mieter auf eigene
Kosten einzuholen. Der Vermieter hat die hiefur erforderlichen Erklarungen abzu-
geben und die Plane entsprechend zu unterfertigen. Der Vermieter erteilt schon
jetzt seine Zustimmung zu allen baulichen Verénderungen/MaBnahmen, sofern die-



se baulichen Anderungen keine erhebliche Wertminderung des Mietobjekts zum
Vertragsende und keine erheblichen zuséatzlichen Wartungs- und Instandhaltungs-
kosten zur Folge haben. Insbesondere erteilt der Vermieter zu folgenden MaRnah-
men seine Zustimmung, sofern diese baulichen Anderungen keine erhebliche
Wertminderung des Mietobjekts zum Vertragsende zur Folge haben:

{a) Errichtung/Abbruch von Zwischenwénden und Béden,

(b) Einbau sanitdrer Einrichtungen, Kilichen, zusétzliche Lehrveranstaltungs-
réume und Laborrdume und alle hiefur erforderlichen baulichen MaRnah-
men,

" {c) Einbau von elekirischen Anlagen, Leitungen und Kommunikationssinrichtun-
gen/Kommunikationsleitungen,

(d) Errichtung/Abbruch von Treppen und

(e) Errichtung von haustechnischen Anlagen.

5.5 Der Mieter verpflichtet sich, den Vermieter gegen Ansprliche welcher Art immer,
die von Dritten im Zusammenhang mit der Durchfihrung derartiger Anderungen des
Mieters erhoben werden sollten, schad- und klaglos zu halten und allfallige durch
die Anderung verursachten Bauschéden und sonstigen Méngel jeweils ohne Ve rzug
auf eigene Kosten zu beheben.

5.6 Der Vermieter oder einer seiner Beaufiragten kdnnen das Mietobjekt jederzeit
bei Gefahr in Verzug ohne Vorankiindigung betreten. Dariliber hinaus ist der Ver-
mieter gegen schriftliche Voranktndigung berechtigt, das Mietobjekt und all seine
Réaumlichkeiten jederzeit zu den Ublichen Tageszeiten (9 bis 16 Uhr) zur Feststel-
lung der Einhaltung der Vertragspflichten und sonstiger friftiger Griinde (Feststel-
lung von erforderlichen Reparaturen, Durchfhrung derselben, Besichtigung im Fall
des Verkaufs des Mietobjektes) zu betreten. Der Mieter hat dafir zu sorgen, dass
der Zutritt zum Mietobjekt und all seinen R&umlichkeiten dem Vermieter erméglicht
wird.

6. Erhaltung, Risikoabgrenzung, Gewihrleistung und Schadenersatz

6.1 Der Mieter hat das Mietobjekt auf eigene Kosten und eigenes Risiko gemaR den
nachfolgenden Bestimmungen instand zu halten. Die laufende Wartung und Inspi-
zierung wird vom Mieter durchgefihrt. Alle mit der Zeit auftretenden Abniitzungen
am Mietobjekt sind vom Mieter und auf dessen Kosten zu beheben. Mangel, die die
Substanz des Flauses betreffen und einen ordnungsgem&Ren Betrieb des Mietob-
jektes verunméglichen sind vom Vermieter zu beheben.

6.2 Der Vermieter hat sicherzustellen, dass das Mietobjekt wahrend der Mietdauer
allen Anforderungen eines Feuerwehrhauses entspricht. Die notwendigen Kosten
fir Anpassungen an einen nachtraglich geforderten héheren Stand der Technik
werden nach Abzug allfélliger Férderungen Dritter vom Mieter getragen. Der Ver-



mieter hat diese Anpassungen im Einvernehmen mit dem Mieter durchzufithren:
dies unter Beachtung der vergaberechtlichen Vorschriften. Der Mieter hat die nach-
gewiesenen zusétzlichen bezahiten Kosten flr diese AnpassungsmaBnahmen bin-
nen 30 Tagen ab Rechnungslegung dem Vermieter zu ersetzen.

6.3 Der Vermieter trégt das Risiko des Untergangs des Mietobjektes infolge von
Zufall oder héherer Gewalt bzw von Ursachen, die nicht in den'lngerenzbereich des
Mieters fallen. Der Ingerenzbereich des Mieters erfasst alle Personen, die infolge
der Nutzung des Mietobjekt Zugang zum den Geb&uden haben bzw sich ohne gré-
Beren Aufwand hiezu Zugang verschaffen kbnnen.

6.4 Der Vermieter schlieft im eigenen Namen eine Geb#dudeversicherung ab, die
© zumindest™ Sturim-, Feuer- und Leitungswasserschiden in Hbhe des Werts des
Mietobjekt abdeckt. Die Kosten dieser Gebaudeversicherung gelten als Betriebs-
kosten. Der Mieter sorgt dafiir, dass seine allgemeine Versicherungsdeckung (Biin-
delversicherung gegen Haftpflicht, Feuer, Sturm) sich auch auf das Mietobjekt wih-
rend der Mietdauer erstreckt,

6.5 Der Mieter ist zur Entgeltminderung und Zurlickhaltung des Entgelts insoweit
berechtigt, als die Nutzbarkeit des Mietobjekt bzw Teile davon durch Umstande
eingeschrénkt oder ausgeschlossen ist, die im Risikobereich des Vermieters liegen
oder von diesem verursacht wurden. Betriebsstérungen infolge von Miangeln am
Mietobjekt, die den ordnungsgeméafen Betrieb der Geb&ude verunmoglichen oder
erschweren, Ausfall/Beeintrdchtigung technische Anlagen, Ausstattung und Installa-
tion infolge von Schéden und Mangel sind binnen eines angemessenen Zeitrah-
mens zu melden. Ein kurzfristiger Ausfall haustechnischer Anlagen berechtigt da-
gegen nicht zur Mietentgeltreduktion bzw. Zurtickhaltung des Mietentgelts, sofern
der Vermieter binnen angemessener Frist alle Mafinahmen gesetzt hat, um die
dadurch hervorgerufenen Stérungen und/oder Nutzbarkeit der Geb&ude so gering
wie mbglich zu halten.

7. Entgelt

7.1 Die Verpflichtung zur Zahlung des Entgelts beginnt mit dem Monat, in dem die
Ubernahme erfolgt.

7.2Das Entgelt setzt sich dem angebotenen Pauschalmietentgeit, den
Betriebskosten und der jeweils gesetzlich geltenden Umsatzsteuer zusammen.

7.3 Das monatliche Mietentgeit fiir das Mietobjekt betragt € 13.464,00 auf Basis der
Errichtungskosten und der Finanzierung.

7.4 Dieses Mietentgelt verdndert sich ausschlie8lich nach MaBgabe der unter Punkt
7.10 geregelten Wertsicherung. Zuséatzliche Bau- und Instandhaltungskosten lassen
diesen Entgeltbestandtell unberihri.
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7.6 Betriebskosten sind der Baurechtszins, die Objektversicherung und die Kosten
der Verwaltung gemé&R § 21 Abs 1 Z4, 5 und 6 MRG. Die restlichen Wartungs- und
Betriebsleistungen werden von der Mieterin erbracht bzw. getragen.

7.6 Der Vermieter hat Vorkehrungen zur gesonderten Verrschnung von Energie
(Strom, Heizung, Kihlung), Wasser und Abwasser zu treffen. In diesem Sinn hat
der Vermieter entsprechende Zahleinrichtungen fiir das Mietobjekt vorzunehmen
und eine direkte Verrechnung zwischen Mietar und dem jeweiligen Leistungserbrin-
ger/Energielieferant/Wasser-/Abwasser- und Millentsorger zu erméglichen. Soweit
derartige Verbrauchskosten nicht direkt abgerechnet werden, hat der Mieter dem
Vermieter die durch seinen Verbrauch verursachten Kosten zu ersetzen.

7.7 Der Vermieter hat den Mieter Gber alle angefallenen Betriebskosten bis spites- -
tens 30.06. des Folgejahres eine Rechnung zu legen. Der Mister ist berechtigt, in
alle die verrechneten Nebenkosten betreffenden Unterlagen Einsicht zu nehmen
und auf Kosten des Vermieters Abschriften anfertigen zu lassen.

7.8 Der Vermieter ist berechtigt, zusétzlich zum Entgelt auch eine Betriebskosten-
pauschale in einer noch zu bestimmenden Héhe vorzuschreiben. Ergibt sich aus
einer Jahresabrechnung ein Uberschuss zugunsten des Mieters, so ist der Uber-
schussbetrag auf das Entgelt des niichsten Jahres anzurechnen oder dem Mieter
auf dessen Wunsch innerhalb eines Monats zurlickzuerstatten. Ein Fehlbetrag ist
[angstens innerhalb eines Monats nach Rechnungslegung abzudecken. Der Ver-
mieter hat die Nebenkostenpauschale, die sich grundsatzlich an den Durch-
schnittswert nach den vorangegangenen Abrechnungsperioden orientiert, zur Ver-
meidung groferer Differenzbetrage jeweils nach oben oder unten zu Korrigieren.

7.9 Das genannte Mietentgelt stelit das Entgelt dar, welches auf Grund der im Zuge
der Verhandlungen der Parteien geschétzten Errichtungskosten und bekannt gege-
benen Finanzierungskonditionen kalkuliert wurde. Nach Fertigstellung des Projek-
tes ist eine Endabrechnung durchzufiihren und das Mietentgelt auf Grund der tat-
s&chlichen Errichtungskosten neu zu kalkulieren.

7.10 Der Bestandzins geméal Punkt 7.3 wird wertgesichert vereinbart. Als Berech-
nungsmaf fitr die Wertsicherung dient der von der Bundesanstalt Statistik Austria
verlautbarte Verbraucherpreisindex 2020 = 100 oder ein an seine Stelle tretender
fndex. Als BezugsgroBe flr die Wertsicherung gilt die flir den Vormonat ab Beginn
des Bestandsverhéltnisses verlautbarte Indexzahl. Indexschwankungen bis ein-
schlieBlich 5 % bleiben unbertcksichtigt. Ubersteigt die Anderung der Indexziffer
jedoch die Grenze von 5 %, so ist auf Basis der gesamten Uberschreitung ein ge-
anderter Mietzins zu bezahlen. Dieser Mietzins bleibt wiederum solange unveran-
dert, bis eine neue Anderung des Indexes von mehr als 5 % eintritt. Die Bestand-
zinsanderung tritt ein mit Beginn des nachsten Kalenderjahres, der das dem be-
rechtigten Verlangen nach einer Anderung durch eine der Vertragsparteien folgt.

7.11 Sollte der Index der Verbraucherpreise 2020 nicht mehr verlautbart werden,
gilt an seiner Stelle dessen Nachfolgeindex oder ein anderer, von einer aligemein
anerkannten Stelle veriautbarter Index als Grundlage fur die Wertsicherung, der
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diesem Index am ehesten entspricht, als vereinbart. Die Veranderung des Bestand-
zinses nach MafRgabe der Veranderung des genannten Wertsicherungsmessers tritt
automatisch ein, so dass es hierzu keiner darauf gerichteten Erklarung der Be-
standgeberin bedarf. Einzelne sich aufgrund einer Indexinderung ergebende Ver-
d&nderungshetrdge unterliegen der fir Bestandzinse allgemein gelienden Verjih-
rungsfristen. Das Absinken des Bestandzinses unter den in Punkt 7.3. dargestellten
Betrag ist in jedem Fall ausgeschlossen.

7.12 Der Mieter hat dem Vermieter fir das monatliche Mietentgelt, und die Be-
triebskosten die Umsatzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen H&he zu bezahlen.
Einvernehmlich wird festgehalten, dass der Vermieter geméaf § 6 Absatz 2 Umsatz-
steuergesetz 1994 die Option zur Regelbesteuerung fur die gesetzlich vorgesehene
Dauer nicht ausibt. '

7.13 Der Mieter ist berechtigt, innerhalb der ersten fiinf Jahre der Laufzeit dieses
Vertrages seibst oder durch Dritte eine Einmalzahlung bis zu maximal 30 % der
tatséchlichen Errichtungskosten zu leisten. In diesem Fall reduziert sich das Pau-
schalmietentgelt in dem Ausmal, in dem sich dadurch die Gesamtbaukosten redu-
zieren.

7.14 Das Entgelt ist jeweils am 1. eines Kalendermonats féllig; die erste Mietent-
geltzahlung binnen 30 Tage ab Ubernahme des Mietobjekts. Die Zahlung ist fristge-
recht, wenn sie am Félligkeitstag vom Mieter auf ein vom Vermieter bekannt gege-
benes Konto eines Finanzinstituts/Kreditinstituts mit einer in Osterreich gelegenen
Zahlstelle anweist. Ist der Mieter mit der Zahlung um mehr als 5 Banktage in Ver-
zug, hat er Verzugszinsen in Héhe von 4% pa Gber dem jeweiligen 6-Monats EU-
RIBOR zu zahlen.

8. Vertragsdauer, Riickstellung
8.1 Diese Vereinbarung tritt mit Auftragserteilung in Kraft.

8.2 Die Vereinbarung wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Eine jede Ver-
tragspartei ist berechtigt, die Vereinbarung zum Ende eines Kalenderquartals unter
Einhaltung einer einjdhrigen Kindigungsfrist aufzuldsen.

8.3 Der Mieter gibt in diesem Zusammenhang einen Kindigungsverzicht ab. Der
Kindigungsverzicht wird mit Ablauf des 20. Jahres der Laufzeit vereinbart. Der Be-
ginn dieser Laufzeit des Kindigungsverzichtes passt sich dem Datum der tatséchli-
chen Ubergabe an.

8.4 Eine jede Vertragspartei ist berechtigt, die Vereinbarung mit sofortiger Wirkung
{ohne Einhaltung von Kiindigungsfristen und Kiindigungsverzicht) aus einem von ihr
selbst nicht zu vertretenden wichtigen Grund aufzul&sen, der ihr die Zuhaltung zum
Vertrag unzumutbar macht. Als wichtiger Grund gilt insbesondere:
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(a) Eine Vertragspartei ist mit der Zahlung von zwei Monatsmieten aus die-
sem Veritragsverhéltnis trotz zweimaliger Mahnung mittels eingeschrie-
benen Briefs und Nachfristsetzung von jeweils 1 Monat in Verzug;

(b) Das Mietobjekt zur Géanze oder zu einem erheblichen Teil aufgrund ei-
nes von keiner Vertragspartei zu vertretenden Ursache (Zufall, héhere
Gewalt) zum bedungenen Gebrauch untauglich ist und auch nicht mit
verhaltnismaRigen Aufwendungen wieder hergestellt werden kann;

(c) Bei groben/schwerwiegenden Vertragsverletzungen trotz vorangehender
zweimaliger Abmahnung mittels eingeschriebenen Briefs und Nachfrist-
setzung von jeweils 1 Monat zur Behebung dieses groben/schweren Ver-
tragsverstoles,

9. Schlussbestimmungen

9.1 Nebenabreden, Vertragsanderungen und Vertragsergénzungen sowie samtliche
Erklarungen im Zusammenhang mit der Beendigung dieser Vereinbarung bediirfen
der Schriftform. Dem Schriftformerfordernis ist Genlige getan, wenn ein schriftliches
Protokoll errichtet wird und dieses von allen Beteiligten unterfertigt wird. Mitteilun-
gen per Telefax oder E-Mail genligen dem Schriftformerfordernis nicht. Mundliche
Nebenabreden bestehen nicht.

9.2 Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages nichtig sein, fithrt dies weder
zu einer Unwirksamkeit des gesamten Vertrages, noch dazu, dass der durch die
nichtige Bestimmung geregelte Bereich als ungeregelt gilt. Es tritt vielmehr an die
Stelle der teilnichtigen Bestimmung jene Regelung, die der (teil)nichtigen Bestim-
mung wirtschaftlich méglichst nahe kommt.

9.3 Es gilt ausschlieBlich materielles 6sterreichisches Recht. Verweisungen auf
ausldndisches Recht gelten nicht. Rechtsstraitigkeiten aus oder im Zusammenhang
mit dieser Vereinbarung sind ausschlieBlich vor dem sachlich zustandigen Gericht
in Eisenstadt geltend zu machen.

9.4 Die Aufrechnung mit filligen Forderungen ist unzuldssig, sofern diese Forde-
rungen von der jeweils anderen Vertragspartei nicht ausdriicklich schriftlich aner-
kannt oder gerichtlich festgestellt wurden.

9.5 Die Kosten fUr die Emichtung dieser Vereinbarung tragt jede Vertragspartei
selbst. Alle im Zusammenhang mit dem Abschluss dieser Vereinbarung anfallenden
Geblihren — insbesondere die Rechtsgeschaftsgebiihr - frégt der Mieter.
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9.6 Rechtsgeschaéttliche Erkldrungen kénnen an die in dieser Vereinbarung genann-
te Adresse des jeweiligen Vertragspartners zugestellt werden, sofern nicht der Ver-
tragspartner eine andere Adresse mittels Einschreiben bekannt gegeben hat.

Zurndorf, 25.02.2021

Marktgemeinde Zurnddrf

Eisenstadt, 25.02.2021

PEB - Projektentwicklung Burgenland GmbH



