Protokoll

zu der am Montag, den 03. Juli 2023 um 19 Uhr 00 in der Aula der Mittelschule Zurndorf abgehaltenen
Sitzung des Gemeinderates.

Anwesend:
Friedl Werner
Michitsch Robert
Zechmeister Kurt
Mag. Ziniel Harald
Brandl Martina
Diirr Erich
Brandl Rafael
Schneemayer Erich Paul
Hauptmann Gerhard
Ing. Muth Helmut
Hiermann Alfred
Mag. Nitschinger Hannes
Mostbock Augustine
Bruckner Doris
Klein Roland (Ersatzgemeinderat)
Ing. Falb-Meixner Werner
Bierbaum Paul
Reiter Daniela
Ing. Falb-Meixner Gerald BA
Schicker Christoph (Ersatzgemeinderat)
Goltl Petra
Mag. Schweitzer Andreas
Haider Sandra

Nicht anwesend und entschuldigt:

Horvath Petra, Samek Roland

Weiters Anwesend:

AM Pethd Manuel als Schriftfiihrer und Gastzuhorer

Der Biirgermeister begriift die erschienenen Damen und Herren Gemeinderdte, und stellt die
ordnungsgem. Einberufung und Beschlussfahigkeit fest. Er erklart, dass aufgrund der in der Sitzung
vom 22. Juni 2023 eingetreten Beschlussunfahigkeit zu einer neuerlichen Sitzung gem. § 41 Abs. 2 Bgld.
GemO 2003 i.d.g.F. eingeladen wurde. Als Protokollfertiger werden erneut GR Hauptmann Gerhard
und GR Haider Sandra bestellt.

Vor Eingang in die Tagesordnung stellt der Vorsitzende den Antrag auf Aufnahme weiterer TOP:
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TOP 16: Windgasse — Erlassung einer Verordnung einer Wohnstrale
TOP 17: Bericht des Prifungsausschusses vom 26. Juni 2023

Die Antrage des Birgermeisters werden einstimmig angenommen.

Tagesordnung

TOP 1: Neuerrichtung eines Gemeindeamtes
»  Baurechtsvertrag
»  Mietkaufvertrag

TOP 2: Vermietung des alten Feuerwehrhauses in der Quergasse
TOP 3:  Errichtung einer Fahrradiiberdachung und eines Miillplatzes fiir die MS und VS und einer
Eingangsiiberdachung fir die VS
TOP 4: Neugestaltung des Eingangsbereiches der M5
TOP5: Ankauf eines Hochhubwagens fiir die FF-Zurndorf
TOP6: Umristung der Ortsbeleuchtung auf LED
TOP 7: Reparatur des Kabelschadens (Strafenbeleuchtung) im Bereich der U.H. 61
TOP 8: Versetzung eines Kabelkastens (StraRenbeleuchtung) im Bereich der U.H. 120
TOP9: Erhdhung der Zuschilsse 2023
»  Solaranlagen/Photovoltaik
TOP 10: Erhéhung der Anzahl der Jugend- und 60+ Taxigutscheine
TOP 11: Baugebiet Am Leithafeld — Anderung/Anpassung der Bebauungsrichtlinien
TOP 12: Ansuchen um kaufliche Uberlassung von Bauplatzen ,,Am Leithafeld”
= Kupec Michal, 2424 Zurndorf — Ansuchen um kiufliche Uberlassung Grundstiick 1781/62
> Pethé Nina, 2424 Zurndorf — Ansuchen um kiufliche Uberlassung Grundstiick 1781/79
= Kégl Oliver, BEd. und Mag. Meixner Monika, 1150 Wien — Ansuchen um kdufliche Uberlassung
Grundstiick 1781/109
TOP 13: Fahrverbote auf Guterwegen in Zurndorf
TOP 14: Anderung der Marktordnung
TOP 15: Austausch der Kilteanlage bei der Aassammelstelle
TOP 16: Windgasse — Erlassung einer Verordnung einer WohnstraRRe
TOP 17: Bericht des Priifungsausschusses vom 26. Juni 2023
TOP 18: Allfalliges

Verhandlungen und Beschliisse
TOP 1: Neuerrichtung eines Gemeindeamtes

= Baurechtsvertrag
= Mietvertrag

GV Mag. Ziniel Harald erliutert, dass dieser TOP bereits in der letzten GR-Sitzung ausfihrlich
besprochen und diskutiert wurde und er seinerseits keine groRartigen Neuigkeiten zu diesem TOP
beisteuern kann.

GR Ing. Falb-Meixner Werner verliest einen von der OVP und IGZ verfassten Brief an das Amt der
Burgenlandischen Landesregierung, Abteilung 2, welcher wie folgt lautet:

,Betrifft: Finanzielle Belastung durch Neubau Gemeindeamt
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Sehr geehrte Frau Mag. Mannsberger!

In der Gemeinderatssitzung der Marktgemeinde Zurndorf vom 22, Juni 2023 wurde unter TOP 2:
Neuerrichtung eines Gemeindeamtes — Baurechtsvertrag/Mietkaufvertrag die Errichtung eines neuen
Gemeindeamtes diskutiert. Dabei wurden durch Herrn Biirgermeister Werner Fried| folgende Fakten
und Zahlen mitgeteilt:

e Geschitzte Errichtungskosten eines neuen Gemeindeamtes: € 3,3 Millionen brutto
Errichter und im Anschluss Vermieter an die Gemeinde Zurndorf: PEB; Mietkosten auf 25
Jahre: derzeit geschitzt € 168.000,00/Jahr;

e im Falle einer Sanierung des bestehenden Gemeindeamtes: Sanierungskosten von € zwei
Millionen. Im Falle eines Neubaus soll das derzeitige Gemeindeamt vermietet werden.

e Von OVP und IGZ wurde entsprechend der Bgld. Gemeindeordnung zu diesem
Tagesordnungspunkt wihrend der Sitzung ein Antrag auf ,Untersuchung der Finanzierbarkeit
und Leistbarkeit anhand beispielhafter Szenarien kiinftiger Gemeindefinanzen durch ein
unabhiingiges Wirtschaftspriifungsunternehmen (z.B. BDO)” ordnungsgemiR eingebracht.

Dieser Antrag wurde mehrheitlich (14 SPO gegen 5 OVP, 3 IGZ, 1 FPO war bei der Sitzung nicht
anwesend) abgelehnt. Durch Auszug der OVP und der IGZ aus der Gemeinderatssitzung war eine
Abstimmung zum urspriinglichen TOP und die Weiterfiihrung der Gemeinderatssitzung aufgrund der
rechtlichen Vorgaben der Gemeindeordnung nicht mehr méglich.

Die Mandatare von OVP und IGZ ersuchen um eine Stellungnahme, insbesondere im Hinblick auf die
finanzielle Gebarung betreffend die Leistbarkeit dieses groBen Projektes. Ergdnzend dazu wird
angefiihrt, dass Herr Biirgermeister in der Sitzung mitgeteilt hat, dass dieses Projekt von der
Gemeindeaufsicht bereits abgesegnet wurde. Ein diesbeziigliches Schriftstiick konnte jedoch im Zuge
der Sitzung nicht vorgelegt werden. Wir ersuchen daher um ggf. nochmalige Priifung und Ubermittlung
des Ergebnisses dieser rechtlichen und finanziellen Wiirdigung in schriftlicher Form an die Vertreter
der OVP und der IGZ. Da die Rechnungsabschliisse und Budgetvoranschldge der Gemeinde Zurndorf
immer ordnungsgemdR an die zustandige Abteilung Ubermittelt wurden, ist eine finanzielle
Uberpriifung durch die zustidndige Abteilung sicher in relativ kurzer Zeit machbar - falls es nicht
ohnehin — wie von Herrn Biirgermeister ausgefiihrt, bereits eine entsprechende Priifung gibt.

Wir Gemeinderit:innen sind uns der Verantwortung, die wir durch die Wahl und Ausiibung unseres
Mandates (ibernommen haben, bewusst, Doch einem derart grofen Projekt, verbunden mit hohen
finanziellen Belastungen des Gemeindebudgets auf 25 Jahre (fixe Mietkosten/Jahr), kdnnen wir ohne
entsprechende finanzielle Gebarungspriifung der Gemeindefinanzen durch die Gemeindeaufsicht auf
der einen Seite und die gleichzeitige Erstellung eines kurz-, mittelfristigen und langfristigen
Finanzplanes durch ein unabhdngiges Wirtschaftspriifungsunternehmen auf der anderen Seite,
keineswegs zustimmen,

Alleine die momentanen Kommunalabgaben als eine der Hauptfinanzierungsquellen fiir die nachsten
25 Jahre heranzuziehen (Dauer der Mitriickzahlungen an die PEB) in Zeiten der wirtschaftlichen
Rezession ist fiir uns in finanzieller Hinsicht mehr als fragwiirdig. Zumal es bereits weitere Fixposten
im Gemeindebudget wie die Mietriickzahlung fir das lber die PEB errichtete Feuerwehrhaus von
jahrlich € 144.000,00 auf 25 Jahre, weitere Finanzierungskosten (Kreditriickzahlung) fiir die bereits
getitigte Schulsanierung, sowie Personalkosten von liber 1 Million €/Jahr gibt.

Mit freundlichen GriiRen
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Fur die Gemeinderiatinnen und Gemeinderite
der OVP und der 1GZ"”.

GR Ing. Falb-Meixner Werner fiihrt zur Erlduterung aus, dass die OVP und die IGZ grundsatzlich nicht
gegen den Bau eines neuen Gemeindeamtes sind, sondern nur sicher gehen wollen, dass sich die
Gemeinde Zurndorf die Errichtung eines neuen Gemeindeamtes leisten kann. Da der Antrag der OVP
und der 1GZ auf dahingehende Priifung der Gemeindefinanzen durch ein unabhingiges
Wirtschaftspriifungsunternehmen in der letzten GR-Sitzung mehrheitlich abgelehnt wurde, wurde der
Brief an die Gemeindeaufsicht verfasst um eine dementsprechende finanzielle Priifung durchzufithren.
AuRerdem stellt GR Ing. Falb-Meixner Werner den Antrag auf Vertagung dieses TOP um Gesprache mit
dem Behindertenforderungsverein zu fithren, da das Gebdude am Standort Untere Hauptstralle 2
moglicherweise zur Disposition stehen kdnnte und dies eine eventuelle Erweiterungsmoglichkeit
darstellt.

Der Antrag von GR Ing. Falb-Meixner Werner wird mit

9 Stimmen (GR Klein Roland, GR Ing. Falb-Meixner Werner, GR Bierbaum Paul, GR Reiter Daniela, GR
Ing. Falb-Meixner Gerald BA, GR Schicker Christoph, GV Goltl Petra, GR Mag. Schweitzer Andreas, GR
Haider Sandra)

bei 14 Gegenstimmen (Bgm. Friedl Werner, Vizebgm. Michitsch Robert, GV Zechmeister Kurt, GV Mag.
Ziniel Harald, GV Brandl Martina, GR Durr Erich, GR Brand| Rafael, GR Schneemayer Erich Paul, GR
Hauptmann Gerhard, GR Ing. Muth Helmut, GR Hiermann Alfred, GR Mag. Nitschinger Hannes, GR
Mostback Augustine, GR Bruckner Doris)

abgelehnt.

GR Mag. Nitschinger Hannes merkt an, dass der derzeitige Stand der liquiden Mitteln bei ca. EUR 1,5
Mio. liegt und die Inflation die liquiden Mitteln der Gemeinde, welche zum Teil auch zur Finanzierung
genutzt werden konnten, stetig verringern und auch die Zinsen immer hoher werden.

GV Goltl Petra erklart, dass im Jahr 2023 bereits diverse Projekte im Gemeinderat beschlossen wurden,
welche die vorhandenen liquiden Mitteln dementsprechend verringern werden. AuBerdem merkt sie
an, dass es ihrer Meinung nach zu riskant sei, die Finanzierung dieses Projektes nur auf die

Kommunalsteuereinnahmen aufzubauen.

GR Schicker Christoph fragt nach, wieviel von den insgesamt EUR 1,5 Mio. fiir das Baugebiet Am
Leithafeld wegfallen, da diese ja nur fir dieses Projekt verwendet werden.

AM Petht Manuel erklirt, dass It. derzeitigem Stand ca. EUR 250.000,00 bis EUR 300.000,00 fiir das
Baugebiet Am Leithafeld wegfallen.

Es folgt eine kurze Diskussion.

AnschlieRend stellt der Biirgermeister den Antrag, ein neues Gemeindeamt am Standort Obere
Hauptstrale 39 (ehemaliges Postverteilerzentrum), Grst.Nr. 369, EZ 2635, zu errichten.
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Beschluss:
Der GR beschliefit mit

14 Stimmen (Bgm. Friedl Werner, Vizebgm. Michitsch Robert, GV Zechmeister Kurt, GV Mag. Ziniel
Harald, GV Brandl Martina, GR Dirr Erich, GR Brandl Rafael, GR Schneemayer Erich Paul, GR
Hauptmann Gerhard, GR Ing. Muth Helmut, GR Hiermann Alfred, GR Mag. Nitschinger Hannes, GR
Mosthock Augustine, GR Bruckner Doris)

bei 9 Stimmenthaltungen (GR Klein Roland, GR Ing. Falb-Meixner Werner, GR Bierbaum Paul, GR Reiter
Daniela, GR Ing. Falb-Meixner Gerald BA, GR Schicker Christoph, GV Galtl Petra, GR Mag. Schweitzer
Andreas, GR Haider Sandra)

ein neues Gemeindeamt am Standort Obere HauptstraRe 39, Grst.Nr. 369, EZ 2635, KG Zurndorf,zu
errichten.

GR Ing. Falb-Meixner Werner erkldrt ein weiteres Mal, dass sie grundsatzlich nicht gegen den Bau eines
neuen Gemeindeamtes sind, zuerst sollte jedoch die Finanzierbarkeit gewihrleistet sein. Aulerdem
gibt er zu Protokoll, dass er die Eile dieses Beschlusses nicht versteht, da keine Griinde vorliegen die
ein so akutes Handeln notwendig machen.

GV Goltl Petra teilt die Meinung von GR Ing. Falb-Meixner Werner und fragt nach einem maoglichen
Baubeginn.

Der Biirgermeister erklirt, dass der erste Schritt die Erstellung eines Einreichplans ist und er aktuell
keinen Zeitpunkt fur einen Baubeginn nennen kann.

Es folgt eine langere und angeregte Diskussion (iber die Finanzierbarkeit des geplanten Projekts.
GV Goltl Petra fragt nach der Schwankungsbreite der Grobkostenrechnung.
GV Mag. Ziniel Harald informiert, dass diese bei +/- 20% liegt.

AnschlieRend erkldrt GV Mag. Ziniel Harald, dass nach dem Beschluss zur Errichtung eines neuen
Gemeindeamtes nun auch die beiden Punkte welche in der Tagesordnung angefiihrt sind zur
Abstimmung gebracht werden kénnen. Er stellt daher den Antrag auf Beschlussfassung des
vorliegenden Baurechtsvertrages.

Beschluss:

Der GR beschlielt mit

14 Stimmen (Bgm. Friedl Werner, Vizebgm. Michitsch Robert, GV Zechmeister Kurt, GV Mag. Ziniel
Harald, GV Brandl Martina, GR Diirr Erich, GR Brandl Rafael, GR Schneemayer Erich Paul, GR
Hauptmann Gerhard, GR Ing. Muth Helmut, GR Hiermann Alfred, GR Mag. Nitschinger Hannes, GR
Mostbock Augustine, GR Bruckner Doris)

bei 9 Stimmenthaltungen (GR Klein Roland, GR Ing. Falb-Meixner Werner, GR Bierbaum Paul, GR Reiter
Daniela, GR Ing. Falb-Meixner Gerald BA, GR Schicker Christoph, GV Géltl Petra, GR Mag. Schweitzer

Andreas, GR Haider Sandra)
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den Wortlaut des als Beilage A diesem Protokoll beigefiigten Baurechtsvertrages, zwischen der PEB -
Projektentwicklung Burgenland GmbH und der Marktgemeinde Zurndorf, der einen wesentlichen
Bestandteil dieses Protokolls bildet, vollinhaltlich zu genehmigen.

AnschlieBend stellt GV Mag. Ziniel Harald den Antrag auf Beschlussfassung des vorliegenden
Mietkaufvertrages.

Beschluss:
Der GR beschlieft mit

14 Stimmen (Bgm. Friedl Werner, Vizebgm. Michitsch Robert, GV Zechmeister Kurt, GV Mag. Ziniel
Harald, GV Brandl Martina, GR Dirr Erich, GR Brandl Rafael, GR Schneemayer Erich Paul, GR
Hauptmann Gerhard, GR Ing. Muth Helmut, GR Hiermann Alfred, GR Mag. Nitschinger Hannes, GR
Mostbock Augustine, GR Bruckner Doris)

bei 4 Gegenstimmen (GR Schicker Christoph, GV Géltl Petra, GR Mag. Schweitzer Andreas, GR Haider
Sandra)

und 5 Stimmenthaltungen (GR Klein Roland, GR Ing. Falb-Meixner Werner, GR Bierbaum Paul, GR
Reiter Daniela, GR Ing. Falb-Meixner Gerald BA)

den Wortlaut des als Beilage B diesem Protokoll beigefiigten Mietkaufvertages, zwischen der PEB -
Projektentwicklung Burgenland GmbH und der Marktgemeinde Zurndorf, der einen wesentlichen
Bestandteil dieses Protokolls bildet, vollinhaltlich zu genehmigen.

TOP 2: Vermietung des alten Feuerwehrhauses

Der Biirgermeister erkldrt, dass der Samariterbund Burgenland Rettung und Soziale Dienste
gemeinniitzige GmbH in einem Ansuchen an die Marktgemeinde Zurndorf Interesse bekundet hat das
zurzeit leerstehende alte Feuerwehrhaus in der Quergasse als Stiitzpunkt anzumieten. Er informiert
weiter, dass er diesbeziiglich Riicksprache mit dem Amt der Bgld. Landesregierung beziiglich der
Mietpreise gehalten hat. Der monatliche Mietpreis soll fir Birordume mit EUR 8,--/m? und fir
Nebenrdume mit EUR 4,--/m? exkl. USt festgelegt werden. Daraus ergibt sich eine monatliche Miete
exkl. Betriebskosten von EUR 2.346,29 inkl. USt.

GV Ing. Falb-Meixner Werner fragt nach, ob eine Indexanpassung der Miete angedacht ist.

Der Biirgermeister erklirt, dass dies in den Mietvertrag mitaufgenommen werden kann.

GV Goltl Petra erkldrt, dass der Neubau eines FF-Riisthauses unter anderem aufgrund der nicht mehr
dem Stand der Technik entsprochenen elektrischen Leitungen, etc. gebaut werden musste. Sie fragt

nach, ob diese Gegebenheiten fiir den Samariterbund in Ordnung gehen.

Der Biirgermeister erkldrt, dass das Gebdude durch den Samariterbund besichtigt wurde und nur
kleinere Arbeiten notwendig sind. Der Gemeinde Zurndorf sollen dabei keine Kosten entstehen.

Es erfolgt eine kurze Diskussion.
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GV Goltl Petra fragt nach, ab wann das Gebdude an den Samariterbund vermietet werden soll.

Der Biirgermeister erklirt, dass das alte Feuerwehrhaus ab 01.08.2023 an den Samariterbund
vermietet werden soll.

Da keine weiteren Wortmeldungen eingebracht werden stellt der Biirgermeister den Antrag auf
Vermietung des alten Feuerwehrhauses an den Samariterbund.

Beschluss:

Der GR beschlieRt einstimmig das alte Feuerwehrhaus in der Quergasse 5a an den Samariterbund
Burgenland Rettung und Soziale Dienste gemeinnlitzige GmbH zu einem Preis von monatlich EUR 8,--
/m? fiir die Biirordume und EUR 4,--/m? fiir die Nebenrdume exkl. USt., somit zu einem Preis von EUR
2.346,29 inkl. USt. (exkl. Betriebskosten) zu vermieten. Die Erstellung eines notwendigen
Mietvertrages erfolgt in Riicksprache mit dem Notariat Dr. Christian Mayer, 7100 Neusied| am See.

TOP 3: Errichtung einer Fahrradiiberdachung und eines Miillplatzes fiir die MS und VS und
einer Eingangsiiberdachung fiir die V5

Der Biirgermeister iibergibt Vizebgm. Michitsch Robert das Wort.

Vizebgm. Michitsch Robert informiert den GR, dass die Errichtung einer Fahrradiiberdachung und eines
Miillplatzes fiir die MS und VS und einer Eingangsiiberdachung fiir die VS geplant ist und die Arbeiten
in den Sommerferien durchgefiihrt werden sollen um den Schulbetrieb nicht zu stéren. Folgende
Angebote wurden dabei eingeholt: (Preise inkl. USt.)

Franz Gollubits Ges.m.b.H., Eisenstadt EUR 35.456,16
Breser GmbH, Hornstein EUR 37.830,00
Rubner Holzbau GmbH, Ober-Grafendorf EUR 40.550,70

GV Goltl Petra fragt nach, weshalb keine Firmen aus der Region zur Angebotslegung eingeladen
wurden.

Vizebgm. Michitsch Robert erkldrt, dass regionale Firmen in der Vergangenheit rund 30% teurer waren.

Nach einer kurzen Diskussion stellt Vizebgm. Michitsch Robert den Antrag, die Arbeiten an die Fa.
Gollubits zu vergeben.

Beschluss:

Der GR beschlieRt einstimmig, die Fa. Franz Gollubits Ges.m.b.H, Eisenstadt, It Kostenvoranschlag vom
20.04.2023 in der Hohe von EUR 35.456,16 inkl. USt., mit der Errichtung einer Fahrradiiberdachung
und eines Miilllplatzes fiir die MS und VS und einer Eingangsiiberdachung fiir die VS zu beauftragen.

AM Pethd Manuel informiert, da dieses Projekt im VA fiir das Finanzjahr 2023 nicht vorgesehen ist,
erfolgt die Budgetierung dieser Ausgabe im 1. NVA 2023.
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TOP 4: Neugestaltung des Eingangsbereiches der M5

Vizebgm. Michitsch Robert erklart, dass im Zuge der derzeitigen Grabungsarbeiten zwischen den
Trafostationen in der Deutsch-Jahrndorferstrale und der Miihlgasse, der Gehsteig im Schulbereich
sowie auch der Eingangsbereich der MS neu gepflastert werden soll. Der Eingang zur MS und evtl. auch
zur VS soll mit diesen Arbeiten barrierefrei gestaltet werden, Er erlautert die beiden vorliegenden
Angebote wie folgt: (Preise inkl. USt.)

Josef Summer, Wallern EUR 55.630,74
A.S. Pflaster GmbH, Engelhartstetten EUR 65.423,40

GR Bierbaum Paul macht auf eine Problematik im Zufahrtsbereich der VS aufmerksam.
Vizebgm. Michitsch Robert erklirt, dass dies im Zuge der Arbeiten mitberiicksichtigt wird.

AnschlieRend stellt Vizebgm. Michitsch Robert den Antrag, die Arbeiten an die Fa. Summer zu
vergeben.

Beschluss:

Der GR beschlieRt einstimmig, die Fa. Josef Summer, Wallern, It Angebot vom 31.05.2023 in der Hohe
von EUR 55.630,74 inkl, USt., mit den o.a. Arbeiten zu beauftragen.

AM Pethdé Manuel informiert, da dieses Projekt ebenfalls nicht im VA fiir das Finanzjahr 2023
vorgesehen ist, erfolgt die Budgetierung dieser Ausgabe im 1. NVA 2023.

TOP5: Ankauf eines Hochhubwagens fiir die FF-Zurndorf

AM Pethé Manuel informiert, dass der Ankauf eines Hochhubwagens flir die FF-Zurndorf bereits im VA
fir das Finanzjahr 2023 beriicksichtigt war. Der Preis fiir das Gerit hat sich jedoch von EUR 10.000,00
auf EUR 18.000,00 inkl. Ust. erhéht.

Nach einer kurzen Diskussion stellt der Biirgermeister den Antrag, einen Hochhubwagen fur die FF-
Zurndorf anzukaufen.

Beschluss:

Der GR beschlieRt einstimmig, einen Hochhubwagen It. Angebot der Fa. Zeiss Forkliftcenter GmbH,
Sommerein, in der Héhe von EUR 18.000,00 inkl. USt., fur die FF-Zurndorf anzukaufen.

TOP 6: Umriistung der Ortsbeleuchtung auf LED

GV Brandl Martina informiert den GR, dass die Fa. Pinetz mit der Feststellung der Umriistung der noch
bestehenden konventionellen Leuchten auf LED beauftragt wurde und dabei ein Angebot in der Hohe
von EUR 8.547,60 inkl. USt. fiir den Tausch von insgesamt 7 Lichtpunkten vorgelegt hat.

GV Goltl Petra merkt an, dass ihrer Meinung nach alleine in der Alten Strale mehr als 7 Lichtpunkte
getauscht werden missen,
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Es folgt eine kurze Diskussion.

GV Goltl Petra fragt nach, bis wann mit der Aufstellung der Lichtpunkte Am Leithafeld gerechnet
werden kann,

GV Brand| Martina informiert, dass diese demnéchst aufgestellt werden.
AnschlieRend stellt der Biirgermeister den Antrag, die Fa. Pinetz mit den Arbeiten zu beauftragen.

Beschluss:

Der GR beschlieRt einstimmig, die Expert Pinetz GmbH, Neusiedl am See, It Angebot vom 17.04.2023
in der Héhe von EUR 8.547,60 inkl. USt., mit der Umristung zu beauftragen.

TOP 7: Reparatur des Kabelschadens (StraBenbeleuchtung) im Bereich der U.H. 61

GV Brandl Martina informiert (ber eine notwendige Reparatur eines Kabelschadens
(straRenbeleuchtung) im Bereich der U.H. 61.

Nach einer kurzen Diskussion stellt der Burgermeister den Antrag, die Fa. Pinetz It. vorliegendem
Angebot mit den Arbeiten zu beauftragen.

Beschluss:

Der GR beschlieRt einstimmig, die Expert Pinetz GmbH, Neusiedl am See, It Angebot vom 03.05.2023
in der Héhe von EUR 4.698,22 inkl. USt., mit der Reparatur des Kabelschadens (StraBenbeleuchtung)
im Bereich der U.H. 61 zu beauftragen.

TOP 8: Versetzung eines Kabelkastens (StraBenbeleuchtung) im Bereich der U.H. 120

GV Brandl Martina informiert den GR iiber die notwendige Versetzung eines Kabelkastens
(StraRenbeleuchtung) im Bereich der U.H. 120, welcher von Privatgrund auf 6ffentliches Gut versetzt
werden muss. Die Kosten fiir die Versetzung des Kabelkastens belaufen sich It. Angebot der Fa. Expert
Pinetz GmbH auf EUR 7.999,75 inkl. USt.

Da keine weiteren Wortmeldungen eingebracht werden stellt der Biirgermeister den Antrag, die Fa.
Pinetz It. vorliegendem Angebot zu beauftragen.

Beschluss:

Der GR beschlieRt einstimmig, die Expert Pinetz GmbH, Neusiedl am See, It Angebot vom 03.05.2023
in der H6he von EUR 7.999,75 inkl. USt., mit der Versetzung des Kabelkastens (StraBenbeleuchtung)
im Bereich der U.H. 120 zu beauftragen.
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TOP 9: Erhéhung der Zuschiisse 2023

> Solaranlagen/Photovoltaik

Der Biirgermeister informiert, dass im Zuge der Beschlussfassung der Zuschiisse fiir das Jahr 2023 der
Zuschuss fiir Solaranlagen/Photovoltaikanlagen mit EUR 500,00/Anlage, wobei die Anzahl der Anlagen
auf maximal 20 Stiick begrenzt ist und an die entsprechende Bundes- oder Landesforderung gekoppelt
ist, festgelegt wurde. Aufgrund der erhéhten Nachfrage an Photovoltaikanlagen wurden die maximale
Fordersumme von insgesamt 20 Anlagen bereits erreicht und zusatzliche Antrage auf Forderungen
beim Gemeindeamt eingereicht. Der Biirgermeister schlagt vor, die maximale Anzahl der geforderten
Anlagen um 20 Stiick zu erhéhen und somit insgesamt 40 Anlagen im Jahr 2023 zu férdern. Die Hohe
der Forderung mit EUR 500,00/Anlage und die Koppelung an die entsprechende Bundes- oder
Landesférderung soll auch fiir die zusatzlichen 20 Anlagen gelten.

Da keine weiteren Wortmeldungen eingebracht werden stellt der Biirgermeister den Antrag, die
Zuschiisse It. Erlduterung zu erhdhen.

Beschluss:

Der GR beschlieRt einstimmig, die Anzahl der Zuschiisse fir Solaranlagen/Photovoltaikanlagen fiir das
Jahr 2023 um 20 Stiick zu erhohen und somit mit maximal 40 Stuck fiir das Jahr 2023 zu begrenzen.
Die Férderhéhe mit EUR 500,00/Anlage sowie die Koppelung an die entsprechende Bundes- oder
Landesforderung bleibt unverdndert.

TOP 10: Erhéhung der Anzahl der Jugend- und 60+ Taxigutscheine

Der Biirgermeister erklirt, dass Jugendliche im Alter von 14-18 Jahren und Personen ab 60 Jahren
zurzeit Taxigutscheine im Wert von EUR 30,00 — zum Preis von EUR 15,00 - pro Person und Monat
erhalten. Aufgrund des Wegfallens der Ausgaben fiir den Discobus, wurde bereits im Voranschlag fiir
das Jahr 2023 das Budget fiir Jugend- und 60+ Taxigutscheine erhoht. Er schldgt vor, ab 01.08.2023 die
Anzahl der Taxigutscheine auf EUR 40,00 — zum Preis von EUR 20,00 — pro Person und Monat zu
erhohen.

Da keine weiteren Wortmeldungen eingebracht werden stellt der Blrgermeister den notwendigen
Antrag auf Erhéhung der Anzahl der Taxigutscheine,

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt einstimmig, die Anzahl der Jugend- und 60+ Taxigutscheine ab 01.08.2023
auf EUR 40,00 pro Person und Monat zu erhéhen.

TOP11: Baugebiet Am Leithafeld — Anderung/Anpassung der Bebauungsrichtlinien

GV Mag. Ziniel Harald erklart, dass im Jahr 2016 im Zuge der Freigabe des Baugebiets Am Leithafeld,
Teil 1, im Gemeinderat Bebauungsrichtlinien festgelegt und per Verordnung beschlossen wurden. Im
Zuge der aufsichtsbehérdlichen Genehmigung durch das Amt der Bgld. Landesregierung wurde
festgestellt, dass einige Inhalte des Verordnungstextes Uber die Verordnungsermachtigung
hinausgehen und Widerspriiche in sich sowie Unklarheiten bestehen.
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Nach kurzer Erlduterung der Anderungspunkte durch GV Mag. Ziniel Harald und nachdem keine
weiteren Wortmeldungen eingebracht werden, stellt er den Antrag auf Beschlussfassung der
nachstehenden

VERORDNUNG

Des Gemeinderates der Marktgemeinde Zurndorf vom 03.07.2023, Zahl: 031-3/1-2023, mit der
Bebauungsrichtlinien fiir den Ort Zurndorf , ,Curial Leithafeld” erlassen werden.

Auf Grund des § 50 des Bgld. Raumplanungsgesetzes 2019 LGBI. Nr. 49/2019 i.d.g.F. wird verordnet:

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich
L
Der in der beiliegenden Plandarstellung (Plan Nr. D-23/BEBRL-CULEIT1/00, Planverfasser Dipl. Ing.
Arch. Werner M. Thell, auf Grundlage der Vermessungsurkunde geopoint ZT GmbH GZ. 813/16 vom
01.09.2016 und Vermessungsurkunde Molzer ZT GmbH, GZ. 1966 vom 12.10.2022), die einen
integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildet, kenntlich gemachte drtliche Geltungshereich
dieser Verordnung erstreckt sich auf Teilbereiche der Siedlung ,Curial Leithafeld”.

§ 2 Bebauungsweise

(1) Zulassig ist die offene (o) oder die halboffene (ho) Bebauungsweise.

§ 3 Baulinie

(1) Die vorderen und hinteren Baulinien sind der beiliegenden Plandarstellung (Plan Nr. D-23/BEBRL-
CULEIT1/00, Planverfasser Dipl. Ing. Arch. Werner M. Thell) zu entnehmen.

(2) Die Errichtung von Hauptgebduden auBerhalb der Baulinien ist nicht zuldssig.

(3) Die Errichtung von Nebengebduden ist auch auRerhalb der von Baulinien begrenzten Fliche
zuliissig, ausgenommen davon ist der Bereich des Vorgartens (= vordere Abstandsfldche).

§ 4 Gebdudehdhen
(1) Zuldssig ist die Errichtung von unterkellerten und nicht unterkellerten Gebduden mit einem
Erdgeschoss (EG) Erdgeschoss und maximal einem Obergeschoss (E + 1) oder einem

Erdgeschoss und einem Dachgeschoss (E + DG).

(2) Die maximale zuldssige Gebiudehdhe betrdgt 7,0 m. Die maximal zuldssige Firsthohe (héchster
Punkt des Gebaudes) betrdgt 9,5 m.

§ 5 Allgemeine Bestimmungen liber die duRere Gestaltung der Gebdude

(1) Die Baukorper sind in einfachen und klaren Bauformen auszufiihren und mit einem Sattel- oder
Walmdach oder eine Kombination davon zu versehen.

(2) Die Gebiude haben dem Gebietscharakter zu entsprechen und diirfen das Ortsbild nicht wesentlich
beeintrachtigen.

(3) Die Gebiude sind mit flachen oder geneigten Dachern abzuschlieRen.
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(4) Die Hauptfirstrichtung bzw. Richtung des Halbfirstes (Pultddcher) hat senkrecht zur seitlichen
Grundstiicksgrenze zu verlaufen, bei Eckgrundstiicken senkrecht auf die (lange) Grundstiicksgrenze
des seitlich gelegenen Anrainergrundstiickes.

(5) Die Farbgebung der Gebiude ist in weil oder naturfarben herzustellen und an die
Gesamterscheinung des Planungsgebietes anzupassen. Intensive Farbgebung ist nicht zuldssig. Die
Verwendung von spiegelnden oder glinzenden Materialien an den Fassaden ist nicht zuldssig.

(6) An der gemeinsamen Grundstiicksgrenze aneinandergebaute Hauptgebédude und in den
Seitenabstinden aneinandergebaute Garagen oder damit verbundene Nebengebaude sind in Hohe,
Dachform, Firstrichtung und Material aufeinander abzustimmen.

§ 6 Bauliche Ausnutzung der Bauplatze

Die bauliche Ausnutzung der Bauplitze ergibt sich aus dem Anteil der bebauten Fliche an der
Gesamtfliche des Bauplatzes. Die maximale bauliche Ausnutzung der Bauplatze betrdgt 50 %.

§ 7 Inkrafttreten

Die Verordnung tritt mit dem ersten Tag der Kundmachung in Kraft.

Der Antrag von GV Mag. Ziniel Harald wird einstimmig angenommen.

TOP12: Ansuchen um kiufliche Uberlassung von Bauplitzen ,,Am Leithafeld”

GV Mag. Ziniel Harald informiert, dass insgesamt 3 Ansuchen um kaufliche Uberlassung von Bauplatzen
im Baugebiet Am Leithafeld vorliegen. Da sich die vorliegenden Ansuchen jeweils um verschiedene
Bauplitze handeln, soll die Behandlung der Ansuchen nach dem Datum des Einlangens erfolgen.

» Kupec Michal, 2424 Zurndorf - Ansuchen um kiufliche Uberlassung Grundstiick 1781/62

GV Mag. Ziniel Harald ersucht um Wortmeldungen zum Ansuchen von Herrn Kupec.

Da keine weiteren Wortmeldungen eingebracht werden, stellt der Blurgermeister den Antrag auf
Uberlassung des Grundstiickes Nr. 1781/62 an Kupec Michal.

Beschluss:

Der GR beschlie3t mit

22 Stimmen (Bgm. Friedl Werner, Vizebgm. Michitsch Robert, GV Zechmeister Kurt, GV Mag. Ziniel
Harald, GV Brandl Martina, GR Diirr Erich, GR Brandl Rafael, GR Schneemayer Erich Paul, GR
Hauptmann Gerhard, GR Ing. Muth Helmut, GR Hiermann Alfred, GR Mag. Nitschinger Hannes, GR
Mostbdck Augustine, GR Bruckner Doris, GR Klein Roland, GR Ing. Falb-Meixner Werner, GR Bierbaum
Paul, GR Reiter Daniela, GR Ing. Falb-Meixner Gerald BA, GV Goltl Petra, GR Mag. Schweitzer Andreas,
GR Haider Sandra)

bei 1 Gegenstimme (GR Schicker Christoph)
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das Grundstiick Nr. 1781/62 mit der Fliche von 743m? an Kupec Michal, 2424 Zurndorf, um den
Kaufpreis von EUR 70,59/m? (Grundstiickspreis EUR 17,02/m?, AufschlieRungskosten EUR 53,27/m?)
zu verkaufen. Der Gesamtpreis belduft sich daher auf EUR 52.448,37 (Ankauf Grundstiick: EUR
12.645,86, Kosten AufschlieBungsmaRnahmen: EUR 39.802,51).

> Pethé Nina, 2424 Zurndorf - Ansuchen um kiufliche Uberlassung Grundstiick 1781/79

GV Mag. Ziniel Harald ersucht um Wortmeldungen zum Ansuchen von Fr. Pethd.

Da keine weiteren Wortmeldungen eingebracht werden, stellt der Blirgermeister den Antrag auf
Uberlassung des Grundstiickes Nr. 1781/79 an Pethd Nina.

Beschluss:

Der GR beschlieRt einstimmig

das Grundstiick Nr. 1781/79 mit der Fliche von 595m? an Pethd Nina, 2424 Zurndorf, um den Kaufpreis
von EUR 70,59/m? (Grundstiickspreis EUR 17,02/m?, AufschlieRungskosten EUR 53,27/m?) zu
verkaufen. Der Gesamtpreis belauft sich daher auf EUR 42.001,05 (Ankauf Grundstiick: EUR 10.126,90,
Kosten AufschlieRungsmaRnahmen: EUR 31.874,15).

> Kogl Oliver, BEd. und Mag. Meixner Monika, 1150 Wien - Ansuchen um kaufliche
Uberlassung Grundstiick 1781/109

GV Mag. Ziniel Harald informiert, dass es sich bei diesem Ansuchen um ein Grundstiick handelt, fir
welches der Preis in der GR-Sitzung 30.03.2023 aufgrund der notwendigen AufschlieBungsarbeiten auf
insgesamt EUR 93,89 erhéht wurde und ersucht um Wortmeldungen zum Ansuchen.

Da keine weiteren Wortmeldungen eingebracht werden, stellt er den Antrag auf Uberlassung des
Grundstiickes Nr. 1781/109 an Kogl Oliver, BEd. und Mag. Meixner Monika.

Beschluss:

Der GR beschliefit einstimmig

das Grundstiick Nr. 1781/109 mit der Fliche von 879m? an Kogl Oliver BEd. und Mag. Meixner Monika,
1150 Wien, um den Kaufpreis von EUR 93,89/m? (Grundstiickspreis EUR 17,02/m?,
AufschlieBungskosten EUR 76,87/m?) zu verkaufen. Der Gesamtpreis belduft sich daher auf EUR
82.529,31 (Ankauf Grundstiick: EUR 14.960,58, Kosten AufschlieBungsmalfnahmen: EUR 67.568,73).

TOP 13: Fahrverbote auf Giiterwegen

Der Blrgermeister verliest ein Ansuchen der Jagdreviere Nord, Mitte und Siid beziiglich Fahrverbote
fur Giiterwege in den Revieren.

Nach einer kurzen Diskussion stellt GV Galtl Petra fest, dass es sich bei dem vorgebrachten Ansuchen
um ein dlteres Ansuchen handelt und verliest anschlieBend das aktuelle Ansuchen der Jigerschaft wie
folgt:

L Fahrverbote ,ausgenommen Anrainerverkehr, Radfahrer und landwirtschaftliche Fahrzeuge” fiir
Gliterwege in den Revieren.

GR 2023 03 07



14

Die Nachbargemeinden Nickelsdorf und Gattendorf haben bereits seit einigen Jahren die Fahrverbote
auf den Giiterwegen. Zurndorf liegt in der Mitte und hat dies noch nicht, deshalb vermehrt sich der
Fremdverkehr in den drei Revieren durch Externe, welche einfach auf den Giiterwegen fahren,
verweilen, auf Privatgrundstiicken ihre Fahrzeuge abstellen, Privatgrundstiicke betreten, etc..

Daraus resultierend entstehen folgende Nachteile, Einschrankungen, Stérungen, etc. einerseits fir die
Jagerschaft wie auch fiir die betreffenden Grundeigentiimer:

lagdstdrung

Wildstérung/Beunruhigung gemaR § 101 (1) Bgld. Jagdgesetz

Schonzeitstorung

Haftung und Verantwortung der Wegeeigentimer, wenn etwas passiert (Beispiel Schranken

bei Leitha, auch ein Argument war, dass es aus Haftungsgriinden des Wasserverband-Leitha

gemacht wurde)

5. Nachbargemeinden haben ,zugemacht”, also Fahrverbot, d.h. es sind nun alle bei uns in
Zurndorf

6. Es wird schon als Beispiel fur einen Ausflug von der Therme Natur- und Arteninteressierte
Zurndorf empfohlen, was hat Zurndorf und die Biirger davon, niemand kehrt ein, keine
Wertschopfung

7. In Zurndorf ist schon ,alles” wie z.B.: Natura 2000 Gebiet, Trappen Europaschutzgebiet, man
ist in der Korridor Studie von Birdlife, ect., soll all das sein, aber das man dadurch zum Hotspot
aller wird, die nur kommen und schauen und dann wieder weg sind und alle die sind haben
was davon?

8. Esgibt keine Grenzen wer, was und wo tun darf. Fir ,Fremde” ist es schon ganz normal, dass
sie sich Gberall bewegen dirfen, obwobhl sie es nicht diirfen

9. Das schiirt Konflikte, Probleme, in die Offentlichkeit kommuniziertes und falsches Erregen und
Aufsehen und kein Zurndorfer hat was davon, sondern nur die , Fremden” die flr ein paar
Stunden sich hier aufhalten und tun was sie waollen

10. Diese Fahrverbote richten sich gegen keine Zurndorfer, sondern lediglich gegen ,Fremde”!

11. Gehen, Spazieren, etc. ist und kann von diesem Fahrverbot nicht betroffen sein, da es sich um

ein FAHRVERBOT handelt!!”

Bwon e

GV Goltl Petra merkt zum Ansuchen der Jagerschaft an, dass sie die Umsetzung im Bezug auf ,keine
Zurndorfer” als sehr schwierig sieht, da, sollte ein Fahrverbot festgelegt werden, dies fir alle Personen
gilt.

Es folgt eine langere Diskussion tber die Umsetzbarkeit einer solchen Verordnung.

GR Mag. Nitschinger Hannes erkldrt, dass, sollte die Praxis nicht das gewlinschte Ergebnis bringen, die
Verordnung wieder aufgehoben werden kann.

AnschlieRend stellt der Biirgermeister den Antrag, ein Fahrverbot ,ausgenommen Anrainerverkehr,
Radfahrer und landwirtschaftliche Fahrzeuge” auf den bis jetzt noch nicht verordneten Giiterwegen in
Zurndorf zu beschlieffen.

Beschluss:

Der GR beschliel2t mit

17 Stimmen (Bgm. Fried! Werner, Vizebgm. Michitsch Robert, GV Zechmeister Kurt, GV Mag. Ziniel
Harald, GV Brandl Martina, GR Diirr Erich, GR Brandl Rafael, GR Schneemayer Erich Paul, GR
Hauptmann Gerhard, GR Ing. Muth Helmut, GR Hiermann Alfred, GR Mag. Nitschinger Hannes, GR
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Mostbock Augustine, GR Bruckner Doris, GR Klein Roland, GR Ing. Falb-Meixner Werner, GR Ing. Falb-
Meixner Gerald BA)

bei 6 Gegenstimmen (GR Bierbaum Paul, GR Reiter Daniela, GV Goltl Petra, GR Mag. Schweitzer
Andreas, GR Haider Sandra, GR Schicker Christoph)

ein Fahrverbot ,ausgenommen Anrainerverkehr, Radfahrer und landwirtschaftliche Fahrzeuge” auf
den bis jetzt noch nicht verordneten Guterwegen in Zurndorf zu beschliefen.

AM Pethd Manuel informiert, dass er dies der Bezirkshauptmannschaft Neusiedl am See weiterleiten
wird, welche fiir die Verordnung von Fahrverboten auf Giiterwegen zustédndig ist.

TOP 14: Anderung der Marktordnung

GV Goltl Petra erldutert, dass aufgrund der stetig weniger werdenden Besucher und auch der
abnehmenden Anzahl an Marktfahrern, eine Anderung der Markttermine geplant ist. Sie informiert,
dass nach Riicksprache mit den Marktfahrern und auch mit dem Landesgremium fiir Markt-, Strallen-
und Wanderhandels anstatt der vierteljahrlichen Termine jeden 2. Montag im April, Juni, Oktober und
Dezember, der Kramermarkt ab dem Jahr 2024 jeden 2. Freitag im Mai und im Dezember abgehalten
werden soll. Die Marktzeiten von 07 Uhr 00 bis 13 Uhr 00 sollen unverédndert bleiben.

GR Ing. Muth Helmut fragt nach, ob auch eine Anderung der Marktzeiten sinnvoll wére.

GV Goltl Petra erklirt, dass dies ebenfalls mit dem Landesgremium besprochen wurde und dies,
aufgrund der weiten Anreise mancher Marktfahrer, als eher unvorteilhaft deklariert wurde.

GR Schneemayer Erich Paul meint, dass durch die Abhaltung des Kramermarktes in der Zeit von 07 Uhr
00 bis 13 Uhr 00 ortsansassige Wirten ebenfalls mehr davon haben.

Nach einer kurzen Diskussion stellt der Biirgermeister den Antrag auf Anderung der Marktordnung ab
2024.
Beschluss:

Der GR beschlieRt einstimmig, die als Beilage C diesem Protokoll beigefiigte Marktordnung der
Marktgemeinde Zurndorf, die einen wesentlichen Bestandteil dieses Protokolls bildet, vollinhaltlich zu
genehmigen.

TOP 15: Austausch der Kilteanlage bei der Aassammelstelle

GV Goltl Petra informiert, dass die Kilteanlage bei der Aassammelstelle Kuhlflissigkeit verliert, It. der
Fa. Robert Miillner GmbH, Ménchhof, nicht mehr zeitgemal ist und aus diesen Griinden ausgetauscht
werden soll. Das vorliegende Angebot der o0.a. Firma belduft sich auf EUR 7.039,02.

GR Klein Roland fragt nach, ob es evtl. ein Vergleichsangebot der Fa. Hiermann Lambert OG gibt,
welche ein ortsansdssiges Unternehmen wéren.

GV Goltl Petra erklért, dass die Fa. Robert Miillner GmbH seit Jahren die die Reparaturen durchfiihren.
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Nach einer kurzen Diskussion einigen sich die Gemeinderdte einen Kostenrahmen von EUR 7.000,00
zu beschlieRen und Gespriache mit der Fa. Hiermann Lambert OG beziiglich Angebotslegung zu fiihren.

Der Biirgermeister stellt diesbeziiglich den notwendigen Antrag.

Beschluss:

Der GR beschlieRt einstimmig, einen Kostenrahmen von EUR 7.000,00 fir den Austausch der
Kilteanlage bei der Aassammelstelle festzulegen und Gesprache mit der Fa. Hiermann Lambert OG
beziiglich Angebotslegung zu fiihren.

TOP 16: Windgasse — Erlassung einer Verordnung einer WohnstralRe

AM Pethé Manuel erliutert, dass in der GR-Sitzung vom 30. Mirz 2023 eine Verordnung zur Festlegung
der Windgasse zu einer WohnstraRe und Einbahnstrafe (B10 in Fahrtrichtung Feldgasse) beschlossen
wurde und anschlieRend der Bezirkshauptmannschaft Neusiedl am See vorgelegt wurde. Nach Priifung
durch die Bezirkshauptmannschaft Neusiedl am See wurde festgestellt, dass der Gemeinderat nicht
ermichtigt ist, eine Einbahnstrale zu verordnen. Aus diesem Grund soll die Verordnung vom 30. Marz
2023 aufgehoben werden und durch den Gemeinderat eine WohnstraRe verordnet werden. Die
Verordnung zur Festlegung einer EinbahnstraBBe erfolgt nach Ansuchen der Gemeinde durch die
Bezirkshauptmannschaft Neusiedl am See.

GV Goltl Petra merkt an, dass die IGZ bereits in der Sitzung vom 30. Marz 2023 gegen die Festlegung
der Windgasse als WohnstraRe und Einbahnstrale gestimmt hat, da diese Kombination It.
Straenverkehrsordnung nicht vereinbar ist.

Es folgt eine ldngere Diskussion.

AnschlieRend stellt der Biirgermeister den Antrag auf Beschlussfassung nachstehender

Verordnung

des Gemeinderates der Marktgemeinde Zurndorf vom 3. Juli 2023, mit der eine Wohnstrale im
Bereich Windgasse beschlossen wird.

Gem. §94 d Z 8ci.V.m § 76b StVO 1960, BGBI 159/1960, zuletzt in der Fassung BGBI. | 37/2019, sowie
gem. § 94b Abs. 1 lit. b iV.m. § 43 Abs. 1 lit. b StVO 1960, BGBI 159/1960, zuletzt in der Fassung BGBI.
| 77/2019 wird nachstehendes verordnet:

§1

Auf der GemeindestraRe Windgasse (Grst.Nr. 1755/84, KG Zurndorf) im Ortsgebiet der
Marktgemeinde Zurndorf ist der Fahrzeugverkehr verboten; ausgenommen davon sind der
Fahrradverkehr, das Befahren mit Fahrzeugen des StraRendienstes, der Mullabfuhr, des 6ffentlichen
Sicherheitsdienstes, der Strafvollzugsverwaltung und der Feuerwehr in Ausiibung des Dienstes sowie
das Befahren zum Zwecke des Zu- und Abfahrens. Das Betreten der Fahrbahn und das Spielen ist
gestattet. Der erlaubte Fahrzeugverkehr darf aber nicht mutwillig behindert werden. Die Lenker von
Fahrzeugen diirfen FuRginger und Radfahrer nicht behindern oder gefahrden, haben von
ortsgebundenen Gegenstinden oder Einrichtungen einen der Verkehrssicherheit entsprechenden
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seitlichen Abstand einzuhalten und diirfen nur mit Schrittgeschwindigkeit fahren. Beim Ausfahren ist
dem auRerhalb flieRenden Verkehr Varrang zu geben.

§2

Diese Verordnung tritt gem. § 44 Abs. 1 5tVO 1960 durch das Anbringen der Vorschriftszeichen gem. §
53 7 9c und 9d 5tVO 1960 ,,Wohnstrae” und ,Ende der Wohnstraie” in Kraft.

§3

Grundlage fiir die in § 1 bis § 2 angeflihrten Verkehrsbeschrankungen ist die bildliche Darstellung in
der Planbeilage vom Biiro MiRo Mobility GmbH, Ingenieurbiiro fiir Verkehrs- und Raumplanung,
datiert vom 20.01.2023. Diese Planbeilage bildet einen wesentlichen Bestandteil der gegenstédndlichen
Verordnung.

§4

Zuwiderhandlungen gegen diese Verordnung werden als Verwaltungsiibertretung gem. § 99 5tVO
1960 geahndet.

§5

Die Verordnung vom 30. Marz 2023, ZI.: 640-0/1-2023 wird hiermit auler Kraft gesetzt.

Der Antrag des Blirgermeisters wird mit

mit 22 Stimmen (Bgm. Friedl Werner, Vizebgm. Michitsch Robert, GV Zechmeister Kurt, GV Mag. Ziniel
Harald, GV Brandl Martina, GR Diirr Erich, GR Brandl Rafael, GR Schneemayer Erich Paul, GR
Hauptmann Gerhard, GR Ing. Muth Helmut, GR Hiermann Alfred, GR Mag. Nitschinger Hannes, GR
Mosthock Augustine, GR Bruckner Doris, GR Klein Roland, GR Ing. Falb-Meixner Werner, GR Bierbaum
Paul, GR Ing. Falb-Meixner Gerald BA, GR Schicker Christoph, GV Galtl Petra, GR Mag. Schweitzer
Andreas, GR Haider Sandra)

bei 1 Gegenstimmen (GR Reiter Daniela)

angenommen.

AnschlieRend stellt der Biirgermeister den Antrag auf Festlegung der Windgasse als EinbahnstraBe
(B10 in Fahrtrichtung Feldgasse) und Weiterleitung an die Bezirkshauptmannschaft Neusiedl am See.
Der Antrag des Blrgermeisters wird mit

20 Stimmen (Bgm. Friedl Werner, Vizebgm. Michitsch Robert, GV Zechmeister Kurt, GV Mag. Ziniel
Harald, GV Brandl Martina, GR Dirr Erich, GR Brandl Rafael, GR Schneemayer Erich Paul, GR
Hauptmann Gerhard, GR Ing. Muth Helmut, GR Hiermann Alfred, GR Mag. Nitschinger Hannes, GR

Mosthéck Augustine, GR Bruckner Doris, GR Klein Roland, GR Ing. Falb-Meixner Werner, GR Bierbaum
Paul, GR Reiter Daniela, GR Ing. Falb-Meixner Gerald BA, GR Schicker Christoph)
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bei 2 Gegenstimmen (GV Galtl Petra, GR Haider Sandra)
und 1 Stimmenthaltung (GR Mag. Schweitzer Andreas)

angenommen.

TOP 17: Bericht des Priifungsausschusses vom 26. Juni 2023

GR Reiter Daniela verliest das Protokoll der Priifungsausschusssitzung vom 26.06.2023.

AM Pethé Manuel merkt zu der im Protokoll angefiihrten Uberzahlung an die Fa. PORR GmbH an, dass
diese seitens der Fa. PORR GmbH bereits beglichen wurde, AuRerdem merkt er zur Uberzahlung an die
Fa. Gollubits Ges.m.b.H. an, dass diese nach neuerlicher Kontaktaufnahme ebenfalls beglichen wurde.

GV Gaoltl Petra merkt zu der im Protokoll angefiihrten neuen Umzdunung der Deponie an, dass der
Auftrag nicht von ihr erfolgte.

Da anschlieRend keine Wortmeldungen eingebracht werden, nehmen der Biirgermeister und der
Kassier den Bericht zur Kenntnis.

TOP 18: Allfdlliges

GV Zechmeister Kurt gibt einen kurzen Uberblick tiber Themenpunkte die er liber die Sommermonate
bearbeiten wird. Unter diese Punkte fallen die Neugestaltung der Homepage der Marktgemeinde
Zurndorf und das Projekt ,BeeFit” in der sich die Gemeinde fiir den Erhalt der Artenvielfalt und der
Forderung von Lebensrdumen einsetzt. AuBerdem soll das Projekt ,Klima und Energie
Modellregionen®, in welchem sich Gemeinden zusammenschlieBen und diverse Projekt zu den
Themen Umwelt- bzw. Klimaschutz umsetzen kénnen, zur Umsetzung gebracht werden.

GR Mag. Nitschinger Hannes richtet im Hinblick auf jegliche Tagesordnungspunkte die Bitte an die
Gemeinderate stehts sachlich zu bleiben.

GR Ing. Muth Helmut informiert ebenfalls iiber das Projekt ,Klima und Energie Modellregionen”. Er
erklirt, dass es demnéchst eine neue Ausschreibung fiir die Region Neusiedler See — Seewinkel geben
wird und die Moglichkeit besteht, dieser Region beizutreten. Aufierdem informiert er Uber das durch
den Gemeinderat beschlossene Projekt ,Natur in Sicht”, in welchem der Fordertopf fir die Umsetzung
von Projekten angehoben wurde. Zusatzlich merkt GR Ing. Muth Helmut zur letzten GR-Sitzung an,
dass es aus Sicht der SPO nicht méglich ist den Antragen anderer Fraktionen, welche erst bei der GR-
Sitzung eingebracht werden, zuzustimmen, wenn diese Punkte bereits in den Fraktionssitzungen
beschlossen wurden.

GR Ing. Falb-Meixner Werner sagt, dass die Einbringung von diversen Antragen wahrend der Sitzung
It. Bgld. Gemeindeordnung moglich ist.

GV Goltl Petra merkt an, dass es jederzeit moglich ist eine Sitzungsunterbrechung anzufordern und
eine fraktionelle Beratung durchzufiihren.

GR Bierbaum Paul fragt nach, ob es Neuigkeiten zum Standort fiir den Defibrillator gibt.
GR 2023 03 07
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Der Birgermeister denkt an, den Defibrillator am Standort des alten Feuerwehrhauses in der
Quergesse, welches mit heutigem Beschluss an den Samariterbund vermietet wurde, anzubringen.

GR Klein Roland merkt zum Verkehrsspiegel im Kreuzungsbereich der B10 zur Deutsch-
Jahrndorferstrafe an, dass es sinnvoll wire einen zweiten Spiegel anzubringen, welcher fiir Traktoren
ausgerichtet ist.

Der Biirgermeister informiert, dass dies mit dem Verkehrsplaner der Marktgemeinde Zurndorf
besprochen wird.

GR Mag. Schweitzer stellt die Anfrage an den Birgermeister, ob es Neuigkeiten im Bezug auf den
geplanten Helikopterlandeplatz in der Nahe des Friedrichshofes gibt.

Der Biirgermeister sagt, dass es am 05.07. diesheziiglich eine Besprechung in der Landesregierung
geben wird und ihm sonst keine Neuigkeiten bekannt sind.

GV Goltl Petra informiert Giber die in der GV-Sitzung beschlossenen Brecharbeiten in der geschdtzten
Héhe von EUR 25.000,00, welche im Juli durchgefiihrt werden sollen. AuRerdem stellt sie eine Anfrage
an den Biirgermeister bezlglich des Betriebsgebietes in Nickelsdorf, ob es seitens der Marktgemeinde
Zurndorf eine Zustimmung zu diesem Projekt gibt, da einige Gemeinde aus dem Bezirk bereits fiir das
Projekt gestimmt haben.

Der Birgermeister antwortet, dass es seitens der Marktgemeinde Zurndorf zurzeit noch keine
Zustimmung gibt und dieses Projekt derzeit auf Eis liegt.

GV Goltl Petra fragt bei Vizebgm. Michitsch Robert nach der ihrer Meinung nach sehr schmalen
Fahrbahn im Bereich des Pflegekompetenzzentrums an, ob dies eine Einbahnstrale wird.

Vizebgm. Michitsch Robert erklart, dass in diesem Bereich keine Einbahnstralie geplant ist, sondern
eine Begegnungszone mit Ausweichstellen und Geschwindigkeitsreduzierungen errichtet wird.

GV Goltl Petra erkundigt sich nach der Hohe der Einnahmen der auf dem Dach der Mittelschule
angebrachten Photovoltaikanlage.

Der Biirgermeister informiert, dass diese Anlage im Eigentum der Burgenland Energie steht und seitens
der Gemeinde nur die Dachflichen zur Verfigung gestellt wurden.

GV Goltl Petra regt an, Neuverhandlungen mit der Burgenland Energie diesbeziglich zu fihren.

GR Schicker Christoph erkundigt sich, ob in nachster Zeit Personalaufnahmen in der Gemeinde geplant
sind.

Der Birgermeister antwortet, dass derzeit keine zusdtzlichen Personalaufnahmen geplant sind.
Vizebgm. Michitsch Robert informiert Uber die im Bereich der Miihlgasse bevorstehenden Arbeiten

und bittet die Ortshevélkerung diesen Bereich nicht unndtig zu Befahren. AuBerdem informiert er Gber
Beschadigungen des Inventars auf den Spielpldtzen, welche zur Anzeige gebracht wurden.

GR 20230307
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AM Pethd Manuel verliest ein Schreiben der Bgld. Landesregierung betreffend den Voranschlag fiir das
Haushaltsjahr 2023.

Der Burgermeister ibergibt das Wort an GV Mag Ziniel Harald.

GV Mag. Ziniel Harald verkiindet, dass dies, aufgrund von privaten Verdnderungen, seine letzte
Gemeinderatssitzung als Gemeinderat der Marktgemeinde Zurndorf war. Er gibt einen kurzen
Riickblick {iber seine erste Sitzung, welche im Jahr 2002 stattgefunden hat und die interessante,
spannende, aber auch fordernde Zeit als Gemeinderat. Flr die Zukunft wiinscht er Zurndorf, dass so
lange sein Zuhause war, von Herzen das Allerbeste.

Der Biirgermeister bedankt sich bei GV Mag. Ziniel Harald fiir seinen jahrelangen Einsatz fir die
Marktgemeinde Zurndorf und wiinscht ihm alles Gute fiir die Zukunft.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen eingebracht werden schlieBt der Biirgermeister die Sitzung
um 22 Uhr 07.

Zurndorf, am 04, Juli 2023

8

‘Die Protokglifertiger: Der Protokollfiihrer:

auptmann Gerhard Pethd Manuel ‘/ Friedl Werner
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PRAAMBEL: Grundbuchsstand und Rechtsverhiltnisse

A. Die Marktgemeinde Zurndorf (in der Folge kurz LEIGENTUMERIN' genannt),
ist grundbiicherliche Eigentlimerin des Grundstlickes 369, derzeit vorgetragen in
EZ 2635, KG 32028 Zurndorf (in der Folge kurz das ,GRUNDSTUCK" genannt).
Dieses GRUNDSTUCK bildet nunmehr den Gegenstand dieses Baurechtsvertra-
ges.

B. Die Vertragsparteien haben eine Kooperationsvereinbarung gemalt § 10 Abs 3
BVergG abgeschlossen. Ziel dieser Kooperation ist die Errichtung eines
Gemeindezentrums in der Marktgemeinde Zurndorf entsprechend der bereits vor-
liegenden Planstudie und Grobkostenschatzung. Auf Basis dieser Kooperationsver-
einbarung wird nunmehr der gegenstandliche Baurechtsvertrag abgeschlossen.

C. Die Vertragsparteien sind Ubereingekommen, auf der Liegenschaft ein Baurecht
zugunsten der Bauberechtigten zu bestellen. Den Vertragsparteien ist bekannt,
dass sich das Baurecht gemaR § 5 Abs 2 Baurechtsgesetz (in der Folge kurz
,BauRG" genannt) nur als Belastung des Grundstiicks auf den ganzen Grund-
buchskérper beziehen kann. Festgehalten wird jedoch, dass Wille der Vertragspar-
teien eine Beschriankung der Nutzungsbefugnis der Bauberechtigten gemaf der in
diesem Baurechtsvertrag getroffenen Vereinbarungen ist und sich ihr Baurecht
ausschlieRlich auf das GST-Nr. 369 der Liegenschaft bezieht.

D. Die BAUBERECHTIGTE, errichtet ein Gemeindezentrum auf dem GRUND-
STUCK gemal Beilage ./1 = Vorentwurf.

Auf dieser Grundlage, die einen integrierenden Bestandteil dieses Baurechts-
vertrages darstellt, schlieBen die EIGENTUMERIN und die BAUBERECHTIGTE
den folgenden Baurechtsvertrag:

1. Baurechtseinraumung

1.1 Die Eigentimerin ist grundbicherliche Eigentimerin der Liegenschaft
Grundstlick 369, derzeit vorgetragen in EZ 2635, KG 32028 Zurndorf.

1.2 Ob des Grundstiickes Nr. 369 derzeit vorgetragen in EZ 2635, KG 32028 Zurn-
dorf als Stammeinlage wird das Recht, ein Baurecht bis 31.08.2050 zu haben, (als
neu zu eréffnende Baurechtseinlage) als Last einverleibt. Gegenstand dieses Bau-
rechtsvertrages ist das Baurecht ob des gesamten Grundstiickes (in der Folge auch
kurz ,Baurechtsfliche" oder ,Baurechtsgegenstand' bezeichnet). Das Flachen-
ausmab der Baurechtsflache betragt 1188 m?. Das Baurecht erstreckt sich auf das
gesamte GRUNDSTUCK, unabhéngig davon, ob dieser Teile des GRUNDSTU-
CKES fiir die Bauwerkserrichtung erforderlich ist oder nicht.

1.3 Die Baurechtsflache ist derzeit noch bebaut. Der Gebaudebestand wird auf-
grund seiner desolaten Substanz zur Ganze abgebrochen.
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1.4 Aufgrund dieses Baurechtes steht es der BAUBERECHTIGTEN im Einverneh-
men mit dem Grundstlickseigentimer frei, auf dem vertragsgegenstandlichen
Grundstiick, projektbezogen ein oder mehrere Bauwerke zu errichten.

2. Inhalt und Umfang des Baurechts

2.1 Einvernehmlich festgehalten wird, dass das Baurecht der BAUBERECHTIGTEN
an der Liegenschaft bzw. deren Nutzungsberechtigung auf oder unter der
Bodenflache der Liegenschaft ein oder mehrere Bauwerke zu haben, auf die im
beigefiigten Plan (Beilage ./1) dargestellte Baurechtsliegenschaft sowie auf die
bestehenden Baurechtsbauwerke eingeschrankt wird. Die Bauberechtigte ist
ausschlieRlich dazu berechtigt, Baurechtsbauwerke auf oder unter der ( Beilage ./1)
schraffiert dargestellten Baufeldflaiche zu haben bzw. zu errichten.

2.2 Die BAUBERECHTIGTE wird auf der Baurechtsliegenschaft ein Gemeindezent-
rum mit einer Gesamtflache von 525 m? errichten und gemal den anwendbaren
gesetzlichen Bestimmungen vermieten. Zu diesem Zweck ist die BAUBERECHTIG-
TE berechtigt, — im Rahmen der jeweils anwendbaren Normen — wahrend der Lauf-
zeit des Baurechts ohne Zustimmung der EIGENTUMERIN die Baurechtsbauwerke
in welcher Ausgestaltung auch immer zu verandern, aufzustocken, abzubrechen
oder zur Ganze neu zu errichten. Samtliche Abdnderungen, Aufstockungen, Erwei-
terungen oder Zubauten, etc. der Baurechtsbauwerke werden als Zugehor des Bau-
rechtes angesehen und teilen das rechtliche Schicksal der Baurechtsbauwerke.

2.3 Die BAUBERECHTIGTE verpflichtet sich zur Einhaltung der in den behordlichen
Genehmigungsbescheiden enthaltenen Auflagen.

2.4 Samtliche mit den Baurechtswerken, d.h. u.a. mit deren Bestand, Abanderung,
Abbruch, Neuerrichtung etc., in Zusammenhang stehenden Kosten werden zur
Ganze und endgliltig von der BAUBERECHTIGTEN getragen.

3. Baurechtsbestellung und Dauer des Baurechtes

3.1 Die EIGENTUMERIN bestellt der BAUBERECHTIGTEN ein Baurecht im Sinne
des Baurechtsgesetzes (BauRG) am Baurechtsgegenstand bis zum 31.08.2050.
Die Bauberechtigte nimmt das Baurecht an.

3.2 Das Baurecht beginnt mit dem Tag, an dem das Ansuchen, aufgrund dessen
die Eintragung des Baurechts durch das zustdndige Bezirksgericht bewilligt wird,
eingereicht wird.

4. Eigenschaften des Baurechtsgegenstandes

4.1 Die EIGENTUMERIN leistet dafiir Gewahr, dass der Baurechtsgegenstand voll-
kommen lasten- und bestandfrei sowie auch sonst frei von blicherlichen und aufier-
biicherlichen Rechten Dritter ist und dass keine Griinde vorliegen, die eine wirt-
schaftlich sinnvolle Bebauung der Baurechtsflache, insbesondere aber die Nutzung
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der Baurechtsflache fiir den unten naher definierten Zweck, ausschlielten oder er-
schweren.

4.2 Die EIGENTUMERIN sichert zu und steht dafiir ein, dass der Baurechtsgegen-
stand frei von Kontaminationen jedweder Art und solcherart verunreinigtem Materi-
al, Erdreich und Grundwasser ist, das geeignet ist, eine Umwelt- oder Gesund-
heitsgefdhrdung herbeizufiihren, weiters keine Abfélle und Altlasten, insbesondere
keine Erdolprodukte, Chemikalien, Sonderabfélle, Kriegsrelikte oder sonstigen
Schadstoffe im Bereich des Baurechtsgegenstandes gelagert wurden oder vorhan-
den sind, die Baurechtsflache keine Verdachtsflache aufweist und auch keinerlei
behordliche oder sonstige Verdachtsflachenerhebung hinsichtlich der Baurechtsfla-
che durchgefiihrt wurde oder im Gange ist. Sollten im Bereich des Baurechtsge-
genstandes kontaminiertes bzw. belastetes Material, Abfélle oder Altlasten vermutet
oder festgestellt werden, so hat die EIGENTUMERIN der BAUBERECHTIGTEN
jedenfalls samtliche Kosten, die mit der fach- und gesetzesgerechten Entsorgung in
Zusammenhang stehen, insbesondere solche fiir den Aushub, die Abtragung, den
Abtransport, die Zwischenlagerung und die Beseitigung, zu tragen und die BAUBE-
RECHTIGTE in jeder Hinsicht vollig schad- und klaglos zu halten. Dies gilt sinnge-
maf auch fir den Fall der Entdeckung von archéologischen Relikten.

4.3 Die EIGENTUMERIN sichert zu, dass die vertragsgegenstandliche Liegenschaft
offentlich aufgeschlossen ist, mithin Wasser-, Kanal-, Strom- und Strallenanschluss
gegeben sind, und hieraus keine Kosten anfallen werden oder noch aushaften.

5. Ausiibung des Baurechts

5.1 Die BAUBERECHTIGTE ist kraft dieses Baurechtes berechtigt, auf eigene
Kosten entsprechend den jeweils geltenden Bebauungsbestimmungen ein oder
mehrere Bauwerke gemaf den Bestimmungen in Punkt 2 zu errichten.

5.2 Alle mit diesen Bauwerken verbundenen Anspriiche stehen ausschlieflich der
BAUBERECHTIGTEN zu. Dies gilt insbesondere fir Mietzinseinnahmen, fur
Anspriiche gegen Professionisten, die an der Errichtung dieser Bauwerke
mitgewirkt haben, und flir die gesetzlichen Anspriche gegen Nachbarn. Alle mit
diesen Bauwerken bzw. der fir die Baurechtsflache verbundenen Verpflichtungen
und Haftungen treffen ausschlieflich die BAUBERECHTIGTE, dies gilt
insbesondere flir alle Abgaben, alle Instandhaltungspflichten und gesetzliche
Pflichten gegeniiber Nachbarn und der Allgemeinheit.

5.3 Die BAUBERECHTIGTE halt die EIGENTUMERIN fiir alle Aufwendungen und
sonstigen Nachteile schad- und klaglos, die die EIGENTUMERIN ob der Baurechts-
flache bzw. den darauf errichteten Bauwerken tatigen muss bzw. die sie treffen, die
die BAUBERECHTIGTE verursacht hat. Wird die EIGENTUMERIN ob der Bau-
rechtsfliche bzw. den darauf errichten Bauwerken von Dritten in Anspruch genom-
men, hat sie die BAUBERECHTIGTE hievon unverztglich in Kenntnis zu setzen
und ihr die Gelegenheit zu geben, diese Haftung/Schaden/Nachteil abzuwehren.
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5.4 Die BAUBERECHTIGTE plant auf der Baurechtsflache ein Gemeindezentrum
zu errichten und dort zu betreiben bzw. betreiben zu lassen.

5.5 Die EIGENTUMERIN erklart sich damit einverstanden, dass die Bauberechtigte
bereits vor dem Tag der Einreichung des Ansuchens um Eintragung des Baurechts
im Grundbuch Baumaflinahmen setzt.

5.6 Die EIGENTUMERIN ist verpflichtet, sémtliche den Baurechtsgegenstand be-
treffenden Unterlagen, wie insbesondere Pléne, Vertrage, offentlich-rechtliche Ur-
kunden (zB Bescheide des Finanzamtes oder der Baubehorde) und Rechnungen
wahrend der Vertragsdauer bereitzuhalten und nach Aufforderung der BAUBE-
RECHTIGTEN zu Ubergeben. Die EIGENTUMERIN ist ferner fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger verpflichtet, alle fiir die Errichtung, den Um-, Zu- und Neubau
oder den Abbruch von Bauwerken auf der Baurechtsflache erforderlichen Erklarun-
gen eines Grundeigentiimers in geeigneter Form und ohne Verzug abzugeben und
die notwendigen Urkunden zu unterfertigen sowie Vollmachten zugunsten der Bau-
berechtigten oder beigezogener Dritter auszustellen.

6. Bauzins

6.1 Als Bauzins wird ein jahrlicher Betrag von EUR 2.376,00 (zuzlglich USt)
vereinbart, Der Bauzins ist erstmalig fur das Jahr 2023 aliquot (berechnet ab
Genehmigung durch die Aufsichtsbehdrde) zum 31.12.2023 fallig. In der Folge ist
der Bauzins jeweils bis zum 10.1. eines jeden Jahres im vor hinein zu bezahlen.

6.2 EIGENTUMERIN und BAUBERECHTIGTE kommen (berein, dass die Bau-
rechtsgeberin vom Optionsrecht gemaf § 6 Abs 2 UStG Gebrauch macht. Die Bau-
rechtsgeberin wird den Baurechtszins in Form einer ordnungsgemafen Rechnung,
welche den Anforderungen des § 11 USIG entspricht, vorschreiben und wird diese
nach durchgefiihrter Indexierung laufend anpassen.

6.3 EIGENTUMERIN und BAUBERECHTIGTE vereinbaren, dass die Verpflichtung
zur Zahlung des wertgesicherten Baurechtzinses zuziiglich Betriebskosten und Ne-
benkosten als Reallast ob der neu zu eréffnenden Baurechtseinlage zugunsten der
Baurechtsliegenschaft einverleibt werden soll. Die Baurechtsgeberin erklart sich mit
der Einraumung der Reallast ausdrlicklich einverstanden.

7. Erloschen des Baurechtes
7.1 Das Baurecht erlischt gesetzeskonform mit Zeitablauf am 31.08.2050.

7.2 Bei Erloschen des Baurechts gebilhrt der Bauberechtigten keine wie immer ge-
artete Entschadigung. Die Bestimmungen des § 9, Abs. 2 Baurecht Gesetz werden
einvernehmlich ausgeschlossen.

7.3 Sollte die BAUBERECHTIGTE mit der Bezahlung des Bauzinses oder von Tei-
len desselben trotz Mahnung unter Einraumung einer Nachfrist von vierzehn Tagen
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langer als zwei Jahre in Verzug geraten, ist die EIGENTUMERIN berechtigt, das
Baurecht fiir erloschen zu erklaren. Das Erloschen des Baurechtes ist der BAUBE-
RECHTIGTEN mittels eingeschriebenen Briefes bekannt zu geben.

8. Vertragsdurchfiihrung

8.1 Samtliche im Zusammenhang mit der grundblicherlichen Durchfihrung dieses
Vertrages erforderlichen Aufgaben werden von der BAUBERECHTIGTEN uber-
nommen. Die BAUBERECHTIGTE wird daher sofort nach Vorliegen der Vorausset-
zungen flr die grundbiicherliche Durchflihrung des Baurechtsvertrages sorgen,
mithin insbesondere die Grunderwerbsteuer bezahlen, die Unbedenklichkeitsbe-
scheinigung einholen, die allenfalls erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen Bestatigun-
gen und Bewilligungen (zB nach dem Grundverkehrsrecht) einholen, die Einverlei-
bung des Baurechts fiir die BAUBERECHTIGTE, die Einverleibung des Vorkaufs-
rechts der Marktgemeinde Zurndorf, die Einverleibung der Reallast gemaf
Punkt 6.3, die Einverleibung der Léschung samtlicher Pfandrechte und sonstigen
Lasten sowie die Léschung allfélliger Zwischeneintragungen im Grundbuch veran-
lassen.

8.2 Die EIGENTUMERIN hat die BAUBERECHTIGTE bei der grundbiicherlichen
Durchfiihrung bei Bedarf zu unterstiitzen. Insbesondere hat die EIGENTUMERIN
allenfalls noch notwendige Erkldrungen in der erforderlichen Form abzugeben und
beizubringen.

9. Kosten

9.1 Samtliche Kosten (inkl. Geblhren, Steuern, Abgaben und Barauslagen), die
sich im Zusammenhang mit der Errichtung und der Verbiicherung dieses Vertrages
ergeben, nicht aber die Kosten einer allfalligen Rechtsberatung/Rechtsvertretung
oder interner Kosten, tragt, soweit nicht ausdriicklich Gegenteiliges vorgesehen ist,
die BAUBERECHTIGTE. Die Kosten, die flir die Beibringung der Léschungsquittun-
gen und der allfdlligen weiteren Erkldrungen von Buchberechtigten anfallen, hat die
EIGENTUMERIN zu tragen.

9.2 Jeder Vertragsteil tragt die Kosten des Rechtsberaters, den er im Zusammen-
hang mit der Errichtung und Verhandlung dieses Vertrages allenfalls zugezogen
hat, selbst.

10. Aufsandungserkldarung

10.1 Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche, unwiderrufliche Einwilligung,
dass aufgrund dieses Vertrages ohne ihr weiteres Wissen und Einvernehmen auf
der in Punkt 1.1 angefuhrten Liegenschaften das Baurecht fiir die Zeit bis
31.08.2050 im Lastenblatt als Last und ob der flir dieses Baurecht neu zu eréffnen-
den Baurechtseinlage das Recht zugunsten der
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PEB - Projektentwicklung Burgenland GmbH
FN 544054 f
Marktstralie 2
7000 Eisenstadt

grundbucherlich einverleibt wird.

10.2 Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche, unwiderrufliche Einwilligung,
dass aufgrund dieses Vertrages ohne ihr weiteres Wissen und Einvernehmen ob
dem gemal Punkt 10 zu errichtenden Baurecht und auf der hierflir neu zu
eréffnenden Baurechtseinlage das Vorkaufsrecht zugunsten der Marktgemeinde
Zurndorf, grundbicherlich einverleibt werde.

11. Rechtswirksamkeit

11.1 Dieser Vertrag bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit der Genehmigung durch
die Burgenlandische Landesregierung. Der Eintritt dieser aufschiebenden Bedin-
gung ist dem Grundbuchsgericht nachzuweisen.

12. Pflichten der Bauberechtigten

12.1 Die BAUBERECHTIGTE st verpflichtet, das vertragsgegenstandliche
GRUNDSTUCK wihrend der Dauer des Baurechtes auf eigene Kosten in gutem,
nutzungsféhigen Zustand zu erhalten und nach Beendigung des Baurechtes an die
EIGENTUMERIN zu tibergeben.

12.2 Die BAUBERECHTIGTE ist auch verpflichtet, samtliche Baulichkeiten auf dem
vertragsgegenstandlichen Grundstiick auf ihre Kosten angemessen zu versichern,
dies insbesondere gegen Brand und Sturmschaden. Festgehalten wird, dass die
BAUBERECHTIGTE fur allfallige Verkehrsflichen auf dem vertragsgegenstandli-
chen Grundstiick die Verpflichtung des Wegehalters im Sinne der StVO Ubernimmt
und im Falle einer Inanspruchnahme die EIGENTUMERIN schad- und klaglos zu
halten hat.

13. Allgemeine Bestimmungen

13.1 Festgehalten wird, dass mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag nicht
existieren. Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages sind nur dann rechts-
wirksam, wenn sie in Schriftform erfolgen. Auch das Abgehen von dem Schriftfor-
merfordernis bedarf der Schriftform.

13.2 Der Bestand dieses Vertrages wird durch die Unwirksamkeit einzelner Best-
immungen nicht berlihrt. Eine unwirksame Bestimmung ist durch eine andere
rechtswirksame Bestimmung zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck der weggefalle-
nen Bestimmung weitestgehend entspricht.
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13.3 Auf den gegenstandlichen Vertrag ist Osterreichisches Recht unter Ausschluss
der Verweisungsnormen des internationalen Privatrechts und unter Ausschluss der
Bestimmungen des Ubereinkommens der Vereinten Nationen iber Vertrage (ber
den Internationalen Warenkauf (UNK) anwendbar. Fir alle aus dem vorliegenden
Vertrag sich ergebenden Streitigkeiten, einschlielich der Frage des glltigen Zu-
standekommens und der Vor- und Nachwirkungen dieses Vertrages, wird die Zu-
standigkeit des sachlich zusténdigen Gerichtes fiir den Bezirk Eisenstadt verein-
bart.

14. Deviseninlandererklarung

14.1 Die BAUBERECHTIGTE ist eine juristische Person mit Sitz im Inland und er-
klart durch ihre satzungsgeméaf zur Vertretung nach auflen befugten Organe ver-
bindlich, dass an der Gesellschaft Auslander nicht liberwiegend beteiligt sind. Sie
erklart ferner an Eides Statt, Deviseninlander im Sinne der osterreichischen Devi-
sengesetzgebung zu sein.

14.2 Die Vertragsparteien wurden vom Vertragserrichter darauf hingewiesen, dass
die Begrindung des Baurechtes der Grunderwerbsteuer unterliegt und alle Ver-
tragsparteien solidarisch fiir zur Vorschreibung gelangende Grunderwerbsteuer
haften. Die Vertragsparteien wurden vom Vertragserrichter auch Uber die Bemes-
sungsgrundlage flr die Festsetzung der Grunderwerbsteuer informiert.

15. Bevollméachtigung

15.1 Die Vertragsparteien erteilen hiermit der PEB — Projektentwicklung Burgenland
GmbH, FN 544054f Marktstralke 2, 7000 Eisenstadt, Auftrag und Vollmacht,
samtliche Schritte zu unternehmen, die der grundbicherlichen Durchfihrung dieses
Vertrages dienen, insbesondere zum Einschreiten beim Finanzamt fir Gebuhren
und Verkehrssteuern, der Grundverkehrskommission, zur Entgegennahme der
Unbedenklichkeitsbescheinigung sowie zur Einbringung von Grundbuchsgesuchen
und zur Berichtigung und Ergénzung allfalliger, der Verblcherung dieses Vertrages
entgegenstehender Fehler. Die Vertragsparteien entbinden die PEB — Projektent-
wicklung Burgenland GmbH flir Zwecke derartiger Nachtrége oder Korrekturen vom
Verbot der Doppelvertretung und des Selbstkontrahierens. Die Parteien
bevollmachtigen die oben Genannte darliber hinaus, die Selbstberechnung der
Nebengebiihren vorzunehmen und das Grundbuchsgesuch einzubringen.

15.2 Die Vertragsparteien entbinden die PEB - Projektentwicklung Burgenland
GmbH im Verhaltnis zueinander sowie im Verhaltnis zu involvierten Banken, von
der Verschwiegenheitspflicht, damit die Vertragserrichterin ihren Verpflichtungen
zur Veranlassung der Ubermittlung von Kontoausziigen und Belegkopien als auch
zur Auskunftserteilung nachkommen kann. Die Entbindung gilt auch gegeniber
anderen Behorden, welchen die Vertragserrichterin zur Auskunftserteilung bzw. zur
Vorlage von Unterlagen gesetzlich verpflichtet ist.
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Marktgemeinde Zurndorf, am ...............oooeeiienn

Fur die Marktgemeinde Zurndorf

Eisenstadt: am oo smsramsanisng

Flr die PEB-Projektentwicklung Burgenland GmbH

Thomas Rosner
Geschaftsfiihrer
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PRAAMBEL

A. Die Vermieterin ist bis zum 31.08.2050 (das ,Baurechtsende”) Baurechtsberechtigte
der neu zu begriindenden Baurechtseinlage beziglich Grundstlick GST- Nr. 369, derzeit
vorgetragen in der EZ 2635 (laut Beilage ./1), KG 32028 Zurndorf (das ,Baurecht”). Bau-
rechtsgeberin ist die Marktgemeinde Zurndorf.

B. Die Vertragsparteien haben eine Kooperationsvereinbarung gemaR § 10 Abs. 3 BVergG
abgeschlossen. Ziel der Kooperation ist die Errichtung eines Gemeindezentrums in der
Marktgemeinde Zurndorf auf dem oben bezeichneten Baurecht der Vermieterin, entspre-
chend der bereits vorliegenden Planstudie und Grobkostenschatzung. Das Vertragsobjekt
steht als Bauwerksbauwerk bis Baurechtsende im zivilrechtlichen Eigentum der Vermiete-
rin. Auf Basis dieser Kooperationsvereinbarung wird nunmehr der gegenstandliche Vertrag
abgeschlossen.

C. Die Vertragsparteien halten fest, dass bis zum Baurechtsende die Vermieterin des Ge-
meindezentrums an die Mieterin gemadR den Bestimmungen dieses Vertrages vermietet
(Mietvertrag) und bei Baurechtsende es in das Eigentum der Mieterin Ubergehen wird
(Kaufvorgang). Dies stellt die Geschaftsgrundlage dieses Mietkaufvertrages dar.

Auf dieser Grundlage, die einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildet,
schlieRen die Vermieterin und die Mieterin den folgenden Vertrag:

1. Definitionen

1.1 Die in diesem Vertrag verwendeten Begriffe und Bezeichnungen haben die ihnen hierin
jeweils zugewiesene Bedeutung. Insbesondere hezeichnet:

ABGB Allgemeines Bilirgerliches Gesetzbuch
Baurechtsende 31.08.2050

Vertrag Der gegenstdndliche Vertrag

GebG Geblihrengesetz

Mieterin Marktgemeinde Zurndorf

Untere HauptstraRBe 4, 2424 Zurndorf

Vertragsobjekt Gemeindezentrum Zurndorf, gemaR Beilage ./1

MRG Mietrechtsgesetz

UGB Unternehmensgesetzbuch

Vermieterin PEB - Projektentwicklung Burgenland GmbH, FN 544074 f,

MarktstralRe 2, 7000 Eisenstadt



Vertragsparteien Vermieterin und Mieterin

1.2 Alle in diesem Vertrag festgelegten Begriffsbestimmungen sind unabhangig davon an-
wendbar, ob sie in diesem Vertrag in der Einzahl oder in der Mehrzahl verwendet werden.

1.3 Alle Rechnungslegungsausdriicke, die in diesem Vertrag nicht speziell definiert sind,
sind nach den Bestimmungen des UGB auszulegen.

1.4 Alle Gesetze, Verordnungen, Erldsse, Vorschriften, Normen bzw. O-Normen oder sons-
tige Bestimmungen, auf die in diesem Mietkaufvertrag Bezug genommen wird, sind in der
unter Beriicksichtigung allfilliger Novellen und Nachfolgebestimmungen jeweils zum Zeit-
punkt des Vertragsabschlusses geltenden Fassung zu verstehen.

1.5 lede Bezugnahme in diesem Vertrag auf einen bestimmten Abschnitt, einen Punkt,
einen Artikel oder eine Anlage, bedeutet einen Abschnitt, einen Punkt, eine Bestimmung,
einen Artikel oder eine Anlage dieses Vertrages, soweit nicht ausdriicklich anders be-
stimmt.

1.6 "Instandhaltung" und diesbezlglichen Teilleistungen (zB "Wartung" und Instandset-
zung") bestimmen sich nach der ONORM EN 13306.

1.7 ,Nettogrundrissflichen” sind Nettogrundflichen laut ONORM B 1800 zuziiglich der
nicht tragenden Zwischenwénde, der FuBRbodenflachen innerhalb aufgehender Bauteile
und der Offnungen in Grundflachen.

2. Vertragsgegenstand

2.1 Die Mieterin mietet und die Vermieterin vermietet das Vertragsobjekt bestehend aus
den Flachen Gst.Nr. 369 mit 1188 m?, wie in Beilage ./1 dargestellt.

2.2 Die verbaute Flache betrigt insgesamt rd. 560 m?, die Nutzfliche rd.525 m?®.

2.3 In der Errichtungsphase kann es zu Abweichungen in der Gesamtfliche von + 5 %
kommen. Diese Abweichungen bis zu = 5 % der Gesamtflache gelten als unwesentlich und
lassen den Inhalt des gegenstandlichen Vertrages unberiihrt. Aus derartigen unwesentli-
chen Abweichungen kann sohin keiner der Vertragsparteien irgendwelche Anspriiche ab-
leiten. Bei dariiber hinaus gehenden Anderungen der Gesamtfliche ist eine entsprechende
Anpassung des Hauptmietzinses sowie des Betriebskostenanteiles vorzunehmen. Durch
von der Mieterin veranlasste Einbauten oder sonstige bauliche Verdnderungen allenfalls
reduzierte Flachen bleiben unbeachtlich.

2.4 Das Vertragsobjekt erfasst alle Innenflichen und alle Freiflaichen (Griinflachen, Ver-
kehrsflichen, sonstige Freiflichen) auf dem GST-Nr. 369, derzeit vorgetragen in der EZ
2635, KG 32028 Zurndorf.



2.5 Die Vermietung erfolgt in neu erbautem Zustand gemaf

(a) den in Vorgaben in Beilage ./1,

(b) der allenfalls im Zuge der Verhandlungen der Vertragsparteien konkretisierten

Bau- und Ausstattungsbeschreibung flir den Ausbau und Haustechnik,
(c) gesetzlichen Vorgaben und baubehdrdlichen Vorgaben,

(d) dem Stand der Technik, nach mittlerer Qualitat.

2.6 Eine Abanderung des Vertragsobjektes kann nur einvernehmlich erfolgen. Die Vermie-
terin ist jedoch zu Abanderungen des Vertragsobjekts berechtigt, die aufgrund 6ffentlich-
rechtlicher bzw sonstiger zwingender Vorschriften oder aus statisch-konstruktiven Griin-
den erforderlich oder die geringfiigig sind. Handelt es sich um erhebliche, die Nutzung des
Vertragsobjekts nachweislich einschrinkende Abdnderung, sind die Vertragsparteien zu
einer diesen Anderungen entsprechenden Vertragsanpassung berechtigt.

2.7 Die Mieterin ist berechtigt Punkt 2.5(b) jederzeit abzuandern (zB durch nachtragliche
Anderungs- bzw Sonderwiinsche), sofern sie alle damit verbundenen zusatzlichen Nachtei-
le, insbesondere alle damit verbundenen Errichtungskosten und/oder Finanzierungskosten,
tragt, wobei zusatzliche Finanzierungskosten zum Zeitpunkt der Erhéhung der tatsachli-
chen Errichtungskosten mit aktuellen Zinssédtzen zu tragen sind.

2.8 Die Mieterin bestéatigt, dass das Vertragsobjekt, wie in Beilage ./1 definiert, gemal den
Vorgaben von Punkt 2.5 fiir ihren Bedarf tauglich und brauchbar ist,

2.9 Die Mieterin sorgt auf eigene Kosten und eigenes Risiko flr die Wartung und Instand-
haltung des Objektes.

2.10 Zum Vertragsgegenstand zihlen nicht die Vermietung von Mobilien, die Gartenpflege,
die Reinigung sowie der Winterdienst liegen in der Zustandigkeit bzw. Verantwortung der
Mieterin.

2.11 Zum Vertragsgegenstand zahlt auch nicht der Betrieb des Vertragsobjektes. Allfallige
offentlich-rechtliche Genehmigungen fur den Betrieb des Vertragsobjektes sind von der
Mieterin zu erwirken.

3. Planung und Baufiihrung

3.1 Die Mieterin hat der Vermieterin bei der Planung und Errichtung des Vertragsobjekts
jede Unterstiitzung zu gewahren. Die Vermieterin ist berechtigt, eine Bautafel aufzustel-
len. Im Ubrigen ist die Vermieterin berechtigt, eine Bauzeit-Tafel fiir die Dauer des Bau-
rechts anzubringen.

3.2 samtliche den Bau betreffende Vertrige werden ausschlielich von der Vermieterin als
Bauherrin abgeschlossen. In diesem Sinn werden alle Rechnungen der den Bau ausfithren-



den Unternehmen von der Vermieterin bezahlt. Alle sich daraus ergebenden Anspriiche
sind von der Vermieterin geltend zu machen. Alle sich daraus ergebende Risiken, Verpflich-
tungen und Haftungen treffen ausschlieflich die Vermieterin. Die Vermieterin hat fiir eine
ordnungsgemaRe Bauleitung/Baumanagement und eine ausreichende Versicherung der
sich aus der Baufihrung ergebenden Risiken (Bauhaftpflicht- und Bauwesen- sowie Bau-
herrenhaftpflichtversicherung) auf eigene Kosten zu sorgen. Die Vermieterin halt die Mie-
terin fiir alle Aufwendungen und sonstigen Nachteile schad- und klaglos, die die Mieterin
aus der oder im Zusammenhang mit der Baufiihrung tatigen muss bzw die sie treffen. Wird
die Mieterin wegen der Baufilhrung von Dritten in Anspruch genommen, hat sie die Ver-
mieterin hiervon unverziiglich in Kenntnis zu setzen und ihr die Gelegenheit zu geben, die-
se Haftung/Schaden/Nachteil abzuwehren.

4. Ubergabe des Vertragsobjektes

4.1 Das Vertragsobjekt ist auf Basis des derzeitigen Grobterminplanes spdtestens am
30.06.2025 der Mieterin zu libergeben und hat Beilage ./1, den gesetzlichen und den bau-
behordlichen Vorgaben zu entsprechen. Die Ubergabe erfolgt zu einem von der Vermiete-
rin vorab schriftlich bekannt zu gebenden Zeitpunkt unter Einhaltung einer Frist von zu-
mindest 14 Tagen. Mieterin und Vermieterin werden bis spatestens 15.06.2025 anhand
einer von der Mieterin bekannt zu gebenden Priifliste die anldsslich der Ubergabe not-
wendigen Priifungen der fiir die Mieterin kritischen bzw wesentlichen Bau-
ten/Ausstattungen festlegen.

4.2 Die Vertragsparteien werden wahrend der Errichtungsphase regelmaRig die Baustelle
gemeinsam begehen und zu einvernehmlich festzusetzenden Terminen Zwischenkontrollen
vornehmen,

4.3 Anlasslich der Ubergabe des Vertragsobjekts sind alle von der Mieterin geltend ge-
machten Mingel in einem gemeinsamen schriftlichen Protokoll festzuhalten.

4.4 Bei Vorliegen von Mingeln, die gemdR ONORM B 2110 eine Mieterin berechtigen, die
Ubernahme zu verweigern, ist die Mieterin berechtigt die Ubernahme des Vertragsobjekts
abzulehnen,

4.5 Die Vermieterin ist ungeachtet der Ubernahme des Vertragsobjekts durch die Mieterin
verpflichtet, innerhalb angemessener Frist (spitestens drei Monate) nach Ubergabe die
vorhandenen Maingel zu beheben und AuRenanlagen sowie Verkehrsfldchen fertigzustel-
len. AuRenanlagen und Verkehrsflichen miissen zum Zeitpunkt der Ubergabe insoweit
fertig gestellt sein, dass ein gesicherter Zugang, Belieferung und Zufahrt per LKW gewdhr-
leistet ist.

4.6 Das Vertragsobjekt ist in neuem, von Baumaterialen und sonstigen Fahrnissen gerdum-
ten und gesaubertem/ausgemalenem/endgereinigtem Zustand zu tbergeben. Erfolgt die
Ubergabe nicht in gerdumtem, ausgemalenem, endgereinigtem Zustand, ist die Mieterin
berechtigt, diese Restarbeiten unverziglich (ohne Nachfristsetzung) auf Kosten der Ver-
mieterin durchfiihren zu lassen,



4.7 Spitestens bei Ubergabe sind die Nettogrundflachen fiir Abrechnungszwecke der Be-
triebskosten einvernehmlich nach der ONORM B 1800 festzustellen.

4.8 Uber den gesamten Ausbau und die Ausstattung ist bei Ubergabe eine detaillierte Do-
kumentation einschlieRlich Bedienungsanleitung und Wartungshandbuch zu lbergeben.
Weiters hat die Vermieterin der Mieterin (alle mit dem Betrieb betrauten Personen und
makgeblichen Nutzer, die der Vermieterin spitestens bei Ubergabe des Vertragsobjekts
namentlich bekannt zu geben sind) binnen drei Monaten entsprechend den Anforderungen
des Vertragsobjektes zu schulen.

4.9 Wird zwischen den Vertragsparteien kein Einvernehmen dariiber erzielt, ob Mangel
vorliegen, die die Mieterin zur Verweigerung der Ubernahme berechtigen, hat iiber Ver-
langen jeder Vertragspartei binnen 14 Tagen nach dem gescheiterten Ubergabetermin
zunichst eine Beweissicherung durch einen allgemein gerichtlich beeideten Sachverstandi-
gen aus dem Fachgebiet Bauwesen zu erfolgen. Konnen die Vertragsparteien sich nicht auf
einen solchen Sachverstindigen innerhalb der 14-Tagesfrist einigen, hat der Prasident des
Landesgerichts Eisenstadt diesen Sachverstandigen auf Antrag einer Vertragspartei zu be-
stimmen. Dieser Sachverstindige hat als Schiedsgutachter mit bindender Wirkung fir bei-
de Vertragsparteien iiber das Vorliegen solche Mangel zu entscheiden. Der Schiedsgutach-
ter hat nach Durchfithrung einer miindlichen Verhandlung unter Wahrung des beiderseiti-
gen Gehors nach freier Beweiswirdigung schriftlich und begriindet zu entscheiden. Das
Schiedsgutachten kann nur aus den sinngemal anzuwendenden Griinden des § 611 ZPO
bekdampft werden. Die Kosten des Schiedsgutachters hat die unterlegene Vertragspartei zu
tragen.

5. Mietzweck/Beniitzung des Vertragsobjekts

5.1 Nach erfolgter Ubergabe ist die Mieterin berechtigt, das Vertragsobjekt zum Zweck des
Betriebes eines Gemeindezentrums zu benutzen. Samtliche erforderlichen behérdlichen
Bewilligungen fiir diese Tétigkeiten sind von der Mieterin zu besorgen; alle Behérdenaufla-
gen sind von der Mieterin auf eigene Kosten zu erfiillen, jeweils soweit sich derartige Be-
willigungen und/oder Auflagen aus dem Geschiftsbetrieb der Mieterin respektive seiner
Untermieterin ergeben.

5.2 Die Mieterin ist berechtigt, das Vertragsobjekt zur Génze oder zu Teilen sowie die Frei-
flichen exklusive zu nutzen und zur Ganze oder zum Teil an Dritte gegen Entgelt oder un-
entgeltlich ohne Zustimmung der Vermieterin zu iberlassen oder unterzuvermieten, je-
dach nur soweit die Mieterin weiterhin die Hauptbestandnehmer der Vermieterin bleibt.
Eine Weitergabe dieses Mietkaufvertrages auf Seiten der Mieterin (Weitergaberecht der
Mieterin) ist nur mit ausdriicklicher Zustimmung der Vermieterin zuldssig.

5.3 Die Mieterin hat das Vertragsobjekt vertragsgemall zu nutzen bzw eine vertragsgemad-
Re Nutzung sicherzustellen.

5.4 Die Mieterin ist jederzeit berechtigt, mit Zustimmung der Vermieterin, aber auf eigene
Kosten und eigenes Risiko bauliche Veranderungen am Vertragsobjekt insoweit vorzuneh-
men, als hierdurch nicht die AuRenhiille und die statisch konstruktiven Elemente beriihrt



sind. Die Mieterin hat hieriiber die Vermieterin zu informieren. Die hierfiir erforderlichen
baubehordlichen Genehmigungen hat die Mieterin auf eigene Kosten einzuholen. Die Ver-
mieterin hat die hierfiir erforderlichen Erklarungen abzugeben und die Plane entsprechend
zu unterfertigen. Die Vermieterin erteilt schon jetzt ihre Zustimmung zu allen baulichen
Verinderungen/MaRnahmen, sofern diese baulichen Anderungen keine erhebliche Wert-
minderung des Vertragsobjekts zum Vertragsende und keine erheblichen zusatzlichen
Wartungs- und Instandhaltungskosten zur Folge haben. Insbesondere erteilt die Vermiete-
rin zu folgenden MaRnahmen seine Zustimmung, sofern diese baulichen Anderungen keine
erhebliche Wertminderung des Vertragsobjekts zum Vertragsende zur Folge haben:

(a) Errichtung/Abbruch von Zwischenwanden und Bdden,

(b) Einbau sanitdrer Einrichtungen, Kiichen, zusatzliche Lehrveranstaltungsrdume und
Laborrdume und alle hierfiir erforderlichen baulichen Malnahmen,

(c) Einbau von elektrischen Anlagen, Leitungen und Kommunikationseinrichtun-
gen/Kommunikationsleitungen,

(d) Errichtung/Abbruch von Treppen und

(e) Errichtung von haustechnischen Anlagen.

5.5 Die Mieterin verpflichtet sich, der Vermieterin gegen Anspriiche welcher Art immer,
die von Dritten im Zusammenhang mit der Durchfiihrung derartiger Anderungen der Mie-
terin erhoben werden sollten, schad- und klaglos zu halten und allfdllige durch die Ande-
rung verursachten Bauschiaden und sonstigen Mangel jeweils ohne Verzug auf eigene Kos-
ten zu beheben.

5.6 Die Vermieterin oder einer ihrer Beauftragten konnen das Vertragsobjekt jederzeit bei
Gefahr im Verzug ohne Vorankiindigung betreten. Dariiber hinaus ist die Vermieterin ge-
gen schriftliche Vorankiindigung berechtigt, das Vertragsobjekt und all seine Raumlichkei-
ten jederzeit zu den lblichen Tageszeiten (9 bis 16 Uhr) zur Feststellung der Einhaltung der
Vertragspflichten und sonstiger triftiger Griinde (Feststellung von erforderlichen Reparatu-
ren, Durchfiihrung derselben, Besichtigung im Fall des Verkaufs des Vertragsobjektes) zu
betreten. Die Mieterin hat dafiir zu sorgen, dass der Zutritt zum Vertragsobjekt und all
seinen Raumlichkeiten der Vermieterin ermoglicht wird.

6. Erhaltung, Risikoabgrenzung, Gewahrleistung und Schadenersatz

6.1 Die Mieterin hat das Vertragsobjekt auf eigene Kosten und eigenes Risiko gemaR den
nachfolgenden Bestimmungen instand zu halten. Die laufende Wartung und Inspizierung
wird von der Mieterin durchgefiihrt. Alle mit der Zeit auftretenden Abniitzungen am Ver-
tragsobjekt sind von der Mieterin und auf deren Kosten zu beheben. Mangel, die die Sub-
stanz des Hauses betreffen und einen ordnungsgemifen Betrieb des Vertragsobjektes
verunméglichen sind von der Vermieterin zu beheben.

6.2 Die Vermieterin hat sicherzustellen, dass das Vertragsobjekt wahrend der Mietdauer
allen Anforderungen eines Gemeindezentrums entspricht. Die notwendigen Kosten fiir
Anpassungen an einen nachtriglich geforderten héheren Stand der Technik werden nach



Abzug allfélliger Forderungen Dritter von der Mieterin getragen. Die Vermieterin hat diese
Anpassungen im Einvernehmen mit der Mieterin durchzufiihren; dies unter Beachtung der
vergaberechtlichen Vorschriften. Die Mieterin hat die nachgewiesenen zusatzlichen be-
zahlten Kosten fiir diese Anpassungsmafnahmen binnen 30 Tagen ab Rechnungslegung der
Vermieterin zu ersetzen.

6.3 Die Vermieterin tragt das Risiko des Untergangs des Vertragsobjektes infolge von Zufall
oder héherer Gewalt bzw von Ursachen, die nicht in den Ingerenzbereich der Mieterin
fallen. Der Ingerenzbereich der Mieterin erfasst alle Personen, die infolge der Nutzung des
Vertragsobjekts Zugang zu den Gebduden haben bzw sich ohne gréBeren Aufwand hierzu
Zugang verschaffen kdnnen.

6.4 Die Vermieterin schlieRt im eigenen Namen eine Gebdudeversicherung ab, die zumin-
dest Sturm-, Feuer- und Leitungswasserschiaden in Hohe des Werts des Vertragsobjekts
abdeckt. Die Kosten dieser Gebidudeversicherung gelten als Betriebskosten. Die Mieterin
sorgt dafiir, dass seine allgemeine Versicherungsdeckung (Biindelversicherung gegen Haft-
pflicht, Feuer, Sturm) sich auch auf das Vertragsobjekt wahrend der Mietdauer erstreckt.

6.5 Die Mieterin verzichtet auf allfallige Anspriiche der Entgeltminderung bzw der Zuriick-
haltung des Entgelts. Betriebsstérungen infolge von Mangeln am Vertragsobjekt, die den
ordnungsgemilen Betrieb der Gebdude verunmdglichen oder erschweren, Aus-
fall/Beeintrachtigung technische Anlagen, Ausstattung und Installation infolge von Scha-
den und Mingel sind binnen eines angemessenen Zeitrahmens zu melden.

7. Entgelt

7.1 Die Verpflichtung zur Zahlung des Entgelts beginnt mit dem Monat, in dem die Uber-
nahme erfolgt.

7.2 Das Entgelt setzt sich aus dem Mietentgelt, den Betriebskosten und der jeweils gesetz-
lich geltenden Umsatzsteuer zusammen,.

7.3 Das monatliche Mietentgelt fiir das Vertragsobjekt betragt € 14.046,00 Brutto auf Basis
der Errichtungskosten und der Finanzierungskosten von derzeit EUR 3.317.648,63. Eigen-
mittel, Férderungen und Bedarfszuweisungen sind vorerst nicht beriicksichtigt und kénnen
gegebenenfalls dazu fihren, dass sich das Mietentgelt entsprechend verringert,

Nach Fertigstellung des Vertragsobjektes ist eine Endabrechnung abzlglich etwaiger For-
derungen, Bedarfszuweisungen oder sonstigen Eigenmitteln durchzufiihren und die Ge-
samtinvestitionskosten der Errichtung des Vertragsobjektes zu ermitteln, wobei Berech-
nungsgrundlage die tatsachlichen Errichtungskosten zuziglich allfilliger zusatzlichen Fi-
nanzierungskosten, die aufgrund einer Erhéhung der tatsachlichen Errichtungskosten an-
gefallen sind, bilden. Auf Grundlage der endabgerechneten Gesamtinvestitionskosten ist
das monatliche Mietentgelt fiir die Laufzeit von der Ubernahme bis zum Baurechtsende
neu zu kalkulieren und hat die Gesamtinvestitionskosten abzudecken.

Sollten bei Baurechtsende oder bei Auflésung dieses Vertrages vor dem Baurechtsende,
die Gesamtinvestitionskosten noch nicht vollstindig abbezahlt sein, hat die Mieterin den
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ausstindigen Betrag als einen einmaligen nicht rickzahlbaren Baukostenzuschuss binnen
30 Tagen nach Vorschreibung durch die Vermieterin zu bezahlen. Die Vermieterin ver-
pflichtet sich nach vollstindiger Bezahlung der Gesamtinvestitionskosten ihr Baurecht in
angemessener Frist zu l6schen, wodurch das Vertragsobjekt in das Eigentum der Bau-
rechtsgeberin (d.h. Mieterin) tibergeht.

7.4 Das Mietentgelt ist nicht wertgesichert. Zusatzliche Bau- und Finanzierungskosten ver-
andern jedoch diesen Entgeltbestandteil.

7.5 Betriebskosten sind

(a) der Baurechtszins gemaR dem Baurechtsvertrag {iber das Baurecht (wertgesi-
chert), wobei die Vermieterin berechtigt ist den Baurechtszins bereits ab Baurechtan-
fang der Mieterin zu verrechnen,

(b) die Objektversicherung fiir das Vertragsobjekt, sofern die Mieterin nicht nach-
weislich eine eigene Versicherung mit ausreichender Deckung abschlieft,

(c) die fir die Begriindung des Baurechtes anfallende Grunderwerbsteuer und Ein-
tragungsgebihr, und

(d) die Kosten der Verwaltung in Héhe von EUR 60,0 (wertgesichert gemdR Punkt 7.8)

Die restlichen Wartungs- und Betriebsleistungen werden von der Mieterin erbracht bzw.
getragen.

7.6 Die Vermieterin hat Vorkehrungen zur gesonderten Verrechnung von Energie (Strom,
Heizung, Kiithlung), Wasser und Abwasser zu treffen. In diesem Sinn hat die Vermieterin
entsprechende Zahleinrichtungen fir das Vertragsobjekt vorzunehmen und eine direkte
Verrechnung zwischen Mieterin und dem jeweiligen Leistungserhbrin-
ger/Energielieferant/Wasser-/Abwasser- und Miillentsorger zu ermoglichen. Soweit derar-
tige Verbrauchskosten nicht direkt abgerechnet werden, hat die Mieterin der Vermieterin
die durch ihren Verbrauch verursachten Kosten zu ersetzen.

7.7 Die Vermieterin verzichtet auf eine jahrliche Betriebskostenabrechnung, da es sich bei
den Betriebskosten um fixe Betrdge handelt, die der Mieterin direkt vorgeschrieben (in
Rechnung gestellt) werden.

7.8 Die Betriebskosten gemal Punkt 7.5 werden — soweit es sich nicht um fixe Kosten han-
delt, die von Dritten vorgeschrieben werden — wertgesichert vereinbart. Als Berechnungs-
mal fir die Wertsicherung dient der von der Bundesanstalt Statistik Austria verlautbarte
Verbraucherpreisindex 2020 = 100 oder ein an seine Stelle tretender Index. Als Bezugsgro-
Re fiir die Wertsicherung gilt die fiir den Vormonat ab Beginn des Bestandsverhiltnisses
(gemiRk Punkt 8.1) verlautbarte Indexzahl. Indexschwankungen bis einschlieBlich 5 % blei-
ben unberiicksichtigt. Ubersteigt die Anderung der Indexziffer jedoch die Grenze von 5 %,
so sind auf Basis der gesamten Uberschreitung die gednderten Betriebskosten zu bezahlen.
Diese Betriebskosten bleiben wiederum solange unverdndert, bis eine neue Anderung des
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Indexes von mehr als 5 % eintritt. Die Betriebskostendnderung tritt ein mit Beginn des
nichsten Kalenderjahres, der das dem berechtigten Verlangen nach einer Anderung durch
eine der Vertragsparteien folgt.

7.9 Sollte der Index der Verbraucherpreise 2020 nicht mehr verlautbart werden, gilt an
seiner Stelle dessen Nachfolgeindex oder ein anderer, von einer allgemein anerkannten
Stelle verlautbarter Index als Grundlage fiir die Wertsicherung, der diesem Index am ehes-
ten entspricht, als vereinbart. Die Veranderung der Betriebskosten nach Maligabe der Ver-
inderung des genannten Wertsicherungsmessers tritt automatisch ein, so dass es hierzu
keiner darauf gerichteten Erklarung der Bestandgeberin bedarf.

7.10 Die Mieterin hat der Vermieterin das monatliche Mietentgelt und die Betriebskosten
und die Umsatzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Hohe zu bezahlen.

7.11 Die Mieterin ist berechtigt, innerhalb der ersten fiinf Jahre der Laufzeit dieses Vertra-
ges selbst oder durch Dritte eine Einmalzahlung bis zu maximal 30 % der tatsdachlichen
Errichtungskosten zu leisten. In diesem Fall reduziert sich das Mietentgelt in dem Ausmal,
in dem sich dadurch die Gesamtbaukosten reduzieren. Etwaige Forderungen oder Bedarfs-
zuweisungen sowie Eigenmittel werden Zweckgebunden zur Reduktion der Gesamtkosten
herangezogen.

7.12 Das Entgelt ist jeweils am 1. eines Kalendermonats fallig; die erste Mietentgeltzah-
lung binnen 30 Tagen ab Ubernahme des Vertragsobjekts. Die Zahlung ist fristgerecht,
wenn sie am Filligkeitstag von der Mieterin auf ein von der Vermieterin bekannt gegebe-
nes Konto eines Finanzinstituts/Kreditinstituts mit einer in Osterreich gelegenen Zahlstelle
anweist. Ist die Mieterin mit der Zahlung um mehr als 5 Banktage in Verzug, hat sie Ver-
zugszinsen in Hohe von 4% pa tiber dem jeweiligen 6-Monats EURIBOR zu zahlen.

8. Vertragsdauer, Riickstellung
8.1 Diese Vereinbarung tritt mit beidseitiger Unterfertigung in Kraft.

8.2 Die Vereinbarung wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Eine jede Vertragspartei
ist berechtigt, die Vereinbarung zum Ende eines Kalenderquartals unter Einhaltung einer
einjahrigen Kindigungsfrist aufzuldsen.

8.3 Die Mieterin gibt in diesem Zusammenhang einen Kiindigungsverzicht bis zum
31.08.2050 ab.

8.4 Eine jede Vertragspartei ist berechtigt, die Vereinbarung mit sofortiger Wirkung (ohne
Einhaltung von Kiindigungsfristen und Kiindigungsverzicht) aus einem von ihr selbst nicht
zu vertretenden wichtigen Grund aufzulésen, der ihr die Zuhaltung zum Vertrag unzumut-
bar macht. Als wichtiger Grund gilt inshesondere:

(a) Eine Vertragspartei ist mit der Zahlung von zwei Monatsmieten aus diesem
Vertragsverhiltnis trotz zweimaliger Mahnung mittels eingeschriebenen Briefs

und Nachfristsetzung von jeweils 1 Monat in Verzug;
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(h) Das Vertragsobjekt zur Ginze oder zu einem erheblichen Teil aufgrund eines
von keiner Vertragspartei zu vertretenden Ursache (Zufall, hohere Gewalt) zum
bedungenen Gebrauch untauglich ist und auch nicht mit verhdltnismaRBigen

Aufwendungen wiederhergestellt werden kann;

() Bei groben/schwerwiegenden Vertragsverletzungen trotz vorangehender
zweimaliger Abmahnung mittels eingeschriebenen Briefs und Nachfristsetzung

von jeweils 1 Monat zur Behebung dieses groben/schweren VertragsverstoRes.

9. Schlussbestimmungen

9.1 Nebenabreden, Vertragsidnderungen und Vertragsergdnzungen sowie samtliche Erkla-
rungen im Zusammenhang mit der Beendigung dieser Vereinbarung bediirfen der Schrift-
form. Dem Schriftformerfordernis ist Genlige getan, wenn ein schriftliches Protokoll errich-
tet wird und dieses von allen Beteiligten unterfertigt wird. Mitteilungen per Telefax oder E-
Mail geniigen dem Schriftformerfordernis nicht. Miindliche Nebenabreden bestehen nicht.

9.2 Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages nichtig sein, fihrt dies weder zu einer
Unwirksamkeit des gesamten Vertrages, noch dazu, dass der durch die nichtige Bestim-
mung geregelte Bereich als ungeregelt gilt. Es tritt vielmehr an die Stelle der teilnichtigen
Bestimmung jene Regelung, die der (teil)nichtigen Bestimmung wirtschaftlich moglichst
nahekommt.

9.3 Es gilt ausschlieBlich materielles osterreichisches Recht. Verweisugen auf auslandi-
sches Recht gelten nicht. Rechtsstreitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit dieser Ver-
einbarung sind ausschlieflich vor dem sachlich zustindigen Gericht in Eisenstadt geltend
zu machen.

9.4 Die Aufrechnung mit félligen Forderungen ist unzuldssig, sofern diese Forderungen von
der jeweils anderen Vertragspartei nicht ausdriicklich schriftlich anerkannt oder gerichtlich
festgestellt wurden.

9.5 Die Kosten fir die Errichtung dieser Vereinbarung trégt jede Vertragspartei selbst. Alle
im Zusammenhang mit dem Abschluss dieser Vereinbarung anfallenden Gebiihren — insbe-
sondere die Rechtsgeschaftsgebiihr - trigt die Mieterin.

9.6 Rechtsgeschiftliche Erklarungen kénnen an die in dieser Vereinbarung genannte Ad-
resse der jeweiligen Vertragspartei zugestellt werden, sofern nicht die Vertragspartei eine
andere Adresse mittels Einschreiben bekannt gegeben hat.
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Marktgemeinde Zurndorf, am .....ccviinnnnn,
Fir die Marktgemeinde Zurndorf

Biirgermeister Werner Fried|

Eisenstadt, am ..o

Fur die PEB-Projektentwicklung Burgenland GmbH

Thomas Rosner, Geschaftsfiihrer



HBEILAGE C

Marktordnung der Marktgemeinde Zurndorf

GemaR § 286 Abs. 1 in Verbindung mit § 289 sowie gemal § 293 der
Gewerbeordnung 1994, BGBI. Nr. 194/1994, i.d.g.F., wird vom Gemeinderat der
(Markt)Gemeinde Zurndorf verordnet:

§ 1 Geltungsbereich

Diese Marktordnung regelt sémtliche Markte (und Gelegenheitsmarkte) im Sinn der
Gewerbeordnung 1994, BGBI. Nr. 194, in der Marktgemeinde Zurndorf.

§ 2 Markte, Markttermine, Marktzeiten

Marktname: Kramermarkt

Markttage: Jeden 2. Freitag im Mai und Dezember
Standaufbau: von 06:00 Uhr bis 07:00 Uhr
Standabbau: von 13:00 Uhr bis 14:00 Uhr
Marktzeiten: von 07:00 Uhr bis 13:00 Uhr

§ 3 Marktgebiet/Marktort

Das Marktgebiet des unter § 2 bezeichneten Marktes umfasst den Bereich von der
Oberen HauptstraBe Nr. 48 bis zur Unteren HauptstraBe Nr. 24.

§ 4 Gegenstdnde des Marktverkehrs
Alle zum freien Verkehr bestimmten Waren, das Verabreichen von Speisen und der

Ausschank von Getranken, das Anbieten gewerblicher Dienstleistungen (zB
Schltsseldienst, Schuhreparatur, etc.).



§ 5 Einschrankungen der Marktgegenstande

(1) Der Betrieb von Spielapparaten, das Feilhalten und der Verkauf von
Gegenstdnden militarischer Kampfausriistung, Waffen (soweit sie nicht bloB als
Antiquitdten anzusehen sind), Munition und Munitionsteile, Sprengmittel,
Softairwaffen (Softguns) und Paintball-Markierern, pyrotechnischen Artikeln
(ausgenommen harmlose pyrotechnische Scherzartikel) ist untersagt.

Allfallige Erganzungen:

- Schlissel ohne Schloss, Arzneimittel, Kosmetikartikel, chirurgische
Instrumente und therapeutische Behelfe, Verbandmaterial, Obstbaume,
Obststraucher, Reben, gegen die Sittlichkeit verstoBende Schriften, Filme,
Bilder, Dias und Druckwerke, lebende Tiere (ausgenommen Fische, Krusten-
und Schalentiere).

- Altwaren sind ausschlieBlich auf Antiquitdten- und Flohmarkten zugelassen.

- Die Verabreichung von Speisen und der Ausschank von Getranken sind
zulassig, wenn nicht mehr als ein Drittel der vergebenen Marktstandplatze
tiberschritten wird und durch die in Aussicht genommene Art der
Verabreichung von Speisen und des Ausschanks von Getrdnken keine Stérung
des Marktbetriebes zu erwarten ist.

(2) Waren, deren Verkauf an eine besondere Bewilligung gebunden ist, durfen

nur von den zur Ausiibung berechtigten Gewerbetreibenden feilgehalten werden.

(3) Ringelspiele, Schaukeln und sonstige larmende Schaustellungen werden auf

den Markten nur insoweit geduldet, als sie die 6ffentliche Ordnung und Sicherheit

nicht beeintrachtigen. Fiir das Aufstellen bedarf es einer gesonderten Bewilligung
durch die Gemeinde, soweit sich eine Bewilligungspflicht nicht ohnehin bereits
aus einer anderen Rechtsmaterie (zB Veranstaltungsrecht) ergibt.

(4) Der Verkauf von Waren im Wege von Gliicksspielen ist nicht gestattet.

§ 6 Marktparteien und Marktbetrieb

Marktparteien sind natiirliche oder juristische Personen, die einen Marktstandplatz
(und eine Markteinrichtung) zugewiesen bekommen haben.



§ 7 Gewerbe-/Steuernachweis

(1) Gewerbliche Marktparteien bzw. deren Mitarbeiter haben stets den
Gewerbeschein im Original/das Original der Versténdigung Uber die Eintragung im
Gewerberegister bzw. im GISA gemal § 340 Abs. 1 (§ 288 Abs. 3 GewO 1994) sowie
den Nachweis einer 6sterreichischen Steuernummer oder den Nachweis der
Anmeldung beim Finanzamt Graz-Stadt mitzufiihren.

(2) Weiters ist ein amtlicher Lichtbildausweis mitzufiihren und auf Verlangen der
Marktaufsicht vorzuweisen.

(3) Einem nicht deutschsprachigen Gewerbenachweis ist eine beglaubigte
deutschsprachige Ubersetzung beizulegen.

§ 8 Vergabe von Marktstandpldtzen und Markteinrichtungen

(1) Die Vergabe der Marktstandplatze und der Infrastruktur erfolgt ausschlieBlich
durch zivilrechtlichen Vertrag und wird durch schriftliche Zuweisung durch die
Marktgemeinde Zurndorf bzw. deren Marktverantwortliche getroffen. Sie gilt fir die
Dauer des jeweiligen Marktes, sofern nichts anderes vereinbart wird. Ohne
Zuweisung darf kein Marktstandplatz bezogen werden.

(2) Bei Méarkten, mit deren Durchfiihrung ein Dritter betraut wurde, erfolgt die
Zuweisung durch den Organisator,

(3) Je Originalgewerbeschein bzw. je Original der Verstandigung Uber die Eintragung
im Gewerberegister bzw. im GISA kann ein Standplatz vergeben werden, sofern
genug Platz vorhanden ist.

(4) Niemand darf den ihm zur Aufstellung zugewiesenen Raum uberschreiten. Im
Bedarfsfall kann eine Platzbeschrankung je Bezieher verfligt werden.

(5) Die Zuweisung soll unter Bedachtnahme auf den Zweck des Marktes, die
Bedirfnisse der Bevélkerung, die ortliche Verteilung der Verkaufsstande, einen
ausgewogenen Branchenmix und die Qualitdt der angebotenen Waren erfolgen.

(6) Niemand hat ein Recht auf Einrdaumung eines bestimmten Platzes im Marktgebiet,
es sei denn, der Marktfahrer hat im Voraus eine jahrliche Standeinltsegebiihr
entrichtet.

(7) Die Marktstandeinlose wird am 2. Freitag im Dezember flr das Folgejahr
durchgefiihrt, Mit der Marktstandeinldse erwirbt der Marktfahrer das alleinige Recht,



den jeweiligen Marktstand bis zum Dezember des darauffolgenden Jahres benttzen
zu konnen.

(8) Eingeloste Standplatze kénnen von der Marktgemeinde Zurndorf bzw. von deren
Marktverantwortlichen erst an andere Marktfahrer vergeben werden, wenn der
Marktfahrer, der die Einlose entrichtet hat, nicht bis einen Tag vor dem Datum des
Marktes schriftlich (per E-Mail oder im Postwege an die Marktgemeinde Zurndorf)
abgesagt hat oder am Markttag nicht bis spatestens 07:00 Uhr eintrifft.

(9) Allen anderen Marktfahrern werden Standplatze an Ort und Stelle durch die
Organe der Marktgemeinde Zurndorf, denen die Marktaufsicht obliegt, zugewiesen,
sofern platzmaBig im genehmigten Marktgebiet die Moglichkeit besteht.

(10) Sollte aus baulichen Griinden oder wegen Verlegung eines Marktgebietes eine
Zuweisung des eingeldsten Standplatzes nicht moglich sein, so erhalt der Marktfahrer
nach Maglichkeit einen anderen Standplatz zugewiesen. Ist dies nicht moglich, so
erhalt er die Einlose rlickerstattet.

(11) Marktfahrer, die den Markt regelmé&Big beschickt haben, sind bei der Auswahl
unter mehreren Ansuchenden fiir einen Markt bzw. einen Marktstandplatz bevorzugt

zu bertcksichtigen.

§ 9 Bezeichnung von Marktstinden

(1) Marktparteien sind verpflichtet, die von ihnen betriebenen Marktstande
unverziglich zu bezeichnen.
Die Bezeichnung muss
- in einer MindestgréBe von 20 cm x 30 cm, - fiir alle deutlich sichtbar
angebracht,
- leicht erkenn- und lesbar sein,
- den vollstandigen Namen oder Firmenwortlaut (sowie den Firmensitz) der
Marktpartei,
- (ev. zusatzlich: einen eindeutigen Hinweis auf die dem Marktbezug
zugrundeliegende Tatigkeit oder Eigenschaft) enthalten.
(2) Schirme und Standbedeckungen (Dacher) mussen eine Mindesthohe von 2,20 m
aufweisen.
(3) Die Marktaufsicht kann von diesen Verpflichtungen Ausnahmen bewilligen.



§ 10 Ordnung auf dem Markt

(1) Marktparteien, ihre im Betrieb mittdtigen Familienangehdrigen und ihre
Mitarbeiter sind verpflichtet, sich so zu verhalten, dass die 6ffentliche Ruhe, Ordnung
und Sicherheit nicht gestort und der Schutz der Gesundheit von Menschen nicht
beeintrachtigt wird.

(2) Keiner der zugewiesenen Marktstandplatze darf ohne Bewilligung der
Marktgemeinde Zurndorf bzw. der Marktaufsicht der Marktgemeinde Zurndorf
verandert, vertauscht oder von einem anderen als demjenigen, welchem der
Marktplatz eingeldst oder zugewiesen wurde, benlitzt oder jemand anderem zur
Beniitzung Uberlassen werden.

(3) Das eigenméchtige Benliitzen leerstehender Platze sowie das Feilbieten und
Verkaufen im Umherziehen sind verboten.

(4) AuBerhalb des zugewiesenen Standplatzes ist ohne Zustimmung der
Marktaufsicht das Abladen und Ausrdumen von Marktgegenstanden, die Lagerung
und Abstellung von Waren, Gerdten oder Behaltnissen, das Aufstellen von Tischen
und Sitzgelegenheiten u. dgl. nicht gestattet.

(5) Das Anbieten von Waren (ber Mikrofon bzw. Verstarkeranlagen ist nicht
gestattet. Ebenso ist es nicht gestattet, Kunden durch Ansprechen und sonstige
aufdringliche Gesten auBerhalb des Standplatzes, insbesondere auf der Flache vor
dem Standplatz, zu werben (Kundenfang). Dies gilt auch fiir die Verteilung von
Reklamematerial auBerhalb des zugewiesenen Marktstandes.

(6) Die Marktparteien haben die Marktstandplatze und deren unmittelbare Umgebung
sauber zu halten und in gereinigtem Zustand zu verlassen.

(7) Der Bezug der Marktpldtze bzw. der Standabbau darf nur wahrend der von der
Gemeinde allgemein ausgeschriebenen Marktzeiten erfolgen. Marktfahrer, die ohne
vorherige Platzvergabe bzw. Platzzuweisung Platze beziehen, werden vom
Marktgeldnde generell verwiesen.

(8) Soweit Mitarbeiter beschaftigt werden, haben die Marktparteien jeweils eine
Kopie der Anmeldung zur Gebietskrankenkasse mitzufiihren und auf Verlangen eines
befugten Organs ebenfalls vorzuweisen. Die Mitarbeiter haben sich dabei jedenfalls

auszuweisen.



§ 11 Verfall und Entziehung des Marktstandplatzes

(1) Bei eigenméchtiger Uberlassung des Standplatzes, bei nicht rechtzeitiger

Entrichtung der Marktstandgebiihr und bei Uberschreitung der zugewiesenen Flache

ist die Marktbehotrde zur Entziehung des Standplatzes berechtigt.

§ 12 Untersagung der weiteren Ausiibung der Markttatigkeit

(1) Die weitere Austibung der Markttétigkeit kann von der Gemeinde (der

Marktaufsicht) aus wichtigen Griinden jederzeit untersagt werden.

Als solche Griinde gelten insbesondere:

wiederholte VerstoBe gegen die Marktordnung,

Nichtbezahlung (nicht fristgerechte Bezahlung) des privatrechtlichen Entgelts
bzw. der Marktgeblhr,

eigenméchtige Uberlassung des zugewiesenen Standplatzes an einen anderen
Marktbesucher,

Nichtbefolgung von Weisungen der Marktaufsicht, e) Uberschreitung der
zugewiesenen Marktstandplatzflache,

eigenmachtiges Beniitzen von leerstehenden Platzen,

Vorliegen von Ausschlussgriinden gemaB den Bestimmungen der
Gewerbeordnung,

Auflassung, Verlegung oder Anderung der Einteilung des Marktes,
Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Ruhe und Ordnung oder sonstige
offentliche Interessen.

(2) Nach Mdglichkeit wird den Inhabern von eingelésten (vorgemerkten)

Marktstandpldtzen die beabsichtigte oder notwendige Entziehung des Standplatzes in

angemessener Frist mitgeteilt. Liegt bei der Entziehung des Standplatzes die Ursache

beim Marktbeschicker/Marktfahrer, so wird die bereits entrichtete Einlésegebiihr

nicht rlckerstattet.



§ 13 Marktbehorde und Marktaufsicht

(1) Marktbehérde im Sinn dieser Marktordnung ist der Blrgermeister. Die
Marktbehdrde (ibt die Marktaufsicht und Marktpolizei durch die Marktaufsichtsorgane
aus.

(2) Den Marktaufsichtsorganen obliegt es insbesondere, den Nachweis der
aufrechten Gewerbeberechtigung zu tberpriifen sowie Anordnungen zu erteilen, die
einen ordnungsgemaBen und sicheren Ablauf des Marktbetriebes gewdhrleisten oder
die Abwehr von Belastigungen von Marktparteien oder Marktbesuchern zum
Gegenstand haben.

(3) Marktparteien, ihre im Betrieb mittatigen Familienangehdrigen und ihre
Mitarbeiter haben sich tiber Verlangen der Marktaufsichtsorgane auszuweisen und
sind verpflichtet, alle Auskiinfte zu geben, welche die Einhaltung der Marktordnung
und der sonstigen beim Marktverkehr zu beachtenden Vorschriften betreffen.

(4) Personen, welche beharrlich die Ordnung storen oder behdrdlichen Anordnungen
nicht Folge leisten, konnen durch die Marktaufsicht des Marktes verwiesen werden.

§ 14 Betrauung eines Dritten

(1) Mit der Durchfiihrung einzelner Markte kann auf Antrag ein Dritter betraut
werden. Die Betrauung erfolgt mittels privatrechtlichem Akt und kann, wenn der
Durchfiihrung éffentliche Interessen entgegenstehen, jederzeit widerrufen werden.
(2) Fiir den betrauten Dritten gelten die gesetzlichen Kriterien der §§ 292 ff GewO
sowie die einschldgigen Bestimmungen dieser Marktordnung sinngema@.

§ 15 Marktgebiihren

(1) Fir die Beniitzung der Marktstandpldtze ist eine Marktstandgebtihr (gemessen
nach Laufmetern der Verkaufsflaiche am Markttag zu entrichten (privatrechtliches
Entgelt).

(2) Im Falle des Wunsches eines standigen Marktstandes ist eine einmalige
Marktstandeinlése am 2. Freitag im Dezember zu entrichten.

(3) Die Héhe der Marktstandgebtihr wird mittels gesonderter Verordnung des
Gemeinderates festgesetzt. Diese wird am Marktplatz sichtbar angeschlagen.



§ 16 Strafbestimmungen

Wer den Bestimmungen dieser Verordnung zuwider handelt, begeht — soweit sie
nicht nach anderen Vorschriften zu ahnden ist — eine Verwaltungsiibertretung im
Sinn des § 368 GewO 1994 und wird mit einer Geldstrafe bis zu 1.090 Euro bestraft.

§ 17 Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt nach Ablauf des Tages, an dem sie an der Amtstafel
angeschlagen worden ist in Kraft. Sie wird auch auf dem Marktplatz durch Anschlag
im Schaukasten vor dem Gemeindeamt kundgemacht.

(2) Mit Inkrafttreten dieser Verordnung treten bisher geltende Marktordnungen auBer
Kraft.

(3) Ansuchen um Zuweisung eines Marktstandplatzes, die zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieser Verordnung bereits eingebracht worden sind, gelten als
Ansuchen im Sinn dieser Verordnung.

Zurndorf, am 03. Juli 2023

Flir den Gemeinderat:

Der Blrgermeister:

Werner Fried|

angeschlagen am:
abgenommen am:



