BAUAMT
STADTGEMEINDE Hatzendorf 7

8361 Fehring
bauamt@fehring.gv.at
Amtsstunden:

Montag bis Freitag von
08:00 — 12:00 Uhr

INFORMATION FUR BAUVORHABEN

1. BAUBERATUNG:

Die Baubehorde bietet eine Bauberatung an, um alle Fragen rund um die Bauplanung zu beantworten.

Im Rahmen dieser Beratung erhalten Sie unter anderem Auskinfte daruber, welche Unterlagen fur die
Einreichung von Bau- oder Abbruchbewilligungen erforderlich sind, wie der Verfahrensablauf gestaltet
ist, welche Bauvorschriften und Richtlinien zu beachten sind und welche weiteren Informationen fur die
Planung lhres Bauvorhabens relevant sind.

Eine Bauberatung ist jederzeit nach telefonischer oder schriftlicher Terminvereinbarung moéglich.
Ing. Judith Glanz-Raidl, Tel. Nr. 03155/2303-602, E-Mail: judith.glanz-raidl@fehring.gv.at

2. VOR DER PLANUNG:
VOR BEGINN DER PLANUNG SOLLTEN FOLGENDE VORAUSSETZUNGEN GEKLART WERDEN:

Raumordnungsrechtliche Grundlagen:

Ist eine Bebauung nach dem Steierméarkischen Raumordnungsgesetz (StROG) zulassig?

e Neu-, Zu- oder Umbau innerhalb von Baugebieten:
Dazu zahlen reine Wohngebiete, allgemeine Wohngebiete, Kerngebiete, Dorfgebiete,
Gewerbegebiete sowie Industriegebiete.

e Neu-, Zu- oder Umbau im Freiland:
Dies ist im Rahmen der land- und/oder forstwirtschaftlichen Nutzung zulassig.

e Um- und Zubauten bei bestehenden Bauten im Freiland:
Gilt fur rechtmallig bestehende Bauten aullerhalb der land- und/oder forstwirtschaftlichen
Nutzung.

Ver- und Entsorgungen:

Ist die AufschlieBung des Grundstlickes gewahrleistet?
- Wasserversorgung
- Energieversorgung

- Abwasserentsorgung
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Bebauungsplan:

Gibt es bauliche Bestimmungen fur das Grundstick?

Bebauungsplane enthalten Vorgaben wie beispielsweise Bebauungsweise, Fluchtlinien, zulassige
Gebaudehohe und ahnliche Bestimmungen. Die schriftlichen Festlegungen des Bebauungsplans sind
bei der Planung unbedingt zu bertcksichtigen.

Ortsbildschutzzonen:

Im Stadtgebiet von Fehring gibt es drei Ortsbildschutzzonen:
- Zone 1 Historischer Ortskern
- Zone 2 Industriezone

- Zone 3 Vorstadtisches Mischgebiet.

In diesen Zonen werden besondere Anforderungen an die bauliche Gestaltung gestellt.

Seitens der Stadtgemeinde wird eine Anfrage an den Ortsbildsachverstéandigen gestellt, der in weiterer
Folge eine fachliche Stellungnahme abgibt.
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Leitungsauskuinfte:

Anfragen zu Leitungen sind entweder direkt an den technischen Bereichsleiter, Ing. Alexander Streit,
BSc, MSc, zu richten:

Tel.: 03155/2303-304 / E-Mail: alexander.streit@fehring.gv.at

Oder an das Bauamt der Stadtgemeinde Fehring:

Tel.: 03155/2303-602 / E-Mail: bauamt@fehring.gv.at

Das Bauamt erteilt auf Anfrage Auskunfte zu Themen wie Flachenwidmungen, Bebauungsplanen,
Ortsbildschutzzonen und ahnlichen Angelegenheiten.

Steiermarkisches Landes-StralRenverwaltungsgesetz 1964 - LStVG. 1964:

FUr bauliche Anlagen innerhalb eines Abstandes von 15 m zu Landesstralien bzw. 5 m zu
Gemeindestralen ist die Zustimmung der StralRenverwaltung bzw. die Zustimmung der Stadtgemeinde
Fehring erforderlich. Dies gilt gleichermalen auch fur neu zu errichtende Grundstuckszufahrten.

Bei diesbezuglichen Fragen setzen Sie sich mit der Baubezirksleitung Stdoststeiermark, Referat
StraBenbau und Verkehrswesen, Bismarckstralle 11-13, 8330 Feldbach (fur Landesstralen) bzw. mit

dem Bauamt der Stadtgemeinde Fehring (fur Gemeindestralien) in Verbindung.

Gefahrdungen:

Liegt das Grundstiick in einem Hochwasserabflussbereich?

Hochwasserabflussbereiche stellen jene Flachen dar, die bei bestimmten Hochwasserereignissen
Uberflutet werden kénnen. Entsprechende Ausweisungen liegen fur 30, 100- und 300-jahrliche
Hochwasserereignisse vor.

Gemall Wasserrechtsgesetz (WRG. 1959) sind MaRnahmen innerhalb des 30-jahrlichen
Hochwasserabflussgebietes bewilligungspflichtig.

Zustandige Stelle fur die "Wasserrechtliche Genehmigungen" ist die Bezirkshauptmannschaft
Sudoststeiermark

Liegt das Grundstick in einem Rutschungsgebiet?

In der Vergangenheit sind in der Steiermark zahlreiche Rutschungen, Steinschlage und Felsstirze
aufgetreten, die erhebliche Schaden an Gebauden, Infrastruktureinrichtungen sowie land- und
forstwirtschaftlichen Flachen verursacht haben. Auch kunftig ist mit dem Auftreten derartiger
Prozesse zu rechnen.

Zur ldentifizierung entsprechender Gefahrdungen stehen fur die gesamte Steiermark
flachendeckend Gefahrenhinweiskarten im Maf3stab 1:25.000 zur Verfugung. Diese umfassen
Darstellungen zu tiefgrindigen und flachgrindigen Rutschungen sowie zu Sturzprozessen.

Nahere Informationen zu den Zonen der Naturgefahren findet Sie auf GIS-Steiermark - Gefahrenzonen
oder auch auf dem Online-Portal fur Hochwasserinformation der Steiermark.
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3. IN DER PLANUNGSPHASE:

ANREGUNGEN UND ANMERKUNGEN DER BAUBEHORDE DER STADTGEMEINDE FEHRING:
Nehmen Sie sich ausreichend Zeit flr den Planungsprozess.

Bitte beachten Sie, dass Ihre Gestaltungsmdglichkeiten grundsétzlich an der Grundsticksgrenze
enden. Solange ein Nachbargrundstiick unbebaut ist, wird héufig unterschatzt, in welchem Ausmal
eine spdtere Bebauung die Aussicht beeintrachtigen oder durch beispielsweise hohe Bepflanzungen
zu einer Reduktion des Tageslichteinfalls fuihren kann. Es wird daher empfohlen, die Planung so
auszurichten, dass die Wohnqualitat auch bei einer zukdnftigen Bebauung angrenzender Grundstticke
bestmdglich erhalten bleibt.

Gebédude sind dem Geldnde anzupassen und nicht umgekehrt. Insbesondere das Bauen in Hanglage
erfordert gestalterisches Feingefiihl sowie eine sorgféltige und vorausschauende Planung. Ein
Gebédude in Hanglage ist stets situationsbedingt anders zu konzipieren als ein Bauvorhaben in ebener
Lage.

Um etwaige Erganzungen vor der endgultigen Fertigstellung der Einreichunterlagen berucksichtigen
zu kénnen, wird seitens der Baubehdrde empfohlen, bereits vorab einen Vorabzug an das Bauamt zu
Ubermitteln. Dadurch kann eine unentgeltliche Vorprifung durch die Baubehorde erfolgen.

Bitte beachten Sie:

Es kénnen ausschlielSlich gesetzeskonforme Bauvorhaben bewilligt werden. Die Hauptverantwortung
hierfur liegt bei lhrem Planer. Ein fachkundiger Planer wird im Interesse des Bauherrn darauf achten,
vollstandige und bewilligungsfahige Unterlagen einzureichen.

4. EINREICHUNG

ANSUCHEN

Die Erteilung der Baubewilligung ist schriftlich bei der zustandigen Behdrde zu beantragen. Die
Einreichunterlagen sind vollstandig in Papierform beim Bauamt einzureichen.

Die Unterlagen werden von unseren Sachverstandigen gepruft. Sollten sie unvollstandig oder
mangelhaft sein, werden Verbesserungsauftrage erteilt. Durch die Prifung und die damit verbundenen
Nachbesserungen entstehen Kosten, die vom Bauwerber zu tragen sind.

KUNDMACHUNG UND LADUNG:

Nach vollstandigem Vorliegen und Prifung der Einreichunterlagen wird das Bauvorhaben zur
Verhandlung ausgeschrieben.

Die Ladungen zur Bauverhandlung erfolgen an den Bauwerber sowie an die Anrainer, grundsatzlich an
die Grundbesitzer innerhalb eines Umkreises von 30 Metern um das Baugrundstuck, ebenso wird die
Verhandlung durch Kundmachung an der Amtstafel (Aushang mindestens 10-14 Tage) sowie mittels
Anschlag an der elektronischen Amtstafel https://www.fehring.at/buergerservice/amtstafel
veroffentlicht.
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BAUVERHANDLUNG:

Das geplante Bauvorhaben wird auf Grundlage der mit dem Ansuchen vorgelegten Unterlagen
erortert, und ein Ortsaugenschein wird durchgefuhrt. In der Bauverhandlung wird das gesamte
beantragte Projekt gemal den geltenden gesetzlichen Bestimmungen und Richtlinien behandelt.

Nachbarn kénnen Einwendungen gegen die Erteilung der Bewilligung erheben, soweit diese sich auf
Bauvorschriften beziehen, wie zum Beispiel Immissionsschutz, Abstande, Schallschutz,
brandschutztechnische Ausfihrungen der Aullenwande an der Nachbargrenze oder unzumutbare
Belastigungen/Beeintrachtigungen wie Abwasser, Abgase von Feuerstatten oder Veranderung der
Abflussverhaltnisse durch Gelandeveranderungen.

Bei privatrechtlichen Einwendungen wird versucht, eine einvernehmliche Lésung zwischen den
Parteien herbeizufuhren.

Auf Wunsch erhalten der Bauwerber sowie anwesende Nachbarn eine Ausfertigung der
Verhandlungsschrift.

Nachbar:

Als Nachbar gilt der Eigentimer oder Inhaber eines Baurechts (Bauberechtigter) von Grundstiicken, die an den
Bauplatz angrenzen, sowie von Grundsttcken, die in einem rdumlichen Naheverhaltnis zum vorgesehenen
Bauplatz stehen, sodass vom geplanten Bau oder dessen bestimmungsgemalier Nutzung Auswirkungen auf
diese Grundstiicke ausgehen kénnen.

Keine Nachbarn im rechtlichen Sinne sind Mieter, Péchter oder Dienstbarkeitsberechtigte.

BAUBEWILLIGUNG:

Mit dem Baubewilligungsbescheid erhalt der Bauwerber eine Ausfertigung der Projektunterlagen
(Einreichunterlagen), die mit den entsprechenden Genehmigungsvermerken versehen sind. Diese
Unterlagen bilden die verbindliche Grundlage fur die Durchfuhrung der Bauarbeiten.

Die im Bescheid angefuhrten Verfahrenskosten setzen sich zusammen aus:
Kommissionsgebuhren, Barauslagen (Kosten fur Befund und Gutachten der Sachverstandigen),
Verwaltungsabgaben und Bundesgebuhren.

Die Bauarbeiten durfen erst nach Rechtskraft des Bescheides begonnen werden. Die Baubewilligung
erlischt, wenn nicht innerhalb von 5 Jahren nach Rechtskraft mit dem Bau begonnen wird.

Im Baubescheid wird bei Neubauten auch die neue Hausnummer vergeben.

BAUABGABE:

Anlasslich der Erteilung der Baubewilligung ist dem Bauwerber eine Bauabgabe vorzuschreiben.

Sie errechnet sich aus Einheitssatz je m? x Bruttogeschossflache. Dabei sind Erdgeschosse zur
Ganze, die Ubrigen Geschosse, wie Keller oder Dachgeschosse zur Halfte zu bertcksichtigen. Der
derzeit gultige Einheitssatz betragt € 13,04/m2.

Fur Zu- und Umbauten wird die jeweils neugewonnene Bruttogeschossflache zur Berechnung
herangezogen. Werden Betriebsobjekte fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung errichtet, so sind
fur Geschossflachen, die nicht dem Wohnen dienen, von der errechneten Bauabgabe nur 25 %
vorzuschreiben.
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Keine Bauabgabe fallt an: bei der Wiedererrichtung von Gebauden fur dasselbe Ausmal —wenn fur
diese Flache schon einmal eine Bauabgabe oder ein Aufschliefungsbeitrag bezahlt wurden - und bei
Nebengebauden.

Die Abgabe dient der Herstellung von Verkehrsflachen, StraRenbeleuchtungen,
Oberflachenentwasserungen, Errichtung und Gestaltung von 6ffentlichen Kinderspielplatzen sowie der
Erstellung von Bebauungsplanen und Bebauungsrichtlinien.

5. ANSCHLUSSGEBUHREN:

KANALANSCHLUSS:

Befindet man sich im Verpflichtungsbereich Kanal (kirzeste Entfernung eines Bauwerkes von dem fur
den Anschluss in Betracht kommenden Kanalstrang nicht mehr als 100 m) besteht ein gesetzlicher
Anschlusszwang an das Kanalnetz der Stadtgemeinde Fehring.

Die Kanalanschlussgebuhr wird nach der Fertigstellungsanzeige bzw. spatestens 12 Monate nach der
Baubewilligung vorgeschrieben und ist binnen 4 Wochen zur Zahlung fallig.

Berechnung:
Bruttogeschossflache x derzeit gultigem Einheitssatz von € 13,20/m2 (inkl. 10 % Ust).

Erdgeschosse und Obergeschosse werden zur Ganze, Dachgeschosse und Kellergeschosse werden
in die Berechnung je zur Halfte eingerechnet.

Die Vorschreibung dieser einmaligen Gebuhren erfolgt auf Grund der Flachenberechnung aus den

Einreichunterlagen bzw. auf Grund der tatsachlich ermittelten Flachen.

Kontaktdaten fur Kanalanschluss:
Klaranlage Fehring, Tel. Nr. 0664/413 78 86, E-Mail: klaeranlage@fehring.gv.at

WASSERANSCHLUSS:

FUr die Herstellung eines Haus- oder Wohnungsanschlusses an die WVA der Stadtgemeinde Fehring
sind die Wasserleitungsanschlusskosten sowie ein Wasserleitungsbeitrag zu entrichten.

Fur Wohnhauser (1-4 Wohneinheiten) betragen die Wasserleitungsanschlusskosten innerhalb eines
Bereiches von 50 m vom Anschlusspunkt € 4.830,00 (inkl. 10 % Ust).

Die H6he des Wasserleitungsbeitrages bestimmt sich aus dem Produkt von € 9,57 inkl. USt und der
Bruttogeschol¥flache (in m?) eines Gebaudes. Erd- und Obergeschosse werden zur Ganze, Dach- und
Kellergeschosse werden in die Berechnung je zur Halfte eingerechnet.

Die Details hinsichtlich eines Wasseranschlusses sind den Allgemeinen Geschéftsbedingungen fur die
Versorgung mit Wasser It. Beschluss des Gemeinderates vom 24.11.2021 in Verbindung mit dem
Beschluss des Gemeinderates vom 17.12.2025 zu entnehmen.

Kontaktdaten fur Wasseranschluss:
Wasserwerk Fehring, Tel. Nr. 0664/250 89 00, E-Mail: wasserwerk@fehring.gv.at
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6. BAUPHASE:

Der Baufuhrer meldet den Beginn des Bauvorhabens bei der zustandigen Behorde. Mit der Ubernahme
der Baufuhrung bestatigt er die Kenntnis und Einhaltung der Plane sowie der Baubeschreibung durch
seine Unterschrift.

Vor Beginn der Arbeiten holt der Baufuhrer die von der Behérde ausgestellte Bauplakette (Roter Ring)
ab und bringt sie gut sichtbar auf der Baustelle an. Die Plakette muss wahrend der gesamten Bauphase
sichtbar verbleiben.

Alle in der Baubewilligung angefuhrten Auflagen und Hinweise sind wahrend der gesamten Bauphase
zu beachten und umzusetzen.

Allgemeine Informationen

Wenn durch Arbeiten (z.B. Bauarbeiten) auf oder neben der Stral8e der StralBenverkehr beeintrdchtigt
wird, ist dafar eine Bewilligung geméal3 § 90 Strallenverkehrsordnung (StVO) notwendig.

Beispiele fiir solche Bauarbeiten kénnen sein:
e Grabungen fur Kanal, Wasser, Gas, Fernwérme, Hausanschltisse
o Aufstellung von Gertsten oder Containern
e Baustelleneinrichtungen

Fur Besorgung, Aufstellung und Entfernung der notwendigen \Verkehrszeichen (z.B.
Geschwindigkeitsbeschrénkungen, Halte- und Parkverbote) und Verkehrsleiteinrichtungen (z.B.
Umleitungen, Randbalken) ist die Bewilligungsinhaberin oder der Bewilligungsinhaber selbst
verantwortlich. Der genaue Standort und der Zeitpunkt der Aufstellung und Entfernung der
Verkehrszeichen missen in einem Bautagebuch dokumentiert, der Beginn und das Ende der
Bauarbeiten mussen der Behdrde mitgeteilt werden.

Far notwendige Angaben (z.B. StraBenbezeichnung, Stralsenkilometer) wenden Sie sich bitte an die
Jeweilige StralBenmeisterei, Gemeinde, Polizei oder an die Bezirkshauptmannschaft bzw. den Magistrat.
Der StralBenkilometer kann auf LandesstralSen an den Kilometertafeln abgelesen werden (blaue oder
weilse kleine Tafeln am StralSenrand.

Voraussetzungen
o Der Verkehr darf nicht wesentlich beeintrachtigt werden
o Die Aufrechterhaltung der Sicherheit, Leichtigkeit und Flissigkeit des Verkehrs muss in anderer
Weise gewéhrleistet werden kénnen.

ANDERUNGEN DES BAUVORHABENS:

Samtliche Anderungen des bewilligten Bauvorhabens sind der Baubehorde bekannt zu geben.

Diese pruft, ob es sich um geringflgige oder um mehr als geringfiigige Anderungen handelt.
Anderungen, die Uber das geringfligige MaR hinausgehen, durfen erst nach Erteilung der
entsprechenden behoérdlichen Bewilligung ausgefuhrt werden.
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7.

BENUTZUNG DES OBJEKTES:

Ist das Bauvorhaben vollendet, ist vor der Benutzung, um Fertigstellung anzusuchen.

Eine Benutzung des Objektes ohne entsprechende Bewilligung (Fertigstellungsanzeige) ist gesetzlich
nicht zulassig.

Die Fertigstellungsanzeige ist beim Bauamt einzubringen.

Folgende Bescheinigungen sind beizulegen:

Bescheinigung geman § 38 Abs (2) Z 1. Stmk BauG Uber die bewilligungsgemalie und den
Bauvorschriften entsprechende Bauausfuhrung unter Angabe allfalliger geringflgiger
Abweichungen

bei baulichen Anlagen mit Rauch und Abgasfangen ein Uberprifungsbefund gemaR § 38 Abs (2)
Z 2. Stmk BauG Uber die vorschriftsmaBige Ausfiihrung der Rauch- und Abgasfange von
Feuerstatten

bei baulichen Anlagen mit elektrischen Anlagen ein Uberpriifungsbefund geméal § 38 Abs (2) Z 3.
Stmk BauG Uber die vorschriftsmaligen Elektroinstallationen

gegebenenfalls eine Bescheinigung gemal § 38 Abs (2) Z 4. Stmk BauG Uber die
ordnungsgemale Ausfuhrung der Feuerldsch- und Brandmeldeeinrichtungen (ausgenommen
Handfeuerléscher), Brandrauchabsauganlagen, mechanische Luftungsanlagen und CO-Anlagen

bei Neu- und Zubauten von Gebauden einen von einem befugten Vermesser erstellten
Vermessungsplan Uber die genaue Lage, die Gebaudehdhe sowie die Gesamthdhe der baulichen
Anlage

Sollte eine Bestatigung Uber die ordnungsgemafe Ausflhrung der Bauarbeiten nicht vorgelegt werden
kdénnen, so ist im Zuge der Fertigstellungsanzeige um die Benutzungsbewilligung anzusuchen.

Eine Benutzungsbewilligung fur einen in sich abgeschlossenen Teil einer baulichen Anlage ist ebenfalls
moglich. (Teilbenttzungsbewilligung)

Gutes Gelingen und viel Freude mit lhrem Bauvorhaben
winscht Ilhnen das Team vom Bauamt der Stadtgemeinde Fehring!

Bauamt Stadtgemeinde Fehring bauamt@fehring.gv.at

Montag bis Freitag: 08:00 — 12:00 Uhr

Hatzendorf 7, 8361 Fehring

Bauamtsleiter:

Franz Thurner Tel. 03155/2303-303 franz.thurner@fehring.gv.at
Mitarbeiter:

Ing. Judith Glanz-Raidl Tel. 03155/2303-602 judith.glanz-raidl@fehring.gv.at
Gabriel Mugrauer Tel. 03155/2303-603 gabriel.mugrauer@fehring.gv.at
Manuela Payer Tel. 03155/2303-601 manuela.payer@fehring.gv.at
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