Projektentwicklung
Standortanalyse VS St.Radegund b. Graz

05. November 2025

dreiplus

ARCHITEKTEN



LUFTBILD
1:3333

1 Grunstuck: Turnsaal
4 Grundstlck: Diozese
3 Grundstlck: PVA
4 Grunstlck: FSZ




FLACHENWIDMUNGSPLAN
1:3333

1 Grunstuck: Turnsaal
4 Grundstlck: Diozese
3 Grundstlck: PVA

4 Grunstlck: FSZ
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LAGEPLAN

1:3333




RAUMPROGRAMM SCHULE

VOLKSSCHULE - 6 KL ASSEN )
MINDESTANFORDERUNG NETTO NUTZFLACHE

Raumnutzung

Klassen und Schiilerraume

Klassenzimmer

Lernzonen fUr 2-er, 3-er oder 4-er Cluster

flr 2-er Cluster 60m2, fur 3-er Cluster 90m2, flir 4-er Cluster 100m2.,
Gruppenradume

Ruhezone / Ruckzugsbereiche

Sonderunterrichtsraume
(technischer) Werkraum inkl. Lager
Medien-/Mehrzweck-/Multifunktionsraum
Lagerbereich Musikinstrumente
Musikraum

Bibliothek{auch-als-8Hentliche Blcherei-nuizban

Lehrerlnnenrdume

Direktionskanzlei (Schulleiterln)

Sekretariat

Lehrerinnenarbeitsraum (3m2 / Padagogin)
Besprechungszimmer (Kleingruppenraum)
Lehrmittelraum

Sozialraum Lehrerinnen

Offentliche Bereiche

Windfang

Aula, Pausenhalle (200 Schilerinnen *0,6m2)

Zentrale Schulerlinnengarderobe. 200 Schilerinnen *0,4m2).

Nebenrdaume

m2/Raum

60
60

30

Schulwartraum und Sozialraum Reinigungskrafte (inkl. Dusche, WC) 20

Arbeitsraum, Gerateraum Schulwart
Sanitaranlagen (M+K getrennt)

1WC /15 Schulerinnen, bei K max. 60% durch Urinale ersetzen.
Sanitar Padagoginnen (80% D, 20% H)

1WC/ je 15 Padagoglnnen, bei M max. 60% durch Urinale ersetzen.
Barrierefreies WC inkl. Dusche und Wickelmoglichkeit
Aufzugsanlage

Putzmittelraum

Archivraum

Schulmobellager

Putzmittelraum

Wascheraum / Trockenraum fur Reinigung
Haustechnikraum

Turn- und Bewegungsfléachen

Turnsaal 10118m, h=5,50m

Turngerateraum

Umkleiden (M+K getrennt, inkl. Duschréume und WC
Umkleide Padagoginnen (synerg. Nutzung Arztzimmer)
Barrierefreies WC, Dusche

Anzahl

15
200
200

G N N — —

N — —

Gesamt
600
360
180

60

Raumnutzung

Ganztagesschule / Nachmittagsbetreuung
Freizeitraum

Windfang fur Anlieferung

Aufteilungskiche mit Lagerraum

Speiseraum kombiniert mit Freizeitraum

100 Schilerlnnen, 2 Ausspeisungszeiten, 1,6m2/Schilerin.
Sanitaranlagen (M+K getrennt)

Summe Nutzflache (NF)

Verkehrs- und Funktionsflache ca. 30% von NF
Summe Nettoraumflache (NRF)
Konstruktionssflache ca. 209% von NRF
Summe Bruttogeschossflache (BGF)

Freiflaichen und Nebenrédume
Uberdachter Eingangsbereich
Freiluft-Klasse

Freibereich (5-10m2 pro Schlerln)
befestigter Pausenhof (0,6m2 pro Schilerln)
Kleinspielfeld (20*40m)

Hartplatz 10*18m

Garten WC

60 m-Laufbahn und Sprunggrube
Gartenspielgerateraum

Mullraum

Fahrradabstellplatze
Scooterabstellplatze

PKW-Stellplatz barrierefrei
Wirtschaftsparkplatz (An-, Ablieferung)

Kiss & Ride Flache
Zufahrt & Aufstellflache Schulbus

PKW-Stellplatze

Mindestgrundstiicksbedarf (ohne Abstandsflachen)

Annahme 2-Geschossigkeit
Freibereich (Sport, Pausenhof, Vorplatz)

m2/Raum

55
20

40

15

15
25

Verkehrsflache (Kiss&Ride, Wirtschaftszufahrt, BarrPKW Stellplatz)

Anzahl

Gesamt

172
55
5
20
80

12

1887
570
2457
490
2947

40

2000
100

15

1500 m?
2000 m?
200 m?
3.700 m?



RAUMPROGRAMM KIGA, KIKRI, MUSIKVEREIN

KIGA - 3 GRUPPEN )
MINDESTANFORDERUNG NETTO NUTZFLACHE

Raumnutzung

Gruppenraum
Bewegungsraum
Abstellraum direkt an Bewegungsraum
Garderobe

Therapie / Kleingruppenraum
Sanitéranlagen Kinder
Sanitaranlagen Personal
Kuche

Blro

Personalraum

Abstellraum

Putzraum

Au3enspielgerate
Haustechnik

Windfang

Summe Nutzflache (NF)

Verkehrs- und Funktionsflache ca. 30% von NF
Summe Nettoraumflache (NRF)
Konstruktionssflache ca. 20% von NRF
Summe Bruttogeschossflache (BGF)

Freispielflache

KIKRI - 2 GRUPPEN )
MINDESTANFORDERUNG NETTO NUTZFLACHE

Raumnutzung

Gruppenraum und Ruheraum
Bewegungsraum

Garderobe

Therapie / Kleingruppenraum
Sanitaranlagen Kinder
Sanitaranlagen Personal
Kuche

Blro

Personalraum

Abstellraum

Putzraum

AuBenspielgerate
Haustechnik

Windfang

Summe Nutzflache (NF)

Verkehrs- und Funktionsflache ca. 30% von NF
Summe Nettoraumfldche (NRF)
Konstruktionssflache ca. 20% von NRF
Summe Bruttogeschossflache (BGF)

Freispielflache

m2/Raum

20

m2/Raum

20

Anzahl

i () ) W

75

Anzahl

28

760
1500

560

MUSIKVEREIN )
MINDESTANFORDERUNG NETTO NUTZFLACHE

Raumnutzung

Probesaal

Archiv Instrumente, Noten
Archiv Kleider

Lager

Buro

Gruppenraum

Foyer / Garderobe
Aufenthaltsraum inkl. Teekliche
Sanitéranlagen
Haustechnik

Windfang

Summe Nutzflache (NF)

Verkehrs- und Funktionsflache ca. 309% von NF
Summe Nettoraumflache (NRF)
Konstruktionssflache ca. 20% von NRF
Summe Bruttogeschossflache (BGF)

m2/Raum

Anzahl

SN N

465
140
605
120
725



GRUNDSTUCK 1: TURNSAAL

FOTOS UMGEBUNG




GRUNDSTUCK 1: TURNSAAL

LAGE 11000

Grundsticksgrof3e ca. 4.900m2
Ausweisung It. FLAWI WA, BD 0,2 - 0,6

max. BGF 2.940m2

notwendige BGF mind. 3.000m2 > groReres Grundstick notwendig




GRUNDSTUCK 1: TURNSAAL | VARIANTEN
LAGE 11000

N

 VAR3

VAR ) .



GRUNDSTUCK 1: TURNSAAL

VOLUMENSTUDIE




GRUNDSTUCK 2: DIOZESE

FOTOS UMGEBUNG




GRUNDSTUCK 2: DIOZESE

LAGE 11000

Grundstlicksgroe (Bauland) ca. 5.010m2

Ausweisung It. FLAWI LF, umliegende Bebauung BD 0,2 - 0,6

max. BGF 3.000m2 > ohne Reserven, keine Erweiterungsmoglichkeiten
fur die Schule gegeben



GRUNDSTUCK 2: DIOZESE
VOLUMENSTUDIE
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PVA

FOTOS UMGEBUNG

GRUNDSTUCK 3




GRUNDSTUCK 3: PVA

LAGE 111000
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GRUNDSTUCK 3: PVA

VOLUMENSTUDIE
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GRUNDSTUCK 4: FSZ

FOTOS UMGEBUNG




GRUNDSTUCK 4: FSZ
LAGE 11000

Synergetische Nutzung Parkplatz FSZ /
fiir Lehrerinnen PKW-Stellplatze

-

VOR;L:\;Z\ S /

Grundstiicksgroe 5.210m?2

Ausweisung It. FLAWI Spo, umliegende BD 0,2 - 0,3

max. BGF 1.560m2

notwendige BGF mind. 3.000m2 > Dichteerhthung notwendig




GRUNDSTUCK 4: FSZ
VOLUMENSTUDIE
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ZUSAMMENFASSUNG

GRUNDSTUCK 1- TURNSAAL

Grundstiicksdaten

GrundstucksgroBe: 4.900m?2
Ausweisung It. FLAWI: WA 0,2 - 0,6 > BGF max = 2.940m?2

Grundstiickscharakteristik

Hangverlauf ca. Nordwest - Sudost, Hohenunterschied ca. 15m mit einem
ebenen Plateau im Bereich der Kalvarienbergstra3e

Kalvarienbergstral3e quert das Grundstlck, es ist noch nicht geklart, ob eine
SchlieBung der Stral3e moglich ist. Fur einen Schulbetrieb ware dies notwendig.

Der stdostliche tiefer liegende Sportplatz wurde bis dato als Schulfreiflache
mitgenutzt und konnte dies wahrscheinlich auch bei einem neuen Betrieb. Eine

Vereinbarung mit dem Sportverein wird notwendig sein.

Die umgebende Bebauung ist gepragt von kleinen und mittleren
Einfamilienhausstrukturen mit Uberwiegend 1G+DG und max. 2G+DG.

Mit Sportplatz und Friedhof grenzen grol3e zusammenhangende Freirdume an.

Ein Verkehrskonzept fur Schulbus und Kiss&Go Zone, flr das Bringen und Holen
der Kinder, ist bei der beengten StraB3enraumsituation dringend notwendig.

Grobkonzeption

Es werden 3 Varianten Uberprupft

V1. Neubau von Schule und Turnsaal/Sportverein getrennt, V2. Bestandsgebaude
und neues Schulgebdude, V3: Neubau von Schule und Turnsaal/Sportverein in
einem Gebaude

In allen 3 Varianten musste das Grundstlck vergro3ert werden da eine
Dichtelberschreitung bestenht.

Das grof3e Volumen der Neubauten wird sich dem Gelande anpassen miussen
und abgestuft platziert werden, um sich in das Ortsbild einflgen zu kdnnen.

Die Varianten zeigen 2 bis max. 4 (talseitig) Geschossigkeiten auf.

Mit der Moglichkeit, den Sportplatz mitnutzen zu konnen sind gro3e Freiflachen
vorhanden, und kann auch das geforderte Kleinspieldfeld nachgewiesen werden.

Flachen flr eine Erweiterung der Schule (2Klassen) sind nur mit einer
Vergroerung des Grundstlickes oder Dichteerhbhung maglich.

FUr einen sicheren Schulbetrieb wird es notwendig sein die Stral3e zu sperren,

Parkplatzflachen flr das Schulpersonal missen fu3laufig gefunden werden.

Synergetische Nutzungen von Sportverein und Turnsaal sind gegeben.

GRUNDSTUCK 2 - DIOZESE

Grundstiicksdaten

Grundstucksgrofe: 5.010m2 Bauland + 6.653m2 Wald
Ausweisung It. FLAWI: LF, umliegende Bebauung GG und WA 0,2-0,6
Annahme 0,2-0,6 > BGF max = 3.000m2

Grundstiickscharakteristik

Hangverlauf ca. Nordwest - Sudost, Hohenunterschied ca. 10m

Das Grundstuck liegt im Bereich der Ortseinfahrt (Richtung Graz) und liegt mit
seiner Langsseite direkt an der Hauptstral3e,

Ein Waldgrundstuck steht zur Verfugung und kann, als Freiflache integriert werden,

Im Norden grenzt eine Gewerbebetrieb an, westlich der Hauptstral3e eine
grinraumdurchzogene Einfamilienhausstruktur mit 1G+DG bis 3G+DG, 6stlich
wird das Grundstlck von einer grof3en zusammenhangenden Waldflache
begrenzt,

Mit der Lage an der Hauptstral3e ist eine gute VerkehrserschlieBung gegeben,
was wiederum zu Schallimmissionen flhrt.

Auf eine entsprechende Baukorperstellung (Schallschutz) wird Rucksicht zu
nehmen sein.

Grobkonzeption

Mit einem Turnsaalbaukorper entlang der Hauptstral3e kann fur das
Schulgebdude ein Schallschutz geboten werden.

Eine 2-3(talseitig) geschossige Bebauung wird notwendig sein, um die
Schulfreiflachen am Grundstlck unterbringen zu konnen.,

Flachen fur eine Erweiterung der Schule (2Klassen) sind nur mit einer
Vergro3erung des Grundstlckes oder Dichteerhdhung maglich.

Das grof3e Volumen der Neubauten wird sich dem Gelénde anpassen mussen
und abgestuft platziert werden, um sich in das Ortsbild einflgen zu kdnnen.

Parkplatzflachen flr das Schulpersonal konnen beim nordlicher gelegenen P&R
fuf3laufig erreichbar angeboten werden,

Erweiterungsmaoglichkeiten im Norden flr Kindergarten und Kinderkrippe kdnnen
einen Bildungscampus entstehen lassen.

Das Grundstlck weist wenig ,AnknUpfungspunkte” mit ortlichen Einrichtungen
und Infrastrukturen auf.



ZUSAMMENFASSUNG

GRUNDSTUCK 3 - PVA

Grundstiicksdaten

Grundstucksgroe: 5,080m2
Ausweisung It. FLAWI: KU, 0,2-0,8 > BGF max = 4.060m?2

Grundstiickscharakteristik

Hangverlauf ca. West - Ost, Hohenunterschied ca. 12m

Das Grundstuck liegt in ,zweiter Reihe" im Ortszentrum und ist auch ful3l8ufig an
dieses gut angebunden.

Der schmale Wernbachweg lasst nur eine untergeordnete Verkehrsanbindung zu.

Entlang der stdseitigen Grenze liegen private Grundstucke am Wernbachweg.
Eeine mogliche Durchwegung ist zu prifen.

Parkplatze, u.a. fUr Lehrpersonal, stehen in Nahelage zur Verfugung.

Die umgebende Bebauung zeigt eine Ein- und Mehrfamilienhausbebauung mit
2G+DG bis 4G auf, wie auch grol3ere offentliche Strukturen (z.B. Cursaal).

Mit einem angrenzenden grof3en Grunraum sind Erweiterungsmaoglichkeiten und
optionale Nutzungen von Freiflachen vorhanden.

Grobkonzeption

Eine 2-3(talseitig) geschossige Bebauung wird notwendig sein, um die
Schulfreiflachen am GrundstUck unterbringen zu konnen.

Flachen fur eine Erweiterung der Schule (2Klassen) sind maglich.

Das grof3e Volumen der Neubauten wird sich dem Gelénde anpassen missen
und abgestuft platziert werden, um sich in das Ortsbild einflgen zu kdnnen.,

Parkplatzflachen fUr das Schulpersonal kdnnten im Ortszentrum fuBl8ufig
erreichbar angeboten werden.

Erweiterungsmaoglichkeiten im Suden fur Kindergarten, Kinderkrippe und
Musikheim kdnnen einen Bildungscampus mit hoher sozialer Qualitat entstehen
lassen.

Durchgangsmaoglichkeiten der westlichen Grundstiicke am Wernbachweg sind fur
eine offentliche Durchwegung und bessere Anbindung zu prufen,

GRUNDSTUCK 4 - FS7

Grundstiicksdaten

Grundstucksgrofe: 5.210m?2
Ausweisung It. FLAWI: spo, umliegende Bebauung WR 0,2-0,3
Annahme 0,2-0,3 > BGF max =1560m2

Grundstiickscharakteristik

Hangverlauf ca. West - Ost, HOhenunterschied ca. 10m

Im westlichen Bereich des Grundstlickes ist eine gro3e zusammenhangende
ebene Freiflache vornanden.

Die Zufahrt Uber die Badstral3e, zwischen der Einfamilienhausbebauung, stellt
eine sehr beengte Situation dar.

Die umgebende Bebauung zeigt Uberwiegend eine Einfamilienhausbebauung mit
2G+DG auf.

Die angrenzende Sportflachen (Freibad, Tennisplatze) wie auch Parkplatzflachen
ermoglichen Synergien fur den Schulbetrieb.

Der sudlich angrenzende Wald bietet einen réumlichen Schutz fur das
Grundstuck wie auch die bestehenden Baume entlang der nordlichen Grenze zur

Parkplatzflache.

FUr die Nutzung als Schulbetrieb ware eine Dichteernohung notwendig.

Grobkonzeption

Eine 2-3(talseitig) geschossige Bebauung wird notwendig sein, um die
Schulfreiflachen am Grundsttick unterbringen zu kbnnen.

Flachen flr eine Erweiterung der Schule (2Klassen) sind nur mit einer
Dichteerhbhung maoglich.

Die ebene Grunflache im Westen ist flr das geforderte Kleinspielfeld gut
geeignet.

Das grof3e Volumen der Neubauten wird sich dem Gelande anpassen miussen
und abgestuft platziert werden, um sich in das Ortsbild einflgen zu kdnnen.

Parkplatzflachen fur das Schulpersonal konnen auf der Parkplatzflache der
Freizeitanlage angeboten werden,

Erweiterungsmaoglichkeiten fur Kindergarten, Kinderkrippe und Musikheim sind
nicht gegeben.
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