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uber die Sitzung des Gemeinderates der Marktgemeinde Ladendorf, am Montag, dem 21.11.2022, um
19:00 Uhr, im Sitzungssaal des Gemeindezentrums Ladendorf.
Die Einladung erfolgte am 10.11,2022 per E-Mail.

Anwesend sind:

Entschuldigt:

Vzbgm. Erich Zeiler,

Bgm. Thomas Ludwig, welcher auch den Vorsitz fihrt;

die geschaftsfihrenden Gemeinderate Alfred Prinz, Reinhard Schweiger, Markus

Hemerka, Werner Haas sowie die

Gemeinderite Alexander Schmidt, Stephan Hackl, Ing. Markus Schwarz, Manuel
Macher, Birgit Holzer, Dr. Alois Strobi, Josef Wasinger, Mag. Herwig Ruf, Herbert

Weinwurm, DI, Michaela Weinwurm und Dr. Kurt Schénauer.

SchriftfUhrerin:  Adela Konig

Tagesordnung

In offentlicher Sitzung:

WEeNOU AW

13,
14.
15,
16.
17.
18.

Genehmigung des letzten Sitzungsprotokolls
EVN-Wasser Angebot Ubernahme Wasserleitungsnetz
1. NVA 2022

Vergabe Briicke Gemeindezentrum

Vergabe FuBgeherbriicke Eggersdorf

Beurkundung § 13 TeilG — KG. Neubau
Abbruchpramie — KG. Herrnleis (Flandorfer Andrea)
Abbruchpramie ~ KG. Ladendorf (Graf Leopoldine}
Umwidmung KG. Ladendorf, Grdst, Nr. 2760

. Umwidmung KG. Piirstendorf, Grdst. Nr. 149
. Umwidmung KG. Pirstendorf, Grdst. Nr. 120
. Umwidmung KG. Eggersdorf, Grdst. Nr. 334/3

In nichtéffentlicher Sitzung:

Personalakt 4094

Personalakt 4095

Personalakt 4096

Personalakt 4079

Zuschuss zur Weihnachtsfeier der Gemeindebediensteten
AuBerordentliche Zuwendung — Kinderweihnachtsgeld 2022

GGR Ing. Jurgen Leitner MSc, GGR Hubert MeiBl, GR Alois Huber, GR Raffael Mayer
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Verlauf der Sitzung

Der Birgermeister begriit die Mitglieder des Gemeinderates und stellt die Offentlich- und Beschluss-
fahigkeit der Sitzung fest.

Der Biirgermeister informiert, dass am 14.09.2022 eine angesagte Gebarungseinschau und am
10.11.2022 eine unangesagte Gebarungseinschau durch den Priifungsausschuss stattfand.
Diesbeziigliche Protokolle sind dem Gemeinderat zur Kenntnis zu bringen.

Der Biirgermeister stellt den Antrag, die Protokolle der Kassapriifungen vom 14.09.2022 und 10.11.2022
in TOP 13 zu behandeln. Somit verschieben sich die Tagesordnungspunkte in der nichtéffentlichen
Sitzung jeweils um eine héhere Zahl.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Zul: Der Biirgermeister legt das Sitzungsprotokoll vom 25.08.2022 zur Genehmigung und
Unterfertigung vor.
Nachdem keine weiteren Einwendungen vorgebracht werden und die eingelangten Anderungen
eingearbeitet wurden, gilt das Protokoll als genehmigt und wird anschlieBend unterfertigt.

Zu 2: Sachverhalt:
Um eine endgliltige Beurteilung zur Ubernahme der WVA durch die EVN Wasser GmbH (Angebot
Beilage A) vornehmen zu kénnen, hat der Gemeinderat der MG Ladendorf hat am 25.08.2022
beschlossen, ein technisches Gutachten (Beilage B) durch EVN Wasser GmbH einzuholen und ein
wirtschaftliches Gutachten (Beilage C) durch die MG Ladendorf einzuholen. Herr DI Sanin von
EVN Wasser GmbH und Herr Mag. WolfbeiBer von RPW Wirtschaftstreuhand GmbH berichten
iber die Gutachten und beantworten séamtliche von den GRInnen gestellten Fragen.
Eine Beschreibung und Ubersicht =zu Altersstruktur und  Sanierungsbedarf der
Wasserversorgungsanlage durch Team Kernstock Ziviltechniker GesmbH liegen der Beilage D
dieser Niederschrift bei.
Die MG Ladendorf hat durch die Ubertragung des Wasserleitungsnetzes an die EVN Wasser
GmbH einen wirtschaftlichen Vorteil und ein Wiederkaufsrecht.

Antrag: Der Birgermeister stellt den Antrag, das Angebot zur __Ubernahme des
Wasserleitungsnetzes durch die EVN Wasser GmbH anzunehmen und den Ubernahmevertrag
(Beilage E) sowie das Ubereinkommen zwischen der MG Ladendorf und der EVN Wasser GmbH

(Beilage F) zu unterfertigen.

Beschluss: Mit 11 Firstimmen, 4 Gegenstimmen (GR Wasinger, GGR Haas, GR™ DI" Weinwurm
und GR Herbert Weinwurm) und 2 Stimmenthaltungen (GGR Hemerka und GR Mag. Ruf) wurde
dem Antrag stattgegeben.

Zu 3: Sachverhalt:
Der 1. Nachtragsvoranschlag 2022 und der mittelfristige Finanzplan 2023-2026 lagen in der Zeit

von 18.11.2022 bis 02.12.2022, wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsichtnahme auf.
Jeder im Gemeinderat vertretenen Wahlpartei wurde bei Beginn der Auflagefrist, der Entwurf

des 1. Nachtragsvoranschlages 2022 ausgefolgt.

Antrag: Der Birgermeister stellt den Antrag, den 1. Nachtragsvoranschlag fiir das Haushaltsjahr
2022 und den MFP 2023 — 2026 zu genehmigen.

Abstimmung: Dem Antrag wird einstimmig (Handzeichen) stattgegeben.

Zu 4: Sachverhalt:
Der Gemeinderat der MG Ladendorf hat in seiner Sitzung am 17.09.2020 beschlossen, die Fa.

Schneider Consult Ziviltechniker GmbH aus 3500 Krems mit der Generalplanung einer neuen
Briicke im Bereich des Gemeindezentrums Ladendorf zu beauftragen.
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Die Leistungen fiir den Abbruch und die Neuerrichtung einer Gemeindebriicke Uber den
Taschlbach in der MG Ladendorf wurden im offenen Verfahren (Unterschwellenbereich) gemaB
BVergG 2018 i.d.g.F {Bauleistungen) ausgeschrieben, wobel Alternativangebote sowie
Ab&nderungsangebote und Teilangebote nicht zugelassen wurden.

Folgende Angebote wurden vorgelegt:

Swietelsky AG € 254.372,20 (netto inkl. NL)
HABAU Hoch- und Tiefbaugesellschaft m.b.H. € 273.163,18 (netto inkl. NL)
STRABAG AG € 298.466,83 (netto inkl. NL)
Leyrer + Graf Baugesellschaft m.b.H. € 310,327,30 (netto inkl. NL)
Pittel + Brausewetter GmbH € 327.635,40 (netto inkl NL)

Entsprechend den Bestimmungen des § 142 des Bundesvergabegesetzes 2018 i.d.g.F, sowie
unter Beriicksichtigung und Wertung aller technischen und wirtschaftlichen Gesichtspunkte, wird
seitens der Schneider Consult Ziviltechniker GmbH vorgeschlagen, die Erd- und
StraBenbauarbeiten der MG Ladendorf zum Abbruch und Neuerrichtung einer Gemeindebriicke
Uber den Taschlbach an den Billigstbieter fir alle BaumaBnahmen den Bieter Swietelsky AG zu
den Bedingungen und Einheitspreisen des Angebotes vom 06.10.2022 mit einer
Gesamtauftragssumme von netto € 254.372,20 zu vergeben.

Antrag: Der Biirgermeister stellt den Antrag, den Vergabevorschlag der Schneider Consult
Ziviltechniker GmbH, den Billigstbieter Swietelsky AG mit einer Gesamtauftragssumme von
netto € 254.372,20 anzunehmen.

Beschluss: Dem Antrag wird einstimmig (Handzeichen) zugestimmt.

Sachverhalt:

In der KG Eggersdorf befindet sich auf dem Grundsttick Nr. 371, EZ 56, seit jeher eine
FuBgangerbriicke iiber den Taschlbach, welche nunmehr aufgrund ihres Zustandes seitens der
MG Ladendorf erneuert werden soll. Der Zaya-Wasserverband Mistelbach-Laa, als
Grundeigentiimer, erhebt keinen Einwand gegen die Erneuerung der FuBgangerbriicke.

Folgende Angebote wurden vorgelegt:
Stahlbau Schreier GmbH, Angebot Nr. 2020191 vom 03.11.2022, € 17.655,00 zzgl. 20% USt.

Die Metallwerkstatt GmbH, Angebot Nr. 22041 vom 03.10.2022, € 25.115,00 zzgl. 20% USt.
JUST Leitern AG, Angebot Nr. 2-VG052439 vom 19.09.2022, € 36.980,00 zzgl. 20% USt.

Antrag; Der Biirgermeister stellt den Antrag, das Angebot Nr. 2020191 vom 03.11.2022
(Alternativposten - Stdckelschuhtauglich) in Héhe von € 17.655,00 zzgl. 20% USt. von Stahlbau
Schreier GmbH anzunehmen.

Abstimmung: Dem Antrag wird einstimmig (Handzeichen) stattgegeben.

Sachverhalt:
Aufgrund einer Grundteilung in der KG Neubau liegt nun ein Antrag auf Beurkundung auf

Abschreibung geringwertiger Trennstiicke gem. § 13 Liegenschaftsteilungsgesetz laut Plan des
DI Erwin Lebloch vom 24.03.2022, GZ 13556/2022/TP vor.

Antraq: Der Blirgermeister stellt den Antrag auf Genehmigung der Beurkundung.

Beschluss: Dem Antrag des Biirgermeisters wird einstimmig (Handzeichen) stattgegeben.

Sachverhalt:
Aufgrund der Einbringung einer Kopie der Rechnung zum Abbruch eines Wohnhauses auf dem

Grundstiick Nr. 13 in der KG Herrnleis, hat Frau Andrea Flandorfer einen Antrag auf Gewdhrung
ecines Zuschusses zum Abbruch eines bestehenden Wohngebaudes, in Hohe von 30% der
Abbruchkosten, max. € 5.000,- bei Schaffung von neuem Wohnraum, vorgelegt.
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Antrag: Der Biirgermeister stellt den Antrag, Frau Andrea Flandorfer die Abbruchpréamie in Héhe
von € 5.000,- zu genehmigen und zur Auszahlung zu bringen.

Abstimmung: Dem Antrag wird einstimmig (Handzeichen) stattgegeben.

Sachverhalt:

Aufgrund der Einbringung einer Kopie der Rechnung zum Abbruch eines Wohnhauses auf dem
Grundstiick Nr. 1237 in der KG Ladendorf, hat Frau Leopoldine Graf einen Antrag auf
Gewshrung eines Zuschusses zum Abbruch eines bestehenden Wohngebéudes, in Hohe von
30% der Abbruchkosten, max. € 5.000,- bei Schaffung von neuem Wohnraum, vorgelegt.

Antrag: Der Biirgermeister stellt den Antrag, Frau Leopoldine Graf die Abbruchpramie in Héhe
von € 5.000,- zu genehmigen und zur Auszahlung zu bringen.

Abstimmung: Dem Antrag wird einstimmig (Handzeichen) stattgegeben.

Der Biirgermeister berichtet, dass die EVN einen Trafo in der Auffahrt des Grundstiickes Nr.
2760 in der KG Ladendorf aufstellen mochte. Aus diesem Grund sind hierzu noch Abkldrungen
notwendig und wird die Umwidmung der Grundstiick Nr. 2760 in der KG Ladendorf von der

Tagesordnung gestrichen.

Sachverhalt:
Es wurde ein Antrag auf Umwidmung des Grundstiickteiles der Parzelle Nr. 149 in der KG

Piirstendorf von Verkehrsflache auf Bauland-Agrar-Gebiet gestellt.
Weiters wurde ein Antrag auf Umwidmung eines Teiles des Grundstiickes Nr. 120 in der KG
Pirstendorf (welcher irrtiimlich als Verkehrsflache gewidmet ist) in Bauland-Agrar-Gebiet

gestellt.

Antrag: Der Birgermeister stellt den Antrag, die zwei Umwidmungen in der KG Pirstendorf zu
genehmigen und einzuleiten.

Abstimmung: Dem Antrag wird einstimmig (Handzeichen) stattgegeben.

Sachverhalt:

Es wurde ein Antrag auf Umwidmung eines Teiles des Grundstiickes Nr. 334/3 in der KG
Eggersdorf von Griinflache in Bauland-Agrar-Gebiet gestellt.

Antrag: Der Biirgermeister stellt den Antrag, die Umwidmung in der KG Eggersdorf zu
genehmigen und einzuleiten.

Abstimmung: Dem Antrag wird einstimmig (Handzeichen) stattgegeben.

Die Vorsitzende des Priifungsausschusses verliest die Protokolle des Priiffungsausschusses der
Kassen- und Gebarungspriifungen vom 14.09.2022 und 10.11.2022.

Da der &ffentliche Teil der Gemeinderatssitzung beendet ist, ersucht der Blrgermeister die Zuhorer den
Sitzungssaal zu verlassen.

TOP 14, 15, 16, 17, 18 und 19 werden somit in nichtéffentlicher Sitzung behandelt und ist der weitere
Verlauf der Sitzung dem nichtéffentlichen Protokoll zu entnehmen.

Der Biirgermeister dankt fiir die Mitarbeit und schlieft die Sitzung.
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Beilage A
zur NS 5/2022

EVN

Angebot Ubertragung
Wasserleitungsnetz Ladendorf

Oliver Sanin
EVN Wasser GmbH, A-2344 Maria Enzersdorf



EVN Wasser GmbH EVN
Kennzahlen und Leitungsnetz
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Ubersicht Versorgungsgebiet
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Referenzen Ubertragung Ortsnetze (1) EVN

->Marktgemeinde Hagenbrunn, 2.100 EW, 1.000 HA seit 2002

~>Marktgemeinde Bockflie (Siedlung Wendlingerhof), 56 EW seit 2002

—>Stadtgemeinde Gerasdorf, 11.000 EW, 4.560 HA seit 10/2005
—>Marktgemeinde GrofSmugl, 1.700 EW, 670 HA seit 06/2006
—>Gemeinde Hochleithen, 1.350 EW, 630 HA seit 01/2007
->Marktgemeinde Langenrohr, 1.220 EW, 400 HA | seit 04/2007
->Marktgemeinde Kreuzstetten, 2.350 EW, 730 HA seit 04/2007
->Gemeinde GielShibl, 2.000 EW, 715 HA seit 04/2007
->Marktgemeinde Bisamberg, 4.900 EW, 1.550 HA seit 06/2007
->Gemeinde Kreuttal, 1.800 EW, 740 HA seit 07/2007
—>Gemeinde Maria Lanzendorf, 2.240 EW, 603 EW seit 10/2007
—>Marktgemeinde Langau, 770 EW, 332 HA seit 01/2008
->Gemeinde Glinzendorf, 293 EW, 92 HA seit 07/2008
—>Gemeinde Ottenthal, 820 EW, 290 HA seit 04/2008
->Marktgemeinde Himberg, 6.106 EW, 1.854 HA seit 09/2008




Referenzen Ubertragung Ortsnetze (2)

EVN

»Marktgemeinde Michelhausen, 2.788 EW, 940 HA
->Marktgemeinde Seefeld-Kadolz, 1.596 EW, 774 HA

MG Sieghartskirchen, (Ortsnetz Riederberg) ca. 1.200 EW, 469 HA

- Gemeinde Enzersfeld, 1.732 EW, 866 HA
->Marktgemeinde Gablitz, 5.619 EW, 1.982 HA
—~Marktgemeinde Mauerbach, 4.355 EW, 1.534 HA
~Marktgemeinde Hadres, 2.366 EW, 839 HA
->Marktgemeinde Judenau-Baumgarten, 2.254 EW, 761 HA
~Marktgemeinde Strasshof, 9.227 EW, 3.679 HA
~Gemeinde Lanzendorf, 1.670 EW, 550 HA
—Gemeinde Reingers, KG Leopoldsdorf, 230 EW, 61 HA
> Gemeinde Neustift-lnnermanzing, 1.700 EW, 585 HA
—»Gemeinde Klein-Neusied|, 790 EW, 287 HA
»>Marktgemeinde Drdsing, 1.160 EW, 665 HA

->Marktgemeinde Angern an der March, 3.815 EW, 1.623 HA

s Gemeinde Niederleis, 1.066 EW, 447 HA

seit 01/2009
seit 01/2009
seit 07/2009
seit 07/2009
seit 01/2010
seit 01/2010
seit 11/2010
seit 01/2011
seit 07/2011
seit 10/2011
seit 06/2012
seit 07/2012
seit 07/2012
seit 10/2012
seit 01/2013
seit 09/2013



Referenzen Ubertragung Ortsnetze (3)

EVN

—>Marktgemeinde Géllersdorf, 3.000 EW, 1.463 HA
->Marktgemeinde Paudorf, 2.578 EW, 976 HA
—>Stadtgemeinde Litschau, 2.239 EW, 845 HA
—~>Marktgemeinde Schwadorf, 1.740 EW, 684HA
—>Gemeinde GrofShofen, 105 EW, 33 HA
->Gemeinde Retzbach, 1.345 EW, 749 HA
—>Marktgemeinde Leopoldsdorf bei Wien, 5.982 EW, 1.568 HA
—>Marktgemeinde Haugsdorf, 1.943 EW, 1.245 HA
->Marktgemeinde DUrnkrut, 2.535 EW, 1.011 HA
—>Gemeinde Velm-Gotzendorf, 939 EW, 525 HA
—>Marktgemeinde Lassee, 3.538 EW, 1.350 HA
—>Gemeinde Haugschlag, 735 EW, 216 HA
—>Marktgemeinde Ebenthal, 1.127 EW, 511 HA
—>Gemeinde Markgrafneusied!, 988 EW, 3541 HA
—>Marktgemeinde Jedenspeigen, 1.352 EW, 705 HA

—>Marktgemeinde Palterndorf-Dobermannsdorf, 1.705 EW, 785 HA

seit 01/2014
seit 01/2015
seit 01/2016
seit 10/2016
seit 04/2017
seit 07/2017
seit 01/2018
seit 01/2018
seit 07/2018
seit 07/2018
seit 01/2019
seit 07/2020
seit 07/2021
seit 07/2021
seit 01/2022
seit 07/2022




Allgemeines zur Ubertragung EVN

- Das Eigentum der Anlage geht an EVN Wasser Uber.
- EVN Wasser Ubernimmt die volle Betriebsverantwortung.
- Alle zukUnftigen Sanierungen werden von EVN Wasser getragen

- Anschlussbeitrage fir kiinftige Neuanschllsse werden pauschaliert nach
Grofle des Wasserzahlers.

- Keine Erganzungsabgaben bei Wasser
- EVN Wasser schlieSst mit allen Kunden Wasserlieferungsvertrage ab.

- Eine Gebrauchsabgabe entsprechend dem NO Gebrauchsabgabegesetz
ist in den Tarifen nicht berlcksichtigt und wird an die Endkunden
gesondert weiterverrechnet.



Vorteile fUr die Gemeinde (1) EVN

= Hohe Qualitét zu sicheren Tarifen, da Tarifanpassung nur mit dem
Verbraucherpreisindex erfolgt. Allfallige dartber hinaus gehende
Tarifanpassungen (z.B. im Falle von zusatzlich erwartetem Sanierungsbedarf)
werden bei Ortsnetzlbertragung fixiert.

=> Einnahmen aus der Gebrauchsabgabe (€ 31,05 pro 100/fm Netz), das sind
ca. €/a 12.500

-> Vereinbarung eines Rlckkaufrechtes fiir die Gemeinde bei Verlust des
beherrschenden Einflusses der 6ffentlichen Hand auf EVN

- 24-Stunden Bereitschaftsdienst
-> Wartung durch zertifizierte Wassermeister
-> Rasche Behebung von Gebrechen durch Kontrahentenfirmen




Vorteile fUr die Gemeinde (2) EVN

- optimale Koordinierung aller Infrastrukturmafsnahmen
- Neuerrichtung der Netzerweiterungen zu gleichen Bedingungen

- Entnahme von Wasser fir Feuerldsch- und Katastrophenzwecke,
auch fir Ubungen, ist kostenlos

- aine EVN-Storungsnummer fur Strom, Gas, Wasser etc.
- Professionelle Wasserverlustbekampfung (Ressourcenschonung)



Anderungen fir die Blrger EVN

~> eine Anlaufstelle fir Strom, Gas und Wasser in der EVN-
Bezirksleitung Mistelbach

= kein Anschlusszwang, Abmeldung des Wasserbezuges (z.B. be
leerstehenden Gebduden) kostenfrei moglich

= keine Erganzungsabgaben flr Erweiterungen (z.B. bei Zu- oder
Ausbauten der bestehenden Gebaude)

= bei Errichtung eines Neuanschlusses wird ein pauschaler Anschluss-
beitrag fur den Hauswasserzihler von € 2.750 verrechnet, bei der
Gemeinde wird der Anschlussbeitrag ber eine Flichenformel
‘berechnet.
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Grundlagen des Angebotes EVN

= Einnahmen- und Ausgabenreihe fUr die ersten 20 Jahre

- Ab dem 21. Jahr Einnahmen und Ausgaben als ewige Rente
- Abgezinst auf den Ubergabezeitpunkt

- Differenz ist der Kaufpreis

- Verwendete Unterlagen: Haushaitsabschlusse der Gemeinde,
Plane, Darlehensunterlagen, zukinftige Ausbauvorhaben, freie
Grundstlcke, Wasserverluste, stichprobenartige
NetzUberprifung, Daten Uber Anzahl der HA, Wasserabsatz,

Wasserverluste....

1




Wasserverbrauch Gemeinde Ladendorf

EVN
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Detail Wasserverbrauch Gemeinde Ladendorf

EVN
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Haushaltsabschllsse

EVN

oHH Anordnungssoll _ 17-21
Einnahmen 2017 2018 2019 2020 2021 Durchschnitt
300000 Kapitaltransfers von Bund, Bundesfonds u Bundeskammern €13.750,62 €16.708,18 €6.091,76
301000 Kapitaltransfers von Lindemn, Landesfonds und Landeskammern € 22.963,00 € 4.592,60
341000 Investdarlehen von Land _€304,50 € 60,90
807000 Frsitze € 1.390,71 €3.040,90.  €2.,598,45 _ € 1.406,01
808000 Ersatze € 1.5086,99 € 1.886,28 £ 678,65
807100 Kostenersitze . ) € 0,00
813000 Ersitze aus d Aufldung von tnv.Zusch. (Kapitaltransfers) €21.899,47 € 23.261,59: €9.032,21
829960:Sconstige Ertrige €20.428,34. € 4.085,67
850000 .Anschluss- und Erganzungsabgabe €10.521,12 € 15.647,18 € 37.280,78° € 21.230,83 . €20.973,68° €21.,130,72
852100:Bereitstellungsgebiihr €24.718,39  €53.05555 €52.958,16 ¢ 52.386,06: €53.270,01° € A7.277,63
852200 -Wasserbezugsgeblihren €201.402,31 £€262.948,37° € 284.798,03 €252.525,45 €278.918,24 € 256.118.48.
860000 Transfers von Bund, Bundesfonds w Bundeskammern ) ) €6.476,82 B € 1,295,36
866000:Zuschuss Kommunalkredit €7.474,49 €7.413,31 € 11.699,67 ) €6.612,34. € 6.639,96
871000 Landesférderung € 398.367,00: € 79.673,40
sumnme Erlose € 245.507,02 € 342.1 05,31 €389.335,09 € 774.820,96 € 384,922,114 £ 427.338,10
Ausgaben .
4000 wasser- und Abwasserbauten ] ) . € 5.504,33 €1.100,87
6000 Erweiterung WVA € B.269,45 €7.153,16  €12.181,32) €34.523,36. €9.22421 ¢ 14.270,30
6010 sonstige Grundstlickseinrichtungen € 21.344,50 €4.268,90
30000-Werkzeuge und sonst. Erzeugungshilfsmittel ] € 0,00
42100 Kataster € 12.136,65 ) €2.427,33
346000 Investitionsdarlehen von Kraditinstituten €51.281,55. £51.668,48 € 52.046,48 €74.792,80: € 75.444,21% € 61.046,70
403000 Wasserankauf €285.483,84 € 249.785,72 € 224.290,90- € 234.604,43 € 254.048,95 £ 249.642,77
600000 Strom ) ) €2.006,04  €3.357,78 €1.072,76
61'8000?Wassermesserinstandhaltung € 4.168,00 €3.742,50° € 2.766,00 €5.141,14  €4,829,70 €4.129,47
619000 -Rohrnetzinstandhaltung €21.069,51° € 43.641,05 . €11.122,51 € 18.363,34 €31.174,44. € 25.074,17
641000 Prifungskosten € 1.604,20 €1.974,77. € 1.976,60 €1.910,60°  €2.059,80 € 1.905,19
650000 Zinsen fir Finanzschulden Inland €7.185,89 €6.784,38 € 8.951,23 €16.289,93° € 18.721,24- €1 1.586,53
670000 Versicherungen ] ] ] € 0,00
680000 planméifige Abschreibung € 82.059,93 € 83.065,59 € 33.025,10
700000 Mietzinse € 1.080,00: € 216,00
710000 Offentliche Abgaben - Ausgaben € 9,05 _ ‘ o . €1,81
711000 Gebrauchsabgabe €13.072,00  €13.072,05  €13.072,05 € 13.072,05 €10.029,15° € 12.463,45
720000 Kostenbeitrdge (Kostenersétze) f Lejstungen €20.536,000 €28.620,20 €28.227,87° € 29.632,70 € 31.346,58 €27.672,67
728000 Entgelte fir sonstige Leistungen €7,38 € 360,00 €1.919,14 € 457,30.
729100 sonstige Ausgaben / Kostenersatz an 8auhof € 0,00 € 0,00
729960:sonstige Aufwendungen ) € 20.428,34 € 4.085,67
769000:Gewinnentnahme der Gemeinde von Untern, : . €0,00
Summe Kosten €412.677.82 €407.891,36: €354.634,96' € 568.224,05 € 523.301,65 € 453.346,15,
DB -€167.170,80. -€ 65.786,05. € 34,700,113 € 206.596,01' -€ 138.379,51 -€ 256.008,01]
DB ohne Einmalzahlungen (Férderung) -167.170,80 -65.786,05 34.700,13 . -181.770,99 -138.379,51 ~ -105.681,44




Eckdaten WVA Ladendort EVN

- ca. 40.900 Ifm Leitungsnetz
- ca. 1.274 angeschlossene Liegenschaften

- eine Drucksteigerungsanlage

Wasserqualitat:

Ladendorf bezieht das Wasser Uber Bisamberg derzeit hauptsachlich aus dem BF
Mollersdorf. Die Gesamtharte liegt derzeit bei rd. 13 - 17° dH

Im Frithjahr 2023 soll die Naturfilteranlage in Bisamberg in Betrieb gehen, nach
einer kurzen Einfahrphase wird die Wasserharte in Zukunft rd. 10 — 12 °dH
betragen.
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Angebot (1) EVN

= Alle im Folgenden genannten Tarife und monetaren Angaben verstehen sich
zuzuglich USt.

= Sollte die Gemeinde naheres Interesse an dem Angebot haben, wirde EVN
Wasser die Anlagen durch einen Zivilingenieur technisch bewerten lassen.
Weiters musste in diesem Fall ein Gutachten eines Wirtschaftspriifers erstellt
werden im Auftrag der Gemeinde.

- Als Zeitpunkt der Ubergabe wird der 1. Jadnner 2023 vorgeschlagen.

= Im Vorfeld mUssen alle offenen Férderabschnitte zeitgerecht apbgeschlossen
sein.

—> Eine Gebrauchsabgabe entsprechend dem NO Gebrauchsabgabegesetz ist in
den Tarifen nicht berlcksichtigt, und wird an die Endkunden gesondert
weiterverrechnet.

~> Alle Tarife sind wertgesichert, sie verandern sich mit dem
Verbraucherpreisindex VP! |, Basis Janner 2023 jeweils dann, wenn die
Veranderung des Index mehr als 5% betragt.

16




Angebot (2) EVN

EVN Wasser bietet an, die Wasserversorgungsanlage Ladendorf, bestehend
aus ca. 40.900 Ifm Versorgungsleitungen, einer Drucksteigerungsanlage und ca.
1.274 Hausanschllssen zu Ubernehmen.

Wasserpreis | €m® 2,00
Gebrauchsabgabe derzeit ca. €m® 0,06
Summe (derzeit €/m?3 1,90) €/m®> 2,06
Bereitstellungsbeitrag fir 3m3-Zahler (dzt €/a 42,00) €/a 93,00
Anschlussbeitrag Neuanschlisse (3 m3-Zahler) Pauschale € 2.750,00
- Darlehensiibernahmen ca. € 1.167.402

- Kaufpreis inkl. ant. Darlehen (66% Wasseranteil) ca. € 885.000
- Riickzahlung Darlehen Landesférderung BAO3 ca. €  39.000
- in Summe ca. € 2.096.402

17




erforderliche Unterlagen firr die Ubertragung EVN

-> Kaufvertrag zwischen Gemeinde und EVN Wasser

—> Gegenbrief mit Rickkaufsrecht (unter definierten
Bedingungen)

- technisches Gutachten

= wirtschaftliches Gutachten

-» Zustimmung der NO Gemeindeaufsicht zum Verkauf
-> Wasserlieferungsvertrage

—> Tarifblatt

-> Aligemeine Geschéftsbedingungen

18




Gutachten

EVN

- technisches Gutachten beauftragt
von EVN Wasser

- Begehung und stichprobenweise
Kontrolle der Schieber und
Hydranten

- Alter, Langen, Durchmesser,
Zustand der Anlagen,
durchgeflihrte Sanierungen etc.

- zu erwartende
Sanierungsaufwendungen

- Wirtschaftliches Gutachten
beauftragt von der Gemeinde

- Nachweis, dass der Verkauf der
Anlagen kein Nachteil flr die
Gemeinde ist (§ 90
Gemeindeordnung)

- Nachweis, dass EVN Wasser
keinen unangemessenen Gewinn
aus dem Kauf der Anlage erzielt

- Nachweis, dass die Ubertragung
keine unzulassige Beihilfe darstellt

- Nur wenn diese Nachwelse
erbracht werden, stimmt die NOLR
Abteilung Gemeinden dem
Verkauf an EVN Wasser zu

19




Ablauf bei der Ubertragung des Leitungsnetzes EVN

nach Vorliegen des endgiltigen Gemeinderatsbeschlusses bzgl. der
Ubertragung der WVA an EVN Wasser gibt es folgende Schritte:

—> Infoschreiben an die Bevolkerung von der Gemeinde und EVN
Wasser gemeinsam nach der GR-Sitzung

= letztmalige Zahlerablesung durch die Gemeinde Ladendort im
Dezember 2022

—> Vertragsaussendung EVN Wasser im Februar 2023
-> Ubernahme der Wasserversorgungsanlage per 1.1.2023

20




Wasserversorgungsvertrag Endkunden

Wasserversorgungsvertrag EVN _, Kunden- und Zahlerdaten werden
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erste Schritte nach der Ubertragung — Uberpriifung EVN
Hydranten

defektes Gestiange
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L ecksuche - Rohrb

ruchbehebung
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Vielen Dank fUr Ihre Aufmerksamkaeit!

EVN
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1. ALLGEMEINES
1.1. Aufiraggeber

EVN Wasser GmbH

EVN-Platz

1.2

1.3.

1.4.

2344 Maria Enzersdorf

Bundesland: Niederdsterreich
Verwaltungsbezirk: Mistelbach
Gerichtsbezirk: Mistelbach

Gemeinde: Marktgemeinde Ladendorf
Kardinal Franz Konig Stralle 1

2126 Ladendorf

eranfassung und Zweck

Dieses Projekt dient als Grundlage

Technischen Bewertung der

WVA Ladendorf. Die Erstellung der vorliegenden Studie erfolgt unter folgenden

Voraussetzungen

s Das Ortsnetz verbleibt im Eigentum der Gemeinde
* Die Gemeinde bleibt Betreiber der Wasserversorgung
* Die Ermittlung der zukinftigen Kosten erfolgt aus Sicht der Gemeinde

3984_1_tb05.doc
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1.58. Wasserrechtsbescheide

Siehe. auch: NO Atlas (noe.gv.at)

Anbei die Zahl zur den Wasserrechten WVA in Ladendorf
*« MI-1518_Eggersdorf
o MI-1522_Herrnleis
o MI-1569_EVN Wasser
« MI-1831_Neubau
e MI-2342_Grafensulz
» MI-2736_Garmanns
s  MI-2738_Parstendorf

Die Gemeinde ist im Besitz folgender wasserrechtlichen Bewilligungen fur die WVA:

Amt der NO Landesregierung; ZI. 11/1-11.012/4-68 vom 8.1.1968 fir die Errichtung des ON Ladendorf
Bezirkshauptmannschaft Mistelbach; ZI. IX-L-2/1-68 vom 26.2.1968 fur die Errichtung des ON Garmanns
Bezirkshauptmannschaft Mistelbach; ZI. IX-E-9/1-70 vom 5.5.1970 fur die Errichtung des ON Eggersdorf
Bezirkshauptmannschaft Mistelbach; ZI. IX-H-21/1-70 vom 5.5.1970 fur die Errichtung des ON Herrnleis
Bezirkshauptmannschaft Mistelbach; ZI. IX-N-22/1-76 vom 25.8,1976 fir die Errichtung des ON Neubau
Bezirkshauptmannschaft Mistelbach; ZI. 9-W-94129/2 vom 16.12.1994 fur die Errichtung des ON Grafensulz
und Parstendorf

Amt der NO Landesregierung; ZI. WA1-W-34829/003 vom 28.03.2011 fur div. Erweiterungen in mehreren KG's
Amt der NO Landesregierung; ZI. WA1-W-34829/005-2011 vom 11.01.2012 fur die Erweiterung in Grafensulz
Amt der NO Landesregierung; ZI. WA1-W-34829/007-2018 vom 29.05.2018 fir die Erweiterung in Ladendorf
Amt der NO Landesregierung; ZI. WA1-W-34829/008-2019 vom 19.11.2019 fr die Erneuerung in Neubau

» Bestandsplan Wasserleitung Ladendorf. Plan ,9507_20_WVA Ladendorf
mit Kataster" It. Email 22.7.2021 EVN

> Begehung vor Ort am 28.07.2021 - Knotenpunktsiiberpriifung mit
Gemeindemitarbeiter und EVN Mitarbeitern,
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2.

2.1,

22,

TECHNISCHE BESCHREIBUNG DER ANLAGENTEIL

Die Marktgemeinde Ladendorf liegt im Bezirk Mistelbach in Niederdsterreich. Das
gesamte (Gemeindegebiet umfasst eine Flache wvon rund 50 km2 Die
Marktgemeinde Ladendorf hat 7 Katastralgemeinden, die
o KG Eggersdorf (117 EW)
KG Garmanns (122 EW)
KG Grafensulz (202 EW)
KG Herrnleis (195 EW)
KG Ladendorf (1.623 EW)
KG Neubau (526 EW)

e KG Purstendorf (104 EW)
(Einwohner Stand Ende 2021 HWS+NWS It Info Statistik Austria)

Die WVA Ladendorf wurde 1970-1981 errichtet. In den folgenden Jahren wurde das
Leitungsnetz kontinuierlich ausgebaut.

Derzeit sind in der Marktgemeinde Ladendorf 2.301 Hauptwohnsitze und 588

Nebenwohnsitze gemeldet.
Es gibt dzt. ca. 1.274 Hausanschliisse.

Dzt. wird das Ortsnetz Ladendorf zu 100 % Uber Anschlussschichte der EVN-
Wasser versorgt.

Der gegenwartige jahrliche Wasserverbrauch betragt rund 142.000 m*Jahr. Das
Leitungsnetz der WVA Ladendorf hat gesamt eine Lénge von ca. 38,7 km. Die
Strangléngen teilen sich It. WVA-Auflistung wie folgt auf:
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1970 1.719 11187 12.906,
1971 24 24
1972 1.408 2582 4,080
1977 5685 210 5.895
1978 100 580 680
1980 213 213
1983 67 67
1985 483 463
1986 0
1987 0
1088 39 39
1289 77 77
1991 231 231
1992 345 345
1993 6 s;
1995 337 1471 1808,
1996 81 321 402
1997 1865 200 2155
1998 90 90!
1999 36 222 258
2000 547 1012 236 1.795
2005 119 170 242 531,
2006 90 90
2010 23 18 41‘]
2015 304 1376 1.680
2016 1285 1285
2018 3331 54 3,385
... 2018 I ) e 107 I | 4
o 2213209 2369 2752 20.658  6.649 1.917 38653,

2.3

2.3.1.

Drucksteigerung — Herrnleis

Anschlussschéchte

» Die Anschlussschéchte befinden sich in
KG Ladendorf, 2 Stk.
KG Garmanns, 1 Stk.
KG Eggersdorf, 1 Stk.
KG Herrnleis, 1 Stk.
KG Plrstendorf, 1 Stk.

KG Neubau, 2 Stk. (einer davon fir die KG Neubau-Kreuzstetten, Gemeinde
Kreuzstetten)

Begehung am 28.07.2021

Am 28.07.2021 fand eine Begehung des Ortsnetzes der WVA Ladendorf statt unter
Beteiligung des Hr. Hans Stubenvoll (Wassermeister Ladendorf), DI Oliver Sanin,
(EVN Wasser), Hr. Rene Strobl {(Netz NO Mistelbach) und Hr. DI Christoph Artner
(IBL). Im Zuge der Begehung wurden im Ortsnetz an repréasentativen
Knotenpunkten die Leitungsschieber und Hydranten auf Funktionsfahigkeit getestet.
Weiters wurde auch die Dichtheit von einigen Schiebern Gber Hydranten gepriift.
Dabei wurde Augenmerk auf folgende Punkte gelegt:

3984_1_tb05.doc
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e Optischer Zustand der Anlagenteile

¢ Hinweisschilder bei Knotenpunkten

o Auffindbarkeit und Gangigkeit der Schieberkappen

¢ (Géngigkeit der Schieber und Dichtheit der Schieber (die Prufung der
Dichtheit der Schieber erfolgte Uber Hydranten)

e Dichtheit der Hydrantenschieber

e Funktionsfahigkeit der Hydranten (Dichtheit, Entleerung)

Fir die Prifung des Ortsnetzes wurde ein Aufnahmeprotokoll erstellt. Nachstehend
ist ein Auszug aus diesem Protokoll ersichtlich.

Hydrant

Hinweisschilder vorh. Olja 1 nein [ nicht aktuel

Auffindbarkeit der Schieberkappe Olja 3 nein

Géngigkeit der Schieberkappe 1 jeicnt I mittel I schwer 3 nicnt gangig

Gangigkeit der Hydrantenschieber 7 teicht O mittel 3 schwer 03 nicht gangig [ nicht geprat
Dichtheit des Hydrantenschiebers HyS 3 dicht 3 nicht dicht

Funktionsfahigkeit Hydrant Oja O nen

Sonstiges:

Schieber §1

Hinweisschilder Schieber vorh. O ja T nein 3 nicht aktuell
Auffindbarkeit der Schieberkappe Oja O nein

Géngigkeit der Schieberkappe O teicht O mittel I schwer O nicht gangig

Gangigkeit des Schiebers [ teicht 3 mittel [ schwer [ nicht gangig [ nicht betatigt
Dichtheit Schieber O dicht L picht dicht (gepr mit .. ... .. ...) [3 nichtgeprift
Sonstiges:

2.3.2. Priifung Hydrant

Der Hydrant wurde auf Funktionsfahigkeit, der Hydrantenschieber HyS auf
Gangigkeit und Dichtheit geprtift.

Bei der Prufung der Hydranten wurde wie folgt vorgegangen:

Der Hydrantenschieber wurde zunéchst geschlossen und anschlieBend der Hydrant
gedffnet. Bei gedffnetem Hydranten wurde der Hydrantenschieber gedffnet und
abschlieRend der Hydrant wieder geschlossen und auf die Entleerung geachtet.

2.3.3. Priifung Schieber und Schieberkappen

Grofteils wurden die Schieber und Schieberkappen auf ihre Géngigkeit gepruift,
indem der Schieber ein paar Umdrehungen geschlossen und danach wieder
gedffnet wurden.

Die Prufung der Dichtheit von Schiebern erfolgte tiber einen Hydranten zwischen 2
oder mehreren Schiebergruppen. Dabei wurden die beiden Schieber (oder tiw. auch
mehrere) geschlossen und der Hydrant getffnet.
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2.3.4.

2.4.1.

Priifprotokolle

Fir alle untersuchten Hydranten und Schieberknoten wurde wie bereits erwéhnt ein
Prufprotokoll erstellt. Die dazugehorigen Protokolle sind in der Anlage 3 ersichtlich.

Die Knotenbezeichnung wurde nur fir die Begehung bzw. Protokolle erstelit. Im
Leitungsnetzplan waren keine Knotenpunkte bzw. Hydrantenbezeichnungen

enthalten.

Die vollstédndige Prifung der Knoten ist aus den Protokollen der Beilage 3 zu
entnehmen. Im Pkt. 2.4 werden bei ,Ergebnis” nur die Mangel aufgelistet. d.h. wenn
nichts angeflihrt ist, dann handelt es sich um géngige Kappen, Schieber, Hydranten-
Schieber, voll funktionsfahige Hydranten, Hinweistafeln vorhanden, etc.

Knotenpunkte und Hydranten

3984_1_tb05.doc IBL Ziviltechniker GmbH
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Der Knoten befindet sich im Kreuzungsbereich Kellergasse/B40 und besteht aus
drei Schiebern (S1 — 83). Der Hydrant (Hy1) befindet sich ebenfalls in der
Kellergasse vor der Hausnummer 13, ein Hydrantenschieber wurde nicht gefunden.

¥ 3

Knoten 1 :

Bild 2: Hydrant Knoten 1

Ergebnis sh. Protokoll Beilage 3 (Seite 1)

Mangel: Hinweisschilder sind nicht vorhanden
Die Dichtheit der Schieber wurde nicht gepruft
Eine Schieberkappe des HyS wurde nicht gefunden!
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Der Hydrant (Hy2) mit Hydrantenschieber (HyS) befindet sich in der
Kellergasse vor einer Halle.

Ergebnis sh. Protokoll Beilage 3 (Seite 2)

Mangel: Hinweisschilder sind nicht vorhanden
Die Schieberkappe ist nicht gangig (Steg abgebrochen)
Die Dichtheit des Schiebers wurde nicht gepriift
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Der Knoten befindet sich im Kreuzungsbereich Kellergasse/B40 und besteht
aus einem Schieber (S1).

Ergebnis sh. Protokoll Beilage 3 (Seite 3)
Méngel: Hinweisschilder sind nicht vorhanden
Die Schieberkappe und der Schieber sind leicht géngig
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Der Knoten befindet sich direkt im Kreuzungsbereich Leopoldstadt/B40 und
besteht aus einem Schieber (S1)

Ergebnis sh. Prolokoll Beilage 3 (Seite 4)

Mangel: Hinweisschilder sind nicht vorhanden
Die Schieberkappe und der Schieber sind leicht géngig
Die Dichtheit des Schiebers wurde nicht geprift
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Der Hydrant (Hy3) mit Hydrantenschieber (HyS) befindet sich in Leopoldstadt
gegeniiber der Hausnummer 23 und ist in einer Grininsel positionient.

Ergebnis sh. Protokoll Beilage 3 (Seite 4)

Mangel: Hinweisschilder sind nicht vorhanden
Die Géngigkeit der Schieberkappe ist nur mittelmRig
A-Anschliisse des Hydranten nicht zu dffnen
(C-Anschluss leicht zu 6ffnen)
Die Dichtheit des Hydrantenschiebers (HyS) ist nicht prifbar
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Der Knoten befindet sich in Leopoldstadt im Bereich der Hausnummer 19 und
besteht aus einem Schieber (S2).

Bild 8: Knoten 4
Ergebnis sh. Protokoll Beilage 3 (Seite 4)

Mangel: Hinweisschilder sind nicht vorhanden

Die Géngigkeit der Schieberkappe ist nur mittelmaRig

Der Schieber ist schwer géngig (altes Schiebergesténge — nicht

drehbar, da Gefahr der Beschédigung)
Die Dichtheit des Schiebers wurde nicht gepriift
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Der Knoten befindet sich ebenfalls in Leopoldstadt nahe dem Knoten 4 im
Bereich der Hausnummer 14 und besteht aus zwei Schiebern (S3+54).

Bild 9: Knoten 5

Erqebnis sh. Protokoll Beilage 3 (Seite 4)

Mangel. Hinweisschilder sind nicht vorhanden
Die Schieberkappen beider Schieber sind leicht gangig
Der Schieber 3 ist sehr leicht gangig, daher vermutlich
abgerissen
Der Schieber 4 wurde nicht betatigt
Die Dichtheit der Schieber wurde nicht gepraft
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Der Knoten befindet sich direkt im Kreuzungsbereich Graf-Daun-Gasse/B40
und besteht aus drei Schiebern (51-S3).

Ergebnis sh. Prolokoll Beilage 3 (Seite 5)

Mangel: Hinweisschilder nicht aktuell
Die Schieberkappen und die Schieber (§1-S3) sind leicht géngig

Alle Schieber (S1-S3) sind dicht
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Der Hydrant (Hy4) befindet sich in der Graf-Daun-Gasse und ist in einer
Griininsel positioniert.
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Ergebnis sh. Protokoll Beilage 3 (Seite 5)

Méngel: Hinweisschilder sind nicht vorhanden
Die Géngigkeit der Schieberkappe ist nur mittelmaRig
Die Gangigkeit des Hydrantenschiebers (HyS) wurde nicht gepriift
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Der Knoten befindet sich im Kreuzungsbereich Graf-Daun-Gasse/Gwendtweg
und besteht aus einem Schieber ($4).

Bild 12; Knoten 7

Ergebnis sh. Protokoll Beilage 3 (Seite 5)
Mangel. Die Schieberkappe ist leicht gangig
Die Gangigkeit des Schiebers (S4) ist nur mittelmanig
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Der Knoten befindet sich im Kreuzungsbereich Kapellenstrale/ Barenthgasse
mit dem Schieber S5 (am Stralenrand) bzw. in der Barenthgasse mit zwei
Schiebern (S6 + S7).

Ergebnis sh. Protokoll Beilage 3 (Seite 6)

Mangel: Hinweisschilder sind nicht vorhanden
Die Schieberkappe des Schiebers S5 ist leicht gédngig
Die Géngigkeit des Schiebers S5 ist nur mittelmaRig
Die Schieber S5 ist nicht dicht!
Die Schieber S6 + S7 sind It. Auskunft des Gemeindearbeiters

dicht
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2.4.1.12 Knoten 9 - ON_Ladendorf

Der Knoten befindet sich an der Abzweigung der KapellenstraBe vom
Hauptplatz und besteht aus drei Schiebern (S2-84) im Gehsteigbereich.

Bild 15: Knoten 9

Ergebnis sh. Protokoll Beilage 3 (Seite 6)

Mangel: Hinweisschilder sind nicht vorhanden
Die Schieberkappen aller Schieber sind leicht gangig
Der Schieber S2 ist leicht géngig, das Schiebergestange ist
jedoch leicht verbogen
Die Gangigkeit des Schiebers S3 ist nur mittelmanig
Der Schieber S4 ist nur schwer géngig
Der Schieber S2 ist It. Angaben der Gemeinde dicht
Die Dichtheit der Schieber S3 + S4 wurde nicht gepraft
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Der Knoten befindet in der KapellenstraBe nahe der Einmindung der
Markusgasse und besteht aus einem Schieber (S1). Der Hydrant Hy 5.1 ist
unweit der Schiebers S1 in einem Griinstreifen positioniert.

Ergebnis sh. Protokoll Beilage 3 (Seite

Mangel: Hinweisschilder sind nicht vorhanden
Die Schieberkappe und der Schieber (S1) sind leicht géngig
Die Funktionstuchtigkeit des Schieber ist unklar, da bei
geschlossenem Schieber keine Anderung des Zuflusses am

Hydranten erkennbar ist
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Der Hydrant (Hy5) befindet sich in der Kapellenstrale im Bereich der Hausnr.
17 und ist in einem Griinstreifen positioniert. Der Hydrantenschieber war nicht
auffindbar.

Bild 17: Hydrant 5

Ergebnis sh. Protokoll Beilage 3 (Seite 6)

Méangel: Hinweisschilder sind nicht vorhanden!
Die Gangigkeit der Schieberkappe sowie des
Hydrantenschiebers wurde nicht gepriift!
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Der Knoten befindet sich im Kreuzungsbereich der Schubertstrale Hausnr. 23
und Hausnr. 25 mit 2 Schiebern (S1+82).

Ergebnis sh. Protokoll Beilage 3 (Seite 7,

Méangel: Hinweisschilder sind nicht vorhanden!
Die Schieberkappe S2 ist nicht betétigt worden!
Die Géngigkeit und die Dichtheit des Schiebers S2 ist nicht
betéatigt und geprift worden!
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Der Knoten befindet sich in der B40 und verbindet die Schubertstrale mit 3
Schiebern (84 — S6) sowie 1 Schieber (S7) entlang der B40 neben der

Verbindungsstiege. Weiters befindet sich im Béschungsbereich 1 Schieber (S3)
zur Schubertstrale.

Knotenl12

Bild 19: Knoten 12
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Weiter in der Schubertstralle vor der Hausnr. 13 befindet sich der Hydrant
Hy6. Ein Hydrantenschieber war nicht auffindbar,

Bild 20: Hydrant 6

Ergebnis sh. Protokoll Beilage 3 (Seite 7)

Mangel: Hinweisschilder sind nicht vorhanden!
Der Hydrantenschieber befindet sich wvoraussichtlich in den
Rosenstauden und konnte somit nicht betatigt werden!
Die Géngigkeit der Schieberkappe und des Schiebers S2 selber
wurde nicht betétigt!
Die Dichtheit des S2 wurde nicht geprift!
Der Schieber S3 ist mittelgéngig, da das Gestange verbogen ist!
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Der Knoten befindet sich am Ende der Brunnengasse vor der Hausnr. 26 mit
einem Schieber (S1).

Ergebnis sh. Protokoll Beifage 3 (Seite 8)

Mangel: Hinweisschilder sind nicht vorhanden!

3984_1_tb05.doc IBL Ziviltechniker GmbH




Projekt: Technische Bewertung der WVA Ladendorf E] L
Proj.Nr.: 3984 Seite 28 von 55

Der Knoten befindet sich in der Bahnstrale bei der Hausnr. 25 mit 2
Schiebern (S2+S3). Ein weiterer Schieber wurde nicht gefunden.

Billld 23 Hydrant 7
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Ergebnis sh. Protokoll Beilage 3 (Seite 8)

Mangel: Hinweisschilder vorhanden aber nicht aktuell!
Hinweisschild Hy nicht vorhanden!
Hydrantenschieber nicht gefunden, vermutlich im Staudenbeet!
Die Géngigkeit des Hydrantenschiebers und der Schieberkappe
wurde nicht gepriift!

e e e e e v e e e e e e e e e e e e e e

Der Knoten 15 ist im Neuzustand und befindet sich mittig in der Paasdorfer
Stralle Ndhe dem Hauptplatz mit 3 heuen Schiebern (S1 — S3).

Bild 24: Knoten 15

Ergebnis sh. Protokoll Beilage 3 (Seite 9
Méngel: Alle Schieberkappen sind schwergéngig!
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2.4.1.20____Knoten 16 und Hydrant Hy8 - ON Neubau

Der eine Teil des Knotens befindet sich in der Zufahrt der Hausnr, 11 in der

Paasdorfer Strale mit 2 Schiebern (S7 + §8),
Der andere Teil des Knotens und der Hydrant 8 befindet sich im Grinstreifen

in der Paasdorfer Stralle gegentiber der Hausnr. 11 mit 3 Schieber (S4 — S6)
sowie dem Hydrantenschieber.

g ey — i (837 -

Bild 26: Knoten 16
3984_1_th05.doc
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Ergebnis sh. Protokoll Beilage 3 {Seite 9)

Méngel: Hinweisschilder sind nicht vorhanden!
Die Schieberkappe des Hydrantenschiebers , des S5 und S6 ist
nicht géangig!
Der Schieber S7 ist vermutlich nicht dicht!
Die Dichtheit des Schiebers S5 und S6 ist nicht geprift, die
Géngigkeit nicht betatigt!

e bt T R AL A B LRI SR S S -y P A A PR T PR S AR R - e

Der Knoten und der Hydrant 9 befindet sich im Gehsteig, an der Kreuzung
Hauptstrale 52/Am Schulgarten mit 3 Schiebern (S1 - S3) sowie dem
Hydrantenschieber,

Bild 27: Knofen 17 und Hy9

Ergebnis sh. Protokoll Beilage 3 (Seite 9)

Mangel: Hinweisschilder sind nicht vorhanden!
Die Schieberkappe von S1 und S3 sind mittel géngig!
Die Schieber S1 und S3 sind schwer gangig!
Die Dichtheit des Schiebers S2 und S3 ist nicht geprift!
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Der Knoten befindet sich im Gehsteig, vor der Hausnr. Hauptstrale 72 mit 2
Schiebern (S4 - S5).

Ergebnis sh. Protokoll Beilage 3 (Seite 10)

Mangel: Hinweisschilder sind nicht vorhanden!
Der Schieber S4 vermutlich nicht dicht, dreht durch!
Die Géangigkeit des Schiebers und der Schieberkappe S5 wurde
nicht betatigt und geprift!
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Der Knoten befindet sich im Gehsteig vor der Hausnr. Herrnleis 20 mit 3 Schiebern
(81 = 83). Der Hydrant 10 ist unweit in einem Griinstreifen positioniert!
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Bild 28' Knoten 19
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Bild 29: Hydrant 10

Ergebnis sh. Protokoll Beitage 3 (Seite 11)

Mangel: Hinweisschilder sind nicht vorhanden!
Die Schieberkappe des Hy ist nicht gangig!
Die Gangigkeit der Schieber S2 + S3 und HyS wurde nicht
betatigt und nicht gepruft!
Die Dichtheit der Schieber S2 und S3 wurde nicht gepriift!
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Der Knoten befindet sich im Kreuzungsbereich vor der Hausnr. Herrnleis 53
mit 3 Schiebern (S4 - S6).

Bild 30: Knoten 20
Ergebnis sh. Protokoll Beilage 3 (Seite 11)
Mangel. Hinweisschilder sind nicht vorhanden!

Die Gangigkeit der Schieber S5 und S6 wurde nicht betétigt!
Die Dichtheit der Schieber S5 und S6 wurde nicht gepruft!
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Der Knoten befindet sich in der Zufahrt vor der Hausnr. Herrnleis 50 mit 3
Schiebern (S1 — S3).

Bild 31: Knoten 21

Ergebnis sh. Protokoll Beilage 3 (Seite 12)
Méngel: Hinweisschilder sind nicht vorhanden!
Die Gangigkeit der Schieber S2 und S3 ist mittel gangig!
Der Schieber S1 ist nicht dicht!
Der Schieber 82 und S3 sind voraussichtlich nicht dicht!
Im Schieber S2 wurde Wasser entdeckt!
Die Gangigkeit und die Dichtheit des S5 wurde nicht gepriift!
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Der Knoten befindet sich zwischen den Hausnr. Herrnleis 41 und 42 mit 2
Schiebern (S1 + S2). Unweit im Grinstreifen gegenliber befindet sich der
Hydrant 11.
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Ergebnis sh. Protokoll Beilage 3 (Seite 12)

Méngel: Hinweisschilder sind nicht vorhanden!
Die Géangigkeit der Schieber ist leicht bis mittelgangig!
Die Géangigkeit und Dichtheit des S5 wurde nicht betatigt und
geprft!
Die Géangigkeit der Schieberkappe HyS wurde nicht geprifi!
Die Géangigkeit des Hydrantenschieber wurde nicht gepruft!
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Der Knoten befindet sich im Rasen im Bereich FuBweg zwischen den Hausnr,
Pirstendorf 54 und 58 mit 3 Schiebern (S1 — S3). Unweit im Griinstreifen
daneben befindet sich der Hydrant 12.

Bild 33; Knoten 23

Ergebnis sh. Protokoll Beilage 3 (Seite
Méngel: Der Hydrant konnte nicht geprift werden!
Alle Schieber sind nicht géngig!
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Der Knoten befindet sich im Rasen neben der B40 kurz vor der Hausnr.
Parstendorf 58.

Ergebnis sh. Protokoll Beilage 3 (Seite 13)

Mangel: Hinweisschild nicht vorhanden!
Die Géangigkeit und die Dichtheit des S4 wurde nicht geprift!
Keine Schieberkappe vorhanden!
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Der Knoten befindet im Kreuzungsbereich vor der Hausnr. Garmanns 7 mit 3
Schieber (81 - 83).

3984_1_tb05.doc IBL Ziviltechniker GmbH




Projekt: Technische Bewertung der WVA Ladendorf ElL
Proj.Nr.: 3984 Seite 40 von 55

Der Hydrant 13 befindet sich ca. 40 m in éstlicher Richtung am Rande eines
Feldweges. Der Schieber S5 sitzt unweit des Hydranten.

AT fe {
Bild 36; Knoten 26

Ergebnis sh. Protokoll Beilage 3 (Seite 16)

Mangel: Hinweisschilder sind nicht vorhanden!
Die Géngigkeit und die Schieberkappe des HyS wurde nicht
gepraft!
Der Hydrant ist alt und schwer drehbar!
Die Géngigkeit des S1 ist mittelgédngig!
Die Géngigkeit der Schieberkappe wurde bei S2+83+S5 wurde
nicht gepruft!
Die Géngigkeit des Schiebers wurde bei $2+S83+S5 wurde nicht
betatigt!
Der Schieber S5 ist vermutlich zu!
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2.4.2. Drucksteigerung Herrnleis

In Herrnleis befindet sich in im Bereich vom ON80 am Ende der Sackgasse eine

Drucksteigerungsanlage.
Die von Norden kommende Versorgungsleitung wird in der DS auf ca. 4 bar erhéht.
Der Bereich der Hochdruckzone beginnt bei der DS und verlduft dann ca.250m entlang

der Strafle bis zum Sektionalschieber.
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Isolde Gartner
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2.5.  Zusammenfassung Begehung

EVNWasaser Gesellschaft m.b.H.
EVN Pilatz, 2344 Maria Enzersdorf

Marktgemeinde Ladendorf

2126 Ladendorl, Kardinal Franz Kdnig StraBe 1
Gemeindeamt

INGENIEURBUORO Dr. LANG ZT-GmbH

2700 Wr Neustadt, Puchbergerstrafie - Industriestrafle 305

Profekt:
Technische Bewertung der
WVA Ladendorf

Projektnr.: 3984

ZUSAMMENFASSUNG KNOTENPROTOKOLLE

Lage
Ortsteil; Ladendorf
Hydrant
Hinweisschilder vorh. w 1a 12| nein [E] vorh aber nicht aktuell
Auffindbarkell der Schieberkappe ja 5| nein
Gangigkeit der Schieberkappe [ 1] teicnt | 2] mittel nichtgingy [ 4| ncht geprift
Gangigkeit der Hydrantenschieber [ 1] weient [ 0] mitten || nichtgang'g [ 9] nent geprint
Dichtheit des Hydrantenschiebers HyS dicht | 0| nicht dicht | 0] nichtgang'a | 0] nicht geprurt
Funktionsfahigkeit Hydrant ja 0 nein
Sonstiges: 1x Stag abgebrochen, 1x nicht prifbar
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Schieber S

Hinweisschilder Schieber vorh. ja nein vorh. aber nicht akluell
Auffindbarkeit der Schieberkappe ja nein

Gangigkeit der Schieberkappe eicht | 3] mittel schwer nicht gangig nicht betatigt
Gangigkeit des Schiebers ieicht | 9] mittel | 5] schwer nicht gingi nicht betatigl
Dichtheit Schieber dicnt | 6] nicht dicht nicht gepraft
Sonstiges: 3x Schieber Neu
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3. ECHNISCHE BEWERTUNG DER ANLAGE

— ———

Bei der Bewertung der WVA Ladendorf wird beginnend ab 2023 (Anmerkung:
der geplante Ubernahmestichtag ist der 1.1.2023) ein Zeitraum von 20 Jahren
detailliert betrachtet, da angenommen wird, dass kunftige Entwicklungen fur
diesen Zeitraum noch einigermalen abschatzbar sind. Darliber hinaus
kénnen nur schwer Aussagen Uber die weitere Entwicklung getroffen werden.
Ab dem Jahr 2043, d.h. ab dem 21. Jahr, werden fur die anfallenden Kosten
der Folgejahre konstante Betrdge auf Basis der Vorperiode angenommen.
Beriicksichtigt werden laufende Reparatur- und Sanierungskosten
bestehender Altanlagen, sowie erforderliche Neuinvestitionen.

Gegenstand der Bewertung ist das Ortsnetz der WVA Ladendorf. Die
Technische Bewertung soll eine Grundlage fir die Kostenschétzung fur das
Ortsnetz liefern, das gegebenenfalls von der EVN Wasser ibernommen wird.

Mit den in der Kostenschéatzung (siehe Anhang} angegebenen Prozentsétzen
soll die kiinftige Entwicklung des Wasserbedarfs im Versorgungsgebiet der
WVA Ladendorf abgeschatzt werden.

Anfallende Kosten werden mit den entsprechenden Prozentsatzen bewertet.
Als Basis wurde die gegenwértige Anzahl der Hausanschlusse (1274 HA
entsprechen 100 %) herangezogen.

Hausanschlisse HA gegenwadrtig 1274 HA

HausanschlUsse HA klinftig (Jahr 2042) 1274+160 = 1434 HA

Wasserbedarf HA dzt. ca. 111,56 m¥HA

Wasserbedarf HA. zuk. ca. 125 m*HA

Wasserbedarf gegenwadrtig 1274 * 115,56 =142.051 m®Jahr
Wasserbedarf 2042 (geschatzt) 142.051+160*1256m*=162.051 m®Jahr

Anmerkung: der dzt. Verbrauch im Altbestand betrégt fir die bestehenden
Hausanschlisse 111,5m%a, bei den Neuanschliissen ist fur Erweiterungen
125m?a ein plausibler durchschnittlicher Verbrauch.

Es wird davon ausgegangen, dass in den nachsten 20 Jahren 160 Haushalte
zusatzlich versorgt werden, wobei fur 100 Anschlisse eine neue
Ortsnetzleitung (ca. 25m pro HA) zu errichten sein wird. 60 Anschllsse
befinden sich bereits im Bestand.

Der Ausbauzustand soll im Jahr 2042 mit 1274+160=1434 HA erreicht sein.
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Fir die weitere Entwicklung des Ortsnetzes werden ab 2043 pro Jahr 2 HA
zusétzlich angesetzt, wobei auch angenommen wird, dass die anteiligen
Ortsnetzleitungen (ca. 25 m je HA 4 190 EUR) errichtet werden miissen,

In den nachsten 20 Jahren wurde die Entwicklung der Anschlusszahlen mit
5% (8 pro Jahr) von den zusétzlich angenommenen Hausanschliissen (=160)
pro Jahr abgeschatzt. Damit ergibt sich (bezogen auf die gegenwartige Anzahl
der 1274 Hausanschliisse) eine prozentuelle Zunahme von rund 0,63 % pro
Jahr:

((1274HA*100%)+(160HA*5%)) / 1274HA = 0,63 %. Jahr 1-20

In der Kostenschatzung wird fir die Instandhaltungskosten des
Leitungsnetzes eine jahrliche Zunahme bis zum Jahr 2042 in dieser Hohe

angesetzt.

Ab dem Jahr 2043 wird fir die Rehabilitationskosten des Leitungsnetzes
folgender Ansatz gewahit:

o Ab dem Jahr 21 (2043) endet der genaue Planungszeitraum, dieses Jahr
wird rechnerisch als Basis fir alle zukiinftigen Jahre herangezogen. In
Ladendorf wird ab dem Jahr 21 mit 2 HA pro Jahr gerechnet.
2HA/160*100% =1,25%

oAb dem Jahr 21 werden grundsaétzlich 2 zuséatzliche Hausanschllisse pro
Jahr berlcksichtigt. Flr Berechnungszwecke wurde im Sinne einer
néherungsweisen Betrachtung sowohl beim Wasserabsatz als auch den
Betriebskosten unterstellt, dass im Jahr 21 sofort 40 Hausanschliisse
dazu kommen (40 von 1274 HA sind 3,14%). Dies soll die Erlés- und
Betriebskostensituation in der ewigen Rente néherungsweise abbilden.

o Ab dem Jahr 21 werden fur die Rehabilitationskosten ,Entwicklung ON"
die gesamten zusétzlichen HA bezogen auf die derzeitigen HA von 1274
Stk. herangezogen.

(160 HA bis 2042 +40 HA im Jahr 2043 + 2 HA/Jahr ab 2043) / 1274 HA
dzt. * 100 % = 15,86 %
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3.2.1. Leitungskataster

Ein Leitungskataster ist bereits vorhanden. Es werden daher keine
Investitionskosten angesetzt.

3.2.2. Investitionskosten Ortsnetz

Bis 2042 wird mit zusétzlich 160 Anschlissen gerechnet, wobei angenommen
wird, dass fOr die Neuanschlilsse auch noch die Hauptleitung bei 100
Hausanschlissen zu errichten sein wird. Als Kosten daftr werden EUR
4.750,-- (=25 x 190,-- EUR) pro Hausanschluss angesetzt.

Bis 2042 wird mit zusatzlich 160 Anschiiissen wie folgt gerechnet:
Fur 100 HA muss das anteilige ON (25 Ifm/HA) noch errichtet werden (EUR
190,-- je Ifm), weitere 60 bereits im Bestand (d.h. keine Investition).

Keine Investition nétig 60 HA
HA inkl. ON-Leitung zu errichten 100 HA
Summe Neuanschliisse 160 HA

Investitionen 2023 — 2042 (pro Jahr):
{25m * € 190,-- * 100 HA) / 20 Jahre € 23.750,-

Investitionen ab 2043:
2HA*25Ifm* € 190 € 9.500,-

Anmerkung zur anteiligen Ortsnetzlénge:
Rein rechnerisch wiirde sich aus dem Leitungsbestand und den bereits
angeschiossenen HA ein etwas hoherer Wert ergeben (ca. 30,3 Ifm/HA), da
im Bestand aber auch Verbindungsleitungen enthalten sind, die in
Erweiterungen nicht mehr errichtet werden miissen, wird hier der
Erfahrungswert von 25 Ifm/HA angeselzl.

3.3. Instandhaltung

Die Instandhaltung gliedert sich gemiRk OVGW-Richtlinie W-100
JInstandhaltung von Wasserverteilleitungen® in

o Wartung
o Inspektion
o Instandsetzung
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Die Instandsetzung umfasst die Rehabilitation (Reinigung, Sanierung,
Erneuerung) und im Schadensfall die Reparatur.

Reinigung, Sanierung oder Erneuerung als Elemente der Rehabilitation
erfolgen entweder aufgrund der Auswertung einer Schadenstatistik
(Schwachstellenanalyse) oder als koordinierte Rehabilitation (Koordination mit
anderen Infrastrukturmafinahmen).

Die Rehabilitation dient der Sicherstellung bzw. Wiederherstellung des
ordnungsgemdalen  Zustandes von  Wasserverteilungsanlagen, der
Voraussetzung fiir die sichere Versorgung hinsichtlich Menge, Druck und
Qualitat ist. Unzureichende Rehabilitation filhit zu technischem
Substanzverlust.

Die folgende Abbildung zeigt schematisch die Entwicklung der Schadensrate
(Schéaden/100km,Jahr) mit und ohne nachhaltiger Rehabilitation.

f - ' |
| |

Schadensrate mit fehlender oder {

25 unzureichender Rehabilitation ‘
1| = Schadensrate mit nachhaltiger | | !
! Rehabilitation | 1
. | |
16 | f .

oy
o

Beginnder nachhaltigen
' Rehabilitation

Schadensrate
(Schaden je 100 km und Jahr)

Zejt ——*

Bild 1: Schematische Darstellung der Entwicklung der Schadensrate (OVGW W-
100 ,,Instandhaltung von Wasservertellleitungen*) ' ‘

Diese  Grafik soll  verdeutlichen, dass gegenwértig niedrige
Rehabilitationsraten bzw. fehlende Rehabilitation zwangslaufig durch zukinftig
hohe Reparaturkosten aufgrund der zunehmenden Schadensrate erkauft
werden.

Die Rehabilitationsrate |dsst sich auf Basis der technischen Nutzungsdauer
einer Wasserversorgungsanlage formulieren. Aus einer technischen
Nutzungsdauer von 50 Jahren ergibt sich eine Rehabilitationsrate von 2 %,
aus einer technischen Nutzungsdauer von 80 Jahren ergibt sich eine
Rehabilitationsrate von 1,25 %, bei 100 Jahren ergibt sich 1 %. In diesem
Zusammenhang ist anzumerken, dass eine 100jahrige Nutzungsdauer fur eine
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Neuanlage sicherlich als Obergrenze und daher 1 % als ein sehr niedriger
Wert anzusehen ist.

Da sich die Kosten flir Rehabilitation zudem im Laufe der Nutzungsdauer bei
fortschreitendem Alter der Anlagen erhthen, wurde die im weiter unten
angefiihrten Absatz  Kostenentwicklung und -verlauf dargestellten
Rehabilitationsraten gewahit.

Fiktive Errichtungskosten

Das bestehende Leitungsnetz (Haupt- und Verteilleitungen der Ortsnetze) wird
fur die Berechnung der fiktiven Errichtungskosten mit einem Betrag von
€ 260,-/Ifm bewertet. Dieser Betrag beriicksichtigt die Rohrleitung, deren
Verlegung und die Wiederherstellung des StraRenaufbaus. Die fiktiven
Errichtungskosten belaufen sich damit auf

€ 260,--/Ifm * 38.653 m {gerundet) € 10.049.780,--

€ 70.000,-- Drucksteigerung ON Herrnleis € 70.000,--

SUMME € 10.119.780,--
Anmerkung

Das bestehende Leitungsnetz (Haupt- und Verteilleitungen der Ortsnetze) wird
fir die Berechnung der fiktiven Errichtungskosten mit einem Betrag von €
260.-/Ifm bewertel. Dieser Belrag berticksichtigt neben der Rohrleitung
(Material), die Verlequng der Rohrleitung und auch die Wiederherstellung des
Straflenaufbaus.

Die angefiihrten € 260, -Afm beruhen auf Erfahrungen aus aktuellen
Abrechnungen von Bauvorhaben in_ Ortschaften mit teilweise stédfischem
Charakter fiir UmbaumaBnahmen von Wasserleitungsnetzen unter
Berticksichtigung der Kosten fiir die Aufrechterhaltung der Wasserversorqung
wéhrend des Austauschs der Versorqungsieitung (Leitungsprovisorium, Um-

schliefen auf bestehende Leitungen).

Pauschale fiir Hausanschliisse
Basierend auf Erfahrungswerten wird fiir die Rehabilitationskosten zusatzlich
pauschal mit 21,25 €/Hausanschluss gerechnet.

21,25 € /[HA * 1274 HA € 27.072,50,-- (bestehende HA)
21,25 € /HA * 160 HA €_3.400,00,-- (bis 2042)
€ 30.472,50,--

Kostenentwicklung und -verlauf

Das Alter der WVA Ladendorf betrégt ca. 30-50 Jahre. Aufgrund des Alters
werden Erneuerungen und Sanierung des Leitungsnetzes kunftig in
verstarktem Ausmafy erforderlich werden. Um diesem Umstand in der
Kostenschatzung Rechnung zu tragen, wurde fir den Verlauf der
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Rehabilitationskosten  fir das Leitungsnetz auf Basis der fiktiven
Errichtungskosten folgender Ansatz gewahit:

Ansatz

Zeitraum Rehabilitationsrate
2023 - 2031 0,50 %
2032 - 2041 1,00%
ab 2042 1,50 %

Die Summe aus den mit dem Kostenverlauf  multiplizierten
Rehabilitationskosten fir die Leitungsnetze zuzlglich der Pauschale pro
Hausanschluss wird mit den in der Kostenschatzung angegebenen
Prozentsatzen (entsprechend der Entwicklung der Hausanschliisse) bewertet.

o Rehabilitationskosten fiir das Jahr 2023

Rehabilitation Leitungskataster:

(38.653 Ifm) * 0,082 € + 7 x € 300,00 = € 5.269,54,-- +063% =€ 5.303--
Rehabilitation Leitungsnetz (1,0% v. € 10.119.780,--) * 50% + 0,63% = € 50.917,--
Rehabilitation HA € 21,25 * (1274 HA *100% + 160 HA * 5%) =€ 27.243,-
Zusatzliche Ortsnetzsanierung =€ 63.000,--
Gesamtkosten Rehabilitation 2023 (it. Tab. gerundet) € 146.463,--

o Rehabilitationskosten fiir das Jahr 2025

Rehabilitation Leitungskataster:

(38.653 Ifm) * 0,082 € + 7 x € 300,00 =€ 5.269,54 -- +3x063% =€ 5.369,--
Rehabilitation Leitungsnetz  (1,0% v. € 10.119.780,--) * 50% + 3x 0,63% =€ 51.552 --
Rehabilitation HA € 21,25 * (1274 HA *100% + 160 HA * 10%) =€ 27.583,--
Zusétzliche Ortsnetzsanierung =€ 18.000.--
Gesamtkosten Rehabilitation 2025 (It. Tab. gerundet) €102.503,--

o Rehabilitationskosten fiir das Jahr 2027

Rehatilitation Leitungskataster:

(38.653 Ifm) * 0,082 € + 7 x € 300,00 =€ 5.269,54,-- +5%0,63% =€ 5435--
Rehabilitation Leitungsnetz  (1,0% v. € 10.119.780,--) * 50% + 5x0,63% =€ 52.188,--
Rehabilitation HA € 21,25 * (1274 HA *100% + 160 HA * 25%) =€ 27.923,--
Zusétzliche Ortsnetzsanierung =€ 0,--
Gesamtkosten Rehabilitation 2027 (It. Tab. gerundet) € 85.545,--

o Rehabilitationskosten fiir das Jahr 2032

Rehabilitation Leitungskataster:
(38.653 Ifm) * 0,082 € + 7 x € 300,00 = € 5.269,54,-- +10x0,63% =€ 5.600,--
Rehabilitation Leitungsnetz (1,0% v. € 10.119.780,--) * 100% + 10x0,63% = € 107.552,--
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Rehabilitation HA € 21,25 * (1274 HA *100% + 160 HA * 50%) =€ 28.773,--
Zusétzliche Ortsnetzsanierung =€ 0,--
Gesamtkosten Rehabilitation 2032 (It. Tab. gerundet) € 141.925,--
o Rehabilitationskosten ab 2043

3.4.

Rehabilitation Leitungskataster:

(38.653 Ifm) * 0,082 € + 7 x € 300,00 =€ 5.269,54,-- +15,86% =€ 6.105--
Rehabilitation Leitungsnetz (1,0% v. € 10.119.780,--) * 150% + 15,86% = € 175.865,--
Rehabilitation HA € 21,25 * (1274 HA *100% + 160 HA * 25%) =€ 31.365,-
Zusétzliche Ortsnetzsanierung =€ 0,--
Gesamtkosten Rehabilitation ab2043 (It. Tab. gerundet) € 213.336,--
Instandsetzung

Die stichprobenartige Untersuchung der Schieber und Knoten der WVA
Ladendorf ergab, bei 6 von 27 untersuchten Schieber (=22%) wurden
Undichtheiten festgestellt (siehe. auch Pkt. 2.5)

Da bei der Stichprobenkontrolle der bereits sanierte Bereich in Ladendorf
weitestgehend ausgespart wurde und einige der undichten Schieber (mit ca.
50% abgeschétzt) durch oftmaliges Betatigen auch dichtgebracht hétten
werden kénnen, wird die Schadensrate auf 10 % gesenkt.

Bei Insgesamt 451 Schieber im ON von Ladendorf ergibt das hochgerechnet
451 x 10% = 45 Schieber, bei denen ein Sanierungsbedarf besteht.

Sanierungsmafnahmen Schieber u. Hydranten It. Stichproben

45 Schieber. a € 2.000,--) gerundet € 90.000,--

Sanierung aufgeteilt auf 2023-2024

Sanierungskosten pro Jahr; 90.000,-- / 2 Jahr =€ 45.000,--

9 HA/a bei je 0.1 I/s Verlustreduktion
Sanierung aufgeteilt auf 2023-2026
Sanierungskosten pro Jahr: 9 HA * 2.000,--/ 1 Jahr =€ 18.000,--

Nach den Férderungsrichtlinien fir die kammunale Siedlungswasserwirtschaft
2023 sind sowohl die Errichtung als auch die Kosten fUr Erneuerung und
Sanierungen von Wasserversorgungsanlagen gem. §4 forderbar. Bei
Erneuerung und Sanierung mussen zuséatzlich die Vorgaben des
§17 Abs.1 Z4 UFG idgF erfullt sein. D.h. rollierender Stichtag fir
Forderfahigkeit 40 Jahre (Annahme: vom 1.1.2028 40 Jahre zurlick, Stichtag
daher 1.1.1988).
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Lt. Verdéffentlichung des Bundesministeriums fur Landwirtschaft, Region und
Tourismus betrdgt der "Férderungssitze fur das Jahr 2023" 16%
Bundesférdersalz.

Fir den NOWWF ergab eine mit dem Amt der NO Landesregierung (Abteilung
Siedlungswasserwirtschaft) durchgefiihrte Abschatzung einen Fordersatz des
NOWWF von 5 % firr die ersten 5 und 40% fir die zweiten 5 Jahre.

Fur den Leitungskataster werden von Bundesseite 50% der Investitionskosten
gefordert (die Férderung ist aber mit 2,-- € je Ifm limitiert).

Fur den NOWWF ergab eine mit dem Amt der NO Landesregierung (Abteilung
Siedlungswasserwirtschaft) durchgefuhrte Abschétzung einen Fordersatz des
NOWWF von § % fiir die ersten 5 und 40% fiir die zweiten 5 Jahre.

Fur Investitionen in einen Leitungskataster werden vom NOWWF 12,5 % an

Forderungen gewahrt.

In der Kostenschatzung werden Férderungen wegen der schwer
abschatzbaren Entwicklung in der Zukunft (Fortbestand der Férderungen) nur
in den nachsten 10 Jahren ber{icksichtigt. Unterstellt wurde zudem, dass eine
Gemeinde aufgrund der aufwéndigen Abwicklung nicht jede Sanierung zur
Férderung einreicht, sondern nur einzelne ,Pakte"”. Daher wurden nur 50% der
erwarteten Sanierungen hinsichtlich der Ermittlung des Fdrderausmalles
angesetzt.

Unter diesen Voraussetzungen wurden fur das Jahr 2023-2027 Férderungen
in folgendem Umfang angesetzt (Bund 16% + Land 5% = 21%):

flr das Jahr 2028-2032 Forderungen in folgendem Umfang angesetzt (Bund
16% + Land 40% = 56%):

2023.
Neuinvestition ON €/HA 23.750,-- * 21% Férdersatz € 4.988,--
Sanierung " 50% forderfahige Sanierung
16%+5% = 21% Férderung
100 % Leitungsnetz vor 1.1,1988 errichtet
Rehabilitation ON = 50.917 EUR
Rehabilitation HA = 27.243 EUR
= 50 %*21% * 100% * (60.917 -- EUR + 27.243,-- EUR) = € 8.207,--

Zusatzliche ON-Sanierung: 21 % Férderung

(2023-2025) 100 % Leitungsnetz vor 1.1.1988 errichtet
Zusatzliche Ortsnetzsanierung = 60.000 EUR
= 21% * 100% * 63.000-- EUR) = € 13.230,--
Ergibt eine Gesamtférderung fir das Jahr 2023 von € 26.424.--
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2027
Neuinvestition ON €/HA 23.750,-- * 21% Fordersatz € 4.988,--
Sanierung 50% férderfdhige Sanierung

16%+5% = 21% Férderung

100 % Leitungsnetz vor 1.1.1988 errichtet
Rehabilitation ON = 52.188 EUR
Rehabilitation HA = 27.923 EUR

= 50 % *21% * 100% * (52.188,-- EUR + 27.923,-- EUR) = € 8.412,-
Keine Zusatzliche ON-Sanierung: € 0,--
Ergibt eine Gesamtférderung fir das Jahr 2027 von € 13.399—
2028
Neuinvestition ON €/HA 23.750,-- * 56% Fordersatz € 13.300,--
Sanierung " 50% forderfahige Sanierung

16%+40% = 21% Fdrderung

100 % Leitungsnetz vor 1.1.1988 errichtet
Rehabilitation ON = 52.505 EUR
Rehabilitation HA = 28.093 EUR

= 50 % * 56% * 100% * (52.505,-- EUR + 28.093,-- EUR) = € 22.567,--
Keine Zusétzliche ON-Sanierung: € 0,-
Ergibt eine Gesamtforderung flr das Jahr 2028 von € 35.867--

1)  Rollierender Stichtag fir Férderfahigkeit 40 Jahre (Annahme: vom 1.1 2028 40 Jahre zuriick, Stichtag
daher 1.1,1988),

Die_Forderungen fir die_Folgejahre errechnen :

beiliegenden Tabelle | s.it::.?:lg.&n.h, n

i
[l
(@]
|
io
=
H—
(=]

3.5.  Ergédnzungsabgabe

Gemeinden haben nach dem NO Gemeindewasserleitungsgesetz die
Méglichkeit bei bestehenden Objekten, wenn diese erweitert werden,
Ergédnzungsabgaben einzuheben, Die Gemeinde erfasst Anschluss- und
Ergénzungsabgaben nur in einer Summe. Diese Summe beléauft sich fur die
Jahre 2017 — 2021 auf durchschnittlich € 21.131,--, aufgewertet um 2 Jahre
mit 2% = € 21.131,--, *1,022 = € 21.984,--, Einvernehmlich mit der Gemeinde
wurde angenommen, dass sich der Anteil davon an Ergédnzungsabgaben auf
rd. 10% belduft (10% von € 21.984,-- = rd. € 2.198,--).

Da davon auszugehen ist, dass Erweiterungen bei den bestehenden Objekten
irgendwann beendet sein werden, wurde dieser Wert pro Jahr jeweils um 5%
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verringert und lauft daher 2042 aus. Die Ergénzungsabgaben der zukiinftigen
Héuser wurden rechnerisch im Anschlussbeitragssatz beriicksichtigt.

Die im laufenden Betrieb anfallenden Betriebskosten, wie z.B. sonstige Kosten
(fur Wasseruntersuchungen, diverses Kleinmaterial) und Kosten der
Verwaltung sind nicht Gegenstand der Kostenschétzung des Technischen
Gutachtens. Diesbeziglich wird auf das Gutachten des Wirtschaftspriifers
verwiesen.

4. KOSTENZUSAMMENSTELLUNG

Es sind mit den in der Kostenschatzung im Anhang des Berichtes angegebenen
Investitionskosten und laufenden Kosten bis zum Jahr 2042 bzw. ab dem Jahr 2043
mit den angegebenen konstanten Werten zu rechnen.

Alle angegebenen Zahlen in den Tabellen stellen heutige Werte dar, eine
Wertanpassung bzw. Auf- od. Abzinsung wurde nicht beriicksichtigt.

5. ANHANG

* Abschéatzung der Kostenentwicklung -
bei Weiterfuhrung des Ortsnetzes durch die Gemeinde Ladendorf
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Steuerberatung
Wirtschaftspriifung
Unternehmensberatung

Gutachten

im Zusammenhang mit der
geplanten Ubertragung der

Wasserversorgungsanlage

der

Marktgemeinde
Ladendorf, NO

an die

EVN Wasser GmbH
Maria Enzersdorf, NO

zum 1. Janner 2023

Bericht vom 16. November 2022
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Anhang

| Barwertberechnung bei Weiterfilhrung durch die Gemeinde
II Bairwertberechnung bei Weiterflihrung durch EVN Wasser
III Allgemeine Auftragsbedingungen fir Wirtschaftstreuhandberufe
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Gutachten im Zusammenhang mit der geplanten Ubertragung der
Wasserversorgungsanlage der Marktgemeinde Ladendorf
an die
EVN Wasser GmbH

1. Auftrag
Die

Marktgemeinde 2126 Ladendorf, NO
(in Folge auch Gemeinde genannt)

hat uns mit Schreiben vom 22.04.2021 (Vorstandsbeschluss vom 06.04.2021), im
Zusammenhang mit der zum 1.Jénner 2023 geplanten Ubertragung der
Wasserversorgungsanlage Ladendorf an die EVN Wasser GmbH (Landesgericht Wiener
Neustadt, FN 99101m, in der Folge auch EVN Wasser genannt), beauftragt, folgende
Fragestellungen zu priifen:

1. Prifung, ob die Ubertragung der Wasserversorgungsanlage mit der Gefahr einer
dauernden Schmalerung des Gemeindevermdgens oder einer (ibermaBigen
Verschuldung der Gemeinde im Sinne von § 90 NO Gemeindeordnung verbunden
sein koénnte,

2. Priifung, ob die Ubernahme der Wasserversorgungsanlage Ladendorf durch EVN
Wasser (insbesondere unter Beriicksichtigung der Tarifgestaltung mit den Kunden)
ZU unangemessenen Gewinnen bei diesem Unternehmen fiihrt.

3. Priifung, ob durch die Ubernahme der Wasserversorgungsanlage Ladendorf durch
EVN Wasser an diese Gesellschaft eine unzuldssige Beihilfe im Sinn des Artikel 107
VAEU (Vertrag (ber die Arbeitsweise der Europdischen Union) verbunden ist.

2. Durchfiihrung

Fir die ordnungsgemaBe Durchfiihrung des Auftrags ist in leitender Funktion, Herr Mag.
Franz WolfbeiBer, Steuerberater und Geschdftsfiihrer der RPW Wirtschaftstreuhand GmbH,
3500 Krems, verantwortlich. Wir haben diesen Auftrag im Oktober 2022 ausgefiihrt und im
November abgeschlossen.

Fir die Auftragsdurchfiihrung standen uns zur Verfligung:

« Das Ingenieurbiiro IBL Ziviltechniker GmbH, 2700 Wiener Neustadt, vertreten durch
den Ziviltechniker fiir Kulturtechnik und Wasserwirtschaft, DI Herbert Zierhofer hat
ein technisches Gutachten Uber die Wasserversorgungsanlage Ladendorf vom
Oktober 2022 (per 1. Janner 2023) erstellt, das uns als Unterlage fiir die Priifung
diente.

» Weiters standen uns die Schriften und sonstigen Aufzeichnungen sowie die von EVN
Wasser in Abstimmung mit der Gemeinde im September 2022 fertig gestellte
Planungsrechnung und deren Planungsrechnungsansdtze sowie die Auszlige der
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Rechnungsabschliisse der Gemeinde betreffend die Wasserversorgungsanlage zur
Verfligung.

¢ Entwurf Vertragsgrundlage ,Ubereinkommen® fir die Ubertragung der
Wasserversorgungsanlage Ladendorf an EVN Wasser.

e EVN Wasser-Tarifblatt zur Versorgung der Gemeinde Ladendorf (glitig ab 1. Janner
2023)

Die von uns bendtigten zusatzlichen Aufkldrungen und Nachweise wurden uns von allen
Beteiligten bereitwillig erteilt. Eine Vollstéandigkeitserkldrung der Gemeinde in Bezug auf die
Rechnungsabschliisse fiir den Bereich Wasserversorgung wurde abgegeben.

Als Ubertragungs- bzw. Bewertungsstichtag wurde in Abstimmung mit dem Auftraggeber der
1. Jénner 2023 dem Gutachten zugrunde gelegt.

Fiir die Durchfiihrung des uns erteilten Auftrages und unsere Verantwortlichkeit, sind, auch
im Verhaltnis zu Dritten, die von der Kammer der Wirtschaftstreuhénder herausgegebenen
LAllgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftstreuhandberufe 2018" mafBgebend. Eine
Kopie dieser Allgemeinen Auftragsbedingungen ist dem Gutachten als Anlage beigefiigt.

Der Gutachter kann in verschiedenen Funktionen tétig werden. Er kann die Funktion als
neutraler Gutachter, als Berater des Verkdufers oder Kiufers bei subjektiven
Bewertungsiiberlegungen sein und als Schiedsgutachter die Vermittiungsfunktion
einnehmen. Der Berater des Verkéufers oder Kaufers verbindet und beriicksichtigt bei seinen
Feststellungen subjektive Vorsteliungen und Gegebenheiten seines Auftraggebers und
ermittelt so einen subjektiven Entscheidungswert. Der Schiedsgutachter berlicksichtigt und
gewichtet in Konfliktsituationen subjektive Wertvorstellungen der Parteien in angemessenem
Umfang. Im Gegensatz dazu fungiert der neutrale Gutachter als unparteiischer
Sachverstandiger.

Die Festlegung der Funktion als Gutachter ist wesentlich, weil nach den berufsiiblichen
Grundséatzen je nach Aufgabe des Gutachters unterschiedliche Bewertungsaufgaben zu
erflllen sind, die zu unterschiedlichen Bewertungsergebnissen fihren kénnen.

Den Auftrag haben wir als Neutraler Gutachter ausgefiihrt und dieses Gutachten nach
objektiven Gesichtspunkten verfasst.
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3. Beurteilung der Berechnung des Marktpreises und
Gesamtkalkulation

3.1 Vorgangsweise

Die Bestimmung des Marktpreises der Wasserversorgungsanlage Ladendorf erfolgt auf Basis
einer von EVN Wasser in Zusammenarbeit mit der Gemeinde erstellten Planungsrechnung,
die entsprechend dem aktuellen Fachgutachten zur Unternehmensbewertung (KFS BW 1)
des Fachsenats flir Betriebswirtschaft und Organisation der Kammer der
Wirtschaftstreuhander in Form eines "Discounted Cash-Flow-Verfahrens" durchgefiihrt
wurde, Wesentliche Grundlage dieser Planungsrechnung war das technische Gutachten vom
Ingenieurbiiro IBL Ziviltechniker GmbH, 2700 Wiener Neustadt, vertreten durch den
Ziviltechniker fir Kulturtechnik und Wasserwirtschaft, DI Herbert Zierhofer in dem
insbesondere zukiinftige Investitionen und InstandhaltungsmaBnahmen sowie deren Kosten
beleuchtet wurden. In der Planungsrechnung wurden die zukiinftigen Ein- und Auszahlungen
auf den Bewertungsstichtag abgezinst.

Die Planung wird dem Gutachten folgend in 2 Phasen geteilt. Die erste Phase der
Planungsdauer erstreckt sich (iber 20 Jahre. Fiir den Zeitraum danach (Phase 2) wurde eine
ewige Rente angesetzt. Bei einem derartig langen Planungszeitraum erhéhen sich die
Unsicherheiten und das Risiko beziiglich der Realisierung der Ausgangsdaten. Festzuhalten
ist, dass bei der Ermittlung der Prognose- und Zukunftsdaten eine Vielzahl wvon
Einflussfaktoren eine Rolle spielen. Die Prognose von zukiinftigen Einzahlungen und
Auszahlungen ist daher mit Unsicherheiten behaftet, die mit der Entfernung vom
Bewertungsstichtag zunehmen, womit eine Schatzung unvermeidlich ist.

Wir haben auf Grundiage der vorliegenden Informationen des technischen Gutachtens,
Daten und Auskiinfte der Gemeinde, die von EVN Wasser in Zusammenarbeit mit der
Gemeinde erstellten Planungsrechnung und der daraus abgeleiteten Marktpreisermittiung
sowie die Berechnungsmodalitdt sowie die gewdhlten Planungsansatze auf ihre Plausibilitat
hin untersucht.

In den geplanten Einnahmen ist eine Steigerung fiir zukilnftige neue Hausanschliisse
berlicksichtigt. Die geplanten Ausgaben beriicksichtigen den Wasserbezugspreis, die
laufenden Betriebs- und Wartungsausgaben sowie Investitionen fiir die Sanierungen und
Erweiterungen des Wasserleitungsnetzes. Alle verwendeten Rechengrifien wurden ohne
Umsatzsteuer beriicksichtigt.

Die Grundlagen der Planung stellen sich jedenfalls als plausibel dar und sind aus dem
technischen Gutachten bzw. aus den Erfahrungswerten der Vergangenheit ableitbar.

Dem Substanzwert, verstanden als Rekonstruktionszeitwert des bereits bestehenden
Versorgungsnetzes, kommt geman dem oben angefiihrten Fachgutachten bei der Ermittiung
eines Unternehmenswertes keine eigensténdige Bedeutung zu. Die bisherigen
Errichtungskosten der Anlagen sind fiir die Ermittlung der zukinftigen Uberschiisse nur
insoweit von Bedeutung, als sie in Verbindung mit dem Alter und dem technischen Zustand
der Anlagen eine Bewertungsgrundlage hinsichtlich zukiinftiger Reinvestitionen bzw.
Sanierungen darstellen. Der Wert der bestehenden Anlagen (im Sinne eines Substanzwertes)
findet seinen Niederschlag in den zukiinftigen Uberschiissen, wéahrend notwendige
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Erweiterungen, Sanierungen und dergleichen diese zukiinftigen Uberschiisse vermindern und
damit in den Unternehmenswert (Barwert) einflieBen.

3.2 Ubernahme der Wasserversorgungsanlage durch EVN Wasser

Die Gemeinde ist Eigentimerin der Wasserversorgungsanlage. Die Gesamtnetzldnge der
Versorgungs- sowie Transportleitung betragt insgesamt rund 38.653 Ifm; es sind zum
Erstellungszeitpunkt It. Angaben 1,274 Hausanschliisse vorhanden.

Die Hausanschilisse sind auf offentlichem Gut im Eigentum der Gemeinde und sollen auf
offentlichem Gut in das Eigentum von EVN Wasser (ibergehen. Dazu Uibernimmt EVN Wasser
das gesamte Versorgungsnetz der Marktgemeinde ,Ladendorf*, in der KG Ladendorf, KG
Eggersdorf, KG Garmanns, KG Grafensulz, KG Herrnleis, KG Neubau und der KG Plrstendorf
Neubau, bestehend aus dem Wasserleitungsnetz bis zu den Anschlussanlagen der
Endverbraucher, sowie alle gemeindeeigenen Baulichkeiten, Drucksteigerungsanlage in der
KG Herrnleis, maschinelle Anlageteile und sonstigen Vorrichtungen (z.B. Durckreduzierer-
und Mengenmessschachte), alle wasserrechtlichen Bewilligungen, die zum Betrieb des
Versorgungsnetzes inklusive der Anschlussanlagen und Wasserzéhler,

Es werden laut Angaben der Gemeinde drei Darlehen und zwar zwei Darlehen bei der
HYPO NOE Landesbank und ein Darlehen bei der Raiffeisenbank im Weinviertel eGen
aushaftend per 1. Jénner 2023 mit EUR 1.225.099,15, (ibergeben, d.h. EVN Wasser
verpflichtet sich diesen Darlehensbetrag, entsprechend der bestehenden Darlehensvertréage
zwischen der Gemeinde und den Banken, mit schuldenbefreiender Wirkung ab 1. Janner
2023 zuriickzuzahlen.

Der Stichtag der Ubernahme ist der 1. J&nner 2023. Die Ablesung bei den Kunden erfolgt
im Einvernehmen zwischen Gemeinde und EVN Wasser.

3.3 Verpflichtungen von EVN Wasser gegeniiber den Biirgern im
Versorgungsgebiet aufgrund der faktischen Monopolstellung eines
Trinkwasserversorgers

EVN Wasser wird in eigenem Namen und auf eigene Rechnung die Trinkwasserversorgung
innerhalb des Versorgungsgebiets der Marktgemeinde Ladendorf durchfiihren, wobei mit den
Kunden privatrechtliche  Wasserversorgungsvertrage auf Basis  ,Allgemeiner
Geschaftsbedingungen® und ,Allgemeiner Tarife™ abgeschlossen werden.

In der Regel wird fiir jedes Trinkwasserversorgungsunternehmen in  seinem
Versorgungsgebiet eine faktische Monopolstellung zu unterstellen sein, da es insbesondere
aus wirtschaftlichen Griinden nicht vertretbar erscheint, eine zweite Versorgungsanlage
durch einen weiteren Versorger im Versorgungsgebiet zu errichten. Dariiber hinaus sieht
auch das Osterreichische Wasserrechtsgesetz eine Bewilligungsnotwendigkeit fir die
Versorgung eines bestimmten Bevdlkerungsteiles (z.B. einer Gemeinde) vor. Es kénnen
daher nicht 2 unterschiedliche Versorger eine wasserrechtliche Bewilligung fiir dieselbe
Bevdlkerungsgruppe erwirken.

In einer rechtlichen Stellungnahme von RA Dr. Walter Schwartz vom 12.01.2009, die von
EVN Wasser eingeholt wurde, wird zum Ausdruck gebracht, dass EVN Wasser aufgrund des
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Gesetzes zur Verbesserung der Nahversorgung und seiner Monopolstellung ein allgemeiner
Kontrahierungszwang trifft. Auf Verlangen eines Abnehmers im Wasserversorgungsgebiet
der EVN Wasser, ist EVN Wasser daher zum Abschluss eines Wasserversorgungsvertrages zu
angemessenen Bedingungen verpfiichtet. Der Abschluss eines Wasserversorgungsvertrages
kann von EVN Wasser nur im Einzelfall aus sachlich gerechtfertigten Griinden verweigert
werden. EVN Wasser muss daher alle im jeweiligen Wasserversorgungsgebiet befindlichen
Abnehmer nach den gleichen Grundsétzen behandeln.

3.4 Preisgestaltung gegeniiber dem Kunden:

Das Tarifblatt von EVN Wasser zur Trinkwasserversorgung der Gemeinde Ladendorf sieht
folgende allgemeine Tarife (netto zuziiglich Umsatzsteuer) vor:

Wassertarif je m3 EUR 2,000

Jahrlicher Bereitstellungsbeitrag
fir Zahler der Klasse 1 (Hauswasserzahler) EUR 93,00

Einmaliger Anschlussbeitrag
fir Z&éhler der Klasse 1 (Hauswasserzahler) EUR 2.750,00

In dem vorstehend angefiihrten Wassertarif sind die Kosten fiir die Gebrauchsabgabe nach
dem NO Gebrauchsabgabengesetz nicht enthalten. Diese werden auf der Jahresabrechnung
gesondert ausgewiesen und schwanken je nach Gesamtmenge der abgesetzten m?® bzw.
bezahlter Gebrauchsabgabe (derzeit EUR 0,05768 je m3). In der Klasse 1
(Hauswasserzahler) sind Zahler der NenngréBe 3m3/h bzw. 3(5)m3/h Spitzenbelastung
reprasentiert. Dies sind jene Zahler, die im Ortsnetz Ladendorf in weit Uberwiegendem Mal
eingesetzt werden. Dar{iber hinaus gibt es noch die Klassen 2 — 6 (siehe Tarifblatt).

Der einmalige Anschlussbeitrag ist nur von jenen Kunden zu entrichten, die ab dem
1, Janner 2023 an die Wasserversorgungsanlage neu angeschlossen werden,

Der Wassertarif, der Bereitstellungsbeitrag sowie der Anschlussbeitrag sind wertgesichert.
Sie erhéhen oder vermindern sich in demselben AusmaB, wie sich der von der Statistik
Austria bekannt gegebene Verbraucherpreisindex I (VPI I), welcher mit Basis Janner 2023
festgesetzt ist, erhoht oder vermindert.

Die Neuberechnung des Wassertarifes bzw. der Beitrage erfolgt jeweils dann, wenn sich der
Index um mindestens 5 v.H. verdndert hat. Der Erhdhung oder Verminderung wird die
Gesamtanderung des Indexes zugrunde gelegt. Sollte zukiinftig die Verdffentlichung dieses
Index unterbleiben, so gilt der an seine Stelle tretende, ansonsten der dem vereinbarten
Index am ehesten entsprechende WertmaBstab.

Weiters sieht das Tarifblatt vor, dass eine Anpassung der Wassertarife je m3 und der
Bereitstellungsbeitrdge per 1.1.2032 und per 1.1.2042 jeweils um 10% und zusétzlich zur
zukiinftigen indexbedingten Wertsicherung durchgefiihrt wird.
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3.5 Grundlagen und Ansdtze in der von EVN Wasser erstellten Planungsrechnung

3.5.1 Einnahmen

Bei der Planung der Einnahmen wurde der gegenwartige durchschnittliche Wasserverbrauch
der bestehenden Hausanschliisse unter Berlicksichtigung der im Tarifblatt enthaltenen Tarife
(siehe Punkt 3.4) angesetzt. Es wurde in Abstimmung mit dem technischen Gutachten ein
Planungszeitraum von 20 Jahren detailliert betrachtet. Dazu wurde eine Erhéhung der
Hausanschliisse um insgesamt 160 Einheiten (60 Bestand, 100 Neuherstellung) in 20 Jahren
(d.h. im Durchschnitt 8 zusétzliche Hausanschliisse je Jahr) angenommen und
berlicksichtigt.

Als durchschnittliche Infiationsrate (d.h. Steigerung des Verbraucherpreisindex) wurde
jahrlich mit 2 % angenommen.

Ab dem Jahr 2043 wurde eine ewige Rente berechnet, wobei ab diesem Zeitpunkt mit 2
neuen Hausanschliissen je Jahr zusdtzlich geplant wird, d.h. in der ewigen Rente daher mit
zusétzlichen 40 Hausanschliissen (siehe technischen Gutachten Seite 45 ff) gerechnet wird
und gemaB dem technischen Gutachten fiir diese Anzahl der geschdtzte Wasserbedarf fiir
die Einnahmen und auch Betriebskosten herangezogen wurden.

3.5.2 Investitionen

Die geplanten Investitionen wurden im technischen Gutachten finanziell bewertet und alle
daraus resultierenden Zahlungsstrdme von EVN Wasser zum entsprechenden Zeitpunkt in
die Planungsrechnung miteinbezogen.

Von den 160 neuen Einheiten sind 60 Einheiten aus dem Bestand ohne weitere Investition
fiir diese Hausanschliisse erfasst, fir 100 Einheiten/Hausanschliisse muss noch das anteilige
Ortsnetz errichtet werden und werden in der Planungsrechnung mit 25 Ifm und € 190,00 je
Ifm je Hausanschluss angesetzt (siehe technisches Gutachten Seite 46 ff).

In der Kostenschatzung werden Férderungen wegen der schwer abschétzbaren Entwicklung
bei den Forderungen nur flr die ersten 10 Planjahre bericksichtigt (siehe technisches
Gutachten Seite 51 ff).

Samtliche Betrage sind Nettobetrége zuziiglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Baukostensteigerungen wurden entsprechend den Erfahrungswerten der EVN Wasser mit
2% jahrlich angesetzt. Nahere Details sind dem technischen Gutachten zu entnehmen.

Alle daraus resultierenden Zahlungsstrome wurden von EVN Wasser im entsprechenden
Zeitpunkt in die Planungsrechnung miteinbezogen.
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3.5.3 Leitungskataster

Es besteht ein digitaler Leitungskataster. Es wurden daher keine Investitionskosten firr den
Leitungskataster angesetzt. Die laufenden Betreuungskosten (Aktualisierung der
Katastermappen, Nachziehen der Leitungskataster an die Gegebenheiten, Aktualisierungen
des Naturstandes, Wartungsarbeiten, etc.) bericksichtigt.

3.5.4 Instandhaltungen

Die Kosten der Instandhaltung umfasst die Wartung, Inspektion und Instandsetzung
(letztere umfasst die Rehabilitation ndmlich die Reinigung, Sanierung und Erneuerung) und
Reparaturmafnahmen wurden im technischen Gutachten dargestellt.

Die aus den Instandhaltungen (siehe technisches Gutachten) resultierenden
Zahlungsstrome, wurden zum entsprechenden Zeitpunkt in die Planungsrechnung
miteinbezogen, wobei Kostensteigerungen aufgrund der Erfahrungswerte der Gesellschaft
angesetzt wurden.

Die Errichtung der WVA erfolgte in den Jahre 1970 bis 1981 und wurde danach kontinuierlich
ausgebaut. Das Alter der Wasserversorgungsanlage Ladendorf betragt daher 30-50 Jahre,
daher werden zukiinftig Erneuerungen und Sanierungen des Leitungsnetzes in verstarktem
AusmaB erwartet und erforderlich sein.

3.5.5 Personalkosten

Die Personalkosten wurden aufgrund der Erfahrungswerte des Konzerns geplant. Auch in
diesem Bereich wurden die Synergien eines Uberregional tdtigen Unternehmens - eine
Person kann mehrere Anlagen mitbetreuen — beriicksichtigt,

Die durchschnittlichen Personalkostensteigerungen entsprechen den Erfahrungen der letzten
Jahre, wobei Erhéhungen entsprechend dem geplanten Ausbau des Versorgungsnetzes
berticksichtigt wurden. Weiters gehen die Erwartungen der Zukunft von einer konstanten
Anpassung der Léhne und Gehalter im unterstellten Ausmaf aus.

3.5.6 Opportunitdtskosten, sonstige Gemeinkosten, Steuern

Wenn EVN Wasser die Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Ubernimmt, erhdlt EVN
Wasser Einnahmen von den nun direkt belieferten Endverbrauchern, die unter Punkt 3.5.1
angefiihrt und in der Planrechnung berticksichtigt sind. Allerdings entfallen damit die
Einnahmen aus der Belieferung der Gemeinde als liberregionaler Wasserversorger. Solche
entfallenden Einnahmen werden als Opportunitatskosten bezeichnet. Diese wurden in der
EVN Wasser Planungsrechnung im Ausmal der geplanten Wasserbezugsmenge und dem
Uberregionalen Verrechnungspreis an die Gemeinde berlicksichtigt.

EVN Wasser erklart sich bereit, auf diese Position einen Abschlag in Hohe von 15% zu
machen. Dies soll pauschal eine Abgeltung fir Synergieeffekte im EVN-Konzern darstellen,
die sich aus der Ubernahme der Ortsnetzbetreuung ergeben (gréBeres Beschaffungsvolumen
und damit auch Kostenvorteile bei Sanierungen/Reparaturen, Kosteneinsparung im
Uiberregionalen Bereich durch professionellere Ortsnetzbetreuung durch EVN-Gruppe, etc.).
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Kostensteigerungen sowie sonstige Gemeinkosten wurden  entsprechend den
Erfahrungswerten des Unternehmens angesetzt.

Weiters wurde der aktuell geltende Kérperschaftssteuersatz in Hohe von 24% fiir das Jahr
2023 und ab 2024 mit 23% als Kostenfaktor in der Planungsrechnung berlicksichtigt.

3.5.7 Planungsrechnung

In der Planungsrechnung wird daher, ausgehend von den oben angefiihrten
Zahlungsstrdmen, ein Barwert fir den detaillierten Planungszeitraum von 20 Jahren sowie
einer anschlieBenden ewigen Rente ab dem 21. Jahr ermittelt. Dies erfolgt durch Abzinsung
der geplanten Ein- bzw. Auszahlungsiiberschiisse jeder Periode auf den Zeitpunkt der
Ubernahme der Wasserversorgungsanlage mit 1. Janner 2023. Die ewige Rente (Jahr 21)
wurde auf Basis des Jahres 2042 ermittelt (letztes Jahr der detaillierten Planung), wobei die
Ansdtze plausibel erscheinen.

Als Kapitalisierungszinssatz wurde von EVN Wasser in diesem Discounted Cash-Flow-
Verfahren von einem Zinssatz von 4,00 % ausgegangen.

Im Ergebnis bedeutet das, dass im Barwert alle planmaBigen Uberschiisse der geplanten
Einnahmen ({ber die geplanten Ausgaben {ber die gesamte Lebensdauer der
Wasserversorgungsanlage Ladendorf enthalten sind. Der Barwert in der Planungsrechnung
ergibt sich auf Basis dieser Berechnung mit rd. EUR 863.132,00 (EUR 863.131,85).

Der gesamte Marktwert (Marktpreis) der Wasserversorgungsanlage ist daher

EUR 2.088,231,00

(zuziiglich gesetzlicher Umsatzsteuer)

Unter Beriicksichtigung der vereinbarten Ubernahme der Darlehen in Héhe von
EUR 1.225.099,15 verbleibt eine Abfindung/Bar-Kaufpreis von rd EUR 863.132,00.

Der Gesamt - Kaufpreis der Wasserversorgungsanlage ergibt sich daher wie folgt:

Gesamter Marktwert /Gesamtkaufpreis EUR 2.088.231,00

abziglich

von EVN Wasser zur Zahlung Gbernommenen Darlehen EUR 1.225.099,15

Verbleibender Barkaufpreis EUR 863.131,85
gerundet EUR 863.132,00
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4. Priifung, ob die Ubertragung mit der Gefahr einer dauernden
Schmailerung des Gemeindevermdgens oder einer iibermdBigen
Verschuldung der Gemeinde verbunden sein konnte

Ein dauernde Schmalerung des Gemeindevermégens bzw. eine libermadBige Verschuldung
kann im Zusammenhang mit der Ubertragung der Wasserversorgungsanlage Ladendorf nur
dann eintreten, wenn die Ubertragung unter Beriicksichtigung des Barkaufpreises fiir die
Gemeinde auf Dauer zu einem Wegfall von Uberschiissen fiihren wiirde.

Es ist daher zu untersuchen, welche finanzellen Auswirkungen eine Weiterfilhrung der
Trinkwasserversorgungsanlage fiir die Gemeinde hat.

4.1 Weiterfiihrung der Trinkwasserversorgungsanlage durch die Gemeinde mit
Wasserbezug von EVN Wasser

Wenn die Gemeinde die Trinkwasserversorgung selbst weiterfiihrt, verbleiben alle Risiken
bezliglich Ausgaben (Investitionen, Sanierung, Betrieb usw.) und Einnahmen (Erwelterung
des Netzes) bei der Gemeinde.

Auch in diesem Fall wird mittels eines Discounted Cash-Flow-Verfahrens ermittelt, ob die
zukiinftigen Zahlungsstréme unter Beriicksichtigung des Barkaufpreises einen Uberschuss
ergeben (dann ware die Weiterfilhrung durch die Gemeinde sinnvoll) oder, ob die
abgezinsten Auszahlungen die abgezinsten Einzahlungen lbersteigen. In diesem Fall wiirde
die Ubertragung der Anlage zu einer Erhéhung des Gemeindevermdgens filhren, weil
zuklinftige Verluste vermieden werden kdnnen.

4.2, Preisgestaltung gegeniiber dem Kunden

Die im Punkt 4.3 dargestellte Planungsrechnung geht davon aus, dass die Gemeinde an ihre
Biirger in Zukunft die gleichen Tarife verrechnet wie EVN Wasser im Fall der Ubertragung.
Ebenso wird angenommen, dass die Indexanpassungen entsprechend vorgenommen
werden.

4.3 Grundlagen der Planungsrechnung bei Weiterfiihrung der
Trinkwasserversorgung durch die Gemeinde :

4.3.1 Entgangener Kaufpreis

Bei Weiterfihrung der Trinkwasserversorgung durch die Gemeinde wiirde die Gemeinde die
angebotene Barzahlung in Hohe von EUR 863.132,00 nicht erhalten. Solche entgangenen
Einzahlungen werden als Opportunitétskosten bezeichnet und wurden in der
Planungsrechnung entsprechend beriicksichtigt. Die Gemeinde beabsichtigt damit ein
Darlehen in H&he von EUR 858.000,00, dass anteilig fiir die Trinkwasserversorgungsanlage
aufgenommen wurde, abzudecken. Danach verbleibt vom Barbetrag der Gemeinde ein
Restbetrag von EUR 5.132,00.
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4.3.2 Einnahmen

Neben den Tarifen (siehe Punkt 4.2) wurden auch die Absatzmengen sowie die Zuwdchse
bei den zu versorgenden Hausanschlissen und die damit verbundenen Anschlussbeitrdge in
gleicher Héhe wie in der Planungsrechnung von EVN Wasser angenommen. Damit ergeben
sich auf der Einnahmenseite keine Unterschiede zwischen den Planungsrechnungen von EVN
Wasser und der Gemeinde.

4.3.3 Investitionen

Da die Erweiterung des Versorgungsnetzes unabhéngig vom Betreiber ist, kdnnen die Kosten
der erforderlichen Investitionen fiir die geplante Erweiterung, wie im technischen Gutachten
angefiihrt, auch beim Betrieb des Ortsnetzes durch die Gemeinde angenommen werden.
Mdagliche Férderungen wurden kostenmindernd berlicksichtigt.

Die daraus resultierenden Zahlungsstrome wurden unter Beriicksichtigung von
Baukostensteigerungen zum entsprechenden Zeitpunkt in die Planungsrechnung
miteinbezogen.

4.3.4 Instandhaltungen

Die Instandhaltungskosten fiir das Ortsnetz wurden, wie im technischen Gutachten ermittelt,
angesetzt. Die daraus verursachten Zahlungsstréme wurden unter Berlicksichtigung von
jahrlichen Kostensteigerungen in der Planungsrechnung bericksichtigt.

4.3.5 Personalkosten

Die Personalkosten (inki. allen Nebenkosten) der Gemeinde fir das technische Personal
wurden aus den Rechnungsabschiissen abgeleitet und mit rd. EUR 32.600 pro Jahr
angesetzt. Kostensteigerungen wurden in Relation zum geplanten Ausbau des
Versorgungsnetzes und im AusmafB kontinuierlicher Gehaltserhéhungen beriicksichtigt und
die entsprechenden Zahlungen in die Planungsrechnung aufgenommen,

4.3.6 Kosten des Wasserbezugs, sonstige Kosten

Die Kosten des Wasserbezuges von EVN Wasser wurden mit dem (berregionalen
Bezugspreis unter Berlicksichtigung der aktuellen Indexentwicklung von 2% p.a. angesetzt
und als Kosten in der Planungsrechnung beriicksichtigt.

Laufende Kosten fiir die Errichtung, Fiihrung und Aktualisierung des Leitungskatasters
wurden gleich wie bei EVN Wasser entsprechend den Ausfiihrungen des technischen
Gutachtens berticksichtigt und in der Rechnung inkiudiert.

Sonstige Kosten fiir uneinbringliche Forderungen, Schadensfdlle, Wasseruntersuchungen,
Versand der Vorschreibung, Kleinmaterial, etc. wurden mit 4% vom Umsatz angesetzt.

Allgemeine Verwaltungs- und Gemeinkosten fiir EDV, Strom, Raumbedarf, Bliromaterial,
Heizung, Telefon u. dgl. wurden pauschal in Summe mit 10% der Position Personal,
Instandhaltung und sonstige Kosten angesetzt.
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Weiters wurden Kostensteigerungen in  Relation zum geplanten Ausbau des
Versorgungsnetzes und insbesondere zusédtzliche Kosten fiir die Ortnetzsanierung
beriicksichtigt und die entsprechenden Zahlungen in die Planungsrechnung aufgenommen.

4.3.7 Planungsrechnung

Auf Grundlage der oben dargestellten Plandaten ergibt sich, dass die Weiterfihrung der
Wasserversorgungsanlage Ladendorf durch die Gemeinde zu einem negativen Cash-Flow
flihrt, was entweder zu hoheren Verbindlichkeiten der Gemeinde flihrt, Mittelzufiihrungen
aus anderen Bereichen der Gemeinde erfordert oder Preiserhéhungen nach sich zieht.

Bei Ansatz des auch bei den Berechnungen wvon EVN Wasser verwendeten
Kapitalisierungszinssatzes von 4,00% (vor Kdrperschaftsteuer, da Steuerbefreiung bei
Gemeinden) errechnet sich ein negativer Barwert. Das bedeutet, dass die Weiterfilhrung der
Trinkwasserversorgung aus Sicht der Gemeinde Ladendorf unter Berlicksichtigung der
angebotenen Barzahlung unwirtschaftlich ist.

Eine Schmélerung des Gemeindevermdgens oder eine UbermafBige Verschuldung der
Gemeinde ist mit der Ubertragung der Wasserversorgungsanlage daher nicht verbunden.

5. Priifung, ob die Ubernahme der Wasserversorgungsanlage
Ladendorf durch EVN Wasser zu unangemessenen Gewinnen bei
diesem Unternehmen fiihrt

Die Frage, ob EVN Wasser aus der Ubertragung der Wasserversorgungsanlage
unangemessene Gewinne lukriert, kann anhand der internen Verzinsung (interner Zinssatz)
beurteilt werden.

Ausgehend von den Zahlungsstromen der Planungsrechnung, ist der interne Zinssatz jener
Zinssatz, bei dem der Barwert dieser Zahlungsreihe Null ist.

Bei der Beurteilung ist weiters zu berlcksichtigen, dass EVN Wasser das gesamte
Kostenrisiko trégt und auch das Risiko, dass sich die in der Planungsrechnung unterstellten
zukiinftigen Anschliisse nicht im gewdinschten AusmaB entwickeln.

Der zur Abdeckung dieser Risiken von EVN Wasser ermittelte interne ZinsfuB betrégt rd.
4,05 % und stellt nicht mehr als eine angemessene Verzinsung dar. Entsprechend einer
Empfehlung des Fachsenates fiir Betriebswirtschaft und Organisation der Kammer der
Wirtschaftstreuhander wiirde sich nach dem Fachgutachten KFS/BW 1 ein héherer Zinssatz
fir eine derartige Unternehmensbewertung rechtfertigen lassen. Ein  hdherer
Kapitalisierungszinssatz wirde zu einer Verringerung des moglichen Kaufpreises fiihren.
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6. Priifung, ob mit der Transaktion die Gewahrung einer
(verbotenen) Beihilfe im Sinne des Art. 107 VAEU verbunden ist

Auf Grundlage der erhaltenen Rechtsauskunft aus dem Jahr 2011 und der von der EVN
Wasser erhaltenen Angaben, dass diese unverandert zum Zeitpunkt der Erstellung des
Gutachten Geltung hat, halten wir fest:

GemaB § 107 VAEU sind staatliche oder aus staatlichen Mitteln gewahrte Beihilfen, gleich
welcher Art, die durch die Beglinstigung bestimmter Unternehmen oder Produktionszweige
den Wetthewerb verfalschen oder zu verfalschen drohen, mit dem gemeinsamen Markt
unvereinbar, soweit sie den Handel zwischen den Mitgliedstaaten beeintrachtigen.

Der Begriff der Beihilfe wird funktional gesehen, das heiBt, es wird auf die Wirkung der
MaBnahme, nicht jedoch auf die Rechtsnatur oder die Ziele, abgestellt.

Zu den Wesensmerkmalen einer Beihilfe zéhlen jedenfalls

+ Zurechenbarkeit der MaBnahme zu einem Mitgliedstaat:
Die Mittel stammen von einem Hoheitstrager (Bund, Lander, Gemeinden} oder von
Unternehmen, die von diesen finanziert werden.

» Zuweisung eines wirtschaftlichen Vorteils an Unternehmen:
Der Vorteil besteht in einer Zufihrung von Mitteln oder einer Minderung von
Belastungen, die nicht gegen ein marktkonformes Entgelt gewahrt werden.

¢ Begiinstigung bestimmter Unternehmen und Produktionszweige:
Beglinstigte sind entweder einzelne Unternehmen oder bestimmte Produktionszweige.

»  Wetthewerbsverfalschung:
Durch die MaBnahme wird dem Beginstigten ein Kostenvorteil gegeniiber den
Mitbewerbern verschafft, der den Wettbewerb verfalscht oder zu verfalschen geeignet
ist.

« Beeintrachtigung des Handels zwischen Mitgliedstaaten:
Als Folge der MaBnahme ist eine Beeintrachtigung des Wirtschaftsverkehrs zwischen
Mitgliedstaaten wahrscheinlich oder mdéglich.

MaBnahmen, die diese Kriterien erfiillen, gelten als mit dem Gemeinsamen Markt
unvereinbar und sind daher verboten, es sei denn, sie fallen in den Anwendungsbereich der
Ausnahmebestimmung des Art. 107 Abs. 2 VAEU oder werden gemalB Art. 107 Abs. 3 VAEU
genehmigt.

Die genannten Rechtsvorschriften sehen die VerduBerung an einer Borse, die Durchfiihrung
eines Bieterverfahrens und die Einholung eines Gutachtens eines unabhdngigen
Sachverstandigen, tber den Wert der zu verduBernden Sache, als Verfahren vor, die zur
transparenten und diskriminierungsfreien Bestimmung des Jjeweiligen Kaufpreises
herangezogen werden kénnen.

Nach Ansicht der Kommission kann — generell gesagt — das Vorliegen einer Beihilfe immer
dann ausgeschlossen werden, wenn der Kaufpreis, den die &ffentliche Hand lukriert,
entweder in einem bedingungslosen Bieterverfahren als Bestanbot identifiziert wurde oder
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aber dem Wert entspricht, den ein unabhéangiger Gutachter in einem Gutachten als Markt-
bzw. Verkehrswert der in Frage stehenden Sache errechnet hat.

Im vorliegenden Sachverhalt erfolgt die Ermittlung des Wertes der Wasserversorgungsanlage
auf Basis einer Planrechnung, die auf dem aktuellen Fachgutachten zur
Unternehmensbewertung des Fachsenates fiir Betriebswirtschaft und Organisation der
Kammer der Wirtschaftstreuh@nder beruht.

Die Methodik und Nachvollziehbarkeit dieses Fachgutachtens steht woht auBer Frage.

Wie unter Punkt 3. dargestellt, wurde der Kaufpreis, der von EVN angeboten wurde, durch
das gegenstandliche Gutachten auf Plausibilitat entsprechend dem Fachgutachten fiir
Unternehmensbewertung (KFS BW 1) Uberprift.

Entspricht der Kaufpreis dem Ergebnis des Wertgutachtens, so ist nicht vom Vorliegen einer
Beihilfe auszugehen.

Zusammenfassend wird festgehalten, dass die geplante VerduBerung der
Wasserversorgungsanlage aufgrund der gegenstéandlichen Angaben und Ausfihrungen keine
Elemente einer verbotenen Beihilfe im Sinne des Art, 107 VAEU beinhaltet.
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7. Ergebnis

7.1. § 90 NO Gemeindeordnung

Auf Grundlage der unter Punkt 4. dargestellten Planungsrechnung und damit zugrunde
gelegten Pramissen wird aufgezeigt, dass die Weiterfiihrung der Wasserversorgungsanlage
Ladendorf durch die Gemeinde selbst zu einem negativen Cash-Flow — negativen Ertragswert
- fihrt. Die Ubertragung der Anlage bewirkt daher keine Schmélerung des
Gemeindevermdgens im Sinn des § 90 Absatz 5 NO Gemeindeordnung, sondern vermeidet
eine solche Schmélerung, weil die aus einem negativen Cash-Flow resultierenden finanziellen
Belastungen flir die Gemeinde vermieden werden,

Dies wird insbesondere durch folgende Teilaspekte verdeutlicht:

¢ Die Gemeinde misste alle Investitionen, Sanierungen und Reparaturen, wie im
technischen Gutachten angefihrt, selbst tatigen und finanzieren.

. Die Gemeinde muisste weiterhin das volle Risiko aus der Trinkwasserversorgung, wie zum
Beispiel das Risiko der Entwicklung der Einnahmen und Ausgaben, das Risiko von
Schdden aus Haftungen gegeniuber Dritten verursacht durch Gebrechen des
Leitungsnetzes sowie der Wasserqualitdt im Ortsnetz, tragen.

e Bei Weiterfiihrung durch die Gemeinde miisste die Gemeinde auf eine Barabfindung im
Ausmal von EUR 863.132,00 (zuztiglich USt) verzichten.

e Zudem missten auch die noch aushaftenden Darlehen in Hohe von EUR 1,225.099,15
zuzlglich Zinsen von der Gemeinde selbst getilgt werden.

Es kann daher die Feststellung getroffen werden, dass mit der Ubertragung der
Wasserversorgungsanlage Ladendorf fir die Gemeinde keine Schmalerung des
Gemeindevermdgens oder eine liberméBige Verschuldung im Sinn des § 90 Absatz 5 NO
Gemeindeordnung verbunden ist.

7.2. Unangemessener Gewinn

Aufgrund der vorgelegten Planungsrechnung und der darin enthaltenen Parameter ergibt
sich wie in Punkt 5. ausgefiihrt, dass EVN Wasser aus der Ubernahme der
Wasserversorgungsanlage Ladendorf keinen unangemessenen Gewinn lukriert.

7.3. Unzuldssige Beihilfe gemaB § 107 VAEU

Aufgrund des im gegenstandlichen Gutachten dargestellten Sachverhaltes und getatigten
Ausfilhrungen im Punkt 6. ist das Vorliegen einer Beihilfe im Sinne des § 107 VAEU

auszuschlieBen. /]
Krems, am 16. November 2022 RPW Wirtschaftgtreuhand GmbH
Mag. Fran IfbeiBer
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ANHANG I: Barwertberechnung bei Weiterfiihrung durch die Gemeinde

Barwertdiff.
Einnahmen
Zu

Jahr Ausgaben
1 2023 -33.866
2 2024 -23.875
3 2025 26.864
4 2026 28.399
5 2027 53.690
6 2028 69.067
7 2029 64.375
8 2030 70.097
9 2031 65.432
10 2032 65.222
11 2033 18.309
12 2034 13.985
13 2035 21.333
14 2036 17.011
15 2037 20.391
16 2038 16.199
17 2039 12.197
18 2040 19.057
19 2041 15.056
20 2042 7.308
Summe Barwert 1.-20.Jahr 546.249
Ewige Rente -126.003
entgangener Barbetrag -863.000
Darlehen -1.225.099
Gesamtbarwert -1.667.853

WVA Gutachten Ladendorf - Exemplar 1 - Bericht vom 16. November 2022




RPW Wirtschaftstreuhand GmbH

Seite - 19 -

ANHANG II: Barwertberechnung bei Weiterfithrung durch EVN Wasser

Barwertdiff. Barwertdiff.
Einnahmen Einnahmen
Zu zZu
Jahr Ausgaben Jahr Ausgaben
1 2023 2.231 16 2038 55.054
2 2024 16.021 17 2039 50.857
3 2025 58.647 18 2040 56.464
4 2026 57.982 19 2041 52.282
5 2027 77.915 20 2042 48.961
6 2028 73.247
7 2029 68.768 Summe Barwert 1.120.238 EUR
8 2030 73.916 Ewige Rente 867.993 EUR
9 2031 69.468 Gesamt 2.088.231 EUR
10 2032 64.823
Ubernommene
11 2033 60.088 Finanzierung  1.225.099 EUR
12 2034 55.549 Barbetrag 863.000 EUR
13 2035 61.524 Kaufpreis  2.088.099 EUR
14 2036 57.005
15 2037 59.435

WVA Gutachten Ladendorf
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TEAM KERNSTOCK ZT

thr Partner fiir Wasser und Umwelt

Ihr Zelchen:

Markigemeinde Ladendorf IhieHacbriohk vorn

z.Hd. Hm Biirgermeister Ludwig
Kardinal Franz Konig-Strafie 1 Unser Zelchen:
2126 Ladendorf 9507sv3su WVA Altersstruktur.docx

Unser Sachbearbelter / Tel, DW
Dipl.-Ing. Kurt Lehrmann / 20
lehmann@kernstock-zt.at

GZ 9507
Wien, am 21. Februar 2020

Wasserversorgungsanlage
Altersstruktur und Sanierungsbedarf

Sehr geehrter Herr Biirgermeister!

Wie bekannt ist, hdufen sich in letzter Zeit Rohrbriiche im Wasserleitungsnetz der Ortschaft Neu-
bau, verbunden mit hohen Verlustraten an zugekauftem Trinkwasser. Dies wurde von Ihnen zum
Anlass genommen, den zukiinftigen Sanierungsbedarf und damit zusammenhéngende Folgekosten
abzuschitzen, Wunschgemi haben wir das Wasserleitungsnetz in der Grofigemeinde einer Al-
tersanalyse unterzogen, an Hand derer sich der genannte Handlungsbedarf ableiten ldsst. Nachste-
hend erlauben wir uns, das Ergebnis zur Kenntnis zu bringen und Vorschlége fiir die weitere Vor-
gangsweise zu titigen.

Das Versorgungsnetz der WVA Ladendorf gliedert sich — entsprechend der einzelnen Ortschaften
— in 7 Teilnetze auf. Die Entstehung der jeweiligen offentlichen Wasserleitungsnetze liegt in
5 Ortschaften schon mehr als 40 Jahre zuriick, lediglich Piirstendorf und Grafensulz besitzen
Ortsnetze im Alter von 29 Jahren. Entsprechend der Siedlungsentwicklung wurde in allen Netzen
die Anlage erweitert, sodass sich iiberall auch deutlich jiingere Anlagenteile befinden. Die Auftei-
lung der Hausanschliisse in Altersdekaden nach Ortschaften gegliedert liegt diesem Schreiben bei.
Demnach ist etwas mehr als die Hilfte der Ortsnetze élter als 40 Jahre, knapp {iber % jiinger als
20 Jahre.

Die Lebenserwartung einer Wasserversorgungsanlage ist nicht fiir alle Anlagenteile einheitlich zu
sehen. Wihrend Rohrleitungen je nach Material und bei sachgeméfem Einbau jedenfalls 50 Jahre,
in der Praxis deutlich linger halten, konnten bewegliche Einbauteile (Absperrarmaturen, Hydran-
ten, Salbachventile, etc.) bereits nach 25 Jahren VerschleiBméangel aufweisen, die Thre Funktions-
tlichtigkeit einschrinken. Auch der friiher hidufige Einsatz von bestimmten Materialen, wo sich im
Laufe der Zeit eine geringere Lebenserwartung herausstellte, als urspriinglich angenommen, ma-
chen Reinvestitionen erforderlich.

Unter dem letztgenannten Aspekt sind auch die oben erwéhnten Rohrbruchhdufungen im Ortsnetz
von Neubau zu sehen, wo Kunststofffittinge (Ubergangsverschraubungen) spréde wurden und zu
Folge von Druckst6flen im Rohrnetz schlieBlich brechen. Bei ihrem Einbau galten diese Bauteile
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als fortschrittlich, da leichter und billiger als die sonst tiblichen Fittinge aus Gusseisen ader Mes-
sing.
Die ersten praktischen Erfahrungen mit der Behebung dieser Schiiden haben gezeigt, dass

¢ die Lecksuche Fiir das gemeindepersonal kompliziert und aufwhndig ist,

» die Schadensbehebung mit den einfachen Mitteln und Méglichkeiten der Wassermeister nur
schwer zu bewerkstelligen ist,

» nach Behebung an anderer Stelle neue Gebrechen auftreten,

und somit eine , Feuerwehrtaktik™ weder zielfihrend noch wirtschaftlich vertretbar ist. Daher
wurde im Herbst 2018 als erster Schritt in der Briindlberggasse vor der Generalemeuerung der
Straflendecke simtliche Einbauteile (Anbohrschellen, Schieber, Fittinge) bei bestehenden Hausan-
schliissen erneuert und bei dieser Gelegenheit noch Anschlussleitungen fiir noch nicht bebaute

Liegenschaften neu hergestellt.

Dieselbe Vorgangsweise wurde auch fiir den Jubildumssteig vorbereitet und soll, Jje nach Finan-
zierbarkeit 2020 oder danach, jedenfalls vor der Generalemeuerung der Fahrbahn umgesetzt wer-
den. Im Unterschied zur Briindlberggasse und zum restlichen Ortsgebiet von Neubau sind die
Hauptrohre im Jubildumssteig nicht aus Kunststoffrohren sondern mit Rohren aus Asbestzement
verlegt. Dies deshalb, weil seinerzeit die StraBenerrichtung im Jubildumssteig noch etliche Jahre
vor dem Ausbau der dffentlichen Trinkwasserversorgung erfolgte und damals Kunststoffrohre
noch nicht am Markt ctabliert waren. Grundsitzlich ist Asbestzement ein hervorragender, langle-
biger Werkstoff fiir Trinkwasserrohre. Der Nachteil des Rohrmaterials ist seine relativ hohe Spro-
digkeit. Wenn es nun notwendig ist, in kurzen Abstéinden die Leitung freizulegen, um dic An-
schlussleitungen zu erneuern, ist zu befiirchien, dass auch das Hauptrohr Risse erhilt und undicht
wird. Es ist daher unabléissig, im Jubildumssteig im Zuge der Sanierung der Anschlussleitungen
auch das Hauptrohr zu erneuern. Bei dieser Gelegenheit ist auch eine DimensionsvergréBerung
geplant um dem Umstand Rechnung zu tragen, dass sich zwischen dem Jubildumssteig und der
Bahnstrafle zukiinfliges Siedlungsgebiet befindet und in dieser Region der Wassdrbedarf langfris-
tig zunehmen wird. Insbesondere zur Abdeckung des Feuerldschfalls ist cin groferer Rohrquer-
schnitt von Bedarf! Die diesbeziiglichen Leistungen warden bereits ausgeschrieben, das giinstigste
Angebot lag hierbei bei € 270.423,- (Preisangaben exkl. Ust.)

Dariiber hitaus empfehlen wir fiir die Problembewsltigung in Neubau folgende Vorgangsweise:

» Kurzfristig: Veranlassung einer professionelle Leckortung und Behebung der vorgefundenen
Leckstellen durch eine Fachfirma.,

» Bei der Schicberiiberpriifung im Ortsnetz von Neubau wurde festgestellt, dass die Absperr-
schieber am Hauptnetz im Wesentlichen funktionstiichtig sind und nur vereinzelt Erneue-
rungshedarf gegeben ist. Diese wenigen bekannten Schieber wurden ebenfalls bereits 2018 im
Zuge der Erneverungsarbeiten getauscht.

» Im Weiteren sollte eine generelle Emeuerung aller Hausanschlussleitungen, die zum Zeitpunkt

der Netzerrichtung 1977 ausgefithrt und zwischenzeitlich nicht erncuert wurden, vorgenom-

men werden, Nach unserem Wissensstand sind hiervon rund 190 Anschliisse betroffen.

Da die Anlagen dlter als 40 Jahre (Banjahr 1977) sind, unterliegen diese Mafnahmen einer

Forderung durch Bund (Férdersatz 15 %) und Land (ca. 20 %). '

Die Erneuerung eines Hausanschlusses 1dsst sich mit Baukosten von rund € 2.100,- beziffern,

Sanierungskostenabschétzung: 190 x 2,000,- + 14% Nebenkosten = rund € 450.000,-

Die Hauptleitungen sind in Newbau, mit Ausnahme des Jubiléumssteigs, aus Kunststoff gefer-

tigt. Derzeit deutet nichts auf eine Materialermiidung hin, sodass vorlaufig keine generelle Er-

neuerung der Leitungen notwendig ist.

VYV Vv

folgt Seife 3




TEAM KERNSTOCK ZT GmbH Fortsetzung zu 95073v3su WYA Alterssfruktur.docx Solle 3

Aus den librigen Ortsnetzen werden zurzeit kaum Gebrechen gemeldet. Aus dem heraus sehe ich
keinen gencrellen akuten Handlungsbedarf. Dennoch empfehien wir die prophylaktische Emeue-
rung von Leitungen der Altnetze in Ladendorf (Bj. 1970), Garmanns (Bj. 1970), Herrnleis (Bj.
1972) und Rggersdorf (BJ. 1972), und zwar jeweils dort, wo eine Straflengeneralsanierung ansteht,
oder der Wasserbedarf von Siedlungsgebietserweiterung cine VergroBlerung bestehender Systeme

verlangen,
Besorgniserregend ist allerdings die tatsichliche Wasserbilanz!

Die einzelnen Katastralgemeinden ethalten ihr Trinkwasser aus dem iiber6rtlichen Versargungs-
netz der EVN Wasser. In jeder Ortschaft gibt es einen oder mehrere Ubergabestellen in das ge-
meindecigene Ortsnetz, wo die gelieferten Mengen crfasst und aufgezeichnet werden. Diese Daten
dienen auch der Abrechnung des Wasserbezugs zwischen Ladendorf und EVN-Wasser,

Eine von uns angeregte Uberpriifung des Wasserverlusts durch Vergleich des Wasserbezugs und
der iliber Hauswasserzithler abgegebenen bzw. verrechneten Wassermengen ergab alarmierend
hohe Verlustraten! Der Betrachtungszeitraum erstreckte sich hierbei iiber die Jahre 2016 bis 2018
und es wurden die Ortschaflen Ladendorf, Neubau und Herrnleis niher untersucht, Nachstehende
Tabelle mége einen Uberblick auf die Untersuchungsergebnisse erméglichen. Die Zahlenangaben
sind in 1,000 m?;

Einkauf Verkauf
Ortschaft 2016 2017 2018 Summe 2016 2017 2018 Summe Verlust
Ladendorf 111 123 127 351 57 61 57 175 32%
Neuban 70 92 37 199 16 19 20 35 72%

Herrnleis 8,4 8,6 9,3 26,3 53 5.8 6,5 17,6 33%

Eine Differenz zwischen eingekaufter und verkaufter Wassermenge ldsst sich nie zur Ginze ver-
meiden, Diese Differenzmenge setzt sich aus scheinbaren und tatséchlichen Wasserverlusten zu-
sammen. Zu den scheinbaren Verlusten, iiber die es in der Marktgemeinde Ladendorf weder
Aufzeichnungen noch Abschétzungen gibt, zéhlen u. a. 5ffentliche Wasserentnatimen aus Hydran-
ten zur Bewisserung, Kanalspiilung, Strallenreinigung, Feuerwehriibungen und Brandeinsitze,
Wasseraustritte withrend eines Rohrbruches bis zum Absperren der Leitung, weiters Wasserlei-
tungsspiilungen, widerrechtliche Entnahmen, Zahlerungenauigkeiten und nicht zuletzt die Zihler-

trdgheit.

Unter Zahlertriigheit ist die Tatsache zu verstehen, dass die Stromung von sehr kleinen Durchfliis-
sen durch den Wasserzihler nicht ausreicht, das Messrad in Bewegung zu setzen und diese Men-
gen somit ungemessen an den Verbraucher geliefert werden, Bei iiblichen Hauswasserzghlern liegt
diese sog. Ansprechgrenze bei rund 6 1 pro Stunde bzw, 1501 pro Tag. Dies ist eine Menge, die
von einem kontinuierlich tropfenden Wasserhahn in 24 Stunden abgegeben wird und entspncht in
der Gréflenordnung dem mittleren Tagesbedarf eines Einwohners,

Dem gegeniiber stehen die tatssichlichen Wasserverluste, die durch Rohrbriiche, undichte Arma-
turen, nicht vollsténdig abgesperrte Hydranten oder ungemniigend geschlossenen Spiilventile verur-
sacht werden. Zur Verdeutlichung moge dienen, dass durch eine Offnung mit einem Querschnitt
von 3 mm rund 12 m® pro Tag, durch 20 mm rund 500 m* pro Tag austreten.

Ein durchschnittlicher Wert von gut gewarteten Netzen liegt bei etwa 5- bis 10% Wasserverlust.
Sind die Verlustraten héher, ist es nicht nur aus Sicht des ressourcenschonenden Umgangs mit
dem Naturprodukt Wasser, sondern auch aus wirtschaftlichen Beweggriinden sinnvoll und not-
wendig, den Ursachen auf den Grund zu gehen, Jeder in Verlust geratene m® Wasser kostet der
MG Ladendorf rund € 0,70! Allein der Verlust in der Ortschaft Ladendorf zwischen 2016 und
2018 bedeutet umgerechnet € 120.000,-, wenn mit einem Restschwund von unter 10 % gerechnet

folgt Seite 4
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wird. Das zeigt auch, dass sich getétigte Investitionen zur Verlustreduktion in kurzer Zeit amorti-
sieren!

Dass verlustreduzierende Mafinahmen Wirkung zeigen, mdge aus vorstehender Tabelle beziiglich
der Ortschaft Neubau abgelesen werden, wo die Erneuerung der Anschlussleitungen nur in der
Briindlberggasse im Herbst 2018 stattfand und die Verlustrate in diesem Jahr auf 46% (Vorjahre

rund 80%!) deutlich zuriickging,

Als vordringlichsten Handlungsbedarf erachten wir demnach die Veranlassung einer professionel-
len Lecksuche, wie sie auch schon im Jahre 2002 vorgenommen worden war und zufolge der da-
mals zahlreiche Gebrechen aufgespiirt und einer Behebung zugefiihrt werden konnten.

Flankierende Mafinahmen:

Die Funktionstiichtigkeit und Langlebigkeit von Absperrarmaturen héingt unmittelbar mit der re-
gelméifligen Betitigung zusammen, da hierbei allféllige Inkrustationen im Gehduseinneren friihzei-
tig entfernt und etwaige Korrosionen am Gewinde der Spindel, die zum Festsitzen fiihren kénnen,
verthindert werden. Eine mindestens jéhrliche (besser halbjihrliche) Betéitigung jedes Schiebers
sollte zum Standardwartungsprogramm gehéren. Zudem wiirden bei dieser Gelegenheit auch et-
waige defekte Schieber bemerkt werden und nicht erst dann, wenn diese im Notfall zu betétigen
sind.

Das vollstindige Schlieflen und 6ffnen eines Schiebers ist eine kriftezehrende Titigkeit, umso
mehr, wenn mehrere Schieber hintereinander betiitigt werden miissen. Als Arbeitserleichterung
bietet der Markt sog. ,,Schieberdrehgerite”, die mittels Elektroantrieb die Betétigung vollfithren,
Wir empfehlen daher die Anschaffung eines derartigen Geriits!

Zur Uberwachung der Dichtheit der Systeme kdnnte die Marktgemeinde Ladendorf cinen Daten-
logger anschaffen, der im regelméBigen Wechsel bei den Ubergabeschiichten den Nachtverbrauch
misst, welcher bei hoherem Wert auf einen Rohrbruch hinweist.

Ich hoffe, mit diesen Ausfiihrungen gedient zu haben und verbleibe .

@eilage: Mit freundlichen Griiflen
Ubersicht Altersstruktur
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WVA Ladendorf
Anschlussleitungen - Altersstruktur

Baujahr:| <1979 1980-1989 | 1990-1999 | 2000-2009 2 2010
Ortschaft | Gesamt | 2 40 Jahre | 31-40 Jahre | 21-30 Jahre | 11-20 Jahre | < 10 Jahre
Eggersdorf 54 41 2 4 6 1
Garmanns 64 55 2 7
Grafensulz 91 80 3 8
Herrnleis 85 76 1 5 1 2
Ladendorf 738 328 44 77 76 213
Neubau 268 194 3 18 3 50
Piirstendorf 51 6 44 1
Summen 1.351 700 52 235 89 275
Anteile 100% 52% 4% 17% 7% 20%

TEAM KERNSTOCK Ziviltechniker Gesellschaft mbH fUr Kultutechnik und Wasserwlschaft, Wien
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EVN Wasser GmbH
EVN Platz, 2344 Maria Enzersdorf

Marktgemeinde Ladendorf

zu Handen Herrn Blrgermeister Thomas Ludwig
Kardinal Franz Kénig StraRe 1

2126 Ladendorf

Kontakt DI Oliver Sanin
Telefon +43 2236 200-13029
Datum Maria Enzersdorf, 01.11.2022

Ubernahme der Trinkwasserversorgungsanlagen der Marktgemeinde Ladendorf durch
EVN Wasser

Sehr geehrter Herr Biirgermeister!

Anbei dirfen wir Ihnen das Ubereinkommen betreffend Verkauf der Trinkwasserversorgungsanlagen
an EVN Wasser inkl. Beilage 1 (2-fach} Ubersenden. Den "Wasserversorgungsvertrag” flr Endkunden,
das "Tarifblatt Wasserversorgung der Gemeinde Ladendorf" sowie die "Allgemeine Bedingungen fUr
die Lieferung von Wasser" von EVN Wasser dirfen wir lhnen zur Information ebenfalls Gbermitteln.

Hinsichtlich des Anschlussbeitrages flr die Kunden dlrfen wir darauf hinweisen, dass EVN Wasser bei
bis zum Ubergabezeitpunkt bereits angeschlossenen Kunden keinen Anschlussbeitrag entsprechend
dem "Tarifblatt zur Wasserversorgung der Gemeinde Ladendorf" verrechnet (siehe beiliegenden
Wasserversorgungsvertrag Formular "B750u_Wasserversorgungsvertrag ohne Anschlussbeitrag.pdf").
Allen anderen Kunden wird ein Anschlussbeitrag entsprechend dem "Tarifblatt Wasserversorgung der
Gemeinde Ladendorf" verrechnet (siehe beiliegenden Standardwasserversorgungsvertrag Formular
"B750_Wasserversorgungsvertrag.pdf"). Ein Erganzungsbeitrag wird nur dann féllig, wenn ein
entsprechend groRerer Zahler eingebaut wird (z.B. ein Klasse 2-Zahler anstelle eines Klasse 1-Zahlers)
und nicht beispielsweise aufgrund einer Anderung der Wohnfliche.

Die Gemeinde Ladendorf (in der Folge kurz "Gemeinde" genannt) und EVN Wasser GmbH. (in der
Folge kurz "EVN Wasser" genannt) vereinbaren folgendes:

1. Allgemeines

Die Gemeinde wird allenfalls bestehende Lieferverhaltnisse mit ihren Kunden mit Wirkung zum
Ubergabezeitpunkt {01.01.2023) beenden.

Die Ablesung bei den Kunden erfolgt im Einvernehmen zwischen den Vertragsteilen, wobei der fir
die Gemeinde verbindliche Zdhlerendstand gleichzeitig der Anfangsstand fir EVN Wasser ist. Der
Wasserverbrauch bis zum Abrechnungsstichtag wird den Kunden von der Gemeinde in Rechnung
gestellt (Schlussrechnung), den Verbrauch nach diesem Zeitpunkt wird EVN Wasser verrechnen.

EVN Wasser GmbH Sitz der Gesellschaft:

EVN Platz, 2344 Maria Enzersdorf 2344 Maria Enzersdorf

T+43 2236 44601-0 Registriert Landesgericht Wr. Neustadt
F +43 2236 44601-84915 FN 99101m

info@evnwasser.al, www evnwasser.at UID Nr. ATU19211706 1




Fir die von der Gemeinde benétigten Wassermengen wird der Gemeinde von EVN Wasser eine
mobile Zéhlerstrecke zur Entnahme aus Hydranten zur Verfligung gestellt. Fir diese Zwecke wird
zwischen EVN Wasser und der Gemeinde einvernehmlich ein Hydrant je Ortsnetz festgelegt. Die
derart entnommenen Wassermengen werden der Gemeinde zu den Bedingungen des "Tarifblatt
Wasserversorgung der Gemeinde Ladendorf " in der jeweils giiltigen Fassung in Rechnung gestellt.
Die Entnahme von Wasser aus Hydranten flr Feuerldsch- bzw. Katastrophenzwecke und
Feuerwehribungen ist kostenlos, Fir den Feuerldschfall wird als erste Léschhilfe eine Maximalmenge
von 16,7 I/s, vermehrt um den mittleren Tagesbedarf, zur Verfigung gestellt. Die restlichen
Hydranten werden verplombt und dienen ausschlieBlich der Léschversorgung.

2. Wiederkaufsrecht

EVN Wasser raumt der Gemeinde das Wiederkaufsrecht im Sinne der §§ 1068 ff ABGR fir den Fall
ein, dass EVN Wasser nicht mehr unmittelbar oder mittelbar unter dem beherrschenden Einfluss der
&ffentlichen Hand (Einrichtung des &ffenilichen Rechts) steht.

Es wird vereinbart, dass EVN Wasser der Gemeinde den Eintritt jener Umstande, aufgrund derer die
Gemeinde das Wiederkaufsrecht geltend machen kann, unverziglich anzuzeigen hat. Fiir die
Geltendmachung des vorgenannten Wiederkaufsrechts wird eine Frist von 1 Jahr ab dem Zeitpunkt
der Anzeige vereinbart. Hinsichtlich der Bedingungen fir den Kauf gelten die Bestimmungen nach
Punkt 3.

3. Bedingungen fiir den Kauf gemaf Punkt 2

Als Trinkwasserversorgungsanlage im Sinne dieses Schreibens gelten sémtliche im Eigentum der EVN
Wasser stehenden Anlagen und Anlagenteile des Ortsnetzes, die fur die Trinkwasserversorgung in der
Gemeinde bestimmt sind. Gegenstand des Aufgriffs sind weiters sdmtliche Benitzungsrechte auf
frerndem Grund sowie sonstige Nutzungsrechte, Bewilligungen und Genehmigungen jeder Art, die
zum ungestérten Betrieb der Trinkwasserversorgungsanlage notwendig sind.

Die Geltendmachung des Wiederkaufrechtes durch die Gemeinde hat schriftlich mittels
eingeschriebenem Brief zu erfolgen. Die Gemeinde und EVN Wasser werden sich (iber den — nach
dem Verkehrswert zu bemessenden - Kaufpreis ins Einvernehmen setzen. Kdnnen sich die Gemeinde
und EVN Wasser nicht innerhalb von 3 Monaten tber den Kaufpreis einigen, so ist dieser in einem
Schiedsgutachtenverfahren bindend festzulegen.

Der Schiedsgutachter hat ein Wirtschaftsprifer und Steuerberater oder eine Wirtschaftsprifungs- und
Steuerberatungsgesellschaft zu sein. Konnen sich die Gemeinde und EVN Wasser nicht binnen 14
Tagen auf die Person des Schiedsgutachters einigen, so haben sie unverziiglich einen Antrag auf
Bestellung eines Schiedsgutachters an den Prasidenten der Wirtschaftstreuhander Niederdsterreichs
zu richten, der Uber die Bestellung des Schiedsgutachters endgiltig entscheidet.

Der Schiedsgutachter hat bei seiner Bewertung die Richtlinien (in der Folge kurz "die Richtlinien"
genannt) der Kammer fir Wirtschaftstreuhander flr die Bewertung von Gesellschaften heranzuziehen
(derzeit Fachgutachten KFS BW1). Der Schiedsgutachter hat dabei die Funktion eines neutralen
Gutachters auszuilben. Der zu ermittelnde Verkehrswert ist der anteilige objektivierte Wert gemal
den Richtlinien, Die Gemeinde und EVN Wasser haben an der Bewertung durch Erteilung von
Auskinften, Bereitstellung von Unterlagen, Flihrung von Gesprachen und Ermdglichung von




Ortsaugenscheinen mitzuwirken. Die Gemeinde und EVN Wasser sind vor festsetzung des
Verkehrswertes zu héren.

Die Kosten des Sachverstandigen tragen die Gemeinde und EVN Wasser zu gleichen Teilen.

Der Kaufvertrag kommt zwischen der Gemeinde und EVN Wasser mit dem der bindenden Festlegung
des Kaufpreises {entweder einvernehmlich zwischen der Gemeinde und EVN Wasser oder durch den
Schiedsgutachter ermittelt) folgenden nachsten Monatsersten zustande. Ab diesem Zeitpunkt gehen
Nutzen und Lasten, Gefahr, Schaden und Zufall sowie das gesamte wirtschaftliche Risiko des
Betriebes (einschlieBlich der Frhaltung und Reparatur) auf die Gemeinde (iber. Ab diesem Zeitpunkt
hat dfe Gemeinde inshesondere samtliche Kosten des Betriebes zu tragen.

EVN Wasser leistet - unbeschadet der folgenden Bestimmungen - keine Gewahr fir irgendein
bestimmtes AusmaR des Kaufgegenstandes oder fiir eine sonstige bestimmte Eigenschaft oder
Beschaffenheit desselben, wohl aber daflir, dass der Kaufgegenstand alle bescheidmaRigen und
gesetzlichen Auflagen und Bedingungen erfilllt und die gesetzlich vorgeschriebenan Wartungs- und
Instandhaltungsarbeiten laufend veranlasst und durchgefiihrt wurden. EVN Wasser verpflichtet sich,
diesen Kaufgegenstand satz- und lastenfrei der Gemeinde zu Gbertragen.

Gewahrleistungs- und Garantieanspriche, welche EVN Wasser gegenUber Dritten zustehen, werden
mit Eigentumsiibertragung an die Gemeinde abgetreten.

4. Schiusshestimmungen

Rechte und Pflichten aus dieser Erklarung geht auf Seiten von EVN Wasser auf den jeweiligen Einzel-
oder Gesamtrechtsnachfolger Ober.

Wir ersuchen Sie um entsprechende Unterfertigung des Ubereinkemmens betreffen Verkauf der
Trinkwasserversorgungsanlagen sowie dieses Gegenbriefes durch die Gemeinde (alles 2-fach) und
anschlieBende Retournierung. Sie erhalten dann umgehend ein von EVN Wasser unterfertigtes
Exemplar retour.

Freundliche GrilRe

EVN Wasser GmbH

................................................ Fir die
AM e Gemeinde Ladendorf
Der Blrgermeister:
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UBEREINKOMMEN

abgeschlossen zwischen der

Marktgemeinde Ladendorf in der Folge kurz Gemeinde genannt, einerseits

und der

EVN Wasser GmbH, 2344 Maria Enzersdorf, EVN Platz, in der Folge kurz EVN Wasser andererseits
wie folgt:

Praambel

Die Gemeinde besitzt in den Katastralgemeinden Ladendorf, Eggersdorf, Garmanns, Grafensulz, Herrnleis, Neubau
und Plrstendorf eine Wasserversorgungsanlage mit einer Gesamtnetzlange von etwa 38,7 km, an welches derzeit ca.
1.274 offentliche und private Wasserabnehmer angeschlossen sind.

Hievon ausgehend kommen die Vertragsteile wie folgt iberein:

1. Kaufgegenstand

Die Gemeinde verkauft und Ubergibt auf Grund des Gemeinderatsbeschlusses vom . .an EVN
Wasser und diese kauft und (bernimmt von der Gemeinde unter Bedachtnahme auf § 90 NO Gemelndeordnung

a. das gesamte Versorgungsnetz der Gemeinde bestehend aus dem Wasserleitungsnetz bis zu den Anschlussanlagen
der Endverbraucher sowie alle Baulichkeiten, maschinellen Anlageteile und sonstigen Vorrichtungen (z.B.
Druckreduzier- und Mengenmessschachte), die zum Betrieb des Versorgungsnetzes erforderlich sind (Beilage 1,
Ubersichtskarte M 1:20.000);

b. sdmtliche gemeindeeigenen Teile der Anschlussanlagen. Die Anschlussanlagen bestehen aus den Haus-
anschlussleitungen beginnend an ihrer Abzweigstelle vom Gemeinde-Versorgungsnetz gegebenenfalls inkl.
StrafRenabsperrventil und enden mit der Absperreinrichtung nach der Wasserzahleranlage. Die
Wasserzahleranlage ist die Gesamtheit aller Einrichtungen, bestehend aus Wasserzéhler, Absperreinrichtung,
Riickflussverhinderer mit Entleerung sowie allenfalls Dehnungsrohr, Wasserzéhlerzwischenstlck, Sicherheitsventil
und dergleichen. EVN Wasser dbernimmt somit die Hausanschlussleitungen bis zu den Grundstiicksgrenzen der
Endverbraucher;

c. die Wasserzahler (der Wasserzahler ist das Messgerat zur Bestimmung der Wasserfracht);

d. eine Drucksteigerungsanlage in der Katastralgemeinde Herrnleis, wie sie in der angeschlossenen, einen
integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildenden Beilage 2 planlich dargestellt sind;

Als Stichtag fir den Ubergang von Besitz, Gefahr, Schaden, Zufall, Last und Vorteil gilt der 1.1.2023
(Ubergabezeitpunkt), von welchem Zeitpunkt an EVN Wasser auch alle diesbeziglichen Steuern, Abgaben und Lasten
zu tragen hat.

Wird in Zukunft aus Verkehrs- oder sonstigen Griinden eine Anderung der sodann bestehenden EVN Wasser eigenen
Anlagen notwendig, so ist mit EVN Wasser ein diesbezlgliches Einvernehmen herzustellen, soweit keine darauf
abzielenden 6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen bestehen. Derartige Anderungen sind jedenfalls auf Kosten der
Gemeinde durchzufthren.

Wird in Zukunft eine im Gemeindegebiet als Bauland-Wohngebiet gewidmete Flache mit Straen und Leitungen
aufgeschlossen, wird EVN Wasser die Wasserversorgungsanlage auf eigene Kosten entsprechend erweitern.
Desgleichen gilt fur Anderungen der Leitungsdimensionen oder Anlagen zur Steigerung oder Regulierung des Drucks
und Speicheranlagen, welche auf einen erhohten Verbrauch der Kunden zurlckzufihren sind.

Glevnwasser\01_Kunde\02_ONW4_ON in ArbeitiLadendorfertrége\Ladendorf Kaufvertrag.docx Se |te 1/4
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2. Kaufpreis

a)

Die Summe aus dem Kaufpreis fir die unter Punkt 1 Absatz 1 lit a) bis d) angefuhrten Kaufgegenstande betragt
€ 2.088.099,15 (zuziglich Umsatzsteuer in der gesetzlich vorgeschriebenen Hohe).

EVN Wasser (ibernimmt die Darlehensschuld der Gemeinde, die

per 01.01.2023 in folgender Héhe unberichtigt aushaftet: €1.225.099,15
Ferner bezahlt EVN Wasser einen Barbetrag in Hohe von € 863.132,00
Gesamtkaufpreis (netto) €2.088.231,15
b)  Jegliche Rechnungslegung durch die Gemeinde aus diesem Vertrag erfolgt frihestens nach dem
Ubergabezeitpunkt und erfolgter Genehmigung durch die NO Gemeindeaufsicht.
)  Die gesamte Umsatzsteuer sowie der Barbetrag sind binnen 30 Tagen nach Rechnungserhalt von EVN Wasser

zur Zahlung fallig. Die im Netto-Kaufpreis enthaltenen Darlehen sind in Teilbetrdgen und unter sinngemafSer
Anwendung der Tilgungsbestimmungen, insbesondere der Zinssatze der folgenden, zwischen der Gemeinde
und den angefiihrten Banken abgeschlossenen Darlehensvertragen, die einen integrierenden Bestandteil dieses
Vertrages bilden, zu bezahlen:

Aushaftender Darlehensstand per 01.01.2023

HYPO NO, IBAN AT62 5300 0004 6632 3608 €582.073,23
RAIBA WV, IBAN AT67 3250 1008 0100 0256 €601.729,68
HYPO NO, IBAN AT03 5310 0006 0252 9436 € 41.503,87

€1.225.099,15

Ein Vertragsverhdltnis zwischen EVN Wasser und den Banken kommt nicht zustande. Die Gemeinde verpflichtet
sich, alle Verpflichtungen aus den Darlehensvertragen, bis zum letzten in den Darlehensvertragen vor dem
1.1.2023 genannten Tilgungsterminen zu erfilllen. Somit leistet EVN Wasser mit schuldbefreiender Wirkung an
das Konto der angefihrten Bank in dem Ausmald und zu den Bedingungen und Zeitpunkten, zu dem/denen die
Gemeinde aufgrund der bestehenden Vertrage verpflichtet ist.

3. Weitere Gegenstinde der Ubergabe

Die Gemeinde wird EVN Wasser alle Schriftstiicke und Aufzeichnungen Uber die vertragsgegenstandlichen
Vermdgenswerte und Anlagen, wie Plane, Zeichnungen, Bewilligungen, Genehmigungen, jeweils samt zugehorigen
Verfahrensakten, und dergleichen (ibergeben, soweit die Gemeinde im Besitz derartiger Urkunden ist.

Die Gemeinde Ubertragt EVN Wasser alle ihr fiir den Bestand derjenigen Teile des Versorgungsnetzes und

Anschlussanlagen, die Kaufgegenstand sind, auf privatem Grund zustehenden Benutzungsrechte und verpflichtet
sich, alle zur Ubertragung der Benutzungsrechte allenfalls notwendigen Erklarungen Dritter einzuholen, selbst alle
erforderlichen Erklarungen in der notwendigen Form abzugeben und insbesondere die zur Ubertragung von
grundbucherlich sichergestellten Rechten erforderlichen Urkunden auszustellen, wobei samtliche mit der Abgabe
dieser Erkldrungen verbundenen Kosten von EVN Wasser zu tragen sind. Die Ubertragung von Personalservituten
kann nur vorbehaltlich der Zustimmung des Belasteten erfolgen.

Die Gemeinde ist im Besitz folgender wasserrechtlichen Bewilligungen fir die WVA:

Amt der NO Landesregierung; ZI. 111/1-11.012/4-68 vom 8.1.1968 fir die Errichtung des ON Ladendorf
Bezirkshauptmannschaft Mistelbach; ZI. IX-L-2/1-68 vom 26.2.1968 fir die Errichtung des ON Garmanns
Bezirkshauptmannschaft Mistelbach; ZI. IX-E-9/1-70 vom 5.5.1970 fir die Errichtung des ON Eggersdorf
Bezirkshauptmannschaft Mistelbach; ZI. IX-H-21/1-70 vom 5.5.1970 fur die Errichtung des ON Herrnleis
Bezirkshauptmannschaft Mistelbach; ZI. IX-N-22/1-76 vom 25.8.1976 fur die Errichtung des ON Neubau
Bezirkshauptmannschaft Mistelbach; ZI. 9-W-94129/2 vom 16.12.1994 fir die Errichtung des ON Grafensulz und
Purstendorf
Amt der NO Landesregierung; ZI. WA1-W-34829/003 vom 28.03.2011 fiir div. Erweiterungen in mehreren KG's
Amt der NO Landesregierung; ZI. WA1-W-34829/005-2011 vom 11.01.2012 fiir die Erweiterung in Grafensulz
Amt der NO Landesregierung; 7. WA1-W-34829/007-2018 vom 29.05.2018 fiir die Erweiterung in Ladendorf
Amt der NO Landesregierung; ZI. WA1-W-34829/008-2019 vom 19.11.2019 fiir die Erneuerung in Neubau
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Festgehalten wird, dass diese wasserrechtlichen Bewilligungen zum Betrieb des Versorgungsnetzes inklusive der
Anschlussanlagen der Gemeinde an EVN Wasser Ubergehen.

4. Gewadhrleistung

Die Gemeinde leistet - unbeschadet der folgenden Bestimmungen - keine Gewahr flr irgend ein bestimmtes AusmaR
des Kaufgegenstandes oder fur eine sonstige bestimmte Eigenschaft oder Beschaffenheit desselben, wohl aber dafur,
dass der Kaufgegenstand alle bescheidmaBigen und gesetzlichen Auflagen und Bedingungen erfiillt und die
gesetzlich vorgeschriebenen Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten laufend veranlasst und durchgefiihrt wurden.
Sie verpflichtet sich, diesen Kaufgegenstand satz- und lastenfrei der EVN Wasser zu Ubertragen.

Gewahrleistungs- und Garantieanspriiche, welche der Gemeinde gegenber Dritten zustehen, werden mit
Eigentumsiibertragung an EVN Wasser (ibertragen.

Die Gemeinde haftet dafir, dass, bezogen auf den Ubergabezeitpunkt (siehe Punkt 1), mit dem Kaufgegenstand der
uneingeschrankte Betrieb der Wasserversorgung der Gemeinde maglich ist.

Die Gemeinde haftet nicht fiir ein bestimmtes AusmalS oder eine bestimmte Beschaffenheit der unter Punkt 1 lit d)
angeflihrten Liegenschaften, wohl aber leistet sie Gewahr dafir, dass diese satz- und lastenfrei, d.h. frei von allen
bucherlichen und aulerblcherlichen Lasten und frei von jeder Haftung fir rickstandige Steuern, Abgaben und
Offentlich-rechtlichen Beitrage, an EVN Wasser Ubergeben werden und verpflichtet sich, EVN Wasser diesbeziiglich
schad- und klaglos zu halten.

Mit dem in Punkt 1 festgelegten Ubergabezeitpunkt gehen Gefahr und Zufall, Nutzen und Lasten am gesamten
Kaufgegenstand auf EVN Wasser (iber.

5. Grundinanspruchnahme

Die Gemeinde erteilt EVN Wasser auf Dauer des Betriebes einer offentlichen Wasserversorgungsanlage die
Berechtigung auf allen dem offentlichen Gut zugehorigen Grundstiicken, die sie verwaltet, unentgeltlich
Rohrleitungen fur die ¢ffentliche Wasserversorgung zu legen, instandzuhalten, jeweils nach Bedarf auszuwechseln,
sowie sonstige fir die 6ffentliche Wasserversorgung notwendige Anlagen zu errichten und zu betreiben, soweit
dieser Rechtseinraumung gesetzliche Bestimmungen oder behérdliche Auftrage nicht entgegenstehen, Die jeweilige
Lage ist einvernehmlich zwischen der Gemeinde und EVN Wasser in der von EVN Wasser angegebenen erforderlichen
Ausdehnung bzw. GréRe festzulegen. Hinsichtlich derjenigen Grundflachen in der Verfligung der Gemeinde, die nicht
dem offentlichen Gut zugehdrig sind, werden die Vertragsteile das Einvernehmen in der Form herstellen, dass das
Interesse der Gemeinde an der Erhaltung einer mdglichst unbeeintrachtigten Nutzung der Liegenschaften sowie eines
lastenfreien blcherlichen und auBerblcherlichen Liegenschaftsstatus einerseits und das Interesse von EVN Wasser an
der Gewdhrleistung einer sicheren und ausreichenden Wasserversorgung andererseits in einem ausgewogenen
Verhaltnis stehen. Unzumutbare Belastungen flir die Gemeinde sind jedenfalls zu vermeiden. Soweit Privatgrund der
Gemeinde von EVN Wasser in Anspruch genommen wird, zahlt EVN Wasser pro Laufmeter einen
Entschadigungsbetrag gemaR dem zwischen der EVN Wasser und der Niederésterreichischen Landes-
Landwirtschaftskammer abgeschlossenen Ubereinkommen in der jeweils giiltigen Fassung.

Soweit es sich um Flachen im 6ffentlichen Gut handelt, gelten insbesondere die Bestimmungen des NO.
Stralengesetzes 1999 sowie des NO Gebrauchsabgabengesetzes.

Hinsichtlich der Inanspruchnahme von Flachen, die dem offentlichen Gut zuzuordnen sind und vom Land oder Bund
verwaltet werden sowie von Flachen im Privateigentum Dritter, wird die Gemeinde EVN Wasser bei der Erwirkung der
notwendigen Genehmigungen und Gestattungen bestmaéglich unterstitzen.

EVN Wasser verpflichtet sich, den Teil der Flachen, der durch die im Zusammenhang mit den Trinkwasser-
versorgungsanlagen erforderlichen Grabungsarbeiten notwendigerweise beansprucht worden ist, nach Abschluss
dieser Arbeiten und im Ausmafs der tatsdchlichen Inanspruchnahme, wieder in einen Zustand zu versetzen, der jenem
vor den Grabungsarbeiten entspricht.
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Die Gemeinde wird unbeschadet der entsprechenden Verpflichtungen der Baufilhrer etc. EVN Wasser

¢ von allen baulichen MaRnahmen und Aufgrabungen anlésslich der Herstellung oder Umlegung von StraRen,
Strafsendecken, Gehsteigen, Verlegung von Kabeln, Leitungen, Kanalen, Errichtung von gemeindeeigenen
Wohnhéausern, Siedlungen und dergleichen,

e sowie auch von der Gemeinde bekannten Baufilhrungen und relevanten Aufgrabungen Dritter,

6. Besondere Informationspflicht

von denen die Leitungen und sonstigen Anlagen von EVN Wasser betroffen sein kdnnen, so zeitgerecht verstandigen,
dass eine Koordinierung der verschiedenen Interessen maglich ist und EVN Wasser die notwendigen Vorkehrungen
treffen kann.

7. Schriftlichkeit

Aliféllige Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform; dies
gilt auch flr eine Abrede (iber das Abgehen von der Schriftform. Die Schriftform gilt auch als eingehalten, wenn ein
Vertragspartner den Eingang einer per Telefax (ibermittelten Mitteilung dem anderen Vertragspartner ebenfalls per
Telefax bestatigt.

8. Gerichtsstand

Far Stre_itigkeiten aus diesem Ubereinkommen oder schriftlichen Nebenvereinbarungen, welche den Gegenstand
dieses Ubereinkommens zum Inhalt haben, wird als ausschlieRlicher Gerichtsstand das fiir den Sitz von EVN Wasser
jeweils sachlich zusténdige Gericht vereinbart.

9. Gebiihren

Alle aus der Errichtung dieses Ubereinkommens sich ergebenden Gebiihren werden von EVN Wasser getragen.
Kosten einer rechtsfreundlichen Vertretung tragt jeder Vertragspartner selbst. EVN Wasser ist Deviseninldnderin, sie
hat ihren satzungsmaéfigen Sitz im Inland und ihre Stammeinlagen befinden sich ausschlieflich in inlandischem Besitz.

10. Allgemeines

Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen erstellt, von welchen fur jeden Vertragspartner eine bestimmt ist. Uber
Verlangen eines Vertragspartners sind weitere Ausfertigungen in beliebiger Anzahl herzustellen.

Maria Enzersdorf, For

= {1 O S EVN Wasser GmbH
................................................ Fur die
AL, Marktgemeinde Ladendorf

Der Blrgermeister:
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