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Vorwort

Die Marktgemeinde Premstatten (Gemeindenummer 60670) ist durch die Fusion
der ehemaligen Gemeinden Unterpremstatten und Zettling neu entstanden.
Aufgrund dieser Gemeindestrukturreform ist es in Anwendung der Bestimmungen
des § 42a Stmk. ROG 2010 erforderlich, die Planungsinstrumente der ortlichen
Raumplanung neu aufzustellen. Dafiir werden ein neues Ortliches
Entwicklungskonzept (OEK) und ein neuer Flichenwidmungsplan (FWP)
ausgearbeitet.

Diese neuen Planungen beriicksichtigen die aktuellen rechtlichen Vorgaben,
insbesondere das Raumordnungsgesetz 2010 idgF aber auch die Zielsetzungen der
Planung der Region, insbesondere das von der Stmk. Landesregierung im Jahr
2016 neu verordnete Regionale Entwicklungsprogramm fir den Steirischen
Zentralraum (REPRO). Des Weiteren haben sich seit der letzten Revision der
Entwicklungskonzepte und Flachenwidmungsplane der Altgemeinden die
fachlichen und umweltpolitischen Herausforderungen verandert und verdichtet,
sodass eine neue Planung auf diesen neuen Herausforderungen mit neuen
Losungen reagieren muss.

Das Stmk. Gemeindestrukturreformgesetz 2014 wurde insbesondere auch dazu
erlassen um mit der Reform der gemeindlichen Strukturen auch entsprechende
raumordnungs- und verkehrspolitische MaBnahmen zu ermaoglichen, die eine
bessere Nutzung der vorhandenen Flachen fir den Siedlungsraum und die
wirtschaftliche Entwicklung gewahrleisten. Aufgrund dieses gesetzlichen und
politischen Auftrages wurden die Zielsetzungen und Mafinahmen fir die
Entwicklung der Marktgemeinde Premstatten neu ausgearbeitet und die
Planungsphilosophie der Gemeinde fachlich und inhaltlich aktualisiert und
harmonisiert, um das zu erwartende Wachstum im Bereich der Bevdlkerung und
der Wirtschaftsentwicklung qualitativ hochwertig steuern zu konnen.

Ein Kernstiick des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und damit der strategischen
Planung der Gemeinde ist der Entwicklungsplan, der auf Grundlage eines
Orthofotos erstellt wurde. Die Inhalte des Entwicklungsplanes (funktionelle
Gliederung, Entwicklungsgrenzen und -richtungen etc.) und die unmittelbar
raumbezogenen Ziele und MaBnahmen fir die Gesamtgemeinde und deren
Teilraume werden verordnet.

Der Erlauterungsbericht gliedert sich in die Zusammenfassung der
Bestandsaufnahme (Nutzungen, Funktionen, naturrdumliche Gegebenheiten), in
die Erlduterungen zum Entwicklungsplan (Begriindungen zu Detailabgrenzungen,
Entwicklungsgrenzen und -bereichen] und in die Sachbereiche. In den
Sachbereichen (Umwelt und Naturraum, Wirtschaft, Infrastruktur, Bevilkerung
und Siedlungsentwicklung] werden auf Grundlage entsprechender Analysen die
Zielsetzungen und  Maflnahmenbiindel der Gemeinde als Leitlinien
festgeschrieben.

Das Ortliche Entwicklungskonzept bildet die wesentliche fachliche Grundlage fiir
den Flachenwidmungsplan und beinhaltet zugleich Begriindungen fir die
getroffenen Planungsentscheidungen des Gemeinderates.

Redaktionelle Erganzungen der Erlauterungen und des Anhangs erfolgten im Zuge
der Genehmigungspriifung im April 2023.






Kurzfassung

Die .neue” Marktgemeinde Premstatten liegt etwa 5 km sidlich der
Landeshautstadt Graz im Ubergang zwischen dem Weststeirisches Riedelland und
dem Grazer Feld. Der zentrale Siedlungsbereich (Markt Premstatten) liegt auf
einer Seehohe von ca. 335 m u.A. Die Marktgemeinde umfasst 6
Katastralgemeinden mit einer Gesamtflache von rd. 29,1 km2. Im Janner 2021
waren in Premstatten 6.451 Personen mit ihrem Hauptwohnsitz gemeldet.

Landschaftsraumlich wird das Gemeindegebiet ausgehend vom Teilraum
.aufleralpine Walder und Auwélder” im Westen hin zu den ,Siedlungs- und
Industrielandschaften” im Norden und Osten gepragt. Kleinflachig befindet sich
das ,auBeralpinen Higelland® im Gemeindegebiet. Kennzeichnend fir
Premstatten sind auflerdem die zentral verlaufenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen (.ackerbaugeprégte Talbéden und Becken”), die das landwirtschaftliche
Potential der Gemeinde darstellen.

Die Gemeinde verfligt Uber eine qualitatvolle Verzahnung des Natur- und
Kulturraumes. Im westlichen Bereich des Gemeindegebietes befindet sich der
Kaiserwald, der als Griinzone festgelegt ist. Dieser bildet zusammen mit dem
Freizeitzentrum Schwarzl sowie dem Seengebiet qualitativ hochwertige
Naherholungsbereiche in Hauptortnahe, die bereits touristisch genutzt werden.

Premstatten im Regionalen Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion
Steirischer Zentralraum (REPRO 2016) als teilregionales Zentrum festgelegt. Diese
tberortliche Festlegung wird im Entwicklungsplan raumlich konkretisiert und
umfasst die Ortsteile Ober- und Unterpremstétten (Teilraum A ,Premstatten).
Auflerdem weist das Gemeindegebiet Rohstoffvorrangzonen, landwirtschaftliche
Vorrangzonen, Grinzonen und Vorrangzonen fir Industrie und Gewerbe auf,
wodurch sich im Gemeindegebiet zahlreiche Betriebe angesiedelt haben. Durch die
Lage an der A2 Siidautobahn, A9 Pyhrnautobahn, Landesstraflen sowie am
offentlichen Verkehrsnetz (S-Bahn) ist das Gemeindegebiet bestens angebunden.

Die zentralen Entwicklungsbereiche der Gemeinde liegen im Bereich und rund um
das teilregionale Zentrum, das insbesondere die Zentrums-, Wohn-, Gewerbe- und
Handelsfunktionen abdeckt. Ortliche Siedlungsschwerpunkte sind dariiber hinaus
die Orte und Siedlungsgebiete ,.Hautzendorf Ost”, ,Hautzendorf West / Bahnhof",
.Bierbaum / Laa / Zettling Nord” sowie ,Bischofegger Strafie” und
.Tobelbaderstraflie” als Teile des gemeindelbergreifenden Uberdrtlichen
Siedlungsschwerpunktes Tobelbad. Die Entwicklungsbereiche rund um das
Freizeitzentrum Schwarzlsee (Teilraum ,Seengebiet”) stellen ein auch touristisch
bedeutendes Gebiet der Gemeinde dar.

Die Marktgemeinde Premstatten verfligt als teilregionales Zentrum Uber eine gute
Versorgungs- und Dienstleistungsinfrastruktur. Durch die ortlichen Einrichtungen
und Betriebe weist die Gemeinde ein auch regional bedeutendes
Arbeitsplatzpotential auf und besticht zudem durch hohe Wohnqualitat.

Im Hauptsiedlungsbereich sind verdichtete Nutzungsanspriiche festzustellen.
Neben den ortlichen Siedlungsfunktionen (Wohnen, Industrie, Gewerbe) sind hier
auch regionale Vorrangzonen fiir die Landwirtschaft festgelegt.



Die vorrangigen Entwicklungsziele der Marktgemeinde Premstatten sind u.a.:

- Gestaltung des Gemeindegebietes im Sinne einer nachhaltigen, mdglichst
effizienten und sparsamen Nutzung von Grund und Boden.

- Fortfihrung und Ausbau der Funktion als einer der bedeutendsten Industrie-
und Gewerbestandorte im Steirischen Zentralraum.

- Vermeidung von nachteiligen Beeintrachtigungen durch immissionsbelastende
Nutzungen insbesondere im Nahebereich von Wohnnutzungen in den
Siedlungsschwerpunkten.

- Starkung der Funktion als Wohnsitzgemeinde durch Bereitstellung von
ausreichenden Flachen fir Wohnbauland und Schaffung von Voraussetzungen
fur verdichtete Wohnformen an geeigneten Standorten.

- Konzentration der Siedlungsentwicklung auf das teilregionale Zentrum und die
ortlichen Siedlungsschwerpunkte. Starkung der zentralortlichen Funktionen.
Vermeidung von Zersiedelung und ..Baulandfingern”.

- Sicherung und Verbesserung der Erreichbarkeit von offentlichen und privaten
Einrichtungen. Erhaltung und Ausbau der Bahn- und Busverbindungen sowie
Trassen und Anlagen.

- Berilicksichtigung der Gebietscharakteristik bei der Erweiterung und
Nachverdichtung bestehender Siedlungsgebiete. Gestalterische Aufwertung
der Baugebiete.

- Erhohung der Aufenthaltsqualitat und des Erlebniswertes der Ortskerne und
historischen Straf3endorfer durch funktionelle Verbesserung und Gestaltung.
Schutz der baukinstlerisch  bedeutsamen Bausubstanz ~und der
Ensemblewirkung.

- Sicherung und Verbesserung der Durchgriinung und der Ausstattung mit
gebietspragender Vegetation in den Siedlungsschwerpunkten.

- Verbesserung der Durchwegung im gesamten Gemeindegebiet, insbesondere
in den Bereichen neu entwickelter Baulandgebiete.

- Ausbau des Tourismus-, Erholungs-, Freizeit- und Naherholungsangebotes
unter Beriicksichtigung 6kologischer und naturraumlicher Qualitaten.

Umweltrelevanz der Planung

In den einzelnen Teilrdumen besteht fiir die Anderungen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes keine Erforderlichkeit, eine vollstandige Umweltpriifung
mit Umweltbericht iS des § 4 Stmk. ROG 2010 durchzufuhren. Eine Strategische
Umweltpriifung wurde fiir alle Anderungsbereiche in der erforderlichen Tiefe
durchgefihrt.
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Verordnung

Praambel und Rechtsgrundlage

Verordnung gemaf den §§ 40 und 41 der Stmk. Gemeindeordnung 1967 idgF iVm
den §§ 21 und 22 des Stmk. ROG 2010. Rechtsgrundlage dieser Verordnung ist das
Steiermérkisches Raumordnungsgesetz 2010 idF LGBL. 06/2020.

Das Ortliche Entwicklungskonzept 1.00 (OEK 1.00) der Marktgemeinde
Premstatten wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 14.04.2022 und
erganzend am 10.10.2022 sowie am 15.12.2022 beschlossen.

Es gilt fiir das Gebiet der Marktgemeinde Premstéatten (Gemeindenummer 60670).

8§ 1 Umfang und Inhalt

Das Ortliche Entwicklungskonzept besteht aus folgenden Teilen:

- Wortlaut der Verordnung,

- Ré&umliches Leitbild inkl. Leitbildplan GZ: R0-606-70/1.00 RLB,

- Zeichnerische Darstellung im MafBstab 1:10.000 (A3-Mappenblatter],
GZ: RO-606-70/1.00 OEP.

Dem Ortlichen Entwicklungskonzept sind beigefiigt:

- Erlauterungsbericht,

- Strategische Umweltpriifung,

- Zeichnerische Darstellung des Differenzplanes im Mafistab 1:10.000,
GZ: RO-606-70/1.00 OEP DIFF,

- Touristische Gesamtuntersuchung (Anhang).

§ 2 Plangrundlage und Verfasser

(1) Grundlage der Planung sind die von der Abteilung 17 des Amtes der
Steiermarkischen Landesregierung, Referat Statistik und Geoinformation,
Uibermittelten Orthofotos (entzerrte Farbluftbilder) mit Stand 05/2020.

(2) Der Entwicklungsplan wurde von der Interplan ZT GmbH, vertreten durch Arch.
DI Giinter Reissner MSc, Radetzkystrafie 31/1, 8010 Graz, erstellt.
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8 3 Festlegungen

(1)

Detailabgrenzung iiberdrtlicher Festlegungen

1. Landschaftsraumliche Einheiten (Teilrdume)

Das Gemeindegebiet der Marktgemeinde Premstatten erstreckt sich tber
folgende landschaftsraumliche Einheiten (Teilrdume) gemaB § 3 des
Regionalen  Entwicklungsprogrammes fiir die Region Steirischer
Zentralraum (REPRO; LGBL. 87/2016):

- AuBeralpines Hiigelland,

- AuBeralpine Walder und Auwalder,

- Ackerbaugepragte Talboden und Becken,

- Siedlungs- und Industrielandschaften (Agglomerationsraume).

Die Grenzlinien der Teilrdume werden im Differenzplan zum OEK ersichtlich
gemacht und unter Bericksichtigung der ortlichen Gegebenheiten
kleinraumig angepasst.

2. Gemeindefunktionen

Die Ortsteile Ober- und Unterpremstatten sind im REPRO als teilregionales
Zentrum festgelegt (Uberértlicher Siedlungsschwerpunkt). Dieses umfasst
den im Entwicklungsplan abgegrenzten Teilraum A , Premstatten”.

Die Marktgemeinde Premstatten ist im REPRO als regionaler Industrie- und
Gewerbestandort  festgelegt. Aus  ortlicher Sicht besteht eine
Schwerpunktsetzung insbesondere im teilregionalen Zentrum sowie in den
Teilraumen D ,Industrie und Gewerbe (I/G) A2”, | ,I/G IndustriestraBe”, J .I/G
A9 Ost” und K ,.I/G A9 West".

Premstatten ist keine Vorbehaltsgemeinde im Sinn des Steiermarkischen
Grundverkehrsgesetzes idF LGBL. 63/2018.

3. Vorrangzonen gemal REPRO

- Die im Regionalplan des REPRO festgelegten Vorrangzonen fir Industrie
und Gewerbe werden im Entwicklungsplan ersichtlich gemacht.

- Die im Regionalplan des REPRO festgelegte Rohstoffvorrangzone wird im
Entwicklungsplan ersichtlich gemacht.

- Die im Regionalplan des REPRO festgelegten Landwirtschaftlichen
Vorrangzonen werden im Entwicklungsplan ersichtlich gemacht und im
Anschluss an bauliche Entwicklungsbereiche kleinraumig angepasst.

- Die im Regionalplan des REPRO festgelegten Griinzonen werden im
Entwicklungsplan ersichtlich gemacht und im Anschluss an bauliche
Entwicklungsbereiche kleinrdaumig angepasst.



(2)
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Raumlich funktionelle Gliederung

1. Ortliche Funktionen

Die ortlichen Funktionen sind im Entwicklungsplan (zeichnerische
Darstellung) anhand von Gebieten fiir bauliche Entwicklung festgelegt
(.OEK-Entwicklungsbereiche”). Zum Teil sind Uberlagerungen von zwei
Funktionen bzw. Entwicklungsgebieten festgelegt.

In den Gebieten fiir bauliche Entwicklung ist im Flachenwidmungsplan die
Festlegung der nachstehenden Baugebiete zulassig. Bei
Funktionsuberlagerungen ist die Festlegung aller angefihrten
Baugebietsarten zulassig. Die jeweilige Festlegung hat sich an den
angrenzenden Baugebietsarten zu orientieren und ist im Sinne einer
gebietsweisen Ausweisung von Bauland vorzunehmen. Die Vermeidung von
gegenseitigen Beeintrachtigungen und Nutzungskonflikten ist
sicherzustellen.

Gebiet mit baulicher Entwicklung | Im FWP zuldssige Baugebiete
gemaf Entwicklungsplan 1.00 gemaf § 30 Stmk. ROG 2010

Reines Wohngebiet (WR)

Wohnen Allgemeines Wohngebiet (WA)

Kerngebiet (KG)
Zentrum Gebiet fir Einkaufszentren 1 (E1)
Gebiet fir Einkaufszentren 2 (E2)

Gewerbegebiet (GG)
Industrie, Gewerbe Industriegebiet 1 (11)
Industriegebiet 2 (12)*

Gebiet fir Einkaufszentren 1 (E1)

Einkaufszentren Gebiet fir Einkaufszentren 2 (E2)

Landwirtschaftlich gepragte

Siedlungsgebiete Dorfgebiet (DO)

Kurgebiet (KU)
Erholungsgebiet (EH)
Ferienwohngebiet (FW)

Plansignatur:
k = nur Kurgebiet,

e = nur Erholungsgebiet,

f = nur Ferienwohngebiet,
ef = Erholungsgebiet und
Ferienwohngebiet

Tourismus, Ferienwohnen

* Anmerkung: Die SUP des OEK 1.00 deckt die FWP-Festlegung von
Baugebieten Industriegebiet 2 in Entwicklungsbereichen fir Industrie,
Gewerbe nicht. In nachfolgenden Anderungsverfahren kann daher,
insbesondere als Grundlage fir die Errichtung von Seveso-Betrieben, eine
vertiefte Prifung der Umweltauswirkungen erforderlich sein [keine
Abschichtung méglich).
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Bei Uberschreitung einer relativen Entwicklungsgrenze durch eine
Baulandfestlegung konnen die im Bereich der Entwicklungsgrenze
zulassigen Baugebiete festgelegt werden.

In den Gebieten fiir bauliche Entwicklung ist im Flachenwidmungsplan
dariiber hinaus die Festlegung all jener Sondernutzungen im Freiland
zulassig, die dem Charakter der festgelegten ortlichen Funktion nicht
widersprechen bzw. die diese Funktion erganzen.

2. Ortliche Siedlungsschwerpunkte

Zusatzlich zu den dberdrtlichen Siedlungsschwerpunkten (USP) sind als
ortliche Siedlungsschwerpunkte (OSP) festgelegt:

-~ Teilraum B ,Hautzendorf Ost”,

-~ Teilraum C ,Hautzendorf West / Bahnhof",

- Teilraum G ,Bierbaum / Laa / Zettling Nord",

- Teilraume O .Bischofegger Strae” und P ,Tobelbaderstrafie” als Teile
des gemeindetubergreifenden Uberortlichen Siedlungsschwerpunktes
Tobelbad.

3. Ortliche Vorrangzonen/Eignungszonen

Als ortliche Vorrangzonen/Eignungszonen fiir Erholung/Sport, offentliche
Anlagen, Energieerzeugung, Ver- und Entsorgung, Verkehr udgl. werden im
Entwicklungsplan festgelegt (Ergéanzung nach Erfordernis):

- Sport-, Spiel-, Freizeit- und (Nah-)Erholungseinrichtungen und -flachen,
- Park- und Gartenanlagen,

- Campingplatze,

- Kirchen- und Friedhofsanlagen.

- Erwerbsgartnereien,

- Hundeabrichteplatze,

- Energieerzeugungs- und Versorgungsanlagen (ggf. mit Zusatzwidmung],
- Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen,

- Abfallbehandlungsanlagen,

- Hochwasserrickhalteflachen,

- Reitsportflachen,

- grofiflachige Park- und Lagerplatze.

Auf allfallige Festlegungen des R&umlichen Leitbildes fiir Ortliche
Vorrangzonen/Eignungszonen wird verwiesen.
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Entwicklungsgrenzen

Im Entwicklungsplan werden Entwicklungsgebiete durch absolute und
relative Entwicklungsgrenzen begrenzt (Abgrenzung des &uBeren
Siedlungsrandes der Teilraume).

Es wird zwischen siedlungspolitischen (im Plan rot dargestellten) und
naturrdumlichen (griin dargestellten) Entwicklungsgrenzen unterschieden.

1. Naturrdumliche Grenzen

Naturraumliche Grenzen werden aufgrund von Beschrankungen durch
lbergeordnete  Planungen (zB  Hochwasserabflussuntersuchungen,
Gefahrenzonenplanung), aufgrund von bestehenden Landschafts- und
Strukturelementen (zB Waldrander, Geliandekanten, Gewasser) sowie zur
Erhaltung von Landschaftsraumen und -strukturen festgelegt.

2. Siedlungspolitische Grenzen

Siedlungspolitische Grenzen werden aufgrund von siedlungspolitischen
Zielsetzungen (zB Baulandbedarf], infrastrukturellen oder administrativen
Gegebenheiten (zB StraBen, Gemeindegrenzen) sowie zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten und Beeintrachtigungen des Ortsbildes festgelegt.

3. Absolute Entwicklungsgrenzen

Absolute  Entwicklungsgrenzen  sind  solche, die durch eine
Baulandfestlegung nicht Uberschritten werden diirfen. Sie konnen im Fall
von dynamischer Entwicklung und bei Vorliegen von wesentlich gedanderten
Planungsvoraussetzungen begriindet abgeandert werden. Ein Verfahren zur
Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist erforderlich.

4. Relative Entwicklungsgrenzen

Relative Entwicklungsgrenzen sind solche, deren Abgrenzung aus
naturraumlichen oder aus siedlungspolitischen Grinden fur den gegebenen
Zeithorizont nicht prazise getroffen werden kdnnen.

Bei relativen Entwicklungsgrenzen wird zwischen solchen, die im
Flachenwidmungsplan durch Baulandfestlegungen im Ausmall einer
ortsiiblichen Bauplatztiefe (ca. 30-40 m) Uberschritten werden kénnen und
solchen, die nur geringfligige Adaptierungen der Baulandfestlegungen -
jedenfalls deutlich unter einer Bauplatztiefe - ermdglichen, unterschieden.
Jeweils daruber hinaus gehende Entwicklungen sind grundsatzlich moglich,
bediirfen aber einer Anderung des Entwicklungsplanes.
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werden die einzelnen Entwicklungsgrenzen anhand ihrer

Nummerierung im Entwicklungsplan erlautert:

Nr. | Grenze | Begriindung
1 N abs. Freihaltung des Gewasseruferstreifens
2 N abs. Erhaltung von Wald- und/oder Gehdlzstreifen
or | N rel Erhaltung von Wald- und/oder Gehélzstreifen — Uberschreitung
' bei Zustimmung der Forstbehdrde zulassig
3 N abs. Fehlende naturraumliche Voraussetzungen
Aktuell fehlende naturraumliche Voraussetzungen -
3r | Nrel Uberschreitung bei Vorliegen der Planungsvoraussetzung
' Hochwassersicherheit zuldssig (HW-Freistellung oder Vorliegen
der wasserwirtschaftlichen Voraussetzungen gemaf SAPRO)
4 N abs Erhaltung charakteristischer Kulturlandschaft, ckologisch oder
" | klimatisch bedeutsamer Strukturen (v.a. REPRO-Griinzone)
Erhaltung charakteristischer Kulturlandschaft (Skulpturenpark]
4r | Nrel. - Uberschreitung bei Zustimmung der Naturschutzbehérde
zulassig
1 S rel Baulandbedarf unter Beriicksichtigung vorrangiger
' Entwicklungen in Siedlungsschwerpunkten
Baulandbedarf unter Beriicksichtigung vorrangiger
Entwicklungen in Siedlungsschwerpunkten - ausschliefilich
1a | Srel. P : . .
geringfligige Adaptierungen des Baulandes; Erweiterungen im
Ausmal} einer ortsiiblichen Bauplatztiefe sind unzulassig
2 S abs Nutzungsbeschrankungen durch ibergeordnete Planungen (v.a.
' REPRO-lw. Yorrangzone) und Sicherstellung anderer Planungen
3 S abs. Nutzungsbeschrankungen aufgrund von Immissionen
4 S abs. Vermeidung von Nutzungskonflikten
5 S abs. Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes
6 S abs. Mangelhafte Infrastruktur oder Erschlieflung
7 S abs. Gemeindegrenze
8 S abs. Infrastrukturlinie Strafie/Bahn
N/S naturrdgumlich / siedlungspolitisch
abs. /rel. absolut / relativ
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(4) Teilrdume und Entwicklungsprioritdten

Die Entwicklungsprioritaten werden fur die einzelnen Teilraume festgelegt.

Teilraum A Premstatten

Uberdrtlicher Siedlungsschwerpunkt (teilregionales Zentrum).
Entwicklungsbereich hoher Prioritat.

Funktionen

Zentrum, Wohnen, Landwirtschaft, Industrie/Gewerbe, Eignungszonen.
Bereiche teilweise Uberlagert.

Teilraumbezogene Ziele

Starkung der Funktion des teilregionalen Zentrums und des Wohn- und
Arbeitsstandortes. Ausbau und Sicherung des Schulstandortes. Nutzung
von Baulandreserven (Auffiillung), Abrundung, maBvolle Verdichtung
unter Beachtung einer ausreichenden Durchgrinung und ggf.
Erweiterung. Zielgebiet fur verdichtete Wohnformen und ,.Eigenheime in
der Gruppe” nach Mafigabe der Bestimmungen des R&umlichen
Leitbildes. Wahrung der historisch pragenden Strukturen und Aufwertung
v.a. entlang der Hauptstrafle.

Schwerpunktsetzung beiderseits der Thalerhofstraf3e bis zum Kogelkreuz
und Ausweitung des Kerngebietes. Funktionelle und strukturelle
Anndherung an das Ortsgebiet von Bierbaum (.Neue Mitte”] und
Sicherstellung der 6ffentlichen Durchwegung.

AufschlieBung und etappenweise bauliche Entwicklung insbesondere der
Potentialflachen in der Innenlage Oberpremstatten sowie zwischen
Laabach und Mitterstrafe (.Zentralraum”). Konversion von bislang
gewerblich genutzten Flachen in durch die Wohnfunktion gepragten
Bereichen, v.a. im Kreuzungsbereich der Landesstraen L-303 und L-374
(Verschiebung und Entflechtung).

Erhaltung und Weiterentwicklung der Erholungs-, Freizeit- und
Sportinfrastruktur insbesondere im Bereich des Sportzentrums und
entlang des Laabachs (.Griines Band”]. Gestaltung der ehem. Klampfl-
Grinde als allgemein zugangliches Naherholungsgebiet im Anschluss an
das zentrale Siedlungsgebiet unter Beachtung des Waldbestandes.

Nutzungsabsicht: MaBvolle Erweiterung der Wohnfunktion am westlichen
Randbereich des Hauptsiedlungsgebietes. Festlegung eines baulichen
Entwicklungsbereiches und Erfassung von Freilandbestanden bei
Vorliegen der regionalplanerischen Voraussetzungen - Anregung einer
entsprechenden Anderung des REPRO (Anderung und Arrondierungen der
Vorrangzonen).
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Teilraum B Hautzendorf Ost

Ortlicher Siedlungsschwerpunkt.
Entwicklungsbereich hoher Prioritat.

Funktionen

Wohnen, Landwirtschaft, Industrie/Gewerbe, Eignungszonen.
Bereiche teilweise Uberlagert.

Teilraumbezogene Ziele

Nutzung von Baulandreserven (Auffiillung), Abrundung und Erweiterung
im Anlassfall und unter Berlcksichtigung der ortlichen Charakteristik.
Herstellung eines gegliederten Siedlungskorpers inkl. Wegenetz und
Durchgrinung; ggf. auch durch Grundumlegung. Erhaltung einer
Grinverbindung zwischen Hautzendorf und Oberpremstatten. Allenfalls
emissionsarme gewerbliche Nutzung entlang der Autobahn - kein
Industriestandort. Vermeidung von Nutzungskonflikten mit der
Intensivtierhaltung und Sicherstellung auch der lw. Betriebsfiihrung.
Ausweisung mehrheitlich lw. gepragter Bereiche als Dorfgebiet.
Formulierung des Ortsrandes im Ubergang zur landwirtschaftlichen
Vorrangzone.

Teilraum C Hautzendorf West / Bahnhof

Ortlicher Siedlungsschwerpunkt.
Entwicklungsbereich hoher Prioritat fur Wohnen.

Funktionen
Wohnen, Industrie/Gewerbe, Eignungszonen. Bereiche tlw. lberlagert.

Teilraumbezogene Ziele

Westlich der Bahn: Ausbau der Wohnfunktion v.a. durch Konversion und
Strukturerneuerung sowie Auffullung, Abrundung und Erweiterung im
Anlassfall. Mafvolle [(Nach-)Verdichtung unter Beachtung einer
ausreichenden Durchgriinung. Maogliches Zielgebiet fur
GeschofBBwohnbauten mit die Wohnfunktion erganzenden Einrichtungen
und Anlagen - ggf. Beschrankung des Anteils an Kleinstwohnungen.
Herstellung eines gegliederten Siedlungskorpers unter Berlcksichtigung
der Umweltbedingungen (Bahnldrm) und der MaBstéblichkeit des
angrenzenden Wohnbebauung. Ausbau des Bahnhofes zu einem
multimodalen Mobilitatsknoten und Verbesserung der Anbindung an den
Zentralraum Premstatten fir alle Verkehrsarten. Erfassung von
Bestanden im Bereich des ehem. Auffiillungsgebietes Krennweg.

Ostlich der Bahn: Nutzung von Baulandreserven (Auffiillung), Konversion,
Abrundung und Erweiterung im Anlassfall und unter Berlcksichtigung
der Umweltbedingungen (v.a. L&rm und Schadstoffe der Autobahn).
Herstellung eines geschlossenen Siedlungskorpers unter Beachtung
einer ausreichenden Durchgriinung und der Malistablichkeit der
Bestandsbebauung. Erfassung von baulichen Bestanden im unmittelbaren
Anschluss an Wohngebiete.
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Teilraum D Industrie- und Gewerbegebiet A2

Entwicklungsbereich hoher Prioritat fur Industrie und Gewerbe.

Funktionen
Industrie/Gewerbe; untergeordnet Wohnen und Landwirtschaft sowie
Eignungszonen. Bereiche teilweise Uberlagert.

Teilraumbezogene Ziele

Starkung der industriell-gewerblichen Nutzung beiderseits der Autobahn
durch Nutzung der Baulandreserven (Auffiillung) und Abrundungen unter
Bertcksichtigung allfalliger forstlicher Interessen. Berucksichtigung von
Planungen des Autobahnausbaus (A2-Vollanschluss).

Vermeidung von Nutzungskonflikten mit der Wohnnutzung ostlich des
Poniglbachs durch Beriicksichtigung von Pufferzonen.

Teilraum E Saubermacher

Entwicklungsbereich mittlerer Prioritat.

Funktionen
Industrie/Gewerbe.

Teilraumbezogene Ziele

Nutzung von Baulandreserven (Auffiillung) unter Bericksichtigung der
forstlichen Interessen und der naturrdumlichen Qualitat des
Kaiserwaldes. Vermeidung von Belastigungen und Gefahrdungen.

Teilraum F Bierbaum West

Entwicklungsbereich mittlerer Prioritat.

Funktionen
Wohnen, Landwirtschaft, Eignungszonen. Bereiche teilweise iberlagert.

Teilraumbezogene Ziele

Nutzung von Baulandreserven (Auffiillung), Abrundung und Erweiterung
im Anlassfall und unter Beriicksichtigung der Qualitat des angrenzenden
Landschaftsraumes (u.a. Teich- und Bachlandschaften im Ubergang zum
Wald und Waldrandzonen). Herstellung eines geschlossenen
Siedlungskorpers unter Beachtung einer ausreichenden Durchgriinung
und der Mafstablichkeit der Bestandsbebauung. Verbesserung der
Anbindung und Erreichbarkeit durch den nicht-motorisierten Verkehr als
Grundlage fir die maBvolle (Nach-)Verdichtung des Siedlungsgebietes,
v.a. westlich der Landesstrafle L-303.
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Teilraum G Bierbaum / Laa / Zettling Nord

Ortlicher Siedlungsschwerpunkt.
Entwicklungsbereich hoher Prioritat.

Funktionen

Wohnen, Landwirtschaft, Industrie/Gewerbe, Eignungszonen.
Bereiche teilweise Uberlagert.

Teilraumbezogene Ziele

Nutzung von Baulandreserven (Auffillung), Abrundung und Erweiterung
im Anlassfall und unter Berlcksichtigung der ortlichen Charakteristik.
AufschlieBung des innen liegenden Potentials Laa und Herstellung eines
geschlossenen Siedlungskorpers inkl. Wegenetz; ggf. auch durch
Grundumlegung. Vermeidung von Nutzungskonflikten mit der
Intensivtierhaltung und Sicherstellung auch der lw. Betriebsfiihrung.

Starkung und Ausbau der Erholungs-, Sport- und Freizeitnutzung sowie
eines griinen Netzes mit Ubergang zum offenen Landschaftsraum und
Wald. Funktionelle und strukturelle Annaherung an das Ortsgebiet von
Unterpremstatten (.Neue Mitte”) und Sicherstellung der offentlichen
Durchwegung.

Teilraum H Zettling Siid

Entwicklungsbereich geringer Prioritat.

Funktionen

Wohnen, Landwirtschaft.
Bereiche teilweise Uberlagert.

Teilraumbezogene Ziele

Nutzung von Baulandreserven (Auffillung), Abrundung und kleinrdumige
Erweiterung im  Anlassfall.  Herstellung eines geschlossenen
Siedlungskorpers unter Berlcksichtigung der ortlichen Charakteristik.
Vermeidung von Nutzungskonflikten mit der Tierhaltung (Vorrang dieser
Nutzung vor Ausbau der Wohnnutzung].

Teilraum | Industrie- und Gewerbegebiet Industriestrafle

Entwicklungsbereich hoher Prioritat.
Funktionen

Industrie/Gewerbe, Eignungszonen.
Bereiche teilweise Uberlagert.
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Teilraumbezogene Ziele

Starkung der industriell-gewerblichen Nutzung ostlich der Autobahn und
beiderseits der Industriestrale durch Nutzung der Baulandreserven
(Auffillung), Abrundungen und Erweiterungen unter Berlcksichtigung der
forstlichen Interessen. AufschlieBung und etappenweise Entwicklung der
Flachen ostlich der L-397 bis an die Gemeindegrenze zur Begriindung
eines hochwertigen, geordneten und gestalteten Industrie- und
Gewerbegebietes entlang der hochrangigen Verkehrsinfrastruktur.
Bertcksichtigung von Planungen des Landesstraflenausbaus, der A9-
Begleitstrale und der Koralmbahn - Sicherstellung der offentlichen
Durchwegung auch fiir den Schwerverkehr.

Anregung eines Lickenschlusses in den Festlegungen der
Regionalplanung (Erweiterung der 1/G-Vorrangzone des REPRO im
Bereich der Gemeindegrenze; ggf. Flachenabtausch mit dem Teilraum JJ.

Teilraum J Industrie- und Gewerbegebiet A9 Ost

Entwicklungsbereich hoher Prioritat.

Funktionen
Industrie/Gewerbe.

Teilraumbezogene Ziele

Starkung der industriell-gewerblichen Nutzung ostlich der Autobahn
durch die Nutzung der Baulandreserven (Auffillung), auch in Abstimmung
mit der Nachbargemeinde. Berilicksichtigung von Planungen der A9-
Begleitstrafle - Sicherstellung der offentlichen Durchwegung auch fir
den Schwerverkehr.

Nutzungsabsicht: Erweiterung der Zentrumsfunktion des Teilraums L
.Freizeitzentrum / IBC" in Richtung Siden iber die Landesstraflie L-397
zur Standortentwicklung am hochrangigen Verkehrsknoten nach
Beendigung des Schotterabbaus. Festlegung eines baulichen
Entwicklungsbereiches auch fir die Zentrumsfunktion bei Vorliegen der
regionalplanerischen Voraussetzungen — Anregung einer entsprechenden
Anderung des REPRO (aktuell I/G-Vorrangzone).

Teilraum K Industrie- und Gewerbegebiet A9 West

Entwicklungsbereich hoher Prioritat.

Funktionen: Industrie/Gewerbe.

Teilraumbezogene Ziele

Starkung und Ausbau der industriell-gewerblichen Nutzung am
hochrangigen Verkehrsknoten durch Auffillung, Abrundung und
Erweiterung. Einrdumung eines Vorranges vor der landwirtschaftlichen
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Nutzung aufgrund der langjahrigen Zielsetzungen der Altgemeinde und
der Ricknahme lw. Vorrangzonen im REPRO 2016.

Teilraum L Freizeitzentrum / IBC

Entwicklungsbereich hoher Prioritat.

Funktionen
Zentrum, Industrie/Gewerbe, Eignungszonen.
Bereiche teilweise Uberlagert.

Teilraumbezogene Ziele

Starkung und ggf. Ausbau der zentralortlichen Funktionen, des
Arbeitsplatz-, Schulungs- und Beherbergungsangebotes, der Freizeit-,
Erholungs- und Eventfunktion sowie der touristischen Anlagen durch
Auffillung, Abrundung und Erweiterung sowie unter besonderer
Beriicksichtigung der Freiraumqualitaten und des Waldbestandes.

Teilraum M Seengebiet

Entwicklungsbereich hoher Prioritat.

Funktionen
Tourismus/Ferienwohnen, Wohnen, Eignungszonen.
Bereiche teilweise Uberlagert.

Teilraumbezogene Ziele

Neuentwicklung sowie Sicherstellung und Forderung der Funktions- und
Leistungsfahigkeit touristischer Betriebe und Anlagen sowie von
Ferienwohn- und Wohngebieten. Erweiterungen und Erschlieung von
Baulandpotentialen im Anlassfall (ggf. auch durch Arrondierung der
aktuellen Uferlinien) und unter Beriicksichtigung der Umweltbedingungen
und Ubergeordneter Planungen (Landes- und Bundesstrafien). Weitere
Verbesserung des offentlichen Verkehrsangebotes und der Radverkehrs-
infrastruktur. Sicherstellung und Starkung der Ferienwohn-, Wohn-,
Tourismus-, Sport- und Freizeitnutzung.

Teilraum N Rehwegsiedlung

Entwicklungsbereich geringer Prioritat.
Funktionen: Wohnen.

Teilraumbezogene Ziele
Auffillung und kleinrdumige Abrundung des Bestandes im Anlassfall.
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Teilraum O Bischofeggerstrafle

Ortlicher Siedlungsschwerpunkt (gemeindeiibergreifend).
Entwicklungsbereich mittlerer Prioritat.

Funktionen

Wohnen; untergeordnet Zentrum.
Bereiche teilweise Uberlagert.

Teilraumbezogene Ziele
Nutzung von Baulandreserven (Auffillung), Abrundung und kleinrdumige
Erweiterung im Anlassfall.

Teilraum P Tobelbaderstrafe

Ortlicher Siedlungsschwerpunkt (gemeindeiibergreifend).
Entwicklungsbereich mittlerer Prioritat.

Funktionen
Wohnen.

Teilraumbezogene Ziele

Nutzung von Baulandreserven (Auffillung), Abrundung und kleinrdumige
Erweiterung im Anlassfall unter besonderer Berucksichtigung der
Qualitat des Landschafts- und Waldraumes.

Teilraum Q Johannissiedlung

Entwicklungsbereich geringer Prioritat.

Funktionen
Wohnen.

Teilraumbezogene Ziele
Auffillung und kleinrdumige Abrundung des Bestandes im Anlassfall.

Teilraum R Neue Welt

Entwicklungsbereich mittlerer Prioritat.

Funktionen
Wohnen; untergeordnet Landwirtschaft. Bereiche teilweise iberlagert.
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Teilraumbezogene Ziele

Nutzung von Baulandreserven (Auffiillung), Abrundung und Erweiterung
im Anlassfall. AufschlieBung der Potentialflachen und Herstellung eines
geschlossenen Siedlungskorpers inkl. offentlicher Durchwegung, ggf. in
Abstimmung mit der Nachbargemeinde.

Teilraum Q Kaiserwaldsiedlung

Entwicklungsbereich geringer Prioritat.

Funktionen

Wohnen, Eignungszonen.
Bereiche teilweise Uberlagert.

Teilraumbezogene Ziele

Auffullung und kleinraumige Abrundung des Bestandes im Anlassfall und
unter Beriicksichtigung der landschaftsraumlichen Qualitat.

Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe im AuBBeralpinen Hiigelland

Im Ortlichen Entwicklungsplan konnen, auch in OEK-Anderungsverfahren,
potenzielle Standorte fir kiinftige touristische Entwicklungen im Sinne der
Bestimmungen des §2(5] REPRO mit dem Aufbauelement ,GB”
(Gastronomie/Beherbergung) dargestellt werden.

Voraussetzung fir die Ausweisung eines oder mehrerer isolierter Gebiete ist
eine gemeindeweite touristische Gesamtuntersuchung. Fir die Standort-
entwicklung ist eine Konkretisierung (mittels Anderungsverfahren) des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes und Flichenwidmungsplanes erforderlich.
Zur besonderen Berlicksichtigung von Aspekten des Orts- und
Landschaftsbildes hat die Gemeinde die geeigneten Instrumente der
ortlichen Raumplanung einzusetzen (zB R&umliches Leitbild oder
Bebauungsplan).
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8 4 Raumbezogene Ziele und Mafinahmen

(1)

Ziele

Gestaltung des Gemeindegebietes im Sinne einer nachhaltigen, maglichst
effizienten und sparsamen Nutzung von Grund und Boden.

Fortfihrung und Ausbau der Funktion als einer der bedeutendsten Industrie-
und Gewerbestandorte im Steirischen Zentralraum.

Vermeidung von nachteiligen Beeintrachtigungen durch immissionsbelastende
Nutzungen insbesondere im Nahebereich von Wohnnutzungen in den
Siedlungsschwerpunkten.

Starkung der Funktion als Wohnsitzgemeinde durch Bereitstellung von
ausreichenden Flachen fir Wohnbauland und Schaffung von Voraussetzungen
fur verdichtete Wohnformen an geeigneten Standorten.

Konzentration der Siedlungsentwicklung auf das teilregionale Zentrum und die
ortlichen Siedlungsschwerpunkte. Starkung der zentralortlichen Funktionen.
Vermeidung von Zersiedelung und ..Baulandfingern”.

Siedlungsentwicklung unter dem Aspekt der Nachhaltigkeit und unter
Bertiicksichtigung der Energieraumplanung (zB Sachprogramme des Landes).
Schonender Gebrauch der natirlichen Ressourcen, Herstellung stabiler
sozialer und wirtschaftlicher Systeme und vorrangige Entwicklung entlang der
Infrastrukturlinien und -netze.

Sicherung und Verbesserung der Erreichbarkeit von offentlichen und privaten
Einrichtungen. Erhaltung und Ausbau der Bahn- und Busverbindungen sowie
Trassen und Anlagen.

Entwicklung der Siedlungsstruktur unter Bedachtnahme auf die Gefahrdung
von Flachen durch Naturgewalten und die Vermeidung von Umweltschaden.

Beriicksichtigung der Gebietscharakteristik bei der Erweiterung und
Nachverdichtung bestehender Siedlungsgebiete. Gestalterische Aufwertung
der Baugebiete.

Sicherung der Standorte, der Erweiterungsmaoglichkeiten sowie der Funktions-
und Leistungsfahigkeit der ortlichen Industrie- und Gewerbe-, sowie
Handelsbetriebe und Unternehmen. Vermeidung und Minimierung von
Nutzungskonflikten im Ubergang zu Wohngebieten. Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen.

Sicherstellung und Ausbau der Nahversorgung mit Giltern und
Dienstleistungen des taglichen Bedarfes unter Beriicksichtigung der
demographischen Veranderungen. Sicherstellung geeigneter Standorte fir
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen zur Erhaltung und Verbesserung
der Versorgung.
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Sicherung und Verbesserung der Lebensqualitat, insbesondere durch
Strukturerneuerung und Wohnumfeldverbesserung nach Erfordernis und
Moglichkeit. Konfliktvermeidung zwischen unterschiedlichen
Nutzungen sowie Freistellung von Gefahrdungen und Beeintrachtigungen.

Erhohung der Aufenthaltsqualitat und des Erlebniswertes der Ortskerne und
historischen Straf3endorfer durch funktionelle Verbesserung und Gestaltung.
Schutz der bauklnstlerisch  bedeutsamen Bausubstanz und der
Ensemblewirkung. Sicherstellung der zentralortlichen Funktionen der
ortlichen , Lebensadern™ und der funktionalen Nutzungsdurchmischung (auch
geschoBweise).

Sicherung und Verbesserung der Durchgrinung und der Ausstattung mit
gebietspragender Vegetation in den Siedlungsschwerpunkten.

Verbesserung der Durchwegung im gesamten Gemeindegebiet, insbesondere
in den Bereichen neu entwickelter Baulandgebiete.

Geordnete Entwicklung der Baugebiete, insbesondere auch der Industrie-,
Gewerbe- und Handelszonen sowie an den Ortsrandern (zB durch
Bebauungsplanung). Behutsame Einfligung neuer Bebauung in das Strafen-,
Orts- und Landschaftsbild.

Ausbau des Tourismus-, Erholungs-, Freizeit- und Naherholungsangebotes
unter Beriicksichtigung okologischer und naturraumlicher Qualitaten.

Ausbau und Intensivierung der Kooperation mit den Nachbargemeinden und
den regionalen Akteuren.

MaBnahmen

Neuerstellung der Instrumente der ortlichen Raumordnung auch auf
Grundlage des Stmk. Gemeindestrukturreformgesetzes 2014.

Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung der demografischen Prognosen
und des dynamischen Bevolkerungswachstums.

Anregungen von Anderungen des REPRO fiir den Steirischen Zentralraum im
Zuge der nachsten Uberpriifung (§ 9 REPRO):

- Uberfiihrung der Rohstoffvorrangzone in eine Griinzone aufgrund der
Beendigung der Rohstoffgewinnung und des Volleinschlusses dieses
Gebietes in der Griinzone Kaiserwald,

- Arrondierung und geringfiigige Reduktion der Griinzone im Anschluss an die
Bestandsbebauung des Ortsteils Unterpremstatten,

- Reduktion der [/G-Vorrangzone sudlich der Landesstrafe L-397 zur
Erweiterung des Freizeit- und Businesszentrums am Autobahnanschluss,

- Ggf. Ausweisung einer I/G-Vorrangzone dstlich der Landesstrafle L-397 und
der Koralmbahn als Liickenschluss zur Nachbargemeinde Kalsdorf.
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Siedlungsentwicklung auf Grundlage der im OEK und Entwicklungsplan
festgelegten Funktionen und Prioritaten. Abstimmung der Festlegungen des
Flachenwidmungsplanes auf die Entwicklungsziele des OEK.

Festlegung von  Entwicklungsgrenzen und  Freihaltebereichen  zur
zielgerichteten Steuerung der baulichen Entwicklung und zur Vermeidung von
Zersiedelung. Ggf. Einrdumung von Entwicklungsvorrang der Industrie- und
Gewerbegebietsfunktion gegeniiber der Wohnfunktion.

Festlegung von Entwicklungsgrenzen, Grinzigen wund Durchgrinungs-
bereichen zur Erhaltung raumpragender Kultur- und Naturelemente sowie
Korridore und zum Schutz sensibler Landschaftsraume. Beachtung der
forstlichen Interessen und Schutz bedeutender Waldflachen. Ggf. Beantragung
der Erklarung zum Erholungswald bei besonderem Interesse an der
Beniitzung von Wald fir Zwecke der Erholung (zB Klampfl-Griinde).

Sicherung und Erhaltung des guten Zustandes der Grundwasservorkommen.

Bedarfsorientierte Festlegung von Bauland im Anlassfall unter Bedachtnahme
auf die verordneten Entwicklungsziele.

Setzen von geeigneten MafBnahmen zur aktiven Bodenpolitik zur
Sicherstellung der Bebauung insbesondere in den Siedlungsschwerpunkten.
Vermeidung von Baulandspekulation. Ausweisung von Vorbehaltsflachen fir
den forderbaren Wohnbau im Sinn des Stmk. Wohnbaufdorderungsgesetzes
1993 oder zur Sicherstellung geeigneter Flachen fir Gewerbe und Industrie
auch im Anlassfall.

Erlassung eines Raumlichen Leitbildes iS eines Sachbereichskonzeptes des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes zur Vorbereitung der Bebauungsplanung und
zur Sicherstellung der gebietsvertraglichen baulichen Entwicklung.

Intensives Einsetzen und Fortfihrung der Bebauungsplanung, um die
Charakteristik der historischen Siedlungsgebiete zu bewahren, die
ErschlieBung von Entwicklungsbereichen sicherzustellen und eine auf den
Bedarf und die Nachfrage abgestimmte bauliche Entwicklung der
Siedlungsgebiete zu forcieren. Aufhebung oder Neuerstellung von nicht mehr
erforderlichen oder zweckmafligen Bebauungsplanen. Beriicksichtigung von
stadtebaulichen Gesamtbetrachtungen im Rahmen der Bebauungsplanung.

Vermittlung und Férderung von Baukultur. Gestalterische Aufwertung der
Bau- und Siedlungsgebiete durch geeignete Festlegungen in Bebauungs-
planen und Auflagen in Bauverfahren. Sicherstellung einer angemessenen
Grinausstattung und Bepflanzung, einer beschrankten Bodenversiegelung
sowie einer Mehrfachnutzung auf Dachflichen (zB ergidnzende PV-Nutzung
oder Ausgleichsfléachen] v.a. auch in Industrie- und Gewerbegebieten.

Einrichtung und dauerhafte Unterhaltung eines Baukulturbeirates.
Sicherstellung und Verbesserung der multimodalen Mobilitat. Ausbau des

offentlichen Personennahverkehrs und Starkung des Idealnetzes der
Radnetzstudie des steirischen Kernballungsraums.
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Im Anlassfall und nach Vorabstimmungen mit der verkehrlichen
Landesplanung Ausweisung von Korridoren als Grundlage fir die Errichtung
von Umfahrungsstralen zur Entlastung des Hauptsiedlungsgebietes entlang
der Haupt- und Mitterstrafle.

Verbesserung des Wohnumfeldes: Beachtung des Prinzips der barrierefreien
Gestaltung des offentlichen Raumes und Sicherung der Zuganglichkeit
offentlicher und privater Dienstleistungen und Einrichtungen. Herstellung und
Sicherung fuBlaufiger Erreichbarkeiten durch konzentrierte
Siedlungsentwicklung, Verdichtung und Durchwegung.

Standortsicherung fiir bestehende Industrie-/Gewerbe- und Handelsbetriebe
sowie Versorgungs-, Dienstleistungs-, Bildungs- und Kultureinrichtungen.

Standortliche und betriebliche Absicherung von landwirtschaftlichen bzw.
tierhaltenden Betrieben im Bauland oder in deren Nahebereichen u.a. durch
Ersichtlichmachung von Emissionsrechten (vgl. § 22 (6) Stmk. ROG 2010).

Sicherung und Ausbau von Tourismus- und Freizeitbereichen. Umsetzung der
Vorgaben der touristischen Gesamtuntersuchung zum OEK: Festlegung von
Baugebieten und touristischen Siedlungsschwerpunkten auch im Anlassfall
sowie zur Nutzung vorhandener Potentiale und Infrastrukturen. Anwendung
der REPRO-Bestimmungen fir Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe im
Freiland im qualifizierten Anlassfall.

Festlegung von Eignungszonen fiir erneuerbare Energiegewinnung (ggf. mit
Zusatzwidmung fur zB Photovoltaik] unter Berlcksichtigung der natur- und
landschaftsraumlichen Qualitaten im Anlassfall.

Ggf. Erlassung eines .Sachbereichskonzept Photovoltaik” zum OEK 1.00 auf
der rechtsverbindlichen Grundlage eines Sachprogrammes des Landes zur
Umsetzung und Konkretisierung der Landesvorgaben auf Gemeindeebene.

Festlegung von Eignungszonen fiir Sport-, Freizeit- und Erholungszwecke,
offentliche Anlagen, zur Ver- und Entsorgung udgl. im Anlassfall und unter

Beriicksichtigung der natur- und landschaftsraumlichen Qualitaten.

Abstimmung der Ordnung benachbarter Raume, insbesondere im Bereich von
grenznahen Siedlungsgebieten (gemeindelibergreifende Betrachtung).

Fortfihrung und Intensivierung der  Zusammenarbeit mit den
Nachbargemeinden und regionalen Akteuren bzw. Verbanden.
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8§ 5 Raumliches Leitbild

Das Raumliche Leitbild 1.00 (RLB) wird gemaB § 22 (7) Stmk. ROG 2010 idF LGBL.
6/2020 als Teil des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 1.00 (OEK] der
Marktgemeinde Premstatten erlassen.

GemaB § 8 (2) Stmk. ROG 2010 dirfen Bewilligungen nach dem Stmk.
Raumordnungsgesetz sowie Baubewilligungen und Genehmigungen nach dem

Stmk. Baugesetz dieser Verordnungen nicht widersprechen.

Anmerkung: Zur besseren Handhabung wird das Raumliche Leitbild separat als
Schrift- und Planwerk ausgefertigt.
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8 6 Inkrafttreten und AuBerkrafttreten

(1) Das Ortliche Entwicklungskonzept 1.00 der Marktgemeinde Premstéatten tritt
nach Genehmigung durch die Landesregierung mit dem auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

(2)  Zugleich treten die bislang rechtskraftigen Entwicklungskonzepte und -
plane der ehemaligen Gemeinden Unterpremstatten und Zettling inklusive
aller Anderungen und Ergédnzungen (auch nach der Gemeindefusion) aufer
Kraft.

Fir den Gemeinderat:

Der Biirgermeister

(LAbg. Dr. Matthias Pokorn]
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Erlauterungsbericht

Zusammenfassung der raumlichen Bestandsaufnahme

Die Marktgemeinde Premstatten liegt innerhalb des politischen Bezirkes Graz-
Umgebung in der Ebene des Grazer Feldes und erstreckt sich Uber ein
Flachenausmaf von 29,1 km2.

Das Gemeindegebiet erstreckt sich seit der mit 01.01.2015 durchgefihrten Fusion
tber die ehemaligen Gemeinden Unterpremstatten und Zettling. Die beiden
Ortsteile Unter- und Oberpremstatten bilden die Hauptsiedlungsbereiche. Der
historisch gewachsene Markt Premstatten bildet das Zentrum der Gemeinde auf
einer Seehohe von ca. 351 m U.A. Die Gemeinde umfasst sechs
Katastralgemeinden.

Die Siedlungsentwicklung konzentriert sich auf die Ortsteile Unter- und
Oberpremstatten, die Uber eine hervorragende Versorgungsinfrastruktur verfliigen
(Teilregionales Zentrum) sowie entlang der im Gemeindegebiet verteilten
LandesstraBen. Siedlungsbereiche mit starkerer agrarischer Pragung befinden
sich Osten und Siidosten des Gemeindegebietes.

Die neue Gemeinde Premstatten erstreckt sich Uber Siedlungs- und
Industrielandschaften, Talbéden und Becken, Waldflachen und kleinflachig auch
Higelland. Sie verfligt Uber eine qualitatvolle Verzahnung des Natur- und
Kulturraumes und eine historisch gewachsene Kulturlandschaft.

Im westlichen Bereich des Gemeindegebietes befindet sich der forstwirtschaftlich
gepragte  Kaiserwald, der neben dem Freizeitzentrum  Schwarzl
Naherholungsflachen bietet. Die landschaftsraumliche Qualitat wird teilweise
bereits touristisch genutzt (auch gemeindeiibergreifend wie das Freizeitzentrum
rund um den Schwarzlsee).

Die Anbindung Premstattens an das hochrangige Verkehrsnetz und die regionalen
und Uberregionalen Zentren ist durch die Autobahnanbindung (A2 und A9), die
Landesstraflen sowie die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz (eigener
Bahnhof in Premstatten-Tobelbad sowie weitere in den Nachbargemeinden)
sichergestellt. Nach Fertigstellung des Koralmbahnprojektes profitiert die
Gemeinde dariiber hinaus auch von den benachbarten internationalen Bahnhaofen
(Graz-Feldkirchen und Kalsdorf].
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Uberértliche Festlegungen

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm 2009 (LEP; LGBL. 75/2009) wurde von der
Steiermarkischen Landesregierung verordnet, um die anzustrebende raumlich-
funktionelle Entwicklung des Landes darzustellen. Es ist mit 01.09.2009 in
Rechtskraft erwachsen. Erganzt wird es durch das am 18.04.2013 von der
Steiermarkischen Landesregierung beschlossene Landesentwicklungsleitbild
(LEB], das eine nicht verordnete Strategie zur nachhaltigen, raumlichen
Landesentwicklung darstellt. Folgende Festlegungen des LEP 2009 sind fir die
Marktgemeinde Premstatten von Bedeutung:

- Lage innerhalb der Region ,Steirischer Zentralraum”,

- Premstatten ist als Teilregionales Zentrum festgelegt.

Ein Teilregionales Zentrum soll den Grundbedarf an offentlichen und privaten
Gutern und Dienstleistungen fir die Bevolkerung mehrerer Gemeinden anbieten.
Im Rahmen der ortlichen Raumplanung wird die teilregionale Bedeutung der
Marktgemeinde Premstatten berticksichtigt.

Regionale Zentren
Hauptverkehrsachse

Dynamische Bevélkerungsentwicklung laut Prognose
Industriell-gewerblicher Schwerpunkt

Gebiet mit Tourismus-Schwerpunkt

Sonstiges tourismusorientiertes Gebiet

Entwicklungsachse

Abb. 1: Regionale Zentren und Funktionen gem. LER
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Regionales Entwicklungsprogramm (REPRO)

Die Marktgemeinde Premstatten liegt im raumlichen Wirkungsbereich des
Regionalen Entwicklungsprogrammes fiir die Planungsregion Steirischer
Zentralraum (REPRO; LGBL. 87/2016; rechtswirksam mit 16.07.2016). Die
Erstellung des Entwicklungskonzeptes und Entwicklungsplanes erfolgte in
Abstimmung mit den Festlegungen des REPRO.

Bruck an der Mur

il

Gleisdorf

Deutschlandsherg Sgs
LEIBNITZ

Abb. 2: Die Struktur der Region Steirischer Zentralraum gem. REPRO

Baulandfestlequng fiir bestehende Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe

Generell ist die Ausweisung von neuen Baugebieten in isolierter Lage unter dem
Gesichtspunkt der Zersiedelung zu vermeiden. Das REPRO sieht gemafl § 2 (5)
jedoch Ausnahmebestimmungen fir bestehende, bis 16.07.2016 im Freiland
liegende Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe vor.

Voraussetzung fur die Ausweisung eines oder mehrerer isolierter Gebiete ist eine
gemeindeweite touristische Gesamtuntersuchung. Darin sind die touristische
Struktur sowie die raumlichen Entwicklungsschwerpunkte der Gemeinde
darzulegen und das/die Vorhaben zu beurteilen. Die Bestimmung kann nur fir
Erweiterungsvorhaben in raumlichem Zusammenhang mit Gebauden des
bestehenden Betriebes angewendet werden. Neue Baufiihrungen in isolierter Lage
sind ausgeschlossen.

Eine gemeindeweite touristische Gesamtuntersuchung iS der Bestimmungen des

REPRO ist Teil des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 1.00 und ist im Anlassfall zu
erganzen bzw. fortzufiihren.
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Wohnbaulandbedarfsrechnung

Eine flachensparende Siedlungsentwicklung ist durch die Erhdhung des Anteils
von flachensparenden Wohnformen (GeschoBwohnbau, verdichtete Wohnformen)
sicherzustellen. Bei der Wohnbaulandbedarfsberechnung sind aktuell verfigbare
Bevolkerungsprognosen zu verwenden. Fir die durchschnittliche Flache von
Bauplatzen fiir Ein- und Zweifamilienhauser ist in der Bedarfsermittlung ein
Maximalwert von 800 m? anzunehmen.

Da das Hauptsiedlungsgebiet Premstatten gemall REPRO ein zentraler Ort mit
erhohtem Anteil an Nicht-Wohnnutzungen im Wohnbauland ist, kann der
ermittelte Wohnbaulandbedarf im Zuge der Flachenbedarfsberechnung um einen
Faktor bis zu 3 erhoht werden.

Zu § 3 Ziele und MaBnahmen fiir die Teilrdume

Im Landesentwicklungsprogramm 2009 wurden unter § 7 (1) neun Teilrdume
definiert, die die vielfaltigen landschaftsraumlichen Einheiten der Steiermark
zusammenfassen und die in den regionalen Entwicklungsprogrammen planlich
abgegrenzt wurden. Fir diese Teilraume liegen unterschiedliche planerische
Problemsituationen vor, fir die im REPRO Festlegungen in Form von Zielen und
MaBnahmen getroffen wurden.

Die Marktgemeinde Premstéatten liegt in den nachstehend (gekiirzt) beschriebenen
Teilraumen, fir die im REPRO folgende bedeutende raumliche Festlegungen
getroffen wurden (Zitate des Verordnungswortlautes in kursi). Die Zuordnung der
Siedlungsbereiche und Strukturen zu den Teilrdumen erfolgt unter
Beriicksichtigung der Bestimmung gemiB § 7 (2) REPRO.

Aufleralpines Hiigelland

Durch eine stark wechselnde Topografie entsteht ein sehr abwechslungsreiches
und attraktives Erscheinungsbild dieses Landschaftstypus. Wegen seiner
Kleinteiligkeit ist dieser Landschaftsraum gegeniber Eingriffen sensibler als das
grinlandgepragte Bergland.

(1] Das charakteristische Erscheinungsbild der Landschaft mit kleinrdumiger
Durchmischung von Wald, Wiesen, Ackerland und [landwirtschaftlichen
Kulturen ist zu erhalten. Bei der Baukdrpergestaltung ist die visuelle
Sensibilitdt des Landschaftsraumes besonders zu beriicksichtigen. Dabei ist
besonders Augenmerk auf die Einbindung der Gebdude in das Gelande - vor
allem Hanglagen - und in bestehende Bebauungsstrukturen als auch auf die
Hohenentwicklung und die Farbgebung der Gebaude zu legen.

(2] AulBerhalb von im Regionalplan bzw. im Rahmen der ortlichen Raumplanung
festgelegten Siedlungsschwerpunkten sind folgende Baulandausweisungen
unzuldssig:

a. Ausweisungen neuer Baugebiete;

b. groliflachige Baulanderweiterungen zur Ausweisung neuer Bauplatze;

Zulassig sind Baulanderweiterungen fir unbebaute Baupldtze im Ausmal? von
maximal 20 Prozent des bestehenden bebauten Baulandes, jedoch mindestens
im Ausmali von drei ortsiblichen Bauparzellen fir Ein- und
Zweifamilienhduser. Fir die Ermittlung des zuldssigen Fldchenausmalies ist
der Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung maligeblich.
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Baulanderweiterungen fir die Entwicklung rechtmdfiig bestehender Betriebe
bleiben von der Flachenbeschrankung unberdihrt.

(3] Die Gewinnung  mineralischer  Rohstoffe /st aullerhalb von
Rohstoffvorrangzonen unzuldssig. Ausgenommen sind landschaftsvertragliche
Erweiterungen bestehender Abbaugebiete.

Aufleralpine Walder und Auwalder

Diese erfiillen vielfaltige Funktionen, sowohl in 6kologischer und klimatologischer
Hinsicht wie auch als attraktiver Freizeit- und Erholungsraum. Die Erhaltung und
Entwicklung der Waldflachen ist daher von grofer Bedeutung in der
Raumentwicklung. Rohstoffgewinnung ist aus landschaftlicher wie auch
okologischer Sicht in anderen Landschaftsraumen mit geringeren Eingriffen
verbunden und daher mit Ausnahme der Erweiterung bestehender Abbaugebiete
unzulassig.

[1) Waldflichen und  Waldrdnder  sind, einschliefilich erforderlicher
Abstandsfléchen, in ihrer Funktion als ckologische und kleinklimatologische
Ausgleichsflachen langfristig zu erhalten und von stérenden Nutzungen
freizuhalten.

(2] Eine Erholungsnutzung ist unter Beachtung der besonderen ockologischen
Wertigkeit dieser Landschaftseinheit zuldssig.

(3] Die Gewinnung  mineralischer  Rohstoffe /st aufllerhalb von
Rohstoffvorrangzonen unzuldssig. Davon ausgenommen sind
landschaftsvertragliche Erweiterungen bestehender Abbaugebiete. Die
Gliederung der Landschaft adurch Strukturelemente, wie zB
Uferbegleitvegetation, Hecken, Waldsaume und Einzelbaume, ist einschliefilich
erforderlicher Abstandsflachen zu sichern.

Ackerbaugepragte Talboden und Becken

Bei den ackerbaugepragten Talraumen handelt es sich im Freiland um
ertragreiche Ackerboden mit oftmals grof3flachigen Monokulturen. Die kleineren
ebenfalls ackerbaulich genutzten Tallandschaften weisen vielfach noch eine
dichte, feinstreifige Ackermatrix auf. Die Hauptflisse bilden bandformige
Korridore. Die Waldausstattung ist sehr gering.

[1) Die weitere Zerschneidung bzw. Segmentierung landwirtschaftlicher Fldchen
/st zu vermeiden.

[2] Die Gliederung der Landschaft durch Strukturelemente, wie zB
Uferbegleitvegetation, Hecken, Waldsaume und Einzelbaume, ist einschliefilich
erforderlicher Abstandsfldchen zu sichern.

Siedlungs- und Industrielandschaften (Agglomerationsraume)

Zur nachhaltigen Entwicklung der grof3en Siedlungsgebiete ist auf deren innere
Struktur besonderer Wert zu legen: die Schaffung attraktiver Lebensraume bedarf
neben der inneren Verdichtung auch hochwertiger Freirdaume. Dabei sind
Beeintrachtigungen durch Immissionen so weit als moglich zu vermeiden bzw. zu
reduzieren.
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[1) Die Siedlungs- und Wohnungsentwicklung ist an den demographischen
Rahmenbedingungen und am quantitativen sowie qualitativen Bedarf
auszurichten.

(2] Der Entwicklung und Verdichtung der Zentren ist gegendiber der Erweiterung
Prioritat einzurdumen.

[3) Siedlungsrdume sind fir die Wohnbevilkerung durch Erhéhung des
Grinflachenanteiles bzw. des Anteils unversiegelter Flachen in Wohn und
Kerngebieten zu attraktiveren.

l4]) Immissionsbelastungen in Wohngebieten sind zu vermeiden bzw. in stark
belasteten Gebieten zu reduzieren.

Zu § 4 Gemeindefunktionen

Der Uberortliche Siedlungsschwerpunkt der ,neuen” Marktgemeinde Premsté&tten
ist die Siedlungsagglomeration der Orte Ober- und Unterpremstatten, die sich
zwischen Kaiserwald, Autobahn und den lw. Vorrangzonen des Talbodens v.a.
entlang der Landesstraflen erstreckt. Die raumliche Konkretisierung erfolgt durch
Entwicklungsgrenzen im Ortlichen Entwicklungsplan 1.00.

Zu § 5 Vorrangzonen

Geman § 7 (3) REPRO hat die Abgrenzung von Vorrangzonen, die nicht durch
eindeutige Strukturlinien (wie zB Waldréander, Gewésser, Strafen und Wege)
begrenzt werden, durch die ortliche Raumplanung der Gemeinde zu erfolgen.
Dabei sind kleinrdaumige Erganzungen in der Groflenordnung einer ortsiblichen
Bauplatztiefe (Bauplatz fir Ein- und Zweifamilienhduser) zuldssig. Dieser
Spielraum wurde bei der Detailabgrenzung beriicksichtigt.

Vorrangzonen fiir die Siedlungsentwicklung

Als Vorrangzonen fir die Siedlungsentwicklung sind jene Gebiete festgelegt, die im
Sinne der Raumordnungsgrundsatze iber die besten Voraussetzungen fiir eine
geordnete und sparsame Siedlungsentwicklung verfiigen. Es gelten folgende
Festlegungen:

(1) Zur fléchensparenden Siedlungsentwicklung darf fiir Baugebiete in OV-
Bereichen mit innerstddtischer Bedienungsqualitat und entlang der
Hauptlinien des offentlichen Personennahverkehrs n den
Flachenwidmungspldnen der Gemeinden innerhalb eines 300-Meter-
Einzugsbereiches von Haltestellen und vollsortierten Lebensmittelgeschiften
die Mindestbebauungsdichte von 0,3 gemall Bebauungsdichteverordnung 1.d.F.
LGBl Nr. 58/2071 nicht unterschritten werden.

(2] Vorrangzonen fir die Siedlungsentwicklung sind von Widmungs- und
Nutzungsarten, die eine bestimmungsgemdafle Nutzung verhindern bzw.
gefahrden, freizuhalten.
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Vorrangzonen fiir Industrie und Gewerbe

Vorrangzonen fir Industrie und Gewerbe sichern die betreffenden regionsweit
bedeutenden Flachen fir diese Nutzung. Eine etwaige landwirtschaftliche Nutzung
bleibt von dieser Bestimmung unberihrt, andere Nutzungen wie z. B. Wohnen sind
generell unzulassig. Im Anlassfall zu priifen sind neu festzulegende Nutzungen im
Umfeld von Vorrangzonen beziiglich erschwerter Nutzung (z. B. heranriickende
Wohnbebauung]. Es gelten folgende Festlegungen:

[1) Sicherung bzw. Mobilisierung der fir Industrie- und Gewerbebetriebe von
regionaler bzw. liberregionaler Bedeutung geeigneten Fldchen.

(2] Vorrangzonen fir Industrie und Gewerbe sind - einschliefilich erforderlicher
Abstandsflachen - von Widmungs- und Nutzungsarten, die die Realisierung
einer industriell/gewerblichen  Nutzung verhindern bzw. gefdhrden,
freizuhalten.

Rohstoffvorrangzonen

Rohstoffvorrangzonen sind zur langfristigen Sicherung der unter diesen Flachen
liegenden Rohstoffe von allen Nutzungen, die eine spatere Gewinnung verhindern
oder erschweren, freizuhalten. Es gelten folgende Festlegungen:

[1) Andere Widmungs- und Nutzungsarten dirfen nur dann festgelegt werden,
wenn sie den kinftigen Abbau mineralischer Rohstoffe nicht erschweren oder
verhindern. Das gilt auch fir 300-Meter-Zonen um Rohstoffvorrangzonen.

(2] Fiir einen Rohstoffabbau in den Rohstoffvorrangzonen sind geeignete - nach
Moéglichkeit wohngebietsfreie - Verkehrserschlieffungen sicherzustellen.

Landwirtschaftliche Vorrangzonen

Landwirtschaftliche Vorrangzonen dienen der landwirtschaftlichen Produktion.
Daruber hinaus erfullen sie auch Funktionen des Schutzes der Natur- oder
Kulturlandschaft und ihrer Faktoren (6kologische Funktion] sowie des Schutzes
von Siedlungsgebieten vor Gefahrdungen (Schutzfunktion). Im Rahmen der
Zielsetzungen dieser Verordnung gelten fir landwirtschaftliche Vorrangzonen
folgende allgemeine Festlegungen:

(1) Sie sind von Baulandausweisungen und Sondernutzungen im Freiland fir
Erholungs-, Spiel- und Sportzwecke, Ooffentliche Parkanlagen, Friedhofe,
Kleingartenanlagen, Abfallbehandlungsanlagen, Gelandeauffillungen,
Bodenentnahmefliachen [ausgenommen Abbaugebiete], Schiefistitten, Schiel3-
und Sprengmittellager und ihre Gefdhrdungsbereiche und Auffillungsgebieten
freizuhalten. Eine  geringfiigige Erweiterung von bestehenden
Sondernutzungen im Freiland bleibt davon unberdhrt.

(2] Die Festlegung von Flachen fir die Erweiterung von bestehenden Betrieben im
Bauland ist zuldssig.

Griinzonen

Griinzonen dienen dem Schutz der Natur- oder Kulturlandschaft und ihrer
Faktoren (6kologische Funktion) und/oder der Naherholung (Erholungsfunktion).
Daruber hinaus erfiillen sie auch Funktionen des Schutzes von Siedlungsgebieten
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vor Gefdhrdungen, wie z. B.: Hochwasser (Schutzfunktion). Als Griinzonen gelten
auch Uferstreifen in einer Breite von 10 m (im funktional begriindeten Einzelfall
auch mehr als 10 m], gemessen ab der Bdschungsoberkante, entlang aller
naturlich flieBenden Gewassern.

In diesen Bereichen konnen fiir BaullickenschlieBungen geringen Ausmafes
Ausnahmen gewahrt werden. Dabei ist die okologische Funktion des jeweiligen
Uferstreifens zu beriicksichtigen. Es gelten folgende Festlegungen:

[1) Die Festlegung von Bauland und Sondernutzungen im Freiland fir
Erwerbsgartnereien, Kleingartenanlagen, Abfallbehandlungsanlagen,
Gelandeauffillungen, Bodenentnahmefldchen, Schielistatten, Schiel3- und
Sprengmittellager und ihre Gefahrdungsbereiche, Tierhaltungsbetriebe,
Lagerplatze und Auffillungsgebiete sind unzulassig.

(2] Bei Festlegung von Sondernutzungen ist auf die Vermeidung von grofiflachigen
Versiegelungen sowie Gber den Gebietscharakter hinausgehende Immissionen
zu achten.

(3] Griinzonen gelten als Ruhegebiete gemali Mineralrohstoffgesetz, BGBL. | Nr.
38/1999 i.d.g.F. Die Erweiterung bestehender Abbaugebiete ist zuldssig.

[4) Im Bereich der Murauen sind aufeinander abgestimmte okologische,
freizeitwirtschaftliche, energiewirtschaftliche, wasserwirtschaftliche und
verkehrswirtschaftliche Nutzungsanspriiche vorzusehen.

Aufgrund der vielfaltigen Bedeutung von Flussufern gelten diese in einer Breite
von 10 m (bei groBeren Flissen bis 20 m) generell als Griinzone. Aufgrund der
lokalen Situation konnen im Einzelfall Ausnahmen in Anspruch genommen
werden.

Der Agglomerationsraum Premstatten weist ein historisch gewachsenes
Siedlungsgebiet auch in unmittelbarer Nahe zu Bachen und Nebenlaufen auf. In
Teilbereichen der bestehenden Bebauung ist die durchgehende Freihaltung des
Uferstreifens daher nicht zweckdienlich und maoglich.
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Zu § 7 Planliche Darstellung

Abb. 3: Ausschnitt landschaftsraumliche Einheiten
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|

Abb. 4: Ausschnitt Regionalplan
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Zu § 8 Ubergangsbestimmungen

(1] Das ortliche Entwicklungskonzept und der Flichenwidmungsplan der
Gemeinden sind spétestens im Rahmen der ndchsten Anderung geméafl § 42
des Steiermdrkischen Raumordnungsgesetzes 2010 [Revision/ an diese
Verordnung anzupassen.

l4) Bestehende Festlegungen in Flichenwidmungsplanen innerhalb von
Teilrdumen gemall § 3 bzw. Vorrangzonen gemdall § 5 bleiben von den
Bestimmungen dieser Verordnung unberdhrt.

Entwicklungsprogramm zur Versorgungs-Infrastruktur

Im Entwicklungsprogramm zur Versorgungs-Infrastruktur der Steiermarkischen
Landesregierung (Einkaufszentrenverordnung; LGBL. 58/2011, zuletzt idF LGBL. Nr.
102/2018) ist fiur das teilregionale (Versorgungs-)Zentrum Premsté&tten
(Einwohnerzahl > 5.000) festgelegt, dass ein Einkaufszentrum eine
Verkaufsflachen von 5.000 m? (fir Einkaufszentren 1 und 2} bzw. 1.000 m? (fir
Lebensmittel bei Einkaufszentren 1) nicht Gberschreiten darf. Die Abgrenzung des
teilregionalen Zentrums erfolgt im vorliegenden Entwicklungskonzept bzw. -plan.

Die Einkaufszentrenverordnung strebt eine giinstige Versorgungsinfrastruktur auf
kommunaler, regionaler und landesweiter Ebene an.

Auf die raumordnungsgesetzlichen Begriffsbestimmungen und die Bestimmungen
des § 31 Stmk. ROG 2010 idgF wird verwiesen.
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Ortliche Festlegungen

Ortliche Festlegungen erfolgen im eigenen Wirkungsbereich der Marktgemeinde.

In der zeichnerischen Darstellung (Entwicklungsplan) sind bestehende und
potentielle bauliche Entwicklungsbereiche fir die Planungsperiode von 15 Jahren
dargestellt. Die Abgrenzung des dufBleren Siedlungsrandes ist durch absolute und
relative Entwicklungsgrenzen festgelegt. Die Siedlungsentwicklung erfolgt in
Abstimmung mit den Entwicklungen der Nachbargemeinden.

Zu (1) Detailabgrenzung iiberértlicher Zonierungen

Die Detailabgrenzungen wurden auf Grundlage der Festlegungen und
Bestimmungen des Regionalen Entwicklungsprogrammes [(REPRO] und in
Anpassung an den aktuellen Kataster getroffen. Der Spielraum gemafl § 7 (3)
REPRO wurde bei der Detailabgrenzung beriicksichtigt.

GemafB Erlauterungen zum REPRO sollen teilregionalen Zentren (Teilregionale
Versorgungszentren gemafi LEP 2009) das entsprechende Angebot an 6ffentlichen
und privaten Gitern und Dienstleistungen fiir mehrere Gemeinden anbieten
konnen.

Gemal Erlauterungen zum REPRO erfolgt die Einstufung einer Gemeinde als
regionaler Industrie- und Gewerbestandort auf Basis eines vorhandenen
uberdurchschnittlichen Besatzes mit Industrie- und Gewerbebetrieben von
regionaler Bedeutung und / oder eines hohen Entwicklungspotentials. Eine
raumliche Einschrankung auf den Siedlungsschwerpunkt einer Gemeinde aus
Uberortlicher Sicht erfolgt nicht, da eine industriell-gewerbliche Nutzung
typischerweise nicht im zentralen Siedlungsgebiet einer Gemeinde (Kerngebiet,
Wohnen etc.] situiert ist.

Das Gemeindegebiet von Premstatten liegt auflerhalb des Geltungsbereiches der
Alpenkonvention.

Premstatten ist gemafl § 14 des Stmk. Grundverkehrsgesetzes idF LGBL. 63/2018
keine Vorbehaltsgemeinde.
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Zu (2) Raumlich funktionelle Gliederung

Ortliche Funktionen

Die Festlegungen wurden auf Grundlage der Bestandsaufnahme und der
Entwicklungsziele getroffen. Die Erweiterungsbereiche wurden in
Ubereinstimmung mit den benachbarten Bestidnden festgelegt. Zum Teil wurden
dabei zwei Funktionen oder Funktionen mit Eignungszonen tberlagert.

Im Entwicklungsplan werden fur bauliche Entwicklungsbereiche fir die Funktion
.Tourismus, Ferienwohnen” gemafB PZVO 2016 Zusatzwidmungen festgelegt, die
die Festlegung von Erholungsgebiet und/oder Ferienwohngebiet bzw. Kurgebiet im
Flachenwidmungsplan ermoglichen. Im  Seengebiet  erfolgen keine
Einschrankungen, um die langfristige bauliche und wirtschaftliche Entwicklung der
Gebiete nicht bereits auf der Gbergeordneten Ebene des Entwicklungskonzeptes
eingeschrankt werden.

Ortliche Siedlungsschwerpunkte

Die  Festlegung der ortlichen  Siedlungsschwerpunkte erfolgt unter
Beriicksichtigung der ,Leitlinie fiir die Beurteilung von Ortlichen
Siedlungsschwerpunkten” (Abteilung 13; 02/2013).

Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur und der Entwicklungsziele der
Marktgemeinde Premstatten werden historisch gewachsene Ortsteile und
Straflendorfer auflerhalb des Hauptsiedlungsgebietes Ober- und Unterpremstatten
als  ortliche Siedlungsschwerpunkte festgelegt, die die gesetzlichen
Bestimmungen erfiillen und die erforderliche Nutzungsdurchmischung,
Verdichtung und Versorgung mit &ffentlichen  Einrichtungen und/oder
privatgewerblichen Versorgungseinrichtungen aufweisen.

Die Nachweisfiihrung fiir die Erfiillung der Voraussetzungen erfolgt anhand des
Prifschemas und der Checkliste des o.a. Leitfadens [siehe Anhang) sowie der
Raumlichen Bestandsaufnahme zur Neuerstellung 1.00.

Bereits im OEK 4.00 der Altgemeinde Unterpremstitten wurde das
Siedlungsgebiet im  Anschluss an den zentralen Ort Tobelbad
gemeindetbergreifend betrachtet und als erganzender ortlicher
Siedlungsschwerpunkt festgelegt.

Touristische Siedlungsschwerpunkte

Im OEK 1.00 werden keine touristischen Siedlungsschwerpunkte festgelegt. Die
Festlegung kann im Anlassfall unter Berlcksichtigung der Bestandsnutzungen
und -festlegungen sowie auf Grundlage der touristischen Gesamtuntersuchung
zum OEK 1.00. erfolgen.

Ortliche Vorrangzonen/Eignungszonen

Die im Entwicklungsplan festgelegten ortliche Vorrangzonen/Eignungszonen
bilden die Grundlage fiir die Festlegung von Sondernutzungen im Freiland mit
einer GroBe von mind. 3.000 m? und von grofflachigen Verkehrsflachen
(ausgenommen StraBBen und Trassen) im Flachenwidmungsplan.
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Zu (3) Entwicklungsgrenzen

Im Entwicklungsplan sind Entwicklungsgebiete durch absolute und relative
Entwicklungsgrenzen begrenzt (Abgrenzung des auBeren Siedlungsrandes der
Teilrdume). Es wird zwischen siedlungspolitischen (rot dargestellten] und
naturrdumlichen (griin dargestellten) Entwicklungsgrenzen unterschieden.

Die Festlegung der Entwicklungsgrenzen im Entwicklungsplan erfolgt auch unter
Berucksichtigung der Entwicklungsplane der Altgemeinden.

GemaB § 3 der Planzeichenverordnung 2016 (PZVO; LGBL. 80/2016) ist der
Entwicklungsplan im Mafistab 1:10.000 oder bei dem Erfordernis starkerer
Differenzierung auf engem Raum im Mafistab 1:5000 zu erstellen. Gemal3 PZVO
sind Entwicklungsgrenzen planlich mit einer Starke von 1,0 mm darzustellen, was
einer realen Breite von 10 m bzw. 5 m entspricht. Rechtsgiltiges
Planungsinstrument ist nur der mafistablich gedruckte Plan, der diese Unscharfe
in der Grenzziehung beinhaltet.

Die Mdglichkeit der Uberschreitung von relativen Entwicklungsgrenzen wird in der
PZVO (Anlage 1 - Entwicklungsplan; Pkt. 11) wie folgt geregelt: Relative
Entwicklungsgrenzen durfen unter Bericksichtigung des Raumordnungszieles
.Siedlungsentwicklung von Innen nach AufBlen” um eine ortsiibliche Bauplatztiefe
(Einfamilienhaus Bauplatz) tGberschritten werden. Auf Seite 7 der PZVO wird das
Ausmaf} einer ortsiblichen Bauplatztiefe mit ca. 30-40 m naher definiert.

Im Wortlaut des OEK 1.00 werden auch relative Grenzen definiert (nachgestelltes
Kirzel .a"), fir die ausschlieilich geringfligige Adaptierungen des Baulandes
zulassig sind. Erweiterungen im o.a. Ausmaf} einer ortsiiblichen Bauplatztiefe sind
hier unzulassig.

Zu (4) Teilrdume und Entwicklungspriorititen

Die Teilraume des Siedlungsbereiches werden durch die im Entwicklungsplan
festgelegten Entwicklungsgrenzen begrenzt. Die Begrenzung der Teilrdume sowie
die Festlegung spezifischer Funktionen und Entwicklungsprioritaten sind
entscheidende Mafinahmen zur Erreichung der Raumordnungsziele des Stmk.
ROG 2010.

Bei der Festlegung der Teilraume und Entwicklungsgrenzen wurde der zulassige
erhohte Gestaltungsspielraum (.neue” Gemeinde; Planungsermessen bei der
Ersterstellung der Planungsinstrumente] beriicksichtigt und begrindet
ausgenutzt.

Die Planungsabsicht der Gemeinde beruht u.a. auf gesellschaftspolitischen
Rahmenbedingungen (zB dynamische Bevélkerungsentwicklung, Zielgebiet fir
Betriebsansiedelungen aufgrund der hochrangigen Verkehrsanbindung) sowie der
Auswertung der im Zuge der raumlichen Bestandsaufnahme erhobenen
Siedlungs- und Nutzungsstruktur. Sie ist in den Zielsetzungen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes dokumentiert und wird im Erlauterungsbericht fachlich
begriindet.
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Abb. 5: Priorisierung der Entwicklungsbereiche [Hauptentwicklungsgebiete]

Fir die Abgrenzung und Priorisierung der Teilraume mafigebliche Faktoren sind:

- Siedlungspolitische Eignung des Teilraums. Hohe Prioritat der Entwicklung zB
bei Vorhandensein von zentralen Einrichtungen bzw. bei Lage des Teilraums
im Einzugsgebiet dieser Einrichtungen.

- Verkehrliche Eignung des Teilraums. Hohe Prioritat der Entwicklung zB bei
Lage in verdichteten Zentralraumen, an den Hauptverkehrslinien und im
Einzugsbereich einer Haltestelle des OPNV.

- Naturraumliche Eignung des Teilraums. Keine hohe Prioritat zB bei massiver
Einschrankung der baulichen Entwicklung durch Gefahrdungen.

Entwicklungsbereiche hoher Prioritdat sind Teilrdume, deren bauliche und
siedlungsstrukturelle  Entwicklung aufgrund ihrer Standortgunst, ihrer
Infrastruktur und/oder ihrer wirtschaftlichen und touristischen Potentiale im
besonderen offentlichen Interesse gelegen ist und die daher vorrangig zu
entwickeln sind (zB zentrale tberértliche Siedlungsschwerpunkte).

Entwicklungsbereiche mittlerer Prioritat sind Teilrdume, deren bauliche
Entwicklung aufgrund des siedlungsstrukturellen Bestandes und/oder der N&he zu
zentralen Entwicklungsbereichen im offentlichen Interesse gelegen ist, wobei die
Standortgunst vergleichsweise geringer ist (zB periphere Siedlungsschwerpunkte).

Entwicklungsbereiche geringer Prioritat sind Teilraume, deren bauliche
Entwicklung aufgrund von standortbedingten Einschrankungen vorwiegend in
Form von Auffillungen und Abrundungen des Bestandes erfolgen kann und an
deren Entwicklung daher kein dringliches 6ffentliches Interesse besteht.
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Die Bebauungs- und Nutzungsstruktur samtlicher Siedlungsbereiche im
Gemeindegebiet wurde im Zuge der Bestandsaufnahme erhoben und planlich
dokumentiert. Die spezifische Eignung der Teilraume begriindet sich aus der
Zusammenschau mit weiteren Planungsgrundlagen (Mobilitat, Wirtschaftspolitik
etc) wund ist im Kapitel .Bevdlkerung und Siedlungsentwicklung” des
Erlauterungsberichtes naher ausgefiihrt. Eine zeitliche Prioritatensetzung wird
nicht vorgenommen. Detaillierte Festlegungen werden abhangig von
Planungsinteressen und ortlichen Gegebenheiten im Anlassfall in nachfolgenden
Verfahren getroffen werden.

Aufgrund der Ausstattung mit zentralen Einrichtungen sind insbesondere die
Siedlungsbereiche des teilregionalen Zentrums sowie der ortlichen
Siedlungsschwerpunkte fir einen Ausbau der Wohnfunktion geeignet und sind
Investitionen in die AufschlieBung neuer Baugebiete sowie zur Beseitigung von
Gefahrdungen oder Beeintrachtigungen in diesen Siedlungsraumen gerechtfertigt.

Premstatten will zudem seine Funktion als Freizeit-, Erholungs- und
Tourismusgebiet starken. Diese bauliche Entwicklung soll in besonderem Mafle im
Seengebiet und dem Schwarzl Freizeitzentrum sowie als gemeindeeigenes
Naherholungsgebiet im Bereich der ibernommenen Klampfl-Griinde stattfinden.

In Teilraumen, die keine besondere Eignung in siedlungspolitischer, verkehrlicher
oder naturrdumlicher Hinsicht aufweisen, werden bauliche Entwicklungen nur
eingeschrankt und vorwiegend zur Abrundung und Auffillungen des Bestandes
angestrebt (mittlere bzw. geringe Prioritat).
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Sachbereiche

Die Erlauterungen zu den Sachbereichen untermauern die Festlegungen und
erganzen das raumordnungspolitische Programm - die Planungsabsichten - der
Gemeinde. Sie enthalten themenspezifische Ziele und MaBnahmen, die nicht ber
eine Verordnung geregelt werden konnen.

Lage und administrative Gliederung

Die mit 01.01.2015 aus der Stmk. Gemeindestrukturreform hervorgegangene
Marktgemeinde Premstétten (Gemeindenummer 60670) umfasst die ehemaligen
Gemeinden Unterpremstatten und Zettling. Die Gemeinde liegt im Siden des
politischen Bezirks Graz-Umgebung. Sie hat eine Flache von rd. 29,06 km? und
umfasst folgende Katastralgemeinden (Nr.):

-~ Bierbaum (63206),

-~ Hautzendorf (63232),

- Laa (63246),

- Oberpremstitten (63262),
- Unterpremstatten (63288),
- Zettling (63294).

Der Hauptsiedlungsbereich innerhalb der Gemeinde wird durch die Ortsteile
Unter- und Oberpremstatten gebildet, die in der Ebene des Grazer Feldes auf einer
ungefahren Seehohe von 351 m U.A. gelegen sind. Die Nachbargemeinden sind
Seiersberg-Pirka im Norden, Feldkirchen bei Graz und Kalsdorf bei Graz im Osten,
Wundschuh in Siden, Dobl-Zwaring in Siidosten und Haselsdorf-Tobelbad im
Nordosten. Die Gemeinde Lieboch grenzt zwar nicht direkt an, stellt aber den
nachstliegenden Hauptort im Osten dar.

Erreichbarkeit und Verkehrsbeziehungen

Durch die Lage an der A2 Sidautobahn und der A9 Pyhrn-Autobahn verflgt das
Gemeindegebiet Gber eine hervorragende verkehrliche ErschlieBung.

Die Anschlisse an die S-Bahn Linie 7 (Graz - Koflach) und die Linie 61 (Graz -
Wies-Eibiswald) bestehen lber den eigenen Bahnhof Premstatten-Tobelbad. In
den ostlichen benachbarten Gemeinden ist die S-Bahn Linie 5 (Graz - Spielfeld
bzw. Bad Radkersburg) und die Linie 6 (Graz - Wies-Eibiswald) tiber die Bahnhafe
Flughafen Graz-Feldkirchen und Kalsdorf erreichbar. Letztere Bahnhofe werden
nach Inbetriebnahme der Koralmbahn (voraussichtlich im Jahr 2026) uber
Anbindungen an das hochrangige Schienennetz verfiigen.

Durch diverse Busverbindungen bestehen Verknipfungen zu allen wesentlichen
Verkehrsknoten und Ortsteilen benachbarter Gemeinden.
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Abb. 6: Ortsplan Basemap (GIS Stmk.]
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Abb. 7: Hauptsiedlungsgebiet Ortsplan Basemap (GIS Stmk.]
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Umwelt und Naturraum

Topografie und Landschaftsraum

Das Gemeindegebiet von Premstitten liegt im Ubergang zwischen dem
weststeirischen Higelland zum dem Grazer Feld und erstreckt sich Uber eine
Flache von rd. 29,06 km2. Der Hauptort Unterpremstatten befindet sich auf einer
Seehdhe von ca. 351 m U.A.

Gemafl der Landschaftsgliederung des Landes Steiermark wird das
Gemeindegebiet in zwei Teilgebiete gegliedert: Dem weststeirischen Riedelland im
Westen und dem Grazer Feld im Osten.

Das weststeirische Riedelland (V.1a) erstreckt sich westlich der Mur und ist durch
die breiten Taler von Sulm, Lassnitz und Kainach in vier voneinander getrennte,
physiognomisch jedoch sehr ahnliche Teile gegliedert. Zum Grazer Bergland
herrschen flieBende Ubergiange und lassen bei der Grenzziehung einen relativ
hohen subjektiven Spielraum zu. Am Rande des Grazer Feldes stellt sich der
Kaiserwald als gut abgrenzbaren Teilraum dar.

Das Grazer Feld (T.9) ist die gangige Bezeichnung fiir das Murtal zwischen dessen
Austritt aus den Alpen in Weinzodl am nordlichen Stadtrand von Graz und der Enge
von Wildon. Das Grazer Feld ist ein gerdumiger Talraum, der aus fluvialen und
fluvioglazialen Sedimenten besteht, die als Grundwasserspeicher bedeutend sind.
Der Nordteil dieses Gebietes wird zur Ganze von der Stadt Graz eingenommen; Der
Sudteil wird intensiv landwirtschaftlich und industriell-gewerblich genutzt. Auf
Ebene der Regionalplanung wurden weite Teile des Grazer Feldes als
Vorrangzonen fir die landwirtschaftliche bzw. industriell-gewerbliche Nutzung
festgelegt.
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Ziele

Erhaltung und Pflege des charakteristischen Landschaftsbildes und seiner
Elemente, insbesondere der Naherholungsbereiche, der Waldrander und
Flurgehdlze und naturnaher Hausgarten als Strukturelemente.

Vermeidung von Zersiedelung und Ausdehnung des Siedlungsraumes in den
offenen Landschaftsraum.

Sicherung, Ausbau und Pflege der Griinraume in dicht besiedelten Gebieten.

Erhaltung der landwirtschaftlichen Betriebe als Pfleger und Gestalter der
Kulturlandschaft.

Erhaltung der Erholungslandschaft als Voraussetzung fiir eine hohe
Wohnqualitat.

Verbesserung der Erlebbarkeit der Naturraume.

Schutz der Quellwasser und des Grundwassers fir die derzeitige und kiinftige
Trinkwasserversorgung.

Verhinderung der Aufforstung von Grenzertragsboden.

Malinahmen

Festlegung von Entwicklungsgrenzen im Entwicklungsplan zur Erhaltung von
naturraumlich typischen, wertvollen und sensiblen Bereichen. Die natiirlichen
Hochwasserabflussbereiche sind grundsatzlich von Bebauung freizuhalten.

Minimierung der baulichen Eingriffe (Hochbau, Wegebau, Wasserbau etc.) zur
Erhaltung der Landschaftsstruktur.

Bepflanzung und Begriinung von Orts- und Siedlungsrandern. Erganzung und
Wiederaufbau von gewasserbegleitenden Ufersaumen und Gehodlzen bzw.
wichtigen Griinachsen. Qualitatvolle Gestaltung und Pflege der Freiraume.

Vorausschauende Bodenpolitik der Gemeinde in Baulandbereichen und zur
Erhaltung von wertvollen landwirtschaftlichen Bdden (aktive Baulandpolitik

etc.).

Vermittlung und Vermarktung der Qualitat des Landschafts- und
Naturraumes.
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Naturraumliche Schutzgebiete

Im Gemeindegebiet liegen folgende naturraumliche Schutzgebiete, die im
Entwicklungsplan ersichtlich gemacht werden:

- Naturschutzgebiet Nr. 65c¢: ,Ehemaliges Lehmabbaugelande™,

- Landschaftsschutzgebiet Nr. 32: ,Wundschuher Teiche”,

- Geschitzter Landschaftsteil Nr. 104: ,Teichanlage in Unterpremstatten”,
- Naturdenkmal Objekt-Nr. 1319: 2 Platanen (Platanus x acerifolia),

- Biotop Kennzahl 6168: ,Unterpremstatten: Gepringbach”

Ziele

O Fortfihrung und Ausbau des Schutzes des Naturraumes als Basis fir die
Land- und Forstwirtschaft sowie als Ressource fiur Naherholung und
Tourismus.

O Erhaltung der naturraumlichen Schutzgebiete

Malinahmen

1. Beriicksichtigung der naturrdumlichen Schutzgebiete bei der Festlegung von
Entwicklungsbereichen und Baugebieten.

2. Beachtung der Naturdenkmaler und der Amphibienwege.

3. Leistung von Informations- und Motivationsarbeit zur Erhaltung und
Stabilisierung schiitzenswerter landschaftsokologischer Einheiten.
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Gewadsser und Gefahrdungen

Der Landschaftsraum der Region und der Gemeinde wird vorwiegend durch
kiinstliche Seen und Teiche gepragt. Das wichtigste Flielgewasser ist der
Gepringbach, der in Nord-Sid-Richtung den Kaiserwald durchflieit sowie der
Dobelbach, der nur teilweise die westliche Gemeindegrenze tangiert. In der Ebene
des Grazer Feldes bestehen weitere kleinere Bache und Gerinne, die nur zeitweise
Wasser fiihren.

Hochwasserabflussuntersuchungen

Bei den folgenden Gewassern fallt der Schutz vor Hochwasser in den
Zustandigkeitsbereich der Abteilung 14 des Amtes der Stmk. Landesregierung
bzw. der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum. Folgende Hochwasserstudien
wurden seitens der Abteilung 14 bzw. von Fachplanern bekannt gegeben:

- ABU Il 2010 Gepringbach (Werner Consult ZT GmbH]
- ABU 12006 Doblbach (Ingenos Gobiet ZT GmbH])

Im Zuge dieser Studien wurden fir die Gew&sser Abgrenzungen der HQ30/HQ100-
Hochwasserabflussgebiete ausgearbeitet und im Entwicklungsplan auf Grundlage
der Bekanntgabe des Landes Steiermark bzw. der Fachplaner ersichtlich gemacht.

In  hochwassergefahrdeten Bereichen sind Hochwasserschutzmafinahmen
erforderlich. Innerhalb der Grenzen des 30-jahrlichen Hochwasserabflusses
(HQ30) ist fur Bauten und Anlagen jedenfalls eine wasserrechtliche Bewilligung
erforderlich. Fir Baufiihrungen in Bereichen zwischen HQ30 und HQ100 ist im
Zuge von Bauverfahren eine wasserbautechnische Begutachtung einzuholen.

Gefahrenzonenplan

Aufgrund fehlender Wildbach- und Lawineneinzugsgebiete wurde fir die Gemeinde
kein Gefahrenzonenplan durch die Bundesdienststelle fiir Wildbach- und
Lawinenverbauung (WLV] erstellt.

Gewasserschutzprogramm

Nach dem Bundeswasserrechtsgesetz WRG 1959 sind die Grund- und
Oberflachenwasser, einschliefllich ihrer Ufer- und Hochwasserabflussbereiche zu
schitzen und rein zu halten. Die fir die okologische Funktionsfahigkeit
mafgeblichen, gewdssernahen Raume sind von  Bebauungen und
Intensivnutzungen frei zu halten.

Der Grundwasserkorper im westlichen Teil des Gemeindegebietes ist als
Wasserschongebiet im Rahmen des ,Grundwasserschutzprogrammes Graz bis
Bad Radkersburg 2018 (LGBL. Nr. 39/2015) ersichtlich gemacht. Zielsetzungen des
Schutzprogrammes sind die Herstellung, die Sicherung und die Erhaltung des
guten Zustandes des Grundwasserkorpers. Der Grundwasserkorper im
Gemeindegebiet Premstatten ist als Widmungsgebiet 2 festgelegt, im welchen fiir
u.a. Lagerung, Leitung und Umschlag wassergefahrdender Stoffe, Grabungen und
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Bohrungen, Errichtung und Erweiterung von Flughafen, Flugplatzen,
Eisenbahnanlagen und Landes- und Bundesstraflen, grofflachige Rodungen sowie
intensive Tierhaltung inklusive der landwirtschaftlich zugehorigen Stofflagerung
wasserrechtliche Bewilligungen erforderlich sind.

Rehwegsiediung

7/

Abb. 9: Bereich des Widmungsgebietes 2 des Grundwasserschutzprogrammes .Graz bis Bad
Radkersburg 2018, GIS Steiermark [ohne Mafistab)

GemafR dem Programm zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume
des Landes Steiermark (SAPRO Hochwasser; LGBL. 117/2005) sind Uferstreifen
entlang natirlich flieBender Gewasser in einer Breite von mindestens 10 m,
gemessen ab der Béschungsoberkante (im funktional begriindeten Einzelfall auch
dariiber hinaus] von Baugebieten, tlw. Sondernutzungen im Freiland und
Neubauten freizuhalten.

Gemal dem Regionalen Entwicklungsprogramm (REPRO) gelten Flussufern in
einer Breite von 10 m generell als Grinzone und sind von Baugebieten etc.
freizuhalten.

Aufgrund der lokalen Situation kdnnen Ausnahmen in Anspruch genommen
werden. Die historisch gewachsene Bebauung v.a. im Bereich Tobelbad sowie die
im Bereich Johannissiedlung unterschreitet die o.a. Mindestabstande und ist
teilweise unmittelbar an den des Doblbaches errichtet worden. Eine Rickwidmung
dieser Flachen ins Freiland ist nicht zweckmafBig und nicht im Sinne einer
geordneten Siedlungsentwicklung. Diese Bereiche werden bei Erfordernis daher in
Ubereinstimmung mit der tatsichlichen Nutzung und unter Beriicksichtigung
allfalliger Gefahrdungsbereiche als Baugebiete u.3. festgelegt.

Ziele

O Schutz der Grund-, Oberflachen- und Quellwasser vor Beeintrachtigungen.

O Verbesserung des Schutzes des Dauersiedlungsraumes vor den natirlichen
Gefahren: Schutz der Siedlungsgebiete vor Hochwasserereignissen
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insbesondere in den Siedlungsschwerpunkten. Sanierung der
Hochwassergefahrdung bestehender Bauobjekte. Setzen von Mafinahmen des
passiven Hochwasserschutzes in gefahrdeten Bereichen
(hochwasservertragliche Nutzungen zur Erhaltung von Retentionsraumen
etc.).

Erhaltung  bzw. Renaturierung  gewassernaher  Bereiche:  Schutz
naturbelassener Tumpel, Teiche, Biotope und Feuchtwiesen sowie
standortgerechter Au- und Laubmischwalder. Erhaltung und Pflege der
Uferbereiche und der Begleitvegetation. Verbesserung der Erlebbarkeit dieser
Naturraume.

Mallnahmen

Ersichtlichmachung und Berlcksichtigung der Wasserschon- und
Schutzgebiete sowie der Hochwassergefahrdungsbereiche und
wasserwirtschaftlichen Nutzungsbeschrankungen im Flachenwidmungsplan.

Freihaltung von Hochwassergefahrdungsbereichen und Gefahrenzonen von
Baugebieten und Bebauung nach Maoglichkeit. Extensivierung der
landwirtschaftlichen Nutzung in gewassernahen Bereichen.

Prufung der Maglichkeit von Baulandricknahmen in Gefahrdungsbereichen.

Verbesserung des Hochwasserschutzes fir bebaute Gebiete und Sanierung
der Hochwassergefahrdung bestehender Objekte. Umsetzung von
Hochwasserschutzmaf3nahmen nach  Maflgabe der  wirtschaftlichen
Moglichkeiten der Gemeinde.

Renaturierung der gewassernahen Bereiche und harter
VerbauungsmafBnahmen. Erganzung und Neupflanzung  fehlender

Ufervegetation mit standortgerechten Geholzen.

Erhaltung der okologischen Funktionsfahigkeit durch Freihaltung der
Uferstreifen von Bebauung und Intensivhutzung nach Moglichkeit.

Schutz naturbelassener Timpel, Teiche, Biotope und Feuchtwiesen sowie
standortgerechter Au- und Laubmischwalder.

Forderung der Bewusstseinsbildung in der Bevolkerung in Bezug auf
naturraumliche Gefahren und natirliche Ereignisse.
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Klima

Die Siedlungsbereiche der Gemeinde Premstatten befinden sich zur Ganze in der
Klimaregion A.12 ,Grazer Feld mit unterem Kainachtal®. Diese Zone erstreckt sich
vom Grazer Stadtzentrum aus bis Wildon und nach Westen bis nach Mooskirchen.

Die wichtigsten Charakteristika in dieser Zone stellen die gemaB der
Talbeckenlage erhohte Inversions- und Kaltluftgefahrdung dar, zu der sich speziell
im Winterhalbjahr (Oktober bis Marz) eine ausgesprochene Windarmut gesellt. Die
Kalmenhaufigkeit kann dabei in einigen Abschnitten 60-70 % erreichen bzw.
uberschreiten.

Die abgeschirmte Lage sudlich der Alpen begiinstigt ferner die Ausbildung von
Lokalwinden, die letztlich in hohem Maf3e die Lage von Immissionsschwerpunkten
pragen. Die unginstigen Durchliftungsbedingungen bewirken zudem eine stark
erhohte Nebelhaufigkeit (z. B. Graz/Flughafen 149,3 Nebeltage/Jahr], wodurch
diese Zone zu den nebelreichsten liberhaupt in der Steiermark gehort.

Abb. 10: Klimaregionen (GIS Stmk.)

Das westliche Gemeindegebiet verfiigt lber eine Tal- bzw. Terrassenlage mit
mafiger Frost- und Inversionsgefahrdung und maBig bis guter Durchliiftung. Aus
klimatischer Sicht spricht nichts gegen die Ausweisung von Bauland unter
Beachtung der lokalen Durchliftungsbedingungen (Unterbindung von méglichen
Kaltluftabflussbarrieren durch Bauten). Bei der Planung von Industrie- und
Gewerbestandorten ist die mdgliche Anwehung zu den Talflanken zu beachten
bzw. eine Mindestkaminhdhe von 30 m zu bericksichtigen, um einen moglichst
ungehinderten Abtransport der Rauchgase zu gewahrleisten.

Das ostliche Gemeindegebiet innerhalb der Ebene des Grazer Feldes ist eine
klimatisch benachteiligte Lage. Die Abschnitte dieser Zone zeichnen sich durch
vermehrtes Vorkommen stagnierender Kaltluft, der daraus resultierenden stark
erhohten Frost- und Inversionsgefdahrdung in Verbindung mit erhdhter
Kalmenhaufigkeit und verminderter Durchliftung aus.
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Aus klimatischer Sicht wird eine restriktive Baulandausweisung bzw. Festhalten
am Istzustand; selbst unter Auflagen, wie groflere Kaminhdhen etc. empfohlen.
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Abb. 11: Klimaeignungskarte (GIS Stmk.]
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Ziele

Forderung giinstiger Durchliftungsbedingungen im Gemeindegebiet.
Bestmogliche Reduzierung des Individualverkehrs.

Verringerung des CO? Ausstof3es zu Heizzwecken.

Malinahmen
Bericksichtigung der klimatologischen Vorbehaltsflachen und Eignungszonen.
Weiterhin Forderung und Forcierung zentraler Anlagen mit erneuerbarer
Energie (Biomasse, nachhaltige Energieformen) zur Beheizung von
Wohngebieten.

Einrichtung von alternativen Energiegewinnungsanlagen in geeigneten Lagen.

Forderung von offentlichem Verkehr, bestmogliche Sicherstellung von
fuBlaufig erreichbarer Infrastruktur.
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Luft

GemaB § 2 (1) Z 3 der Stmk. Luftreinhalteverordnung 2011 ist die gesamte
Gemeinde Teil des Sanierungsgebietes ,AuBeralpine Steiermark” fir den
Luftschadstoff PM1o (Feinstaub). Die Verordnung umfasst Festlegungen zur
Verringerung der durch den Menschen beeinflussten Emissionen und somit zur
Verbesserung der Luftqualitat. Als Maflnahmen zur Verminderung der
Feinstaubemissionen wurden Fahrverbotsbeschrankungen fiir Schwerfahrzeuge,
Mindestemissionsstandards fiir Taxis, Regeln fiir die Aufbringung von Streumitteln
im Rahmen des Winterdienstes, Verwendungsbeschrankungen von ,Heizol leicht”
in ortsfesten Anlangen sowie MafBnahmen zur Landwirtschaft und Gilleanlagen
festgelegt.

Tierhaltungsbetriebe

Durch tierhaltende landwirtschaftliche Betriebe kann es lokal zu Belastigungen
kommen. Die Betriebe in  und im Nahebereich von baulichen
Entwicklungsbereichen bzw. von Bauland wurden daher hinsichtlich ihrer
Emissionen untersucht, um Konflikte zwischen den bestehenden Betrieben und
moglicher Wohnbebauung bzw. Einschrankungen fir die Landwirtschaft zu
vermeiden. Dazu wurden die einzuhaltenden Geruchsschwellenabstande und
Belastigungsbereiche mittels der ,Vorlaufigen Richtlinie zur Beurteilung von
Immissionen aus der Nutztierhaltung von Stallungen”, herausgegeben vom
Bundesministerium fiir Umwelt, errechnet (siehe dazu auch Erlduterungen zum
Flachenwidmungsplan).

Nach der Berechnung auf Grundlage der Erhebungen der Gemeinde und der
Altgemeinden werden die Tierhaltungsbetriebe iUber G=20 im Gemeindegebiet im
Flachenwidmungsplan mit Geruchsschwellenabstand und Belastigungsbereich
ersichtlich gemacht. Die Geruchsschellenabstdande und Belastigungsbereiche der
Tierhaltungsbetriebe mit einer Geruchszahl G<20 sind dem Erlauterungsbericht
des Flachenwidmungsplanes sowie der Plandarstellung zur raumlichen
Bestandsaufnahme zu entnehmen.

Ziele

O Vermeidung von Konflikten zwischen Wohnnutzungen und tierhaltenden
landwirtschaftlichen Betrieben.

O Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen Betriebsanlagen und Wohn-

bzw. Freizeitnutzungen.

Mallnahmen

1. Festlegung von Dorfgebiet oder Freiland im unmittelbaren Einflussbereich von
groBeren tierhaltenden Betrieben.

2. Verringerung der Schadstoffemission von Betrieben.
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Larm

Hauptverursacher der Larmentwicklung in der Marktgemeinde Premstatten sind
die nahe den Siedlungsgebieten vorbeifihrenden Autobahnen A2 Siidautobahn und
A9 Pyhrn-Autobahn.

i

Abb. 12 Lirmkarte Strallenverkehr (Quelle: www. /rm/'nfo.az‘/

Die A9 weist mit einem DTV von bis zu 65.900 Kfz/Tag im Jahr 2014 und die A2 mit
einem DTV von bis zu 57.900 Kfz/Tag im Jahr 2014 bei einem Schwerverkehrsanteil
von jeweils bis zu 9 % die hochste Verkehrsbelastung im Gemeindegebiet auf. Die
LandesstraBen im Gemeindegebiet sind teilweise stark befahren und weisen
Verkehrsbelastungen bis zu 10.400 Kfz / 6 % auf (DTV/Schwerverkehrsanteil 2014;
Quelle GIS Stmk].

Durch die teilweise unmittelbare Lage von Gebauden an den Landesstraflen sowie
im Nahbereich der Autobahnen ergeben sich in den Ortsteilen Larmbelastigungen
fir die Bewohner, die jedoch zum Teil geringflgig sind (vgl. Ersichtlichmachungen
und Erlauterungen des Flachenwidmungsplanes 1.00).

Fluglarm

Teile des Gemeindegebietes befinden sich in der Einflugschneise des Flughafens
Graz-Thalerhof. Im Regionalplan zum REPRO Steirischer Zentralraum ist eine
Fluglarmbelastungszone mit einem Dauerschallpegel 60 dB ersichtlich gemacht
(siehe Abb. 4). In der Larmkarte zum Flugverkehr des Bundesministeriums fir
Nachhaltigkeit und Tourismus (www.ldrminfo.at] werden die Larmpegelbereiche
weiter differenziert. Innerhalb der larmbeeintrachtigten Bereiche sind bestimmte
Nutzungen ausgeschlossen. Im Fall von Premstatten betrifft dies lberwiegend
gewerblich genutzte Baugebiet im Bereich sidlich des Schwarzlsees.
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o 2 & 2 i e
Abb. 13: Larmkarte Flugverkehr [Quelle: www.ldrminfo.at]

Ziele

O Vermeidung von Konflikten zwischen Straflenlarm und benachbarten
Nutzungen, insbesondere der Wohnnutzung.

O Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen Betriebsanlagen und Wohn-
bzw. Freizeitnutzungen.

Mallnahmen

1. Vermeidung von Baulandfestlegungen in larmbelasteten Gebieten. Umsetzung
von LarmschutzmaBBnahmen fiir bebaute Gebiete bei Erfordernis und
Entwicklung der Siedlungsgebiete unter Beachtung entsprechender
Larmschutzmallnahmen im Zuge der Bebauungsplanung und
Projektentwicklung.

2. Beachtung der Larmemissionsrechte von Betrieben bei der Festlegung von
Wohnbauland.
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Altlasten

Von der Abteilung 15 des Amtes der Stmk. Landesregierung, Referat Altlasten und
Verdachtsflachen, wurden mehrere Altablagerungen/Altstandorte bekannt
gegeben, fir die bereits eine Gefahrdungsabschatzung erfolgte. Weitere Bereiche
sind in der Verdachtsflachendatenbank Steiermark als
Altablagerungen/Altstandorte Evidenz erfasst und werden nach Mafigabe der
Bekanntgabe im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemacht. Die Sanierung der
Flachen hat keine hohe Prioritat.

Die Altlast im Bahnhofsquartier wurde im Zuge der Projektentwicklung erhoben
und im Plan konkretisiert. Im Zuge der Bautatigkeiten erfolgen entsprechende
Sanierungsmafnahmen.

Malinahme

1. Unterstiitzung der zustandigen Behdorden bei der Sanierung von Altlasten nach
Maflgabe der wirtschaftlichen Mdglichkeiten der Gemeinde.

70



Marktgemeinde Premstétten | OEK 1.00 | Erlauterungsbericht Sachbereiche

Wirtschaft

Die Marktgemeinde Premstatten ist wirtschaftlich durch die Lage entlang der
Entwicklungsachse Bruck-Graz-Leibnitz gem. Landesentwicklungsleitbild gepragt.
Mit der Lage am hoherrangigen Verkehrsnetz sowie der Nahelage zum Flughafen
Graz-Thalerhof weist Premstatten im Bezirk Graz-Umgebung eine zentrale Lage
auf.

Das Teilregionale Zentrum (= Ort mit einem 6ffentlichen und privaten Giter- und
Leistungsangebot des gehobenen Bedarfes der Bevdlkerung einer Region] mit rd.
20 min Fahrzeit zur Landeshauptstadt Graz zeichnet sich neben der touristischen
Nutzung als industriell-gewerblichem  Schwerpunkt aus. Durch die
Autobahnanbindung liegt Premstatten direkt an der Entwicklungsachse Bruck-
Graz-Leibnitz.

Durch die Anbindung an das hochrangige Verkehrsnetz und die damit verbundene
gute Erreichbarkeit sowie der Betriebsansiedlungen ist die Marktgemeinde
Premstatten eine Einpendlergemeinde.

Wahrend die Landwirtschaft in der Gemeinde eine eher untergeordnete Rolle
spielt, liegt der Schwerpunkt hierbei im Dienstleistungssektor sowie im
Sekundarsektor (Industrie, Gewerbe, Bauwesen).

Regionale Zentren
Hauptverkehrsachse —

Bad Rodkersburg
Dynamische Bevilkerungsentwicklung laut Prognose |
Industriell-gewerblicher Schwerpunkt

Sonstiges tourismusorientiertes Gebiet

Gebiet mit Tourismus-Schwerpunkt &
=

Entwicklungsachse

Abb. 14: Landesentwicklungsleitbild (Quelle: REPRO SWS)]
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Arbeitsmarkt und Beschaftigung

In Premstatten gab es im Jahr 2018 3.469 Erwerbspersonen (davon 127
Arbeitslose), dies entsprach zum damaligen Zeitpunkt einer Erwerbsquote von rd.
55,8 % der Wohnbevolkerung. Die Zahl der Erwerbspersonen nahm im
langjéhrigen Vergleich zu 1991 von 1.834 auf 3.469 um 89,1 % deutlich zu (Quelle:
Landesstatistik Steiermark]. Die Zahl der Arbeitslosen stieg im gleichen Zeitraum
um 89,6,7 % von 67 auf 127 Personen an, wobei sich die prozentuelle
Arbeitslosenquote unmafigeblich veranderte. Von den Erwerbspersonen im Jahr
2018 waren rd. 2,7 % in der Land- und Forstwirtschaft (Primarsektor), 23,9 % in
Industrie, Gewerbe und Bauwesen (Sekundarsektor) und 73,4 % im
Dienstleistungsbereich (Tertidrsektor) beschaftigt.

- Der Primarsektor nimmt hinsichtlich der Anzahl der Beschaftigten eine
untergeordnete Rolle ein und schrumpft seit dem Jahr 1991 kontinuierlich,
wobei in jingerer Zeit ein Rickgang der Abnahme zu verzeichnen war.

- Der Sekundarsektor nimmt seit dem Erhebungsjahr 1991 ebenfalls stetig ab,
wobei hier in jlingerer Zeit eine leichte Zunahme zu verzeichnen war.

- Der Tertiarsektor zeigt Zeitraum 1991 bis 2016 eine Zunahme von rd. 58,1 %
auf 73,4 %. Die verstarkte Entwicklung zu einer Dienstleistungsgesellschaft,
insbesondere in Regionen mit einer dynamischen Wirtschaftsstruktur, ist aus
dieser Entwicklung der letzten Jahre deutlich ablesbar.

Verteilung Erwerbspersonen nach Sektoren
1991/2018

80,00% 73,40%

70,00%
58,10%

60,00%

M Land- und Forstwirtschaft
(primar)

50,00%
40,00% ¥ Industrie, Gewerbe, Bauwesen

30,00% - A s (sekundar]

m Dienstleistungen [tertizr)
20,00% -

10,00% -

0,00% -

1991 2018

Abb. 15: Verteilung Erwerbspersonen nach Sektoren 1991/ 2018 (Quelle: Landesstatistik Stmk.]

Premstatten verfligt Uber rd. 625 Arbeitsstdtten und 512 Unternehmen (2018).
Bedeutende Arbeitgeber und Leitbetriebe im Gemeindegebiet sind die Firmen AMS
AG, Prangl sowie weitere Groflbetriebe. Daneben besteht ein aufBlerst breites
Angebot an Gewerbebetrieben, Dienstleistungs- und Einzelhandelsunternehmen
sowie Klein- und Mittelbetrieben.
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Land- und Forstwirtschaft

Im Jahr 1999 bestanden im Gemeindegebiet noch 104 land- und
forstwirtschaftliche Betriebe, wovon 41 haupterwerbsbetrieblich und 63 als
Nebenerwerbsbetrieb geflihrt wurden. Im Zuge der Agrarstrukturerhebung im
Jahr 2010 wurden insgesamt 82 land- und forstwirtschaftliche Betriebe
verzeichnet, von denen noch 30 im Haupterwerb und nur mehr 52 Betriebe im
Nebenerwerb gefiihrt wurden. Dies bedeutet eine Abnahme im Haupterwerb um
rd. 26,8 % und im Nebenerwerb um rd. 17,5 %.

Im Jahr 2017 waren von den 3.469 Erwerbspersonen nur rd. 94 Personen in der
Land- und Forstwirtschaft berufstatig. Bezogen auf das Vergleichsjahr 2001 hat
sich der Anteil leicht verringert. 2001 waren rd. 87 Personen im primaren Sektor
tatig. In der tierhaltenden Landwirtschaft dominierte 2010 in absoluten
Stuckzahlen die Geflugelhaltung, deren Viehbestand um uber 294,1 % gestiegen ist
(von 1.083 Tieren im Jahre 1999 auf 4.268 Tiere 2010). Im Zeitraum von 1999 bis
2010 verzeichnete die Stickzahl der Schweine eine Abnahme von rd. 27 %,
ebenfalls die Stiickzahl der Rinder verringerte sich um rd. 32 %.

Die insgesamt bewirtschaftete Flache betrug im Jahr 2010 rd. 2.004 ha, von denen
rund zwei Drittel forstwirtschaftlich genutzt wurden. Im Zeitraum von 1999 bis
2010 hat sich das Ausmall der forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung leicht erhoht,
die landwirtschaftlich genutzten Flachen nahmen jedoch ab.

Ziele
O Sicherung der Landwirtschaft und der Nahrungsproduktion durch Freihaltung

der fur die Landwirtschaft gut geeigneten Boden.

O Sicherung und  Erhaltung der landwirtschaftlichen  Voll-  und
Nebenerwerbsbetriebe und Betriebsstatten.

O Erhaltung und Pflege der Kulturlandschaft fiir die Wohlfahrtsfunktion und den
Tourismus.

O Schonende Bewirtschaftung der Walder und Sicherstellung der Nutzung des
Holzes auch auf lokaler Ebene.

Malinahmen
1. Sicherung landwirtschaftlicher Gunstlagen im Rahmen der ortlichen

Raumplanung.

2. Festlegung von Dorfgebieten in Uberwiegend landwirtschaftlich strukturierten
Gebieten auch unter Einbeziehung von nicht-landwirtschaftlichen Nutzungen.

3. Ersichtlichmachung von Emissionsrechten von tierhaltenden Betrieben im
Bauland bzw. im Nahebereich von Bauland und Beriicksichtigung dieser

Emissionsrechte bei Bauland-festlegungen im Flachenwidmungsplan.

4. Unterstitzung und ggf. Forderung von Voll- und Nebenerwerbsbetrieben nach
MafBgabe der wirtschaftlichen Moglichkeiten der Gemeinde.
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5. Nutzung von Holz als Bau- und Werkstoff sowie Nutzung von Holz zur
Energiegewinnung und fir die gewerblich-industrielle Produktion.

6. Beratung in Hinblick auf Sanierungs-, Revitalisierungs- und Gestaltungs-
mafinahmen am Hof.

Industrie und Gewerbe

Die Marktgemeinde Premstatten ist gemaf3 REPRO Steirischer Zentralraum 2016
als Regionaler Industrie und Gewerbestandort festgelegt. Durch diese Festlegung
werden zur Sicherung der Standortvoraussetzungen fur bestehende Betriebe von
regionaler Bedeutung bzw. zur langfristigen Sicherung regional bedeutsamer
Flachenpotentiale fir industriell-gewerbliche Nutzung festgelegt. Mit der
verkehrlichen Lagegunst direkt an der hoherrangigen Verkehrsinfrastruktur
(Autobahnknoten Graz), die Nahelage zum Flughafen Graz-Thalerhof und dem
Cargo-Center Graz zeichnet sich die Marktgemeinde Premstatten als besonders
hochwertiger Industrie- und Gewerbestandort aus.

Bereits im OEK 4.00 der Altgemeinden Unterpremstatten und Zettling wurde die
enge Abgrenzung der landwirtschaftlichen Vorrangzonen bemangelt. Zum Schutz
der wirtschaftlichen Entwicklung wurden seitens der beiden Altgemeinden
Anstrengungen unternommen, die auch beriicksichtigt worden sind. Im Rahmen
der neuen Regionalplanung im REPRO Steirischer Zentralraum (friher
Planungsregion  Graz, Graz-Umgebung) wurden im  Gemeindegebiet
landwirtschaftliche Vorrangzonen reduziert bzw. geandert. Durch die neuen
Uberértlichen Festlegungen wurde das Entwicklungspotential fiir Industrie und
Gewerbe ausgebaut und ermoglicht.

Im sekundaren Wirtschaftssektor (Industrie- und Gewerbe) waren im Jahr 2001
noch rd. 651 Personen beschéftigt (27,5 % der Erwerbstétigen). Die Anzahl der
Berufstatigen in Industrie- und Gewerbe nahm seither kontinuierlich ab und betrug
im Jahr 2018 nur noch rd. 829 Personen (23,9 %).

Fir eventuelle Erweiterungen der bestehenden Betriebsstatten und fir die
Ansiedlung neuer Betriebe sind im Flachenwidmungsplan ausreichend

Baulandreserven vorzusehen.

Ziele

O Erhaltung und Absicherung der bestehenden Industrie- und Gewerbebetriebe.

O Bestehende Betriebe sollen die Moglichkeit der Expansion durch Festlegung
geeigneter Flachen erhalten.

O Forderung der Neuansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben.
O Sicherung und Erhohung der Zahl an Arbeitsplatzen in bestehenden Betrieben.

O Vermeidung von Konflikten zwischen Gewerbe-/Industrienutzung und
Wohnnutzung bzw. zwischen Gewerbe-/Industrienutzung und Naturraum.

O Verbesserung des Erscheinungsbildes von Betriebsanlagen.
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Malinahmen

1. Festlegung von Industrie- und Gewerbegebieten in Verbindung mit dem
ortlichen Bestand als Voraussetzung fiir die Absicherung und Erweiterung
bestehender Betriebe bzw. fir die Neuansiedlung von Betrieben.

2. Forderung von Sanierungs- und Gestaltungsmafinahmen bei bestehenden
Betrieben im Sinne einer besseren Einfligung in das Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild.

3. Vermittlung geeigneter Flachen fur Betriebsansiedlungen und Unterstiitzung
der Neuansiedlung durch wirtschaftspolitische Mallnahmen.

4. Gestaltung von Flachen fur Betriebsansiedlungen durch Bebauungsplanung.

5. Ggf. aktive Beteiligung an einer interkommunal organisierten Form der
Standortentwicklung und Standortvermarktung aufgrund der
Standortkonkurrenz im gewerblichen Bereich.

Handel und Dienstleistungen

Der Prozentanteil der Beschaftigten im Dienstleistungssektor stieg Uber die
letzten drei Jahrzehnte deutlich an. Dieser Wirtschaftssektor liegt mit rd. 73,4 %
aller Erwerbstatigen im Jahr 2018 auf einem Rekordniveau. In Anbetracht des
landes- und bundesweiten Trends der Entwicklung zu einer Dienstleistungs-
gesellschaft ist von einem weiteren Wachstum des Handel- und
Dienstleistungsbereiches auszugehen.

Premstatten ist gemafll REPRO Steirischer Zentralraum als teilregionales Zentrum
festgelegt und bietet den Grundbedarf an o6ffentlichen und privaten Giter fir die
Bevolkerung mehrerer Gemeinden.

Aufgrund der Zielsetzung und Bestrebung der Gemeinde, die gegenwartige
Bevolkerungszahl zu halten, wird auch das Kaufkraft-Volumen in Premstatten
sowie im  Einzugsgebiet konstant bleiben. Der Branchenmix nach
Hauptwarengruppen sowie die Auswahlvielfalt und Sortimentstiefe sind
ausbaufahig.

Allgemeine  Trends und  Entwicklungstendenzen des Handels- und
Dienstleistungssektors werden langfristig auch in Premstatten zu einer Anderung
der Einkaufs- und Handelslandschaft fihren, die in der ortlichen Planung bereits
berticksichtigt wird (zB durch Festlegung von Allgemeinen Wohngebieten anstelle
von Reinen Wohngebieten):

- Arbeitsplatze werden v.a. auch in Klein-, Mittel- und Einpersonenunternehmen
geschaffen werden (Arbeiten zu Hause, Telearbeit),

- Neue Formen des Arbeitens (Co-Working, Shared Spaces, Home-Office etc.)
gewinnen an Bedeutung (geringer Raumbedarf und gute Vertraglichkeit in
Bestandsobjekten],

-~ der Online-Handel steht in Konkurrenz zum statischen Handel vor Ort (vorerst
abgesehen vom Lebensmittelmarkt),
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Ziele

Sicherung und Ausbau der offentlichen und privaten Dienste, vor allem der
Nahversorgung und der Versorgung mit Giitern des gehobenen Bedarfs.

Erhaltung und Ausbau der Arbeitsplatze im Dienstleistungssektor.

Ansiedelung von Dienstleistern im Bereich der modernen Technologien nach
Mdoglichkeit.

Reduktion der Kaufkraftabflisse im Ortskern Premstatten bzw. Optimierung

der Handelslandschaft und Verknipfung mit den Einrichtungen an den
Landesstraf3en.

Mallnahmen

Unterstitzung und (Standort-]Sicherung von bestehenden offentlichen und
privaten Versorgungseinrichtungen nach Mafigabe der wirtschaftlichen
Moglichkeiten der Gemeinde.

Einrichtung eines Immobilienmanagements fir eine optimierte Orts- und
Handelsentwicklung im Hauptort Premstatten bei Erfordernis.

Verbesserung der Erreichbarkeit der Nahversorgung wu.a. durch
Attraktivierung der FufB3- und Radwege.

Information und Bewusstseinsbildung in der Bevdlkerung in Hinblick auf die
Erhaltung und Starkung der ortlichen Versorgung.

Bewerbung des Standortes fiir moderne Dienstleistungsbetriebe.

Unterstiitzung bei Unternehmensneugrindungen.
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Tourismus

Die Marktgemeinde Premstatten verfligt Uber ein breit gefachertes ganzjahriges
touristisches Angebot und verzeichnet in den letzten Jahren eine tendenzielle
Steigerung Nachtigungszahlen bei stagnierenden Betten- und Betriebszahlen.

Die Marktgemeinde gilt neben dem breit gefacherten Sport-, Freizeit- und
Erholungsangebot rund um das Gelande des Schwarzlsees als Event- und
Veranstaltungshotspot der Region Graz, was speziell im Sommerhalbjahr hohe
Besucherzahlen aufweist. Das Freizeitzentrum ist von hochwertigen
Parklandschaften umgeben. In diesem Areal wurde beispielsweise im Jahr 2000
die Internationale Gartenschau abgehalten, woraus in spaterer Folge der
Osterreichische Skulpturenpark entstanden ist. Dieser bildet neben den
zahlreichen in der Gemeinde tatigen Vereine den Grundstein des kulturellen
Angebotes.

Die Nachhaltige Entwicklung des Tourismus, insbesondere die Attraktivierung,
sowie Ausbau und Erhalt des breit gefacherten Bestandsangebotes entsprechen
den Zielsetzungen der Gemeinde. Diese Entwicklungen wirken sich positiv auf die
wirtschaftliche Situation der gesamten Region aus. Ziel ist die Verbesserung der
touristischen  Infrastruktur, insbesondere im Bereich des Schwarzl-
Freizeitzentrums sowie der weitere Ausbau der Radfahrstrecken sowie die
Forcierung von Kooperationen mit umliegenden Gemeinden.

Premstatten ist gem. der Ortsklassenverordnung 2017 (LGBL. 151/2016) auf Grund
seiner Bedeutung fur den Tourismus fur den Zeitraum 01.01.2017 bis 31.12.2023 in
der Ortsklasse A eingestuft. Auf das Steiermarkische Tourismusgesetz 1992 sowie
die Bestimmungen zur Festlegung von touristischen Siedlungsschwerpunkten des
REPROs 2016 wird verwiesen.
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Infrastruktur

Mobilitdt und Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Marktgemeinde Premstatten und der Bezirk Graz-Umgebung liegen im
Bereich der als TEN-Strecken ausgewiesen Korridore fir den StraBBenverkehr und
den Schienenverkehr. Mit der Lage an der A9-Pyhrnautobahn und der A2-
Stdautobahn (Knoten Graz) liegt Premst&tten im Bereich der Hauptlinien des
motorisieren Individualverkehrs (MIVM i.S. von Autobahnen und Schnellstraen).

Die Landesstraflen im Gemeindegebiet stellen regional eine wichtige Verbindung
zum umliegenden hdherrangigen Verkehrsnetz, den umliegenden Gemeinden
sowie der Landeshauptstadt Graz dar. Die L-303 Predingerstraf3e verlauft von der
nordlichen zur sudlichen Gemeindegrenze durch das Gemeindegebiet. Die L-376
Premstattenerstrafle ermdglicht die Autobahnanbindung an die A2 Richtung Wien
sowie die Anbindung nach Westen (Anbindung an die B 70 Packer Straflle sowie
B 76 Radlpass Strafe). Die Autobahnanbindung an die A9 erfolgt ausgehend von
der L-373 Bierbaumerstrafe Richtung Osten iber die L-397 Gradenfelderstrafle.
Diese verlauft entlang der ostlichen Gemeindegrenze und verbindet die
Hauptsiedlungsbereiche mit den Industrie - und Gewerbegebieten.

Bruck an der Mur
’ J

Judenburg

Deutschlandsberg

LEIBNITZ
Abb. 16: Hauptverkehrslinien (REPRO SZR 2016/

Das ortliche Stra3en- und Wegenetz wird von der Marktgemeinde betreut und nach
Maf3gabe der Moglichkeiten standig ausgebaut und saniert. Dies geschieht in
Zusammenarbeit mit zustandigen Abteilungen des Amtes der Stmk.
Landesregierung.
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Auf die ,Verkehrsplanerischen Grundsatze” der Abteilung 16 des Amtes der Stmk.
Landesregierung - Verkehr und Landeshochbau wird verwiesen. Diese sind bei
Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und des Flichenwidmungsplanes
sowie bei Bauverfahren zu beachten.

Seitens der Landesabteilung fiir Verkehr und Landeshochbau wurde im Rahmen
der Abfrage der Planungsinteressen folgende konkrete Vorhaben mitgeteilt (GZ:
ABT16-73359/2018/2):

L376: Im Zusammenhang mit der Errichtung einer Vollanschlussstelle zur A2 in
der Marktgemeinde Premstatten sind Anpassungsmafinahmen an der L376
erforderlich.

A9-Begleitstrafe:

Bereich L373 Richtung Sidden: In Zusammenhang mit dem Ausbau der
Koralmbahn ist die Errichtung eines Teilstlickes der A9-Begleitstrafe ab der L373
Richtung Siiden vorgesehen.

Bereich L373 Richtung Norden:

Fur die Trassenflihrungen der A9-Begleitstraf3e ist derzeit eine Planausarbeitung
im Gang. Derzeit gilt der beigeschlossene Plan grundsatzlich als akkordiert.

Die Planwerke zu den offentlichen Planungsinteressen sind im Anhang des

Flachenwidmungsplanes angefihrt.

Offentlicher Verkehr (OPNV)

Die offentliche Verkehrsanbindung der Marktgemeinde Premstatten erfolgt durch
Busse des Verbundliniennetzes Steiermark und iber die S-Bahn. Die Anschlisse
an die S-Bahn Linie 7 (Graz - Kéflach) und die Linie 61 (Graz - Wies-Eibiswald)
bestehen lber den eigenen Bahnhof Premstatten-Tobelbad. In den ostlichen
benachbarten Gemeinden ist die S-Bahn Linie 5 (Graz - Spielfeld bzw. Bad
Radkersburg) und die Linie 6 (Graz - Wies-Eibiswald) tber die Bahnhdofe Flughafen
Graz-Feldkirchen und Kalsdorf erreichbar. Letztere Bahnhofe werden nach
Inbetriebnahme der Koralmbahn (voraussichtlich im Jahr 2026} Gber Anbindungen
an das hochrangige Schienennetz verfiigen.

Durch diverse Busverbindungen bestehen Verkniipfungen zu allen wesentlichen
Verkehrsknoten und Ortsteilen benachbarter Gemeinden. Die Bedienqualitat des
offentlichen Personennahverkehrs ist entlang der Hauptverkehrskorridore und
entlang der durch Busverbindungen verlangerten Bahntrasse entsprechend gut.
Die Bedienqualitat ist teilweise jedoch unzureichend und ausbaufahig. Die
Busbiindelplanungen fir den Bereich Graz Siidwest ist das Jahr 2022 geplant. Zu
diesem Gebiet gehoren auch Bereich der Gemeinde Premstatten, die derzeit durch
folgende Linien erschlossen werden:

- Linie 630 im Bereich Schachenwald, IBC, Schwarzl (tangential)

- Linie 671 ebenfalls fiir die ErschlieBung Schachenwald, IBC, Schwarzl
(Nord/Siid)

- Linien 681/691 fur die ErschlieBung von Premstatten selbst, sowie fiir die
Ortsteile Bierbaum und Zettling.
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Wichtigste Vorgabe der Planungen ist, die Buslinien bestmdglich mit Zu- und
Abbringerfunktionen von und zur S-Bahn auszustatten. Weiteres Ziel ist durch eine
Verdichtung des Angebots mehr Kapazitaten fir bestehende wie neue Buskunden
zu schaffen, andererseits durch eine durchgangige Vertaktung ein
nachvollziehbares, leicht merkbares Bussystem zu schaffen.

Neben deutlichen Angebotsausweitungen im Fahrplan sollen begleitend auch
kundennahe verkehrsorganisatorische MaBnahmen gesetzt werden (einheitliche
Linienflihrungen, einheitliche Abfahrtshaltestellen usw.).

Entsprechend der dynamischen Entwicklung der Gemeinden soll in weiterer Folge
auch das Haltestellen-Netz auf seine Aktualitat hin geprift werden. Im Jahr 2022
wird das gesamte Biindel fiir den Offentlichen Verkehr ausgeschrieben. Der Fokus
des Konzepts soll neben der weiteren Starkung der radialen Linien auf die
tangentialen Linien liegen Verkniipfung Linie 692 mit 632 als neue Tangentiallinie
Premstatten Bahnhof - Kalsdorf - Fernitz - Raaba, sidlicher Tangentiale z.B.
Lieboch - Dobl- Zwaring - Wundschuh - Werndorf,...).
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Radverkehr

Durch die Marktgemeinde Premstatten fihrt der R2g, der fir vorrangige
Bedeutung fir die Alltagsfunktion (z.B. Arbeitswege), aber auch zu
Freizeitzwecken genutzt wird. Der Erzherzog-Johann-Radweg (R9) wird vorrangig
touristisch und zu Freizeitzwecken genutzt. Weiters wird im Zuge von
StraBensanierungen ebenfalls der Ausbau von Radwegen forciert.

Im Rahmen einer fir den steirische Kernballungsraum durchgefihrten
Radnetzstudie in Zusammenarbeit der Bike Citizens Mobilie Solution GmbH,
PLANUM Fallast Tischler & Partner GmbH sowie der Technischen Universitat
Graz, beauftragt vom Land Steiermark, wurde zur Schaffung einer Grundlage fur
ein funktionierendes Radverkehrsnetzes die Radnetzstudie erstellt. Auf Basis einer
GPS-Datenerhebung  und  unter  Anwendung eines  makroskopischen
Radverkehrsmodells wurde letztlich ein kategorisiertes Idealnetz fiir das Jahr
2030 entwickelt:

Abbildung 12: Kategorisiertes Idealnetz 2019 fiir den Radverkehr im steirischen Kernballungsraum
Kartengrundlage: OpenMapTiles, OpenStreetMap Contributors
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Ziele zu Mobilitdt und Verkehr
Zwischenzeitlich Verbesserung der Bedienungsqualitdt und Forderung von
Mobilitatslosungen.

Verbesserung von Kommunikation und Marketing der Mobilitatsangebote.

Verbesserung der  Parkplatzbewirtschaftung in  funktioneller und
gestalterischer Hinsicht.

Erhaltung und Verbesserung der Busverbindungen und Mikro-0V-Systeme im
offentlichen Personennahverkehr.

Verbesserung der Verkehrssicherheit fir alle Verkehrsteilnehmer im
gesamten Gemeindegebiet.

Weitere Verbesserungen fir den nichtmotorisierten Verkehr (FuBganger,
Radfahrer).

Erhaltung und Verbesserung des Gemeindestraflen- und Wegenetzes.
Larmreduktion entlang der Landesstraflen und in den Siedlungsgebieten.
Verkehrsangebotsabstimmung auf den demographischen Wandel.
Attraktivierung der Ortseinfahrten fir den Radverkehr.

Neben der weiteren Stirkung der radialen OPNV-Linien sollen vor allem die
tangentialen Linien bei einer Neuplanung des OV-Netzes in den Fokus riicken.

Buslinien sollen bestmdglich mit Zu- und Abbringerfunktionen von und zur S-
Bahn ausgestattet werden. Durch eine Verdichtung des Angebots sollen mehr
Kapazitaten fir bestehende wie neue Buskunden geschaffen werden. Durch
eine durchgangige Vertaktung soll ein nachvollziehbares, leicht merkbares
Bussystem geschaffen werden.

Neben deutlichen Angebotsausweitungen im Fahrplan sollen begleitend auch
kundennahe  verkehrsorganisatorische = Maflnahmen  gesetzt werden
(einheitliche Linienfiihrungen, einheitliche Abfahrtshaltestellen usw.).

Entsprechend der dynamischen Entwicklung der Gemeinden soll in weiterer
Folge auch das Haltestellen-Netz auf seine Aktualitat hin geprift werden.

Malinahmen zu Mobilitdt und Verkehr

Ausbau und Erhaltung des gesicherten FuBwegenetzes in Ortsgebieten und an
LandesstrafBen, vor allem in Hinblick auf Kindergarten- und Schulwege sowie
fur die Nahversorgung nach Mafigabe der wirtschaftlichen Moglichkeiten.

Forderung des Alltagsradverkehrs (zB durch neue Radverkehrskonzepte,

Aufbau von Fahrradverleihsystemen mit Abstellanlagen, bewusstseinsbhildende
MaBnahmen etc.) und des FuBverkehrs.
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Forderung und Ergreifung von Initiativen zu Mikro-OV-Angeboten,
Sammelverkehr, CarSharing und E-Mobility.

Fihren von Verhandlungen mit dem Verkehrsverbund Steiermark uber
Verbesserungen der Busbedienungen (qualitativ und quantitativ) zur besseren
Erreichbarkeit randlicher Ortsteile, benachbarter Gemeinden und regionaler
sowie Uberregionaler Zentren.

Erhaltung und laufender Ausbau des Gemeindewegenetzes in den
Wohngebieten. Vermessung und Ubernahme von Wegen in das 6ffentliche Gut,
die fur die gesicherte ErschlieBung der Siedlungsbereiche erforderlich sind.
Erhaltung und Sanierung der offentlichen Nutzwege nach Maf3gabe der
wirtschaftlichen Moglichkeiten.

Reduktion der Geschwindigkeit in den Ortsdurchfahrten und an den
LandesstraBen. Setzen von MaBBnahmen in Wohngebieten.

Errichtung von gestalteten Parkplatzen und Erganzungen von bestehenden
Flachen fur den ruhenden Verkehr.

Treffen von larmmindernden MafBnahmen entlang der LandesstraBlen

(bauliche und gestalterische Mafnahmen) nach MafBgabe der wirtschaftlichen
Moglichkeiten.
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Energie

Die Elektrizitatsversorgung im Gemeindegebiet erfolgt durch Anlagen der Energie
Stmk. Im Ubrigen Gemeindegebiet gibt es im Bestand zudem Solar- und
Photovoltaikanlagen, Pellets-, Hackgut- sowie Stiickgutheizungen.

Aspekte der Energieraumplanung

GemanR der  vom Lebensministerium verwendeten Definition ist
Energieraumplanung jener integrale Bestandteil der Raumplanung, der sich mit
den raumlichen Dimensionen von Energieverbrauch und Energieversorgung
umfassend beschaftigt.

Den Rahmen der Energieraumplanung bilden das Klimaschutzabkommen Paris
2015 und verwandte Initiativen, die einen internationalen Kampf gegen den
Klimawandel und die Erderwarmung anstreben und zB eine Reduktion der
Treibhausgasemissionen um mind. 40% bis 2030 gegeniiber 1990 zu erreichen
versuchen. Saulen der Energieraumplanung sind:

- Senkung des Energieverbrauchs durch strukturelle Energieeffizienz":
Herstellung von Energieverbrauch vermeidenden Raumstrukturen (kompakte
Siedlungen, geringe Mobilitdtserfordernisse) und die Unterstiitzung der
effizienten Nutzung von Energie.

- Versorgung mit erneuerbaren Energietragern: Schutz erneuerbarer
Ressourcen, Ermoglichung bzw. Unterstiitzung der Nutzung erneuerbarer
Energietrager (zB durch Ausweisung von Vorrangflachen bzw. Eignungszonen).

- Begleitende MaBnahmen auf Objektebene (zB Passivhaus/Aktivhaus).

Im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung ist eine Ausrichtung der zukinftigen
Bebauung an Lage, Kapazitat und Nutzungsgrad der Leitungsnetze, der Zentralitat
und Dichte der Siedlungsbereiche sowie der Moglichkeit von Solareintragen
(Orientierung der Baukorper) anzustreben.

Im Zuge der kommenden Planungsperiode wird daher besonderes Augenmerk auf
eine energieeffiziente Planung gelegt. Durch die Verdichtung von bestehenden
Siedlungsstrukturen und die Hintanhaltung von Zersiedlungstendenzen wird eine
energieeffiziente Gemeindeentwicklung angestrebt. Der Einsatz von Energie im
Gebaudebereich hat am gesamten Energieverbrauch einen Anteil von rund 40 %.
Besonders durch die schlechte Warmeisolierung der Gebaudebestande wird dieser
Wert begrindet. Durch Sanierungsmaflnahmen kann die Energieeffizienz der
Siedlungsstruktur mafigeblich verbessert werden.

Die Marktgemeinde Premstatten weist einen hohen Anteil an motorisiertem
Individualverkehr auf, wodurch eine starke Abhangigkeit von fossilen
Energietragern gegeben ist. Dieser Abhangigkeit kann besonders durch
Alternativantriebsstoffe (Biotreibstoff, Elektromobilitat) entgegenwirkt werden.
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Photovoltaik

Das Regierungsprogramm 2020 - 2024 der osterreichischen Bundesregierung
sieht die Erlassung eines Erneuerbaren-Ausbau-Gesetz (EAG) vor, das u.a. eine
Reform der Okostromférderung nach sich zieht. Ziel ist es, die Stromversorgung
bis 2030 auf 100 % (national bilanziell]) Okostrom bzw. Strom aus erneuerbaren
Energietragern umzustellen, was bezliglich Photovoltaik-Erzeugungskapazitat
einen Zubau von 11 TWh bis 2030 erfordert. Die Errichtung von PV-Anlagen und
das Ziel, 1 Million Dacher mit Photovoltaik auszustatten, soll administrativ
erleichtert werden.

Nach Kenntnisstand der Gemeinde befindet sich aktuell ein Sachprogramm zu
Erneuerbaren Energien des Landes (SAPRO] in Ausarbeitung, das insbesondere
auch Vorgaben fir die zukiinftige Nutzungsmoglichkeiten und Einschrankungen
bezliglich PV-Anlagen enthalten wird. Die Gemeinde zieht in Erwagung, auf dieser
rechtsverbindlichen Grundlage ein .Sachbereichskonzept Photovoltaik” zum OEK
1.00 zu erlassen, das die Landesvorgaben auf Gemeindeebene umsetzt und ggf.
konkretisiert.

Bis zur Erlassung des Sachprogramms soll sich die ortliche Planung - im Einklang
mit den Festlegungen des OEK - an dem ,Leitfaden zur Standortplanung und
Standortpriifung fiir PV-Freiflachenanlagen” (zuletzt aktualisiert im April 2021)
orientieren, der ausgehend von einer konkreten Projektidee eine Priifung des
jeweiligen Einzelstandortes vorsieht (Gleichbehandlung aller Planungsinteressen).

Vorlaufige generelle Kriterien fir die Ausweisung von Flachen fir PV-
Freiflachenanlagen, die auf das gesamte Gemeindegebiet bezogen sind und eine
konkrete Standortwahl sachlich begriinden, sind (Anderung/Erginzung im
Anlassfall und bei Erfordernis:

- Besonders geeignet sind Flachen, die einen hohen Solarertrag im gesamten
Jahreslauf ~ ermaglichen und  dabei keine  oder  unerhebliche
Beeintrachtigungen des Hauptsiedlungsgebietes, der Hauptverkehrslinien
sowie der Hauptnaherholungsgebiete bzw. des besonders qualitatvollen
Natur- und Kulturlandschaftsraumes bewirken

- Bevorzugt sollen Flachen verwendet werden, die auch auflerhalb von
ausgewiesenen Schutzgebieten und bekannten Gefahrdungsbereichen gelegen
sind. Hohe Prioritat fir die Ausweisung haben vorbelastete Flachen und
Flachen im Anschluss an hochrangige Infrastrukturlinien und -trassen. Eine
Einschrankung auf einen Landschaftsteilraum iS des REPRO ist dabei nicht
zweckmaflig.

- Nur bedingt geeignet sind Flachen, die die o.a. Voraussetzungen hinreichend
erfillen, aufgrund der Standortgunst jedoch auch eine hoherwertige
Nutzungsmaoglichkeit bieten (zB bislang unbebaute Baugebiete oder
Potentialflachen fir die Siedlungsentwicklung. Eine Doppel- bzw.
Mehrfachnutzung ist anzustreben.

- Ungeeignet sind Flachen mit geringem Solareintrag (zB Nordh&nge), in groBer
Entfernung zum bestehenden Energieversorgungsnetz (v.a. Mittelspannungs-
netz) sowie Flachen mit zu erwartenden erheblichen Stérwirkungen auf das
Hauptsiedlungsgebiet, die Hauptverkehrslinien sowie die Hauptnaherholungs-
gebiete bzw. den besonders qualitatvollen Natur- und Kulturlandschaftsraum.

86



Marktgemeinde Premstétten | OEK 1.00 | Erlduterungsbericht Sachbereiche

Neufestlegungen in ausgewiesenen Schutzgebieten und innerhalb von
bekannten Gefahrdungsbereichen sollen vermieden werden. Qualitdt und
Ausmal} der Waldausstattung sind im Einzelfall zu beurteilen.

Eine weitere Konkretisierung kann und soll zukiinftig auf Grundlage von neuen
Bestimmungen der Landes- und Regionalplanung erfolgen.

O

o 0O o od

Ziele
Der Gesamtenergieverbrauch soll kurzfristig stabilisiert und langfristig
gesenkt werden.

Die Abhangigkeit von externen Energietragern soll reduziert werden.

Nicht erneuerbare Energietrdger sollen durch erneuerbare Energietrager (zB
Biomasse) ersetzt werden. Erh6hung der Versorgungssicherheit.

Verstarkte Nutzung von Holz als erneuerbare Energieressource.
Nutzung passiver Solarenergie zumindest zur Warmwasseraufbereitung.
Bewusstseinsbildung im Hinblick auf sanfte Mobilitat.

Steuerung der Entwicklung von PV-Freiflachenanlagen auf Grundlage von
Vorgaben des Landes (SAPRO).

Malinahmen

Beratung und Forderung der Bauwerber beziiglich energiesparender
MaBnahmen beim Bauen und Sanieren.

Beriucksichtigung der passiven Energienutzung bei der Erstellung von
Bebauungsplanen.

Verstarkte Nutzung von Biomasseenergie. Forderung von Biomasseheizungen
(Hackschnitzel, Pellets etc.) und  von  Alternativenergieanlagen
(Solarkollektoren,  Photovoltaikanlagen  etc] nach  MaBgabe  der
wirtschaftlichen  Moglichkeiten.  Festlegung von  Eignungszonen  fir
erneuerbare Energiegewinnung unter Beriicksichtigung des Landschaftsbildes
im Anlassfall.

Festlegung von Flachen im Flachenwidmungsplan fur die Errichtung von
Solar- und Photovoltaikanlagen mit einer Kollektorleistung von insgesamt
mehr als 50 kWP (Kilowatt Peak) in landschaftsraumlich dafiir geeigneten
Bereichen im Anlassfall.

Forderung und weiterer Ausbau der Nahwarmeversorgung mit erneuerbaren
Energietragern.

Energiesparende Mafnahmen sollen vor allem im Bereich der
gemeindeeigenen Gebaude und Anlagen eingesetzt werden.
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Organisation von Informationsveranstaltungen in Zusammenarbeit mit der
Energieagentur.

Bewusstseinsbildung der Bevolkerung zum Thema Energiesparen — Abhalten
von Informationsveranstaltungen und Workshops.

Nutzung von Landesforderprogrammen zur nachhaltigen Energienutzung,
sanfter Mobilitat und E-Mobilitat.

Erlassung eines Sachprogrammes zu Erneuerbaren Energien und/oder
Photovoltaik im Anlassfall.
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Versorgung und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Gemeindegebiet erfolgt vorwiegend durch die
Wasserverbande Grazerfeld Siidost und Umland Graz. Das Trinkwasser stammt
aus Grundwasserfeldern, die mit kalkhaltigen Schottern und Sanden ausgefillt
sind. Insgesamt sind die Wasserversorgung und die Qualitat des Trinkwassers
langfristig gesichert und stellen derzeit kein Problem dar.

Ziele

O Sicherung der Qualitat des Trinkwassers im gesamten Gemeindegebiet.

O Schutz der Quellwasser und des Grundwassers fir die derzeitige und kiinftige
Trinkwasserversorgung.

O Sicherung einer auf weitere Sicht ausreichenden Kapazitat der ortlichen
Wasserversorgung, auch in Hinblick auf kiinftige Netzerweiterungen.

O Reduktion des Wasserverbrauches.

Malinahmen

1. Erhaltung und laufende Wartung bestehender Anlagen.
2. Erhohung der Versorgungssicherheit durch den Ausbau der Anlagen.
3. Umsetzung von Schutzmafinahmen fir Quellen im Gemeindegebiet.

4. Verstarkte Nutzung von Brauchwasser (Zisterne etc.).

Abwasserentsorgung

Nach Auflassen der eigenen Klaranlage im Jahre 2001 sind in der Marktgemeinde
Premstatten fir die Entsorgung der Abwasser zwei Abwasserverbande
verantwortlich: Abwasserverband Grazerfeld - Verbandsklaranlage Wildon sowie
Abwasserverband Liebochtal - Klaranlage Lieboch fiir den Ortsteil Tobelbad.

Ziele

O Umsetzung der Vorgaben der Gemeindeabwasserpladne.

O Erhaltung der Anlagen auf dem jeweiligen Stand der Technik.

Mallnahmen

1. Umsetzung der noch offenen Mafinahmen der Gemeindeabwasserplane.
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Abfall und Millbeseitigung

Premstatten ist Mitglied im Abfallwirtschaftsverband Graz-Umgebung. Die
Grundlagen fir die regionale Abfallentsorgung und Altstoffsammlung sind im
regionalen Abfallwirtschaftsplan 2006 festgelegt. Ein funktionierendes Abfall- und
Altstoffentsorgungssystem ist eingerichtet. Die Entsorgung erfolgt durch die
offentliche Hand. Problemstoffe und Altstoffe werden im Altstoff- und
Problemstoffsammelzentrum der Firma Saubermacher direkt in Premstatten
entgegengenommen.

Ziele

O Weitere Verringerung der Millmengen.

O Millvermeidung im Bereich der Gemeindeverwaltung, der o&ffentlichen
Einrichtungen und der Haushalte und Betriebe.

O Moglichst schonende und nachhaltige Bewirtschaftung der Abfalle.

O Vermeidung visueller Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes
durch die Stoffsammlung.

O Schutz der Umwelt vor Beeintrachtigungen durch wilde Deponien und

Altlasten.

Malinahmen

1. Beratung uber Milltrennung und Wiederverwertung in Haushalten und
Betrieben, ggf. in Zusammenarbeit mit Abfallwirtschaftsverbanden.

2. Erarbeitung eines Konzeptes zur Millvermeidung im Bereich der
Gemeindeverwaltung.

3. Laufende Anpassung der Altstoffsammlung und des Recyclings an den
jeweiligen Stand der Technik.

4. Weitere Verbesserung der Sammelstellen (Umweltinsel) und ihrer Gestaltung.

5. Uberpriifung der Mdglichkeiten zur Sanierung wilder Deponien.
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Bildung und Kultur

Die Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen im Gemeindegebiet sind auf das
teilregionale Zentrum Premstatten und die ortlichen Siedlungsschwerpunkte
konzentriert. Im Gemeindegebiet befinden sich neben zwei Kindergrippen und zwei
Kindergarten auch eine Volksschule, eine Mittelschule sowie eine Musikschule.
AuBerdem befindet sich in der Gemeinde eine Bibliothek. Auflerdem bietet die
Nahe zur Landeshauptstadt Graz ein umfassendes Bildungsangebot.

Es gibt eine Vielzahl an Vereinen und Organisationen (zB Chorgemeinschaften,
Feuerwehrverbande, Sportvereine, Jagdgesellschaft, Kulturinitiative, Landjugend,
Musikkapelle, politische Parteien uvm.) deren Mitglieder sich aus kulturellen,
sportlichen und anderen Interessen zusammengeschlossen haben. Fir
Veranstaltungen stehen R&umlichkeiten zur Verfiigung (Festsaal Zettling,
Kultursaal).

Dariiber hinaus sind das Schloss Premstitten und der Osterreichische
Skulpturenpark von grof3er kultureller Bedeutung und dienen u.a. als Ausflugsziel.

Ziele
O Sicherung und Verbesserung der Versorgung der Bevdlkerung mit Bildungs-

und Kultureinrichtungen.

O Erhaltung und standige Verbesserung der Qualitat der Kinderbetreuung und
der Pflichtschulen nach Maf3gabe der demografischen Entwicklung und der
wirtschaftlichen Moglichkeiten der Gemeinde. Forderung von ganztagigen
Betreuungsformen.

O Erhaltung und standige Verbesserung des Angebotes an weiterfiihrenden
Schulen.

O Sicherung und Verbesserung der auflerschulischen Bildungseinrichtungen.
O Starkung des Vereinslebens und Unterstiitzung der Zusammenarbeit der

Vereine.

Malinahmen
1. Erhaltung der Kindergarten und der Schulen sowie Erganzung durch laufende

Angebote im Bereich der Erwachsenenbildung.

2. Verbesserung des Bildungs- und Kulturangebotes durch Mitwirkung und
Unterstiitzung seitens der Gemeinde, Kooperation mit Veranstaltern und
Nachbargemeinden.

3. Unterstitzung und Forderung der Vereine nach Mallgabe der wirtschaftlichen
Moglichkeiten der Gemeinde.
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Baukultur

Die historischen Straflendorfer und Ortskerne im Gemeindegebiet weisen
baukiinstlerisch bedeutende Objekte auf (vgl. auch Ersichtlichmachungen zum
Denkmal- und Objektschutz im FWP 1.00 sowie Dehio Stmk.] und verflgen
stellenweise tber gewachsene Ensembles von hohem Wert. Der Schutz und die
Bewahrung dieser Strukturen liegen im besonderen offentlichen Interesse und
sind u.a. mit den wirtschaftspolitischen Interessen in Einklang zu bringen.

Baukulturbeirat

Zur Hebung der Baukultur in Hinblick auf architektonische und stadtebauliche
Qualitat in der Marktgemeinde Premstatten soll ein ortlicher Baukulturbeirat
werden. Der Beirat soll im Sinne des § 43 (1, 4) Stmk. BauG bei Projekten tatig
werden, die das offentliche Interesse berihren und die ohne sonstiges
qualitatssicherndes Verfahren erstellt werden. Der Beirat soll aus mind. drei
Mitgliedern bestehen, welche Fachleute auf dem Gebiet Architektur/Stadtebau
sind und als weisungsfreies Gremium tatig sind.

Raumliches Leitbild

Ein Raumliches Leitbild wird als Sachbereichskonzept zum Ortlichen
Entwicklungskonzept 1.00 erlassen. Dieses bildet eine wesentliche fachliche
Grundlage fur die Bebauungsplanung und beinhaltet zugleich Festlegungen fir die
Weiterentwicklung des Gemeindegebietes.

Ziele

O Schutz und Erhaltung von baukinstlerisch bedeutsamen Objekten und
Strukturen, die in ihrer landschaftlichen und baulichen Charakteristik das
Ortsbild pragen.

O Hebung der Baukultur in Hinblick auf architektonische und stadtebauliche
Qualitat im gesamten Gemeindegebiet.

O Vermeidung von stadtebaulichen und gestalterischen Fehlentwicklungen bei
der Erweiterung, Entwicklung und Veranderung bestehender Strukturen.
Einrichtung von Instrumenten zur Steuerung von baulicher Entwicklung unter
Beriicksichtigung der 6ffentlichen Interessen.

Malinahmen

1. Forderung der Vermittlung von Baukultur.
2. Einrichtung und dauerhafte Unterhaltung eines Baukulturbeirates.
3. Intensives Einsetzen des Instrumentes der Bebauungsplanung und Ausweitung

der Bebauungsplanzonierung auch im Anlassfall auf Grundlage der
Zielsetzungen des Raumlichen Leitbildes fur die Gebietstypen.
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Sport und Freizeit

Die Marktgemeinde verfligt tber ein breites Angebot an Freizeit-, Sport und
Erholungseinrichtungen. Der Grofteil der Einrichtungen ist im teilregionalen
Zentrum Premstatten sowie im Schwarzl Freizeitzentrum angesiedelt.

Zu nennen sind hier beispielsweise die Freizeitanlagen rund um das
Freizeitzentrum  Schwarzl. Im  Gemeindegebiet befinden sich diverse
Freizeitanlagen, Sportplatze und Spielplatze. Im Gemeindegebiet besteht
auflerdem ein gutes Angebot an Wander- und Radwegen.

Ziele

O Erhaltung und Verbesserung der Erholungs- und Freizeiteinrichtungen, der
Sporteinrichtungen, des Spielplatz- und Freizeitangebotes.

O Starkung und Ausbau der Erholungs- und Freizeitfunktion insbesondere im
Bereich des Freizeitzentrums Schwarzl.

Malinahmen

1. Festlegung von Eignungszonen fir die Naherholung, fir Sport- und
Freizeiteinrichtungen, auch im Anlassfall.

2. Festlegung von baulichen Entwicklungsbereichen zur Starkung der Erholungs-
und Freizeitfunktion, auch im Anlassfall.
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Soziale Einrichtungen und Zivilschutz

Im Gemeindegebiet von Premstatten befinden sich zwei Feuerwachen sowie die
Polizeiinspektion Premstatten. Der nachstgelegene Stiitzpunkt des Roten Kreuzes
(Rotkreuz-Bezirksstelle Graz-Umgebung) befindet sich in der Nachbargemeinde
Seiersberg-Pirka.

Im Gemeindegebiet gibt es mehrere Allgemeinmedizinerlnnen und Zahnarztinnen,
zwei Tierarztinnen sowie eine Apotheke. In der Landeshautstadt Graz befindet sich
das ganzheitliche Gesundheitsangebot.

Fir Seniorlnnen befinden sich im Gemeindegebiet das SeneCura Sozialzentrum
sowie das Seniorenzentrum Unterpremstatten. AuBerdem gibt es ein betreutes
Wohnheim. Der Integrierte Sozial- und Gesundheitssprengel Kaiserwald, der
sozialmedizinische Pflegedienst und die Alltagsbegleitung des Roten Kreuzes
bilden die mobilen Pflegedienste im Gemeindegebiet.

Ziele

O Aufrechterhaltung und standige Verbesserung der medizinischen Versorgung.
O Verbesserung der Vorsorgemedizin und der mobilen Betreuung.

O Anpassung der sozialen Dienstleistungen und der Gesundheitseinrichtungen
auf die Veranderungen in der Bevolkerungsstruktur vor allem in Hinblick auf
die Zunahme der Anzahl von dlteren Personen (Seniorenbetreuung).

O Erhaltung und Ausbau der Zivilschutzeinrichtungen.

O Ausrichtung und Priorisierung der Siedlungsentwicklung im Nahe- und
Einzugsbereich der Standorte der Sozial- und Zivilschutzeinrichtungen.

Mallnahmen

1. Regionale Kooperation zur Absicherung der Standards in der medizinischen
Versorgung und in der Vorsorgemedizin. Unterstiitzung von Bemihungen zur
Errichtung von Gemeinschaftspraxen.

2. Verbesserung der Situation fir Senioren durch  Weiterfiihrung
gemeindetbergreifender Kooperationen im Bereich der mobilen Altenpflege

bzw. durch Schaffung einer ausreichenden Anzahl an Pflegeplatzen.

3. Unterstiitzung der Zivilschutzeinrichtung nach Maf3gabe der wirtschaftlichen
Moglichkeiten der Gemeinde.
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Bevolkerung und Siedlungsentwicklung

Bevolkerung und Demografie

Bevolkerungsentwicklung

Mit Jahresbeginn 2020 verzeichnete die Marktgemeinde Premstatten insgesamt
6.339 Einwohner (2021 6.451). Im Jahr 2021 betrug die Bevilkerungszahl 6.451
Einwohnerinnen. Ausgehend vom Jahr 1890 ist die Bevilkerung in Premstatten
(bezogen auf das Gemeindegebiet der seit 01.01.2015 bestehenden
Fusionsgemeinde) kontinuierlich gestiegen. Der Blick auf die Bevolkerungszahlen
der letzten 5 Jahre zeigt weiterhin eine steigende Bevolkerungsentwicklung von
5.783 im Jahr 2016 auf 6.451 im Jahr 2021. Die Bevolkerungsveranderungen sind
relativ gleichmafBig Gber das Gemeindegebiet verteilt.

Bevdlkerungsentwicklung
Marktgemeinde Premstaaten 1869-2021
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Abb. 17: Bevilkerungsentwicklung 1869-2021 [Quelle: Statistik Austria)

Auf Bezirksebene zeigt sich, dass die starksten Bevolkerungszunahmen
ausschlieBlich im naheren und weiteren Umland der Landeshauptstadt Graz - und
dem nach auch in Graz-Umgebung zu verzeichnen sind. Premstatten verzeichnet
prozentuell den grofiten Zugewinn.

Jahr 1991 | Jahr 2001 | Jahr 2011 | Jahr 2020

Bezirk Graz-Umgebung 118.173 131.496 143.258 156.070
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Bevolkerungsprognose

Die Osterreichische Raumordnungskonferenz (OROK)] ist eine von Bund, Landern
und Gemeinden getragene Einrichtung zur Koordination der Raumordnung auf
gesamtstaatlicher Ebene. Sie ist u.a. Herausgeberin der OROK-Prognose:
Bevilkerungsveranderung 2018-2040 (Raumeinheiten: Prognoseregionen mit
Gebietsstand 2018). Dieser zufolge sind im Prognosezeitraum bis 2040 starke
Bevolkerungszuwachse im Wesentlichen nur in den groBen Stadten und deren
Umland zu erwarten - in der Steiermark im Wesentlichen nur in Graz und entlang
der Achse Graz-Leibnitz. Der Bezirk Graz-Umgebung zahlt zu den wenigen
steirischen Regionen mit Bevilkerungswachstum (+8,9%). Fir das starke
Bevolkerungswachstum sind - wie auch in der Landeshauptstadt Graz - die
Gewinne durch internationale Zuwanderung, die Binnenwanderung als auch die
Geburtenbilanz verantwortlich.

Bevélkerungsverianderung 1.1.2018 bis 1.1.2040: Gesamtbevélkerung
nach Prognoseregionen

- sy I ! t{u-‘" r}ﬂf‘: /

_ 2 '—"{
N
-
Srenzen der Prognoseregonen : Quelle: OROK-Regonalprognosen 2018
Wald, Almen, Gewasser und Odland ; Beaibeitung STATISTIK AUSTRIA

Abb. 18: OROK-Prognose: Bevilkerungsverdnderung 2018-2040 in Prozent

Sinkend wird gemafR der Prognose auch die Bevdlkerungszahl der Unter-20-
Jahrigen in periphereren Abwanderungsregionen Osterreichs sein. Fiir den Bezirk
Graz-Umgebung wird bis 2040 mit einer positiven Veranderung gerechnet.

Die Zahl der Bevélkerung im Erwerbsalter (Erwerbspotenzial] zwischen 20 und 64
Jahren wird bis zum Jahr 2040 hingegen sehr deutlich sinken. Der starkste
Rickgang des Erwerbspotenzials dsterreichweit wird fiir die Obersteiermark (bis
zu -32 % im Bezirk Murau) prognostiziert. Im Bezirk Graz-Umgebung wird
insgesamt ein Riickgang von 61,6 % auf 52,1 % erwartet. Osterreichweit und auch
im Bezirk Graz Umgebung wird die Zahl der Bevdlkerung im Alter von 65 und mehr
Jahren (Pensionsalter) bis zum Jahr 2040 ansteigen.

Die OROK-Prognose steht grundsitzlich in Einklang mit den Ergebnissen der
Regionalen Bevdlkerungsprognose Steiermark 2015/16 der Landesstatistik
Steiermark, die auch Prognosen fir die Entwicklung auf Gemeindeebene enthalt.
Demnach zeigt sich, dass die Gemeinden mit der starksten Bevolkerungszunahme
fast ausschliefllich im naheren oder weiteren Umland der Landeshauptstadt Graz
liegen. Prozentuell weist Premstatten mit +23,1 % den grofiten prozentuellen
Bevolkerungszugewinn auf.
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Die Bevolkerungsentwicklung von Premstatten in den vergangenen fiinf Jahren
entspricht in etwa dem prognostizierten Trend und Ubertrifft diesen mitunter.
Diese Prognosen basieren u.a. auf gesamtgesellschaftlichen Entwicklungen, die
einem stetigen Wandel unterliegen. Im Wirkungsbereich der Gemeinde konnen
Initiativen gesetzt und MafBnahmen ergriffen werden, um die prognostizierte
Entwicklung zu beeinflussen (zB Begrenzung der Baulandreserve udgl.).

Im Zuge der Neuerstellung des OEK & FWP 1.00 werden die Zielsetzungen der
Gemeinde und die Bedarfsprognose fiir den Wohnbau an der tatsachlichen
Entwicklung orientiert, die die Prognosen teilweise bereits tbertrifft.

Steiermark - Gemeinden
Bevélkerungsverianderung 2015 - 2030 in %
- bes unter -10% {51)

I 10 bis unter -5% (67)

,___J 5% bis unter 0% (73}
l:l 0% bis unter +5% (53]
- +5% bis unter +10% (21)

-f'-Cl‘!u und mehr {22) Quelle: Statistik Austna; Bearbeitung und Grafilc Lands e Steiermar

Abb. 19: Prozentuelle Beviélkerungsverdnderung in den steirischen Gemeinden 2015-2030 (Quelle:
Landesstatistik Stmk.]

Bevolkerungsstruktur

In nahezu allen Regionen Osterreichs wird die Bevolkerungszahl der Personen im
Pensionsalter massiv steigen. Die Zahl der Bevolkerung im Alter von 85 und mehr
Jahren (Hochbetagte] wird bis zum Jahr 2040 gemi3BR der OROK-Prognose
osterreichweit um tber 80 % ansteigen.

Die Bevolkerungsstruktur der Marktgemeinde Premstatten ist von diesem
demographischen Wandel gepragt. Die Altersklasse unter 20 Jahren ist seit
Jahren einigermafien stabil und seit 2017 leicht steigend. Im Jahr 2020 liegt die
Altersklasse bei 18,8 %. Die Anzahl der ber 65-Jahrigen Bevdlkerung verzeichnet
einen leichten Anstieg und betrug im Jahr 2020 18,6 %. Der Anteil der Altersklasse
zwischen 20 und 65 Jahren (Personen im Erwerbsalter] nahm iber die letzten
Jahre leicht ab und lag 2020 bei 62,6%. In den kommenden Jahrzehnten wird sich
die Verteilung zugunsten der alteren Bevolkerungsschichten verschieben. Es ist
daher von einem erhohten Bedarf an Einrichtungen fir dieses Alterssegment
(Pflegeeinrichtungen etc.) und erhohter Nachfrage nach unterstiitzenden
offentlichen Dienstleistungen (Essen auf Radern, Hauspflege etc.) auszugehen.
Einrichtungen fir Kinder und Jugendliche werden voraussichtlich weniger stark
frequentiert werden.
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Haushaltsverteilung

Die durchschnittliche Haushaltsgrof3e in der Marktgemeinde Premstatten sinkt. Im
Jahr 2001 lebten noch rund 2,70 Personen pro Haushalt. Bis zum Jahr 2018 sank
die Zahl auf 2,28 Personen pro Haushalt. Auf Bezirks- und Landesebene finden
vergleichbare Veranderungsprozesse statt.

In  Zukunft ist - dem landesweiten Trend der Vermehrung von
Einpersonenhaushalten entsprechend (Einmaleffekte unbericksichtigt) - mit einer
weiteren Abnahme der Haushaltsgrof3en zu rechnen. Es wird daher gemaf3 dem
langjahrigen Trend von einer Zunahme der Haushaltszahl und einem steigenden
Bedarf an Wohnraum ausgegangen.

Ziele zu Bevélkerung und Demografie

O Steigerung der Bevdlkerungszahl insbesondere in den uberdrtlichen und
ortlichen Siedlungsschwerpunkten sowie in Siedlungsgebieten mit guter
Versorgungsinfrastruktur.

O Binden der jungen, berufstatigen Bevilkerungsgruppen an die Gemeinde.

O Verbesserung der Wohnsituation fiir altere Beviolkerungsgruppen. Seniorinnen
sollen moglichst lange im gewohnten Wohnumfeld bleiben konnen.

Malnahmen zu Bevélkerung und Demografie

1. Realisierung von Siedlungsentwicklungen und Wohnbauanlagen in geeigneten
Lagen, um die Zuwanderung zu bewaltigen (zB auch verdichtete Wohnformen
unter Berlicksichtigen des bestehenden Gebietscharakters).

2. Sicherung der Sozial- und Gesundheitsfiirsorge fur altere
Bevolkerungsschichten.

3. Sicherung und Erhohung des Arbeitsplatzangebotes zur Starkung des
Erwerbspotentiales.

4. Grundsatz der Barrierefreiheit bei der Gestaltung des offentlichen Raums.

5. Sicherung fuBlaufiger Erreichbarkeiten durch konzentrierte Siedlungs-
entwicklung.

6. Sicherstellung der Nahversorgung in peripheren Lagen.
7. Erhaltung, qualitative Verbesserung und Ausbau der Einrichtungen fir Kinder,

Jugendliche und Jungfamilien (Kindergarten, Schulen und Bildungs-, Kultur-
und Freizeiteinrichtungen).
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Siedlungsentwicklung

Der Hauptsiedlungskorper der Marktgemeinde Premstatten wird durch die im
Ursprung lineare Siedlungsagglomeration von Hautzendorf iber Ober- und
Unterpremstatten bis Bierbaum West gebildet. Hier liegen die dichtest besiedelten
baulichen Entwicklungsbereiche der Gemeinde. Die zweite bedeutende
Entwicklungsachse wird durch das verwobene Siedlungsgebiet der Ortschaften
Bierbaum, Laa und Zettling gebildet. Beide Bereiche nahern sich im Bereich der
.Neuen Mitte” siidwestlich des Kogelkreuzes an. Darliber hinaus bestehen mit
Hautzendorf West / Bahnhof, den Wohngebieten nahe Tobelbad sowie der Neuen
Welt nordlich von Dobl Siedlungsgebiete grofler Bedeutung. Von untergeordneter
Bedeutung fiir die Wohnbauentwicklung der Gesamtgemeinde sind die Ubrigen
Siedlungssplitter im und um den Kaiserwald, wie zB die Rehwegsiedlung, die
Johannissiedlung oder die Kaiserwaldsiedlung.

Ziele

O Herstellung und Ausbau kompakter, energieeffizienter Siedlungsstrukturen
sowie Vermeidung von Zersiedelung.

O Festlegung von Bebauungsdichten in Abstimmung mit den Entwicklungszielen
der Gemeinde.

O MabBvolle (Nach)Verdichtung in stadtebaulichen Schwerpunktbereichen.

O Bereitstellung von Wohnungen und Bauplatzen fir den ermittelten Bedarf in
glinstiger Wohnlage, um gut erschlossene und versorgte Wohnmaglichkeiten
zu bieten.

O Vermeidung von Baulandspekulationen und unangemessenen Baulandpreisen.

O Erhaltung der Attraktivitat Premstattens als Wohnstandort. Forderung des
Wohnbaues und Anheben des Wohnstandards.

Mallnahmen

1. Mobilisierung von Bauland fur verdichtete Wohnformen vorrangig in zentralen
Lagen. Verstarkte Zusammenarbeit mit Wohnbautragern.

2. Mobilisierung von Bauland fiir ,Eigenheime in der Gruppe” und fir
Einfamilienhauser.

3. Flurbereinigung zur Herstellung zweckmafliger Grundstiickskonfigurationen.

4. Erschlieflung neuer Wohnbaugebiete v.a. im Bereich der
Siedlungsschwerpunkte bei Bedarf.

5. Hebung der Wohnattraktivitat durch Sanierung bestehender Bausubstanz

unter Beachtung der vorhandenen Ensembles und Verbesserung des
Wohnumfeldes.
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Teilraume mit Entwicklungspotentialen

A Premstatten K 1/G A9 West

B  Hautzendorf Ost L  Freizeitzentrum

C  Hautzendorf West / Bahnhof M Seengebiet

D I/GA2 N Rehwegsiedlung

E  Saubermacher O Bischofeggerstraflie
F  Bierbaum West P Tobelbaderstralle
G Bierbaum/Laa/Zettling Nord Q4 Johannissiedlung
H  Zettling Sud R Ne_ue Welt _

I I/G Industriestrafie S Kaiserwaldsiedlung
J 1/G A9 Ost

I Uberorilicher SSP
I Grtlicher SSP

Touristischer SSP

Ortliche Schwerpunktsetzung I/G
N Sonstiger Entwicklungsbereich

Abb. 20- Teilrédume des OFK/OEP 1.00
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Teilraum A Premstatten

Der Teilraum umfasst die historischen StraBendorfer und Zentralbereiche der ehemaligen
Straflendorfer Unter- und Oberpremstatten einschliefilich der Handels- und Gewerbeflachen an
den LandesstraBen sowie der angelagerten Siedlungsgebiete jlingeren Alters. Wichtige
Zentrumsfunktionen der Gemeinde (Schulen, Kindergarten, Kirche, div. 6ffentliche Einrichtungen,
Gastronomie etc.) sowie kommunale Sport- und Freizeitanlagen sind in diesem Bereich lokalisiert.

Die bauliche Struktur des Bestandes ist heterogen und reicht von historischen Ensembles mit teils
baukiinstlerisch bedeutenden Objekten und moderater Dichte lber kompakte, monofunktional
genutzte Siedlungsgebiete bis hin zu fragmentarisch entwickelter Bebauung in den Auf3enlagen und
im Ubergang zum lw. genutzten Talbdden. Teilweise bestehen, insbesondere aufgrund baulicher
Entwicklungen der letzten Jahre, MafBstabs- und Typologiespriinge, die auch Storwirkungen im
raumlichen Gefilige entfalten. Auch in zentraler Innenlage erstrecken sich bislang grofie lw.
Nutzflachen, die als Licken im Siedlungsgebiet wahrgenommen werden.

Auf Grundlage der raumlichen Bestandsaufnahme sowie der Zielsetzungen der Ortsentwicklung (zB
Ausweitung der Zentrumszone, Konversion zentrumsnaher Flichen etc.) werden Funktionen fir die
bauliche Entwicklung sowie Funktionsiiberlagerungen raumlich differenziert festgelegt. Die
Abgrenzung des Teilraums erfolgt im Westen Uiberwiegend entlang der lw. Vorrangzone. Im Osten
bildet die Grinzone des Kaiserwaldes eine natirliche Grenze bzw. erfolgt die Abgrenzung im
Bereich des Poniglbachs, der die Trennung von der gewerblichen Nutzung markiert. Im Norden
geht das Siedlungsgebiet in das Ortsgebiet von Hautzendorf lber, wobei eine kleinraumige
Trennung beibehalten wird und die Freiflachen zunachst des Schlossweges unberihrt bleiben. Im
Suden wird der Teilraum bis Uber die Thalerhofstra3e gefiihrt, um eine behutsame AufschlieBung
der ,Neuen Mitte” zwischen Unterpremstatten und Bierbaum zu ermdoglichen. Teilweise ist der
Siedlungsrand nicht préazise ausformuliert (relative Entwicklungsgrenzen).
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Der Bereich erstreckt sich gemall REPRO iber die Landschaftsteilraume ,Siedlungs- und
Industrielandschaften”, ,Aufleralpines Higelland”, ,Ackerbaugeprégte Talbéden und Becken”
sowie im untergeordneten AusmafB ,AuBeralpine Wilder und Auwélder”. Aufgrund der
tberortlichen Schwerpunktsetzung bestehen auch im Hugelland keine grundsatzlichen
Einschrankungen hinsichtlich der zulassigen Baulanderweiterung.

Zu den Anderungen der Entwicklungsziele fiir den Teilraum: Die Zielsetzungen und Festlegungen
der Altgemeinde Unterpremstatten werden weitestgehend fortgefiihrt - es erfolgt keine
Abgrenzung iiber die ehemalige Gemeindegrenze hinweg. Neue teilraumbezogene Ziele des OEK
1.00 bestehen v.a. in der angestrebten Schwerpunktsetzung beiderseits der Thalerhofstrafle, die
vom Kogelkreuz bis zum Ortskern Unterpremstatten hochwertig gestaltet und funktional gegliedert
werden soll - aktuell besteht in dieser Hinsicht ein Defizit, das auch durch die Festlegungen und
Grundsatze des Raumlichen Leitbildes verbessert werden soll. Fur das fusionierte Gemeindegebiet
stellt der Bereich der ,Neuen Mitte” ein Potential dar, dessen AufschlieBung und Nutzung bei allen
MafBnahmen am Randbereich vorausschauend zu beachten ist. Zusatzliche neue Zielsetzungen
bestehen insbesondere in der Nutzung von bestehenden Potentialfléchen (zB Innenentwicklung
Oberpremstatten und ,Zentrumszone” gemaB OEK 0.02 sowie der Verbesserung der Siedlungs- und
Verkehrsstruktur bestehender Wohngebiete (auch durch Abrundung und AbschlieBung, zB Am
Wolfsgrund). Fir die Naherholung soll im Bereich der Klampfl-Griinde ein allgemein nutzbares
Gebiet eingerichtet und gestaltet werden.

Teilraum B Hautzendorf Ost

Der Bereich umfasst den historischen Ort Hautzendorf sowie die daran angeschlossenen Dorf-,
Betriebs- und Wohngebiete nordlich von Oberpremstatten. Aufgrund der aufrechten lw. Tatigkeit
verfigt der Bereich teilweise Uber eine stark agrarische Pragung, die im Gegensatz zu jlingeren
Entwicklungen an der Hauptstrafe stehen (u.a. verdichtetet Wohnformen).
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Im Nordosten hat sich ein Einfamilienhausgebiet entwickelt, das bis zur lw. Vorrangzone reicht,
wahrend im Westen der Verlauf der Autobahn die strukturelle Grenze und Zasur zu Hautzendorf
West bildet. Hier ist auch die Ansiedelung von Betrieben maglich, wobei ein besonderes Interesse
der Siedlungsentwicklung darin besteht, keine Nutzungskonflikte mit der dominanten
Wohnfunktion zu erzeugen.

Die Abgrenzung des Teilraumes erfolgt im Osten entlang der lw. Vorrangzone und im Westen
entlang der Autobahn. Im Norden wird die Entwicklung mit dem Bestand begrenzt, um an der
Gemeindegrenze eine Grinverbindung sicherzustellen. Im Siden ist der Bereich leicht vom
Teilraum Premstatten abgesetzt. Vielfach ist der Siedlungsrand nicht prazise ausformuliert
(relative Entwicklungsgrenzen).

Der Bereich erstreckt sich gemaB REPRO iber die Landschaftsteilraume ,Siedlungs- und
Industrielandschaften” und . Ackerbaugepragte Talbéden und Becken”. Es bestehen daher keine
grundsatzlichen REPRO-Einschrankungen hinsichtlich der zuldassigen Baulanderweiterung.

Zu den Anderungen der Entwicklungsziele fiir den Teilraum: Die Zielsetzungen und Festlegungen
der Altgemeinde Unterpremstatten werden weitestgehend fortgefiihrt - es erfolgt keine
Abgrenzung Uber die ehemalige Gemeindegrenze hinweg. Neue teilraumbezogene Ziele bestehen
v.a. in der Anndherung an das Siedlungsgebiet von Oberpremstitten (vgl. Erweiterungen der
Entwicklungsbereiche) und in der Erhohung der Qualitat der Funktionen und Gestaltung (vgl. Ziele
und Grunds&tze des Raumlichen Leitbildes).

Teilraum C Hautzendorf West / Bahnhof

Der Bereich umfasst das Siedlungsgebiet westlich von Hautzendorf, beiderseits der Bahnstrecke.
Im Osten handelt es sich um ein Wohngebiet, das insbesondere im Geviert Torpeterweg/Leharweg/
Johann-Strafle-Weg Potential fir die Auffillung bietet. Am sidlichen Leharweg bietet sich die
Moglichkeit einer Konversion von ehem. Gartnereiflachen, wobei aufgrund der Nahe zur Autobahn
nur Abrundungen des Siedlungsgebietes moglich sind. Im Westen bestehen zwischen der Bahn und
den Wohngebieten am Topferring und dem Krennweg Brachflachen der ehemaligen Ziegelei
.Krenn”, dessen Betriebsgeldnde mit derzeit grofiteils leerstehenden Altbestdanden bebaut und
hochgradig versiegelt ist. Hier soll eine Konversion und ein Ausbau der Wohnfunktion erfolgen (vgl.
Anderung OEK 0.06). Durch die Lage am Bahnhof liegt eine hervorragende OPNV-Anbindung vor.

Auf Grundlage der Festlegungen des REPRO 2016 wird auch das Siedlungsgebiet am westlichen
Krennweg in den Teilraum einbezogen und kann als Bauland erfasst werden. Ein besonderes
offentliches Interesse besteht in der Forderung der multimodalen Mobilitat und der Verbesserung
der Anbindung an den Zentralraum Premstatten (Vermeidung der Funktion einer ,Satelliten- und
Schlafstadt” vor den Toren von Graz). Die Abgrenzung des Teilraums erfolgt im Westen und Siiden
entlang von Grinzonen und Waldrandern. Im Osten bildet die Autobahn den Abschluss, wahrend
der Siedlungsrand im Norden teilweise nicht prazise ausformuliert (relative Entwicklungsgrenzen).

Der Bereich erstreckt sich gemaB REPRO iber die Landschaftsteilraume ,Siedlungs- und
Industrielandschaften™ und .AuBeralpine Walder und Auwalder”. Es bestehen daher keine
grundsatzlichen REPRO-Einschrankungen hinsichtlich der zulassigen Baulanderweiterung.

Zu den Anderungen der Entwicklungsziele fiir den Teilraum: Die Zielsetzungen und Festlegungen
der Altgemeinde Unterpremstatten werden weitestgehend fortgefiihrt - es erfolgt keine
Abgrenzung Uber die ehemalige Gemeindegrenze hinweg. Neue teilraumbezogene Ziele bestehen
v.a. in der Konversion der Gewerbeflachen ndordlich des Bahnhofs sowie in der Aufwertung und
verbesserten Anbindung des Bahnhofs.
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Teilraum D Industrie- und Gewerbegebiet A2

Der Bereich umfasst die bislang nur teilweise bebauten Industrie- und Gewerbegebiete Am Damm
(Nord und Siid), ZiegelstraBe sowie das Betriebsgebiet der Fa. ams. Im Norden schlief3it die
Hauserzeile des ehemaligen Auffillungsgebietes Schlossweg an. Besondere Bedeutung kommt der
Vermeidung von Nutzungskonflikten mit der angrenzenden Wohnbebauung zu. Weiters ist in
diesem Teilraum Vorsorge zu treffen, dass bedeutende Ausbauten der StrafBeninfrastruktur
(Vollanschluss A2 und ggf. Neueinbindung Bahnhofstrafle)] umgesetzt werden konnen. Die
Abgrenzung des Teilraums erfolgt u.a. unter Beriicksichtigung der Griinzone des Kaiserwaldes und
entlang des Poniglbaches sowie der Tobelbader Strafe.

Der Bereich erstreckt sich gemaB REPRO uber die Landschaftsteilraume ,Siedlungs- und
Industrielandschaften™ und ,AuBeralpine Walder und Auwalder”. Es bestehen daher keine
grundsatzlichen REPRO-Einschrankungen hinsichtlich der zuldssigen Baulanderweiterung.

Zu den Anderungen der Entwicklungsziele fiir den Teilraum: Die Zielsetzungen und Festlegungen
der Altgemeinde Unterpremstatten werden weitestgehend fortgefiihrt - es erfolgt keine
Abgrenzung iber die ehemalige Gemeindegrenze hinweg. Die teilraumbezogenen Ziele bestehen
v.a. in der geordneten AufschlieBung und Entwicklung der Potentialflachen (vgl. Ziele und
Grundsatze des Raumlichen Leitbildes).
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Teilraum E Saubermacher

Der Teilraum weist eine Insellage im Kaiserwald auf und wird zur Ganze als Betriebsgebiet der Fa.
Saubermacher genutzt. Die Abgrenzung erfolgt entlang des FWP-Widmungsbestandes der
Altgemeinde Unterpremstatten und sieht keine Erweiterung nach aufen vor. Offentliche Interessen
bestehen insbesondere in der Vermeidung von Belastigungen und Gefahrdungen durch die
betriebliche Tatigkeit sowie den Schutz der Natur- und Erholungsqualitat im Anschluss.

Der Bereich liegt gemaB REPRO innerhalb des Landschaftsteilraums ,Aufleralpine Walder und
Auwalder”.
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Teilraum F Bierbaum West

Der Teilraum umfasst ein grofles Wohngebiet beiderseits der Landesstrafle L-303, das sich iber
Gebiete der beiden Altgemeinden Unterpremstatten und Zettling erstreckt. Im Bestand ist die
Bebauung durch Einfamilienhduser pragend, wobei in jingerer Zeit auch mafvoll verdichtete
Wohnformen umgesetzt wurden. Insbesondere westlich der Landesstraf3e bis zur Bachlandschaft
des Poniglbachs und im Norden bestehen Liicken, die eine Eignung fir die Wohnnutzung aufweisen.
Langfristig ist ein Anschluss an das Gebiet rund um den Kreuzungsbereich Hauptstrafe/Dobler
StraBe vorgesehen, wofiir insbesondere auch die OV-, Rad- und FuBweganbindung des Gebietes an
den Zentralraum Premstatten verbessert werden soll. Die Abgrenzung des Teilraumes erfolgt im
Osten, Siiden und Westen v.a. unter Berlicksichtigung der Griinzonen und des Waldrandes.

Der Bereich liegt gemafl REPRO innerhalb des Landschaftsteilraums . AuBeralpines Hiigelland”. Da
keine Schwerpunktsetzung festgelegt ist, bestehen Einschrankungen hinsichtlich der zulassigen
Baulanderweiterung (insgesamt max. 20% des jeweils bestehenden bebauten Baulandes zum
Zeitpunkt 07.07.2016, jedoch mind. drei ortsiibliche Bauparzellen fir Ein- und Zweifamilienh&duser).

Zu den Anderungen der Entwicklungsziele fiir den Teilraum: Aufgrund der Gemeindefusion soll das
Siedlungsgebiet, das in zwei Altgemeinden gelegen ist, gesamtheitlich betrachtet und nachhaltig
entwickelt werden. Die (v.a. auch nichtmotorisierte Anbindung an das Siedlungsgebiet von
Unterpremstatten soll gestarkt werden. Neue teilraumbezogene Ziele bestehen zudem in der
Ausbildung eines Siedlungsrandes im Westen (Poniglbach) sowie in der Erhéhung der Qualitat der
Funktionen und Gestaltung (vgl. Ziele und Grundsatze des Rdumlichen Leitbildes).

Teilraum G Bierbaum / Laa / Zettling Nord

Der Bereich umfasst ein langgestrecktes Siedlungsgebiet, das sich aus den historischen
Straflendorfern Bierbaum, Laa und Zettling herausgebildet hat und nunmehr eine bedeutende
Siedlungsagglomeration entlang der LandesstraBen L-373 und L-380 darstellt. Vielfach ist der
landwirtschaftliche Ursprung des Gebietes noch deutlich zu erkennen und es besteht in Teilen auch
noch (Intensiv-JTierhaltung. Die Struktur der Bebauung ist mitunter fragmentarisch und weist
stellenweise aufgrund der Orientierung an den urspriinglichen Flurgrundstiicke fingerformige
Baulandvortriebe sowie eine geringe Geschlossenheit auf.

106



Marktgemeinde Premstétten | OEK 1.00 | Erlauterungsbericht Sachbereiche

Besondere Interessen bestehen daher in der Verbesserung der Durchwegung und der Herstellung
eines  funktional gegliederten  Siedlungskdrpers, die unter  Beriicksichtigung der
Bestandsnutzungen und -typologien erfolgen soll. Die Abgrenzung des Teilraums erfolgt im Osten
v.a. entlang der lw. Vorrangzone und im Westen auch entlang der Griinzone. Im Norden ist der
Siedlungsrand nicht prazise ausformuliert - langfristig kann eine funktionale und strukturelle
Anndherung an das zentrale Gebiet Unterpremstatten/Thalerhofstrae/Kogelkreuz erfolgen (..Neue
Mitte").

Der Bereich erstreckt sich gemall REPRO iber die Landschaftsteilraume ,Siedlungs- und
Industrielandschaften” und ,Ackerbaugepragte Talbéden und Becken”. Es bestehen daher keine
grundsatzlichen REPRO-Einschrankungen hinsichtlich der zulassigen Baulanderweiterung.

Zu den Anderungen der Entwicklungsziele fiir den Teilraum: Die Zielsetzungen und Festlegungen
der Altgemeinde Zettling werden weitestgehend fortgefiihrt - es erfolgt keine Abgrenzung tber die
ehemalige Gemeindegrenze hinweg, jedoch soll langfristig eine Anndherung an das Siedlungsgebiet
von Unterpremstatten erfolgen (.Neue Mitte”). Neue teilraumbezogene Ziele bestehen v.a. in der
geordneten Entwicklung von vollstandig oder Uberwiegend umschlossenen Potentialflachen
auBerhalb von landwirtschaftlichen Vorrangzonen (zB Innenentwicklung Laa und Erweiterung Laa
West). Die préagende Charakteristik der Bebauung soll verstérkt beachtet und bewahrt werden (vgl.
Ziele und Grundsatze des Raumlichen Leitbildes).
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Teilraum H Zettling Sid

Der Teilraum umfasst das durch die Intensivtierhaltung gepragte Gebiet des historischen Straf3en-
dorfes Zettling und bildet den Abschluss der Siedlungsagglomeration Bierbaum/Laa/Zettling
entlang der HauptstrafBBe. Im Osten und Westen ist der Siedlungsrand nicht prazise ausformuliert
(relative Entwicklungsgrenzen), wéhrend im Siden durch eine absolute Grenze ein
Zusammenwachsen mit dem Ortsteil Gradenfeld der Nachbargemeinde vermieden werden soll.

Der Bereich erstreckt sich gemall REPRO iiber die Landschaftsteilrdume ,Siedlungs- und
Industrielandschaften” und ,Ackerbaugeprégte Talbéden und Becken”. Es bestehen daher keine
grundsatzlichen REPRO-Einschrankungen hinsichtlich der zuldssigen Baulanderweiterung.

Teilraum | Industrie- und Gewerbegebiet Industriestrafe

Der Teilraum umfasst das bedeutendste Industrie- und Gewerbegebiet der Altgemeinde Zettling,
das sich beiderseits der Industriestrale erstreckt und iiber eine hervorragende Anbindung an das
Landes- und Bundesstrafiennetz verfiigt. Die Trasse der Koralmbahn fihrt durch das Gebiet, das
vom ,Mausloch” im Siden (Unterfiihrung der Autobahn) bis zu Waldflachen im Norden reicht und
im Osten an das Gemeindegebiet von Kalsdorf grenzt.

Zu den Anderungen der Entwicklungsziele fiir den Teilraum: Seitens der Gemeinde ist, u.a.
aufgrund der Anderungen im REPRO 2016 (Reduktion der Griinzone) sowie der besonderen
Standortgunst und der bestehenden Pragung des Gebietes eine grofiflachige Erweiterung der
industriell-gewerblichen Nutzung in Richtung Kalsdorf vorgesehen. Bei dem im besonderen
wirtschaftspolitischen Interesse der Gemeinde gelegenen Ausbau der Industrie- und
Gewerbenutzung sollen auch die forstlichen Interessen beriicksichtigt werden, weshalb keine OEK-
Erweiterung im Bereich des Waldes erfolgt. Die Abgrenzung des Teilraums erfolgt durch absolute
Entwicklungsgrenzen (Wald, Gemeindegrenze, Griinzone, Autobahn).

Der Bereich erstreckt sich gemall REPRO iber die Landschaftsteilraume ,Siedlungs- und

Industrielandschaften” und ,Ackerbaugepragte Talbéden und Becken”. Es bestehen daher keine
grundsatzlichen REPRO-Einschrankungen hinsichtlich der zulassigen Baulanderweiterung.
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Teilraum J Industrie- und Gewerbegebiet A9 Ost

Der Teilraum umfasst ein Uberwiegend industriell-gewerblich genutztes Gebiet &stlich der
Autobahn, das sich Uber die Grenzen der Altgemeinden erstreckt. Wahrend die sidlichen Flachen
teilweise bereits bebaut sind, wird im Norden noch grof}flachig Schotterabbau durch die Porr AG
betrieben. Eine Umfahrung des Abbaugebietes wurde kiirzlich errichtet - diese soll langfristig aber
durch eine zentral durch das Gesamtgebiet verlaufende, den Sternweg verlangernde Landesstrafle
ersetzt werden (vgl. Planungen zur A9-BegleitstraBe als Beilage zum FWP 1.00). Aufgrund der
Nahe zum IBC und SFZ sowie der Lage an der Autobahn-Anschlussstelle weisen die Flachen an der
Thalerhofstrafle eine hervorragende Eignung fir hoherwertige Nutzungen auf.

Seitens der Gemeinde ist daher beabsichtigt, auf Grundlage einer allfalligen REPRO-Anderung
(Reduktion oder Entfall der I/G-Vorrangzone) und im Anschluss an die Festlegungen des IBC/SFZ
einen baulichen Entwicklungsbereich fir die Zentrumsfunktion festzulegen.

Im Osten des Teilraums lieget die zu Wohnzwecken genutzte und fast vollstandig bebaute
.Thalerhofsiedlung” (Am Kiesgrund), die aufgrund der Fluglarmsituation nicht in den baulichen
Entwicklungsbereich mit einbezogen werden kann (vgl. Einwendungen zur Entwurfsauflage).

Die Abgrenzung des Teilraums erfolgt Gberwiegend durch absolute Entwicklungsgrenzen (Wald,

Gemeindegrenze, Grinzone, Landesstrafle). Der Bereich liegt gema3 REPRO innerhalb des
Landschaftsteilraums , Siedlungs- und Industrielandschaften (Agglomerationsraume)”.
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Teilraum K Industrie- und Gewerbegebiet A9 West

Der Teilraum umfasst Flachen an der Autobahn siidlich der Thalerhofstrafle. Die westliche
Entwicklungsgrenze wird wie im Rechtsbestand als relative siedlungspolitische Grenze fortgefiihrt,
da sie mittig durch langgestreckte Grundstiicke verlauft, die unmittelbar an die Rudolf-Diesel-
StraBBe anschlieBen und Uberwiegend den gegeniberliegenden Betrieben zugehorig sind.
Stdwestlich der Strafle sind somit Potentialfldchen fir die Erweiterung von industriell-gewerblich
genutzten Bestanden gegeben, die u.a. die Entwicklungsmaglichkeit und damit Leistungsfahigkeit
der bestehenden Betriebe sichern. Die relative Entwicklungsgrenze dient nicht dem Zweck der
AufschlieBung neuer Bauplatze, sondern gewahrleistet die Mdglichkeit kurzfristiger und
kleinraumiger Arrondierungen des Bestandsbaulandes, falls diese in Zusammenhang mit den
ortlichen Betrieben erforderlich werden sollten und zweckmaBig sind.

Zu den Anderungen der Entwicklungsziele fiir den Teilraum: Die Zielsetzungen und Festlegungen
der Altgemeinde Unterpremstatten werden weitestgehend fortgefiihrt - es erfolgt keine
Abgrenzung Uber die ehemalige Gemeindegrenze hinweg (u.a. lw. Vorrangzone entlang der
ehemaligen Grenze). Grofrdumige Erweiterungen gegeniiber dem Rechtsbestand sind
grundsatzlich aufgrund der geanderten Festlegungen im REPRO 2016 mdglich (Reduktion der lw.
Vorrangzonen iS der langjahrigen und dokumentierten Zielsetzungen der Altgemeinde
Unterpremstatten), jedoch ist in der Planungsperiode des OEK 1.00 diesbeziigliche keine
Festlegung vorgesehen (Schwerpunktsetzung fiir I/G stattdessen im Industriegebiet Zettling).

Der Bereich liegt gemafl REPRO innerhalb des Landschaftsteilraums , Ackerbaugepragte Talbdden

und Becken”. Es bestehen daher keine grundsé&tzlichen REPRO-Einschrankungen hinsichtlich einer
Baulandneufestlegung oder -erweiterung.
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Teilraum L Freizeitzentrum / IBC

Der Teilraum umfasst mit dem Schwarzl-Freizeitzentrum und dem International Business Center
zwei Funktionsbereiche grofiter Bedeutung fir die Gemeinde und die Region. Im Osten ist der
gleichfalls Uberortlich bedeutsame Skulpturengarten gelegen, zu dem hin in Anlehnung an den
Rechtsbestand eine relative Entwicklungsgrenze festgelegt wird. Das Gebiet wird im Norden durch
den Schwarzl-See, im Siiden durch die Landesstrafle und im Westen durch die Autobahn begrenzt.
Der Bereich liegt gemaB REPRO innerhalb des Landschaftsteilraums ,Siedlungs- und
Industrielandschaften (Agglomerationsraume]”.

Zu den Anderungen der Entwicklungsziele fiir den Teilraum: Die Zielsetzungen und Festlegungen
der Altgemeinde Unterpremstatten werden weitestgehend fortgefiihrt, wobei keine Festlegung
eines touristischen Siedlungsschwerpunktes mehr erfolgt und die Herstellung der
Voraussetzungen fir die Festlegung von Erholungs- und Ferienwohngebieten im betrieblich
genutzten Gebiet nicht weiter verfolgt wird.

m



Marktgemeinde Premstétten | OEK 1.00 | Erlauterungsbericht Sachbereiche

Teilraum M Seengebiet

Der Teilraum umfasst die Uferbereiche rund um den gemeindeiibergreifenden Samitzteich im
Norden, den Badesee Hautzendorf mit Halbinsel siidlich davon sowie den westlich der Mitterstraf3e
gelegenen und ebenfalls gemeindelibergreifenden Schotterteich.

Die Baugebiete werden im Bestand fir Wohn- und Ferienwohnzwecke genutzt und sind vielfach
bereits bebaut bzw. im Status der Projektentwicklung. Aufgrund der gegeniiber dem OEK 4.00 der
Altgemeinde Unterpremstatten geanderten Fluglarmsituation bestehen keine grundsatzlichen
Einschrankungen durch Umweltbedingungen. Der Schotterteich im Nordwesten soll auf Grundlage
eines abgestimmten Masterplans der Gemeinde Seiersberg-Pirka und Premstatten modifiziert und
baulich entwickelt werden, wobei StraBenplanungen des Bundes und Landes Beriicksichtigung
finden werden. Da die Uferlinie der Schotterteiche grundsatzlich verandert werden kann, werden
nach innen versetzte Entwicklungsgrenzen festgelegt. Der Teilraum wird absolut begrenzt
(Gemeindegrenzen, Schwarzl-See, Autobahn). Der Bereich liegt gem&B REPRO innerhalb des
Landschaftsteilraums , Siedlungs- und Industrielandschaften (Agglomerationsraume)”.

Zu den Anderungen der Entwicklungsziele fiir den Teilraum: Die Zielsetzungen und Festlegungen
der Altgemeinde Unterpremstatten werden teilweise fortgefiihrt. Neue teilraumbezogene Ziele
bestehen v.a. im Ausbau der Ferienwohn- und Wohnnutzung dstlich der Mitterstrale sowie der
Umsetzung einer abgestimmten Entwicklung fir Ferienwohnzwecke zwischen Autobahn und
MitterstraBe (u.a. mit Liickenschluss der A9-BegleitstraB3e). Da im Bestand auch Wohnnutzungen
im Gebiet stattfinden, wird von der Festlegung eines touristischen Siedlungsschwerpunktes
abgesehen.
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Teilraum N Rehwegsiedlung

Der Teilraum umfasst ein Wohngebiet in Insellage, das inmitten des Kaiserwaldes gelegen ist und
Uber die Landesstrafle erschlossen wird. Aufgrund der peripheren Lage und der (berdrtlichen
Einschrankungen sind keine Erweiterungen nach auflen moglich. Die Abgrenzung des Teilraumes
erfolgt daher durch absolute Entwicklungsgrenzen (Gemeindegrenze, Griinzone). Der Bereich liegt
gemal REPRO innerhalb des Landschaftsteilraums .AuBeralpines Higelland”. Da keine
Schwerpunktsetzung festgelegt ist, bestehen Einschrankungen hinsichtlich der zuldssigen
Baulanderweiterung (insgesamt max. 20% des jeweils bestehenden bebauten Baulandes zum
Zeitpunkt 07.07.2016, jedoch mind. drei ortsiibliche Bauparzellen fir Ein- und Zweifamilienh&user).

Teilraum O Bischofeggerstrafle

Der Teilraum umfasst Wohnbestande, die dem uberortlichen Siedlungsschwerpunkt Tobelbad
zugehorig sind und daher in der Schwerpunktsetzung bertlicksichtigt werden. Einschrankungen
bestehen aufgrund der Hochwassergefahrdung des Doblbaches sowie der im Osten anschlieflenden
Griinzone des Kaiserwaldes. Der Bereich liegt gemaB REPRO Uberwiegend innerhalb des
Landschaftsteilraums ,Aufleralpines Higelland”. Aufgrund der gemeindelbergreifenden
Schwerpunktsetzung bestehen keine grundsatzlichen Einschrankungen hinsichtlich der zuldssigen
Baulanderweiterung.
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Teilraum P Tobelbaderstrafle

Der langgestreckte Teilraum st strukturell dem Hauptsiedlungsgebiet des Uberortlichen
Siedlungsschwerpunkt Tobelbad =zugehorig und wird daher in der Schwerpunktsetzung
bericksichtigt. Er verfiigt Uber bedeutende Potentiale fiir die Wohnbauentwicklung im Bereich der
Gemeindegrenze. Die Abgrenzung des Teilraums erfolgt durch absolute Entwicklungsgrenzen
(Gemeindegrenze, Griinzone, Landesstrafe). Der Bereich liegt gem&B REPRO iiberwiegend
innerhalb des Landschaftsteilraums +AuBeralpines Higelland". Aufgrund der
gemeindetbergreifenden Schwerpunktsetzung bestehen keine grundsatzlichen Einschrankungen
hinsichtlich der zulassigen Baulanderweiterung.

Teilraum Q Johannissiedlung

Die Johannissiedlung umfasst ein kleinraumiges Wohngebiet sudlich der Tobelbader Strafle.
Aufgrund der Larmbelastung und Hochwassergefahrdung stellt sie kein vorrangiges Siedlungs-
gebiet dar. Die Abgrenzung erfolgt liberwiegend absolut [(Gemeindegrenze, Landesstrafle).

Der Bereich liegt gemafl REPRO innerhalb des Landschaftsteilraums . AuBeralpines Hiigelland”. Da
keine Schwerpunktsetzung festgelegt ist, bestehen Einschrankungen hinsichtlich der zulassigen
Baulanderweiterung (insgesamt max. 20% des jeweils bestehenden bebauten Baulandes zum
Zeitpunkt 07.07.2016, jedoch mind. drei ortsiibliche Bauparzellen fir Ein- und Zweifamilienh&user).

114



Marktgemeinde Premstétten | OEK 1.00 | Erlauterungsbericht Sachbereiche

Teilraum R Neue Welt

Der Teilraum ist nordlich des tiberortlichen Siedlungsschwerpunktes Dobl in der Nachbargemeinde
gelegen, der aufgrund von Hochwassergefahrdung und Larmbelastung eingeschrankte
Erweiterungsmoglichkeiten aufweist. Das Gebiet der ,Neuen Welt” schliet unmittelbar an das
Wohngebiet von Dobl an und steht mit diesem in Zusammenhang. Der Bereich ist gut fir einen
mafvollen Ausbau der Wohnfunktion geeignet. Die Abgrenzung erfolgt gegeniiber den
larmbelasteten Bereichen im Norden und dem Wald absolut, wahrend in ostliche und sidliche
Richtung teilweise keine prazise Teilraumabgrenzung getroffen wird. Zur Sicherstellung der
Entwicklungsmaglichkeit auch auBerhalb der lw. Nutzung wird zudem das bebaute Gebiet westlich
der Dobler Strafle erfasst.

Der Bereich liegt gemaf3 REPRO innerhalb des Landschaftsteilraums , Ackerbaugepragte Talboden
und Becken”. Es bestehen daher keine grundsé&tzlichen REPRO-Einschrankungen hinsichtlich einer
Baulandneufestlegung oder -erweiterung.

Zu den Anderungen der Entwicklungsziele fiir den Teilraum: Die Zielsetzungen und Festlegungen
der Altgemeinde Unterpremstatten werden weitestgehend fortgefihrt - es erfolgt keine
Abgrenzung Uber die ehemalige Gemeindegrenze hinweg. Neue teilraumbezogene Ziele bestehen
v.a. in der Annaherung an das Siedlungsgebiet von Dobl sowie die Nutzung von ungefahrdeten und
nicht larmbelasteten Potentialfléchen im Osten (vgl. Erweiterungen der Entwicklungsbereiche).
Unter Berlcksichtigung der eingeschrankten Nutzbarkeit der zentralen Einrichtungen von Dobl fiir
die Einwohnerlnnen Premstattens wird von der erneuten Festlegung eines gemeinde-
tbergreifenden Siedlungsschwerpunktes abgesehen.
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Teilraum S Kaiserwaldsiedlung

Der Teilraum umfasst eine ehemals gemeindelibergreifende Siedlung am sidlichen Rand des
Gemeindegebietes. Aufgrund der Insellage im Kaiserwald (Griinzone) bestehen keine bzw. stark
eingeschrankte Entwicklungsmaoglichkeiten. Der Bereich liegt gemafl REPRO innerhalb des
Landschaftsteilraums ,AufBeralpines Higelland”. Da keine Schwerpunktsetzung festgelegt ist,
bestehen Einschrankungen hinsichtlich der zuldssigen Baulanderweiterung (insgesamt max. 20%
des jeweils bestehenden bebauten Baulandes zum Zeitpunkt 07.07.2016, jedoch mind. drei
ortsiibliche Bauparzellen fir Ein- und Zweifamilienhauser).
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Zum Raumlichen Leitbild

Das Raumliche Leitbild 1.00 (RLB]) wird gem&B § 22 (7) Stmk. ROG 2010 idF LGBL.
6/2020 im Sinne eines Sachbereichskonzeptes als Teil des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes 1.00 (OEK]) der Marktgemeinde Premstatten erlassen.

Es definiert auf Grundlage der Siedlungsmorphologie des Bestandes Ziele und
MaBnahmen fir die weitere Entwicklung des Siedlungsgebietes und dient der
Vorbereitung der Bebauungsplanung sowie als fachliche Grundlage fiir die
Beurteilung von Planungsinteressen und Bauansuchen.

Das Raumliche Leitbild besteht aus folgenden Teilen:

- Verordnungswortlaut des Raumlichen Leitbildes,
- Zeichnerische Darstellung (Leitbildplan) im MaBstab 1:10.000

- Erlauterungsbericht.

Im R&aumlichen Leitbild werden auf Grundlage der Analyse der bestehenden
baulichen  Struktur  (Siedlungsmorphologie] insbesondere  Gebietstypen
unterschieden. Auf Grundlage der Zielsetzungen des OEK werden fiir die einzelnen
Gebietstypen Handlungsgebote bezliglich des Gebietscharakters, Zielsetzungen
der Siedlungsentwicklung, Grundsatze zur Bebauungsweise, zum Erschliefungs-
system und zur Freiraumgestaltung sowie Richtwerte flr stadtebauliche
Kennzahlen festgelegt.

Erganzend werden Festlegungen fiir Bereiche und fir Eignungszonen getroffen.
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Wohnbau - Bedarfsprognose

Der Baulandbedarf fir den Wohnungsneubau setzt sich aus dem Neubedarf und
dem Ersatzbedarf zusammen. Der Neubedarf resultiert aufgrund der Abnahme der
Bevolkerung aus der gleichzeitigen Abnahme der durchschnittlichen Haushalts-
groBe. Der Ersatzbedarf resultiert aus dem Bestand volkswirtschaftlich nicht
sinnvoll sanierbarer Wohnungen (zB undkonomische, aber auch falsche zB in
massiv ldrmbelasteten oder gefdhrdeten Bereichen liegende Standorte).

Bestand und Wohnungsneubau

Von den zuletzt im Jahr 2011 erhobenen 1.689 Gebauden in der Marktgemeinde
Premstdtten wurden 1.530 als Wohngebaude genutzt (entspricht ca. 91 %).
Insgesamt wurden zu diesem Zeitpunkt 2.254 Wohnungen gezahlt.

Die Zahl der Haushalte mit Hauptwohnsitzen im Gemeindegebiet belief sich im Mai
2021 auf 2.755. Die groten Wohnungsneubauten der jlingeren Zeit wurden durch
private Wohnbautrager errichtet. Weitere grofie Wohnbauprojekte sind bereits in
Ausfuhrung und Planung.

Bevolkerungsentwicklung und Haushaltsgrof3en — resultierender Wohnungsbedarf

Wie im Kapitel Bevolkerung und Demografie angefiihrt, ist im Planungszeitraum
des OEK 1.00 von einer stark steigenden Einwohneranzahl auszugehen. Es ist
aufgrund der groflen Dynamik der letzten Jahre begrindet davon auszugehen,
dass der von der Landesstatistik Stmk. prognostizierte Bevolkerungszuwachs noch
tbertroffen wird. Fir die Berechnung des Neubaubedarfes wird daher die jlingste
Bevolkerungsentwicklung von 2011-2021 linear fortgeschrieben. Fur 2033
(voraussichtliches Ende der Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes 1.00) wird
daher mit einer Einwohnerzahl von ca. 7.268 Personen gerechnet.

Die Haushaltsgrofle nahm im Zeitraum seit 1991 nachweislich massiv und stetig
ab. Unter Annahme einer weiterhin kontinuierlichen Verminderung der
Haushaltsgrofle entsprechend dem landesweiten Trend ergibt sich fir das Jahr
2033 eine Haushaltsgrofle von rd. 2,05 Personen. Die Zahl der Haushalte wird im
Jahr 2033 daher rd. 3.545 betragen. Fiir das Jahr 2035 (Planungshorizont des OEK
1.00) wird bei linearer Fortschreibung mit 7.530 Einwohnern und 3.803 Haushalten
bei 1,98 Personen pro Haushalt gerechnet.

Gegeniuber dem Basisjahr der Berechnung mit 2.755 Hauptwohnsitzen

(Bekanntgabe der Gemeinde 05/2021) ergibt sich bis 2033 ein Neubedarf von 790
Wohnungen.

Ausstattung der Wohnungen

Nur noch einzelne Wohnungen sind dem Ausstattungstyp .,D” zuzurechnen. Eine
Vielzahl von Wohngebaduden entlang der Bundes- und Landesstrafien liegt in
larmbelasteten Bereichen. Als Ersatzbedarf fir Substandardwohnungen und fir
Wohnungen, die in immissionsbelasteten oder gefahrdeten Bereichen gelegen
sind, wird die Errichtung von 40 weiteren Wohneinheiten veranschlagt. Dies
entspricht rd. 5 % des Neubedarfes bis 2033.
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Flachenbedarf

Aus dem Bedarf von insgesamt 790 Wohneinheiten in 12 Jahren ergibt sich
folgender Flachenbedarf fur Bauland zu Wohnzwecken:

Flachenbedarf Anzahl WE Summe

Ein- und Zweifamilienhduser 800 m2/ WE 415 33,20 ha
Mehrfamilienhauser / R
GeschoBwohnbau 400 m2/ WE 415 8,30 ha

Der Bedarf an unbebautem Wohnbauland fir die Planungsperiode des
Flachenwidmungsplanes 1.00 (bis 2033) betragt daher ohne Reserve fir Nicht-
Wohnnutzungen und nicht mobilisierbares Bauland rd. 41,49 ha.

Dieser Bedarf wird unter Bericksichtigung des hohen Anteils an Nicht-
Wohnnutzungen im teilregionalen Zentrum (Bildungs-, Dienstleistungs-, Handels-
und Gewerbeeinrichtungen von teils regionaler Bedeutung) und den ortlichen
Siedlungsschwerpunkten um den Faktor 2,5 erhoht. Unter Berucksichtigung der
Reserve fir Nicht-Wohnnutzungen und nicht mobilisierbares Bauland sind im
Flachenwidmungsplan 1.00 fir Wohnungsneubauten daher rd. 103,74 ha
Baulandreserven erforderlich.

Ziele

O Die fir den Zeitraum von 2021 bis 2033 erforderlichen 790 Wohneinheiten
fihren zu einem Flachenbedarf von rund 103,74 ha Nettobauland fir den
Wohnungsneubau.

O Fir ein organisches Wachstum der Siedlungsgebiete ist die Nutzung der
Baulandreserven wichtig. Die Festlegung neuer Baulandflachen soll so
erfolgen, dass der Bestand sinnvoll erganzt wird (Herstellung geschlossener
Siedlungskérper) und Zersiedelung vermieden wird.

O Das festgelegte Bauland soll vorrangig durch privatwirtschaftliche
Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern sowie im erforderlichen Ausmaf
tber Bebauungsfristen mobilisiert werden.

O Verdichtete Wohnformen sollen an geeigneten Standorten gefordert werden.

O Konzentration der Siedlungstatigkeit mit hoher Prioritdt im Bereich des
Uberortlichen bzw. der ortlichen Siedlungsschwerpunkte, mit mittlerer
Prioritat und geringer Prioritat in den sonstigen Siedlungsbereichen.

O Bauland soll vor allem in beglnstigten Lagen beziglich
ErschlieBungsverhaltnisse, Energie, Besonnung, Umwelteinflisse und

Nahversorgung festgelegt werden.

O Sicherung von Flachen fir den forderbaren Wohnbau (zB auch durch
Festlegungen von Vorbehaltsflachen fiir den férderbaren Wohnbaul).

O Weitere Verbesserung des Wohnumfeldes durch wohnungsnahe Einrichtungen
fur Naherholung, Spiel, Sport und Freizeit.
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Malinahmen

Es sind rd. 103,74 ha Bauland fiir den Wohnungsneubau erforderlich und im
Flachenwidmungsplan festzulegen.

Es sollen Maflnahmen zur Baulandmobilisierung auf Grundlage des Stmk. ROG
2010 getroffen werden.

Generell ist die Gemeinde interessiert, Bauland durch privatwirtschaftliche
MaBnahmen (geman § 35 Stmk. ROG 2010) abzusichern.

In Siedlungsbereichen hoher Entwicklungsprioritat sollen nach Maglichkeit
privatwirtschaftliche Vereinbarungen mit den Grundeigentimern getroffen
werden oder Bebauungsfristen festgelegt werden. Im Falle von Bebauungs-
befristungen (gem&B § 36 Stmk. ROG 2010) ist in innen liegenden
Baulandbereichen, die vollstandig erschlossen sind, die Investitionsabgabe als
Folge des fruchtlosen Fristablaufes festzulegen.

In Siedlungsbereichen mittlerer Entwicklungsprioritat ist im Falle vollstandig
erschlossener Innenlagen die Investitionsabgabe vorrangig festzulegen und in
Auflenlagen die Moglichkeit der Rickfihrung ins Freiland zu prifen.

Im Sinne des Steiermarkischen Wohnbauforderungsgesetz 1993 idgF sollen
fir den forderbaren Wohnbau Vorbehaltsflachen gemall § 37 Stmk. ROG 2010

vorrangig in den Siedlungsschwerpunkten festgelegt werden.

Konzentration der Siedlungstatigkeit in den (Uber)értlichen Siedlungs-
schwerpunkten.

Sanierung von erhaltenswertem Bestand. Die Nutzung des Bestandes soll fiir
Wohnzwecke aber auch durch offentliche und der Allgemeinheit zugangliche

Einrichtungen erfolgen.

Festlegung von Wohngebieten in geeigneter Lage, insbesondere im Anschluss
an bestehende Siedlungsgebiete.

Festlegung von Spielplatzflachen, auch im Zuge der Bebauungsplanung.
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Strategische Umweltprufung

Zur Abklarung der Erforderlichkeit einer umfassenden Umweltpriifung iS des § 4
des Stmk. ROG 2010 (UP) werden das Ortliche Entwicklungskonzept bzw. der
Entwicklungsplan im Zuge einer Strategischen Umweltprifung (SUP) Uberprift
(Screening bzw. Umwelterheblichkeitsprifung UEP).

Screening (SUP-Priifschritte 1 u. 2)

Priifung der Erforderlichkeit einer Umweltpriifung

Das Ortliche Entwicklungskonzept 1.00 stellt eine teilweise Ubernahme der
Zielsetzungen der vorangehenden Entwicklungskonzepte dar, wobei die Grenzen in
den jeweiligen Teilrdaumen vielfach abgeleitet von bisherigen Festlegungen
konkretisiert und den Zielen und Entwicklungen der neuen Gemeinde angepasst
wurden. Durch weitgehende Beibehaltung sowie Erganzung der jeweils gegebenen
Funktionen und Nutzungen in den einzelnen Teilrdumen werden die Eigenart und
der Charakter der jeweiligen Teilgebiete vielfach nicht maf3geblich verandert.

Die neu festgelegten Entwicklungsbereiche des Entwicklungsplanes 1.00 werden
anhand des Planungsleitfadens SUP in der ortlichen Raumplanung der FA 13B
(nunmehr A13) des Amtes der Stmk. Landesregierung geprift.

Im Folgenden werden die Anderungen der Entwicklungsmdglichkeiten in den
einzelnen Teilraumen des Entwicklungsplanes im Vergleich zu den bisherigen
Festlegungen in den jeweiligen Entwicklungsplanen aufgezeigt und die
Prifschritte fir jeden Bereich beurteilt.

Die angefiihrten Nummern beziehen sich auf die Nummerierung im Differenzplan
zum  Ortlichen  Entwicklungskonzept 1.00. Kleinere Anderungen und
Arrondierungen werden allgemein fir den jeweiligen Teilraum geprift und
begrindet. Fur gleich zu behandelnde Teilflachen sind im Differenzplan Nummern
teilweise mehrfach vergeben. Teilweise erfolgt eine textliche und planliche
Differenzierung anhand von Unterpunkten.
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Begriindung der Planung und der Anderungen

Die angefiilhrten Anderungen der Entwicklungsmoglichkeiten umfassen
Erweiterungen und Reduktionen. Anderungen der Art der Entwicklungsgrenze
(siedlungspolitisch oder naturrdumlich] auf Grundlage der PZVO 2016 werden nicht
separat angefihrt.

Im Zuge der Prifung der Erforderlichkeit einer Umweltprifung werden auch
Ricknahmen und Funktionsanderungen bzw. -iiberlagerungen fachlich begriindet
(vgl. Anderungsbeschreibungen der Teilrdume allgemein).

Dazu wird allgemein festgehalten, dass die Marktgemeinde Premstatten aus der
Gemeindestrukturreform 2015 hervorgegangen ist, die durch eine Reform der
gemeindlichen Strukturen wu.a. auch entsprechende raumordnungs- und
verkehrspolitische Maflnahmen ermdglichen soll, die eine bessere Nutzung der
vorhandenen Flache fir den Siedlungsraum und die wirtschaftliche Entwicklung
gewahrleisten. Die Neuerstellung der Instrumente der ortlichen Raumordnung
erfolgt u.a. vor diesem Hintergrund.
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Bereich A - Premstatten (ab Nr. 1)

Premstéatten - Teilraum allgemein (Nr. im Plan mehrfach vergeben)

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Die Festlegungen des Entwicklungsplanes der Altgemeinde Unterpremstatten werden

Uberwiegend fortgefuhrt. Kleinrdaumige Arrondierungen ohne Veranderung des
Gebietscharakters erfolgen an den Randern des Siedlungsbereiches (vgl. Pkt. 2).
Grofiflachige Erweiterungen erfolgen bereichsweise insbesondere im Osten unter
Beachtung der landwirtschaftlichen Vorrangzone gem. REPRO und unter Berilicksichtigung
des baulichen Bestandes.

Zum Teil werden Entwicklungsgrenzen nunmehr als relative Grenzen festgelegt um
geringfiigige Anpassungen bzw. Erweiterungen des Baulandes ohne Anderung des
OEK/QEP im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde durchfiihren zu kénnen. Entlang der
landwirtschaftlichen Vorrangzone werden diese als absolute siedlungspolitische
Entwicklungsgrenze festgelegt. Aufgrund der historischen Entwicklung der Gemeinde
Uberschneiden sich bauliche Entwicklungsbereiche und 10 m Uferbereiche von Béachen
(Griinzonen gemalR REPRO)] teilweise bereits im Bestand und werden in dieser Form als
Ausnahmeregelung fortgefuhrt.

Funktionsédnderungen von Gebieten mit baulicher Entwicklung und Uberlagerungen von
Funktionen innerhalb der Entwicklungsgrenzen werden unter Berlcksichtigung der
tatsachlichen Nutzung der Gebiete gemafl der raumlichen Bestandsaufnahme sowie zur
Sicherstellung der baulichen Entwicklungsmaglichkeiten in divers genutzten Bereichen
festgelegt. Die Festlegung und Uberlagerung von baulichen Entwicklungsbereichen
und/oder Eignungszonen erfolgt bereichsweise und umfasst teilweise auch die zwischen
den Baugebieten gelegenen Verkehrsflachen (tlw. auch LandesstraBen]. Eigenart und
Charakter der Gebiete werden durch die nachstehenden Anderungen nicht verdndert.

Begriindungen zu Funktionsanderungen (Gebiete im OEP-Differenzplan rot umrandet):

- 1a) L-376/Finkenweg/Josef-Krainer-StraBe: Anderung von Wohnen auf Wohnen in
Uberlagerung mit Landwirtschaft. Uberlagerung aufgrund des baulichen Bestandes,
der aus der Landwirtschaft hervorgegangen ist, sowie der rk. Dorfgebietsfestlegung im
FWP (Sicherstellung der Ubereinstimmung der &rtlichen Planungsinstrumente).
Bedachtnahme auf die besonderen Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung fur das
Entwicklungsgebiet EO3 (vgl. RGumliches Leitbild).

- 1b) L-376/L-303 (Nordwest): Anderung von Zentrum in Uberlagerung mit Industrie/
Gewerbe auf Wohnen in Uberlagerung mit Landwirtschaft. Anderung auf Grundlage der
raumlichen Bestandsaufnahme (keine maBgebliche Zentrums- oder Gewerbenutzung)
sowie der Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung fir historische Dorfanlagen (vgl.
Raumliches Leitbild - u.a. Erhaltung, Erganzung und Weiterentwicklung (Fortnutzung)
der historischen StraBendorf-Ensembles und Einzelbauten). Anderung auch aufgrund
der rk. Dorfgebietsfestlegung im FWP (Sicherstellung der Ubereinstimmung der
ortlichen Planungsinstrumente).
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1c) L-303 (Nordost): Anderung von Zentrum bzw. Wohnen auf Zentrum in Uberlagerung
mit Wohnen. Anstatt parzellenscharfer Funktionsabgrenzung nunmehr gebietsweise
Uberlagerung fiir das Siedlungsgebiet zwischen HauptstraBe, Backweg, August-Plattl-
Weg und Otterwirtweg auf Grundlage der rdumlichen Bestandsaufnahme (verschrankte
Nutzungen zu Wohnzwecken mit erganzenden Handelsnutzungen und zentraldrtlichen
Versorgungseinrichtungen, zB Urdlwirt und Neubau Kindergarten). Bedachtnahme auf
die besonderen Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung fir das Entwicklungsgebiet
EO4 (vgl. R&umliches Leitbild) - u.a. Ausbau der zentralen Einrichtungen bei
Erfordernis.

1d) L-303 (Nordwest): Anderung von Zentrum in Uberlagerung mit Industrie/Gewerbe
auf Zentrum in Uberlagerung mit Landwirtschaft. Teilweise erstmalige Festlegung von
Funktionsbereichen (Fiillung von ,Liicken” im OEP-Rechtsbestand). Anderung aufgrund
der rk. Dorfgebietsfestlequng im FWP (Sicherstellung der Ubereinstimmung der
ortlichen Planungsinstrumente). Anderung auch auf Grundlage der rdumlichen
Bestandsaufnahme (keine mafBgebliche Industrie-/Gewerbenutzung) sowie der
Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung fir historische Dorfanlagen [vgl. Raumliches
Leitbild - u.a. Erhaltung, Ergdnzung und Weiterentwicklung (Fortnutzung) der
historischen Straflendorf-Ensembles und Einzelbauten).

Te) L-303 (Siidwest): Anderung von Zentrum in Uberlagerung mit Industrie/Gewerbe auf
Zentrum in  Uberlagerung mit Wohnen. Anderung aufgrund der rk.
Wohngebietsfestlegung im FWP (Sicherstellung der Ubereinstimmung der &rtlichen
Planungsinstrumente).

1) L-303 (Siidost): Anderung von Zentrum in Uberlagerung mit Wohnen bzw. Wohnen
auf Zentrum bzw. Zentrum in Uberlagerung mit Wohnen. Anderung auf Grundlage der
raumlichen Bestandsaufnahme (heterogen genutztes Gebiet zwischen Hauptstrafe und
Laabach mit Wohn- und sonstigen Nutzungen) sowie unter Bedachtnahme auf die
besonderen Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung (vgl. Zuordnung zu Gebietstypen
im Raumlichen Leitbild). Anderung auch aufgrund der rk. Kerngebietsfestlegung im
FWP (Sicherstellung der Ubereinstimmung der értlichen Planungsinstrumente).

1g) SchulstraBe/Josef-Krainer-StraBe: Anderung von Zentrum in Uberlagerung mit
Wohnen bzw. Wohnen auf Zentrum bzw. Zentrum in Uberlagerung mit Wohnen. Entfall
der Wohnfunktion fir den Schulstandort und das Risthaus, da hier keine Wohnnutzung
stattfindet und es sich um zentrale Einrichtungen handelt. Ausweitung der
Zentrumsfunktion als Uberlagerung auf die Anschlussflichen nérdlich der Schule, da
diese eine Eignung fir einen allfdlligen Ausbau aufweisen (Vorbehaltsflache).

1h) Geviert Schulstrafe/Josef-Krainer-Strae/HauptstraBe: Anderung von Zentrum in
Uberlagerung mit Industrie/Gewerbe und Landwirtschaft in Uberlagerung mit
Industrie/Gewerbe bzw. Wohnen auf Zentrum bzw. Zentrum in Uberlagerung mit
Landwirtschaft und Zentrum in Uberlagerung mit Wohnen. Anderung auf Grundlage der
raumlichen Bestandsaufnahme (Pragung durch Handels, Landwirtschaft- und
Wohnbestande) sowie Nutzungen sowie unter Bedachtnahme auf die besonderen
Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung fiir das zentral gelegene Entwicklungsgebiet
EO5 (vgl. R&umliches Leitbild) - u.a. Ausbau der zentralen Einrichtungen bei
Erfordernis.

1i) Geviert Josef-Krainer-StraBe/Hauptstrafe/RaiffeisenstraBe/Kirchweg: Anderung
von Wohnen in Uberlagerung mit Landwirtschaft und Landwirtschaft in Uberlagerung
mit Industrie/Gewerbe bzw. Wohnen auf Landwirtschaft in Uberlagerung mit Zentrum
und Landwirtschaft in Uberlagerung mit Wohnen. Anderung auf Grundlage der
raumlichen Bestandsaufnahme (keine mafigebliche Industrie-/Gewerbenutzung) sowie
der Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung fir historische Dorfanlagen (vgl.
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Raumliches Leitbild - u.a. Erhaltung, Erganzung und Weiterentwicklung (Fortnutzung)
der historischen Straflendorf-Ensembles und Einzelbauten).

1j) Dr.-Karl-Renner-Weg (Siid): Uberlagerung der Wohnfunktion mit der Funktion
Landwirtschaft aufgrund des wurspringlich dorflichen Charakters wund der
entsprechenden Zuordnung von Gebietstypen im Leitbildplan. Sicherstellung der
Wahrung von charakteristischen bzw. gebietspragenden Strukturen und Nutzungen.

1k) HauptstraBe Unterpremstitten (West): Anderung von Landwirtschaft in
Uberlagerung mit Industrie/Gewerbe und Wohnen in Uberlagerung mit
Industrie/Gewerbe bzw. Wohnen auf Landwirtschaft in Uberlagerung mit Wohnen bzw.
Wohnen. Anderung auf Grundlage der raumlichen Bestandsaufnahme (keine
mafgebliche Industrie-/Gewerbenutzung) sowie der  Zielsetzungen der
Siedlungsentwicklung fir historische Dorfanlagen (vgl. Raumliches Leitbild - u.a.
Erhaltung, Erganzung und Weiterentwicklung (Fortnutzung) der historischen
StraBBendorf-Ensembles und Einzelbauten). Entfall der industriell-gewerblichen
Uberlagerung am Pélzerweg, der als Standort fiir Wohnen und wohngebietsvertréagliche
Nutzungen entwickelt ist.

1) MuttendorferstraBe/FabriksstraBe: Uberlagerung der Industrie-/Gewerbefunktion
mit der Funktion Wohnen zur Ermaoglichung einer Konversion der bislang betrieblich
genutzten Flachen im uberortlichen Siedlungsschwerpunkt.

1m) Kreuzung HauptstraBe Unterpremstatten/MuttendorferstraBe: Uberlagerung der
Industrie-/Gewerbefunktion mit der Funktion Wohnen zur Ermdglichung einer
Konversion der bislang betrieblich genutzten Flachen im (berortlichen
Siedlungsschwerpunkt im Ubergang zum Siedlungsgebiet Bierbaum West.

1n) HauptstraBe Unterpremstitten (Ost): Uberlagerung der Wohnfunktion mit der
Funktion Landwirtschaft aufgrund des urspriinglich dorflichen Bestandes und des erst
zu definierenden Gebietscharakters (Entwicklungsgebiet E09 geman Leitbildplan).

1o) Geviert HauptstraBe/Trummerweg/Laaweg: Arrondierungen der Uberlagerungen
der Funktionen Landwirtschaft und Wohnen auf Grundlage des Gebaude- und
Nutzungsbestandes gemafl der raumlichen Bestandsaufnahme. Entfall der
Uberlagerungen in Bereichen mit stabilen Nutzungen fiir Wohnzwecke (zB
GeschoBwohnbau) oder die Landwirtschaft.

1p) Laaweg/HauptstraBe/ThalerhofstraBe (Kogelkreuz Siid): Anderung von Wohnen
bzw. Industrie/Gewerbe in Uberlagerung mit Landwirtschaft und Industrie/Gewerbe in
Uberlagerung mit Zentrum (vgl. OEP idF 0.02) auf Landwirtschaft in Uberlagerung mit
Wohnen, Landwirtschaft in Uberlagerung mit Zentrum, Zentrum in Uberlagerung mit
Wohnen, Zentrum in Uberlagerung mit Industrie/Gewerbe bzw. Zentrum.

Ziel der Anderung st u.a. die Herstellung eines funktional gegliederten
Siedlungskorpers, das im Bereich zwischen Unterpremstatten und Bierbaum liber eine
hohe Zentralitdt und eine giinstige Verkehrslage verfiigt (.neue Mitte”). Geman § 1 (2]
StGsrG sollen sich bestehende Siedlungsverflechtungen in den verwaltungsmafiigen
Strukturen der Gemeinden widerspiegeln. Die Festlegungen erfolgen u.a. vor diesem
Hintergrund und bericksichtigen den genehmigten Rechtsbestand der Planung:

Im Zuge der Anderung OEK 0.02 .Zentralraum” (2015) wurden entlang der
ThalerhofstraBe bis zum Kogelkreuz (Kreisverkehr und Kreuzungspunkt der
Landesstraen L-373 und L-397) bauliche Entwicklungsbereiche auch fir die
Zentrumsfunktion festgelegt. Fir den Bereich siidlich der Thalerhofstrafle, der vor dem
REPRO 2016 als lw. Vorrangzone ausgewiesen war, wurde im Entwicklungsplan eine
Nutzungsabsicht ,Zentrum / Industrie, Gewerbe” ausgewiesen.
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Die Festlegungen des OEK/OEP 1.00 bauen auf diesem Bestand und den neuen
Festlegungen der Regionalplanung (Entfall der lw. Vorrangzone im ggst. Bereich] auf.
Eine Erweiterung der Zentrumsfunktion in Richtung Siden erfolgt mafivoll und
ausschlieflich im unmittelbaren Anschluss an den Kreisverkehr Kogelkreuz (OEP
Anderung Pkt. 5b), der das Gelenk zwischen den Hauptsiedlungsgebieten der
Altgemeinden darstellt. In der Gesamtbetrachtung handelt es sich hierbei um einen
zentralen Punkt inmitten der Siedlungsagglomeration, weshalb kein Widerspruch zu
dem Raumordnungsziel der Siedlungsentwicklung von innen nach auf3en besteht.

Weiters soll gemafl dem Raumlichen Leitbild fiir den Gesamtbereich der .neuen Mitte”
ein Strukturkonzept als Rahmen- oder Masterplan erstellt werden. Zu bertiicksichtigten
sind dabei relevante Faktoren aus den Spharen der Raum- und Objektplanung, der
Freiraumplanung sowie der Verkehrs- und Mobilitatsplanung. Eine verkehrliche
ErschlieBungsstudie iiber das Gesamtgebiet wird auch von der Landes-
Straflenverwaltung gefordert und ist Grundlage fur weitere Verfahren.

1q) ThalerhofstraBe (Kogelkreuz Nord): Uberlagerung der Zentrumsfunktion des OEP
idF 0.02 mit der Funktion Wohnen unter Beriicksichtigung der tatsachlichen Nutzung
(GeschoBwohnbau). Arrondierung der Zentrumsfunktion.

1r) Zentrumszone MitterstraBe: Kleinrdumige Erweiterung der Uberlagerung der
Wohnfunktion des OEP idF 0.02 mit der Funktion Zentrum unter Beriicksichtigung der

Lage der Entwicklungsgrenzen im Bereich des Sportzentrums Unterpremstatten.

2 Arrondierungen Premst&tten (Nr. im Plan mehrfach vergeben)

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete X

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Kleinraumige Erweiterungen und Reduktionen von baulichen Entwicklungsbereichen und

Eignungszonen ohne Veranderung des Gebietscharakters erfolgen an den Randern des
Siedlungsbereiches. Diese stellen im Wesentlichen auf die aktuelle Katastergrundlage
(geringfligig Grenzberichtigungen - aktuelle Eigentums- und Nutzungsgrenzen] sowie die
erhobenen baulichen Bestande der Siedlungsgebiete ab und stellen damit die nachhaltige
Entwicklung im iberértlichen Siedlungsschwerpunkt sicher. Die Anderungen haben nur
Auswirkungen auf anrainende und anschlielende Gebiete.

3 Am Wolfsgrund Erweiterung

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich UEP

Begr. | Der bauliche Entwicklungsbereich fir Wohnen wird im Ausmaf von rd. 3,05 ha in Richtung

Osten erweitert. Da erhebliche Umweltauswirkungen anhand des Screenings

nicht

ausgeschlossen werden konnen und die weiteren Punkte des Priifschemas nicht zutreffen,

ist die Durchfiihrung einer Umwelterheblichkeitsprifung erforderlich.
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4 Mitterstrafle Ost
Entfall der Differenzbeschreibung nach zwischenzeitlich eingetretener Rechtskraft der
Anderung OEK 0.05: Fortfihrung des Rechtsbestandes im OEK/OEP 1.00
5 Laabach (Nr. im Plan mehrfach vergeben)
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Eine Ortliche Vorrangzone/Eignungszone wird éstlich entlang des Laabachs neu festgelegt.
Die Festlegung erfolgt in unbebauten Bereichen zur Sicherstellung der Freihaltung des
Uferbereiches und einer Verbesserung der fuf3laufigen Durchwegung. Im Siiden erfolgt die
Festlegung beidseitig des Baches. Eigenart und Charakter werden nicht verandert und es
entstehen offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen.
6 Sportplatzgasse
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen X
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Der bauliche Entwicklungsbereich wird aufgrund der bestehenden grof3flachigen Potentiale
im ostlichen Anschluss reduziert. Die Reduktion erfolgt unter Berlicksichtigung des
Sportplatzes und insbesondere unter Berlicksichtigung des bestehenden Retentions-
beckens. In diesem Bereich soll die Erholungsnutzung im Nahebereich der griinen Achse
des Laabachs lberwiegen. Langfristig wird eine Anschlussmoglichkeit an das Wohngebiet
durch die Festlegung von relativen Entwicklungsgrenzen im Osten und Siiden gewahrt.
7 Sportplatz Ost
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Eine Ortliche Vorrangzone/Eignungszone fiir Erholung wird Richtung Osten erweitert. In

diesem Bereich soll die Erholungsnutzung im Nahebereich der griinen Achse des Laabachs
und des im Westen angrenzenden Sportplatzes lberwiegen. Dariber hinaus soll dieser
unbebaute Bereich vorerst von Bebauung freigehalten werden und die derzeit bestehenden
Retentionsmafinahmen erhalten bleiben. Der Bereich wird bereits im Bestand als Wiese
bzw. landwirtschaftlich genutzt weshalb Eigenart und Charakter nicht verandert werden.
Die Erweiterung entfaltet offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen.
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8 Thalerhofstrafie
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich UEP
Begr. | Die baulichen Entwicklungsbereiche fir die Funktionen Wohnen, Zentrum bzw. in
Uberlagerung Wohnen und Industrie, Gewerbe werden im Ausmaf von rd. 4,98 ha Richtung
Stden angepasst. Da erhebliche Umweltauswirkungen anhand des Screenings nicht
ausgeschlossen werden konnen und die weiteren Punkte des Prifschemas nicht zutreffen,
ist die Durchfiihrung einer Umwelterheblichkeitsprifung erforderlich.
9 Sportplatz Erweiterung (Nr. im Plan mehrfach vergeben)
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete X
2.2 Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Eine Ortliche Vorrangzone/Eignungszone fiir Erholung wird Richtung Siiden und Westen
geringfligig erweitert und mit der Zentrumsfunktion Uberlagert. Die Festlegung erfolgt
unter Berlcksichtigung der angrenzenden Nutzung und in vorausschauender Planung, um
kurzfristig nachfrageorientierte Festlegungen im FWP vornehmen zu konnen. Die
Anderungen haben nur Auswirkungen auf anrainende und anschlieBende Gebiete.
10 Friedhof
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Erstmalige Festlegung einer Ortliche Vorrangzone/Eignungszone im Bereich des Friedhofs
auf Grundlage der raumlichen Bestandsaufnahme und der tatsachlichen Nutzung.
Aufgrund der bestehenden Nutzung entfaltet die Festlegung offensichtlich keine
erheblichen Auswirkungen und werden Eigenart und Charakter nicht verandert.
11 Parkplatz Feuerwehr
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
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Begr. | Im ggst. Bereich wurde bereits ein baulicher Entwicklungsbereich fir die Funktion Wohnen
und Zentrum festgelegt, welcher nunmehr unter Berilicksichtigung der tatsachlichen
Nutzung als Bereich mit den Funktionen Zentrum und der Ortlichen
Vorrangzone/Eignungszone fiir Verkehr (Parkplatz) konkretisiert wird. Die Festlegung fihrt
zu keiner Anderung von Eigenart und Charakter des Gebietes.

12 | Schulsportplatz
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen X
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Eine Ortliche Vorrangzone/Eignungszone wird Richtung Siiden und Westen aufgrund der
raumlichen Bestandsaufnahme und der tatsachlichen Nutzung geringfigig reduziert. Die
Flache ist im Bestand dem Schulquartier zugehorig. Die geringfligige Reduktion entfaltet
offentlich keine erheblichen Auswirkungen und werden Eigenart und Charakter nicht
verandert.

13 Innenentwicklung Oberpremstétten
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Festlegung einer Nord-Sud verlaufenden Ortliche Vorrangzone/Eignungszone fiir
unbebaute Grundflachen zur Sicherstellung einer zukiinftigen Durchwegung fir den Geh-
und Radverkehr sowie eines innerdrtlichen Nacherholungsbereiches im Bereich der ,Mitte
Oberpremstatten”. Die Festlegung basiert auch auf Grundlage des Raumlichen Leitbildes
1.00, in welchem fir diesen Bereich eine stadtebauliche Gesamtbetrachtung vorgeschlagen
wird (im Leitbildplan sind Bereiche schematisch ausgewiesen, fur die im Rahmen der
erforderlichen Bebauungsplanung auch stadtebauliche Gesamtbetrachtungen durchgefiihrt
werden sollen - die konkrete Festlegung dazu erfolgt im Rahmen der Bebauungsplan-
zonierung des FWP).

Die Freihaltung dieses Griinzuges bzw. Naherholungsbereiches des derzeit
landwirtschaftlich genutzten Gebietes entfaltet offensichtlich keine erheblichen
Auswirkungen und Eigenart und Charakter werden nicht verandert.

14 | Rathauspark (Nr. im Plan mehrfach vergeben)

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete X

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
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Begr. | Die bestehende Ortliche Vorrangzone/Eignungszone wird auf Grundlage der ortlichen
Bestandsaufnahme und der tatsachlichen Nutzung geringfligig angepasst. Die geringfligige
Anpassung entfaltet offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen und Eigenart
und Charakter werden nicht verandert.

15 | Schwarzer Weg Siid
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Der bestehende bauliche Entwicklungsbereich wird mit einer Ortlichen Vorrangzone neu
Uberlagert. Das Gebiet befindet sich gema3 RLB 1.00 in einem Entwicklungsgebiet in dem
die Herstellung eines funktional gegliederten und qualitatvoll gestalteten Siedlungskdrpers
mit hohem Grinraumanteil sowie der Erhaltung einer funktionalen und visuellen
Grinraumverbindung zwischen Kaiserwald West und Ost als besondere Zielsetzungen des
Siedlungsgebietes festgelegt ist. Durch die Uberlagerung mit einer Ortlichen Vorrangzone
des derzeit noch unbebauten Gebietes werden Eigenart und Charakter nicht verandert.

16 Klampfl-Griinde
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich UEP

Begr. | Eine Ortlichen Vorrangzone/Eignungszone fiir Erholung/Sport wird im AusmafB von rd.
8,97 ha neu festgelegt. Da erhebliche Umweltauswirkungen anhand des Screenings nicht
ausgeschlossen werden konnen und die weiteren Punkte des Priifschemas nicht zutreffen,
ist die Durchfihrung einer Umwelterheblichkeitsprifung erforderlich.

17 Klampfl-Griinde - Ost

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen X

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Der bauliche Entwicklungsbereich wird im Ausmaf von 0,51 ha reduziert und im Norden,

Osten und Siden zur Wahrung einer langfristigen Anschlussmaglichkeit an das Wohngebiet
mit relativen siedlungspolitischen Grenzen abgegrenzt. Fir diesen Bereich wird ein
groBflachige  Ortliche Vorrangzone/Eignungszone neu festgelegt, welche einer
Umwelterheblichkeitspriifung unterzogen wurde (vgl. Diff. Nr. 16). Die Reduktion des
baulichen Entwicklungsbereiches entfaltet offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen.

132



Marktgemeinde Premstétten | OEK 1.00 | Strategische Umweltpriifung

18 Kirchwegsiedlung

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Der bestehende bauliche Entwicklungsbereich fur Wohnen wird erweitert und entlang der

Grinzone gem. REPRO abgegrenzt. Die Erweiterungsflache wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt und grenzt an einen bebauten Siedlungskdrper an. Eine weitere bauliche
Entwicklung Richtung Westen ist derzeit aufgrund der REPRO Festlegung nicht maglich.
Durch die Erweiterung des bestehenden Siedlungsgebietes werden Eigenart und Charakter
nicht verandert.

19 PVA Ziegelstrafle

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich UEP

Begr. | Eine Ortliche Vorrangzone/Eignungszone fiir Photovoltaikanlagen wird im Ausmaf von rd.

6,84 ha neu festgelegt. Da erhebliche Umweltauswirkungen anhand des Screenings nicht
ausgeschlossen werden konnen und die weiteren Punkte des Prifschemas nicht zutreffen,

ist die Durchfiihrung einer Umwelterheblichkeitsprifung erforderlich.
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Bereich B - Hautzendorf Ost (ab Nr. 21)

21 Hautzendorf Ost - Teilraum allgemein (Nr. im Plan mehrfach vergeben])

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Die Festlegungen des Entwicklungsplanes der Altgemeinde Unterpremstatten werden

weitestgehend fortgefiihrt. Kleinrdaumige Arrondierungen ohne Veranderung des
Gebietscharakters erfolgen an den R&ndern des Siedlungsbereiches (vgl. Pkt. 22).
Funktionsinderungen von Gebieten mit baulicher Entwicklung und Uberlagerungen von
Funktionen innerhalb der Entwicklungsgrenzen werden unter Berlicksichtigung der
tatsachlichen Nutzung der Gebiete gemal der raumlichen Bestandsaufnahme sowie der
siedlungspolitischen Zielsetzungen festgelegt. Teilweise erfolgen Erweiterungen der
baulichen  Entwicklungsbereiche in  Bereichen der neuen landwirtschaftlichen
Vorrangzonen, die im Zuge der Verordnung des REPRO Steirischer Zentralraum neu
abgegrenzt wurden.

Die Festlegung und Uberlagerung von baulichen Entwicklungsbereichen und/oder
Eignungszonen erfolgt bereichsweise und umfasst teilweise auch die zwischen den
Baugebieten gelegenen Verkehrsflichen (tlw. auch LandesstraBen). Uberlagerungen
erfolgen insbesondere im Bereich westlich und ostlich der Dorfstrale unter
Berucksichtigung der Bestandsnutzungen, die teilweise in unterschiedlichen Baugebieten
gemaf Stmk. ROG 2010 zulassig sind.

Zum Teil werden Entwicklungsgrenzen nunmehr als relative Grenzen festgelegt, um
geringfiigige Anpassungen bzw. Erweiterungen des Baulandes ohne Anderung des
OEK/OEP im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde durchfiihren zu konnen. Im Bereich
der landwirtschaftlichen Vorrangzone werden Entwicklungsgrenzen als absolute
siedlungspolitische Siedlungsgrenzen festgelegt. Eigenart und Charakter der Gebiete
werden durch die nachstehenden Anderungen nicht veréndert.

Begriindungen zu Funktionsanderungen (Gebiete im OEP-Differenzplan rot umrandet):

- 21a) HauptstraBe West/BahnhofstraBe Siid: Anderung von Landwirtschaft in
Uberlagerung mit Industrie/Gewerbe auf Landwirtschaft in Uberlagerung mit Wohnen.
Anderung aufgrund der tatsichlichen Nutzung auch zu Wohnzwecken und der
geanderten  Schwerpunktsetzung  fir  Industrie/Gewerbe im  fusionierten
Gemeindegebiet (keine Intensivierung dieser Nutzung entlang der Hauptstrafe
Hautzendorf beabsichtigt).

- 21b) HauptstraBe West/BahnhofstraBe Nord: Entfall der Uberlagerten Funktion
Industrie/Gewerbe und Fortfiihrung nur der Wohnfunktion unter Berlicksichtigung des
stabilen Bau- und Nutzungsbestandes (Wohnbau).

- 21c) HauptstraBe/DorfstraBe (Hauptsiedlungsgebiet Hautzendorf Ost): Anderung von
Wohnen in Uberlagerung mit Industrie/Gewerbe, Wohnen in Uberlagerung mit
Landwirtschaft bzw. Wohnen und Landwirtschaft auf Landwirtschaft in Uberlagerung
mit Wohnen bzw. Wohnen. Neuabgrenzung der Funktions- und Uberlagerungsbereiche
auf Grundlage der rdumlichen Bestandsaufnahme (tatséchliche Nutzungen), unter
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Beriicksichtigung des baulichen Bestandes sowie unter Bedachtnahme auf die
Zielsetzungen gemdB dem R&umlichen Leitbild (u.a. Gebietstyp Historische
Dorfanlagen). Entfall der industriell-gewerblichen Funktion aufgrund der geanderten
Schwerpunktsetzung fur Industrie im fusionierten Gemeindegebiet sowie der
moglichen Einordnung der bestehenden Betriebe in Wohn- und Dorfgebiete (keine
Intensivierung dieser Nutzung entlang der HauptstraBe Hautzendorf beabsichtigt).

- 21d) Hofbauerweg Sud: Entfall der Uberlagerten Funktion Landwirtschaft und
Fortfihrung nur der Wohnfunktion unter Berlcksichtigung des stabilen Bau- und
Nutzungsbestandes (Wohnbau).

- 21e) Hofbauerweg Nord: Uberlagerung der bestehenden Funktion Landwirtschaft mit
der Funktion Wohnen aufgrund der rk. Wohngebietsfestlegung im FWP (Sicherstellung
der Ubereinstimmung der 6rtlichen Planungsinstrumente).

22 | Arrondierungen Hautzendorf Ost (Nr. im Plan mehrfach vergeben)

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete X

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Kleinraumige Erweiterungen und Reduktionen von baulichen Entwicklungsbereichen ohne

Veranderung des Gebietscharakters erfolgen an den Randern des Siedlungsbereiches.
Diese stellen im Wesentlichen auf die aktuelle Katastergrundlage (geringfiigig
Grenzberichtigungen - aktuelle Eigentums- und Nutzungsgrenzen] sowie die erhobenen
baulichen Bestande der Siedlungsgebiete ab und stellen damit die nachhaltige Entwicklung
im ortlichen Siedlungsschwerpunkt sicher. Die Anderungen haben nur Auswirkungen auf
anrainende und anschlieBende Gebiete.

23 Eschenhof

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Die bestehende Ortliche Vorrangzone/Eignungszone wird auf Grundlage der rdumlichen

Bestandsaufnahme und der tatsachlichen Nutzung erweitert. Die Erweiterung erfolgt in
Uberlagerung mit  einem  bestehenden  baulichen  Entwicklungsbereich  fiir
landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete. Im Bestand befinden sich eine Hofstelle
sowie dem Reitstall zugehorige Auflenanlagen. Da es sich bei der Erweiterung um eine
Uberlagerung zweier Funktionen unter Beriicksichtigung der Bestandseinfassung handelt,
werden Eigenart und Charakter nicht verandert.
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24 Hautzendorf Nord
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete X
2.2 Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Der bauliche Entwicklungsbereich fur landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete wird im
Norden entlang bestehenden Siedlungsgrenze konkretisiert. Die Neuabgrenzung erfolgt im
Bereich eines Reitstalles, wo der bestehende Entwicklungsbereich fiir Wohnen bzw. die
Ortlichen Vorrangzone/Eignungszone mit dem baulichen Entwicklungsbereich iberlagert
werden. Aufgrund der geringfiigigen Anderung im Bereich des baulichen Bestandes werden
Eigenart und Charakter nicht verandert und durch die Erweiterung werden offensichtlich
keine erheblichen Auswirkungen entfaltet.
25 Hautzendorf Ost
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Der bauliche Entwicklungsbereich mit den uberlagerten Funktionen Wohnen und
landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete wird arrondiert und entlang der
landwirtschaftlichen  Vorrangzone mit  einer  absoluten siedlungspolitischen
Entwicklungsgrenze abgegrenzt. Die Arrondierung begriindet sich in der Neufestlegung der
landwirtschaftlichen Vorrangzone gemaB REPRO. Im OEP soll das Potential nunmehr mit
der neuen landwirtschaftlichen Vorrangzone abgegrenzt werden. Durch die Anpassung der
Entwicklungsgrenzen werden Eigenart und Charakter nicht verandert.
26 Kornweg
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Der bauliche Entwicklungsbereich mit den uberlagerten Funktionen Wohnen und

landwirtschaftlich  gepragte  Siedlungsgebiete wird aufgrund der raumlichen
Bestandsaufnahme und der tatsachlichen Nutzung unter Berilcksichtigung der
landwirtschaftlichen Vorrangzone erweitert. Die Erweiterung erfolgt im Bereich einer
bereits im OEP 4.00 der Altgemeinde Unterpremstatten festgelegten relativen
Entwicklungsgrenze. Das Gebiet ist bereits teilweise bebaut; die Erweiterung entfaltet
daher offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen und Eigenart und Charakter werden
nicht verandert.
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27 Hautzendorf Siid
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Der bauliche Entwicklungsbereich mit den uberlagerten Funktionen Wohnen und
landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete wird unter Beriicksichtigung eines privaten
Planungsinteresses sowie der Potentialverschiebung im Gebiet kleinraumig erweitert. Die
Erweiterung wird mit einer relativen Entwicklungsgrenze im Osten abgegrenzt um
nachfrageorientiert das dreiseitig umschlieBende Potential erweitern zu konnen. Die
Festlegung hat nur Auswirkungen auf anrainende bzw. anschlielende Gebiete und werden
Eigenart und Charakter nicht verandert.
28 Robert Stolz Weg
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Der bauliche Entwicklungsbereich mit den uberlagerten Funktionen Wohnen und
landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete wird unter Beriicksichtigung eines privaten
Planungsinteresses erweitert. Die Abgrenzung erfolgt in Abstimmung mit den im Norden
und Sidden befindlichen naturraumlichen Entwicklungsgrenzen und entlang von
Liegenschaftsgrenzen. Zum westlich verlaufenden Bach wird ein Uferstreifen freigehalten.
Es handelt sich um einen bereits landwirtschaftlich genutzten Teilbereich einer Hofstelle
ohne besondere dkologische oder landschaftsraumliche Qualitat.
29a | BahnhofstraBe Ost - Entwicklungsbereich
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen X
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Siidlich der Bahnhofstrafle wird der bauliche Entwicklungsbereich fiir Wohnen im Ausmaf3

von rd. 0,27 ha erweitert. Im Westen wird eine absolute siedlungspolitische
Entwicklungsgrenze Nr. 3 festgelegt, die durch Baulandfestlegungen nicht Uberschritten
werden darf. Sidlich wird eine relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenze Nr. 1
festgelegt. Die Erweiterungsflache wird aktuell landwirtschaftlich genutzt und weist keine
besondere okologische oder landschaftsraumliche Qualitat auf. Durch die Erweiterung in
der Flucht des ostlichen Bestandes werden Eigenart und Charakter des Siedlungsgebietes
nicht mafBgeblich verandert.
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29b | BahnhofstraBle Ost - Eignungszone Hochwasserriickhalteanlagen
1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen X

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Ostlich der Autobahn A2 wird der bauliche Entwicklungsbereich fiir Industrie/Gewerbe mit

einer Eignungszone fiir Hochwasserriickhalteanlagen (hwr; GesamtausmaB rd. 0,54 ha)
Uberlagert. In diesem Bereich entfallt die tiberlagerte Funktion Wohnen. Die Festlegung
erfolgt u.a. auf Grundlage eines infrastrukturellen Vorprojekts, in dem entlang des
Laabachs Potentialflachen fir die Schaffung von Retentionsvolumina identifiziert wurden
(v.a. Flachen, die fir eine Bebauung nur bedingt geeignet sind; Zwickelfldchen udgl.). Durch
die Anderung innerhalb der Entwicklungsgrenzen sind offensichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

138



Marktgemeinde Premstétten | OEK 1.00 | Strategische Umweltpriifung

Bereich C - Hautzendorf West / Bahnhof (ab Nr. 31)

31 Hautzendorf West/Bahnhof - Teilraum allgemein (Nr. im Plan mehrfach vergeben])

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Die Festlegungen des Entwicklungsplanes der Altgemeinde Unterpremstatten werden

weitestgehend fortgefiihrt. Kleinrdaumige Arrondierungen ohne Veranderung des
Gebietscharakters erfolgen an den R&ndern des Siedlungsbereiches (vgl. Pkt. 32).
Funktionsinderungen von Gebieten mit baulicher Entwicklung und Uberlagerungen von
Funktionen innerhalb der Entwicklungsgrenzen werden unter Berlicksichtigung der
tatsachlichen Nutzung der Gebiete gemal der raumlichen Bestandsaufnahme sowie der
siedlungspolitischen Zielsetzungen festgelegt.

Es erfolgt eine grofflachige Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches im Westen
welcher einer Umwelterheblichkeitsprifung unterzogen wird. Dariber hinaus erfolgen
erstmals Festlegungen von Ortlichen Vorrangzonen / Eignungszone auf Grundlage der
raumlichen Bestandsaufnahme und der tatsachlichen Nutzung. Im Bereich der derzeit noch
brachliegenden Industrie- bzw. Gewerbefldchen (alte Ziegelei]l wurde bereits in einer
zwischenzeitlichen Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes ein baulicher
Entwicklungsbereich fiir Wohnen festgelegt. Die Festlegung und Uberlagerung von
baulichen Entwicklungsbereichen und/oder Eignungszonen erfolgt bereichsweise und
umfasst teilweise auch die zwischen den Baugebieten gelegenen Verkehrsflachen, wobei
der Teilraum durch den Gleiskorper der GKB klar in einen Ost- und Westbereich gegliedert
wird. Uberlagerungen erfolgen nur im Bereich des Bahnhofes unter Beriicksichtigung der
Bestandsnutzungen, die teilweise in unterschiedlichen Baugebieten gemaf Stmk. ROG 2010
zuldssig sind.

Zum Teil werden Entwicklungsgrenzen nunmehr als relative Grenzen festgelegt, um
geringfiigige Anpassungen bzw. Erweiterungen des Baulandes ohne Anderung des
OEK/OEP im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde durchfiihren zu kénnen. Eigenart und
Charakter der Gebiete werden durch die nachstehenden Anderungen nicht verandert.

Begriindungen zu Funktionsinderungen (Gebiete im OEP-Differenzplan rot umrandet):

- 31a) Torpeterweg: Uberlagerung der bestehenden Funktion Wohnen mit der Funktion
Landwirtschaft aufgrund der rk. Dorfgebietsfestlegung im FWP (Sicherstellung der
Ubereinstimmung der &rtlichen Planungsinstrumente).

- 31b] Entfall der Differenzbeschreibung nach zwischenzeitlich eingetretener Rechtskraft
der Anderung OEK 0.08: Fortfiihrung des Rechtsbestandes im OEK/OEP 1.00

- 31c) BahnhofstraBe: Uberlagerung der bestehenden Funktion Wohnen mit der Funktion
Industrie/Gewerbe zur Ermdglichung der Entwicklung als Betriebsgebiet am Bahnhof
der Gemeinde (Verschiebung von Potentialflaichen in Zusammenhang mit der Anderung
OEK 0.06 - Beriicksichtigung auch des baulichen Bestandes im Gebiet.

Die Funktionsiiberlagerung im Bereich des Bahnhofs erfolgt unter Berlicksichtigung
der Ergebnisse der Bestandsaufnahme sowie der gednderten Zielsetzungen fir das
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Siedlungsgebiet, das im OEK 1.00 als Siedlungsschwerpunkt mit hoher Entwicklungs-
prioritat fir Wohnen festgelegt ist. Ziele sind u.a. der Ausbau des Bahnhofes zu einem
multimodalen Mobilitatsknoten sowie die Erfassung baulicher Bestande.

- 31d) Fohrenweg: Kleinraumiger Entfall der lberlagerten Funktion Industrie/Gewerbe
und Fortfiihrung nur der Wohnfunktion aufgrund der geanderten siedlungspolitischen
Zielsetzungen fir Hautzendorf West (Ausbau der Wohnfunktion vorrangig vor der
industriell-gewerblichen Nutzung - kein Ausbau zwischen Wohnbestanden ostlich der
Bahntrasse beabsichtigt). Die Festlegung ermdglicht die Ausweisung von Allgemeinen
Wohngebieten im FWP - diese sind vorwiegend fiir Wohnnutzungen gedacht, wobei
auch Wohnnebenfunktion darin Platz finden. Die Errichtung auch von Wohngebauden ist
bei Umsetzung von geeigneten LarmschutzmaBnahmen grundsatzlich moglich und
hinsichtlich des wirtschaftlichen Aufwandes in der Regel vertretbar - im Zuge der
Projektierung sind erforderlichenfalls Art und Ausmafl der Larmeinwirkung zu
bestimmen und objekt- bzw. bauplatzseitige SchutzmaBnahmen einzuplanen (zB
Abschirmung nach aufien, am L&rm orientierte Grundrissgestaltung udgl.). Auf die im
gesamten Gemeindegebiet erhohte Belastung durch Bahn-, Strafien- und/oder
Fluglarm wird relativierend hingewiesen.

32 | Arrondierungen Hautzendorf West / Bahnhof (Nr. im Plan mehrfach vergeben)

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete X

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Kleinraumige Erweiterungen von baulichen Entwicklungsbereichen ohne Veranderung des

Gebietscharakters erfolgen an den Randern des Siedlungsbereiches. Diese stellen im
Wesentlichen auf die aktuelle Katastergrundlage (geringfiigig Grenzberichtigungen -
aktuelle Eigentums- und Nutzungsgrenzen) sowie die erhobenen baulichen Bestinde der
Siedlungsgebiete ab und stellen damit die nachhaltige Entwicklung im ortlichen
Siedlungsschwerpunkt sicher. Die Anderungen haben nur Auswirkungen auf anrainende
und anschlieende Gebiete.

33 Erwerbsgéartnerei Lienhart

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Erstmalige Festlegung einer Ortliche Vorrangzone/Eignungszone fiir Erwerbsgéartnerei auf

Grundlage der raumlichen Bestandsaufnahme und der tatsichlichen Nutzung. Im OEP 4.00
der Altgemeinde Unterpremstatten erfolgte keine entsprechende Ausweisung, daher wird
die Ortliche Vorrangzone/Eignungszone gem. PZVO 2016 nunmehr neu festgelegt. Die
Neufestlegung betrifft ausschlieBlich bereits fiir die Erwerbsgartnerei genutzte Flachen,
weshalb die Festlegung Eigenart und Charakter des Gebietes nicht verandert.
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34 | Johann StrauBB Weg
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen X
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Der bauliche Entwicklungsbereich fiir Wohnen wird unter Beriicksichtigung der
landwirtschaftlich genutzten Flachen am vollstandig bebauten Ortsrand reduziert. Die
Abgrenzung des baulich vollstandig entwickelten Bereiches erfolgt entlang einer
eindeutigen Grenze (Verkehrsflache). Zur Wahrung einer langfristigen
Erweiterungsmaglichkeit des Wohngebietes wird der Entwicklungsbereich im Norden mit
relativen siedlungspolitischen Grenzen abgegrenzt. Die Reduktion des baulichen
Entwicklungsbereiches entfaltet offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen.
3%a | Leharweg - Erwerbsgartnerei
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Erstmalige Festlegung einer Ortliche Vorrangzone/Eignungszone fiir Erwerbsgartnerei auf
Grundlage der raumlichen Bestandsaufnahme und der tatsichlichen Nutzung. Im OEP 4.00
der Altgemeinde Unterpremstatten erfolgte keine entsprechende Ausweisung, daher wird
die Ortliche Vorrangzone/Eignungszone gem. PZVO 2016 nunmehr neu festgelegt. Die
Neufestlegung betrifft ausschlieBlich bereits fiir die Erwerbsgartnerei genutzte Flachen,
weshalb die Festlegung Eigenart und Charakter des Gebietes nicht verandert.
35b | Leharweg - Eignungszone Hochwasserriickhalteanlagen
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen X
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Westlich der Autobahn A2 wird die Eignungszone fiir Erwerbsgartnerei (ewg) im Ausmaf

von rd. 0,35 ha mit einer Eignungszone fiir Hochwasserriickhalteanlagen (hwr] tberlagert.
Die Festlegung erfolgt u.a. auf Grundlage eines infrastrukturellen Vorprojekts, in dem
entlang des Laabachs Potentialflachen fiir die Schaffung von Retentionsvolumina
identifiziert wurden (v.a. Flichen, die fir eine Bebauung nur bedingt geeignet sind;
Zwickelflichen udgl). Durch die Anderung innerhalb der Entwicklungsgrenzen sind
offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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36 Leharweg - Entwicklungsbereich

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Erstmalige Festlegung eines baulichen Entwicklungsbereiches fur Wohnen mit der

Uberlagerung einer Ortliche Vorrangzone/Eignungszone fiir Erwerbsgartnerei auf
Grundlage der rdumlichen Bestandsaufnahme und der tatsichlichen Nutzung. Ostlich der
Bestandsgebaude wird eine rel. siedlungspol. Entwicklungsgrenze festgelegt. Norddstlich
wird eine absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenze festgelegt. Siudwestlich der
Bestandsgebaude wird eine relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenze festgelegt.
Der Bereich ist bereits mit den Gebauden der der Gartnerei bebaut. Zur Wahrung einer
langfristigen Entwicklungsmdglichkeit dieses Bereiches erfolgt die Uberlagerung der
beiden Funktionen und wird durch die bestehende Bebauung und der unmittelbar
angrenzenden Wohnnutzung. Eigenart und Charakter des Gebietes nicht verandert.

37 | Torpeterweg

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Erstmalige Festlegung eines baulichen Entwicklungsbereiches fir Wohnen mit der

Uberlagerung einer Ortliche Vorrangzone/Eignungszone auf Grundlage der rdumlichen
Bestandsaufnahme eines privaten Planungsinteresses und der tatsachlichen Nutzung. Im
OEP 4.00 der Altgemeinde Unterpremstitten lag der Bereich innerhalb der Griinzone gem.
REPRO, welche nunmehr mit dem REPRO 2016 neu abgegrenzt wurde. Richtung Norden
wird eine absolute naturrdumliche Entwicklungsgrenze zur Erhaltung der
charakteristischen Kulturlandschaft festgelegt. Richtung Westen erfolgt die Abgrenzung
mit einer relativen siedlungspolitischen Entwicklungsgrenze. Der Bereich ist teilweise
bereits bebaut. Zur Wahrung einer langfristigen Entwicklungsmaglichkeit dieses Bereiches
erfolgt die Uberlagerung der beiden Funktionen.

38 Parkanlage Bahnhofsquartier

Entfall der Differenzbeschreibung nach zwischenzeitlich eingetretener Rechtskraft der
Anderung OEK 0.06: Fortfihrung des Rechtsbestandes im OEK/OEP 1.00
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39 Krennweg

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich UEP

Begr. | Der bauliche Entwicklungsbereich fir Wohnen wird im Ausmaf3 von rd. 3,56 ha in Richtung

Westen erweitert. Da erhebliche Umweltauswirkungen anhand des Screenings nicht
ausgeschlossen werden konnen und die weiteren Punkte des Prifschemas nicht zutreffen,
ist die Durchfihrung einer Umwelterheblichkeitsprifung erforderlich.

40 Bahnhofstrafle Parkplatz

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Festlegung einer Ortliche Vorrangzone/Eignungszone auf Grundlage der rdumlichen

Bestandsaufnahme und der tatsachlichen Nutzung. Im Norden erfolgt eine Uberlagerung
mit einem baulichen Entwicklungsbereich fir Industrie und Gewerbe; im Siiden erfolgt eine
Erweiterung im offentlichen Interesse zur Sicherung von langfristigen Parkierungs-
moglichkeiten fir die P&R-Anlagen des Bahnhofes unter Berlcksichtigung der
Festlegungen des REPRO und den angrenzenden Nutzungen. Durch die Festlegung im
Bereich der bestehenden Parkplatze sowie im geringfiigigen Bereich im sidlichen
Anschluss entlang der Gemeindestrafle werden Eigenart und Charakter nicht verandert.
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Bereich D - 1/G A2 (ab Nr. 41)

41 I/G A2 - Teilraum allgemein (Nr. im Plan mehrfach vergeben)

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Die Festlegungen des Entwicklungsplanes der Altgemeinde Unterpremstatten werden

weitestgehend fortgefiihrt. Kleinrdaumige Arrondierungen ohne Veranderung des

Gebietscharakters erfolgen an den R&ndern des Siedlungsbereiches (vgl. Pkt. 42).

Funktionsinderungen von Gebieten mit baulicher Entwicklung und Uberlagerungen von

Funktionen innerhalb der Entwicklungsgrenzen werden unter Berlicksichtigung der

tatsachlichen Nutzung der Gebiete gemal der raumlichen Bestandsaufnahme sowie der

siedlungspolitischen Zielsetzungen festgelegt.

Es erfolgt eine Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches eines bebauten Gebietes

im Norden zur Fassung des baulichen Bestandes. Darliber hinaus erfolgen erstmals

Festlegungen von Ortlichen Vorrangzonen / Eignungszone auf Grundlage der rdumlichen

Bestandsaufnahme und der tatsachlichen Nutzung insbesondere im Bereich der AMS.

Die Festlegung und Uberlagerung von baulichen Entwicklungsbereichen und/oder

Eignungszonen erfolgt bereichsweise und umfasst teilweise auch die zwischen den

Baugebieten gelegenen Verkehrsfldchen (tlw. Landesstralen) wobei der Teilraum durch die

Autobahn A2 Sidautobahn klar in einen Ost- und Westbereich gegliedert wird.

Uberlagerungen erfolgen nur im Bereich der AMS aufgrund der Nutzungsdurchmischung

und zur Wahrung von langfristigen Entwicklungszielen.

Zum Teil werden Entwicklungsgrenzen nunmehr als relative Grenzen festgelegt, um

geringfiigige Anpassungen bzw. Erweiterungen des Baulandes ohne Anderung des

OEK/QOEP im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde durchfiihren zu kénnen. Eigenart und

Charakter der Gebiete werden durch die nachstehenden Anderungen nicht verdndert.

Begriindungen zu Funktionsénderungen (Gebiete im OEP-Differenzplan rot umrandet):

- 41a) TobelbaderstraBe (Siid): Kleinrdumige Uberlagerung der Wohnfunktion mit der
Funktion Industrie/Gewerbe aufgrund der Lage an einem gewerblichen Schwerpunkt im
Siedlungsgebiet und der Landesstrafe (grundséatzliche Eignung fir einen Ausbau der
gewerblichen Nutzung in entsprechender Verkehrslage und geringer Sensibilitat).

- 41b) ZiegelstraBe (Siid): Kleinrdumige Anderung der Funktion Industrie/Gewerbe auf
Wohnen unter Beriicksichtigung der Teilraumabgrenzung des OEK/OEP 1.00.

42 | Arrondierungen I/G A2 (Nr. im Plan mehrfach vergeben)
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete X
2.2 Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

144




Marktgemeinde Premstétten | OEK 1.00 | Strategische Umweltpriifung

Begr. | Kleinrdaumige Erweiterungen und Reduktionen von baulichen Entwicklungsbereichen ohne
Veranderung des Gebietscharakters erfolgen an den Randern des Siedlungsbereiches
sowie im Bereich des Schloss Premstatten. Diese stellen im Wesentlichen auf die aktuelle
Katastergrundlage (geringfligig Grenzberichtigungen - aktuelle Eigentums- und
Nutzungsgrenzen) sowie die erhobenen baulichen Bestinde der Siedlungsgebiete ab und
stellen damit die nachhaltige Entwicklung im ortlichen Siedlungsschwerpunkt sicher. Die
Anderungen haben nur Auswirkungen auf anrainende und anschlieBende Gebiete.

43 | Schlossweg
Entfall nach der Auflage
44 | Schloss Premstatten
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Im Bereich des Schlosses Premstitten wird die bestehende Ortliche Vorrang-
zone/Eignungszone mit einem baulichen Entwicklungsbereich fir Industrie und Gewerbe
Uberlagert. Die Uberlagerung des bebauten Bereiches erfolgt auf Grundlage der
raumlichen Bestandsaufnahme und der tatsachlichen Nutzung und dient der Wahrung
langfristiger Nutzung- und Erweiterungsmaoglichkeiten der AMS. Eigenart und Charakter
der Gebiete werden durch die Anpassungen nicht verandert.

45 | Schlossteich
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Konkretisierung der bestehende Ortliche Vorrangzone/Eignungszone aufgrund der
raumlichen Bestandsaufnahme im Bereich des Schlossteiches. Eigenart und Charakter des
Gebietes werden durch die Anpassungen nicht verandert.

46 Parkplatz AMS
Entfall nach der Auflage
47 | Am Damm Nord
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
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Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Im Bereich zwischen den bestehenden baulichen Entwicklungspotentialen fir Industrie und
Gewerbe wird der Entwicklungsbereich neu festgelegt (Lickenschluss). Die nunmehr
unbestockten Flachen werden bereits betrieblich genutzt und weisen aufgrund der Nahe zu
Autobahn und Bahn keine besondere ckologische oder landschaftsraumliche Qualitat auf.
Die Festlegung erfolgt unter Beriicksichtigung der pragenden Struktur- und Nutzungs-
verhaltnisse. Eigenart und Charakter werden dadurch nicht verandert.
48 | Am Damm Sid - Vorbehaltsflache
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen X
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Das bestehende bauliche Entwicklungspotential fir Industrie und Gewerbe wird im Ausmaf}
von 0,98 ha reduziert und mit einer relativen siedlungspolitischen Grenze neu abgegrenzt.
Die Reduktion erfolgt unter Berucksichtigung der Festlegungen im Flachenwidmungsplan
1.00. Die Anderung entfaltet offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen.
49 | ams
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Ostlich des Betriebsgeldndes der Fa. ams AG und nérdlich der Tobelbader StraBe wird der

bauliche Entwicklungsbereich fir die Funktion Wohnen im Ausmaf3 von rd. 0,66 ha
erweitert. Im Norden wird eine relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenze Nr. 1
festgelegt. Die ams AG ist ein Leitbetrieb im Gemeindegebiet von Premstatten und hat ihren
Hauptsitz im Schloss Premstatten sowie auf den angrenzenden Flachen. Das unmittelbar
ostlich des gewerblich genutzten Areals gelegene Wohnbauland weist eine
verkehrsglnstige Lage auf und soll unter Berlcksichtigung des baulichen Bestandes (u.a.
Gartenhaus und Zufahrt] nunmehr nach Norden erweitert werden, um die bestmdgliche
Bebauung und Verschrankung mit dem Betriebsgelande =zu gewahrleisten. Im
Entwicklungsplan wird nach Norden hin keine prazise Abgrenzung getroffen, um bei
Erfordernis allenfalls auch kleinrdaumige Erweiterungen des Baulandes im eigenen
Wirkungsbereich der Gemeinde vornehmen zu konnen. Die unbestockten Anschlussflachen
werden derzeit landwirtschaftlich genutzt und weisen keine besondere okologische Qualitat
auf. Eigenart und Charakter werden durch die Anderung nicht erheblich verdndert.
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50 | Am Damm Siid - Entwicklungsbereich

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete X

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Der bauliche Entwicklungsbereich fiir die Funktion Industrie/Gewerbe zwischen der

Autobahn A2 und der GKB-Trasse wird im Ausmaf von rd. 0,13 ha in Richtung Nordwesten
erweitert und gegeniiber der GKB-Trasse mit einer absoluten siedlungspolitischen
Entwicklungsgrenze Nr. 8 abgegrenzt. Durch die kleinrdaumige Arrondierung auf Grundlage
des aktuellen Katasters entstehen offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen.

Bereich E - Saubermacher (ab Nr.51)

51 Saubermacher

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches fir Industrie und Gewerbe. Das

Betriebsgelande der Fa. Saubermacher wird dreiseitig von einer Griinzone gem. REPRO,
bzw. im Osten von der A2 Sidautobahn limitiert und dementsprechend mit absoluten
siedlungspolitischen bzw. naturraumlichen Entwicklungsgrenzen abgegrenzt. Die
Anpassung dient der langfristigen Absicherung etwaiger betrieblicher Erweiterungen und
um Anderung des FWP im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde durchfiihren zu konnen.
Die Erweiterung erfolgt unter Bericksichtigung des Bestandes, der Nutzungsverhaltnisse
und der uberortlichen Vorgaben.
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Bereich F - Bierbaum West (ab Nr. 61)

61 Bierbaum West - Teilraum allgemein (Nr. im Plan mehrfach vergeben)

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Die Festlegungen des Entwicklungsplanes der Altgemeinden Unterpremstatten und

Zettling werden Uberwiegend fortgefuhrt. Kleinrdumige Arrondierungen ohne Veranderung
des Gebietscharakters erfolgen an den Randern des Siedlungsbereiches (vgl. Pkt. 62).
Funktionsinderungen von Gebieten mit baulicher Entwicklung und Uberlagerungen von
Funktionen innerhalb der Entwicklungsgrenzen werden unter Berlcksichtigung der
tatsachlichen Nutzung der Gebiete gemall der raumlichen Bestandsaufnahme sowie der
siedlungspolitischen Zielsetzungen festgelegt.
Es erfolgt eine Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches insbesondere im Westen
im Bereich des Ponigl Baches. Dariiber hinaus erfolgen erstmals Festlegungen von
Ortlichen Vorrangzonen / Eignungszone auf Grundlage der rdumlichen Bestandsaufnahme
und der tatsachlichen Nutzung insbesondere im Bereich des Ponigl Baches.
Die Festlegung und Uberlagerung von baulichen Entwicklungsbereichen und/oder
Eignungszonen erfolgt bereichsweise und umfasst teilweise auch die zwischen den
Baugebieten gelegenen Verkehrsflichen (tlw. LandesstraBen). Uberlagerungen von
baulichen Entwicklungsbereichen erfolgen nur im Bereich des Seniorenzentrums im
Nordwesten sowie im derzeit Uiberwiegend gewerblich genutzten Bereich im Nordosten des
Teilraumes aufgrund der Nutzungsdurchmischung und zur Wahrung von langfristigen
Entwicklungszielen.
Zum Teil werden Entwicklungsgrenzen nunmehr als relative Grenzen festgelegt, um
geringfiigige Anpassungen bzw. Erweiterungen des Baulandes ohne Anderung des
OEK/OEP im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde durchfiihren zu kénnen. Eigenart und
Charakter der Gebiete werden durch die Anpassungen nicht verandert.

62 | Arrondierungen Bierbaum West (Nr. im Plan mehrfach vergeben)

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete X

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Kleinraumige Erweiterungen von baulichen Entwicklungsbereichen ohne Veranderung des

Gebietscharakters erfolgen an den Randern des Siedlungsbereiches insbesondere im
westlichen Bereich des Teilraumes. Diese stellen im Wesentlichen auf die aktuelle
Katastergrundlage (geringfligig Grenzberichtigungen - aktuelle Eigentums- und
Nutzungsgrenzen), auf Planungsinteressen, sowie die erhobenen baulichen Bestande der
Siedlungsgebiete ab und stellen damit die nachhaltige Entwicklung des Teilraumes sicher.
Die Anderungen haben nur Auswirkungen auf anrainende und anschlieBende Gebiete.
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63 Eignungszone Dobler Strafle
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Sudlich der Dobler StraBe erfolgt die Festlegung einer Ortlichen Vorrangzone/
Eignungszone in Uberlagerung mit dem baulichen Entwicklungsbereich fiir Wohnen auf
Grundlage der raumlichen Bestandsaufnahme und der tatsachlichen Nutzung. In diesem
Bereich befinden sich eine Teichanlage sowie Baumbestande. Die Festlegung erfolgt unter
Berucksichtigung der pragenden Struktur- und Nutzungsverhaltnisse. Eigenart und
Charakter werden nicht verandert.
64 Bierbaum West - Mitte
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Der bauliche Entwicklungsbereich fir Wohnen wird nach Westen erweitert und im Bereich
des Ponigl Baches mit absoluten naturraumlichen Entwicklungsgrenzen abgegrenzt. Die
Erweiterungsflache ist strukturell dem Siedlungsgebiet zugehorig und verfligt Uber
dieselben Standortvoraussetzungen wie das umliegende Einfamilienhausgebiet. Die
Festlequng erfolgt unter Beriicksichtigung der pragenden  Struktur- und
Nutzungsverhaltnisse und werden Eigenart und Charakter nicht verandert.
65 Bierbaum West - Ponigl Bach
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Der bauliche Entwicklungsbereich fir Wohnen wird nach Westen erweitert und im Bereich

des Ponigl Baches mit absoluten naturrdumlichen Entwicklungsgrenzen abgegrenzt. Der
Erweiterungsbereich schliefit unmittelbar an teilweise bebautes Wohngebiet innerhalb des
Teilraumes an, der eine &rtliche Schwerpunktsetzung siidlich des Uberértlichen
Siedlungsschwerpunktes Premstatten darstellt. Bereits im OEP der Altgemeinde wurde der
Siedlungsrand nicht eindeutig ausformuliert (relative Entwicklungsgrenzen nach Westen).
Die Erweiterung dieses Entwicklungspotentiales erfolgt u.a. unter Berilicksichtigung der
geanderten demographischen Verhaltnisse der fusionierten Gemeinde und des grof3en
Baulandbedarfes, insbesondere in stadtnahen Ortsteilen. Durch die Festlegung werden
Eigenart und Charakter des Gebietes daher nicht negativ verandert und es entstehen keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.
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66 Eignungszone Ponigl Bach
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Im siidwestlichen Bereich des Teilraumes wird entlang des Ponigl Baches eine Ortliche
Vorrangzone/Eignungszone festgelegt. Die erstmalige Festlegung erfolgt auf Grundlage der
raumlichen Bestandsaufnahme und der tatsachlichen Nutzung. In diesem Bereich befinden
sich eine Teichanlage sowie Baumbestande. Die Festlegung erfolgt unter Beriicksichtigung
der pragenden Struktur- und Nutzungsverhaltnisse und Eigenart und Charakter werden
nicht verandert.
67 Bierbaum Siid
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen X
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Im Siiden des Teilraumes wird der bauliche Entwicklungsbereich fiir Wohnen reduziert und
der vollstandig bebaute und klar ausformulierte Siedlungsrand wird mit einer relativen
siedlungspolitischen Entwicklungsgrenze neu abgegrenzt. Die Reduktion im Bereich von
derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen entfaltet offensichtlich keine erheblichen
Auswirkungen und Eigenart und Charakter des Gebietes werden nicht verandert.
68 Eignungszone Griiner Weg
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Die bestehende Ortliche Vorrangzone/Eignungszone wird auf Grundlage der rdumlichen

Bestandsaufnahme und der tatsdchlichen Nutzung erweitert. Bereits im OEP der
Altgemeinde Zettling wurde fiir dieses Gebiet ein baulicher Entwicklungsbereich fir
Wohnen festgelegt. Zur Wahrung einer langfristigen Entwicklungsmoglichkeit dieses
Bereiches wird die Uberlagerung der beiden Funktionen weitergefiihrt. Die Erweiterung der
vierseitig mit Bauland umschlossenen Ortlichen Vorrangzone/Eignungszone fiir einen
Uberwiegend bestockten Bereich entfaltet keine erheblichen Umweltauswirkungen.
Eigenart und Charakter werden durch die Festlegung nicht verandert
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Bereich G - Bierbaum/Laa/Zettling Nord (ab Nr. 71)

71 Bierbaum/Laa/Zettling Nord - Teilraum allgemein (Nr. im Plan mehrfach vergeben)

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Die Festlegungen des Entwicklungsplanes der Altgemeinde Zettling werden weitgehend

fortgefihrt. Kleinrdumige Arrondierungen ohne Veranderung des Gebietscharakters
erfolgen an den Randern des Siedlungsbereiches (vgl. Pkt. 82). Funktionsanderungen von
Gebieten mit baulicher Entwicklung und Uberlagerungen von Funktionen innerhalb der
Entwicklungsgrenzen werden unter Berlicksichtigung der tatsachlichen Nutzung der
Gebiete gemaf der raumlichen Bestandsaufnahme sowie der siedlungspolitischen
Zielsetzungen festgelegt.

Es erfolgen Erweiterungen der baulichen Entwicklungsbereiche inshesondere im Bereich
.Laa West". Dariiber hinaus erfolgen erstmals Festlegungen von Ortlichen Vorrangzonen /
Eignungszone auf Grundlage der raumlichen Bestandsaufnahme und der tatsachlichen
Nutzung insbesondere im Zentrum des Teilraumes. Im Osten erfolgen tlw. Ricknahmen
von baulichen Entwicklungsbereichen unter Beriicksichtigung der landwirtschaftlichen
Vorrangzone gem. REPRO.

Die Festlegung und Uberlagerung von baulichen Entwicklungsbereichen und/oder
Eignungszonen erfolgt bereichsweise und umfasst teilweise auch die zwischen den
Baugebieten gelegenen Verkehrsflachen sowie der Landesstraf3en.

Uberlagerungen von baulichen Entwicklungsbereichen erfolgen zum iiberwiegenden Teil
entlang der Landesstrafle aufgrund der Nutzungsdurchmischung und zur Wahrung von
langfristigen Entwicklungszielen. Zum Teil werden Entwicklungsgrenzen nunmehr als
relative Grenzen festgelegt, um geringfligige Anpassungen bzw. Erweiterungen des
Baulandes ohne Anderung des OEK/OEP im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde
durchfihren zu konnen. Eigenart und Charakter der Gebiete werden durch die
nachstehenden Anderungen nicht verandert.

Begriindungen zu Funktionsanderungen (Gebiete im OEP-Differenzplan rot umrandet):

- 71a) Bierbaum Nordost: Anderung von Industrie/Gewerbe auf Industrie/Gewerbe in
Uberlagerung mit Landwirtschaft. Ergdnzung der Funktionsiiberlagerung aufgrund der
Zugehorigkeit der Flachen zum dorflich gepragten Siedlungsgebiet mit einer
Nutzungsdurchmischung von Wohnen, Landwirtschaft und Betrieben. Herstellung der
Voraussetzung fur die Festlegung von Dorfgebiet im FWP (gebietsweise Betrachtung].

- 71b) GroBraum Bierbaum/Laa (Ost): GroBflichige Anderung von Wohnen bzw.
Landwirtschaft auf Wohnen in Uberlagerung mit Landwirtschaft bzw. Landwirtschaft
und Wohnen. Im OEP-Rechtsbestand sind die beiden Funktionen parzellenscharf
abgegrenzt, wahrend die tatsachlichen Nutzungen teilweise ineinander Ubergehen und
keine exakte Abgrenzung zweckmiBig ist. Die Anderung im Zuge der Neuerstellung
erfolgt auch unter Bedachtnahme auf die besonderen Zielsetzungen der
Siedlungsentwicklung (vgl. Zuordnung zur Gebietstypen im Raumlichen Leitbild).
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- 71c) GroBraum Laa/Zettling (West): Uberlagerung der Funktion Landwirtschaft mit der
Funktion Wohnen aufgrund der hervorragenden Eignung der Flachen fiir den Ausbau
der Wohnfunktion auBerhalb der lw. Nutzung (6rtlicher Siedlungsschwerpunkt;
Anschluss an zentrale Einrichtungen und OV-Haltestellen). Herstellung der
Voraussetzung fir die Ausweisung von Wohngebieten im FWP auch unter
Berucksichtigung des baulichen Bestandes.

- 71d) Mitte Laa: Uberlagerung der Funktion Landwirtschaft mit der Funktion Wohnen
aufgrund der hervorragenden Eignung der Flachen fir den Ausbau der Wohnfunktion.
Herstellung der Voraussetzung fiir die Ausweisung von Wohngebieten im FWP. Der
Gesamtbereich soll gemafl dem R&aumlichen Leitbild Uber eine Masterplanung
entwickelt werden.

- 71e) Laa/IndustriestraBe (Siid): Anderung von Landwirtschaft in Uberlagerung mit
Industrie/Gewerbe auf Landwirtschaft in Uberlagerung mit Eignungszonen. Entfall der
industriell-gewerblichen  Nutzung aufgrund einer diesbeziiglich geanderten
Schwerpunktsetzung im fusionierten Gemeindegebiet — ein Ausbau der industriell-
gewerblichen Nutzung wird neben dem Kindergartenstandort nicht angestrebt.

- 71f) Laa/IndustriestraBe [(Nord): Anderung von Wohnen in Uberlagerung mit
Industrie/Gewerbe auf Wohnen in Uberlagerung mit Landwirtschaft bzw.
Landwirtschaft in Uberlagerung mit Eignungszonen. Neuabgrenzung auf Grundlage der
raumlichen Bestandsaufnahme und Entfall der industriell-gewerblichen Nutzung
aufgrund einer diesbezliglich geanderten Schwerpunktsetzung im fusionierten
Gemeindegebiet - ein Ausbau der industriell-gewerblichen Nutzung wird an dieser
Stelle im zentralen Siedlungsgebiet nicht angestrebt.

Arrondierungen Bierbaum/Laa/Zettling Nord - Bereich West

72 (Nr. im Plan mehrfach vergeben)

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete X

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Kleinraumige Erweiterungen und Reduktionen von baulichen Entwicklungsbereichen ohne

Veranderung des Gebietscharakters erfolgen an den Randern des Siedlungsbereiches
insbesondere im westlichen Bereich des Teilraumes. Diese stellen im Wesentlichen auf die
aktuelle Katastergrundlage (geringfligig Grenzberichtigungen - aktuelle Eigentums- und
Nutzungsgrenzen), auf Planungsinteressen sowie die erhobenen baulichen Besténde der
Siedlungsgebiete ab und stellen damit die nachhaltige Entwicklung des Teilraumes sicher.
Die Anderungen haben nur Auswirkungen auf anrainende und anschlieBende Gebiete.

73 Bierbaum Nord Erweiterung

Entfall nach der Auflage
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74 Bierbaum Nordwest
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen X
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Der bauliche Entwicklungsbereich wird arrondiert und parallel zum Laabach versetzt
abgegrenzt, da die innerortlichen Potentiale in diesem Bereich eine hohere Baulandeignung
und Entwicklungsprioritat aufweisen. Der Bereich wird mit relativen siedlungspolitischen
Entwicklungsgrenzen neu festgelegt, die weiterhin eine kleinraumige Erweiterung des
Baugebietes ermaoglichen. Die Reduktion entfaltet offensichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen.
75 Laa West
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich UEP
Begr. | Der bauliche Entwicklungsbereich fir Wohnen wird im Ausmaf von rd. 2,40 ha in Richtung
Westen erweitert. Da erhebliche Umweltauswirkungen anhand des Screenings nicht
ausgeschlossen werden konnen und die weiteren Punkte des Prifschemas nicht zutreffen,
ist die Durchfiihrung einer Umwelterheblichkeitsprifung erforderlich.
76 | Am Laabach
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Der bestehende Siedlungsbereich wird im Norden, Stiden und Westen durch Ubergeordnete

Planungen limitiert. Die landwirtschaftliche Vorrangzone grenzt zum Teil direkt an den
Siedlungsbereich an. Im Suden befindet sich im ungefahren Ausmaf3 einer Bauplatztiefe
eine Griinzone gem. REPRO. In diesem derzeit noch unbebauten Bereich soll der bauliche
Entwicklungsbereich fiir Wohnen erweitert werden und wird dieser mit absoluten
Entwicklungsgrenzen abgegrenzt. Die auf den Bestand folgende Festlegung fihrt zu keiner
Anderung von Eigenart und Charakter des Gebietes.
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77 Ringweg West
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Der bestehende Siedlungsbereich wird unter Berlcksichtigung von privaten
Planungsinteressen arrondiert und Richtung Westen erweitert. Die Neuabgrenzung erfolgt
entlang der Griinzone gem. REPRO mit absoluten naturraumlichen Entwicklungsgrenzen.
Die Erweiterungsflache wird aktuell als Wiese landwirtschaftlich genutzt und weist keine
besondere okologische Qualitat auf. Durch die Erweiterung werden Eigenart und Charakter
des Siedlungsgebietes nicht verandert.
Arrondierungen Bierbaum/Laa/Zettling Nord - Bereich Ost
78 .
(Nr. im Plan mehrfach vergeben)
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Kleinraumige Erweiterungen und Reduktionen von baulichen Entwicklungsbereichen sowie
ortlichen Vorrangzonen/Eignungszonen ohne Veradnderung des Gebietscharakters erfolgen
an den Randern des Siedlungsbereiches insbesondere im d&stlichen Bereich des
Teilraumes. Diese stellen im Wesentlichen auf die aktuelle Katastergrundlage
(geringfligige Grenzberichtigungen - aktuelle Eigentums- und Nutzungsgrenzen), auf
Planungsinteressen, sowie die erhobenen baulichen Bestande der Siedlungsgebiete ab und
stellen damit die nachhaltige Entwicklung des Teilraumes sicher. Dariiber hinaus werden
nicht klar ausformulierte Entwicklungsgrenzen aus dem OEP der Altgemeinde Zettling
konkretisiert. Die Anderungen haben nur Auswirkungen auf anrainende und anschlieBende
Gebiete.
79 Zettling Sud
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen X
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Der bauliche  Entwicklungsbereich  wird unter Berlcksichtigung vorrangiger

Entwicklungsziele innerhalb des Teilraumes arrondiert und mit relativen
siedlungspolitischen Entwicklungsgrenzen neu abgegrenzt, um weiterhin eine kleinrdumige
Erweiterung des Baugebietes ermdglichen. Die Reduktion entfaltet offensichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen.
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80 Zettling Mitte

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen X

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Der bauliche  Entwicklungsbereich  wird unter Berlcksichtigung vorrangiger

Entwicklungsziele innerhalb des Teilraumes arrondiert und mit absoluten
siedlungspolitischen Entwicklungsgrenzen neu abgegrenzt, um eine fingerférmige
Entwicklung Richtung Osten hintanzuhalten. Die Reduktion entfaltet offensichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen.

81 Laa Nord

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen X

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Der bauliche  Entwicklungsbereich  wird unter Beriicksichtigung vorrangiger

Entwicklungsziele innerhalb des Teilraumes arrondiert und mit relativen
siedlungspolitischen Entwicklungsgrenzen neu abgegrenzt um weiterhin eine kleinraumige
Erweiterung des Baugebietes ermoglichen. Die Reduktion entfaltet offensichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen.

82 Feldweg

Entfall nach der Auflage
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Bereich H - Zettling Siid (ab Nr. 91)

91 Zettling Siid - Teilraum allgemein

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Die Festlegungen des Entwicklungsplanes der Altgemeinde Zettling werden weitgehend

fortgefihrt. Kleinrdumige Arrondierungen ohne Veranderung des Gebietscharakters

erfolgen an den Randern des Siedlungsbereiches (vgl. Pkt. 92).

Funktionsinderungen von Gebieten mit baulicher Entwicklung und Uberlagerungen von

Funktionen innerhalb der Entwicklungsgrenzen werden unter Berlicksichtigung der

tatsachlichen Nutzung der Gebiete gemal der raumlichen Bestandsaufnahme sowie der

siedlungspolitischen Zielsetzungen festgelegt. Es erfolgt eine Erweiterung des baulichen

Entwicklungsbereiches im Siden. Im Osten und Westen erfolgen tlw. Riicknahmen von

baulichen Entwicklungsbereichen aus siedlungspolitischen Griinden.

Die Festlegung und Uberlagerung von baulichen Entwicklungsbereichen erfolgt

bereichsweise und umfasst teilweise auch die zwischen den Baugebieten gelegenen

Verkehrsflichen  sowie die LandesstraBen. Uberlagerungen von  baulichen

Entwicklungsbereichen erfolgen im nordlichen Bereich des Teilraumes aufgrund der

Nutzungsdurchmischung und zur Wahrung von langfristigen Entwicklungszielen.

Zum Teil werden Entwicklungsgrenzen nunmehr als relative Grenzen festgelegt, um

geringfiigige Anpassungen bzw. Erweiterungen des Baulandes ohne Anderung des

OEK/QOEP im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde durchfiihren zu kénnen. Eigenart und

Charakter der Gebiete werden durch die nachstehenden Anderungen nicht veréndert.

Begriindungen zu Funktionsidnderungen (Gebiete im OEP-Differenzplan rot umrandet):

- 91a) Zettling Siidwest: Ausweitung der Uberlagerung der Funktion Landwirtschaft mit
der Funktion Wohnen aufgrund der landwirtschaftlichen Bestandsnutzung und -
pragung im Umgebungsbereich. Herstellung der Voraussetzung fiir Dorfgebiets-
festlegungen im Bereich von Intensivtierhaltungsbetrieben.

92 | Arrondierungen Zettling Stid (Nr. im Plan mehrfach vergeben)

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete X

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Kleinraumige Erweiterungen und Reduktionen von baulichen Entwicklungsbereichen ohne

Veranderung des Gebietscharakters erfolgen an den Randern des Siedlungsbereiches
insbesondere im westlichen Bereich des Teilraumes. Diese stellen im Wesentlichen auf die
aktuelle Katastergrundlage (geringfiligig Grenzberichtigungen - aktuelle Eigentums- und
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Nutzungsgrenzen), auf Planungsinteressen, sowie die erhobenen baulichen Bestande der
Siedlungsgebiete ab und stellen damit die nachhaltige Entwicklung des Teilraumes sicher.
Die Anderungen haben nur Auswirkungen auf anrainende und anschlieBende Gebiete.

93 | Zettling Siid Nord

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen X

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Der bauliche  Entwicklungsbereich wird unter Berlcksichtigung vorrangiger

Entwicklungsziele innerhalb des Teilraumes arrondiert und mit relativen
siedlungspolitischen Entwicklungsgrenzen neu abgegrenzt, um weiterhin eine kleinrdumige
Erweiterung des Baugebietes ermoglichen. Die Reduktion entfaltet offensichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen.

94 Peter-Rosegger Weg

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen X

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Der bauliche  Entwicklungsbereich  wird unter Beriicksichtigung vorrangiger

Entwicklungsziele innerhalb des Teilraumes arrondiert und mit relativen
siedlungspolitischen Entwicklungsgrenzen neu abgegrenzt, um weiterhin eine kleinrdumige
Erweiterung des Baugebietes ermoglichen. Die Reduktion entfaltet offensichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen.
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Bereich | - I/G IndustriestraBe (ab Nr.101)

101 | I/G IndustriestraBe - Teilraum allgemein
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Die Festlegungen des Entwicklungsplanes der Altgemeinde Zettling werden tberwiegend
fortgefihrt und groBfléchig im slddstlichen Bereich erweitert (siehe UEP Nr. 103 .1/G
IndustriestraBe Siidost”). Kleinrdumige Arrondierungen ohne Verdnderung des
Gebietscharakters erfolgen an den Randern des Siedlungsbereiches (vgl. Pkt. 102).
Die Festlegung von baulichen Entwicklungsbereichen erfolgt einheitlich iiber den gesamten
Teilraum und umfasst teilweise auch die zwischen den Baugebieten gelegenen
Verkehrsflachen sowie die Bahntrasse der Koralmbahn.
Die Festlegungen der Entwicklungsgrenzen erfolgen als absolute Grenzen entlang der
Gemeindegrenze, auf Grundlage lbergeordneter Planungen (Griinzone gem. REPRO) bzw.
aufgrund Infrastrukturanlagen (Autobahn). Eigenart und Charakter der Gebiete werden
durch die Anpassungen nicht verandert.
102 | Arrondierungen I/G IndustriestraBe (Nr. im Plan mehrfach vergeben)
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete X
2.2 Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Kleinraumige Erweiterungen und Reduktionen von baulichen Entwicklungsbereichen ohne
Veranderung des Gebietscharakters erfolgen an den Randern des Siedlungsbereiches
insbesondere im westlichen Bereich des Teilraumes. Diese stellen im Wesentlichen auf die
aktuelle Katastergrundlage (geringfligig Grenzberichtigungen - aktuelle Eigentums- und
Nutzungsgrenzen), auf Planungsinteressen, sowie die erhobenen baulichen Bestdnde der
Siedlungsgebiete ab und stellen damit die nachhaltige Entwicklung des Teilraumes sicher.
Die Anderungen haben nur Auswirkungen auf anrainende und anschlieBende Gebiete.
103 | I/G IndustriestrafBe Siidost
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich UEP
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Begr. | Der der bauliche Entwicklungsbereich fiir die Funktion Industrie, Gewerbe wird im Ausmaf
von rd. 27,98ha Richtung Silidosten angepasst bzw. erweitert. Da erhebliche
Umweltauswirkungen anhand des Screenings nicht ausgeschlossen werden konnen und die
weiteren Punkte des Prifschemas nicht zutreffen, ist die Durchfihrung einer
Umwelterheblichkeitspriifung erforderlich.

104 | Eignungszone Styria Karting

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Die bestehende Ortliche Vorrangzone/Eignungszone wird auf Grundlage der riumliche
Bestandsaufnahme und der tatsachlichen Nutzung im odstlichen Bereich erweitert. Im
Westen erfolgt eine erstmalige Festlegung der Ortlichen Vorrangzone/Eignungszone
ebenfalls auf Grundlage der raumlichen Bestandsaufnahme und der tatsachlichen Nutzung.
Zur Wahrung einer langfristigen Entwicklungsmoglichkeit dieses hochwertigen Industrie-
bzw. Gewerbestandortes wird der bauliche Entwicklungsbereich fir Industrie und Gewerbe
fortgefihrt und die beiden Funktionen Uberlagert. Die Erweiterung bzw. Neufestlegung
einer bestehenden Sondernutzung entfaltet offensichtlich  keine erheblichen
Umweltauswirkungen. Eigenart und Charakter werden nicht verandert

105 | Sternweg Ost

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen X
2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Der bauliche Entwicklungsbereich wird zur Wahrung des Waldbestandes reduziert und mit
absoluten naturraumlichen Entwicklungsgrenzen neu abgegrenzt. Die Reduktion entfaltet
offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen.

106 | Industriegebiet West - Bereich A2 Siidautobahn (Nr. im Plan mehrfach vergeben)

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Randliche Arrondierungen: Der bauliche Entwicklungsbereich wird auf Grundlage des

Katasters sowie der rdumlichen Bestandsaufnahme und der tatsachlichen Nutzung neu
abgegrenzt. Die Abgrenzung beriicksichtigt lbergeordnete Planungen (Autobahn A9).
Eigenart und Charakter werden durch die Erweiterung nicht verandert.
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Bereich J - I/G A9 Ost (ab Nr. 111)

111 | 1/G A9 Ost - Teilraum allgemein
1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pilicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Die Festlegungen des Entwicklungsplanes der Altgemeinde Unterpremstatten werden iberwiegend

fortgefiihrt. Im  Nordosten erfolgt eine grofifldchige  Erweiterung des  baulichen
Entwicklungsbereiches (vgl. Nr. 112). Die Festlegung und Uberlagerung von baulichen
Entwicklungsbereichen und Ortlichen Vorrangzonen/Eignungszonen erfolgt bereichsweise und
umfasst teilweise auch die zwischen den Baugebieten gelegenen Verkehrsflachen. Uberlagerungen
von baulichen Entwicklungsbereichen erfolgen im &stlichen Bereich des Teilraumes aufgrund der
Nutzungsdurchmischung und zur Wahrung von langfristigen Entwicklungszielen des bedeutenden
Industrie und Gewerbestandortes. Die Festlegungen der Entwicklungsgrenzen erfolgen als absolute
Grenzen entlang der Gemeindegrenze, bzw. aufgrund Infrastrukturanlagen (Autobahn). Eigenart und
Charakter der Gebiete werden durch die Anpassungen nicht verandert.

112 | Thalerhofstrafle
Entfall nach der Auflage

113 | Schachenweg

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen X

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Der bauliche Entwicklungsbereich wird zur Wahrung des Waldbestandes reduziert und mit absoluten

naturrdumlichen Entwicklungsgrenzen neu abgegrenzt. Die Reduktion entfaltet offensichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen.
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Bereich K - 1/G A9 West (ab Nr. 121)

121 | 1/G A9 West - Teilraum allgemein
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Die Festlegungen des Entwicklungsplanes der Altgemeinde Unterpremstatten werden
uberwiegend fortgefuihrt. Die Festlegungen der Entwicklungsgrenzen erfolgen als absolute
Grenzen entlang der Infrastrukturanlagen (Autobahn, Landesstrafe] sowie der
landwirtschaftlichen Vorrangzone. Nach Westen hin werden relative siedlungspolitische
Entwicklungsgrenzen festgelegt. Eigenart und Charakter des bestehenden Gebietes werden
durch die Anpassungen nicht verandert.
122 | 1/G A9 West
Entfall nach der Auflage
123 | Rudolf-Diesel-StrafBe West

Entfall nach der Auflage
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Bereich L - Freizeitzentrum / IBC (ab Nr. 131)

131

Freizeitzentrum / IBC - Teilraum allgemein

1

Abschichtung moglich

2.1

geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2

Eigenart und Charakter X

2.3

offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4

UVP-Pflicht

2.5

Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr.

Die Festlegungen des Entwicklungsplanes der Altgemeinde Unterpremstatten werden
Uberwiegend fortgefiihrt und entsprechend der raumlichen Bestandsaufnahme sowie der
tatsdchlichen Nutzungen gedndert. Die Festlegung und Uberlagerung von baulichen
Entwicklungsbereichen sowie Ortlichen Vorrangzonen/Eignungszonen erfolgt
bereichsweise.

Teilraum  Nord:  Funktionsinderung von  Zentrum in  Uberlagerung  mit
Tourismus/Ferienwohnen auf Zentrum in Uberlagerung mit Industrie/Gewerbe aufgrund
der im Bestand lberwiegend betrieblichen Nutzung sowie Larmbelastung (Straflen- und
Flugverkehr). Herstellung der Voraussetzungen fiir eine Gewerbegebietsfestlegung im
Anlassfall. Ferienwohnen wird im Bereich des Freizeitzentrums nicht angestrebt.

Die Festlegungen der Entwicklungsgrenzen erfolgen als absolute Grenzen entlang
Wasserflaichen sowie der Infrastrukturanlagen (Autobahn) bzw. als relative
Entwicklungsgrenzen entlang des Skulpturenparks. Eigenart und Charakter des
bestehenden Gebietes werden durch die Anpassungen nicht verandert.

132

Arrondierungen Freizeitzentrum (Nr. im Plan mehrfach vergeben])

Abschichtung moglich

2.1

geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2

Eigenart und Charakter X

2.3

offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4

UVP-Pilicht

2.5

Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Prifschritte erforderlich NEIN

Begr.

Im gesamten Teilraum wird der bauliche Entwicklungsberiech mit den uberlagerten
Funktionen Zentrum und Industrie, Gewerbe arrondiert und an die neuen
Entwicklungsgrenzen angepasst. Der Bereich ist vierseitig limitiert und es sind keine
baulichen Erweiterungen Richtung Osten (Skulpturenpark] vorgesehen. Da dieser Bereich
bereits vollstandig bebaut ist und die Arrondierungen nur Anpassungen an die
Entwicklungsgrenzen betreffen, werden Eigenart und Charakter nicht verandert.

133

Eignungszone Schwarzlsee (Nr. im Plan mehrfach vergeben)

Abschichtung moglich

2.1

geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2

Eigenart und Charakter X

2.3

offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4

UVP-Pflicht

2.5

Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
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Begr.

Festlegung einer Ortlichen Vorrangzone/Eignungszone in Uberlagerung mit dem baulichen
Entwicklungsberiech fir Zentrum aufgrund der raumlichen Bestandsaufnahme und der
tatsachlichen Nutzung. Die Festlegung erfolgt zum einen im Norden entlang des
Uferbereiches sowie im Osten im Bereich des Aussichtsturmes (Landmark Schwarzl). Zur
Wahrung einer langfristigen Entwicklungsmadglichkeit dieses Bereiches erfolgt die
Uberlagerung der beiden Funktionen. Durch baulichen Bestand und der bestehenden
Nutzung werden Eigenart und Charakter des Gebietes nicht verandert.

134

See (Nr. im Plan mehrfach vergeben)

Entfall nach der Auflage

163



Marktgemeinde Premstétten | OEK 1.00 | Strategische Umweltpriifung

Bereich M - Seengebiet (ab Nr.141)

141 | Seengebiet dstlich der Mitterstrafle
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen X
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich
Begr. | Der Touristische Siedlungsschwerpunkt ,Seengebiet” entfallt. Im Bereich der ostlich der

Mitterstrafle im Seengebiet gelegenen Gewasser Samitzteich und Badesee Hautzendorf
wird der Entwicklungsbereich im Bereich der Wasserflache reduziert und werden im
Uferbereich absolute naturrdumliche Entwicklungsgrenzen Nr. 3 festgelegt, die durch
Baulandfestlegungen  nicht  Uberschritten  werden  dirfen  [(Ricknahme des
Entwicklungsbereiches auf die bereits bebauten Uferbereiche). Fir die baulichen
Entwicklungsbereiche @stlich der MitterstraBe wird eine Uberlagerung der Funktionen
Tourismus/Ferienwohnen und Wohnen bei gleichzeitigem Entfall der Eignungszone fir
Erholung/Sport in diesem Bereich festgelegt. Die Reduktionen und Uberlagerungen im
bebauten Bereich entfalten offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen.
Eigenart und Charakter des bestehenden Gebietes werden nicht negativ verandert.

Die Anderungen erfolgen auch auf Grundlage einer vertieften fachlichen und rechtlichen
Bestandsaufnahme fiir den Bereich ostlich der Mitterstrafle: In diesem Ferienwohngebiet,
das im FWP 3.00 der Altgemeinde Unterpremstatten erstmalig festgelegt wurde, wurden im
Einklang mit der raumordnungsgesetzlichen Gebietsdefinition des fir die Festlegungen
anzuwendenden Stmk. ROG 1974 auch Wohngebaude bewilligt und errichtet, die nicht fir
Zweitwohnsitze genutzt werden. Die tatsachliche und rechtmafige Nutzung im Gebiet hat
daher den Charakter eines Wohngebietes mit einer mafivollen Nutzungsdurchmischung.
Das Gebiet ist unmittelbar an der Mitterstral3e gelegen, die das Hauptsiedlungsgebiet der
Marktgemeinde Premstatten mit grofiflachigen Wohngebieten in der Nachbargemeinde
Seiersberg-Pirka und in weiterer Folge mit dem siidlichen Grazer Stadtgebiet verbindet. Es
liegt zwischen den beiden OV-Haltestellen .Neuwindorf Samitzteich” und ,Schwarzlsee
Nord/Kreisverkehr”, die von Regionalbussen werktags im Stunden- und teilweise sogar
Halbstundentakt angefahren werden und derzeit u.a. Anbindungen an Graz und Feldkirchen
bieten. Geplante Mafinahmen im RegioBus-Bereich fir die Linien 671/650 zwischen IBC und
Graz sind gemafl dem TB Hauser Verkehrsplanung u.a. eine einheitliche Linienfihrung, die
Verlangerung aller Busse bis Thalerhof (Airbase One) bzw. Frikusweg (zu Schichtzeiten), die
Verkniipfung zur S-Bahn am Bahnhof Feldkirchen-Seiersberg sowie Verdichtung der
Buslinie 671 und Ergdnzung des Wochenendverkehr (7 Fahrten je Richtung an Samstagen,
Sonn- und Feiertagen). Eine weitere Starkung der Tangential- und Radiallinien im Zuge der
Busbindelplanungen fir den Bereich Graz Siudwest soll auch die Anbindung an den
Hauptort Premstatten starken. Mittelfristig wird seitens der Gemeinde daher auch die
Erhohung der OV-Giiteklasse der nachstgelegenen Haltstellen von derzeit G
(BasiserschlieBung) auf F oder E (gute bzw. sehr gute BasiserschlieBung im landlichen
Raum) erwartet.

Gemal der ,Radnetzstudie des steirischen Kernballungsraums™ (06/2020) ist die
Mitterstrale dem Radnetz der Kategorie B zugeordnet. Dieses stellt das Rickgrat einer
funktionierenden Radinfrastruktur dar. Dessen Netzelemente haben in bebauten Gebieten
eine verteilende/sammelnde Funktion auf Ortsteilebene, sie ergdnzen das Radnetz
Kategorie A und ermdéglichen direkte Beziehungen zu den Hauptguellen und -zielen abseits
des Radnetzes der Kategorie A [Wohnen, Arbeiten, Einkaufen, Bildung).
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Einrichtungen der Versorgungsinfrastruktur sowie zentrale offentliche Einrichtungen
(Kindergarten udgl.) sind in einer Entfernung von unter 2 km in Oberpremstatten gelegen
und gut erreichbar. Gemaf Regionalplan des REPRO Steirischer Zentralraum 2016 liegt der
Anderungsbereich auBerhalb der 60 dB Isophone rund um den Flughafen Graz-Thalerhof.
Es besteht daher kein grundsatzliches Erfordernis, diesen Bereich fir die
Entwicklungsmoglichkeiten des Flughafens Graz Thalerhof von neuen Wohn- bzw.
Erholungsbaulandfestlegungen freizuhalten. Da der Bereich dem REPRO-Teilraum
.Siedlungs- und Industrielandschaften” zugeordnet ist, besteht grundsétzlich keine
Einschrankung hinsichtlich Baulandneufestlegungen, -anderungen und -erweiterungen.

Im rechtmaBigen Widmungsbestand der Gemeinde Feldkirchen bei Graz ist Bauland als
Allgemeines Wohngebiet im Bereich des Nordufers des gemeindelbergreifenden
Samitzteichs festgelegt. Nordlich davon bestehen biederseits der Mitterstrafle
Siedlungsgebiete, die in den Flachenwidmungsplanen der Gemeinden Seiersberg-Pirka und
Feldkirchen bei Graz als Allgemeines bzw. sogar als Reines Wohngebiet festgelegt sind.
Aufgrund dieser Bestandswidmungen und -nutzungen kann davon ausgegangen werden,
dass im Bereich des Seengebiets eine grundsatzliche Eignung fir die Wohnnutzung
gegeben ist und dass entsprechende Festlegungen im Rahmen der drtlichen Raumplanung
begriindet sind. Vergleichbare Falle finden sich in den Gebieten der Nachbargemeinden (zB
Bereich ,Copacabana” in Kalsdorf).

Die Marktgemeinde Premstatten ist aus der Gemeindestrukturreform hervorgegangen und
daher auch dazu angehalten, bestehende Siedlungsverflechtungen in den
verwaltungsmafligen Strukturen der Gemeinden widerzuspiegeln.

Aufgrund der ,.neuen” rechtlichen Rahmenbedingungen des Stmk. ROG 2010, des REPRO
2016 sowie der Gemeindefusion liegen wesentlich geanderte Planungsvoraussetzungen
gegeniiber der letztmaligen Revision des OEK und FWP vor. Durch die auf eine vertiefte
Bestandsaufnahme folgende Festlegung einer Wohnfunktion als OEP-Uberlagerung fiir das
rechtmafig bebaute und genutzte Gebiet ostlich der Mitterstrafle wird den Anforderungen
des § 19 Stmk. ROG 2010 entsprochen.

Die Festlegung eines baulichen Entwicklungsbereiches fiir Wohnen (als Uberlagerung) soll
die Voraussetzung fir die allfallige Festlegung von Bauland als Allgemeinem Wohngebiet
im FWP ermoglichen. In diesem Zusammenhang entfillt auch die im OEK 1.00 die
touristische Schwerpunktsetzung fir das Seengebiet.

142 | Badeteich Mitterstrafle
1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Priifschritte erforderlich UEP

Begr. | Westlich der Mitterstrale wird ein baulicher Entwicklungsbereich fir die Funktion

Tourismus/Ferienwohnen im Ausmaf von rd. 6,03 ha neu festgelegt und mit einer Ortlichen
Vorrangzone/Eignungszone fiir Erholung Uberlagert, die sich teilweise auch bis in die
Wasserflache erstreckt. Da erhebliche Umweltauswirkungen anhand des Screenings nicht
ausgeschlossen werden konnen und die weiteren Punkte des Prifschemas nicht zutreffen,
ist die Durchfiihrung einer Umwelterheblichkeitsprifung erforderlich.
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Bereich N - Rehwegsiedlung (ab Nr.151)

151 | Rehwegsiedlung - Teilraum allgemein (Nr. im Plan mehrfach vergeben])

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Die Festlegungen des Entwicklungsplanes der Altgemeinde Unterpremstatten werden
fortgefuihrt. Es erfolgt eine geringfligige Reduktion des baulichen Entwicklungsbereiches
im Sudwesten entlang einer Grinzone gem. REPRO. Im Norden wird entlang der
Landesstrafle eine absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenze gemafl PZVO 2016
festgelegt. Eigenart und Charakter der Gebiete werden durch die Anpassungen nicht
verandert.
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Bereich O - BischofeggerstrafBie (ab Nr. 161)

161 | Bischofeggerstrafle — Teilraum allgemein
1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Die Festlegungen des Entwicklungsplanes der Altgemeinde Unterpremstatten werden

uberwiegend fortgefihrt. Es erfolgen geringfiigige Erweiterungen des baulichen
Entwicklungsbereiches in den Randbereichen ohne Veranderung des Gebietscharakters
(vgl. Nr. 162). Im Westen werden die Entwicklungsgrenzen unter Beriicksichtigung des
Hochwasserabflussbereiches des Doblbaches tiberwiegend mit absoluten naturraumlichen
Entwicklungsgrenzen festgelegt. Eigenart und Charakter des Gebietes werden durch die
Anpassungen nicht verandert.

162 | Arrondierungen Bischofeggerstrafie (Nr. im Plan mehrfach vergeben)

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete X

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Kleinraumige Erweiterungen von baulichen Entwicklungsbereichen ohne Veranderung des

Gebietscharakters erfolgen an den Randern des Siedlungsbereiches. Diese stellen im
Wesentlichen auf die aktuelle Katastergrundlage (geringfiigig Grenzberichtigungen -
aktuelle Eigentums- und Nutzungsgrenzen) sowie die erhobenen baulichen Bestinde der
Siedlungsgebiete ab. Dadurch wird die nachhaltige Entwicklung im Uberortlichen
Siedlungsschwerpunkt sichergestellt. Im westlichen Bereich erfolgt eine Reduktion des
baulichen Bestandes unter Beriicksichtigung des Hochwasserabflussbereiches des
Doblbaches. Die Anderungen haben nur Auswirkungen auf anrainende und anschlieBende
Gebiete.
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Bereich P - TobelbaderstraBBe (ab Nr. 171)

171 | Tobelbaderstrafle - Teilraum allgemein
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pilicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Die Festlegungen des Entwicklungsplanes der Altgemeinde Unterpremstatten werden
uberwiegend fortgefihrt. Es erfolgen geringfiigige Erweiterungen des baulichen
Entwicklungsbereiches in den Randbereichen ohne Veranderung des Gebietscharakters
(vgl. Nr. 172). Im Osten werden die Entwicklungsgrenzen unter Beriicksichtigung der
Topgraphie, des Waldes sowie der Griinzone gem. REPRO lberwiegend mit absoluten
naturraumlichen Entwicklungsgrenzen festgelegt. Eigenart und Charakter des Gebietes
werden durch die Anpassungen nicht verandert.
172 | Arrondierungen TobelbaderstraBe (Nr.im Plan mehrfach vergeben)
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete X
2.2 Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Kleinrdumige Erweiterungen und Reduktionen von baulichen Entwicklungsbereichen ohne
Veranderung des Gebietscharakters erfolgen an den Randern des Siedlungsbereiches. Diese stellen
im Wesentlichen auf die aktuelle Katastergrundlage (geringfligig Grenzberichtigungen - aktuelle
Eigentums- und Nutzungsgrenzen) sowie die erhobenen baulichen Besténde der Siedlungsgebiete ab
und stellen damit die nachhaltige Entwicklung im ortlichen Siedlungsschwerpunkt sicher. Die
Anderungen haben nur Auswirkungen auf anrainende und anschlieBende Gebiete.
173 | TobelbaderstraBBe Mitte
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Der bauliche Entwicklungsbereich fir Wohnen wird Richtung Osten erweitert und unter

Beriicksichtigung lbergeordneter Planungen entlang der Griinzone gem. REPRO mit absoluten
naturraumlichen Grenzen abgegrenzt. Die neu als Potential festgelegte Flache ist bestockt und
strukturell dem Einfamilienhaus-Siedlungsgebiet zugehorig, welches sich im Norden bereits
mehrzeilig entwickelt hat. Die dstlich anschlieBenden Waldflichen bleiben von der Anderung
unberihrt. Die Festlegung schafft die Grundlage fiir eine allfallige Festlegung von Bauland im
Flachenwidmungsplan. Sie fiihrt zu keiner Anderung von Eigenart und Charakter des Gebietes.
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Bereich Q - Johanissiedlung (ab Nr. 181)

181 | Johanissiedlung - Teilraum allgemein
1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Die Festlegungen des Entwicklungsplanes der Altgemeinde Unterpremstatten werden

uberwiegend fortgefihrt. Es erfolgen geringfiigige Erweiterungen des baulichen
Entwicklungsbereiches in den Randbereichen ohne Veranderung des Gebietscharakters
(vgl. Nr. 182]). Im Osten erfolgt eine geringfligige Reduktion aufgrund der Topographie und
der Landesstrafle. Um eine langfristige Entwicklung dennoch nicht auszuschlief3en, wird
dieser Bereich mit relativen Entwicklungsgrenzen abgegrenzt. Eigenart und Charakter des
Gebietes werden durch die Anpassungen nicht verandert.

182 | Arrondierungen Johanissiedlung (Nr. im Plan mehrfach vergeben)

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete X

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Kleinrdaumige Erweiterungen und Reduktionen von baulichen Entwicklungsbereichen ohne

Veranderung des Gebietscharakters erfolgen an den Randern des Siedlungsbereiches.
Diese stellen im Wesentlichen auf die aktuelle Katastergrundlage (geringfiigige
Grenzberichtigungen - aktuelle Eigentums- und Nutzungsgrenzen] sowie die erhobenen
baulichen Bestande der Siedlungsgebiete ab und stellen damit die nachhaltige Entwicklung
im ortlichen Siedlungsschwerpunkt sicher. Die Anderungen haben nur Auswirkungen auf
anrainende und anschlieBende Gebiete.
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Bereich R - Neue Welt (ab Nr.191)

191 | Neue Welt - Teilraum allgemein
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Die Festlegungen des Entwicklungsplanes der Altgemeinde Unterpremstatten werden
fortgefuhrt und grofiflachig Richtung Osten erweitert. Es erfolgen geringfigige
Erweiterungen des baulichen Entwicklungsbereiches in den Randbereichen ohne
Verdnderung des Gebietscharakters (vgl. Nr. 192).
Bereits im OEP 4.00 der Altgemeinde Unterpremstatten wurde der Bereich mit relativen
Entwicklungsgrenzen abgegrenzt um eine Weiterentwicklung sowie Bestandseinfassungen
vornehmen zu konnen. Bereits in den damaligen Planungsintentionen war eine
Erweiterungsmaglichkeit iS einer Verdichtung sowie die Schaffung einer kompakten
Siedlungsform vorgesehen. Im Sinne einer geordneten Entwicklung wurde fir den
nordlichen Bereich der Gebietstyp .Gebiete fiir kleinstrukturierte Wohnbebauung”
kategorisiert. Der siidliche Bereich wird als Entwicklungsbereich mit den Zielsetzungen der
Herstellung eines qualitatvoll gestalteten Siedlungskorpers unter besonderer
Beriicksichtigung der topographischen und landschaftsraumlichen Situation, sowie die
Herstellung einer offentlichen Nord-Sud-Straflenverbindung in Abstimmung mit der
Marktgemeinde Dobl-Zwaring vorgegeben. Da erhebliche Umweltauswirkungen nicht
ausgeschlossen werden konnen, wurde eine Umwelterheblichkeitspriifung durchgefiihrt
(vgl. Nr. 193 ,.Neue Welt").
Die Festlegung erfolgt bereichsweise und umfasst teilweise auch die zwischen den
Baugebieten gelegenen Verkehrsflachen. Eigenart und Charakter des Gebietes werden
durch die Anpassungen nicht verandert. Die Weiterentwicklung erfolgt auf Grundlage der
Vorgaben des Raumlichen Leitbildes, weshalb auch zukiinftig Eigenart und Charakter des
Gebietes gewahrt bleiben.
192 | Arrondierungen Neue Welt (Nr. im Plan mehrfach vergeben])
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete X
2.2 Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Kleinraumige Erweiterungen von baulichen Entwicklungsbereichen ohne Veranderung des

Gebietscharakters erfolgen an den Randern des Siedlungsbereiches. Diese stellen im
Wesentlichen auf die aktuelle Katastergrundlage (geringfligig Grenzberichtigungen -
aktuelle Eigentums- und Nutzungsgrenzen) sowie die erhobenen baulichen Bestande der
Siedlungsgebiete ab und stellen damit die nachhaltige Entwicklung im ortlichen
Siedlungsschwerpunkt sicher. Die Anderungen haben nur Auswirkungen auf anrainende
und anschlieBende Gebiete.
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193 | Neue Welt
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich UEP
Begr. | Der bauliche Entwicklungsbereich fir die Funktion Wohnen wird im Ausmaf von insgesamt
rd. 2,33 ha in Richtung Osten erweitert und teilweise relativ begrenzt. Da erhebliche
Umweltauswirkungen anhand des Screenings nicht ausgeschlossen werden konnen und die
weiteren Punkte des Prifschemas nicht zutreffen, ist die Durchfihrung einer
Umwelterheblichkeitspriifung erforderlich.
194 | Neue Welt Ost
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Erstmalige Festlegung eines baulichen Entwicklungsbereiches mit den Uberlagerten
Funktionen Wohnen und landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete auf Grundlage der
raumlichen Bestandsaufnahme und der tatsachlichen Nutzung. Der Bereich wird
Uberwiegend mit absoluten Entwicklungsgrenzen abgegrenzt. Im Norden wird eine relative
Entwicklungsgrenze festgelegt um weiterhin eine kleinrdumige Erweiterung des
Baugebietes ermdglichen. Die Neufestlegung des baulichen Entwicklungsbereiches eines
bebauten Siedlungssplitters fiihrt zu keiner Anderung von Eigenart und Charakter.
195 | Hochwasserriickhaltebecken
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Festlegung einer Ortlichen Vorrangzone/Eignungszone im Bereich einer bestehenden
bauliche Anlage zum Hochwasserschutz. Die Neufestlegung fiihrt zu keiner Anderung von
Eigenart und Charakter des Gebietes.
196 | Hundeabrichteplatz und Modellautobahn
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
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Weitere Prifschritte erforderlich NEIN

Begr.

Nordlich der LandesstraBe L-374 Dobler StrafBle werden eine Eignungszone fir
Sportzwecke (spo) im AusmaB von rd. 0,4 ha (Fortfiihrung des OEP-Rechtsbhestandes) sowie
eine Eignungszone fir Hundeabrichteplatz (hap) im AusmaB von rd. 1,56 ha (tlw.
Fortfiihrung des OEP-Rechtshestandes) festgelegt. Der Anderungsbereich liegt innerhalb
des Kaiserwaldes und einer REPRO-Grinzone. Die Festlegung von Sondernutzungen im
Freiland fir Sportzwecke und Hundeabrichteplatze ist grundsatzlich zulassig, wenn auf die
Vermeidung von grofflachigen Versiegelungen sowie iiber den Gebietscharakter
hinausgehende Immissionen geachtet wird. Die ggst. Flachen sind unbestockt und werden
im Bestand landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der Lage unmittelbar an einer
Landesstrafle ist der Bereich zudem larmbelastet. Durch die beabsichtigten Nutzungen
sind keine grofflachigen Versiegelungen und Larm- oder Staubbelastungen zu erwarten.
Erhebliche Umweltauswirkungen konnen daher nicht festgestellt werden. Die Grundflachen
werden im Bestand (berwiegend fiir Sportzwecke (Modellautobahn) und als
Hundeabrichteplatz genutzt - Eigenart und Charakter des Gebietes werden durch die
Festlegung daher nicht verandert.
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Bereich S - Kaiserwaldsiedung (ab Nr. 201)

201 | Kaiserwaldsiedlung- Teilraum allgemein
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Die Festlegungen des Entwicklungsplanes der Altgemeinde Unterpremstatten werden
uberwiegend fortgefihrt. Es erfolgen geringfigige Erweiterungen und Reduktionen des
baulichen Entwicklungsbereiches in den Randbereichen ohne Veranderung des
Gebietscharakters (vgl. Nr. 202). Auf Grundlage der raumlichen Bestandsaufnahme werden
neue Ortliche Vorrangzonen/Eignungszonen festgelegt. Die Festlegung erfolgt
bereichsweise und umfasst teilweise auch die zwischen den Baugebieten gelegenen
Verkehrsflachen sowie die Landesstrafle. Eigenart und Charakter der Gebiete werden durch
die Anpassungen nicht verandert.
202 | Arrondierungen Kaiserwaldsiedlung (Nr. im Plan mehrfach vergeben)
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete X
2.2 Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Kleinraumige Erweiterungen von baulichen Entwicklungsbereichen ohne Veranderung des
Gebietscharakters erfolgen an den Randern des Siedlungsbereiches. Diese stellen im
Wesentlichen auf die aktuelle Katastergrundlage (geringfiigig Grenzberichtigungen -
aktuelle Eigentums- und Nutzungsgrenzen) sowie die erhobenen baulichen Bestinde der
Siedlungsgebiete ab und stellen damit die nachhaltige Entwicklung im ortlichen
Siedlungsschwerpunkt sicher. Die Anderungen haben nur Auswirkungen auf anrainende
und anschlieBende Gebiete.
203 | Eignungszone Kaiserwald Ost
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Festlegung einer Ortliche Vorrangzone/Eignungszone auf Grundlage der rdumlichen

Bestandsaufnahme. Im Bereich bestehen bereits bauliche Anlagen. Zur Wahrung einer
langfristigen  Entwicklungsmoglichkeit erfolgt die Festlegung einer relativen
Entwicklungsgrenze, um eine kleinraumige Erweiterung des Baugebietes zu ermdglichen.
Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung und der unmittelbar angrenzenden
Wohnnutzung. Eigenart und Charakter des Gebietes werden nicht verandert.
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204 | Eignungszone Kaiserwald West
1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Festlegung einer Ortliche Vorrangzone/Eignungszone in Uberlagerung mit dem

bestehenden baulichen Entwicklungsbereich fiir Wohnen auf Grundlage der raumlichen
Bestandsaufnahme und der tatsachlichen Nutzung. Zur Wahrung einer langfristigen
Entwicklungsmaoglichkeit dieses Bereiches erfolgt die Uberlagerung der beiden Funktionen
und wird durch die bestehende Bebauung und der unmittelbar angrenzenden
Wohnnutzung. Eigenart und Charakter des Gebietes nicht verandert.
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Zusammenfassung Screening (SUP-Priifschritte 1 u. 2)

Zusammenfassend wird festgestellt, dass aufgrund der positiven Erfillungen der
Kriterien fiir die o.a. Anderungen gegeniiber den bisher rechtsgiiltigen Ortlichen
Entwicklungskonzepten der Altgemeinden keine Erforderlichkeit besteht, eine
Umwelterheblichkeitsprifung bzw. eine vollstandige Umweltpriffung mit
Umweltbericht durchzufihren.

Fiir nachstehende Anderungen konnen der SUP-Priifschritt 1 (Abschichtung) nicht
angewendet und im Prifschritt 2 kein Ausschlusskriterium herangezogen werden.
Die Planungen sind nicht geeignet, Grundlage fur ein Projekt zu sein, das gemal
dem Anhang 1 des UVP-G 2000 einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt
(§ 4 (1) Z.1 Stmk. ROG 2010) und stellen selbst keine erhebliche Beeintrachtigung
eines Europaschutzgebietes dar (§ 4 (1) Z.2 Stmk. ROG 2010) dar.

Es handelt sich jedoch gem&B § 4 (2) Stmk. ROG 2010 um Planungen, die
moglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben konnten. Daher ist jeweils
eine Umwelterheblichkeitspriifung (UEP) durchzufiihren:

- Nr. 3, Am Wolfsgrund Erweiterung
- Nr. 8, Thalerhofstrafie

- Nr. 16, Klampfl-Grinde

- Nr. 19, PVA ZiegelstraBe

- Nr. 39, Krennweg

- Nr. 75, Laa West

- Nr. 103, I/G IndustriestraBBe Siidost
- Nr. 142, Badeteich Mitterstrafle

- Nr. 193, Neue Welt
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Umwelterheblichkeitspriifung (SUP-Priifschritt 3)

GemaB dem Leitfaden SUP in der ortlichen Raumplanung der ehem. FA 13B (2011;
2. Auflage] flieBen in die Beurteilung der UEP auch MaBnahmen zur Minimierung
der Auswirkungen ein, die definierter Bestandteil der zu priifenden Plananderung
sind (zB Festlegungen eines Raumlichen Leitbildes).
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Anderung Nr. 3 - Am Wolfsgrund Erweiterung

Abb. 21: Luftbild Anderungsbereich Nr. 3 [GIS Stmk.)

Im Zuge der Neuerstellung zum Ortlichen Entwicklungskonzept und -plan 1.00 soll
der bauliche Entwicklungsbereich fur die Funktion Wohnen im Ausmaf3 von rd.
3,05 ha Richtung Nordosten erweitert werden.

Die Festlegung unterliegt keiner Umweltvertraglichkeitsprifung gemaf3 Anhang
zum UVP-G 2000 (§ 4 (1) Z1 Stmk. ROG 2010 idgF) und stellt selbst keine
erhebliche Beeintrachtigung eines Europaschutzgebietes dar (§ 4 (1) Z2 Stmk. ROG
2010). Es handelt sich jedoch gem&f § 4 (2] Stmk. ROG 2010 um eine Planung, die
maglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben konnte. Daher ist eine
Umwelterheblichkeitsprifung durchzufihren.

Aus der nachfolgenden Beurteilung ergibt sich, dass die Planung voraussichtlich
keine erhebliche Umweltauswirkung haben wird und daher eine vollstandige
Umweltprifung einschliefilich Umweltbericht im Sinne der Bestimmungen des
§ 4 Stmk. ROG 2010 nicht erforderlich ist.

Allgemeine Erlduterungen

Der ebene Anderungsbereich liegt norddstlich des Gemeindehauptortes
Premstatten im gleichnamigen Teilraum. Geplant ist in Abstimmung mit den
Umgebungsnutzungen die Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches. Die
Erweiterung Richtung Nordosten war bereits im OEK 4.00 der Altgemeinde
Unterpremstatten durch die Festlegung relativer Entwicklungsgrenzen
vorgesehen.  Die  damaligen Reserven  samt  Erweiterungs-  bzw.
Abrundungspotential sind aufgefillt und bebaut. Im Osten wird die
Erweiterungsflache durch die landwirtschaftliche Vorrangzone begrenzt.
Verkehrlich ist der Bereich ausgehend von der L-303 Predingerstraf3e lber die
HauptstraBe bzw. die Verkehrsflache Am Wolfsgrund angebunden.
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Der Umgebungsbereich wird im Bestand zu Wohnzwecken und teilweise
landwirtschaftlich genutzt und liegt im REPRO-Landschaftsteilraum ,Siedlungs-
und Industrielandschaften” aufBlerhalb von Vorrangzonen der Regionalplanung.
Ausschlussgriinde fur das geplante Vorhaben bestehen nicht.

OEP 4.00 Altgemeinde
Unterpremstéatten
e m

OEP 1.00

Mensch / Gesundheit

Der Anderungsbereich liegt Teilraum A ,Premstétten”. Dieser bildet den
Hauptsiedlungsbereich  der  Gemeinde und ist dem  Uberdrtlichen
Siedlungsschwerpunkt  zugehorig. Der  Anderungsbereich wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt und grenzt im Norden und Osten an ebenfalls
landwirtschaftlich genutzte Flachen (landwirtschaftliche Vorrangzonen), im Siiden
und Westen ist der Umgebungsbereich mit Einfamilienhausern bebaut.

Der Anderungsbereich ist frei von bekannten naturrdumlichen Gefahrdungen
(Hochwasserabflussgebiete, Rutschungen, Gefahrenzonen, etc.), welche der
Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches fir die Funktion Wohnen
entgegenstehen wiirden. Der Bereich weist keine Immissionen von
Luftschadstoffen auf. Die lokalen Durchliftungsbedingungen werden durch den
ortstypischen  Ausbau der Wohnfunktion nicht mafigeblich verandert.
Nutzungskonflikte  mit  negativen  Gesundheitsauswirkungen sind  hier
erfahrungsgemal nicht zu erwarten. Die Erweiterung des Bereiches ist aufgrund
der Bestandsnutzung sehr gut fir Wohnzwecke geeignet.

Hinsichtlich Mensch / Gesundheit ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Mensch / Nutzungen

Der Anderungsbereich befindet sich norddstlich des Hauptsiedlungsbereiches der
Gemeinde und ist im Bestand von der Wohnnutzung gepragt. Im Planungsgebiet
bestehen keine Bodenfundstatten (arch&ologische Fundstellen] und keine
nachweisliche Evidenz von Sach- und Kulturgitern (Denkmalschutz). Im REPRO
sind fir die Anderungsfliche keine Vorrangzonen festgelegt. Der
Anderungsbereich ist im Sinne des Forstgesetzes nicht 1975 bewaldet.

Die  Erweiterung  beriicksichtigt die  Bedeutung des  Uberdrtlichen
Siedlungsschwerpunktes fir die Wohnfunktion in Premstatten.
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Aufgrund der Nutzungen im Bestand ergibt sich durch das geplante Vorhaben kein
neues Konfliktpotential. Die Erweiterungsflachen sind infrastrukturell gut
angebundenen. Die Fortfihrung der bestehenden baulichen Entwicklung im
dberortlichen Siedlungsschwerpunkt auf gut entwickelbaren wund relativ
zentrumsnahen Flachen steht im besonderen offentlichen Interesse der
Gemeinde. Die Weiterentwicklung der bereits bestehenden Nutzungen stellt eine
standortgerechte Verwendung der Flachen dar.

Hinsichtlich Mensch/Nutzungen ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Landschaft / Erholung

Der Anderungsbereich liegt im Landschaftsteilraum des Grazer Feldes, wird
landwirtschaftlich genutzt und stellt keine charakteristische Kulturlandschaft dar.
Er befindet sich auflerhalb geschiitzter oder schiitzenswerter Ortsbilder und deren
Sichtraume sowie auflerhalb von denkmalgeschitzten Strukturen oder kulturell
schitzenswerter Objekte sowie aufBlerhalb naturrdumlicher Schutzgebiete. Das
Landschaftsbild ist im Bestand mafigeblich durch die Wohnnutzung gepragt und
verfigt Uber keine hochwertigen und erhaltenswerten strukturbildenden
Elemente. Durch die auf den Bestand folgende Festlegung des baulichen
Entwicklungsbereiches fur die Funktion Wohnungen wird das charakteristische
Erscheinungsbild des Landschaftsraumes voraussichtlich nicht negativ verandert.

Der vom Planungsgebiet auf umliegende Bereiche ausgehende Erholungs- oder
Freizeitwert ist insbesondere aufgrund der angrenzenden Bestandsbebauung und
Infrastruktur (Strafe) gering. Hinsichtlich Erholungsnutzung weist der Standort
keine besonderen Qualitaten auf. Im unmittelbaren Umgebungsbereich sind
diesbeziiglich ausreichend Kapazitaten vorhanden.

Hinsichtlich Landschaft / Erholung ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw.
keine Verschlechterung gegeben.

Naturraum / Okologie

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb des Geltungsbereiches der Alpenkonvention
und aufBlerhalb von ausgewiesenen naturrdumlichen  Schutzgebieten,
Nationalparks, Biotopen und Ramsar-Gebieten.

Es handelt sich um derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen ohne
schitzenswerte Landschaftselemente, die an bebautes Gebiet angrenzen. Eine
besondere okologische Qualitat auch in Bezug auf die Tier- und Pflanzenwelt ist
aufgrund der umgebenden Nutzungen nicht gegeben. Die Erweiterung des
baulichen Entwicklungsbereiches fir die Funktion Wohnen bewirkt keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft. Die Flachen sind durch
die Bestandsbebauung verkehrlich gut erschlossen.

Hinsichtlich Naturraum / Okologie ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw.
keine Verschlechterung gegeben.
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Ressourcen

Fir die Beurteilung des Bodens wurde die Digitale Bodenkarte (eBOD]
herangezogen. Der landwirtschaftlich genutzte Boden im Planungsgebiet ist der
Bodentypengruppe Braunerde zugeordnet und wird als mittel- bis tiefgrindig
beschrieben. Hinsichtlich der Wasserverhaltnisse ist der Boden maflig trocken bis
gut versorgt und die Durchlassigkeit ist maBig bis hoch. Die Bodenreaktion ist
sauer bis stark sauer. Die Wertigkeit als Acker- und Griinland ist liberwiegend
mittel- bis hochwertig.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Wasserschongebiet ,.Graz bis
Bad Radkersburg”, welches sich grofiflachig Giber das Gemeindegebiet verteilt. Im
Anderungsbereich gibt es keine Bekanntgaben zum Vorkommen von
mineralischen Rohstoffen. Der Anderungsbereich befindet sich auBerhalb von
Altlastenverdachtsflachen und geologischen Risiko- oder Verdachtsflachen.

Aufgrund von Erfahrungen auf benachbarten Bauplatzen ist davon auszugehen,
dass kein erhohtes Risiko hinsichtlich der Bodentragfahigkeit und Standfestigkeit
besteht. Der Bereich liegt auflerhalb der von bekannten Gefahrdungsbereichen
und Hochwasserabflussgebieten.

Aufgrund der Lage im REPRO-Landschaftsteilraum ,Siedlungs- und
Industrielandschaften™ besteht eine Eignung fir die Schaffung attraktiver
Lebensraume. Die aktuelle Ackerbewirtschaftung stellt in dieser Hinsicht eine
Unternutzung und geringwertige Ausschopfung raumlicher Ressourcen dar. Unter
Beriicksichtigung des Umweltqualitatsziels ,sparsamer Bodenverbrauch” erfolgt
eine enge Abgrenzung der Neuausweisung entlang des baulichen Bestandes und
eines ortsrandbildenden Weges im Osten. Der Flachenverbrauch wird so auf ein
Mindestmal beschrankt.

Hinsichtlich Ressourcen ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Zusammenfassende Beurteilung der Priifung auf Umwelterheblichkeit

Themencluster Bewertung der Auswirkungen
Mensch / Gesundheit keine Veranderung / Verschlechterung
Mensch / Nutzungen keine Veranderung / Verschlechterung
Landschaft / Erholung keine Veranderung / Verschlechterung
Naturraum / Okologie keine Veranderung / Verschlechterung

Ressourcen keine Veranderung / Verschlechterung

Durch die ggst. Anderung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen ableitbar.
Eine Umweltprifung mit Erstellung des Umweltberichtes (UP) im Sinne der
Bestimmungen der §§ 4 und 5 Stmk. ROG 2010 idgF ist nicht erforderlich.
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Anderung Nr. 8 - ThalerhofstraBe

Abb. 22 Luftbild Anderungsbereich Nr. 8 (GIS Stmk.)
Im Zuge der Neuerstellung zum Ortlichen Entwicklungskonzept und -plan 1.00
sollen die baulichen Entwicklungsbereiche fur die Funktionen Wohnen, Zentrum
und die lberlagerten Funktionen Wohnen und Industrie, Gewerbe im Ausmalf} von
rd. 4,98 ha Richtung Siiden angepasst bzw. erweitert werden.

Die Festlegung unterliegt keiner Umweltvertraglichkeitsprifung gemafl Anhang
zum UVP-G 2000 (§ 4 (1) Z1 Stmk. ROG 2010 idgF) und stellt selbst keine
erhebliche Beeintréchtigung eines Europaschutzgebietes dar (§ 4 (1) Z2 Stmk. ROG
2010). Es handelt sich jedoch gem&B § 4 (2) Stmk. ROG 2010 um eine Planung, die
moglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben konnte. Daher ist eine
Umwelterheblichkeitsprifung durchzufiihren.

Aus der nachfolgenden Beurteilung ergibt sich, dass die Planung voraussichtlich
keine erhebliche Umweltauswirkung haben wird und daher eine vollstandige
Umweltprifung einschliefllich Umweltbericht im Sinne der Bestimmungen des
§ 4 Stmk. ROG 2010 nicht erforderlich ist.

Allgemeine Erlduterungen

Der ebene, derzeit hauptsichlich landwirtschaftlich genutzte Anderungsbereich
liegt im Sudosten des Gemeindehauptortes Premstatten im gleichnamigen
Teilraum. Geplant ist in Abstimmung mit den Umgebungsnutzungen sowie auf
Grundlage der Bestandsaufnahme eine raumlich differenzierte Festlegung der
baulichen Entwicklungsbereiche fir die Funktionen Zentrum, Wohnen und die
tberlagerten Funktionen Wohnen und Industrie, Gewerbe. Zukiinftig soll durch die
Erweiterung Uber die Thalerhofstrale hinaus eine behutsame AufschlieBung der
.neuen Mitte” zwischen Unterpremstatten und Bierbaum ermdglicht werden. Der
Siedlungsrand ist in diesem Bereich nicht prazise ausformuliert, dadurch soll
zukunftig eine funktionale und strukturelle Annaherung ermdglicht werden.

Im Stden wird die Erweiterungsflache durch die landwirtschaftliche Vorrangzone
begrenzt, im Norden bildet die Thalerhofstrale, die den Bereich verkehrlich
erschlief3t, die Abgrenzung.
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Im unmittelbaren Umgebungsbereich befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen, der Wirtschaftshof der Gemeinde, Wohnnutzungen im Westen sowie
nordlich iber den Straflenkorper der Thalerhofstrale hinaus industriell-
gewerbliche Nutzungen.

Der  Anderungsbereich liegt  im Ubergangsbereich der  REPRO-
Landschaftsteilrdume ,Siedlungs- und Industrielandschaften® und ,Ackerbau
gepragten Talboden und Becken” auBlerhalb von Vorrangzonen der
Regionalplanung. Die ehemals im Siden angrenzende landwirtschaftliche
Vorrangzone wurde im Rahmen des neuen REPRO 2016 fiir die Planungsregion
Steirischer Zentralraum in diesem Bereich zurickgenommen. Ausschlussgriinde
fur das geplante Vorhaben bestehen nicht.

OEP 0.02 OEP 1.00

Mensch / Gesundheit

Der Anderungsbereich liegt Teilraum A ,Premstétten”. Dieser bildet den
Hauptsiedlungsbereich  der  Gemeinde und ist dem  Uberdrtlichen
Siedlungsschwerpunkt  zugehorig. Der Anderungsbereich wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt und grenzt im Slden an ebenfalls landwirtschaftlich
genutzte Flachen, im Westen ist der Umgebungsbereich mit Wohn- und
Wirtschaftsgebauden bebaut. Im Norden bildet die Thalerhofstraf3e die Abgrenzung
des Entwicklungsbereiches und im Osten befindet sich der Wirtschaftshof der
Gemeinde.

Der Anderungsbereich ist frei von bekannten naturriaumlichen Gefihrdungen
(Hochwasserabflussgebiete, Rutschungen, Gefahrenzonen, etc.), welche der
Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches entgegenstehen wirden. Der
Bereich weist keine Immissionen von Luftschadstoffen auf. Die lokalen
Durchliftungsbedingungen werden durch den ortstypischen Ausbau der an den
Bestand angepassten Funktionen nicht mafigeblich verandert. Nutzungskonflikte
mit negativen Gesundheitsauswirkungen sind hier erfahrungsgemaf nicht zu
erwarten.

Die Erweiterung des Bereiches ist aufgrund der Bestandsnutzung sehr gut fir die
geplanten Erweiterungen geeignet.

Hinsichtlich Mensch / Gesundheit ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.
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Mensch / Nutzungen

Der Anderungsbereich befindet sich siidlich des Hauptsiedlungsbereiches der
Gemeinde und ist im Bestand durch eine Nutzungsdurchmischung (Industrie und
Gewerbe, Zentrum, Landwirtschaft und Wohnnutzung) gepragt. Im Planungsgebiet
bestehen keine Bodenfundstdtten (archdologische Fundstellen) und keine
nachweisliche Evidenz von Sach- und Kulturgitern (Denkmalschutz). Im REPRO
sind fiir die Anderungsfliche keine Vorrangzonen festgelegt. Der
Anderungsbereich ist im Sinne des Forstgesetzes nicht 1975 bewaldet.

Die  Erweiterung  beriicksichtigt die  Bedeutung des  Uberdrtlichen
Siedlungsschwerpunktes in Premstatten. Aufgrund der Nutzungen im Bestand
ergibt sich durch das geplante Vorhaben kein neues Konfliktpotential. Die
Erweiterungsflachen sind infrastrukturell sehr gut angebundenen. Die
Erweiterung bestehender Siedlungsbereiche ist zweckmafig und entspricht den
Entwicklungszielen der Gemeinde.

Hinsichtlich Mensch/Nutzungen ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Landschaft / Erholung

Der Anderungsbereich wird gréBtenteils landwirtschaftlich genutzt und stellt keine
charakteristische Kulturlandschaft dar. Er befindet sich auflerhalb geschitzter
oder schiitzenswerter Ortsbilder und deren Sichtrdume sowie aufBerhalb von
denkmalgeschitzten Strukturen oder kulturell schitzenswerter Objekte sowie
auflerhalb naturraumlicher Schutzgebiete. Das Landschaftsbild ist im Bestand
mafgeblich durch die Bestandsnutzung sowie die bauliche Infrastruktur gepragt
und verfiigt Uber keine hochwertigen strukturbildenden Elemente. Durch die auf
den Bestand folgende Festlegung des baulichen Entwicklungsbereiches wird das
charakteristische Erscheinungsbild des Landschaftsraumes voraussichtlich nicht
negativ verandert.

Der vom Planungsgebiet auf umliegende Bereiche ausgehende Erholungs- oder
Freizeitwert ist insbesondere aufgrund der angrenzenden Bestandsbebauung, der
landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Infrastruktur (StraBe) gering. Hinsichtlich
Erholungsnutzung weist der Standort keine besonderen Qualitaten auf. Auflerdem
sind im unmittelbaren Umgebungsbereich sind diesbeziiglich ausreichend
Kapazitaten vorhanden.

Hinsichtlich Landschaft / Erholung ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw.
keine Verschlechterung gegeben.

Naturraum / Okologie

Der Anderungsbereich liegt im Landschaftsteilraum des Grazer Feldes auBerhalb
des Geltungsbereiches der Alpenkonvention und aufBlerhalb von ausgewiesenen
naturrdaumlichen Schutzgebieten, Nationalparks, Biotopen und Ramsar-Gebieten.

Es handelt sich um derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen ohne
schitzenswerte Landschaftselemente, die an bebautes Gebiet angrenzen. Eine
besondere okologische Qualitat auch in Bezug auf die Tier- und Pflanzenwelt ist
aufgrund der umgebenden Nutzungen nicht gegeben.

183



Marktgemeinde Premstétten | OEK 1.00 | Strategische Umweltpriifung

Die Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches bewirkt keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft. Die Flachen sind durch die
Bestandsbebauung verkehrlich gut erschlossen.

Hinsichtlich Naturraum / Okologie ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw.
keine Verschlechterung gegeben.

Ressourcen

Fir die Beurteilung des Bodens wurde die Digitale Bodenkarte (eBOD]
herangezogen. Der landwirtschaftlich genutzte Boden im Planungsgebiet ist den
Bodentypengruppen Braunerde sowie Gley zugeordnet und wird als tiefgriindig
beschrieben. Hinsichtlich der Wasserverhaltnisse ist der Boden feucht bis gut
versorgt und die Durchlassigkeit ist maBig. Die Bodenreaktion ist schwach sauer
bis stark sauer. Die Wertigkeit Griinland ist als geringwertig eingestuft.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Wasserschongebiet ..Graz bis
Bad Radkersburg”, welches sich grofflachig tiber das Gemeindegebiet verteilt. Im
Anderungsbereich gibt es keine Bekanntgaben zum Vorkommen von
mineralischen Rohstoffen. Der Anderungsbereich befindet sich aufBerhalb von
Altlastenverdachtsflachen und geologischen Risiko- oder Verdachtsflachen.

Aufgrund von Erfahrungen auf benachbarten Baupldtzen ist davon auszugehen,
dass kein erhohtes Risiko hinsichtlich der Bodentragfahigkeit und Standfestigkeit
besteht. Der Bereich liegt auflerhalb der von bekannten Gefahrdungsbereichen
und Hochwasserabflussgebieten.

Durch die Beforderung der Innenentwicklung im fusionierten Gemeindegebiet wird
auch dem Umweltqualitdtsziel .sparsamer Bodenverbrauch” hinreichend
entsprochen.

Hinsichtlich Ressourcen ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Zusammenfassende Beurteilung der Priifung auf Umwelterheblichkeit

Themencluster Bewertung der Auswirkungen
Mensch / Gesundheit keine Veranderung / Verschlechterung
Mensch / Nutzungen keine Veranderung / Verschlechterung
Landschaft / Erholung keine Veranderung / Verschlechterung
Naturraum / Okologie keine Veranderung / Verschlechterung

Ressourcen keine Veranderung / Verschlechterung

Durch die ggst. Anderung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen ableitbar.
Eine Umweltpriifung mit Erstellung des Umweltberichtes (UP) im Sinne der
Bestimmungen der §§ 4 und 5 Stmk. ROG 2010 idgF ist nicht erforderlich.
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Anderung Nr. 16 - Klampflgriinde

Abb. 23 Luftbild Anderungsbereich Nr. 16 [GIS Stmk.] ‘

Im Zuge der Neuerstellung zum Ortlichen Entwicklungskonzept und -plan 1.00 soll
die Ortliche Vorrangzone/Eignungszone fiir Erholung/Sport im AusmaB von rd.
8,97 ha Richtung Suden angepasst bzw. erweitert werden.

Die Festlegung unterliegt keiner Umweltvertraglichkeitsprifung gemaf3 Anhang
zum UVP-G 2000 (§ 4 (1) Z1 Stmk. ROG 2010 idgF) und stellt selbst keine
erhebliche Beeintrichtigung eines Europaschutzgebietes dar (§ 4 (1) Z2 Stmk. ROG
2010). Es handelt sich jedoch gem&fB § 4 (2) Stmk. ROG 2010 um eine Planung, die
maglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben konnte. Daher ist eine
Umwelterheblichkeitsprifung durchzufiihren.

Aus der nachfolgenden Beurteilung ergibt sich, dass die Planung voraussichtlich
keine erhebliche Umweltauswirkung haben wird und daher eine vollstandige
Umweltprifung einschliefilich Umweltbericht im Sinne der Bestimmungen des
§ 4 Stmk. ROG 2010 nicht erforderlich ist.

Allgemeine Erlduterungen

Der landwirtschaftliche, zum Teil bewaldete Anderungsbereich liegt im Siidwesten
des Teilraumes A ,Premstdtten”. Geplant ist in Abstimmung mit den
Umgebungsnutzungen sowie auf Grundlage der Bestandsaufnahme die Festlegung
einer Ortlichen Vorrangzone/ Eignungszone zur Erholungsnutzung angrenzend an
den Uberértlichen Siedlungsschwerpunkt. Die Gemeinde hat diese Flichen
erworben und wird hier extensive Freizeit- und Naherholungsnutzungen
(Spazierwege,  Fitnessparcours, Motorik etc.] auf Grundlage eines
Gesamtkonzeptes etablieren. Der Bereich grenzt an bereits bebaute Flachen fiir
Wohnen sowie an Waldflachen. Verkehrlich ist der Bereich iber den im Osten
verlaufenden Schwarzen Weg angebunden.

Der  Anderungsbereich liegt im Ubergangsbereich der REPRO-
Landschaftsteilraume ,AuBeralpine Walder und Auwiélder” und ,AuBeralpines
Higelland” innerhalb der REPRO-Griinzone. Ausschlussgriinde fir das geplante
Vorhaben bestehen nicht. Im Raumlichen Leitbild 1.00 wurden besondere
Zielsetzungen fir die geplante Erholungsnutzung festgelegt.
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OEP 4.00 Altgemeinde
Unterpremstatten

OEP 1.00

Mensch / Gesundheit

Der Anderungsbereich liegt Teilraum A ,Premstatten”. Dieser bildet den
Hauptsiedlungsbereich  der  Gemeinde und ist dem  Uberdrtlichen
Siedlungsschwerpunkt zugehorig. Der Anderungsbereich wird derzeit land- sowie
forstwirtschaftlich genutzt und grenzt im Norden und Stden an Einfamilienhauser
und verdichtete Wohnformen. Im Osten bildet der Schwarze Weg, der den Bereich
auch verkehrlich anbindet, die Abgrenzung des Entwicklungsbereiches.

Der Anderungsbereich ist frei von bekannten naturrdumlichen Gefahrdungen
(Hochwasserabflussgebiete, Rutschungen, Gefahrenzonen, etc.), welche der
geplanten Festlegung entgegenstehen wiirden. Der Bereich weist keine
Immissionen von Luftschadstoffen auf. Die lokalen Durchliftungsbedingungen
werden durch den ortstypischen Ausbau der an den Bestand angepassten
Funktionen nicht mafgeblich verandert. Nutzungskonflikte mit negativen
Gesundheitsauswirkungen sind hier erfahrungsgemafl nicht zu erwarten. Die
Festlegung der Ortlichen Vorrangzone/Eignungszone ist aufgrund der
Bestandsnutzung in diesem Bereich sehr gut geeignet.

Hinsichtlich Mensch / Gesundheit ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Mensch / Nutzungen

Im Anderungsbereich befinden sich keine Bodenfundstitten (archdologische
Fundstellen) oder andere schiitzenswerte Sach- und Kulturgiter (Denkmalschutz).
Teilflachen des Planungsgebietes sind als Wald im Sinne des Forstgesetzes 1975
idgF ersichtlich gemacht.

Aufgrund der geplanten Erholungsnutzung und der damit einhergehenden
Starkung des sanften Tourismus- und Freizeitangebotes im unmittelbaren
Anschluss an den Uberértlichen Siedlungsschwerpunk besteht ein begriindetes
Interesse an einer hoherwertigen Nutzung der Flachen. Die Umnutzung von
Industrie und Gewerbe auf Wohnen konnte nach Auflassen der ehemaligen
Falzziegelfabrik im Suden umgesetzt werden. Die Grinzone sowie die
Landschaftsteilraume schlieBen die geplanten Nutzungen nicht aus, die
Erholungsfunktion wird gestarkt.
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Das Planungsgebiet sowie die unmittelbare Umgebung werden tberwiegend forst-
und landwirtschaftlich genutzt. Diese bestehenden Nutzungen werden durch die
ggst. Anderung nicht negativ beeinflusst. Vielmehr zeigt die beabsichtigte
Festlegung einer Eignungszone fiir Erholung/Sport eine gute Vertraglichkeit mit
der Bestandsnutzung.

Hinsichtlich Mensch/Nutzungen ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Landschaft / Erholung

Der Anderungsbereich liegt abseits von Ortsbildschutzzonen und kulturell
schiitzenswerte Objekte (zB Bodenfundstatten u.d.).Die beabsichtigte Nutzung als
Ortliche Vorrangzone/Eignungszone fiir Erholung bewirkt eine Steigerung des
Erholungswertes und fihrt aufgrund der geringen Intensitat der Nutzung zu keiner
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Zusatzlich dazu wird durch die Festlegungen des raumlichen Leitbildes die
Einbindung in den Landschaftsraum durch Gestaltungsvorhaben der Anlagen
zusatzlich sichergestellt. Bepflanzungsmafinahmen sind in Anlehnung an die
bestehende Vegetation (ausschlieBlich einheimische Gehélze) vorzunehmen. Im
Rahmen der Baueinreichung ist ein Bepflanzungsplan zu erstellen und der
Baubehorde vorzulegen. Einfriedungen sind als Lluft- und lichtdurchlassige
Konstruktion zu errichten (zB Maschendrahtzaun, einfacher Rundholzzaun). Zaune
missen einen unteren Abstand zum Boden von mind. 15 cm aufweisen. Im Bereich
von Wald wird die Errichtung von baulichen Anlagen, die den baugesetzlichen
(Haupt-)Gebaudebegriff erfillen, ausgeschlossen. Nebengebdude sind in
Abstimmung mit der Forstbehdrde zulassig.

Im REPRO ist das Planungsgebiet teilweise dem Landschaftsteilraum
.AuBeralpines Higelland” zugeordnet. Dieser Teilraum ist durch die ,kleinraumige
Durchmischung von Wald, Wiesen, Ackerland und landwirtschaftlichen Kulturen”
gepragt und diese Landschaftsstruktur ist gemall REPRO entsprechend zu
erhalten. Die Festlegung einer Ortlichen Vorrangzone/Eignungszone fiir Erholung
steht der Erhaltung einer kleinstrukturierten Landschaft nicht entgegen, da keine
groBvolumigen Bauten oder umfassende Gelandeveranderungen vorgenommen
werden (flachenhafte Nutzung des Gebietes). Vielmehr erfolgt durch die
beabsichtigte Festlegung eine behutsame Nutzung der bestehenden
landschaftsraumlichen Strukturen. Hinsichtlich der Lage Landschaftsteilraumes
.aufleralpines Hugelland” ergeben sich aufgrund der Zugehgrigkeit zum
Uberértlichen Siedlungsschwerpunkt keine Einschrankungen der Erweiterungen.
Das charakteristische Erscheinungsbild der Landschaft ist zu erhalten und bei der
Baukorpergestaltung zu beriicksichtigen.

Hinsichtlich Landschaft / Erholung ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw.
keine Verschlechterung gegeben.

Naturraum / Okologie

Der Anderungsbereich liegt im Landschaftsteilraum des Weststeirischen
Riedellandes, welches der Grofilandschaft ,.Vorland” zugeordnet wird. Der Bereich
auBerhalb des Geltungsbereiches der Alpenkonvention und auf3erhalb von
ausgewiesenen naturraumlichen Schutzgebieten, Nationalparks, Biotopen und
Ramsar-Gebieten.
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Der Bereich grenzt jedoch an das Naturschutzgebiet Nr. 65, wo ehemals Lehm
abgebaut wurde. Das Naturschutzgebiet wird durch die Ausweisung nicht
beeintrachtigt.

Eine besondere okologische Qualitat auch in Bezug auf die Tier- und Pflanzenwelt
ist aufgrund der umgebenden Nutzungen nicht gegeben. Die Festlegung der
Ortlichen Vorrangzone/Eignungszone fiir Erholung bewirkt keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft. Die Flachen sind durch die
angrenzende Bestandsbebauung verkehrlich gut erschlossen.

Hinsichtlich Naturraum / Okologie ist voraussichtlich keine Veradnderung bzw.
keine Verschlechterung gegeben.

Ressourcen

Fir den Erweiterungsbereich ist keine Beurteilung des Bodens gemaf} Digitaler
Bodenkarte (eBOD) maglich, da Teilflachen im Sinne des Forstgesetzes 1975 idgF
als Wald ersichtlich gemacht sind. Gemaf} Waldentwicklungsplan handelt es sich
dabei um einen Wald, der als Leitfunktion die Wohlfahrtsfunktion aufweist. Die
geplante Nutzung ist mit der Waldfunktion vereinbar, jedoch sind negative
Auswirkungen nicht vollstandig auszuschlief3en.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Wasserschongebiet .Graz bis
Bad Radkersburg”, welches sich grofflachig tiber das Gemeindegebiet verteilt. Im
Anderungsbereich gibt es keine Bekanntgaben zum Vorkommen von
mineralischen Rohstoffen. Im Anderungsbereich befinden sich
Altlastenverdachtsflachen. Der Bereich liegt auflerhalb der von bekannten
Gefahrdungsbereichen und Hochwasserabflussgebieten. Im Sidwesten befindet
sich eine Altlasten-Verdachtsflache - Altablagerung.

Da negative Auswirkungen hinsichtlich Ressourcen somit nicht vollstandig
ausgeschlossen werden konnen, wird fur diesen Bereich die Mdglichkeit einer
Verschlechterung festgestellt. Diese wird im Folgenden naher erortert.

Zusammenfassende Beurteilung der Priifung auf Umwelterheblichkeit

Themencluster Bewertung der Auswirkungen
Mensch / Gesundheit keine Veranderung / Verschlechterung
Mensch / Nutzungen keine Veranderung / Verschlechterung
Landschaft / Erholung keine Veranderung / Verschlechterung
Naturraum / Okologie keine Veranderung / Verschlechterung

Ressourcen Verschlechterung

Das Gebiet ist fiir die vorgesehene Nutzung gut geeignet. Bei der Anderung handelt
es sich um eine zweckmaflige Festlegung der Ortlichen
Vorrangzone/Eignungszone Erholung im Uberértlichen Siedlungsschwerpunkt
unter Beriicksichtigung der Raumordnungsgrundsatze und -ziele.

Bei vier Themenclustern kann eine Verschlechterung ausgeschlossen werden,
wahrend beim Themencluster Ressourcen die Moglichkeit einer Verschlechterung
festgestellt wurde.
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Gemafl dem SUP-Leitfaden der ehem. FA 13B (2011) wird mit der nachstehenden
verbalen Begriindung festgestellt, dass im konkreten Fall keine erheblichen
Umweltauswirkungen ableitbar sind und eine Umweltprifung mit Erstellung des
Umweltberichtes nicht notwendig ist:

Die gemaf Stmk. ROG 2010 geforderte Nutzung von Grundflachen unter Beachtung
eines sparsamen Flachenverbrauches, einer wirtschaftlichen AufschlieBung sowie
unter weit gehender Vermeidung gegenseitiger nachteiliger Beeintrachtigungen
wird hinreichend beriicksichtigt.

Der Anderungsbereich bietet einen groBflachig zentrumsnahen Erholungsbereich.
Aufgrund der fir diese Nutzung typischerweise geringen Bautatigkeit und
Bodenversiegelung wird dem Umweltqualitatsziel ..sparsamer Bodenverbrauch”
entsprochen: Im Waldbereich wird die Errichtung von baulichen Anlagen, die den
baugesetzlichen (Haupt-)Gebdudebegriff erfiillen, ausgeschlossen. Nebengebaude
sind in Abstimmung mit der Forstbehorde zulassig. Demnach kdnnen negative
Auswirkungen der Ressource Boden und Wald eingedammt bzw. im Vorhinein
vermindert werden.

Durch die gegenstdndliche Anderung der Festlegungen im Ortlichen
Entwicklungskonzept und -plan 1.00 sind daher keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten. Eine Umweltprifung (UP) im Sinne der
Bestimmungen der §§ 4 und 5 Stmk. ROG 2010 idgF ist nicht erforderlich
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Anderung Nr. 19 - PVA ZiegelstraBe

Abb. 24 Luftbild Anderungsbereich Nr. 19 [GIS Stmk.]

Im Zuge der Neuerstellung zum Ortlichen Entwicklungskonzept und -plan 1.00 soll
eine Ortliche Vorrangzone/Eignungszone fiir Energieerzeugung - Photovoltaik im
Ausmaf von rd. 6,84 ha Richtung Siiden angepasst bzw. erweitert werden.

Die Festlegung unterliegt keiner Umweltvertraglichkeitsprifung gemaf3 Anhang
zum UVP-G 2000 (§ 4 (1) Z1 Stmk. ROG 2010 idgF) und stellt selbst keine
erhebliche Beeintrdchtigung eines Europaschutzgebietes dar (§ 4 (1) Z2 Stmk. ROG
2010). Es handelt sich jedoch gem&f § 4 (2] Stmk. ROG 2010 um eine Planung, die
maglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben konnte. Daher ist eine
Umwelterheblichkeitsprifung durchzufihren.

Aus der nachfolgenden Beurteilung ergibt sich, dass die Planung voraussichtlich
keine erhebliche Umweltauswirkung haben wird und daher eine vollstandige
Umweltprifung einschliefilich Umweltbericht im Sinne der Bestimmungen des
§ 4 Stmk. ROG 2010 nicht erforderlich ist.

Allgemeine Erldauterungen

Der brachliegende, ungenutzte Anderungsbereich liegt westlich des
Gemeindehauptortes Premstatten im gleichnamigen Teilraum. Geplant ist die
Festlegung einer Ortlichen Vorrangzone/Eignungszone fiir Energieerzeugung auf
einer ehemaligen Baurestmassendeponie (Festlegung im Flachenwidmungsplan
4.00 der Altgemeinde Premstatten). Die Nutzungen im Umgebungsbereich sind
durchmischt. Der Anderungsbereich liegt im REPRO-Landschaftsteilraum
JAuBeralpine Walder und Auwélder” im Grenzbereich einer REPRO Griinzone.
Ausschlussgriinde fur das geplante Vorhaben bestehen nicht.

Die Festlegung ist auch iS des Raumordnungszieles der Entwicklung der
Siedlungsstruktur  unter  Berlcksichtigung eines vermehrten Einsatzes
erneuerbarer Energietrager im o6ffentlichen Interesse gelegen und erfolgt auch in
Zusammenhang mit den ambitionierten Zielen des Regierungsprogrammes 2020 -
2024 (6sterreichweit Zubau von Photovoltaik-Erzeugungskapazitat im Ausmafl von
11 TWh bis 2030).
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OEP 4.00 Altgemeinde

Unterpremstatten OEP 1.00

Mensch / Gesundheit

Der Anderungsbereich liegt westlich des Hauptsiedlungsbereich im Bereich einer
ehemaligen Baurestmassendeponie (Festlegung gemafR FWP 4.00
Unterpremstatten). Im Westen begrenzt die die A2 Sidautobahn den
Anderungsbereich, im Siiden bilden Waldflichen die naturrdumliche Grenze. Im
Norden befindet sich eine Lagerhalle des ortsansissigen Ziegelbetriebes. Ostlich
grenzen Einfamilienhauser an den Anderungsbereich. Verkehrlich ist die Fliche
ausgehend von der Ziegelstraf3e Gber einen unbefestigten Weg angebunden.

Aufgrund des emissionsarmen und statischen Charakters der geplanten PV-
Nutzung sind durch die Anderung keine Beeintrdchtigungen durch Larm und
Erschitterungen zu erwarten. Hohe Belastungen des Gemeindestraf3ennetzes sind
ebenfalls nicht zu erwarten. Die Zu- und Abfahrten im Rahmen der Bauherstellung
fihren nur zu einer unerheblichen und zeitlich begrenzten Mehrbelastung im
Straflen- und Wegenetz. Im Zuge der spateren Nutzung im Umgebungsbereich ist
mit keinen erheblichen Immissionen aus der PV-Nutzung zu rechnen. Die
Anderung erfolgt zur erneuerbaren Energiegewinnung und steht daher
grundsatzlich in Einklang mit den Klimaschutzzielen. Nutzungskonflikte mit
negativen Gesundheitsauswirkungen sind hier erfahrungsgemafll nicht zu
erwarten.

Hinsichtlich Mensch / Gesundheit ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben

Mensch / Nutzungen

Der Anderungsbereich befindet sich westlich des Hauptsiedlungsbereiches der
Gemeinde und ist derzeit ungenutzt. Die Nutzungen im Umgebungsbereich sind
durchmischt (Industrie und Gewerbe im Norden, Wohnnutzung im Osten,
Waldflachen im Siiden, Verkehrsfliche im Westen). Er weist keine besondere
Eignung fir eine andersartige Nutzung mit besonderen Standortanspriichen auf.

Im Planungsgebiet bestehen keine Bodenfundstatten (archiologische Fundstellen)
und keine nachweisliche Evidenz von Sach- und Kulturgitern (Denkmalschutz). Es
handelt sich um unbebaute, ungenutzte Flachen. Die geplante PV-Anlage erzeugt
weder Larm noch Emissionen und ist daher mit den Bestands- und
Anschlussnutzungen vereinbar.
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Im Anderungsbereich war im FWP 4.00 der Altgemeinde Unterpremstatten eine
Baurestmassendeponie festgelegt. Um die angrenzende Wohnnutzung vor einer
wiederholten Nutzung als Baurestmassendeponie zu schitzen, wird gemaf den
Zielsetzungen zum Sachbereich Energie sowie dem Leitfaden Photovoltaik
angrenzend an Siedlungsbereiche diese Festlegung getroffen.

Durch das geplante Vorhaben kein neues Konfliktpotential. Schonende
Energiegewinnung durch Photovoltaik bringt grundsatzlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen mit sich. Die Festlegung der Ortlichen
Vorrangzone/Eignungszone ermdglicht eine hoherwertige (mehrschichtige)
Nutzung im Gebiet und kann daher als Aufwertung betrachtet werden.

Durch die Festlegungen des raumlichen Leitbildes wird die Konfliktvermeidung
zusatzlich sichergestellt, u.a.:

- Die bodenmechanische Eignung und die Standfestigkeit sind vor Bauarbeiten
zu prufen. Die Oberflachenentwasserung hat geordnet auf Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung zu erfolgen.

- Alle Anlagenteile sind so herzustellen bzw. abzuschirmen, dass die
Verkehrssicherheit auf Bundesstraflien und Eisenbahnstrecken nicht gefahrdet
wird. Die Blendfreiheit ist erforderlichenfalls durch ein fachkundiges
Blendgutachten (zB nach OVE-RL R11-3) nachzuweisen und ggf. durch
abgestimmte Blendschutzmafinahmen sicherzustellen.

Die Erweiterungsflachen sind infrastrukturell gut angebundenen. Die Erweiterung
der Ortlichen Vorrangzone/ Eignungszone ist zweckmaBig und entspricht den
Entwicklungszielen der Gemeinde.

Hinsichtlich Mensch/Nutzungen ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Landschaft / Erholung

Der Anderungsbereich ist im Bestand ungenutzt und stellt keine charakteristische
Kulturlandschaft dar. Er befindet sich auflerhalb geschitzter oder
schitzenswerter Ortsbilder und deren Sichtraume sowie aufBerhalb von
denkmalgeschitzten Strukturen oder kulturell schitzenswerter Objekte sowie
aufBerhalb naturraumlicher Schutzgebiete.

Das Landschaftsbild ist im Bestand mafgeblich durch die westlich verlaufende
Autobahn und das angrenzende Industriegebiet gepragt. Es handelt sich um einen
baulich stark gepragten, wenig sensiblen Landschaftsraum. Der Anderungsbereich
verfugt Uber keine hochwertigen und erhaltenswerten, strukturbildenden
Elemente. Durch die Festlegung der Ortlichen Vorrangzone/ Eignungszone wird
das charakteristische Erscheinungsbild des Landschaftsraumes nicht negativ
verandert, da die brachliegende Flache keine landschaftliche Schonheit und
Eigenheit bzw. besondere Charakteristik der Landschaft aufweist. Durch die
Festlegungen des raumlichen Leitbildes wird die Einbindung in den
Landschaftsraum zusatzlich sichergestellt, u.a.:

- Die Gestaltung hat die Einfigung der Anlagen in den Landschaftsraum
sicherzustellen. Bepflanzungsmafinahmen sind in Anlehnung an die
bestehende Vegetation (ausschlieBlich einheimische Gehélze) und in
Baumschulqualitat vorzunehmen - die Moglichkeit der Durchwurzelung ist
ggf. vorab zu prifen. Im Rahmen der Baueinreichung ist ein Bepflanzungsplan
zu erstellen und der Baubehorde vorzulegen.
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- Entlang der ostlichen Widmungsgrenze sind Baum- oder Heckenpflanzungen
vorzunehmen und dauerhaft wirksam als Sichtabschirmung zu erhalten. Falls
Hecken zur Ausfiihrung gelangen, sind diese auf einem Erdwall mit einer Hohe
der Dammkrone von mind. 1,50 m zu pflanzen und miissen nach Anwachsen
eine Vegetationshdhe von mind. 1,50 m aufweisen. Der Dammfuf3 hat einen
Abstand von mind. 3 m zu den Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

- Einfriedungen sind als luft- und lichtdurchlassige Konstruktion zu errichten
(zB Maschendrahtzaun, einfacher Rundholzzaun). Ziune miissen einen
unteren Abstand zum Boden von mind. 15 cm aufweisen.

- Die Errichtung von baulichen Anlagen, ausgenommen technisch erforderliche
Elemente der PV-Anlage, wird ausgeschlossen.

Durch die hohe Dichte an Stérfaktoren baulicher Art ist der Erlebniswert im
Anderungsbereich gering. AuBerdem ist im Anderungsbereich keine Ausstattung
von Erholungseinrichtungen und Zielpunkten. Der Bereich aufgrund der Nahe zur
Autobahn larmbelastet. Durch die Errichtung einer PV-Anlage wird kein
rekreativer Funktionswert beeintrachtigt. Hinsichtlich Erholungsnutzung weist der
Standort keine besonderen Qualitaten auf.

Hinsichtlich Landschaft / Erholung ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw.
keine Verschlechterung gegeben.

Naturraum / Okologie

Der Anderungsbereich liegt im Landschaftsteilraum des Weststeirischen
Riedellandes, welches der GroBlandschaft ,Vorland” zugeordnet wird. Im REPRO
fir die Planungsregion Steirischer Zentralraum ist das Planungsgebiet dem
Teilraum ,auBeralpine Walder und Auwalder” zugeordnet. Es handelt sich geman
REPRO um eine Griinzone. Die im REPRO festgehaltene Funktion der Bereiche als
okologische und kleinklimatologische Ausgleichsflachen sowie die Nutzung als
Erholungsflachen sind nicht mehr erhalten und stehen somit nicht gegen die
geplante Ausweisung.

Der Bereich liegt auBerhalb des Geltungsbereiches der Alpenkonvention und
auBerhalb von ausgewiesenen naturraumlichen Schutzgebieten, Nationalparks,
Biotopen und Ramsar-Gebieten. Es handelt sich um eine derzeit ungenutzte Flache
ohne schiitzenswerte Landschaftselemente, die an bebautes Gebiet angrenzen.

Da negative Auswirkungen hinsichtlich Naturraum / Okologie in der Griinzone
nicht vollstandig ausgeschlossen werden konnen, wird fir diesen Bereich die
Moglichkeit einer Verschlechterung festgestellt. Diese wird im Folgenden naher
erortert.

Ressourcen

Fir den Erweiterungsbereich ist keine Beurteilung des Bodens gemaf} Digitaler
Bodenkarte (eBOD) méglich, da die Flachen vormals als Waldflachen ausgewiesen
waren. Aufgrund von Erfahrungen auf benachbarten Bauplatzen ist davon
auszugehen, dass kein erhohtes Risiko hinsichtlich der Bodentragfahigkeit und
Standfestigkeit besteht. Der Bereich liegt au3erhalb der Gefahrdungsbereiche des
Gefahrenzonenplanes bzw. der Hochwasserabflussuntersuchungen. Im
Anderungsbereich  befindet sich  eine  Altablagerung mit  erfolgter
Gefahrdungsabschatzung.
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Der Anderungsbereich befindet sich zum Teil innerhalb des Wasserschongebiet
.Graz bis Bad Radkersburg”, welches sich grof3fldchig Giber das Gemeindegebiet
verteilt. Im Anderungsbereich gibt es keine Bekanntgaben zum Vorkommen von
mineralischen Rohstoffen Aufgrund nur punktuell notwendiger Erdarbeiten in der
Errichtungsphase der Anlage (Fundamentierung der PV-Module) sind langfristige
Bodenbeeintrachtigungen nicht zu erwarten. Durch die geringe Bautatigkeit sind
keine geologischen Storungen zu erwarten.

In Hinblick auf den Oberflachenwasserabfluss kann festgestellt werden, dass im
Gebiet nur unbedeutende Flieflpfade bestehen, die gemaf GIS Stmk. mehrheitlich
ein geringes Einzugsgebiet von 0,05 ha bis 1,0 ha aufweisen und ausschliefllich das
eigentliche Projektgebiet entwassern. Durch die Errichtung aufgestanderter PV-
Module erfolgt kein erheblicher Eingriff in das natirliche
Hauptentwasserungssystem.

Die Entwasserung der Modulflachen erfolgt grundsatzlich durch Abtropfen oder
gesammelte Verbringung uber Rinnen und ist in Abhangigkeit der gewahlten
Bauform projektspezifisch zu konkretisieren - die Anforderungen der OIB-
Richtlinie 3, Pkt. 3.1.2 (2019) sind jedenfalls zu erfiillen. Geologische Risiken durch
Erosion sind daher nicht zu erwarten.

Aufgrund der fur die PV-Nutzung typischerweise wenig intensiven Bautatigkeit und
Bodenversiegelung wird dem Umweltqualitatsziel ,.sparsamer Bodenverbrauch”
entsprochen.

Hinsichtlich Ressourcen ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Zusammenfassende Beurteilung der Priifung auf Umwelterheblichkeit

Themencluster Bewertung der Auswirkungen
Mensch / Gesundheit keine Veranderung / Verschlechterung
Mensch / Nutzungen keine Veranderung / Verschlechterung
Landschaft / Erholung keine Veranderung / Verschlechterung
Naturraum / Okologie Verschlechterung

Ressourcen keine Veranderung / Verschlechterung

Das Gebiet ist fiir die vorgesehene Nutzung gut geeignet. Bei der Anderung handelt
es sich um eine zweckmiBige Festlegung einer Ortlichen Vorrangzone/
Eignungszone fiir PV-Anlagen unter Berilicksichtigung der Raumordnungs-
grundsatze und -ziele.

Bei vier Themenclustern kann eine Verschlechterung ausgeschlossen werden,
wahrend beim Themencluster Naturraum / Okologie inshesondere aufgrund der
Lage in einer REPRO-Griinzone die Moglichkeit einer geringfligigen
Verschlechterung festgestellt wird.

Geman dem SUP-Leitfaden der ehem. FA 13B (2011) wird mit der nachstehenden
verbalen Begrindung festgestellt, dass im konkreten Fall keine erheblichen
Umweltauswirkungen ableitbar sind und eine Umweltprifung mit Erstellung des
Umweltberichtes nicht notwendig ist:
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Die festgelegte REPRO-Griinzone, die dem Schutz der Natur- und Kulturlandschaft
und der okologischen Funktion dienen soll, weist in diesem Bereich - im
Gegensatz zu den angrenzenden Waldflachen - keine hohe Wertigkeiten auf. Der
angrenzende Wald, der im Rahmen der neuen Festlegung ausgespart bleibt, bietet
der angrenzenden Wohnbebauung ausreichend Erholungsflachen. Die Festlegung
der Ortlichen Vorrangzone/ Eignungszone fiir Energieerzeugung im Bereich der
Grinzone entspricht den regionalplanerischen Zielsetzungen. Die Vermeidung von
grofiflachigen Versiegelungen sowie Uber den Gebietscharakter hinausgehende
Immissionen werden durch die geplante Photovoltaik Freiflachenanlage beachtet.
Der Anderungsbereich ist im Sinne des Forstgesetzes nicht 1975 bewaldet.

Eine besondere okologische Qualitat auch in Bezug auf die Tier- und Pflanzenwelt
ist aufgrund der umgebenden Nutzungen nicht gegeben. Die Festlegung der
Ortlichen Vorrangzone/Eignungszone bewirkt keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft. Die Flachen sind durch die
Bestandsbebauung verkehrlich gut erschlossen.

Da bei PV-Anlagen mit einer Flache von tber 2.500 m2 gemaf3 den §§ 17, 18 und 19
des Steiermarkischen Naturschutzgesetzes 2017 spatestens drei Monate vor
Beginn der Ausfiihrung der Landesregierung Unterlagen zur Prifung auf die
Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen vorzulegen sind, hat eine
vertiefende Prifung hinsichtlich des Artenschutzes unbeschadet der Ergebnisse
des o.a. Leitfadens/Priflisten zu erfolgen.

Die Studie ,Solarparks - Gewinne flir die Biodiversitat” des deutschen
Bundesverbandes Neue Energiewirtschaft (2019) hat die Auswirkung von PV-
Freiflachenanlagen auf die biologische Vielfalt gepriift und kommt auf Grundlage
der Analyse der Vegetation und Fauna in 75 Fallen insbesondere zum Ergebnis,
dass Freiflachenanlagen auch zu einer Flachenaufwertung im Sinne der Erhaltung
der biologischen Vielfalt fiihren, dass durch die extensive Nutzung bzw. Pflege des
Grinlandes in Freiflachenanlagen eine artenreiche Besiedlung ermdoglicht und tlw.
gesteigert wird sowie, dass die Anlagen als Trittsteinbiotoppe wirken und
Habitatkorridore erhalten oder Habitate ausbilden konnen.

Eine Beeintrachtigung der Schutzgiter Pflanzen und Tiere kann bei einer
baulichen Entwicklung des Gebietes noch nicht vollstandig ausgeschlossen
werden. Diese kann aufgrund der Festlegungen des raumlichen Leitbildes und der
naturschutzrechtlichen Anforderungen jedoch nur in geringem Ausmalf} erfolgen.
Erhebliche Umweltauswirkungen sind aufgrund der Vorbelastung der Flachen
durch die langjahrige Nutzung als Baurestmassendeponie nicht zu erwarten.

In diesem Zusammenhang wird auch darauf verwiesen, dass gemaB dem
.Leitfaden SUP in der 6rtlichen Raumplanung” der ehem. FA 13B (2011; 2. Auflage)
in die Beurteilung der UEP auch Mafinahmen zur Minimierung der Auswirkungen
einflieBen, die definierter Bestandteil der zu prifenden Plandnderung sind (im
ggst. Fall Festlegungen des Raumlichen Leitbildes zum OEK 1.00).

Durch die gegenstindliche Anderung der Festlegungen im Ortlichen
Entwicklungskonzept und -plan 1.00 sind daher keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten. Eine Umweltprifung (UP) im Sinne der
Bestimmungen der §§ 4 und 5 Stmk. ROG 2010 idgF ist nicht erforderlich
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Anderung Nr. 39 - Krennweg

Abb. 25 Luftbild Anderungsbereich Nr. 39(GIS Stmk.)

Im Zuge der Neuerstellung zum Ortlichen Entwicklungskonzept und -plan 1.00 soll
der bauliche Entwicklungsbereich fur die Funktion Wohnen im Ausmaf von rd.
3,56 ha Richtung Westen erweitert werden.

Die Festlegung unterliegt keiner Umweltvertraglichkeitsprifung gemaf3 Anhang
zum UVP-G 2000 (§ 4 (1) Z1 Stmk. ROG 2010 idgF) und stellt selbst keine
erhebliche Beeintrichtigung eines Europaschutzgebietes dar (§ 4 (1) Z2 Stmk. ROG
2010). Es handelt sich jedoch gem&f § 4 (2] Stmk. ROG 2010 um eine Planung, die
maglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben konnte. Daher ist eine
Umwelterheblichkeitsprifung durchzufihren.

Aus der nachfolgenden Beurteilung ergibt sich, dass die Planung voraussichtlich
keine erhebliche Umweltauswirkung haben wird und daher eine vollstandige
Umweltprifung einschliefilich Umweltbericht im Sinne der Bestimmungen des
§ 4 Stmk. ROG 2010 nicht erforderlich ist.

Allgemeine Erlduterungen

Der ebene, im Bestand bereits grofitenteils zu Wohnzwecken genutzte
Anderungsbereich liegt im Westen des Ortsteiles Hautzendorf unweit des
Gleiskorpers der GKB und des ehemaligen Betriebsgelandes der Ziegelei . Krenn”.
Geplant ist in Abstimmung mit den Umgebungsnutzungen und der
Bestandsbebauung die Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches fiir die
Funktion Wohnen, was einer zweckmaflige Adaptierung und Anpassung der
Funktion des bestehenden baulichen Entwicklungsbereiches entspricht. Im
Umgebungsbereich hat sich seit Beginn der 2000er Jahre ein kompakter, mit
Einfamilienhausern bebauter Siedlungskérper entwickelt.
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Bereits im Ortlichen Entwicklungskonzept 4.00 der Altgemeinde Unterpremstétten
wurde fiir den Planungsbereich H3 - Hautzendorf Mitte festgelegt, dass die
bestehenden Gewerbeflachen westlich der Bahntrasse zukinftig einer
Wohnnutzung zugefiihrt werden sollen (vgl. auch OEK 0.06).

Im Westen, Siden und Norden bilden die angrenzenden Waldflachen die
naturrdumliche Grenze (REPRO-Griinzone). Im Osten schliefen bereits bebaute
Flachen an den neu festgelegten Entwicklungsbereich. Verkehrlich ist der Bereich
tber den Krennweg, die Bahnhofstrafie und den Torpeterweg angebunden.

Der  Anderungsbereich liegt im Ubergangsbereich der REPRO-
Landschaftsteilraume ,Siedlungs- und Industrielandschaften” und ,AuBleralpinen
Wildern und Auwildern™ aufBerhalb von Vorrangzonen der Regionalplanung.
Ausschlussgriinde fur das geplante Vorhaben bestehen nicht.

OEP 0.06 (Beschluss) OEP 1.00

@ HAUTZENDORF WEST / ./~
BAHNHOF -

Krennweg

Mensch / Gesundheit

Der Anderungsbereich liegt im Teilraum C .Hautzendorf West/Bahnhof”, der als
Ortlicher Siedlungsschwerpunkt festgelegt ist und bereits zu Wohnzwecken
genutzt wird. Das ehemalige Auffiillungsgebiet ,Krennweg” im Westen wird in den
baulichen Bestand aufgenommen. Die betroffenen Grundstiicke bestehen teilweise
aus Konversionsflachen einer ehemaligen Ziegelei, deren Wiedernutzbarmachung
im Sinne einer Wohnbauentwicklung eine Aufwertung darstellt. Die Erweiterung
der Wohnnutzung entspricht den Entwicklungszielen der Gemeinde und bringt
keine erheblichen Umweltauswirkungen mit sich.

Im Osten verlauft die Bahnstrecke der GKB fiir die in diesem Abschnitt derzeit
noch keine Larmschutzmafinahmen getroffen wurden. Durch die Berlcksichtigung
der Bahnstrecke im Zuge von Projektentwicklungen und der geplanten
Elektrifizierung der S-Bahn sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Der Anderungsbereich ist frei von bekannten naturrdumlichen Gefahrdungen
(Hochwasserabflussgebiete, Rutschungen, Gefahrenzonen, etc.), welche der
Festlegung eines baulichen Entwicklungsbereiches fiir Wohnen entgegenstehen
wirden. Es sind keine gesundheitsgefahrdenden Geruchsbelastungen durch
Tierhaltungsbetriebe gegeben. Fir Teilbereiche ist eine Altlastenverdachtsflache
ersichtlich gemacht die im Zuge von Projektrealisierungen zu prifen und ggf. zu
sanieren sein wird.

Der Bereich weist keine Immissionen von Luftschadstoffen auf. Die lokalen
Durchluftungsbedingungen werden durch den ortstypischen Ausbau der an den
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Bestand angepassten Funktionen nicht mafigeblich verandert. Die Erweiterung des
Bereiches ist aufgrund der Bestandsnutzung sehr gut fir die geplanten
Erweiterungen geeignet.

Hinsichtlich Mensch / Gesundheit ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Mensch / Nutzungen

Im Anderungsbereich befinden sich keine Bodenfundstitten (archiologische
Fundstellen) oder andere schiitzenswerte Sach- und Kulturgiiter (Denkmalschutz).
Im Westen des Planungsgebietes ist ein Bergbaugebiet fiir die Gewinnung von
Tonerde ersichtlich gemacht, dessen Berechtigungen bereits erloschen sind.

Das Planungsgebiet befindet sich auflerhalb von REPRO-Vorrangzonen und es liegt
kein Wald im Sinne des Forstgesetztes 1975 idgF vor. Die Flachen sind
tiberwiegend von Wohnnutzungen umgeben.

Die Erweiterung bzw. Fortfiihrung der bestehenden baulichen Entwicklung auf gut
entwickelbaren Flachen sind Schwerpunkte der strategischen raumlichen
Entwicklung der Gemeinde. Die Flachen werden - auch aufgrund der
Bestandsbebauung - durch die Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches
standortgerecht verwendet. Die Erweiterung bestehender Siedlungsbereiche ist
zweckmafig und entspricht den Entwicklungszielen der Gemeinde.

Hinsichtlich Mensch/Nutzungen ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Landschaft / Erholung

Der Anderungsbereich liegt im Landschaftsteilraum des Weststeirischen
Riedellandes, welches der GroBlandschaft ,Vorland” zugeordnet wird. Im REPRO
fur die Planungsregion Steirischer Zentralraum ist das Planungsgebiet den
Teilraumen ,Siedlungs- und Industrielandschaft” sowie den ,AuBeralpinen
Wildern und Auwéldern” zugeordnet.

Der Anderungsbereich wird im Bestand bereits zu Wohnzwecken genutzt und stellt
keine charakteristische Kulturlandschaft dar. Er befindet sich auflerhalb
geschitzter oder schitzenswerter Ortshilder und deren Sichtraume sowie
auBerhalb von denkmalgeschiitzten Strukturen oder kulturell schiitzenswerter
Objekte sowie auBerhalb naturrdaumlicher Schutzgebiete. Das Landschaftsbild ist
im Bestand mafigeblich durch die Bestandsnutzung sowie die bauliche
Infrastruktur gepragt. Durch die auf den Bestand folgende Festlegung des
baulichen Entwicklungsbereiches wird das charakteristische Erscheinungsbild des
Landschaftsraumes nicht negativ verandert.

Die im Rahmen der OEK-Anderung 0.06 festgelegte private Parkanlage sowie die
angrenzende Griinzone bieten in der unmittelbaren Umgebung ausreichend
Kapazitaten fur die Erholungsnutzung.

Hinsichtlich Landschaft / Erholung ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw.
keine Verschlechterung gegeben.
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Naturraum / Okologie

Im Anderungsbereich sind keine Schutzgebiete oder Biotope festgelegt. Es handelt
sich um Fléchen ohne schiitzenwerte Landschaftselemente (Flurgehdlze, Raine,
Wege etc.). Es liegt kein Wald im Sinne des Forstgesetzes 1995 und kein
Europaschutzgebiet (Natura 2000) vor. Der Anderungsbereich liegt auBerhalb des
Geltungsbereiches der Alpenkonvention. Die Bewilligung des Bergbaugebietes ist
erloschen und eine eventuell erforderliche Sanierung von etwaigen Altlasten wird
im Zuge von Projektentwicklungen vorgenommen werden.

Aufgrund der Nutzung ist vor allem in Bezug auf die Tier- und Pflanzenwelt durch
die geplante Wohnnutzung von keiner weiteren Beeintrachtigung auszugehen. Die
angrenzenden Waldflachen bieten ausreichend Kapazitaten in direkter Umgebung.

Hinsichtlich Naturraum / Okologie ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw.
keine Verschlechterung gegeben.

Ressourcen

Der Bodentyp im Planungsgebiet ist gemaf der digitalen Bodenkarte (eBOD) nicht
untersucht, jedoch kann aufgrund der frilheren Gewinnung von Tonerde davon
ausgegangen werden, dass im Planungsgebiet ein Lehmboden mit geringer
Wasserdurchlassigkeit gegeben ist. Aufgrund von Erfahrungen auf benachbarten
Bauplatzen ist davon auszugehen, dass kein erhohtes Risiko hinsichtlich der
Bodentragfahigkeit und Standfestigkeit besteht.

Im unmittelbaren Umgebungsbereich liegt eine Altablagerung/Altstandort mit
erfolgter Gefahrdungsabschatzung vor. Diese wurde auch im Rahmen des FWP-
Anderungsverfahren 0.28 seitens Konsenswerbers entsprechend untersucht. Das
geotechnische Gutachten mit bodenchemischer Untersuchung (durchgefiihrt von
der AGROLAB Austria GmbH) grenzte ua. jene Bereiche ein, in denen bodenfremde
Anschittungen vorgenommen wurden. Die dafiir notwendige Entsorgung auf
Inertabfalldeponien oder Baurestmassendeponien wurde entsprechend den
Vorgaben der Deponieverordnung dokumentiert.

Das ehemalige Bergbaugebiet fiir die Gewinnung von Tonerde ist im Nordosten
ersichtlich gemacht, jedoch sind dessen Berechtigungen bereits erloschen. Der
Anderungsbereich ist frei von naturrdumlichen Gefahrdungen und es befinden sich
keine Wasser- bzw. Quellschutzgebiete im Anderungsbereich.

Durch die Beforderung einer Konversion im  Siedlungsschwerpunkt
(Innenentwicklung) und die Erfassung sowie enge Abgrenzung von baulichen
Bestanden wird auch dem Umweltqualitatsziel .sparsamer Bodenverbrauch”
entsprochen.

Hinsichtlich Ressourcen ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.
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Zusammenfassende Beurteilung der Priifung auf Umwelterheblichkeit

Themencluster

Bewertung der Auswirkungen

Mensch / Gesundheit

keine Veranderung / Verschlechterung

Mensch / Nutzungen

keine Veranderung / Verschlechterung

Landschaft / Erholung

keine Veranderung / Verschlechterung

Naturraum / Okologie

keine Veranderung / Verschlechterung

Ressourcen

keine Veranderung / Verschlechterung

Durch die ggst. Anderung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen ableitbar.
Eine Umweltpriifung mit Erstellung des Umweltberichtes (UP) im Sinne der
Bestimmungen der §§ 4 und 5 Stmk. ROG 2010 idgF ist nicht erforderlich.
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Anderung Nr. 75 - Laa West

Abb. 26 Luftbild Anderungsbereich Nr. 75 [GIS Stmk.]

Im Zuge der Neuerstellung zum Ortlichen Entwicklungskonzept und -plan 1.00 soll
der bauliche Entwicklungsbereiche fiir die Funktionen Wohnen im Ausmaf} von rd.
2,4 ha Richtung Westen erweitert werden.

Die Festlegung unterliegt keiner Umweltvertraglichkeitsprifung gemaf3 Anhang
zum UVP-G 2000 (§ 4 (1) Z1 Stmk. ROG 2010 idgF) und stellt selbst keine
erhebliche Beeintrdchtigung eines Europaschutzgebietes dar (§ 4 (1) Z2 Stmk. ROG
2010). Es handelt sich jedoch gem&fB § 4 (2) Stmk. ROG 2010 um eine Planung, die
maglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben konnte. Daher ist eine
Umwelterheblichkeitsprifung durchzufiihren.

Aus der nachfolgenden Beurteilung ergibt sich, dass die Planung voraussichtlich
keine erhebliche Umweltauswirkung haben wird und daher eine vollstandige
Umweltprifung einschliefllich Umweltbericht im Sinne der Bestimmungen des
§ 4 Stmk. ROG 2010 nicht erforderlich ist.

Allgemeine Erlduterungen

Der ebene, derzeit hauptsichlich landwirtschaftlich genutzte Anderungsbereich
liegt im Nordwesten des Teilraumes G ,.Bierbaum / Laa / Zettling Nord” im Ortsteil
Laa. Der Entwicklungsbereich wird in diesem Bereich entlang der 20kV-
Hochspannungsfreileitung prazise abgegrenzt.

Im unmittelbaren Umgebungsbereich befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen im Westen (REPRO-Vorrangzone)], sowie Wohnnutzungen im Osten. Der
Anderungsbereich liegt im Ubergangsbereich der REPRO-Landschaftsteilrdume
.Siedlungs- und Industrielandschaften” und ., Ackerbau gepragten Talboden und
Becken”. Die ehemals im Anderungsbereich liegende landwirtschaftliche
Vorrangzone wurde im Rahmen des neuen REPRO 2016 fir die Planungsregion
Steirischer Zentralraum in diesem Bereich zuriickgenommen. Ausschlussgrinde
fir das geplante Vorhaben bestehen nicht.
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OEP 4.00 Altgemeinde Zettling

.

OEP 1.00

Mensch / Gesundheit

Der Anderungsbereich liegt Teilraum G ..Bierbaum/Laa/Zettling Nord" und ist dem
Ortlichen Siedlungsschwerpunkt zugehorig. Der Anderungsbereich wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt und grenzt im Westen ebenfalls an landwirtschaftlich
genutzte Flachen, im Osten ist der Umgebungsbereich mit Wohn- und
Wirtschaftsgebauden bebaut.

Der Anderungsbereich ist frei von bekannten naturrdumlichen Gefahrdungen
(Hochwasserabflussgebiete, Rutschungen, Gefahrenzonen, etc.), welche der
Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches entgegenstehen wirden. Die
lokalen Durchliftungsbedingungen werden durch den ortstypischen Ausbau der an
den Bestand angepassten Funktionen nicht mafigeblich verandert. Die lokalen
Durchliftungsbedingungen werden durch den ortstypischen Ausbau der an den
Bestand angepassten Funktionen nicht mafigeblich verandert. Nutzungskonflikte
mit negativen Gesundheitsauswirkungen sind hier erfahrungsgemaf nicht zu
erwarten. Die Erweiterung des Bereiches ist aufgrund der Bestandsnutzung sehr
gut fir die Wohnnutzung geeignet.

Hinsichtlich Mensch / Gesundheit ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Mensch / Nutzungen

Der Anderungsbereich ist im Bestand durch eine Nutzungsdurchmischung
(Landwirtschaft und Wohnnutzung) geprdgt. Im Planungsgebiet bestehen keine
Bodenfundstatten (archiologische Fundstellen) und keine nachweisliche Evidenz
von Sach- und Kulturgitern (Denkmalschutz). Im REPRO sind fir die
Anderungsflache selbst keine Vorrangzonen festgelegt. Die Anderungsfliche
befindet sich in Nahelage einer im Westen festgelegten landwirtschaftlichen
Vorrangzone. Der Anderungsbereich ist im Sinne des Forstgesetzes nicht 1975
bewaldet.

Aufgrund der Nutzungen im Bestand ergibt sich durch das geplante Vorhaben kein
neues Konfliktpotential. Die Erweiterungsflachen sind infrastrukturell sehr gut
angebundenen. Die Erweiterung bestehender Siedlungsbereiche ist zweckmafig
und entspricht den Entwicklungszielen der Gemeinde. Durch die Lage im Ortlichen
Siedlungsschwerpunkt entspricht die Erweiterung der Wohnnutzung den
Zielsetzungen der Gemeinde.
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Hinsichtlich Mensch/Nutzungen ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Landschaft / Erholung

Der Anderungsbereich wird groBtenteils landwirtschaftlich genutzt und stellt keine
charakteristische Kulturlandschaft dar. Er befindet sich auflerhalb geschitzter
oder schiitzenswerter Ortsbilder und deren Sichtrdume sowie aufBerhalb von
denkmalgeschitzten Strukturen oder kulturell schitzenswerter Objekte sowie
auBerhalb naturraumlicher Schutzgebiete. Das Landschaftsbild ist im Bestand
mafgeblich durch die landwirtschaftliche Bestandsnutzung sowie die bauliche
Infrastruktur gepragt. Durch die Erweiterung des Bestandes wird das
charakteristische Erscheinungsbild des Landschaftsraumes voraussichtlich nicht
negativ verandert.

Der vom Planungsgebiet auf umliegende Bereiche ausgehende Erholungs- oder
Freizeitwert ist insbesondere aufgrund der angrenzenden Bestandsbebauung und
der landwirtschaftlichen Nutzung gering. Hinsichtlich Erholungsnutzung weist der
Standort keine besonderen Qualitdten auf. AuBerdem sind im unmittelbaren
Umgebungsbereich diesbeziiglich ausreichend Kapazitaten vorhanden.

Hinsichtlich Landschaft / Erholung ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw.
keine Verschlechterung gegeben.

Naturraum / Okologie

Der Anderungsbereich liegt im Landschaftsteilraum des Grazer Feldes auBerhalb
des Geltungsbereiches der Alpenkonvention und aufBlerhalb von ausgewiesenen
naturrdumlichen Schutzgebieten, Nationalparks, Biotopen und Ramsar-Gebieten.

Es handelt sich um derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen ohne
schitzenswerte Landschaftselemente, die an bebautes Gebiet angrenzen. Eine
besondere okologische Qualitat auch in Bezug auf die Tier- und Pflanzenwelt ist
aufgrund der umgebenden Nutzungen nicht gegeben. Die Erweiterung des
baulichen Entwicklungsbereiches bewirkt keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Natur und Landschaft. Die Flachen sind durch die Bestandsbebauung
verkehrlich gut erschlossen.

Hinsichtlich Naturraum / Okologie ist voraussichtlich keine Veradnderung bzw.
keine Verschlechterung gegeben.

Ressourcen

Fir die Beurteilung des Bodens wurde die Digitale Bodenkarte (eBOD]
herangezogen. Der landwirtschaftlich genutzte Boden im Planungsgebiet ist der
Bodentypengruppe Braunerde zugeordnet und wird als tiefgriindig bzw. zum Teil
als mittelgrindig beschrieben. Hinsichtlich der Wasserverhaltnisse ist der Boden
mafig trocken bis gut versorgt und die Durchlassigkeit ist hoch. Die Bodenreaktion
ist sauer. Die Wertigkeit Griinland ist stellenweise als hochwertig eingestuft.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Wasserschongebiet .Graz bis
Bad Radkersburg”, welches sich grofflachig tiber das Gemeindegebiet verteilt. Im
Anderungsbereich gibt es keine Bekanntgaben zum Vorkommen von
mineralischen Rohstoffen. Der Anderungsbereich befindet sich aufBerhalb von
Altlastenverdachtsflachen und geologischen Risiko- oder Verdachtsflachen.
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Aufgrund von Erfahrungen auf benachbarten Bauplatzen ist davon auszugehen,
dass kein erhohtes Risiko hinsichtlich der Bodentragfahigkeit und Standfestigkeit
besteht. Der Bereich liegt auflerhalb von bekannten Gefahrdungsbereichen und
Hochwasserabflussgebieten.

Unter Berlicksichtigung des Umweltqualitatsziels .sparsamer Bodenverbrauch”
erfolgt eine enge Abgrenzung der Neuausweisung zwischen baulichen Bestanden
und Straflen. Der Flachenverbrauch, auch fur die ErschlieBung der neuen
Bauplatze wird so auf ein Mindestmal beschrankt.

Hinsichtlich Ressourcen ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Zusammenfassende Beurteilung der Priifung auf Umwelterheblichkeit

Themencluster Bewertung der Auswirkungen
Mensch / Gesundheit keine Veranderung / Verschlechterung
Mensch / Nutzungen keine Veranderung / Verschlechterung
Landschaft / Erholung keine Veranderung / Verschlechterung
Naturraum / Okologie keine Veranderung / Verschlechterung

Ressourcen keine Veranderung / Verschlechterung

Durch die ggst. Anderung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen ableitbar.
Eine Umweltpriifung mit Erstellung des Umweltberichtes (UP) im Sinne der
Bestimmungen der §§ 4 und 5 Stmk. ROG 2010 idgF ist nicht erforderlich.
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Anderung Nr. 103 - 1/G IndustriestraBe Siidost

reich Nr. 103 [GIS Stmk.)

"

Abb. 27 Luftbild Anderungsbe

Im Zuge der Neuerstellung zum Ortlichen Entwicklungskonzept und -plan 1.00 soll
der bauliche Entwicklungsbereich fiir die Funktion Industrie, Gewerbe im Ausmaf3
von rd. 27,98 ha Richtung Sudosten angepasst bzw. erweitert werden.

Die Festlegung unterliegt keiner Umweltvertraglichkeitsprifung gemafl Anhang
zum UVP-G 2000 (§ 4 (1) Z1 Stmk. ROG 2010 idgF) und stellt selbst keine
erhebliche Beeintréchtigung eines Europaschutzgebietes dar (§ 4 (1) Z2 Stmk. ROG
2010). Es handelt sich jedoch gem&f § 4 (2] Stmk. ROG 2010 um eine Planung, die
moglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben konnte. Daher ist eine
Umwelterheblichkeitsprifung durchzufihren.

Aus der nachfolgenden Beurteilung ergibt sich, dass die Planung voraussichtlich
keine erhebliche Umweltauswirkung haben wird und daher eine vollstandige
Umweltprifung einschliefllich Umweltbericht im Sinne der Bestimmungen des
§ 4 Stmk. ROG 2010 nicht erforderlich ist.

Allgemeine Erlduterungen

Der ebene, derzeit hauptsichlich landwirtschaftlich genutzte Anderungsbereich
liegt im Siidosten des Gemeindegebietes Premstatten im Teilraum | ,I/G
IndustriestraBBe”. Geplant ist in Abstimmung mit den Umgebungsnutzungen die
Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches fiir die Funktion Industrie und
Gewerbe.

Der Anderungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und grenzt an
ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen. Angrenzend im Westen sowie im
Osten im Gemeindegebiet von Kalsdorf befinden sich hochwertige Industrie- und
Gewerbebauten, die innerhalb der REPRO-Vorrangzone fir Industrie und Gewerbe
liegen. Verkehrlich ist der Bereich Uiber die L-397 angebunden.
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Der Anderungsbereich liegt im REPRO-Landschaftsteilraum ,Ackerbau gepragte
Talboden und Becken™ direkt angrenzend an die regionalplanerische Vorrangzone
fur Industrie und Gewerbe. Im Suden begrenzt die REPRO-Grinzone den
Anderungsbereich. Diese Griinzone wurde im Rahmen des neuen REPRO 2016 fiir
die Planungsregion Steirischer ~ Zentralraum aufgrund geanderter
Standortbedingungen grofiflachig zuriickgenommen. Ausschlussgrinde fir das
geplante Vorhaben bestehen nicht.

Aus folgenden Griinden ist der Bereich aus ortlicher Sicht gut fir die beabsichtigte
Nutzung geeignet (aus den Begriindungen der Anhérung AH Z-02 ,Industriegebiet
Ost”; durchgefiihrt nach dem ersten GR-Beschluss):

- Die Grundflachen sind u.a. im Anschluss an die Landesstraflen L-397
Gradenfelderstrafle und L-373 Bierbaumerstrafle, an der Anschlussstelle
Kalsdorf der Autobahn A9, unmittelbar an der zukinftigen Trasse der
Koralmbahn in raumlicher Nahe zum Cargo Center Graz sowie unmittelbar
sudlich des Flughafens Graz-Thalerhof gelegen. Sie liegen daher im Bereich
hochrangiger Verkehrsachsen und -knoten (u.a. TEN-Korridor] sowie
Verkniupfungspunkten, die in dieser Dichte und Qualitat steiermarkweit nur im
sudlichen Grazer  Umland  gegeben  sind und hervorragende
Standortbedingungen fiir die industriell-gewerbliche Nutzung darstellen.

- Die Grundflachen weisen einen dreiseitigen Anschluss an
Entwicklungsbereiche fiir die Funktion Industrie/Gewerbe der beiden
Gemeinden Premstatten und Kalsdorf bei Graz auf. Diese sind gemaf3 REPRO
2016 jeweils wu.a. zur langfristigen Sicherung regional bedeutsamer
Flachenpotenziale als regionale Industrie- und Gewerbestandorte festgelegt.
Es handelt sich bei groraumiger Betrachtung des gemeindeiibergreifenden
Siedlungsraumes siidlich der Bierbaumer bzw. Industriestrafle um eine Liicke
mit  vergleichbaren  Standortvoraussetzungen wie der umgebende
Widmungsbestand. Die Voraussetzungen fir einen Lickenschluss sind
gunstig.

- Gemeindeiibergreifende Ubersicht der ortlichen Entwicklungspline (Quelle:
GIS Stmk.) und Anderungsbereich:
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Aufgrund der umfassenden baulichen Aktivitat im Zuge der Errichtung der
Koralmbahn wird der Gesamtbereich neu gefasst und hinsichtlich der
verkehrlichen Anbindung nochmals stark aufgewertet. Gemaf Auskunft der
OBB-Infrastruktur AG soll ostlich der Koralmbahn, von der L373
Bierbaumerstraflie bis zur Pulverturmbriicke, eine Begleitstrale zur
Bahnanlage der OBB errichtet werden, auf welcher alle Anrainer eine
Zufahrtsberechtigung erhalten werden, sofern eine entsprechende Erfordernis
aus dem eisenbahnrechtlichen Verfahren gegeben ist. Betreffend der
Straflenbreite ist derzeit noch ein Verfahren beim Landesverwaltungsgericht
anhangig - seitens der Marktgemeinde Premstatten wird darauf hingewirkt,
dass diese mind. 8 m betragt und der LKW-tauglichen AufschlieBung eines
Industriegebietes dient.

Geplanter Verlauf der Eisenbahn-BegleitstraBe (Bekanntgabe durch die IKK
Engineering GmbH; 08/2022)

%

Im Bestand findet im Anderungsbereich landwirtschaftliche Nutzung statt
(Acker), wahrend die Anschlussflachen dreiseitig intensiv industriell-
gewerblich genutzt werden und durch angelagerte Verkehrsflachen gepragt
sind. Es besteht im Umfeld keine Wohn- oder Erholungs- bzw. Freizeitnutzung.
Nutzungskonflikte sind daher auch bei einem grofiraumigen Lickenschluss
fur die industriell-gewerbliche Nutzung ausgeschlossen.

Die Lickenflache zwischen den bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete
der Gemeinden ist aufgrund des dreiseitigen Einschlusses durch die
Bestandsbebauung und -nutzung mit gepragt und verfiigt daher grundsatzlich
Uber eine geringe Sensibilitat fir bauliche Eingriffe und Erganzungen. Im Zuge
des Landesstraflenumbaus und der Koralmbahnerrichtung erfolgt aktuell eine
zusitzliche Uberformung und Belastung an den Randbereichen, sodass kein
unberiihrter oder landschaftsraumlich hochwertiger Naturraum festgestellt
werden kann. Bedeutsam ist die bestehende Waldflache an der Grenze zur
Nachbargemeinde, die aus ortlicher Sicht einen schiitzenswerten Bestand
darstellt und jedenfalls erhalten werden soll.

Der Bereich der geplanten Erweiterung ist frei von bekannten naturraumlichen
Gefahrdungen und Beeintrachtigungen, die einer baulichen Entwicklung
entgegenstehen konnten. Aufgrund von Erfahrungswerten im
Umgebungsbereich  kann davon ausgegangen werden, dass eine
Standfestigkeit auch bei intensiver Bebauung gegeben ist und die geordnete
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Oberflachenentwasserung problemlos mdglich ist. Die Bestimmungen und
Pflichten des Grundwasserschutzprogramm Graz bis Bad Radkersburg 2018
schliefen eine industriell-gewerbliche Nutzung nicht aus.

Aufgrund der Lage im Einschluss und der im Siiden eindeutigen Abgrenzung
durch die REPRO-Festlegung (Griinzone) findet keine Zersiedelung der
Landschaft statt.

Der Bereich der geplanten Erweiterung Lliegt gema REPRO 2016 im
Landschaftsteilraum ,Ackerbaugepragte Talbéden und Becken”. Ziele und
MafBnahmen der Uberdrtlichen Planung bestehen v.a. in der Vermeidung der
weiteren Zerschneidung bzw. Segmentierung landwirtschaftlicher Flachen -
da im konkreten Fall ein Lickenschluss bzw. eine Auffillung zwischen
Widmungsbestanden und  Verkehrslinien  beabsichtigt ist, besteht
diesbezuglich kein Widerspruch. Eine Gliederung der ggst. Landschaft durch
Strukturelemente ist mit Ausnahme der Waldflache an der Gemeindegrenze
nicht gegeben und soll zukiinftig hergestellt werden (vgl. Festlegungen des
Raumlichen Leitbildes zu Baumpflanzungen). Im REPRO ist fiir den Bereich
keine landwirtschaftliche Vorrangzone festgelegt. Auch die digitale Bodenkarte
eBod weist fiir den Bereich nur teilweise mittlere bis hohe Wertigkeiten als
Ackerland auf, wahrend grofle Teilflachen aufgrund der Bodenbeschaffenheit
nur Uber eine geringe Wertigkeit verfiigen.

Es handelt sich daher nicht um Ackerland héchster Gite, weshalb ein Vorrang
der landwirtschaftlichen Nutzung nicht obligatorisch ist (Abwagung der
Nutzungsanspriiche erforderlich].

Wertigkeit Ackerland gemaf eBod; 08/2022:

Wertigkeit Ackerland:
[ geringwertig
rittelwertiz
rhittebwertig bis hochwertig
B hochwertig
@ Pprofistelle

Durch die Weiterentwicklung des Industrie- und Gewerbestandortes, der im
Bestand durch groBvolumige Bauten und Anlagen gepragt ist, ergibt sich in
Zusammenschau mit den Festlegungen des Raumlichen Leitbildes (und
nachfolgender Bebauungsplane) die Maglichkeit, in hochst geeigneter und
konfliktfreier ~Weise einen wesentlichen Beitrag zur nachhaltigen
Energieerzeugung aus erneuerbaren Quellen zu leisten. Konkret soll bei
neuen Bauten die Nutzung von Sonnenenergie durch Photovoltaikanlagen auf
Dachflachen forciert werden. Die Marktgemeinde Premstatten erkennt hier
eine hervorragende Gelegenheit, diesem aktuell drangenden Aspekt der
Raumplanung umfassend und geordnet zu begegnen.
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- Im REPRO Steirischer Zentralraum 2016 ist in den Zielen und Mafinahmen fir
die Planungsregion u.a festgelegt, dass zur vorausschauenden Entwicklung
von Wirtschaftsstandorten Flachen mit besonderer Eignung fir industriell-
gewerbliche Nutzungen sowie entsprechende Pufferzonen von stérenden
Nutzungen freizuhalten sind. Der beabsichtigte Liickenschluss zwischen den
Bestanden in den Gemeinden Premstatten und Kalsdorf bei Graz stellt in
diesem Sinne eine vorausschauende Flachensicherung fur die hochstwertige
Nutzung in diesem Gebiet dar.

Die geplante Festlegungen stehen in keinem Widerspruch zu den
Entwicklungsabsichten der Nachbargemeinde Kalsdorf bei Graz, wie sie in den
Auflageentwiirfen des OEK & FWP 5.00 dokumentiert sind (6ffentliche Auflage von
18.07.2022 bis 16.09.2022).

Die Erganzung im Verfahren der Neuerstellung erfolgt auch unter
Berucksichtigung der zwischenzeitlich geanderten und in zukiinftigen Verfahren
anzuwendenden Rechtslage gem&B LGBL. 45/2022 (Stmk. Raumordnungsgesetz-
und Baugesetznovelle 2022).

Da zukiinftig ein Verfahren zur Anderung des ortlichen Entwicklungskonzeptes
innerhalb einer Frist von 2 Jahren ab Rechtskraft der Revision (Neuerstellung)
nicht eingeleitet werden darf, wiirden durch eine Ausgliederung der geplanten
Ausweisung aus dem Verfahren zur Neuerstellung des OEK 1.00 erhebliche
Zeitverzogerung entstehen, die sich fir die Standort- und Wirtschaftsentwicklung
von Premstatten massiv negativ auswirken konnten. Die Wiederaufnahme der
bereits in der offentlichen Entwurfsauflage dokumentierten Entwicklungsabsicht
erfolgt ~ daher  auch  aufgrund  wesentlich  gednderter  rechtlicher
Rahmenbedingungen, die sich innerhalb der Verfahrensabwicklung ergeben haben
und einen Handlungsbedarf fir den Gemeinderat begrinden.

Ziel der erganzenden Beschlussfassung ist in diesem Sinne die bestmogliche
Starkung des regionalen Industrie- und Gewerbestandortes Premstatten, die im
offentlichen Interesse der Gemeinde, aber auch der Region und des Landes
gelegen sind.

OEP 4.00 Altgemeinde Zettling OEP 1.00
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Mensch / Gesundheit

Im naheren sowie weiteren Umfeld bestehen dreiseitig grofiflachige Industrie- und
Gewerbebauten und -nutzungen. Aufgrund der Lage im Einschluss zwischen
hochrangigen Verkehrsachsen ist der Bereich larmbelastet und nur fir damit
kompatible Nutzungen geeignet. Eine Vorbelastung des Gebietes und eine
reduzierte Sensibilitdat sind bereits im Bestand gegeben ist. Wohnnutzungen
werden durch die geplante Erweiterung nicht beeintrachtigt und sind auch
zukinftig ausgeschlossen. Die ErschlieBung wird Uber eine Eisenbahn-
BegleitstraBe ostlich der Koralmbahntrasse erfolgen - Belastungen des
Gemeindestraflennetzes sind daher nicht gegeben, weshalb auch diesbeziiglich
keine unzumutbaren Beeintrachtigungen von Wohngebieten zu erwarten sind.

Im Umfeld des Erweiterungsbereiches wurden bereits schadlos Gebaude und
Anlagen errichtet, die hinsichtlich ihrer Lage und der Larm- bzw.
Erschiitterungssituation vergleichbar zu beurteilen sind. Der Anderungsbereich ist
frei von naturraumlichen Gefahrdungen (Hochwasserabflussgebiete, Rutschungen,
Gefahrenzonen, etc.), welche der Erweiterung des baulichen
Entwicklungsbereiches entgegenstehen wiirden.

Premstatten liegt gemal der Luftreinhalteverordnung 2011 im Sanierungsgebiet
.AuBeralpine Steiermark”. Die Luftqualitat kann insgesamt als gut und fir die
beabsichtigte Nutzung geeignet bezeichnet werden. Aus klimatischer Sicht spricht
nichts gegen die Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches fiir die
Funktion  Industrie/Gewerbe. Der  Anderungsbereich  liegt  auBerhalb
klimatologischer Vorbehaltsflachen. Die lokalen Durchliftungsbedingungen
werden durch den ortstypischen Ausbau der an den Bestand angepassten
Funktionen nicht mafgeblich verandert.

Hinsichtlich Mensch / Gesundheit ist voraussichtlich keine Beeintrdchtigung
gegeben

Mensch / Nutzungen

Das Erweiterungsgebiet liegt im unmittelbaren Anschluss an Baugebiete fir
Industrie und Gewerbe, die bedeutender Teil der im REPRO festgelegten
regionalen Industrie- und Gewerbestandorte der Gemeinden Premstatten und
Kalsdorf bei Graz sind. Der bestens geeignete und steiermarkweit
hervorzuhebende Standort zeichnet sich besonders durch die Lage am
hochrangigen Verkehrsnetz sowie die Nahe zur Landeshauptstadt Graz, zum
Flughafen Graz-Thalerhof sowie zum wirtschaftlich und logistisch bedeutenden
Cargo Center Graz aus.

Im Anderungsbereich befinden sich keine Bodenfundstatten (archiologische
Fundstellen) und andere schiitzenswerte Sach- und Kulturgiiter (Denkmalschutz).
Im REPRO ist keine Vorrangzone festgelegt und es liegt innerhalb der
Entwicklungsgrenzen kein Wald im Sinne des Forstgesetzes 1975 idgF vor. Der
Anderungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, wobei er aufgrund des
direkten Anschlusses an die Bundes- und Landesstralen und die dadurch
bedingten Immissionen (L&rm, Schadstoffe] fir die Acker- und Grinlandnutzung
langfristig nur bedingt geeignet ist. Die Flachen Lliegen auBlerhalb der
landwirtschaftlichen Vorrangzonen gemafl dem Regionalplan 2016.

Bereits im OEK 4.00 der Altgemeinde Zettling waren die Sicherung und Ausbau der
Standorte fur Industrie und Gewerbe im dstlichen Bereich des Gemeindegebietes
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Ziele der Gemeindeentwicklung. Durch die Festlegung der REPRO-Griinzone des
ehemaligen REPRO fiir die Region Graz / Graz-Umgebung waren Erweiterungen in
diesem Bereich jedoch noch nicht méglich. Ausschnitte ehem. REPRO Graz/Graz-
Umgebung 2005 und REPRO Steirischer Zentralraum 2016:

Hiﬂ-r

Der Bereich zwischen Flughafen und Cargo-Center ist jener Industriebereich in
der Steiermark, der sich seit vielen Jahren mit zunehmender Dynamik hochst
erfolgreich entwickelt. Das Land Steiermark hat daher im volkswirtschaftlichen
Interesse die Abwagung getroffen, das Ausmall der sidlichen Griinzone zu
reduzieren. Im Zuge der Neufassung der Regionalen Entwicklungsprogramme
nach der Gemeindestrukturreform 2015 wurde diese im ggst. Bereich stark
reduziert, wodurch den Gemeinden Premstatten und Kalsdorf bei Graz die
Moglichkeit eroffnet wurden, Festlegungen in den ortlichen
Raumplanungsinstrumenten zu treffen. In der Nachbargemeinde Kalsdorf wurde
dies in grofem Umfang bereits durchgefiihrt, wobei insbesondere durch die
Festlegungen der Anderung OEK 4.06 (zeitgleich mit FWP 4.23) ein Heranriicken an
die gemeinsame Gemeindegrenze erfolgte und der ggst. Anderungsbereich
zwischen Koralmbahn und Gemeindegrenze eingeschlossen wurde. Die im
Gemeindegebiet von Premstatten nunmehr beabsichtigten Festlegungen bauen auf
diesem Rechtsbestand und den Riicknahmen auf Ebene der Regionalplanung auf.
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Der Erweiterungsbereich weist aufgrund seiner glinstigen Lage am
hochstwertigen Standort in der Steiermark fernab von Wohnnutzungen eine
besondere Eignung fiir die Erweiterung des Industrie- und Gewerbepotentiales auf.
Die Starkung dieses Standortes entspricht den langfristigen Entwicklungszielen
der Gemeinde und erfolgt auch zur Sicherung der Standortvoraussetzungen des
regionalen Industrie- und Gewerbestandortes Premstatten.

Eine Verkehrsuntersuchung mit Aussagen zur Verkehrserzeugung und
Leistungsfahigkeit unter Beriicksichtigung der nunmehrigen Potentialerweiterung
wurde durchgefiihrt (vgl. Stellungnahme der Trafility GmbH im Anhang).

Hinsichtlich Mensch/Nutzungen ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Landschaft / Erholung

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von naturrdumlichen Schutzgebieten im
Landschaftsraum des Grazer Feldes. Es sind keine Naturdenkmale oder kulturell
schitzenswerte Objekte (zB Bodenfundstatten u.d.) vorhanden.

Die umgebende Bestandsbebauung ist in ihrer gestalterischen Ausformung typisch
fir die industriell-gewerbliche Nutzung und fir die Erscheinung des Straf3en-,
Orts- und Landschaftsbildes maf3igeblich und pragend. Aufgrund der
Einschrankung auf die FWP-Baugebiete Industrie- und Gewerbegebiet ist der
Nutzungsrahmen auf den Erweiterungsflachen gleichermaflen definiert. Es ist
daher sichergestellt, dass die pragende bauliche Charakteristik im Bereich des
Lickenschlusses zwischen Premstatten und Kalsdorf bei Graz fortgefihrt wird.
Erhebliche negative Auswirkungen auf das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild
sind aufgrund der Lage an einem bestehenden Industrie- /Gewerbegebiet und der
Fortfiihrung der gebietspragenden Charakteristik daher nicht zu erwarten.

Aufgrund des dreiseitigen Einschlusses handelt es sich um eine Innenlage ohne
erhohte Sichtexposition. Es erfolgt kein Ausgreifen in den offenen
Landschaftsraum. Eine Zersiedelung findet aufgrund des Anschlusses an bebautes
Gebiet nicht statt. Der vom Planungsgebiet auf umliegende Bereiche ausgehende
Erholungs- oder Freizeitwert ist insbesondere aufgrund der vorherrschenden
Nutzung (Landwirtschaft, Industrie/Gewerbe) sowie der bestehenden
Infrastrukturlinien (StraBen, Bahn etc.) gering. Hinsichtlich Erholungsnutzung
weif}t der Standort keine besondere Eignung oder Qualitat auf.

Teil der OEK-Erweiterung ist ein rdumliches Leitbild fiir den baulichen
Entwicklungsbereich, um auch fir Industriegebiete verbindliche Vorgaben zur
baulichen Gestaltung, zur Versiegelung und zur Bepflanzung im Sinne einer
Einbindung in das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild zu treffen. Da dreiseitig ein
unmittelbarer Anschluss zu bereits bebautem Bauland besteht sowie aufgrund der
fachlich gebotenen und ex lege bestehenden Regelungserfordernisse einer neuen
Bebauung, sind erhebliche negative Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild nicht zu erwarten. Eine madgliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes kann durch die begleitenden Festlegungen des raumlichen
Leitbildes als defin/erter Bestandteil der zu priifenden Plandnderung iS des SUP-
Leitfadens nur in geringem Ausmaf} erfolgen.

Hinsichtlich Landschaft / Erholung ist daher voraussichtlich keine Verdnderung
bzw. keine Verschlechterung gegeben
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Naturraum / Okologie

Der Anderungsbereich umfasst keine naturrdumlichen Schutzgebiete oder Biotope
und liegt auBBerhalb des Geltungsbereiches der Alpenkonvention. Es handelt sich
um eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache im Anschluss an Industrie- und
Gewerbebauten im Anschluss an hochrangige verkehrliche Infrastruktur.

Eine besondere okologische Qualitat auch in Bezug auf die Tier- und Pflanzenwelt
ist durch die langjahrige Ackerwirtschaft und den Umgebungsbestand nicht
gegeben. Die Waldflache an der Gemeindegrenze wird von der Neufestlegung
ausgespart und bleibt im Bestand erhalten. Die Erweiterung des Potentiales fiir
die Funktion Industrie/Gewerbe bewirkt keine erheblichen Beeintréchtigungen der
Natur und fihrt zu keinem Verlust von Biodiversitat.

Hinsichtlich Naturraum / Okologie ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw.
keine Verschlechterung gegeben.

Ressourcen

Fir die Beurteilung des Bodens wurde die Digitale Bodenkarte (eBod)
herangezogen. Der landwirtschaftlich genutzte Boden im Planungsgebiet ist der
Bodentypengruppe Braunerde zugeordnet und wird als mittel- bis tiefgrindig
beschrieben. Hinsichtlich der Wasserverhaltnisse ist der Boden trocken bis gut
versorgt und die Durchlassigkeit ist maBig bis hoch. Die Bodenreaktion ist
schwach sauer bis sauer. Der Boden weist hauptsachlich geringe Wertigkeiten als
Ackerland auch, Teilbereiche sind als mittel bis hochwertig eingestuft. Die
Erweiterung fuhrt jedoch jedenfalls zu einem Verlust von bislang
landwirtschaftlich genutzten Flachen, wodurch eine Verschlechterung hinsichtlich
der Ressource Boden nicht ausgeschlossen werden kann.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Wasserschongebiet ..Graz bis
Bad Radkersburg”, welches sich grofflachig tiber das Gemeindegebiet verteilt. Im
Anderungsbereich gibt es keine Bekanntgaben zum Vorkommen von
mineralischen Rohstoffen. Im Anderungsbereich befindet sich ein Altstandort mit
erfolgter Gefahrdungsabschatzung. Aufgrund von Erfahrungen auf benachbarten
Bauplatzen ist davon auszugehen, dass kein erhohtes Risiko hinsichtlich der
Bodentragfahigkeit und Standfestigkeit besteht. Der Bereich liegt auBlerhalb der
von bekannten Gefahrdungsbereichen und Hochwasserabflussgebieten.

Da negative Auswirkungen hinsichtlich Ressourcen somit nicht vollstandig
ausgeschlossen werden konnen, wird fur diesen Themencluster die Moglichkeit
einer Verschlechterung festgestellt - die Erheblichkeit des Eingriffs auf das
Schutzgut ist bedeutend, wobei nur eine bedingte regionale Wertigkeit des
Schutzgutes gegeben und mittel- bis langfristig gewisse negative Beeinflussungen
zu erwarten sind. Da jedoch keine besonders hohe Sensibilitat des Schutzgutes
besteht und dieses keine Freiheit von Vorbelastungen, keine hohe
Lebensraumausstattung, keine extreme Seltenheit, keine sehr hohe Vielfalt
und/oder Eigenart des Schutzgutes aufweist, ist bei grofraumiger Betrachtung
keine Uberregionale Wertigkeit gegeben.

Eine starke Verschlechterung hinsichtlich des Themenclusters Ressourcen iS des
SUP-Leitfadens kann daher nicht festgestellt werden.
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Zusammenfassende Beurteilung der Priifung auf Umwelterheblichkeit

Themencluster Bewertung der Auswirkungen
Mensch / Gesundheit keine Veranderung / Verschlechterung
Mensch / Nutzungen keine Veranderung / Verschlechterung
Landschaft / Erholung keine Veranderung / Verschlechterung
Naturraum / Okologie keine Veranderung / Verschlechterung

Ressourcen Verschlechterung

Das Gebiet ist fiir die vorgesehene Nutzung gut geeignet. Bei der Anderung handelt
es sich um eine zweckmaBige Erweiterung des bestehenden baulichen
Entwicklungsbereiches auf Grundlage von wesentlich geanderten
Planungsvoraussetzungen [(REPRO-Anderung inkl. Reduktion der Griinzone;
Neuerstellung der ortlichen Planung aufgrund der Gemeindefusion,
Standortentwicklung im Zuge des Koralmbahnneubaus etc.) sowie unter
Beriicksichtigung der Raumordnungsgrundsatze und -ziele.

Bei vier Themenclustern kann eine Verschlechterung ausgeschlossen werden,
wahrend beim Themencluster Ressourcen die Maglichkeit einer (geringen)
Verschlechterung festgestellt wurde. Gemafl dem Leitfaden zur SUP in der
ortlichen  Raumplanung wird mittels nachstehender Abwagung der
Gesamtergebnisse und einer verbalen Begriindung festgestellt, ob erhebliche
Umweltauswirkungen ableitbar sind und eine Umweltprifung mit Erstellung des
Umweltberichtes notwendig ist:

Aufgrund der REPRO-Festlegung als regionaler Industrie- und Gewerbestandort
besteht grundsatzlich ein besonderes offentliches Interesse an der
Weiterentwicklung des Standortes Premstatten. Die REPRO-Griinzone wurde im
ggst. Bereich reduziert, wodurch auf die Gemeindefusion folgend die
regionalplanerischen Voraussetzungen fiir die Ansiedelung weiterer Industrie- und
Gewerbegebiete in bestens geeigneten Lagen hergestellt wurden (Abrundung nach
Suden und Lickenschluss in den Gemeinden Premstatten und Kalsdorf bei Graz).

Im  Umgebungsbereich, insbesondere im Siden, stehen ausreichend
landwirtschaftliche Nutzflachen zur Verfligung, die gemaf3 der Bodenkarte eBod
tiber hohe Wertigkeiten als Ackerland verfligen. Durch die Festlegung von
landwirtschaftlichen Vorrangzonen im Regionalplan 2016 ist bereits durch
Uberortliche Vorgaben sichergestellt, dass die am besten geeigneten Flachen fiur
die landwirtschaftliche Produktion von anderen Nutzungen freigehalten und fir die
Landwirtschaft gesichert werden. Auch innerhalb der grof3flachigen Griinzonen im
Suden der Region wird vorwiegend Landwirtschaft betrieben, weshalb
diesbeziglich kein Mangel besteht.

Die in den Raumordnungsgrundsatzen geforderte Nutzung von Grundflachen unter
Beachtung eines sparsamen Flachenverbrauches, einer wirtschaftlichen
AufschlieBung sowie unter weitgehender Vermeidung gegenseitiger nachteiliger
Beeintrachtigungen wird hinreichend beriicksichtigt. Die Ordnung benachbarter
Raume sowie raumbedeutsame Planungen der Gebietskorperschaften werden in
geeigneter Weise aufeinander abgestimmt.
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Die Abwagung der Raumordnungsziele (v.a. bzgl. der Freihaltung von Gebieten mit
der Eignung fiir eine Nutzung mit besonderen Standortanspriichen] ergibt im ggst.
Fall, dass die standortlichen Qualitaten fur die Ansiedelung von Gewerbe- und
Industriebetrieben hoher zu bewerten ist, als die Eignung der Flachen fir eine
leistungsfahige Landwirtschaft. Dies insbesondere aufgrund der o.a. verkehrlichen
und infrastrukturellen Vorzugslage im sidlichen Grazer Umland, die
steiermarkweit unerreicht ist. Die Eignung fir die landwirtschaftliche Nutzung ist
hingegen nicht von herausragender Qualitat oder Uberortlicher Bedeutung.

Durch die Beachtung von hohen Umwelt- und Baustandards bei der Entwicklung
des Industrie- und Gewerbegebietes konnen zudem negative Auswirkungen
hinsichtlich der Ressource Boden gemildert werden - u.a. zu diesem Zweck wird
als Teil der OEK-Anderung ein Rdumliches Leitbild erlassen, das den Bebauungs-
und Versiegelungsgrad stark beschrankt und einen fir die industriell-gewerbliche
Nutzung ambitionierten Griinflachenfaktor vorschreibt. Im Leitbild wird der Verlust
von unversiegelter Bodenflache zudem durch die Verpflichtung zur Herstellung
griner Strukturelemente (Baumreihen]) sowie Bestimmungen zu Griinddchern
teilkompensiert. Die Festlegungen des Raumlichen Leitbildes sind definierter
Bestandteil der zu priifenden PlananderungiS des SUP-Leitfadens.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden des UEP-Themenclusters
Ressourcen kann bei einer ungeregelten baulichen Entwicklung des Gebietes nicht
ausgeschlossen werden. Mdgliche Verschlechterungen in Bezug auf Ressourcen
konnen durch die begleitenden Leitbild-Festlegungen jedoch nur in geringem
Ausmaf} erfolgen.

Durch die ggst. Anderung sind daher keine erheblichen Umweltauswirkungen
ableitbar. Eine Umweltpriifung mit Erstellung des Umweltberichtes (UP) im Sinne
der Bestimmungen der §§ 4 und 5 Stmk. ROG 2010 idgF ist nicht erforderlich.

Redaktionelle Erganzung 04/2023

Hinsichtlich der vorgesehenen Festlegungen im Industriegebiet Zettling sowie der
verkehrlichen Ist- und Soll-Situation kann nach Abstimmung mit der Abteilung 16
Folgendes festgehalten werden:

- Aus ortlicher Sicht entsteht das Problem der verkehrlichen Leistungsfahigkeit
im Anschluss an die L-373 u.a. dadurch, dass seitens des Landes die im
.Masterplan 2035" der IKK als Teil einer parallel zur Autobahn verlaufenden
Nord-Sid-Verbindung [(A9-BegleitstraBe) vorgesehene Briicke Uber die
Koralmbahn, die an der Siudspitze des Industriegebietes Zettling eine direkte
Verbindung zwischen Cargo-Center und Frikusweg/L-397/L-373 herstellen
sollte, vorlaufig nicht gebaut wird.

Bis zur (nicht gesicherten) Umsetzung dieser Briicke kann der tlw. aus dem
Cargo-Center und den nordlich daran anschlieBenden Industriegebieten
resultierende Verkehr nur Uber die oOstlich der Koralmbahn verlaufende
Eisenbahn-BegleitstraBe (auch .Industrie-strafe”; Bezeichnung in weiterer
Folge als .IndustriestraBe Ost”) geflihrt werden, die im Bereich der
Gemeindegrenze von Premstatten und Kalsdorf in die Landesstrale L-373
mindet (. Knoten Industriestrafie Ost/L-373").
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Die Landesstrafle L-373 ist nach dem grofitenteils bereits erfolgten Ausbau
leistungsfahig und kann auch ein zusatzliches Verkehrsaufkommen aus den
Industriegebieten von Kalsdorf und Premstatten aufnehmen. Problematisch
sind die Knoten, tlw. auch im Gemeindegebiet von Kalsdorf sowie
insbesondere der neu errichtete Knoten Industriestrafle/L-373. Dieser ist in
der (fast fertig gestellten) Ausformung nicht fiir ein hohes
Schwerverkehrsaufkommen geeignet und erzeugt hohe Umlaufzeiten bei der
Einbindung in die Landesstrafle. Insbesondere nach Vollinbetriebnahme der
Anschlussbahn  Nord (voraussichtlich im Jahr 2026) wére ohne
Verbesserungsmafinahmen daher Rickstau auf der Industriestrale Ost zu
erwarten. Weiters ist aufgrund der spezifischen Ausformung des Knotens mit
geringem Abstand zur L-373 in der Folge auch auf der L-373 mit negativen
Auswirkungen auf den Verkehrsfluss zu rechnen.

Die IndustriestraBe Ost wird derzeit von der OBB als Eisenbahn-Begleitstrafle
ostlich der Koralmbahn gebaut und von der CCG Nord finanziert. Es handelt
sich nach Fertigstellung und Ubertragung um eine PrivatstraBe im Eigentum
der Glterterminal Werndorf Projekt GmbH (GWP - zu je 50% im Eigentum des
Landes und des CCG]J. Fir die Eigentiimer aller angrenzenden Grundstiicke ist
die Nutzungsmoglichkeit nur im bisherigen Ausmal}, d.h. als lw. Zufahrt
gesichert  (Wiederherstellung von  Verkehrsanlagen gem. § 20
Eisenbahngesetz).

Seitens der Marktgemeinde Premstatten sind folgende Schritte geplant
(Absichtserklarung):

-

Beauftragung einer grofflachigen Verkehrsuntersuchung des
Industriegebietes unter Einbindung der angrenzenden LandesstraBen, der
Autobahn A9 sowie der einmiindenden IndustriestraBen (Planfalle 2026 und
2040) - wurde bereits durchgefiihrt (vgl. Anhang].

Erstellung eines Mobilitatskonzeptes mit Ausbau des offentlichen Verkehrs
und Anschluss des Industriegebietes und Ausbau des Geh- und
Radwegenetzes als Teil der Entwicklungsstudie fir den Gesamtbereich, die
gemall der besonderen Zielsetzungen und offentlichen Interessen der
Bebauungsplanzonierung B610 im Flachenwidmungsplan 1.00 als Grundlage
vorgesehen ist.

Beteiligung der Marktgemeinde Premstatten an der Umsetzung der
UmbaumafBnahmen an der Kreuzung zur Landesstrafle L-373 . Entflechtung
des Knotens Industriestrale Ost/L-373 bis zur Vollinbetriebnahme der
Anschlussbahn Nord sowie des Ausbaus des nordlich angrenzenden
Logistikers.

Umsetzung einer weiteren Industriestrale im Grenzgebiet zwischen der
Marktgemeinde Kalsdorf und Marktgemeinde Premstatten.

Betriebliche Vorkehrungen mit Betriebszeitensplitting und Mafinahmen zur
Verbesserung des Modal Split hin zur OPNV Nutzung (Férderungen).

216



Marktgemeinde Premstétten | OEK 1.00 | Strategische Umweltpriifung

Anderung Nr. 142 - Badeteich Mitterstrafle

o

Abb. 28 Luftbild ,Zlheruhgsbere/ch Nr. 142 (GIS Stmk.]

Im Zuge der Neuerstellung zum Ortlichen Entwicklungskonzept und -plan 1.00 soll
westlich der Mitterstrafle ein baulicher Entwicklungsbereich fir die Funktion
Tourismus/Ferienwohnen im Ausmaf von rd. 6,03 ha neu festgelegt und mit einer
Ortlichen Vorrangzone/Eignungszone fiir Erholung iiberlagert werden, die sich
teilweise auch bis in die Wasserflache erstreckt.

Die Festlegung unterliegt keiner Umweltvertraglichkeitsprifung gemal Anhang
zum UVP-G 2000 (§ 4 (1) Z1 Stmk. ROG 2010 idgF) und stellt selbst keine
erhebliche Beeintrichtigung eines Europaschutzgebietes dar (§ 4 (1) Z2 Stmk. ROG
2010). Es handelt sich jedoch gemaR § 4 (2) Stmk. ROG 2010 um eine Planung, die
moglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben konnte. Daher ist eine
Umwelterheblichkeitsprifung durchzufiihren.

Aus der nachfolgenden Beurteilung ergibt sich, dass die Planung voraussichtlich
keine erhebliche Umweltauswirkung haben wird und daher eine vollstandige
Umweltprifung einschlieBlich Umweltbericht im Sinne der Bestimmungen des
§ 4 Stmk. ROG 2010 nicht erforderlich ist.

Allgemeine Erlduterungen

Zu der Erweiterung wird allgemein festgehalten, dass diese vor dem Hintergrund
einer langfristigen und gemeindelbergreifenden Planung zum Ausbau der
Seenliegenschaft zwischen Mitterstrale und Autobahn A9 unternommen wird und
iS der Starkung der Tourismusfunktion im besonderen &ffentlichen Interesse der
Gemeindeentwicklung steht. GemaR dem Raumlichen Leitbild hat die Entwicklung
auf Grundlage einer Masterplanung zu erfolgen, die bereits eingeleitet wurde und
interkommunal durchgefiuhrt werden soll:

U.a. infolge des bereits erfolgten Abschlusses der MinroG-Bodenentnahme im
Gemeindegebiet von Seiersberg-Pirka sowie in Zusammenhang mit dem Ausbau
der A9-BegleitstraBe soll am Ufer des . Landschaftsteichs” eine Ferienwohnanlage
errichtet werden, die von der Autobahn durch die A9-BegleitstralBe und einen
abschirmenden Wall getrennt werden wird. Dazu sind u.a. Anderungen der
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Uferlinie durch Auf- und Anschittungen vorgesehen, die innerhalb der
Planungsperiode des OEK sukzessive durchgefiihrt werden sollen. Seitens des
Projektanten wurden bereits umfassende geologische, hydrologische, 6kologische
und verkehrstechnische Bestandsaufnahmen durchgefiihrt. Die wasser- und
abfallwirtschaftsrechtlichen Voraussetzungen wurden geprift. Die
immissionstechnische Situation wurde gutachterlich ermittelt und in allen
Folgeverfahren bericksichtigt werden.

Die vorgesehen Eignungszone fiur Erholung wird in Anlehnung an den
Rechtsbestand im Bereich der benachbarten Seen auf die gesamte Wasserflache
ausgeweitet, da auch fir mit dem Boden in Verbindung stehende Bauwerke im
Wasser ein  baurechtliches Bewilligungserfordernis besteht und eine
Sondernutzungs-Festlegung im FWP erforderlich sein kann.

Der Bereich liegt gemaR REPRO innerhalb des Landschaftsteilraums ,Siedlungs-
und Industrielandschaften (Agglomerationsraume]” auBerhalb von ibergeordneten
Vorrangzonen.

OEP 4.00 Altgemeinde

Unterpremstatten OEP 1.00

Badetsichy
MitterstraRe

UTZENDORF

Mensch / Gesundheit

Der Anderungsbereich liegt Teilraum M ,Seengebiet”. Dessen Baugebiete werden
im Bestand fir Wohn- und Ferienwohnzwecke genutzt und sind vielfach bereits
bebaut bzw. im Status der Projektentwicklung. Aufgrund der gegeniiber dem OEK
4.00 der Altgemeinde Unterpremstatten geanderten Fluglarmsituation bestehen
keine grundsatzlichen Einschrankungen durch Umweltbedingungen.

Der Anderungsbereich ist frei von bekannten naturraumlichen Gefihrdungen
(Hochwasserabflussgebiete, Rutschungen, Gefahrenzonen, etc.), welche der
Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches entgegenstehen wiirden. Die
lokalen Durchliftungsbedingungen werden durch den ortstypischen Ausbau der an
den Bestand angepassten Funktionen nicht mafigeblich  verandert.
Nutzungskonflikte  mit  negativen  Gesundheitsauswirkungen sind  hier
erfahrungsgeman nicht zu erwarten.

Die Erweiterung des Bereiches ist aufgrund der Bestandsnutzung sehr gut
geeignet, bereits im OEK 4.00 der Altgemeine Unterpremstitten wurde die
touristische Nutzung fur diesem Bereich festgelegt.

Hinsichtlich Mensch / Gesundheit ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.
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Mensch / Nutzungen

Der Anderungsbereich befindet sich im Nordosten des Gemeindegebietes im auch
touristisch genutzten Gebiet. Der Bestand wird von Wohn- und Ferienwohnhausern
gepragt. Im Planungsgebiet bestehen keine Bodenfundstatten (archiologische
Fundstellen) und keine nachweisliche Evidenz von Sach- und Kulturgitern
(Denkmalschutz). Im REPRO sind fiir die Anderungsfliche keine Vorrangzonen
festgelegt. Der Anderungsbereich ist im Sinne des Forstgesetzes nicht 1975
bewaldet (der angrenzende Gehdlzstreifen hat eine Breite von rd. 5 Metern).

Der Schotterteich im Nordwesten soll auf Grundlage eines abgestimmten
Masterplans der Gemeinde Seiersberg-Pirka und Premstatten modifiziert und
baulich entwickelt werden. Zur geplanten Ausweisung von Entwicklungspotenzial
bzw. ortlicher Eignungszonen im Bereich des Badeteichs wird festgehalten, dass
diese insbesondere auch zur Ermdglichung des geplanten Ausbaus der A9-
BegleitstraBe erfolgt (Projekt IKK; GZ: 20_0279_21_03b_A-01) und daher im
besonderen offentlichen Interesse gelegen ist. Im ggst. Bereich konnen durch eine
abgestimmte bauliche Entwicklung im Uferbereich inkl. Anderungen der Uferlinie
Flachen fir das Landes-Straf3enprojekt gesichert werden.

Seitens der ASFINAG wurde mit einem Schreiben vom 26.08.2022 bestatigt, dass
das ggst. Bauvorhaben mit der ASFINAG auf die Planung einer
Fahrstreifenerweiterung der A09 Pyhrn Autobahn hin abgestimmt wurde. Eine
obligatorische technische Priifung als Voraussetzung fiir eine Zustimmung gemaf
8§21 Bundesstraf3engesetz wurde nicht durchgefiihrt, da sich das Vorhaben noch in
der Planungsphase befindet. Unter Berlcksichtigung der aktuellen Sach- und
Rechtslage sowie der derzeit giltigen Konzernstrategie der ASFINAG ware das
Vorhaben bewilligungsfahig.

Es besteht auch ein dokumentiertes offentliches Interesse des Landes Steiermark
an der Ermoglichung des geplanten Ausbaus der A9-Begleitstraf3e, der im ggst.
Bereich durch die Festlegungen im OEK/OEP 1.00 vorbereitet und gesichert wird.

Aufgrund der Nutzungen im Bestand ergibt sich durch das geplante Vorhaben kein
neues Konfliktpotential. Die Erweiterungsflachen sind infrastrukturell sehr gut
angebundenen, zweckmafig und entsprechen den Entwicklungszielen der
Gemeinde.

Hinsichtlich Mensch/Nutzungen ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Landschaft / Erholung

Der Anderungsbereich wird bereits zu touristischen bzw. Erholungszwecken
genutzt und stellt keine charakteristische Kulturlandschaft dar. Er befindet sich
auferhalb geschitzter oder schitzenswerter Ortsbilder und deren Sichtraume
sowie auflerhalb von denkmalgeschiitzten Strukturen oder kulturell
schiitzenswerter Objekte sowie auBlerhalb naturraumlicher Schutzgebiete.

Das Landschaftsbild ist im Bestand mafigeblich durch die Bestandsnutzung sowie
die bauliche Infrastruktur im Westen (Autobahn) gepragt. Die auf den Bestand
folgende Festlegung des baulichen Entwicklungsbereiches verandert das
charakteristische Erscheinungsbild des Landschaftsraumes nicht negativ.
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Der vom Planungsgebiet auf umliegende Bereiche ausgehende Erholungs- oder
Freizeitwert  wird durch  die  Festlegung des  neuen baulichen
Entwicklungsbereiches gestarkt.

Hinsichtlich Landschaft / Erholung ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw.
keine Verschlechterung gegeben.

Naturraum / Okologie

Der Anderungsbereich liegt im Landschaftsteilraum des Grazer Feldes auBerhalb
des Geltungsbereiches der Alpenkonvention und aufBerhalb von ausgewiesenen
naturraumlichen Schutzgebieten, Nationalparks, Biotopen und Ramsar-Gebieten.

Es handelt sich um derzeit ungenutzte Flachen mit einem schmalen
Geholzstreifen, die an die Wasserflache angrenzen. Eine besondere okologische
Qualitat ist in Bezug auf die Tier- und Pflanzenwelt aufgrund der umgebenden
Nutzungen nicht gegeben. Die Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches
bewirkt keine erheblichen Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft. Die
Flachen sind im Bestand verkehrlich gut erschlossen bzw. sind Verkehrsprojekte
in Planung.

Einer okologischen Grobeinschatzung des ZT Biro Dr. Kofler vom Oktober 2020
zufolge liegen aus oOkologischer Sicht keine projekteinschrankenden Parameter
vor. Erhebliche negative Umweltauswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

Hinsichtlich Naturraum / Okologie ist voraussichtlich keine Veridnderung bzw.
keine Verschlechterung gegeben.

Ressourcen

Fir die Beurteilung des Bodens wurde die Digitale Bodenkarte (eBOD]
herangezogen. Der Boden im Planungsgebiet ist der Bodentypengruppe Braunerde
zugeordnet und wird als mittelgrindig beschrieben. Hinsichtlich der
Wasserverhaltnisse ist der Boden trocken und die Durchlassigkeit ist hoch. Die
Bodenreaktion ist schwach sauer bis sauer. Die Wertigkeit als Ackerland kann als
geringwertig eingestuft werden bzw. ist im Bestand bereits eine Wasserflache
entstanden.

Das Planungsgebiet liegt gemaf dem ,Grundwasserschutzprogramm Graz bis
Radkersburg 2018" innerhalb der Widmungsgebiete 1 und 2, weshalb gemé&B § 6
zusatzliche wasserrechtliche Bewilligungspflichten fir das Widmungsgebiet 2
bestehen. Diese sind Gegenstand nachfolgender Verfahren. Das Schutzprogramm
schliefit Schittungen nicht grundsatzlich aus. Durch die Novellierung mit LGBL.
70/2020 wurden u.a. die Bewilligungspflichten fiir Grabungen und Bohrungen, die
tiefer als 1 m lber den Grundwasserstand reichen, prazisiert und geandert.

Eine .Hydrogeologische Beurteilung” wurde von der Geologie & Grundwasser
GmbH - Ingenieurbiiro fir Technische Geologie vorgenommen (vgl. Anhang). In
dieser wird u.a. hinsichtlich einer moglichen Gefahrdung des Grundwasserwerkes
Kalsdorf zusammenfassend festgestellt, dass das Gefahrdungspotential des ggst.
Vorhabens fiir das Grundwasser sehr gering ist.

Eine quali- und quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers ist nicht zu
erwarten, wenn der Stand der Technik fir Ausfihrung und Betrieb bzw. Nutzung
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eingehalten wird. Von einem entsprechenden wasserrechtlichen Verfahren fir das
ggst. Vorhaben, in welchen entsprechende Auflagen zum Schutz des
Grundwassers bescheidet werden, kann ausgegangen werden. [...] Die .. Erhaltung
der Qualitat der natirlichen Lebensgrundlagen” (in diesem Fall das Grundwasser
der Brunnen der Wasserversorgungsanlage Kalsdorf des Wasserverbandes
Umland Graz] ist durch das geplante Vorhaben aus hydrogeologischer Sicht nicht
gefahrdet, wenn bei der Errichtung und im Betrieb der Stand der Technik
eingehalten wird.

Im Anderungsbereich gibt es keine Bekanntgaben zum Vorkommen von
mineralischen Rohstoffen. Der Anderungsbereich befindet sich aufBerhalb von
Altlastenverdachtsflachen und geologischen Risiko- oder Verdachtsflachen.

Durch die Anderung wird auch die Riickgewinnung von Bodenflichen durch
umweltvertragliche Aufschittungen im Schotterteich ermdglicht. Durch die
Beforderung  der  Landrickgewinnung wird sinngemaB auch dem
Umweltqualitatsziel ,sparsamer Bodenverbrauch™ entsprochen.

Hinsichtlich Ressourcen ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Zusammenfassende Beurteilung der Priifung auf Umwelterheblichkeit

Themencluster Bewertung der Auswirkungen
Mensch / Gesundheit keine Veranderung / Verschlechterung
Mensch / Nutzungen keine Veranderung / Verschlechterung
Landschaft / Erholung keine Veranderung / Verschlechterung
Naturraum / Okologie keine Veranderung / Verschlechterung

Ressourcen keine Veranderung / Verschlechterung

Durch die ggst. Anderung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen ableitbar.
Eine Umweltpriifung mit Erstellung des Umweltberichtes (UP) im Sinne der
Bestimmungen der §§ 4 und 5 Stmk. ROG 2010 idgF ist nicht erforderlich.
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Anderung Nr. 193 - Neue Welt

Abb. 29 Luftbild Anderungsbereich Nr. 193 (GIS Stmk.]

Im Zuge der Neuerstellung zum Ortlichen Entwicklungskonzept und -plan 1.00
sollen die baulichen Entwicklungsbereiche fir die Funktionen Wohnen Ausmaf3 von
rd. 2,33 ha Richtung Osten erweitert werden.

Die Festlegung unterliegt keiner Umweltvertraglichkeitsprifung gemaf3 Anhang
zum UVP-G 2000 (§ 4 (1) Z1 Stmk. ROG 2010 idgF) und stellt selbst keine
erhebliche Beeintrichtigung eines Europaschutzgebietes dar (§ 4 (1) Z2 Stmk. ROG
2010). Es handelt sich jedoch gem&f § 4 (2] Stmk. ROG 2010 um eine Planung, die
maglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben konnte. Daher ist eine
Umwelterheblichkeitsprifung durchzufihren.

Aus der nachfolgenden Beurteilung ergibt sich, dass die Planung voraussichtlich
keine erhebliche Umweltauswirkung haben wird und daher eine vollstandige
Umweltprifung einschliefilich Umweltbericht im Sinne der Bestimmungen des
§ 4 Stmk. ROG 2010 nicht erforderlich ist.

Allgemeine Erlduterungen

Der Anderungsbereich liegt im Siidwesten des Gemeindegebietes im Teilraum
.Neue Welt” und ist dem gleichnamigen, gemeindeiibergreifenden Siedlungsgebiet
zugehorig. Der Bereich steht in strukturellem Zusammenhang mit dem
Wohngebiet Dobl (Uberértlicher Siedlungsschwerpunkt der Nachbargemeinde).
Der Anderungsbereich grenzt im Siiden an bebaute Flichen, im Osten bildet die
REPRO-Griinzone/Waldflachen die naturraumliche Grenze. Der
Umgebungsbereich mit Wohn- und Wirtschaftsgebauden bebaut. Verkehrlich ist
der Bereich iber die Verkehrsflache ..Neue Welt" angebunden.

Der umgebende, angrenzende Siedlungskorper ist von Einfamilienhdusern
geprégt. Bereits im OEK 4.00 der Altgemeinde Unterpremstatten wurde im Bereich
der aktuellen Erweiterung eine relative Entwicklungsgrenze festgelegt, um die
Erfassung der vorhandenen Baubestande im Freiland zu ermdoglichen.
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Der Anderungsbereich liegt im REPRO-Landschaftsteilraum .Ackerbau gepragte
Talboden und Becken” aufBerhalb von Vorrangzonen der Regionalplanung.
Ausschlussgriinde fir das geplante Vorhaben bestehen nicht.

OEP 4.00 Altgemeinde
Unterpremstatten

OEP 1.00

Mensch / Gesundheit

Der Anderungsbereich ist teilweise bebaut und wird landwirtschaftlich genutzt.
Das Erweiterungsgebiet grenzt direkt an bauliche Entwicklungsbereiche.

Der Anderungsbereich ist frei von bekannten naturrdumlichen Gefahrdungen
(Hochwasserabflussgebiete, Rutschungen, Gefahrenzonen, etc.), welche der
Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches entgegenstehen wiirden. Der
Bereich weist keine Immissionen von Luftschadstoffen auf. Die lokalen
Durchluftungsbedingungen werden durch den ortstypischen Ausbau der an den
Bestand angepassten Funktionen nicht mafigeblich verandert. Nutzungskonflikte
mit negativen Gesundheitsauswirkungen sind hier erfahrungsgemaf nicht zu
erwarten. Die Erweiterung des Bereiches ist aufgrund der Bestandsnutzung sehr
gut fur die geplante Erweiterung geeignet.

Hinsichtlich Mensch / Gesundheit ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Mensch / Nutzungen

Der Anderungsbereich befindet sich gemdB OEK 4.00 der Altgemeinde im
Siedlungsschwerpunkt ,Neue Welt” und ist im Bestand von der Wohnnutzung
gepragt - von einer erneuten Schwerpunktsetzung wird im OEK 1.00 abgesehen.
Im Planungsgebiet bestehen keine Bodenfundstatten (archiologische Fundstellen)
und keine nachweisliche Evidenz von Sach- und Kulturgitern (Denkmalschutz). Im
REPRO sind fiir die Anderungsfliche keine Vorrangzonen festgelegt. Der
Anderungsbereich ist im Sinne des Forstgesetzes nicht 1975 bewaldet.

Aufgrund der Nutzungen im Bestand ergibt sich durch das geplante Vorhaben kein
neues Konfliktpotential. Die Fortfihrung der bestehenden baulichen Entwicklung
auf gut entwickelbaren und infrastrukturell erschlossenen Flachen steht im
besonderen offentlichen Interesse der Gemeinde.
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Die Weiterentwicklung der bereits bestehenden Nutzungen stellt eine
standortgerechte Verwendung der Fliche dar und wurde bereits im OEK 4.00 der
Altgemeinde Premstatten als Erweiterungsbereich festgelegt.

Hinsichtlich Mensch/Nutzungen ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Landschaft / Erholung

Der Anderungsbereich liegt im Landschaftsteilraum des Weststeirischen
Riedellandes, welches der GroBlandschaft ,Vorland” zugeordnet wird. Im REPRO
fir die Planungsregion Steirischer Zentralraum ist das Planungsgebiet dem
Teilraum  .Ackerbaugeprdgte Talbéden und Becken” zugeordnet. Der
Erweiterungsbereich befindet sich auflerhalb geschiitzter oder schitzenswerter
Ortshilder und deren Sichtrdume sowie auBerhalb von denkmalgeschitzten
Strukturen  oder  kulturell schiitzenswerter Objekte sowie auBlerhalb
naturraumlicher Schutzgebiete.

Das Landschaftsbild ist im Bestand mafigeblich durch die Bestandsnutzung sowie
die bauliche Infrastruktur gepragt und verfiigt Uber keine hochwertigen und
erhaltenswerten strukturbildenden Elemente. Durch die auf den Bestand folgende
Festlegung des baulichen Entwicklungsbereiches wird das charakteristische
Erscheinungsbild des Landschaftsraumes voraussichtlich nicht negativ verandert.

Der vom Planungsgebiet auf umliegende Bereiche ausgehende Erholungs- oder
Freizeitwert ist insbesondere aufgrund der Bestandsbebauung bereits verringert.
Hinsichtlich Erholungsnutzung weist der Standort keine besonderen Qualitaten
auf. Auflerdem sind im unmittelbaren Umgebungsbereich sind diesbeziiglich
ausreichend Kapazitdten vorhanden (REPRO-Griinzone).

Hinsichtlich Landschaft / Erholung ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw.
keine Verschlechterung gegeben.

Naturraum / Okologie

Der Bereich liegt aufBerhalb des Geltungsbereiches der Alpenkonvention und
auBerhalb von ausgewiesenen naturraumlichen Schutzgebieten, Nationalparks,
Biotopen und Ramsar-Gebieten. Im Anderungsgebiet befindet sich kein Wald
gemal Forstgesetz.

Im Rahmen der Festlegung erfolgt hauptsachlich eine Bestandseinfassung. Bei der
Erweiterung handelt es sich um landwirtschaftliche Flache ohne schitzenswerte
Landschaftselemente, die an bebautes Gebiet angrenzen. Die Erweiterung des
baulichen Entwicklungsbereiches bewirkt keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Natur und Landschaft. Die Flachen sind durch die Bestandsbebauung
verkehrlich gut erschlossen.

Eine besondere okologische Qualitat auch in Bezug auf die Tier- und Pflanzenwelt
ist nicht gegeben und wird durch die Erweiterung nicht maf3geblich eingeschrankt.
Mogliche geschiitzte bzw. schiitzenswerte Pflanzen- und Tierarten konnen im
Umgebungsbereich noch ausreichende Flachen in gleicher Qualitat vorfinden
(REPRO-Griinzone).

Hinsichtlich Naturraum / Okologie ist voraussichtlich keine Veridnderung bzw.
keine Verschlechterung gegeben.
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Ressourcen

Fir die Beurteilung des Bodens wurde die Digitale Bodenkarte (eBOD]
herangezogen. Der Boden im Anderungsbereich ist der Bodentypengruppe
Pseudogley zugeordnet und wird als mittel- bis tiefgriindig beschrieben.
Hinsichtlich der Wasserverhaltnisse ist der Boden wechselfeucht und die
Durchlassigkeit ist gering. Die Bodenreaktion ist sauer. Die Wertigkeiten von Griin-
und Ackerland sind als mittelwertig sowie nahe der Waldflachen als hochwertig
eingestuft.

Im Anderungsbereich gibt es keine Bekanntgaben zum Vorkommen von
mineralischen Rohstoffen. Der Anderungsbereich befindet sich aufBerhalb von
Altlastenverdachtsflachen und geologischen Risiko- oder Verdachtsflachen.

Aufgrund von Erfahrungen auf benachbarten Baupldtzen ist davon auszugehen,
dass kein erhohtes Risiko hinsichtlich der Bodentragfahigkeit und Standfestigkeit
besteht. Der Bereich liegt auflerhalb der von bekannten Gefahrdungsbereichen
und Hochwasserabflussgebieten.

Unter Beriicksichtigung des Umweltqualitatsziels .sparsamer Bodenverbrauch”
erfolgt eine enge Abgrenzung der Neuausweisung entlang einer aktuell nur
einhiftig bebauten Strafle sowie im Bereich eines naturraumlich klar begrenzten
Ackers. Der Flachenverbrauch, auch fur die ErschlieBung der neuen Bauplatze
wird so auf ein Mindestmal} beschrankt.

Hinsichtlich Ressourcen ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Zusammenfassende Beurteilung der Priifung auf Umwelterheblichkeit

Themencluster Bewertung der Auswirkungen
Mensch / Gesundheit keine Veranderung / Verschlechterung
Mensch / Nutzungen keine Veranderung / Verschlechterung
Landschaft / Erholung keine Veranderung / Verschlechterung
Naturraum / Okologie keine Veranderung / Verschlechterung

Ressourcen keine Veranderung / Verschlechterung

Durch die ggst. Anderung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen ableitbar.
Eine Umweltpriifung mit Erstellung des Umweltberichtes (UP) im Sinne der
Bestimmungen der §§ 4 und 5 Stmk. ROG 2010 idgF ist nicht erforderlich.

225



Marktgemeinde Premstatten | OEK 1.00 | Verdnderungen im Vergleich

Veranderungen im Vergleich

Fir den Vergleich der Veranderungen der Entwicklungsbereiche von den
letztglltigen Entwicklungsplanen der Altgemeinden zum Entwicklungsplan 1.00
der neuen Marktgemeinde Premstatten siehe das vorangestellte Kapitel
.Umweltpriifung” und den Differenzplan zum Ortlichen Entwicklungskonzept 1.00.
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Beurteilung von Ortlichen Siedlungsschwerpunkten

7 B | S
w o N =
. e . . __ ol 2| a @
Checkliste gem. Leitlinie fur die Beurteilung von Ortlichen | =l 9 %
Siedlungsschwerpunkten (Amt der Stmk. Landesregierung Abteilung 13 - -§ -§ Tl - 2
Umwelt und Raumordnung, Stand 02/2013). o © _c:r} 3z
5| 5] 5 8| =
(0 | .= [=) o
IT| I ol —|AO
1 In Prifstufe 1 missen beide Punkte zutreffen fiir eine positive Beurteilung.
1.01 Der Siedlungsbereich hat eine kompakte und zusammenhangende x| x| x| x| x
Struktur
1.02 |Im Siedlungsbereich liegen > 10 betriebsunabhangige Wohneinheiten XX | X|X|X
2 In Prifstufe 2 missen mindestens zwei Punkte zutreffen fir eine positive Beurteilung.
2.01 Im Siedlungsbereich liegen Gebdaude mit Wohnnutzung XX | X|X|X
2.02 |Im Siedlungsbereich liegen Gebdude mit landwirtschaftlicher Nutzung | X | X | X | - | -
2.03 |Im Siedlungsbereich liegen Gebaude mit gewerblicher Nutzung X X|X|X|X
2.04 |Im Siedlungsbereich liegen Gebdude mit touristischer Nutzung X|-1-1-1-
2 05 Im Siedlungsbereich liegen Gebaude mit sonstiger Nutzung N I R I
' (z.B. 6ffentliche Geb&ude)
3 In Prifstufe 3 muss mindestens ein Punkt zutreffen fiir eine positive Beurteilung.
3.01 IrTw Slledlungsberelch liegen > 2 6ffentliche und/oder private xt | xz | xe | xs | x5
Einrichtungen
Der Siedlungsbereich liegt innerhalb eines
3.02 |Haltestelleneinzugsbereiches (> 5 Buspaare] - vgl. Haltestellen- und X X|X]|-1-
Linienfahrplane der Verbund Linien
3.03 |Innerhalb von 1.000 m Wegstrecke liegen > 2 Versorgungseinrichtungen | X¢ | X7 | X8 | X? | X1
4 Dieser Punkt muss zutreffen flr eine positive Beurteilung.
4.01 Der Sledlgngsberelch ist nach innen oder auflen erweiterbar x| x| x| x] -
(vgl. Entwicklungsplan)
Erfillung der Voraussetzungen fiir die Festlegung x| x| x| x| x

eines Ortlichen Siedlungsschwerpunktes

Anmerkungen

1.
2.

Restaurant Kupferdachl, Restaurant Golden Fox, Kapelle

Café/Pub Charly, Bahnhof
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Hotel/Restaurant Schachenwald, Genussbauernhof Hillebrand, Gasthaus Kaufmann, Risthaus,
Festsaal, Spiel- und Sportplatz mit Jugendhaus, Kapelle, Kindergarten,

im gemeindeibergreifenden Siedlungsgebiet Tobelbad: Volksschule und Pfarrkindergarten
(nicht oder nur eingeschrankt fir Premstétten nutzbar), Risthaus, Kirche, Arzt, Festsaal,
Trafik, Café, Reha-Klinik, Gasthaus Herold, Gasthaus Zeiller

im gemeindelibergreifenden Siedlungsgebiet Dobl: Volksschule und Kindergarten (nicht oder
nur eingeschrankt fir Premstatten nutzbar), Gemeindeamt, private Mittelschule, Bibliothek,
Mehrzweckhalle, Lebensmittelmarkt Nah & Frisch, Risthaus, Kirche und Pfarrhof, Arzt,
Café/Bistro/Bar und Tanzbar, Gasthof zum Stiegenwirt, Pflegezentrum, Kapelle, Friedhof,
Pension Haus Steirer am Kaiserwald

Einrichtungen gem. Pkt. 2 und tlw. Einrichtungen in Oberpremstatten: u.a. Gasthof Urdlwirt,
Apotheke, Lebensmittelmarkt Penny, Pension Arkadenhof, Kindergarten (neu), Schnellimbiss

Einrichtungen gem. Pkt. 1

Tlw. Einrichtungen in Unterpremstatten: Rathaus, Caffé Vino, Lebensmittelmarkte Billa, Spar
und Hofer, Sportzentrum Unterpremstatten

Einrichtungen im gemeindelbergreifenden Siedlungsgebiet Tobelbad gem. Pkt. 4

Einrichtungen im gemeindeibergreifenden Siedlungsgebiet Dobl gem. Pkt. 5

Die Priifung der Eignung fir die Festlegung ortlicher Siedlungsschwerpunkte erfolgt unter
Beriicksichtigung der . Leitlinie fiir die Beurteilung von Ortlichen Siedlungsschwerpunkten” (Abteilung
13; 02/2013).
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Planausschnitte Entwicklungspléne (Stammfassung)

Altgemeinde Premstatten (GEP 4.00)
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Altgemeinde Zettling (OEP 4.00)
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Touristische Gesamtuntersuchung

Die touristische Gesamtuntersuchung wurde unter Bericksichtigung des
Rundschreibens der Abteilung 13 des Amtes der Stmk. Landesregierung, GZ:
ABT13-10.00-65/2012-417 vom 11.07.2017 erstellt.

Grundlagen der Landes- und Regionalplanung

Die Marktgemeinde Premstatten ist gemafl dem Landesentwicklungsprogramm
fur die Steiermark der Region ,Steirischer Zentralraum™ zugehorig. Die Region ist
gepragt von einer hohen Attraktivitat und einer wirtschaftlichen Dynamik, was sich
durch die Nahe zur Landeshauptstadt Graz kennzeichnet.

Im Regionalen Entwicklungsleitbild der Region Steirischer Zentralraum (von der
Regionalversammlung am 24.11.2014 beschlossen] wurde zuséatzlich zu den 4
gesamtregionalen Zielen im Jahr 2016 das fiinfte Strategisches Ziel ,Potenzial
integrierter sanfter Tourismus” aufgenommen. Diesem Ziel wurden folgende
Aktionsfelder zugewiesen:

- Sanfter, ressourcenschonender und sozial vertraglicher Tourismus
- Attraktivierung von Arbeitsplatzen im Tourismus

- barrierefreie Urlaubsangebote

- Regionalitat schaffen und Authentizitat bewahren

- Qualitatssteigerung im touristischen Angebot

- Forderung regionaler Kooperationen

- Forderung von Kreativitat, Kunst und Kultur

- Starkung der Ortszentren

Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe

Darauf aufbauend ist im REPRO 2016 gem. § 2 (5) als Ziel fiir die Planungsregion
Steirischer Zentralraum festgelegt, dass die raumlichen Voraussetzungen fur
einen leistungsfahigen Tourismus in der Planungsregion zu erhalten und zu
verbessern sind. Fir Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe, die zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens des REPRO (16.07.2016) bestehen und im Freiland liegen, ist die
Festlegung von Bauland in allen Landschaftsteilraumen unter Einhaltung
folgender Kriterien zulassig:

1. Eine gemeindeweite touristische Gesamtuntersuchung auf Ebene des ortlichen
Entwicklungskonzeptes ergibt eine positive Beurteilung hinsichtlich der
touristischen Struktur und Entwicklungsperspektive der Gemeinde.

2. Die geplanten baulichen Erweiterungen stehen in raumlichem Zusammenhang
mit dem bestehenden Betrieb.

3. Zur Berlcksichtigung von Aspekten des Orts- und Landschaftsbildes werden
die dafur vorgesehenen geeigneten Instrumente der ortlichen Raumplanung
angewendet.

Bei der Dimensionierung der Flachen ist auf eine konkrete Planung des
betreffenden Betriebes sowie auf das dafir unbedingt erforderliche
Flachenausmall abzustellen. Die Ausweisung von Flachen fiir andere Nutzungen
im Anschluss ist unzulassig.
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Touristische Siedlungsschwerpunkte

GemaB § 6 (2) REPRO ist in neu geschaffenen Gemeinden (Gemeindestruktur-
reform) vor Ausweisung von einem oder mehreren touristischen
Siedlungsschwerpunkten eine gemeindeweite touristische Gesamtuntersuchung
zu erstellen. Daraus ist eine fir die Gemeinde angemessene Anzahl von
touristischen Siedlungsschwerpunkten abzuleiten, wobei die Anzahl die Summe
der zulassigen touristischen Siedlungsschwerpunkte vor Inkrafttreten der
Gemeindevereinigung nicht Uberschreiten darf.

Touristische Struktur der Gemeinde

Ortsklasseneinstufung

Die .neue” Marktgemeinde Premstdtten ist gemaf der Ortsklassenverordnung
2017 (LGBL. 151/2016) fir den Zeitraum 01.01.2017 bis 31.12.2023 der Ortsklasse A
zugeordnet und kann gemaf REPRO auch mehr als zwei Touristische
Siedlungsschwerpunkte pro Altgemeinde neu festlegen.

Tourismusstatistik - Touristische Entwicklung

Im Gemeindegebiet bestanden im Kalenderjahr 2020 12 Betriebe mit einer
Kapazitat von 1.588 Betten. Im Vergleich zum Jahr der Gemeindefusion 2015 mit 9
Betrieben und 1.425 Betten bedeutet das einen Zuwachs von 3 Betrieben und 163
Betten. Aus dem 10-Jahresvergleich der Ankunfts- und Nachtigungszahlen ist
ebenfalls eine stabile positive touristische Entwicklung ablesbar. (Daten der
Landesstatistik Steiermark; bis 2014 kumulierte Berechnung der Altgemeinden).
Der Rickgang im Jahr 2020 ist auf die Covid19-Pandemie zuriickzufiihren.

Ankunfts-/Nachtigungsstatistik 2010-2020
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Abb. 30: Ankunfts-/Néchtigungsstatistik 2010-2020
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Die Verteilung im Jahreslauf zeigt eine deutliche Dominanz des Sommerhalbjahres
(Zeitraum von Mai bis Oktober]) gegeniiber dem Winterhalbjahr (November bis
April]. Wahrend im Sommer 2019 38.597 Ankinfte und 93.864 Né&chtigungen
registriert wurden, standen im Winterhalbjahr 2019 21.135 Ankinfte und 33.653
Nachtigungen gegeniiber. Die Gewichtung ergibt sich aus dem spezifischen
touristischen Angebot, das auf das sommerliches Tourismusangebot - speziell
aufgrund des Freizeitzentrums Schwarzlsee fokussiert. Das ganzjahrige Angebot
ist aber aufgrund der Event- und Veranstaltungsdichte gut ausgebaut

Aus den stabilen, steigenden Zahlen lasst sich ableiten, dass Premstatten eine
aufstrebende Tourismusgemeinde mit einer positiven Entwicklungsperspektive ist.
Potentiale bestehen weiterhin im Sport-, Freizeit-, Event-, Veranstaltungs-,
Ausflugs- und Tagestourismus, als auch im Kulinarik- und Kultursegment.

Bezug zu bestehenden Konzepten

Die Marktgemeinde Premstatten ist der Tourismusregion Graz und Region Graz
zugehorig (https://www.regiongraz.at/de/lage-orte/gemeinden/premstaetten gd-
4629). Die Gemeinde verfiigt auBerdem iber einen eigenen Tourismusverband, der
als touristisches Informationsbiiro im Hauptort der Marktgemeinde Premstatten
betrieben wird. Der Slogan des Tourismusverbandes lautet ,Genie3 den
Augenblick, denn er ist der erste Tag vom Rest deines Lebens”. Der AuBenauftritt
erfolgt Gber die Homepage der Gemeinde unter: https://www.premstaetten.info/

TOUR!sMUS

Joremstatten

-y

Abb. 31: Logo des Tourismusverbandes der Marktgemeinde Premstétten Logo/Bildmarke

Die sidlich von Graz liegende Marktgemeinde gilt neben dem breit gefacherten
Sport-, Freizeit- und Erholungsangebot rund um das Geldnde des Schwarzlsees
als Event- und Veranstaltungshotspot der Region Graz. Kulturell bietet u.a. der
Osterreichische Skulpturenpark in eindrucksvoller Umgebung und Topographie
nationale und internationale Kunst. Fir das Gemeindegebiet bestehen eine
Vielzahl von Konzepten und Mafinahmen, um das Fremdenverkehrspotential
auszuschopfen und die Tourismuswirtschaft zu starken. Im Vordergrund steht der
Veranstaltungstourismus.

Die touristischen Entwicklungsabsichten der ,.neuen” Gemeinde konzentrieren
sich auf den weiteren Ausbau der bestehenden erfolgreichen Konzepte. Durch die
Kombination von Freizeit-, Veranstaltungs- wund Kultureinrichtungen im
Gemeindegebiet sollen langfristig die Sommer- als auch die Wintermonate
abgedeckt werden. Premstatten ist auflerdem aufgrund der guten
Autobahnanbindung sowie die Nahe zum Flughafen Graz ein wichtiger Standort fur
Businessreisende und Seminargaste.

Kulturlandschaft

Das Gemeindegebiet von Premstitten liegt im Ubergang zwischen dem
weststeirischen Riedelland zum Grazer Feld. Im Siden befindet sich ein kleiner
Teil des Gemeindegebietes innerhalb des Landschaftsschutzgebiet LS 32
.Wundschuher Teiche"-Die Teichanlagen in Unterpremsté&tten sind als geschiitzter
Landschaftsteil festgelegt.
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Nicht geeignete Gebiete

Die touristische Nutzung im Gemeindegebiet baut stark auf dem Ausflugs- und
Tagestourismus sowie der Beherbergung in bestehenden Betrieben auf. Diese
Formen des sanften Tourismus unterliegen aufgrund ihrer Kleinstrukturiertheit
keinen besonderen Umweltanforderungen (zB im Vergleich zu Winter- und
Motorsportgebieten udgl.) und werden durch bestehende Umwelteinwirkungen
nicht eingeschrankt. Im Gemeindegebiet bestehen kleinrdumige Gebiete mit
Gefahrdungen (zB Meliorations- und Hangrutschgebiete) bzw. Beeintrachtigungen
(zB Verkehrslarm und Geruchsbeldstigung), die fiir die gesamttouristische
Entwicklung jedoch unerheblich sind.

Die Erhaltung der Qualitat des Landschaftsraumes und der Ortsbilder ist Ziel der
Gemeindeentwicklung und wird durch geeignete Instrumente (OEK, ggf.
Raumliches Leitbild, FWP, Bebauungsplanung] sichergestellt.

Rdumliche Entwicklungsschwerpunkte der Gemeinde

Abb. 32: Ubersichtsdarstellung der infrastrukturellen Tourismusausstattung (Auswahl)
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Kultur- und Vereinsleben

Die Gemeinde Premstatten und die Ortsteile im Gemeindegebiet verfligen tber
eine rege Vereinskultur und ein breit gefachertes Kulturangebot mit einer Vielzahl
von Einrichtungen, Initiativen und saisonalen Veranstaltungen:

https://www.premstaetten.gv.at/freizeit-sport-vereine/vereine/

Zu den bedeutendsten Einrichtungen, die fir den Fremdenverkehr und den
Ausflugs- und Tagestourismus relevant sind, zahlen u.a.:

- Schloss Premstatten

-~ Pfarrkirche St. Thomas im Walde

Sport- und Freizeitanlagen in der Gemeinde

Zu den bedeutendsten Sport- und Freizeitanlagen, die fir den Fremdenverkehr
sowie den Ausflugs- und Tagestourismus relevant sind zahlen u.a.:

- Schwarzl Freizeit Zentrum,

- Osterreichischer Skulpturenpark

Wanderwege und Routen (Auswahl)

- Erzherzog-Johann-Radweg
- Waldweg der Lebensfreude
- Franz-Trost-Rundweg

- Weitere Wanderrouten: Zahlreiche durch das Gemeindegebiet und die Region
verlaufende Routen: siehe auch

https://www.bergfex.at/sommer/premstaetten/touren/

Hotels & Gastronomie

Eine Aufstellung des Gastronomieangebotes der ehemaligen Gemeinden
Unterpremstatten und Zettling findet sich u.a. auf der Homepage der
Marktgemeinde unter:

https://www.premstaetten.info/ lccms / 00189/Hotel--
Gastro.hntm?VER=190812153336&LANG=ger&MID=269
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Interpretation und Conclusio / Vorgaben fiir das OEK

Aufgrund der o.a. Rahmenbedingungen, dem bestehenden Veranstaltungs- und
Kulturangebotes, der Freizeiteinrichtungen und der naturraumlichen Qualitat mit
bereits existierenden Stitzpunkten des sanften Tourismus ist von einer positiven
Entwicklungsperspektive des Tourismus in der Marktgemeinde Premstatten.
auszugehen. Dies betrifft den ganzjahrigen Ausflugs- und Tagestourismus sowie
den Nachtigungstourismus gleichermafien.

Insbesondere der Bereich um das Schwarzl Freizeitzentrum sowie das Seengebiet
stellen bedeutende und im Grazer Siiden herausragende Ressourcen dar und sind
in ihrer jeweiligen Entwicklungsmoglichkeit abzusichern.

Fiir das OEK 1.00 ergeben sich daher vorrangig folgende Vorgaben:

- Festlegung von touristischen Siedlungsschwerpunkten im Anlassfall und im
erforderlich Ausmal sowie unter Berlcksichtigung der Festlegungen der
Altgemeinden (Festlegung bzw. Fortfiihrung der Schwerpunktsetzung unter
Beriucksichtigung der bestehenden touristischen Infrastrukturen und
Zielsetzungen),

- Festlegung von baulichen Entwicklungsbereichen fiir  Tourismus/
Ferienwohnen (auch als Uberlagerung mit anderen Funktionen) auf Grundlage
der raumlichen Bestandsaufnahme (tatsdchliche Nutzung] wund der
siedlungspolitischen Zielsetzungen,

- Festlegung von Eignungszonen fiir Erholung/Sport udgl. im Anlassfall,

- Erlassung eines Raumlichen Leitbildes, ggf. auch mit Zielen und MafBlnahmen
fur die bauliche Entwicklung und Gestaltung im Natur- und Landschaftsraum,

- Forderung und Ausbau des Fremdenverkehrs auch durch Kooperation mit den
benachbarten Gemeinden.

- Ersichtlichmachung von Gastronomie- und Beherbergungsbetrieben im
Freiland in den zeichnerischen Darstellungen zum OEK; Ergdnzung im
Anlassfall und auf Grundlage vertiefter Bestandsaufnahmen.

- Schaffung der Voraussetzungen fur Baulandfestlegung im Bereich von
bestehenden Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe im Anlassfall (zB bei
Vorliegen eines konkreten Projektes iS der REPRO-Ausnahmebestimmungen],
ggf. auch durch Erlassung von Raumlichen Leitbildern fur Einzelstandorte,

243






Marktgemeinde Premstétten | OEK 1.00 | Anhang

Verkehrstechnische Stellungnahme Industriegebiet Zettling

verfasst von der Trafility GmbH; September 2022
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Hydrogeologische Beurteilung Badeteich Mitterstrafle

verfasst von der Geologie & Grundwasser GmbH; Oktober 2022
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Verkehrsuntersuchung I/G Zettling
~Premstétten - 7ha Grundstiick in Zettling - Verkehrsuntersuchung”,
Version B-02, Trafility GmbH vom Marz 2023

.Vorstudie Anbindung an die L373 in drei Varianten®,
IKK Group GmbH vom 12.04.2023.



