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Beilage A- Erginzung zum Teilbebauungsplan Kozel:

Der Endbeschluss zum Teilbebauungsplan ,,Kozel* durch den Gemeinderat erfolgte am 07/10/2011. Die
Kundmachung erfolgte vom 10/10/2011 bis 24/10/2011.

Die gesamten Verfahrensunterlagen wurden in der Aufsichtsbehérde der Stmk. Landesregierung am
28/10/2011 zur Priifung eingereicht.

Mit Schreiben vom 30/07/2012 der Fachabteilung 13B (GZ.: FAI3B-10.10-S58/2012-50) wurden die
gesamten Unterlagen mit Aufforderung zur Ergénzung an die Gemeinde retourniert. Begriindung fiir die
Erginzungsforderung war der fehlende Nachweis der Oberflichenwasserentsorgung.

Hierzu ist nachfolgendes festzuhalten:

1. Nach Endbeschluss des Bebauungsplanes wurden von der Gemeinde umgehend MaBnahmen zur
Baureifmachung des Areals in Angriff genommen.

2. In diesem Zuge wurde auch bereits die Regenwasserentsorgung fiir das Gesamtareal durch Anschluss
an Bestandsleitungen sicher gestellt. In diese Bestandsstringe konnen die Meteorwisser des
Bebauungsplanbereiches verzogert (dh. durch Pufferung iiber auf den einzelnen Bauparzellen zu
errichienden Zisternen) eingeleitet werden.

3. Mit diesen - bereits durchgefiihrten - MaBinahmen, ist damit die Oberfldichenwasserbeseitigung fiir den
Bereich ,.Kozel” sicher gestellt und ist der geforderte Nachweis der Oberflichenwasserentsorgung
erbracht.

Da die genannten Mafinahmen aber zum Zeitpunkt nach Gemeinderatsbeschluss zum Bebauungsplan
durchgefithrt wurden, und keine Verfilschung der unterfertigten Verordnungsmappen erfolgen soll,
wurde die Vorgangsweise gewihlt, dass die Unterlagen It. Gemeinderatsbeschluss vom 07/10/2011 (inkl.
unterfertigtem Deckblatt) unveréindert belassen werden und davor die gegenstéindliche Beilage A mit
neuem Unterfertigungsdatum (neues Deckblart) beigelegt wird.

Zum Hinweis der Durchmischung der Dachformen wird aus Sicht der Gemeinde darauf hingewiesen,
dass diese Frage sehr sorgfiltig behandelt wird und dass im Zuge von bereits durchgefiihrten Beratungen
von Bauinteressenten die Zielsetzung einer moglichst harmonischen Einbettung in das Orts- und
Landschaftsbild konsequent weiter verfolgt wird.

Graz, am 16/08/2012
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Sehr geehrte Damen und Herren!

Der ggst. Bebauungsplan wurde am 6.9.2012 geméf § 100 der Stmk. Gemeindeordnung 1967
i.d.gF. nach Mingelmitteilung vom 30.7.2012 wieder vorgelegt.

Diese Verordnung wurde durch Kundmachung bereits am 25.10.2011 rechtswirksam.

Nach rechtlicher und fachlicher Priifung der ggst. Verordnung wurde nach wie vor folgender

Mangel festgestellt:

Im Wortlaut fehlen die Regelungen fiir den ruhenden Verkehr (Mindestinhalt) gemiili
§ 41 (1) Z. 2 lit. ¢ StROG 2010 i.d.g.F.
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1. Gem. § 41 Abs. 1 des StROG 2010 in den Bebauungsplinen jedenfalls ersichtlich zu

machen und festzulegen (Mindestinhalt):

1. Ersichtlichmachungen:

a) Inhalt des allenfalls erstellten rdumlichen Leitbildes soweit darstellbar;

b) Inhalt des Flichenwidmungsplanes soweit relevant;

c) bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflichen: Ubernahme der Bebauungs-
dichte aus dem Fldchenwidmungsplan;

d) Grundstiicksgrenzen: Bestand nach Katastermappe (mit Erginzungen
nach Naturstandsaufhahme ink]l. Hohenschichten);

2. Festlegungen:

a) Geltungsbereich: Abgrenzung des Planungsgebietes, Abgrenzung von
Teilbereichen mit unterschiedlichen Festlegungen;

b) . Verkehrsflichen der Gemeinde: StraBenfluchtlinien, Abgrenzung der
tifentlichen Verkehrsfliache;

c) Regelungen fiir den ruhenden Verkehr: Grundsitze zur Ast und Lage
der Abstellfldchen;

d) Freiflichen und Griinanlagen: Grundsiitze zur Nutzung und Gestaltung;

e) private Verkehrsflachen: Grundsétze zur inneren ErschlieBung;

) Bebauungsweise: offen, gekuppelt, geschlossen;

2) Hohenentwicklung der Gebdude: Maximalwerte zur Gesamthéhe von
Gebiuden und/oder zu Gebiudehshen;

h) Mindestabstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen;

i) bauiiche Ausnutzbarkeit der Grundflichen: ErhShung oder Verringe-

rung der im Flichenwidmungsplan angegebenen Grenzwerte der Be-

bauungsdichte, Festlegung des Bebauungsgrades.

Um Rechtssicherheit herzustellen wird der Gemeinde Schlofberg daher empfohlen, den oben

angefiihrten Mangel zu beseitigen und der Abteilung 13, Referat Bau- und Raumordnung dar-

iiber zu berichten.




-3-

Mit freundlichen Griillen
Fiir die Steiermérkische Landesregierung
Der Abteilungsleiter
iV.

Dr. Liliane Pistotnig

Froeht weiters an:

1. die A13 — ortliche Raumplanung (GZ: 55.10-37/2014-21), im Hause, unter Anschluss ei-

ner Ausfertigung zur Archivierung,

2. Krasser + Krasser Architektur Ziviltechniker-KG, St.Veiter Strafle 11a, 8045 Graz.
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A) VERORDNUNG

Verordnung iiber den vom Gemeinderat den Gemeinde SchloBberg am 07/10/2011 beschlossenen
Teilbebauungsplan 02.01 ,Kozel“ (unter Beriicksichtigung der Beschliisse hinsichtlich von
Anderungen auf Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und Stellungnahmen).

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010, LGBI. 49/2010 wird verordnet :

§1 Geltungsbereich

Der Teilbebauungsplan 02.01 ,,Kozel*“ legt fiir einen Teilbereich der KG 66039 Schlofberg, gemal den
beiliegenden Planunterlagen (Auszug aus dem Katasterplan) Einzelheiten der Bebauung fest.'

Der Rechtsplan (BPL 02.01/SCH 11/01) ist Bestandteil der Verordnung (Beilage M.: 1:500). Der
Gestaltungsplan (BPL 02.01/SCH 11/02 M.: 1 : 500), sowie dic Schnittdarstellung (02.01/SCH
11/03 M:1:200) dienen als Grundlage dieses Bebauungsplanes im Sinne einer Erlduterung der
Gestaltungsabsichten.

§2 Zuliissige Bauten

Das in der Anlage dargestellte Gebiet ist im Flachenwidmungsplanrevision 4.0, genehmigt von der
Stmk. Landesregierung am 15/12/2010, GZ.: FA13B-10.10-S58/2010-44 als Aufschliefungsgebiet fiir
»Allgemeines Wohngebiet mit einer zuldssigen Bebauungsdichte von 0,2 — 0,4 ausgewiesen, als
BaulandmobilisierungsmafBnahme gem. ROG 1974, §26b wurden Teilfldchen mit einer Bebauungsfrist
belegt.

§3 Baulinien

Fiir das Grundstiick werden Baugrenzlinien festgelegt. Gebdude diirfen nur innerhalb der durch diese .
Linien begrenzten Fliche errichtet werden. In Bereichen, in denen keine Baugrenzlinien festgelegt
werden, sind die Abstandsbestimmungen gem. BauG 95 §13 idgF. einzuhalten.

§4 Auflagen fiir die Bauwerke, Wege und Freiflichen :

4.1  Wege, Erschliefung

a) Die Anbindung des Bebauungsplanareals erfolgt iiber einen bestehenden Gemeindeweg (Grst.
1909/5.

b) Fiir die innere ErschlieBung des Areals ist eine neue Wegfiihrung in einer Breite von mind. 5,50m
auszubilden.

¢) Da auf Grund der Topographie des Gelédndes keine zusammenhéngende Straenfithrung hergestellt
werden kann, ist am Ende der StichstraBBe eine Wendemdglichkeit von mind. 10 x 10m zu
errichten. Bei der Ausbildung des Wendebereiches ist auf eine sensible Einbettung in das
Hanggeldnde zu achten.

' Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/2011-549) sind die betroffenen
Grundstiicksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufiihren, sondern lediglich planlich darzustelien.
Die im Erlduterungsbericht angefiihrten Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und haben keine
rechtliche Verbindlichkeit.
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4.2
d)

g
h)

4.3
i)
k)

D

Freifliichen

Erdaufschiittungen bzw. Geldndeverénderungen diirfen nur im unbedingt erforderlichen Ausmal
durchgefiihrt werden und miissen sensibel in das Hanggeldnde eingebettet werden.
Geléndeverdnderungen iiber 1,25m miissen in abgetreppter (terrassierter) Form ausgefiihrt werden,
dabei gegebenenfalls erforderliche Stiitzmauern diirfen max. in einer Hohe von 1,25m in
Erscheinung treten. Die Ausbildung von Steinschlichtungen ist unzuldssig. Zur Beurteilung der
geplanten Geldndeverdnderungen sind im Rahmen des Bauverfahrens nachvollziehbare

Geldandeschnitte mit Darstellung des natiirlichen Gelidndes und des geplanten, neuen

Gelédndeverlaufes (inkl. Anbindung an das umgebende, natiirliche Geldnde) vorzulegen.
Aufschiittungen von Erdhiigeln vor den Terrassen sind verboten.
Stiitzmauern und Einfriedungen entlang der ErschlieBungsstraBen diirfen max. 150cm hoch vom
neu zu errichtenden Straflenniveau errichtet werden. Wird auf eine Stiitzmauer eine Einzdunung
aufgesetzt, so ist diese in transparenter Form (z.B. Maschendrahtzaun oder dgl.) und in auf den
Naturraum abgestimmter Farbgebung (keine intensiven Farbtone) auszufithren.
Die Zuleitung von Strom, Telefon etc. muss mittels Erdkabel erfolgen.
Die Niederschlagswisser miissen so beseitigt werden, dass keine Beeintrachtigung der
Nachbargrundstiicke erfolgt.

Sammlung in Zisternen und Verwendung fiir die Bewisserung des eigenen

Gartens bzw. der Griinflichen bzw. als Brauchwassernutzung im Gebéude

Verrieselung und Versickerung auf eigenem Grund.

Ableitung durch die Errichtung eines gemeinsamen Regenwasserkanals.

Grundsétzlich diirfen nur so wenig Fldchen als moglich versiegelt werden. Hauszufahrten und
Parkplétze sollten eher mittels Rasenverbundsteinen oder dhnlichen Materialien befestigt werden.

Auflagen fiir Bauwerke
Die Bauwerke sind méglichst an der im Gestaltungskonzept eingetragenen Stelle zu errichten.

Die Bebauungsdichte muss zwischen 0,2 und 0,4 betragen (Unterschreitungen der
Mindestbebauungsdichte sind gem. §4 der Bebauungsdichteverordnung, LGBI. 38/1993 idgF. nur
auf Basis eines Gutachtens eines Sachverstdndigen auf dem Gebiet der Raumplanung zuldssig).

Die Nutzungsart, der Bebauungsgrad, die Bebauungsdichte, die max. Geschossanzahl und die
Bebauungsweise ist im Rechtsplan Nr. BPL 02.01/SCH 11/01 festgelegt.

Als Dachform sind im Planungsbereich Flachdédcher oder flachgeneigte (nahezu waagrechte)
Pultdicher zuldssig. Fiir untergeordnete Baukorperteile (Windféinge, Glasddcher und sonstige
kleinere Uberdachungen) sind auch andere Dachformen zulissig.

Die Dachdichtung bei Flachddchern ist mit einer Bekiesung oder mit einer extensiven Begriinung
abzudecken. Werden flachgeneigte Pultdéicher mit einer Abdichtungsbahn ausgefiihrt, so sind
diese Flachddchern gleichzusetzen (Kies oder extensive Begriinung). Ansonsten sind bei
flachgeneigten Pultdichern Blechdeckungen in Bahnen zu verwenden, wobei bei der Farbgebung
intensive oder unnatiirliche Farbtdne unzuléssig sind.
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p)

Q)

t)

5

Die Hauptfirstrichtungen bzw. Hauptgebiudeausrichtungen sind 1t. Rechts- und Gestaltungsplan *
anzuordnen. Zielsetzung ist eine moglichst harmonische Einbettung der Baukorper in das
natiirliche Hanggelédnde (Ausrichtung der Hauptbauk&rper entlang der Hohenschichtenlinien).

Bei der Baukoérperausbildung ist darauf zu achten, dass der Hauptbaukorper eine langgestreckte
Form aufweist (Verhéltnis Breite zu Lange mind. 1:1,5)

Die Gesamthohe (Gesamthohe It. §4(33) des Stmk. BauG 95) darf an der Stelle des tiefsten
Verschneidungspunktes des Haupthauses mit dem natiirlichen Gelénde max. 7,50m betragen.

Wird das Gebdude in den Hang eingegraben (Bereich westlich der neuen ErschlieBungsstrafie),
darf die Gesamthohe des Bauwerkes vom neu geschaffenen Geldnde max. 6,50m betragen.

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens fiir das Hauptgebdude (Rohdecke) darf an der Stelle des
héchsten Verschneidungspunktes des Haupthauses mit dem natiirlichen Gelidnde max. 0,60m iiber
der Hohe des Gelédndes liegen, ausgenommen davon sind Geldndemulden, die dem natiirlichen
Gelandeverlauf angepasst werden diirfen.

Erfolgt die Farbgebung der verputzten Fassadenflichen nicht in einem hellen Farbton bzw. in

einem auf die umgebenden Bauten abgestimmten Farbton, so sind vor der Ausfithrung zur

Beurteilung durch die Baubehtérde Muster anzusetzen. Kiinstlich wirkende Farbtone (lila, violett,

neonfarbige Gelbtne udgl.) sind bei der Fassadengestaltung unzuléssig. In Ausnahmefillen und .
bei ausreichender Begriindung ist fiir einzelne Bauteile (architektonische Gestaltung) auch die

Maoglichkeit einer intensiveren Farbwahl zuléssig,

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit dem der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Gesel

Fiir den Gemeinderat

gases | _Der Biirgermeister
en, am: < | 4} 0 ‘,] Lol

Mag. Sommer e.h.

HINWEIS FUR DEN GEMEINDERAT, SOWIE FUR DIE BAUBEHORDE:

Die AufschlieBungserfordernisse (Zufahrt, Abwasserentsorgung, Regenwasserbeseitigung,
Stromversorgung etc..) miissen vor einer Bauverhandlung im Bereich des Bebauungsplanes fiir das
Gesamtareal sichergestellt sein.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes sind noch nicht alle der im Wortlaut zum
Flichenwidmungsplan 4.0 (§6) angefiihrten Méngel erfiillt (ndheres siehe Erlduterungsbericht,
Seite 19). Erst wenn alle angefiihrten Mingel als erfiillt betrachtet werden konnen, ist es dem
Gemeinderat moglich, die Aufhebung des AufschlieBungsgebietes und Ausweisung als
vollwertiges Bauland (Allgemeines Wohngebiet mit einer zuldssigen Bebauungsdichte von 0,2 bis
0,4) vorzunehmen. Zur Umsetzung dieser Malnahme ist ein weiterer Gemeinderatsbeschluss
erforderlich.
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LEGENDE

L ] Grenze des Planungsraumes
ST DEE Baugrenzlinie

Hauptfirstrichtung bzw. Hauptgebdudeausrichtung
Die Hauptgebaudeausrichtung hat sich nach den Hohenschichten des natirlichen Gelandes
zu orientieren. Zielsetzung ist die moglichst hammonische Einbettung in die Hangstruktur.

| | ErschlieBung Neu

Hoéhenschichten It. Vermessungsplan
It. Vermessungsplan vom 30/04/2001, GZ.: 385/01 / Biiro Irgang 8430 Leibnitz

11200 o Hoéhenangaben

Iit. Vermessungsplan vom 30/04/2001, GZ.: 385/01 / Biro Irgang 8430 Leibnitz

Bdschungseinschnitte
grobe Ubersicht fur Straenfihrung, Boéschungsneigung 1:1,5

Béschungen Aufschiittungen

grobe Ubersicht fur StraBenfihrung, Baschungsneigung 1:1,5

Bestehende Bebauungen

o E B ;vaf&schlagene Parzellierung im BPL
Graz, Ste

_ _ lergasse /¢

P il . Verschiebbare Parzellengrenzen
s it & T (o1 individuelle Anpassung maglich
Mag. Sommer e.h.

Grundgrenzen It. DKM

WR
Zone des Gebietes 01 W A Nutzungsart e
DO
Bebauungsgrad || 0,1-0.3 | 0,2-04 || Bebauungsdichte o ofien
NORD Geschoszzahl 2 o./gk. Bauweise gk gekuppsit
g. geschlossen
krasserl-
architektur ziviltechniker-KG raumplanung * baumanagement * bau-SV « projekienlwicklung = architektur
krasser

Ortliche Raumordnung - Gemeinde SchloRber:
Teilbebauungsplan 02.01 "Kozel”

cRHRedchtsplilam

Plan Nr.: BPL 02.01/SCH 11/01
Datum: 12/07/2011

MaBstab: 1:500







1. Auszug aus dem Flichenwidmungsplan 4.00 SchloBberg
2. Auszug aus dem Katasterplan M 1:2000
3. Auszug aus dem Ubersichtsplan M.: 1:5000 - Verkehr.
4. Auszug aus dem Grundstiicksverzeichnis

5. Fotos

6. Ubersicht iiber die ca.-Flichenanteile (Strafien, Baufliche etc...)
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Endbeschluss am 22/10/2010

Genehmigung Stmk. LR am 15/12/2010; Gemei nd SChIOBberg

GZ.: FA13B-10.10-S58/2010-44

5

/] I
=E.d \/ 1735 0 "'JTIS

(72 N

krasser Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 4.0
archr'iektur+ ziviltechniker-KG /

Katastergrundlage DKM vom 24/07/2008
krasser ;_X g 9

N Graz,am 11.7.2011 Mafstab 1:5.000
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Auszug aus dem Katasterplan
Katastergrundlage DKM vom 24/07/2008

(siehe Wortlaut)

M.: 1:2.000
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Auszug aus dem Grundstiicksverzeichnis

AUSZUG AUS DEM GRUNDSTUCKSVERZEICHNIS NUMMERIERUNG: getrennt
KATASTRALGEMEINDE: 66039 SchloBberg GRENZKATASTER: THNA
VEBRMESSUNGSAMT: Leibnitz
b i i o g R g Rt S T e .4 2011_07_.11
EINGABE: 1%08/3 1908/2 1%09/5 19%09/4 1909/3 1910 1%08/6 1908/1 1906/9% 1505

1904 .157/3 1907 .157/2 1899 1506/11

e B i R R R R R g B R e i R g S e e S e e S S e Rk

GST-NR G MBL-BEZ BA (NUTZUNG) FLACHE EMZ VHW GB-NR EZ
11%08/3 6917-03/4 Landw. genutzt * . 6626 1977 472009 281
1508/2 6917-03/4 Landw. genutzt * 1063 290 499%/2005 281
1809/5 6917-03/4 Sonstigs * 5162 499/2008 50000
(Stralenanlage}
1909/4 6917-03/4 Landw. genutzt * 216 44 1/1978 43
1809/3 6917-03/4 Sonstige * 433 498/1998 300
{StraBlenanlage)
1910 £917-03/4 Sonstige * 344 499/19¢88 300
{(StraBenanlage)
1908/6 6917-03/4 * 2162 499/1998 300
Baufl. (begrint) T 411
Landw. genutzt T 1751 756
1508/1 6917-03/4 * 11600 499/2005 300
Baufl. (Geb&ude} T 255
Landw. genutzt T 6416 2742
Garten T 3320 1467
Wald T 1309
Sonstige T 300
{Strafenanlage)
SchloBberg 147
1806/9 6917-03/4 Wald 2002 1/1978 204
1905 6917-03/4 5466 439/2005 281
Baufl. (Gebidude) T 110
Garten T 3846 760
Wald T 1510
Schloflberg 145
1504 6917-03/4 Landw. genutzt 79 495/1998 281
SchloRlberg 145
L1577/3 6917-03/4 Landw. genutzt * 70 499/2005 281
SchloBberg 145
1507 6917-03/4 Landw. genutzbt 2113 462  100/19%7 43
L157/2 6917-03/4 Baufl. (Gebiude) 73 100/1997 43
1899 6917-03/4 Landw. genutzt 7150 1584 1/1978 43
1906/11 6917-03/4 * 4217 489/2005 288
Landw. genutzt T 626 84
Wald T 3591

R e e R RV S Nt SN S g g

EZ LNR EIGENTUMER
43 2 ANTEIL: 1/2
Forstner Franz
GEB: 1854-11-05 ADR: Franz-Josef-Plasch-Siedlung 15 Leutschach
8463
3 ANTEIL: 1/2
Forstner Roswitha
GEB: 1960-03-13 ADR: Franz-Josef-Plasch-Siedlung 15 Leutschach
8463
204 3 BNTEIL: 1/2
Triebl Thomas
GEB: 1957-03-01 ADR: SchloRberg 57 8463
4 ANTEIL: 1/2
Triebl Andreas
GEB: 1960~-07-~16 ADR: Ulmgasse 36 d 8053
281 3 ANTETL: 1/1 o i i o S
. Kozel!  Konrdd Sl e L e AT R
GEB: 1960-10-01 ADR: SchloBberg 145 Leutschach- 8463

Seite 12



288 3 ANTEIL: 1/1
Muster Eilke
GEB: 1965-03~16 ADR: SchleoBberg 60, Leutschach 8463
300 3 ANTEIL: 1/2
Windsteig Karcline Mag.
GEB: 1864-07-0Z ADR: Zliedlerg. 10/12, Wien 1230
4 ANTEIL: 1/2
Majer Waltraud Mag.
GEB: 1967-09-03 ADR: Scheibidckerstr.3, Graz-Puntigam 8055
50000 1 ANTETL: 1/1
Offentliches Gut (StraBen und Wege}
ADR: Gemeindeamt SchloBberg 8463
GERUHR: EUR 2,24 *FFxkdksekdkdkw 90711-07-11 13:52,06141 1T *x**xwkkx* ZRTLEN: 76
Entgelt der Verrechnungsstelle: EUR 0, 34
Gesamtentgelt: EUR 3,09 (inkl. 20% USt)

Bereits erfolgte Teilung Parzelle 1908/7 (siche auch Erliuterungen, Seite 20)

AUSZUG AUS DEM GRUNDSTUCKSVERZEICHNIS NUMMERIERUNG: getrennt
KATASTRALGEMEINDE: 66039 SchloBberg GRENZKATASTER: TNA
VERMESSUNGSAMT: Leibnitz

*************-k****************************************************** 2011_07H11

EINGARE: 1%08/7
******************************************************-k-k***************‘*‘k******
GST-NR G MBL-BEZ BA (NUTZUNG) FLACHE EMZ VHW GB-NR L7
1908/7 G 6817-03/4 Baufl. (begrint) * 879 4/2009 281
*******************************************************************************
EZ LNR EIGENTUMER
281 3 ANTEIL: 1/1
Kozel Konrad
GEB: 1960-10-01 ADR: SchloBberg 145 Leutschach 8463
GEBUHR: EUR 0,56 *F*xikdssd 2011-07-11 15:10,19907 1I **#wxkkxs* ZETFN: 14
Entgelt der Verrechnungsstelle: EUR 0,08
Gesambtentgelt: EUR 0,77 (inkl. 20% USt)
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LAGE: Gemeinde: SchloBberg

KG. 66039 Schloberg
Grst.Nr.: 1908/3 z.T.
Einlagezahl: 281

Anmerkung:

Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/2011-549) sind die betroffenen
Grundstiicksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufiihren, sondern lediglich planlich darzustellen. Die

im Erlduterungsbericht angefiihrten Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und haben keine rechtliche
Verbindlichkeit.

EZ 28] Anmerkung:

Kozel Konrad Die Grundfldchen wurden mittlerweile von der

Schlossberg 145, 8463 Leutschach Gemeinde Schlofiberg erworben, die
Ubernahme ist aber noch nicht im Grundbuch
nachgeglragen

Flicheniibersicht: =

GESAMTFLACHE: ca. 6.300M2°

abziiglich ca. 600 M2 ErschlieBungsanteil

. ca5700M2

? Die Gesamifldche des Teilbebauungsplanes It. Baulandfestlegung in der Revision 4.0 betrdigt rund 5.500m2, in die

Planungsiiberlegungen des Bebauungsplanes wurden aber auch die (nicht bebaubaren) Freiflichen westlich zum
Gemeindeweg mitberiicksichtigt, da diese Teilbereiche von den kinfligen Grundeigentiimern mit erworben und als
Gartenfliche genutzt werden kinnen.
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ALLGEMEINE ERLAUTERUNG

VERFAHRENSABWICKLUNG
Gemeinde: SchloBberg
KG: 66039 SchloBberg

Teilbebauungsplan 02.01 ,,Kozel®

Termine des Verfahrens:

Information und Vorbesprechung
mit Bgm. Postl und dem Bauausschuss im

und am
Gemeinderatsbeschluss
(Auflage des Entwurfes) am
Kundmachung der Auflage am
Schriftliches Anhdrungsverfahren vom
bis

Juni 2011

08/07/2011

05/08/2011

05/08/2011

05/08/2011

30/09/2011

Im Rahmen des Anhérungserfahrens sind eine Einwendung, 2 Stellungnahmen, sowie 2

Leermeldungen eingelangt (ndheres dazu => sieche Anhang)

Gemeinderatsbeschluss des

Bebauungsplanes am

Kundmachung von
bis

Rechtskraft erlangt ; am

07/10/2011

10/10/2011

24/10/2011

25/10/2011
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ALLGEMEINE BESCHREIBUNG:

Das Bebauungsplanareal ,, Kozel” liegt im Ortsraum von Schlossberg in unmittelbarer Nihe zum
Gemeindeamt. Das Areal wurde im Zuge der Flichenwidmungsplanrevision 4.0 neu als
Aufschliefungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, zur Umsetzung der
Baulandmobilisierungsmafinahmen It. ROG wurden die vom nunmehrigen Teilbebauungsplan
betroffenen Bereiche mit einer Bebauungsfrist belegt.

An die Grundstiicke grenzen bzw. grenzt im

» Norden - Freiland
o Osten - Allgemeines Wohngebiet
e Siiden - Freiland
e Westen - Freiland

Bei den Grundstiicksflichen handelt es sich um eine sensible Hanglage, welche leicht erhiht
iiber dem Hauptsiedlungsgebiet von Leutschach und Schlossberg liegt. Die Grundflichen, welche
urspriinglich in Privatbesitz waren, wurden mittlerweile auf Grund der sehr guten
Standortqualitit (rdumliche Nihe zum Ortsraum von Leutschach und SchloBberg) von der
Gemeinde Schlossberg zur Vermarktung erworben. '

Die Flichen weisen eine deutliche Hangneigung in Osthanglage auf, auf Grund der sensiblen
Topographie und der daraus resulticrenden Sichtbeziehung aus der niheren und weiteren
Umgebung wird bei der Beplanung der Fldche auf einen besonders sensiblen Umgang bei der
Finbettung in das natiirliche Gelinde (sowohl bei der StraBenfithrung, als auch der
Gebdudesituierung) zu achten sein.

Schlossberg weist im wesentlichen eine Bebauungsstruktur mit Satteldachausbildungen auf,
zeitgemilBere Architekturformen sind auf Gemeindegebiet kaum vorhanden. Da derartige
Bauformen aber einen immer stirker werdenden Zuspruch erhalten, und die Gemeinde (mit
riickldufigen Bevélkerungszahlen kidmpfend) auch darauf Bedacht zu nehmen hat, eine
Attraktivitétssteigerung fiir Ansiedelungsinteressierte zu schaffen, wurden im Vorfeld der
Erarbeitung des Teilbebauungsplanes Kozel mit den Gemeindevertretern mehrere Moglichkeiten
der Baukdrpergestaltung diskutiert. Der Bebauungsplanbereich ,,Kozel” liegt in keinem direkten
Verband mit Bestandstrukturen und eignet sich aus fachlicher Sicht daher fiir die Entwicklung
neuer Bauformen, welche aber immer unter rigoroser Beachtung einer sensiblen Einbettung in
die Topographie errichtet werden miissen. Ein wesentliches Kriterium ist auch, dass max. 2-
VollgeschoBe in Erscheinung treten diirfen. Bauk&rper mit 2 VollgeschoBen und
Flachdachausbildung kénnen besser in starke Hanglagen eingebettet werden als
Steildachausbildungen, da bei derartigen Bauformen neben dem Kellergeschoss und dem
Erdgeschoss auch noch ein dominantes Steildach in Erscheinung tritt.

Angestrebt ist daher die Entwicklung einer kleinrdumigen, sensibel in die Landschaft geplanten
Siedlungsstruktur mit Ein- oder Zweifamilienwohnhéusern mit max. 2 Vollgeschossen und
Flachddchern bzw. flachgeneigten (nahezu waagrechten) Pultddchern.
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Da mnach derzeitigem Stand nicht der gesamte AufschlieBungsbereich ,Kozel® lt..
Flachenwidmungsplan 4.0 einer Bebauung zugefithrt werden kann (fiir die nordostliche Parzelle
1908/6 besteht von Seiten der Grundeigentiimer derzeit kein Inieresse an einer Verduflerung
oder Bebauung) wurde fiir den Bereich der Parzelle 1908/3 ein Teilbebauungsplan erstellt.

Aus fachlicher Sicht der ortlichen Raumplanung bestehen gegen die abschnittsweise Umsetzung
auch keine Bedenken, die ErschlieBung der Parzelle 1908/6 kann durch die gegebene
Topographie ohnehin nicht durch die neue Wegfithrung erfolgen, sondern wird nur iiber die
bereits bestehende Zufahrt zum Wohngebiude auf Grst. 1908/1 (Wegparzellen 1909/4, 1909/3,
1910) moglich sein (Die Grst. 1908/1 und 1908/6 weisen auch denselben Besitzer auf). Es
handelt sich also um zwei voneinander getrennt zu betrachtende Bauabschnittsbereiche, welche
sich unabhéngig von einander entwickeln kénnen.
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_Infrastruktur:

Schmatzwasserkanal
Eine Abwasserkanalisation verlduft tiber das Bebauungsplangrundstiick. Zur sinnvollen

Bebaubarkeit des Areals wird eine teilweise Verlegung des Kanalisationsstranges erforderlich
sein. Dabei wird auch zu priifen sein, ob die bestehenden Dimensionierungen fiir die zusétzlich
anfallenden Entsorgungseinheiten ausreichend sind.

Regenwasser

Meteorwisser (Regen, Schnee etc.) sind ohne Beeintrichtigung der Nachbargrundstiicke auf

eigenem Grund zur Versickerung zu bringen, bzw. fiir die Bewiisserung des eigenen Rasens oder

fiir die eigene Brauchwassemutzung im Geb#iude in Zisternen zu sammeln, bzw. iiber
Regenwasserkanalisation abzufiihren. Ob die Bodenbeschaffenheit fiir eine Verriesehing der
Meteorwisser, bzw. die Dimensionierung der bestehenden Regenwasserkanalisation ausreichend
ist, oder ob andere Mafinahmen notwendig sind, ist zu priifen und gegebenenfalls durch ein
Gutachten oder eine Stellungnahme durch einen Befugten fiir das Gesamtareal nachzuweisen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Gemeindegebietes erfolgt durch die STEWEAG/STEG, ev.
crforderliche Mainahmen zur Absicherung der Stromversorgung fiir die Bebauungsplanflichen
sind im Zuge der Detailplanung bzw. im Zuge des Bauverfahrens abzukliren.

Anmerkung:

Eine Freileitung (Strom- und Telefon) kreuzen das Planungsgebiet im siidwestlichen
Randbereich, auch in diesem Fall wird eine Verkabelung — zur sinnvollen Bebaubarkeit der
neuen Flichen — erforderlich sein.

Wasserversorgung

Die  Gemeinde Schlofberg verfiigt {iiber eine eigene Wasserversorgungsanlage’

(Wassergenossenschaft SchloBberg). Teilweise erfolgt die Versorgung auch durch die
Marktgemeinde Leutschach. Das Brunnenschutzgebiet liegt in der Gemeinde SchloBberg nahe
der Gemeindegrenze. Der Umgebungsbereich des Bebauungsplanareals ist mit der
Ortswasserleitung versorgt, ob fiir die Neuflichen ergiinzende Malinahmen erforderlich sind, ist
im Zuge der Detailplanung bzw. im Bauverfahren festzulegen.

Wiirmeversorgung

SchloBberg verfligt tiber eine Nahwirmeanlage im Ortsraum (Triebl). Von Seiten der Gemeinde
wird ein Anschluss der neuen Wohnbauten an dieses Versorgungsnetz begriifit, eine
Anschlusspflicht wird jedoch nicht festgelegt, da die technischen Médglichkeiten der
Versorgungsanlage (Auslastung etc.) noch nicht abgeklirt sind.
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Féstlegungen aus dem Flichenwidmungsplan 4.0;

AufschlieSungserfordernisse/Mingel

Im Wortlaut zum Flichenwidmungsplan 4.0 wurden unter §6 folgende Mingel angefiihrt:

= Mangel der inneren ErschlieBung

= Mangel der Oberflichenwasserentsorgung

= Mangel der Abwasserentsorgung

" Aus siedlungspolitischem Interesse ist ein Bebauungsplan zu erstellen. Als besondere Zielsetzung ist
dabei eine moglichst harmonische Einbettung in die Landschaft (Hanglage) zu beriicksichtigen.

Mangel der inneren Erschlieffung 7 W

Der Mangel der inneren ErschlieBung kann mit der Erstellung des Bebauungsplanes als erfiilit
angeschen werden.

Mangel der Oberflichenwasserenisorgung, Mangel der Abwasserentsorgung X

Wie im voran gegangenen Punkt , Infrastruktur angefiihrt, sind diese Nachweise noch zu fithren. Die

erforderlichen Untersuchungen bzw. Projekte konnen aber natiirlich erst auf Basis eines konkreten

Bebauungsplanes erstellt werden. Erst ab dessen Rechtskraft kénnen Parzellierungen vorgenommen -
werden und sind die rechtlichen Beurteilungsgrundlagen fiir weitere Betrachtungen (befestigte Flichen,

Anzahl der Baukérper und der daraus resultierenden Dachwiisser..) gegeben.

Zusammenfassung o oo |

Mit Rechtskraft des Teilbebauungsplanes 02.01 ,,Kozel“ sind noch nicht samtliche Méngel It. §6 der
Verordnung zum Flichenwidmungsplan 4.0 erfiillt. Die Nachweise fiir Abwasserentsorgung und
Oberflichenwasserentsorgung konnen erst auf Basis eines rechtskriftigen Bebauungsplanes erstellt
werden. Erst nach Vorliegen all dieser Ergebnisse kann der Gemeinderat beurteilen, ob die fixierten
Mingel als erfiillt betrachtet werden kénnen. Ist dies der Fall kann mit einem weiteren
Gemeinderatsbeschluss die Authebung des AufschlieBungsgebietes und Ausweisung als vollwertiges
Bauland (Allgemeines Wohngebiet mit einer zuldssigen Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4) erfolgen.

Baulandmobilisierung

Die Grundstiicksfliche 1908/3 des Bebauungsplanbereiches 02.01 ,,Kozel* wurden von der Gemeinde
Schlofberg im Zuge der Flachenwidmungsplanrevision 4.0 - im Sinne des §26b des Stmk. ROG 1974,
idF. LGBL 8972008 (Bebauungsfrist) — mobilisiert.

Da die Grundflichen mittlerweile von der Gemeinde selbst erworben werden konnten, kann die
Mobilisierungsmalinahme als umgesetzt betrachtet werden.
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Allgemeine Anmerkungen:

a)

b)

Hinweis zur Bestandsaufnahme bzw. zu den Plangrundlagen:

Die in den zeichnerischen Darstellungen (Beilagen, Katasterausziige etc..) eingetragenen

Plangrundlagen (Grundstiicksgrenzen, Hauser, Wege etc..) beruhen auf der von der Gemeinde zur-

Verfiigung gestellten Plangrundlage in digitaler Form vom 24/07/2008 (Datum der
Datenerstellung durch die Stmk. Landesregierung, GZ.: LBD-GIS 92.02-1/2008-086).
Maligebliche, nicht in der DKM enthaltene Vermessungen (nachtréigliche Grundstiicksteilungen,
nachgetragene Gebéude, gesinderte StraBenverldufe...) wurden von der Gemeinde zur Verfligung
gestellt und bis zum 10/12/2008 nachgetragen.

Ob noch weitere, die Planung beeinflussende Vorgaben (Leitungen, Servitute etc..) vorhanden
sind, ist im Zuge der Bauplanung gesondert zu priifen .

Erginzende Hinweise

= Im Bebauungsplanbereich wurden empfohlene Grundstiicksteilungen mit der Zusatztextierung
~individuelle Anpassung moglich® dargestellt. Bei der Umsetzung von Bebauungsplanen
treten immer wieder Probleme beziiglich der GrundstiicksgroBen auf, bzw. ergibt sich immer
wieder der Bedarf von kleinriumigen Verschiebungen. So wird zB. ein
Zweifamilienwohnhaus einen grofieren Flachenbedarf haben, als ein Einfamilienwohnhaus.
Um cinen individuelleren Spielraum in dieser Hinsicht zu belassen, wurde eine

entsprechende, flexiblere Anwendungsmaglichkeit vorgesehen. Ausdriicklich wird jedoch .

darauf hingewiesen, dass dieser Spielraum natiirlich nur unter Einhaltung folgender,
libergeordneter Rahmenbedingungen moglich ist:

* LEinhaltung der Bebauungsdichte

*  Parzellierungen im Bauland diirfen nur in der Form erfolgen, dass keine, im Sinne der
vorgesehenen Nutzung, unbebaubaren Grundstiicke verbleiben.

> Lt den im Zuge der Erstellung des Teilbebauungsplanes vorliegenden Unterlagen wurde im
nordwestlichen Teilbercich des Areals bereits eine Parzellierung (Vermessung, erstellt vom
Biro DL Irgang, 8430 Leibnitz; GZ.: 385/01 vom 12/04/2007) durchgefihrt. Diese
Parzellierung wird an die neuen Festlegungen des Bebauungsplanes anzupassen sein, da die
Fliche ansonsten keiner Bebauung zugefiihrt werden kann (liegt auch tw. im Freiland)
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[ Weitere Erlduterungen zur Verordnung:

zu § 3 - Baulinien:

Grundsétzlich soll dem Planer eine mdoglichst groBe Freiheit im Hinblick auf die.
Gebtudesituierung gelassen werden. Deshalb wurde mit der Festlegung von Baugrenzlinien
moglichst sparsam umgegangen. Auf Grund der sensiblen Hanglage wird auf die
Hohenentwicklung der Baukorper ein besonderes Augenmerk zu legen sein. Um diesbeziiglich
einen glinstigeren Spielraum zu ermoglichen, wurden die Baugrenzlinien entlang des neuen
inneren Erschliefungsweges mit 1,0 bzw. 2,0m unter den 1t. Baugesetz, §13(2) zuldssigen Werten
festgesetzt. Durch diese Unterschreitung ist eine bessere Anbindung der Gebiude an das
Stralenniveau und damit auch ein besserer Spielraum hinsichtlich der Einbettung der Bauk&rper in
die Hanglage gegeben.

Auf Grund der duferst geringen Verkehrsfrequenz fiir den neuen Zufahrtsweg (nur Erschliefung
von insgesamt 5 Wohneinheiten, kein weiterer Einzugsbereich moglich) ist aus fachlicher Sicht die
Verringerung des StraBenraumes von vernachldssigbarere Bedeutung.

zu § 4 — Auflagen fiir die Bauwerke, Hofe, Wege und Giirten:

zu 4.1 Wege, ErschlieBung

Die Hauptzufahrt zum Areal erfolgt Giber den bestehenden Gemeindeweg. Die innere ErschlieBung.
des Bereiches ,Kozel* erfolgt iber eine StichstraBe mit Wendehammer. Weiterfihrende,
durchléssige ErschlieBungsmdglichkeiten sind in diesem Fall auf Grund der topographischen Lage
nicht mehr méglich, da mit der Umsetzung der Flidchen ,Kozel“ die bauliche Entwicklung
Richtung Norden abgeschlossen ist. Der zweite Teilbereich des AufschlieBungsareals (nicht
Bestandteil des Teilbebauungsplanes 02.01) wird iiber die bestchenden Zufahrtswege (Grst.
1909/4, 1909/3, 1910) erschlossen werden kénnen.

zu 4.2 Freiflichen

Erdaufschiittungen/Geldndeverdnderungen

Hier wird ein besonders sensibler Umgang mit dem zum Teil deutlichen Hanggeliande erforderlich

sein. Geldndeverdnderungen und —abstufungen werden unvermeidlich sein. Diese sind aber

unbedingt in einer moglichst ,,geldndevertriglichen Form auszufithren, d.h. dass keine

Steinschlichtungen zulissig sind bzw. Geldndeverinderungen iliber 1,25m in terrassierter Form

auszufithren sind. Aufschiittungen vor Terrassen fithren zu nicht vertretbaren »Higelbildungen®,

in Hanglagen, wie diese hier vorliegen, daher sollten Terrassenausbildungen vom Gelinde )
abgetrennt (schwebend) betrachtet werden (siche auch beiliegende Gelindeschnitte). Durch diese

Malnahme kann auch eine bessere Gliederung des Baukdrpers erreicht werden. Ubergiinge zum

natiirlichen Geldnde sollten méglichst harmonisch erfolgen und nicht als abrupte Kanten

ausgebildet werden.

Da gerade bei den Gelidndeverinderungen intensive Planungsiiberlegungen erforderlich sein
werden, miissen diese auch als Grundlagen fiir die Beurteilung im Bauverfahren vorliegen.
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Stiitzmauern, Einfriedungen, Ziiune

Die Fixierung der max. Hohe von strafienseitigen Einfriedungen mit 1,50m soll einem FuBginger
noch die Erfassbarkeit der Besiedelung erméglichen und nicht den Eindruck einer geschlossenen
Wand hervorrufen, der bei einer grofleren Hohe (iber Augenhohe) gegeben wire. Wird eine
Einfriedung (z.B. entlang des Weges) als Stiitzmauer fir Geliindeauffiillungen verwendet, wird
eine AbzAunung des dahinter liegenden Grundstiickes (auch als Absturzsicherung) erforderlich
sein. Wichtig ist hier die Zielsetzung, dass diese Einzdunung in der Natur nicht als zusitzliche
Wand in Erscheinung tritt, sondern in entsprechender, transparenter Ausfithrung (z.B. in Form
eines Maschendrahtzaunes in grimer Farbe) errichtet wird. Einfriedungen, die als zusitzliche
Wand in Erscheinung treten wiirden (Mauerungen, dichte Holzzdune etc..) sind unzulissig.

Bei Einfriedungen groBeren AusmaBes (iiber 1,50m) wiirde dic Gefahr bestehen, dass das
Erscheinungsbild der Gesamtbesiedelung zu sehr zerstiickelt und nicht als homogene Einheit
wirken wiirde, womit eine nachteilige Auswirkung auf das Orts- und Landschaftsbild gegeben
wiire.

Versiegelung der Fldichen

Nicht verschmutzte Oberflichenwiisser sollen so weit als moglich zur Verrieselung gebracht und
nicht iiber eine Kanalisation abgefiihrt werden.

zu 4.3 Auflagen fiir Bauwerke

Wie bereits angemerkt, ist die Zielsetzung der Gemeinde, dass im Teilbebauungsplanbereich
~Kozel®  zeitgemiBere Architekturformen errichtet werden konnen. Es werden daher 2
Vollgescholle zugelassen, wobei aber ein wesentliches Augenmerk auf die Entwicklung der
Gesamthdhe der Gebiude gelegt werden wird. Bei sdmtlichen Ausbildungen muss die Zielsetzung
sein, dass in der Natur betrachtet immer nur max. 2 Vollgeschofle in Erscheinung treten werden,
ein etwaiges Kellergeschoss muss im Gelénde abgesenkt werden.

Diese Zielsetzung wird auch bewirken, dass dic Hauptbaukérper sich den Hang
»entlangschmiegen™ und daher eher eine langgestreckte Form aufweisen werden (siche §4.3 Pkte.

0./p.).

Um zu verhindern, dass durch die Wahl eines zu hohen Niveaus des FErdgeschossfuBbodens.

bezogen auf das natiirliche Gelande unnétige Erdaufschiittungen fiir Terrassen ausgebildet werden
und somit das natiirliche Niveau unnétig veriindert wird, wurde die Fixierung fiir
Erdaufschiittungen und Gelandeverdnderungen mit jeweils max. 1,25m getroffen.

Bei der Wahl der Dachformen ist auf ein moglichst ruhiges Erscheinungsbild zu achten, eine
Reduktion auf ausschlieBlich eine Dachform wire aber aus fachlicher Sicht nur im Rahmen einer
gesamtheitlichen Umsetzung durch z.B. einen Bautriger realistisch. Bei der Siedlungsstruktur
handelt es sich nur um eine kleinrdumige Entwicklung, deren Erscheinungsbild (quch auf Grund
der sensiblen Hanglage) nicht durch deutlich unterschiedliche Dachausformungen zerrissen wird.
Aus diesem Grund wurden nur Flachdicher und sehr flach geneigte Pultdicher, die sich im
Gesamterscheinungsbild des Baukorpers nicht wesentlich von einer Flachdachausbildung
unterscheiden, zugelassen.,
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Der Bebauungsplanbereich ,,Kozel“ weist — wie bereits mehrfach angefiihrt — eine deutliche
Hanglage auf. In derartigen Lagen kénnen fiir die Wahl der durchschnittlichen GrundstiicksgriBe
nicht dieselben MaBstibe angesetzt werden, wie auf einem ebenen Grundstiick, d.h. dass ein etwas
groBerer Flachenverbrauch erforderlich sein wird. Auch wird eine lockerere Bebauung mit
entsprechenden Bepflanzungen eine bessere Einbettung in die Hangstruktur bewirken. Zudem
stellt die westliche Grenze des Bereiches auch das Ende der Siedlungsentwicklung am Hang dar
und sollte auch aus diesem Grund eher cin lockerer Ubergang zum Freiland angestrebt werden.

Aus den genannten Ziclsetzungen wiirde aus fachlicher Sicht eine nicht zu dichte Verbauung eine
bessere Einbettungsmoglichkeit in das Orts- und Landschaftsbild bewirken und erscheint daher
eine Unterschreitung der Mindestbebauungsdichte bis 0,15 als méglich. Gem. §4 der
Bebauungsdichteverordnung, LGBI. 38/1993 idgF. ist dafiir jedoch jeweils eine Finzelbeurteilung
durch eines Sachverstindigen auf dem Gebiet der Raumplanung erforderlich.

Grundsiitzlich ist als Bezugsniveau das natiirliche Gelinde maBgebend. Es tritt jedoch auch immer ]
wieder der Fall ein, dass in einem an und fiir sich gleichmiBig verlaufenden Gelinde Mulden

vorhanden sind, die bei der Betrachtung der unbebauten Fliche nicht negativ auffallen. Wird eine

solche Mulde mit einem Gebiude nach den verordneten Vorgaben (Rohdeckenoberkante max.

60cm liber dem Gelénde) bebaut, kann der Fall eintreten, dass im bebauten Gesamtbild betrachtet

dieses Gebdude zu tief im Gelinde sitzt. Aus diesern Grund wurde die Moglichkeit einbezogen,

solche Geldndemulden dem natiirlichen Geldnde anzupassen und entsprechend aufzufiillen.

Keinesfalls ist aber bei solchen Mafinahmen die Ausbildung von Hiigeln zuldssig.

Bei der Wahl der Fassadenfarbe sollte grundsétzlich auf eine Anpassung bzw. Abstimmung an die
Umgebungsbebauung geachtet werden. Sollten andere Farbténe zur Ausfilhrung kommen, ist
unbedingt im Vorfeld das Finvernehmen mit der Baubehorde herzustellen und sind zur korrekten
Beurteilung entsprechende Muster anzusetzen. Zu intensiv, als fremdartig in der Landschaft
wirkende Farbtone, sollten eher vermieden werden. In Ausnahmefillen und bei ausreichender
Begriindung soll aber zumindest fiir cinzelne Bauteile (architektonische Gestaltung) auch die
Moglichkeit einer intensiveren Farbwah! gegeben sein.
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4, RECHTLICHE GRUNDLAGE:

Die vorliegende Bebauungsplanung stiitzt sich auf das Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 (StROG
2010, LGBI. 49/2010), Abschnitt 4 “Bebauungsplanung* und auf den Flichenwidmungsplan 4.0
der Gemeinde SchloBSberg, sowie auf die Kundmachung (Gemeinderatsbeschluss) vom
05/08/2011 betreffend der Auflage des Teilbebauungsplanentwurfes fiir die angefiihrten
Grundstiicke.

5. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG UND STADTEBAULICHE LEITBILDER:

Ausgehend von der ldndlichen topographischen Situation und der bestehenden Bebauung haben
sich folgende wesentliche Kriterien zur Erstellung eines Gesamtkonzeptes ergeben.

a.) Reaktion auf die bestehende Geb#udestruktur bzw. Schaffung von neuen architektonischen
Akzenten am Ortsrand von SchloBberg. 7

b.)  ErschlieBen des Gebietes durch Anbindung an bestehende ErschlieBungswege.
¢.)  Sinnvolle Bebauung der Grundstiicke unter Beriicksichtigung der Himmelsrichtung.
d.) Die Schaffung von maBstiblichen Baukérpern und Grundflichen.

e.) Eine gute Einbettung in die Landschaft von SchloBberg, sowie eine gute Anbindung des
Strafennetzes.

f.)  Eine moglichst harmonische Verinderung des natiirlichen Gelindes durch Einschnitte
/StraB3en etc.) und Anschiittungen (Stralen, Terrassen etc.).

Graz, am ﬂ?/'fﬁ 2eq7 | SchlofBberg, am ()? ,f/// O ,/*2 O’M

Hlﬂﬁhr?l_ﬁﬂfsl&gff

cfas

Fiir den Gemeinderat
Der Biirgermeister
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D) BEILAGEN

= Gestaltungsplan Plan Nr.: BPL 02.01/SCH 11/02
®  Qestaltungsplan-Schnitt Plan Nr.: BPL 02.01/SCH 11/03
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Ubersicht / Legende:

Gesamtflache Teibebauungsplan It. Flawi 4.0 ca. 5.500 M2
Gesamtflache Teibebauungsplan Planungsbereich ca. 6.300 M2 W
Erschlieung ca. 600 M2

|
Zur Verfugung stehende Baulandflache ca. 5.700 M2 :i
6 Grundsticksparzellen ca. 820-1.100 M2 l

i
V77 1 : |
L | Planungsbereich

B Hoéhenschichten It. Vermessungsplan
It Vermessungsplan vom 30/04/2001, GZ_: 385/01 / Buro Irgang 8430 Leibnitz

Hoéhenangaben
It. Vermessungsplan vom 30/04/2001, GZ.: 385/01 / Biiro Irgang 8430 Leibnitz

Bdschungseinschnitte
grobe Ubersicht fir Stralenfiihrung, Béschungsneigung 1:1,5

Bdéschungen Aufschiittungen
grobe Ubersicht fiir StraBenfihrung, Boschungsneigung 1:1,5

Bestehende Bebauungen

Vorgeschlagene Parzellierung im BPL

********* Verschiebbare Parzellengrenzen
individuelle Anpassung méglich

Grundgrenzen It. DKM

krasser
architektur ziviltechniker-KG raumplanung * baumanagement = bau-SV * projektentwicklung * architektur
ey krasser

Ortliche Raumordnung - Gemeinde SchloRberg
Teilbebauungsplan 02.01 "Kozel”

Gestaltungsplan

Plan Nr.: BPL 02.01/SCH 11/02
Datum: 12/07/2011

MaBstab: 1:500







Strafte Bestand
+24 4

B s

Grundgrenze‘ :
Grundgrenze

| S~
Zufahrtsfiveau Schnitt B-B
ca.¥11.00

=

~

"~ ca.+9,00

"

Baulandgrenze It. Flawi

= krasser
architektur ziviltsehniker-KG raumplanuig * bavmansgament = bair-8V + projaktentwiohinng « acchilakfur
o L
A krasser
! i ur Z . i z 7. e 21 20

fjrtli_che Raumordnung - Gemeinde Schlol3berg
Teilbebauungsplan 02.01 "Kozel

Gestaltungsplan-Schnitt
Plan Nr.: BPL 02.01/SCH 11/03
Datum:; 12/07/2011
MaBstab: Schnitt A-A 1:200



E) ANHANG

EINWENDUNGEN UND STELLUNGNAHMEN

Im Rahmen des in der Zeit vom 05/08/2011 bis 30/09/2011 durchgefiihrten, schriftlichen
Anhdrungsverfahrens wurden folgende Einwendungen bzw. Stellungnahmen eingebracht (fachliche
Stellungnahme siehe umliegende Seite).

Art der
Beriicksichtigung
B §
£ 2 £
21 5| B| E
) ‘E % a )
5 i
E = © ot 2 E
S| B B lE 8
2|2 B el m ) g
E L = g 8 .
Name M | @@ | Anmerkung § R | = R
Stmk. LR — FA13B 4 ®  Hinweis auf Stellungnahme FA17A
®  Bestandsaufnahme fiir Dachformen o
®  Bestandsaufnahme fiir Einfriedungen
Stmk. LR —FA17A v |=  Empfehlung, die Formulierung hinsichtlich von v
zulédssigen Farbgebungen sollte angepasst werden
Bundesdenkmalamt v |®  Allgemeiner Hinweis auf Denkmalschutzlisten v

Leermeldungen bzw. keine Einwendung oder Stellungnahme (sind auch in der Folge nicht weiter fachlich zu behandeln)

®  Stmk. LR —FA19B (GZ.: FA19B 60.Ra-1/2003-438)
® Stmk. LR —FA 18A (GZ.: FA184-014.12-18/2009-3).
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ziviltechniker-KG raumplianung + baumanagement | ta

krasser

ng * architeklur

An das
Gemeindeamt SchloBberg
8463 LEUTSCHACH Graz, am (04/10/2011

BETRIFFT:  TEILBEBAUUNGSPLAN 02.01 , KOZEL¥*
Fachliche Stellungnahmen zu den eingebrachten Einwendungen

1. Stmk. Landesregierung, Fachabteilung 13B (Einwendung vom 27/09/2011)
- GZ:FAI3B-55.10-37/2011-5

Kurzzusammenfassung der Steliungnahme

1) Hinweis auf die Stellunignahme der FA174

2) Die Festlegung der Dachformen isi auf Basis eine Herleitung aus einer Bestandsaufnahme néher zu
begriinden

3) Die Festlegung fiir Stitzmauern und Einfriedungen ist auf’ Basis eine Herleitung aus einer
Bestandsaufnahme néiher zu begriinden

Die Stellungnahme sollte vom Gemeinderat aus fachlicher Sicht zur Giinze beriicksichtigt
werden

‘zu Pkt I: - Hinweis auf die Srellungnahme der FAI 7A
—> Zur Ganze berucks1cht1gt L

Zusdtzliche Erlduterung / Begrﬂndungen:

Mit Schreiben vom 30/09/2011 wurde die fachliche Stellungnahme der FAI7A der Gemeinde
Schlossberg tibermittelt und liegt keine Einwendung vor. Es wurde lediglich eine Empfehlung -
hinsichtlich der Verordnungsformulierungen im §4(4.3)t (Festlegungen fiir F arbgebungen) angemerkt,
welche auch zur Génze beriicksichtigt wurde (siehe Pkt 2. unserer fachlichen Stellungnahme zur
Bekanntgabe der FA17A).

zu Pkt 2 Dze Festlegung der Dachformen ist auf Baszs eine Herleztung aus emer Bestandsaufnahme néher
Pt o zubegrunden T
—) Zur Ganze berucksnchtlgt

Zusatzliche Erlduterung / Begriindungen:

Im Erléuterungsbericht zum Teilbebauungsplan ,.Kozel* wurde mehrfach angefiihrt, dass es sich bei
dem Areal um eine sehr sensible Hanglage handelt, bei welcher bei der Gestaltung (Wegefiihrung und
Baukérpergestaltung bzw. Einbettung in die Landschaft) ein besonderes Augenmerk zu legen sein
wird. Ein wesentliches Kriterium ist auch, dass max. 2 VollgeschoBe in Erscheinung treten diirfen.
Baukdrper mit 2 VollgeschoBen und Flachdachausbildung kénnen besser in starke Hanglagen
eingebettet werden als Steildachausbildungen, da bei derartigen Bauformen neben dem Kellergeschoss
und dem Erdgeschoss auch noch ein dominantes Steildach in Erscheinung tritt.

stovelter gtrade 1A « 3045 graz = tel: +43(0)316 | 88 47 80-0 « fax: dw-0 - office@arch-krassar al « wenw.arch-krazs

/ krasservkrasser arohitekivr VK G « FN 302822y « FBG: graz < ATUGABERESE « RE Graz-Andriiz « BLZ JE5F7 » Miaoir, 2010308
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Weiters ist es auch im Interesse der Gemeinde, dass die Moglichkeit von zeitgemiBen
Architekturformen - welche auf Gemeindegebiet bislang kaum vorhanden sind, fiir die aber ein immer
groferes Interesse von Ansiedelungsinteressierten gegeben ist — geschaffen wird.

Eine Herleitung der Dachformen auf Basis des Umgebungsbestandes wire nicht begriindbar (ist aus
Jachlicher Sicht auch nicht immer moglich, da ansonsten neue Zielsetzung nicht umsetzbar wdren),
vielmehr ist das Areal auf Grund seiner deutlichen Hanglage am Rande des Ortsraumes fiir die
Ausbildung von Baukdrpern Flachdichern besser geeignet, als mit zusitzlich dominant in Erscheinung
tretenden Steildéichern. Weiters wird mit den festgelegten Verordnungspunkten eine architektonisch
zeitgemifle Zielsetzung der Gemeinde dokumentiert, welche — unter rigoroser Beachtung des Orts- und
Landschaftsbildes (Einbettung der Baukérper und der Erschliefung in die Hanglage), auch im Sinne
einer Attraktivititssteigerung von SchloBberg — ermoglicht werden soll. )

Angemerkt wird in diesem Zusammenhang auch, dass von Seiten der Fachabteilung 17A (Bau- und
Landschafisgestaltung)  keine Einwendungen hinsichtlich der gewihlten Baukdrperfestlegungen
vorgebracht  wurden, und daher auch aus dieser fachlichen Sicht die angestrebten
Baukorperausbildungen als geeignet und begriindet gewertet werden kénnen.

Die Einwendung der Fachabteilung 13B kann daher aus fachlicher Sicht der rtlichen Raumplanung in
der Hinsicht als zur Génze beriicksichtigt beurteilt werden, dass im Vorfeld der Erarbeitung des
Teilbebauungsplanes ,,Kozel“ eine intensive Auseinandersetzung mit der Bebauungsstruktur von
Schlossberg und den angestrebten Zielsetzungen, unter Beachtung der topographischen Situation
erfolgte.

Zur Dokumentation dieses Entstehungsprozesses wurden auch folgenden, erginzende Formulierungen
in den Erlduterungsbericht aufgenommen.

Die Flichen weisen eine deutliche Hangneigung in Osthanglage auf auf Grund der sensiblen
Topographie und der daraus resultierenden Sichtbeziehung aus der ndiheren und weiteren
Umgebung wird bei der Beplanung der Fliche auf einen besonders sensiblen Umgang bei der
Einbettung in das natirliche Gelinde (sowohl bei der Straflenfiihrung, als auch der
Gebdudesituierung) zu achten sein. Schlossberg weist im wesentlichen eine Bebauungssiruktur mit
Satteldachausbildungen auf, zeitgemdfiere Architekturformen sind auf Gemeindegebiet kaum
vorhanden. Da derartige Bauformen aber einen immer stirker werdenden Zuspruch erhalten, und
die Gemeinde (mit riickliufigen Bevolkerungszahlen kimpfend) auch darauf Bedacht zu nehmen
hat, eine Attraktivitdtssteigerung fiir Ansiedelungsinteressierte zu schaffen, wurden im Vorfeld der
Erarbeitung des Teilbebauungsplanes Kozel mit den Gemeindeveriretern mehrere Mbéglichkeiten
der Baukorpergestaltung diskutiert. Der Bebauungsplanbereich ,, Kozel“ liegt in keinem direkten
Verband mit Bestandstrukturen und eignet sich aus fachlicher Sicht daher Sfir die Emtwicklung
never Bauformen, welche aber immer unter rigoroser Beachtung einer sensiblen Einbettung in die
Topographie errichtet werden miissen. Ein wesentliches Kriterium ist auch, dass max. 2
Vollgeschoffe  in  Erscheinung treten diirfen. Baukorper mit 2 Vollgeschofien und
Flachdachausbildung  kimnen  besser in  starke Hanglagen eingebettet werden als
Steildachausbildungen, da bei derartigen Bauformen neben dem Kellergeschoss und dem
Erdgeschoss auch noch ein dominantes Steildach in Erscheinung tritt,

Angestrebt ist daher die Entwicklung einer kleinrdumigen, sensibel in die Landschaft geplanten
Stedlungsstruktur mit Ein- oder Zweifamilienwohnhdusern mit max. 2 Vollgeschossen und
Flachddchern bzw. flachgeneigien (nahezu waagrechten) Pultdichern.



zu Pkt. 3:  Die Festlegung fiir Stitzmauern und Einfriedungen ist auf Baszs eine Herleitung aus einer
a Besmndsaufnahme néher zu begriinden

~> Zur Ginze beriicksichtigt

Zusdtzliche Erlduterung / Begriindungen:

Die im Erléuterungsbericht (Stand Entwurf) ausgefiihrten Begriindungen wurden wie folgt ergénzt:

Die Fixierung der max. Hohe von strafienseitigen Einfriedungen mit 1,50m soll einem Fufiginger
noch die Erfassbarkeit der Besiedelung ermoglichen und nicht den Eindruck einer geschlossenen
Wand hervorrufen, der bei einer grifieren Héhe (iiber Augenhohe) gegeben wire.

Wird eine Einfriedung (z.B. entlang des Weges) als Stiitzmauer fiir Gelindeauffiillungen verwendet,
wird eine Abzdunung des dahinter liegenden Grundstiickes (auch als Absturzsicherung)
erforderlich sein. Wichtig ist hier die Zielsetzung, dass diese Einzdunung in der Natur nicht als
zusdtzliche Wand in Erscheinung tritt, sondern in entsprechender, transparenter Ausfiihrung (z.B.
in Form eines Maschendrahtzaunes in griiner Farbe) errichtet wird. Einfriedungen, die als
zusditzliche Wand in Erscheinung treten wiirden (Mauerungen, dichte Holzzdune etc.) sind
unzuldssig.

Bei Einfriedungen groferen Ausmafes (iiber 1,50m) wiirde die Gefuhr bestehen, dass das
Erscheinungsbild der Gesamibesiedelung zu sehr zerstiickelt und nicht als homogene Einheit wirken
wiirde, womit eine nachteilige Auswirkung auf das Orts- und Landschafisbild gegeben wire.

| 2 Stmk Landesreg1erung, Fachabteﬂung 17A (Stell_u_n_gnahme vom 30/09/201 I)
- GZ.:FA17A-20-01:23/2011-1 ' o | . .

Kurzzusammenfassung der Stellungnahme.

— Empfehlung, die Formulierung hinsichtlich von zuldssigen Farbgebungen (§4(4.3)1) sollte
angepasst werden. (Kiinstlich wirkende Farbtone .. sind zu vermeiden )

Die Stellungnahme sollte vom Gemeinderat aus fachlicher Sicht zur Ginze beriicksichtigt
werden, die Empfehlungen wurden in die Verordnung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Lusdtzliche Erlduterung / Begriindungen:

Im Wortlaut zum Bebauungsplan wurde der §4 (4.3)t (dnm.: irrtiimlich wurde in der Stellungnahme
der Punkt f angefiihrt) wie folgt abgedndert:

Erfolgt die Farbgebung der verputzien Fassadenflichen nicht in einem hellen Farbton bzw. in
einem auf die umgebenden Bauten abgestimmten Farbton, so sind vor der Ausfibrung zur
Beurteilung durch die Baubehorde Muster anzusetzen. Kiinstlich wirkende Farbtone (lila, violett,
neonfarbige Gelbtone udgl) sind bei der Fassadengestaltung unzuldssig. In Ausnahmefillen und
bei ausreichender Begriindung ist fiir einzelne Bauteile (architektonische Gestaltung) auch die
Moglichkeit einer intensiveren Farbwahl zuldssig.



=3 Bundesdenkmalamt (Stellungnahme vom 29/09/2011) : |
. GZ:FAITA-20-01-23/2011-1 - R

Kurzzusammenfassung der Stell ungnahme:

—  Allgemeiner Hinweis auf Denkmalschutzlisten

Die Stellungnahme sollte vom Gemeinderat aus fachlicher Sicht zur Kenntnis genommen
werden, der Hinweis betrifft aber nicht die Fliichen des Teilbebauungsplanes ,, Kozel“. Auf dem
Bebauungsplanareal befinden sich It. Abfrage des Datenkataloges des BDA vom 04/10/2011
keine archiologischen Denkmale,

Mit freundlichen GriiBen
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