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GZ: FAI13B-10.10-S58/2012-49 Graz, am 18. Juli 2012

Ggst.: Gemeinde SchloBberg,
Teilbebauungsplan 5.01 ,,Moserhof/Kapun*
Gst.Nr. 683/1, 683/3, 683/4, 680 z.T:, KG GrofBwalz,
Vorlage zur Verordnungspriifung

gem. § 100 der Stmk. Gemeindeordnung 1967.

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zur gegenstindlichen Vorlage wird mitgeteilt, dass nach fachlich/rechtlicher Priifung gegen
den Teilbebauungsplan 5.01 ,Moserhof/Kapun“ fiir o.a. Grundstiicke seitens der
Aufsichtsbehorde kein Einwand besteht.

Die ggst. Verordnung ist mit 3. April 2012 in Rechtskraft erwachsen.

Ergeht weiters an:
1) An das Fachreferat i. Hause, (GZ.: 55.10-37/2012-19),
unter Anschluss einer Ausfertigung zur Archivierung,
2) Krasser + Krasser Ziviltechniker KG, St. Veiterstralle 11A, 8045 Graz.

Fiir die Steiermérkische Landesregierung:
Die Fachabteilungsleiterin
i. V.

Gabriele Pulko

N:\FA13B\RO-RECHT\10_Leibnitz\1037_Schlossberg\BPiMoserhof
Kapun\Gem.SchloRbergEnderl.18072012.doc
8010 Graz » Stempfergasse 7/1.Stock
Wir sind Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:00 Uhr und nach telefonischer Vereinbarung fir Sie erreichbar -
Offentliche Verkehrsmittel: Straltenbahn Linien 1, 3, 4, 5, 6, 7 Haltestelle Hauptplatz
Bitte besuchen Sie auch unsere Homepage: http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/ziel/8892/DE/
DVR 0087122 « UID ATU37001007
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Verordnung iiber den vom Gemeinderat den Gememd: ; S:hioﬁberg RTL telab el 0. e et o
beschlossenen Teilbebauungsplan 05.01 ,,Moserhof / Kapun® (unter Beriicksichtigung der Beschliisse
hinsichtlich von Anderungen auf Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und

Stellungnahmen).

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010, LGBL. 49/2010 wird verordnet :

§1 Geltungsbereich

Der Teilbebauungsplan 05 ,,Moserhof / Kapun® legt fiir einen Teilbereich der KG 66012 GroBwalz,
gemi;iﬁ den beiliegenden Planunterlagen (Auszug aus dem Katasterplan) Einzelheiten der Bebauung
fest.

Der Rechtsplan (BPL 05.01/SCH/11-01) ist Bestandteil der Verordnung (Beilage M.: 1:500). Der
Gestaltungsplan / das Bebauungskonzept dient als Grundlage dieses Bebauungsplanes im Sinne
einer Erlduterung der Gestaltungsabsichten (Beilage ,,Bebauungsplan — Entwurf Variante 1“ vom
12/10/2011 | M.: 1:500 | verfasst von Arch. DI Hubert Soran; 8010 Graz)

§2 Zuliissige Bauten

Das in der Anlage dargestellte Gebiet ist im Flichenwidmungsplanrevision 4.0, genehmigt von der
Stmk. Landesregierung am 15/12/2010, GZ.: FA13B-10.10-S58/2010-44 als AufschlieBungsgebiet fiir
»Erholungsgebiet* mit einer zuldssigen Bebauungsdichte von 0,2 — 0,4 ausgewiesen.

§3 Baulinien

Fiir das Grundstiick werden Baugrenzlinien festgelegt. Gebédude diirfen nur innerhalb der durch diese
Linien begrenzten Fliche errichtet werden. In Bereichen, in denen keine Baugrenzlinien festgelegt
werden, sind die Abstandsbestimmungen gem. BauG 95 §13 idgF. einzuhalten.

§4 Auflagen fiir die Bauwerke, Wege und Freiflichen :

4.1  Wege, Erschliefung

a) Die Anbindung des Bebauungsplanareals erfolgt iiber einen bestehenden Gemeindeweg (Grst. -
1278/2).

b) Entlang der Grundstiicksgrenze zwischen dem Grst. 683/1 und 680 bzw. entlang der siidéstlichen
Bebauungsarealgrenze ist eine Zufahrt/Durchfahrt fiir die umliegenden landwirtschaftlich
genutzten Bereiche in einer Breite von mind. 5,50m frei zu halten.

' Lt Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FAI13B-50.1/2011-549) sind die betroffenen
Grundstiicksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufithren, sondern lediglich planlich darzustellen. Die im
Erlduterungsbericht angefiihrten Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und haben keine rechtliche
Verbindlichkeit.
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d)
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h)
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1)
k)

D

ausschlieflich fuBlidufig zu erschlieBen (FuBwege). Die Kfz-Parkierung gffg -chen
Grundstiicksbereich (bestehender Parkplatz). f .

Freiflichen
Erdaufschiittungen bzw. Gelidndeveréinderungen diirfen nur im unbedingt e
durchgefiihrt werden und miissen sensibel in das Hanggelinde einge
Geléndeverianderungen iiber 1,25m miissen in abgetreppter (terrassierter) Form ausgefiihrt werden,
dabei gegebenenfalls erforderliche Stiitzmauern diirfen max. in einer Héhe von 1,25m in
Erscheinung treten. Die Ausbildung von Steinschlichtungen ist unzulédssig. Zur Beurteilung der
geplanten Gelindeverinderungen sind im Rahmen des Bauverfahrens nachvollziehbare
Gelandeschnitte mit Darstellung des natiirlichen Gelindes und des geplanten, neuen
Geliandeverlaufes (inkl. Anbindung an das umgebende, natiirliche Gelénde) vorzulegen.
Aufschiittungen von Erdhiigeln vor den Terrassen sind verboten.

Stiitzmauern und Einfriedungen entlang der Erschliefungswege diirfen max. 100cm hoch vom neu
zu errichtenden Wegniveau errichtet werden. Wird auf eine Stiitzmauer eine Einziunung
aufgesetzt, so ist diese in transparenter Form (z.B. Maschendrahtzaun oder dgl.) und in auf den
Naturraum abgestimmter Farbgebung (keine intensiven Farbtone) auszufiihren.

Die Zuleitung von Strom, Telefon etc. muss mittels Erdkabel erfolgen.

Die Niederschlagswisser miissen so beseitigt werden, dass keine Beeintrichtigung der
Nachbargrundstiicke erfolgt.

Sammlung in Zisternen und Verwendung fiir die Bewisserung der Gérten bzw. der
Griinflichen oder Nutzung als Brauchwassernutzung im Gebéude

Verrieselung und Versickerung auf eigenem Grund.

Ableitung durch die Errichtung eines gemeinsamen Regenwasserkanals.

Grundsitzlich diirfen nur so wenig Flichen als moglich versiegelt werden. Parkplétze sollten eher
mittels Rasenverbundsteinen oder dhnlichen Materialien befestigt werden.

Auflagen fiir Bauwerke
Die Bauwerke sind méglichst an der im Gestaltungskonzept eingetragenen Stelle zu errichten.

Die Bebauungsdichte muss zwischen 0,2 und 0,4 betragen (Unterschreitungen der
Mindestbebauungsdichte sind ‘gem. §4 der Bebauungsdichteverordnung, LGBI. 38/1993 idgF. nur auf
Basis eines Gutachtens eines Sachverstindigen auf dem Gebiet der Raumplanung zuléssig).

Die Nutzungsart, der Bebauungsgrad, die Bebauungsdichte, die max. Geschossanzahl und die
Bebauungsweise ist im Rechtsplan Nr. BPL 05.01/SCH/11-01 festgelegt.

Als Dachform sind im Planungsbereich ausschlieflich Flachdédcher zuldssig. Fiir untergeordnete
Baukorperteile (Windfinge, Glasdicher und sonstige kleinere Uberdachungen) sind auch andere
Dachformen zuléssig.

Die Dachdichtung bei Flachdéchern ist mit einer Bekiesung oder mit einer extensiven Begriinung
abzudecken.

Die Hauptgebiudeausrichtungen sind lt. Gestaltungsplan anzuordnen. Zielsetzung ist eine
moglichst harmonische Einbettung der Baukorper in das natiirliche Hanggeldnde (Ausrichtung der .
Hauptbaukorper entlang der Hohenschichtenlinien).
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D)

Q)

5

Die Gesamthohe (Gesamthéhe It. §4(33) des Stmk. BauG 95) darf an der Stelle des tiefsten
Verschneidungspunktes des Haupthauses mit dem natiirlichen Geldnde max. 6,50m betragen.

Das Erscheinungsbild der Baukérper muss in der Natur eine langgestreckte Form aufweisen, dabei
muss die H6henentwicklung der Hauptansicht entlang der Hohenschichtenlinien (Verhdltnis Hohe
zu Ldnge) mind. 1:1,25 betragen.

Die Gesamtlinge eines Baukorpers darf max. 20,00m , die Geb4udebreite max. 8,50m betragen.

Erfolgt die Farbgebung der verputzten Fassadenflichen nicht in einem hellen Farbton bzw. in
einem auf die umgebenden Bauten abgestimmten Farbton, so sind vor der Ausfithrung zur
Beurteilung durch die Baubehérde Muster anzusetzen. Kiinstlich wirkende Farbtone (lila, violett,
neonfarbige Gelbtone udgl.) sind bei der Fassadengestaltung zu vermeiden. In Ausnahmefillen und
bei ausreichender Begriindung ist fiir einzelne Bauteile (architektonische Gestaltung) auch die
Maoglichkeit einer intensiveren Farbwahl zuléssig.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit dem der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Fiir den Gemeinderat

At der St ’rrﬁm l“rhmfﬁnﬂmy 0

Gesehen, am 4¢ L q_ VL‘ /
Mag. Sommer e.h.

HINWEIS FUR DEN GEMEINDERAT, SOWIE FUR DIE BAUBEHORDE:

Die Aufschliefungserfordernisse (Abwasserentsorgung, Regenwasserbeseitigung, etc..) miissen vor einer
Bauverhandlung im Bereich des Bebauungsplanes fiir das Gesamtareal sichergestellt sein.

Mit Rechiskraft des Bebauungsplanes sind noch nicht alle der im Wortlaut zum Flichenwidmungsplan 4.0
(§6) angefiihrten Mingel erfiillt (néheres siehe Erlduterungsbericht, Seite 19). Erst wenn alle angefiihrten
Miingel als erfiillt betrachtet werden konnen, ist es dem Gemeinderat moglich, die Aufhebung des
Aufschliefungsgebietes und Ausweisung als vollwertiges Bauland (Allgemeines Wohngebiet mit einer
zuldssigen Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4) vorzunehmen. Zur Umsetzung dieser Mafinahme ist ein
weiterer Gemeinderatsbeschluss erforderlich.
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B) GRUNDLAGEN

1. Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 4.00 Schlofberg
2. Auszug aus dem Katasterplan M 1:2000
3. Auszug aus dem Ubersichtsplan M.: 1:5000 - Verkehr.
4. Auszug aus dem Grundstiicksverzeichnis

5. Ubersicht iiber die ca.-Flichenanteile (StraBen, Baufliche ctc...)
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Auszug aus dem Grundsticksverzeichnis

AUSZUG AUS DEM GRUNDSTUCKSVERZEICHMIS NUMMERIERUNG: getrennt
KATASTRALGEMEINDE: 66012 GroBwalz GRENZKATASTER: TNA
VERMESSUNGSAMT : Leibnitz
*‘k********-}:**************-k-k-)r‘k‘k****-}r-}r******************************** 2011.._.12_.12
ETNGABE: 683/3 683/1 683/4 680 679 678 1275 700/1 854/1 700/3 1278/2 694

.88/2 689/2 683/5 689/1

*********-k****-k-)r‘i::‘k**7’(*********‘k**************k**‘}:**-k-k*-}r**********************:‘r*

GST-NR G MBL-BEZ BA (NUTZUNG) FLACHE EMZ VEW GB-NR EZ
683/3 €917~36/4 Landw. genutzt * 1004 190 2/2004 29
683/1 6817-36/4 Landw. genutzt 4377 836 2/2005 125
683/4 6917-36/4 Sonstige * 159 489/2008 : 99
(StraBenanlage)
680 : 6917-36/4 Landw. genutzt 3354 874 2/2005 104
679 6917-36/4 wWald 4417 272005 104
078 6917-36/4 Wald 52337 1/2006 1G4
1275 6917-36/2 Sonstige 22201 498/2008 50000
(StraBenanlage)
700/1 6917-36/4 Wald 60017 2/1878 70
700/3 6817-37/3 8530 49972005 70
Wald T 7913
Sonstige T 617
{(Lagerplatz)
127872 £917-36/4 Sonstige * 1673 49972008 50000
(Strabenanlage)
694 6917-37/3 2459 499/2005 70
Baufl. (Gebiude) T 589
Baufl. (befestigt) T 1870
.88/2 6917-37/3 Baufl. (Gebaude) 353 100/1997 70
Grofiwalz 81
689/2 6917-37/3 9037 495/2005 70
Baufl. {Geb&ude) T 46
Landw. genutzt T 3611 582
Weingarten T 5042
Wald T 338
683/5 6917-36/4 * 4844 272005 99
Baufl. (Gebidude) T 531
Landw. genutzt T 4313 799
Groflwalz 80
689/1 6917-36/4 * 24712 2/2005 122
Landw. genutzt T 2172 603
Wald T 249

**************'k*-Jr'ir*‘k*************-k‘k‘k*‘k***-k***************:\f:’:*****-}r*-k‘k‘k*‘k*****:ic*-,i—

EZ INR EIGENTUMER

70 1 ANTEIL: 1/2
Kapun Hugo
GEB: 1255-04-20 ADR: SchloBberg GroRwalz 81 8463
2 ANTEIL: 1/2
Kapun Maria Johanna
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GEB: 1955-11-27 ADR: SchloBberg Grobwalz 81 8463

29 3 ANTEZIL: 1/8
Bolha Heidi
GEB: 1979-11-15 ADR: SchloBberg 99 8463
4 ANTEIL: 7/8
Mag. Andreas Schlatte Privatstiftung
ADR: Nonntaler HauptstraBe 43 5020

104 3 ANTETL: 1/1
Kapun Johanna Konstantia
GEB: 1928-07-15 ADR: SchleBberg GroBwalz 81 8463

122 3 ANTEIL: 1/8
Bolha Heidi
GEB: 1975%-11-15 ADR: SchioBkerg 99 8463
4 ANTEIL: 7/8
Mag. Andreas Schlatte Privatstiftung
ADR: Nonntaler HauptstraBe 43 5020

125 1 ANTETL: 1/8
Bolha Heidi
GEB: 1879-11-15 ADR: SchloBberg 99 B463
2 ANTEIL: 7/8
Mag. Andreas Schlatte Privatstiftung
ADR: Nonntaler HauptstraBe 43 5020

50000 1 ANTEIL: 1/1
Offentliches Gut (Strafien und Wege)
ADR: Gemeinde SchloBberg 8463

GEBUHE: EUR 2,24 HEkkdkdkx 2071-12-12 15:53,10337 1T *#**#%%%%%% ZETLEN: 74
Entgelt der Verrechnungsstelle: EUR 0,34
Gesamtentgelt: EUR 3,08 {inkl. 20% USst:
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Ubersicht :

LAGE; Gemeinde: SchioBiberg
KG. 66012 Grefiwalz
Grst.Nr.: 683/1, 683/3, 683/4, 680 z.T,
Einlagezahl: 99, 104, 125

Anmerkung:

Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FAI3B-50.1/2011 -549) sind die betroffenen
Grundstiicksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufiihren, sondern lediglich planlich darzustellen. Die

im Erlduteriungsbericht angefiibrien Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und haben keine rechtliche
Verbindlichkeit.

Grundeigentiimer:
EZ99+EZ 125 Heid1 Bolha; Schlossberg 99; 8463
Mag. Andreas Schlatte Privatstiftung; Nonntaler Hauptstr. 43; 5020

EZ 104 Johanna Konstantia Kapun; GroBwalz 81; 8463
Flicheniibersicht:
GESAMTFLACHE: ca.  6.290 m?
abziiglich ca. 1.465 m? Parkplatz (Bestand)

ca. 720 m? nicht bebaubarer Béschungsbereich

ca. 290 m? freizuhaltende Zufahrt zu den umliegende

landw. Fldachen
LZUR VERFUGUNG STEHENDE BAUFLACHE DAHER: ca. 3.815 m?
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o

ALLGEMEINE ERLAUTERUNG

VERFAHRENSABWICKLUNG

Gemeinde: SchloBberg
KG: 66012 GroBwalz
Teilbebauungsplan 05.01 ,Moserhof / Kapun®

Termine des Verfahrens:

Information und Vorbesprechung

mit Bgm. Postl und dem Bauausschuss im Sommer und Herbst 2011

Gemeinderatsbeschluss

(Auflage des Entwurfes) am 14/12/2011

Kundmachung der Auflage am 15/12/2011

Schriftliches Anhérungsverfahren vom 15/12/2011
bis 10/02/2012

Im Rahmen des Anhorungserfahrens sind eine Einwendung und 4 Stellungnahmen
eingelangt (ndheres dazu — siehe Anhang)

Gemeinderatsbeschluss des 1'6. Marz 2012
Bebauungsplanes AM e
{9 Marz 2012
Kundmachung VOIL e reneresresnneae e
=2, hpril 2012
bis e
Rechtskraft erlangt am N A[Jﬂﬂ = Zmz ........
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2.

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG:

Das Bebauungsplanareal ,Moserhof Kapun® liegt im Bereich des touristischen Schwerpunktes
»Moserhof/Kapun® (siche OEK 4.0) westlich des Hotels Moserhof. Das Areal wurde im Zuge
der Flachenwidmungsplanrevision 4.0 neu als AufschlieBungsgebiet fiir Erholungsgebiet
ausgewiesen.,

An die Grundstiicke grenzen bzw. grenzt im

e Norden - Gemeindestrafle bzw. AufschlieBungsgebiet fiir Erholungsgebiet
e Osten - Erholungsgebiet

e Siiden - Freiland

= Westen - FPreiland / Wald

Bei den Grundstiicksflichen handelt es sich um eine Riickenlage mit einer Hangneigung von
Siiden nach Norden bzw. von Nordwesten nach Siidosten. Das Areal liegt erhéht tber dem
angrenzenden Hotelareal.

Auf Grund der sensiblen Topographie wird bei der Beplanung der Fliche auf einen besonders
sensiblen Umgang bei der Einbettung in das natiirliche Gelénde (sowohl bei der Wegeflihrung,
als auch der Geb#udesituierung) zu achten sein.

Angestrebt ist die Entwicklung einer kleinriiumigen, sensibel in die Landschaft geplanten
Struktur in zeitgemdBen Architekturformen.

Da nach derzeitigem Stand nicht der gesamte AufschlieBungsbereich 05 »Moserhof/Kapun® It.
Flachenwidmungsplan 4.0 einer Bebawung zugefiihrt werden kann (fiir die grofien nordlich und
dstlich liegenden Auschliefungsbereiche — Grst. 684/1, 684/2, 695:T., 691 besteht von Seiten der
Grundeigentiimer derzeit kein Interesse an einer Verduferung oder Bebauung) wurde fiir den
Bereich der Parzellen 683/3, 683/4, 683/1, 6802T. ein Teilbebauungsplan erstellt.

Aus fachlicher Sicht der ortlichen Raumplanung bestehen gegen die abschnittsweise Umsetzung
keine Bedenken da das Teilbebauungsareal (Parzellen 683/3, 683/4, 683/1, 680zT.) durch die
bestchenden Straenfilhrungen klar abgetrennt ist und somit getrennt betrachtet werden kann.
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Infrastraktur:

Schmutzwasserkanal

Stdlich des Teilbebauungsplanareals besteht fiir die Hotelanlage (Moserhof) eine
Einzelkldranlage, welche mitgenutzt werden kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Leistungsfihigkeit bzw. ev. erforderliche Anderungen
(zusidtzliche Pufferung, etc.) im Zuge des Bauverfahrens zu priifen sind und gegebenentfalls
durch ein Gutachten oder eine Steltungnahme eines »Befugten® nachzuweisen ist.

Regenwasser

Meteorwisser (Regen, Schnee etc.) sind ohne Beeintrichtigung der Nachbargrundstiicke auf
eigenem Grund zur Versickerung zu bringen, bzw. fiir die Bewisserung des eigenen Rasens oder
fiir die eigene Brauchwassernutzung im Gebéude in Zisternen zu sammeln, bzw. am eigenen
Grund zu Verrieseln.

Ob die Bodenbeschaffenheit fiir eine Verrieselung der Meteorwisser geeignet ist, oder ob andere
Maflnabmen notwendig sind, ist zu priifen und gegebenenfalls durch ein Gutachten oder eine
Stellungnahme eines ,,Befugten" nachzuweisen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung kann durch das Netz der Steweag-Steg wirtschaftlich sicher gestellt
werden.

Wasserversorgung

Die in diesem Bereich bestehende Wasserversorgungsanlage kann mitbenutzt werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Leistungsfihigkeit bzw. ev. erfordertiche Anderungen im Zuge des
Bauverfahrens zu priifen sind und gegebenenfalls durch ein Gutachten oder eine Stellungnahme
durch einen ,,Befugten nachzuweisen ist.

Wiirmeversorgung

Die Wiarmeversorgung kann iiber die fiir die Hotelanlage errichtete Hackschnitzelheizanlage
erfolgen, welche sich stidwestlich des Areals auf dem Grst.Nr. 863/5 befindet.
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Festlegungen aus dem Flichenwidmungsplan 4.0:

AufschlieBungserfordernisse/Mingel

Im Wortlaut zum Flichenwidmungsplan 4.0 wurden unter §6 folgende Mingel angefiihrt:

" Mangel der inneren ErschlicBung

= Mangel der Oberflichenwasserentsorgung

s Mangel der Abwasserentsorgung

® Aus siedlungspolitischem Interesse ist ein Bebauungsplan zu erstellen. Als besondere Zielsetzung
ist dabei eine moglichst harmonische Einbettung in die Landschaft (Hanglage) zu beriicksichtigen.

Mangel der inneren Erschliefung v’

Der Mangel der mneren Erschliefung kann mit der Erstellung des Bebauungsplanes als erfiillt
angeschen werden.

Mangel der Oberflichenwasserentsorgung, Mangel der Abwasserentsorgung x—l

Wie im voran gegangenen Punkt , Infrastruktur angefithrt, sind diese Nachweise noch zu fithren. Dic
erforderlichen Untersuchungen bzw. Projekte kénnen aber natiirlich erst auf Basis eines konkreten
Bebauungsplanes  erstellt werden. Erst ab  dessen Rechtskraft sind  die  rechtlichen
Beurteilungsgrundlagen fiir weitere Betrachtungen (befestigte Flichen, Anzahl der Baukérper und der
daraus resultierenden Dachwiisser, ...) gegeben.

| Zusammenfassung

Mit Rechtskraft des Teilbebauungsplanes 05.01 »Moserhof/Kapun® sind noch nicht sémtliche Mingel
It. §6 der Verordnung zum Flichenwidmungsplan 4.0 erfiillt. Die Nachweise fiir Abwasserentsorgung
und Oberflichenwasserentsorgung konnen erst auf Basis eines rechtskriiftigen Bebauungsplanes
erstelit werden. Erst nach Vorliegen all dieser Frgebnisse kann der Gemeinderat beurteilen, ob die
fixierten Mingel als erfiillt betrachtet werden konnen. Ist dies der Fall kann mit einem weiteren
Gemeinderatsbeschluss die Aufhebung des Aufschliefungsgebietes und Ausweisung als vollwertiges
Bauland (Erholungsgebiet mit ciner zuldssigen Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4) erfolgen.
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Allgemeine Anmerkungen:

Hinweis zur Bestandsaufnahme bzw. zu den Plangrundlagen:

-> Die in den zeichnerischen Darstellungen (Beilagen, Katasterausziige efc..) eingetragenen
Plangrundlagen (Grundstiicksgrenzen, Hiuser, Wege etc..) beruhen auf der von der Gemeinde zur
Verfigung gestellten Plangrundlage in digitaler Form vom 24/07/2008 (Datum der
Datenerstellung durch die Stmk. Landesregierung, GZ.. LBD-GIS 92.02-1/2008-086).
MafBgebliche, nicht in der DKM enthaltene Vermessungen (nachtrigliche Grundstiicksteilungen,
nachgetragene Gebdude, gednderte StraBenverlinfe...) wurden von der Gemeinde zur Verfiigung
gestellt und bis zum 10/12/2008 nachgetragen.

Ob noch weitere, die Planung beeinflussende Vorgaben (Leitungen, Servitute etc..) vorhanden
sind, ist im Zuge der Bauplanung gesondert zu priifen .

—> Einschriinkungen hinsichtlich militirischer Interessen (It. Schreiben Militirkommando Stmk. vom
12/01/2012 GZ.: §92247/15-Milkdo ST/Kdo/SthAbt8/2012

Radarhéhenpunit (Kreuzbere):

Das Militdrkommando ersucht, die genannten Radarhéhenpunkte in einem Umbkreis mit dem
Radius von Skm tunlichst von einer Newverbauung oder Aufforstung freizuhalten, welche die
angegebene Hohe (633m) um mehr als 10m iiberschreitet. Dariiber hinaus ist in einem Umbkreis
zwischen einem Radius von S5km und einem Radius von 10km bei der Errichtung von
Windkraftanlagen auf mégliche negative Auswirkungen auf das Radar zu achten. In diesem
Bereich wird eine Berechnung von Seiten Militérkommando veranlasst, bevor eine positive
Stellungnahme abgegeben werden kann.

Anmerkung:
Lt. Flidchenwidmungsplan 4.0 liegen die gegenstindlichen Flichen im Gufersten Randbereich der

10km-Zone des Radarhéhenpunktes Kreuzberg,
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[ Weitere Erliuterungen zur Verordnung:

71 § 3 - Baulinien:

Grundsitzlich soll dem Planer eine mbglichst groBe Freiheit im Hinblick auf die
Gebiudesituierung gelassen werden. Deshalb wurde mit der Festlegung von Baugrenzlinien
relativ sparsam umgegangen. Auf Grund der sensiblen Hanglage wird auf dic Héhenentwicklung
der BaukOrper ein besonderes Augenmerk zu legen scin. Um diesbeziiglich einen giinstigeren
Planungsfreiraum zu ermdglichen, wurde lediglich der fiir die Bebauung vorgesehene Bereich
eingefasst.

— ndrdliche u. norddstliche Baugrenzlinie:
Da aufgrund der Géstezimmernutzung keine Parzellierung der einzelnen Bereich (Parkplatz, ete.)
vorgeschen ist und eine bestmégliche Geldndecinbettung der Gebiude erfolgen soll, wurde diese
Grenze 50 weit als mdglich nach Norden, in Richtung des Parkplatzes, verschoben.

— siiddstliche Baugrenzlinie:
Die Baugrenzlinie stellt die Freihaltung des Durchfahrtsbereiches (mind. 5,50m) fiir die
umgebenden landwirtschaftlichen Flichen sicher.

— westliche Baugrenzlinie:
Die Baugrenzlinie in Richtung des angrenzenden Waldes folgt der Grundgrenze in einem Abstand
von 10,0m und stellt somit die Freihaltung des Pufferbereiches zum Wald sicher.

71 & 4 — Auflacen fiir die Bauwerke. Hofe, Wege und Girten:

zu 4.1 Wege, Erschliefung
Die Hauptzufahrt zum Areal erfolgt iber den bestehenden Gemeindeweg.

Aufgrand der Nutzung des Areals fiir Gistezimmer sowie der topografischen Situation (realtiv
steiler Hang) ist das Bebauungsplanareal ausschlieBlich fuBiliufig zu erschliefien. Ausgehend vom
Parkplatz (=Bestand) im nordlichen Bereich des Areals ist ein FuBBwegenetz vorzusehen.

7u 4.2 Freiflfichen

Erdaufschiittungen/Geldndeverdnderuncen

Hier wird ein besonders sensibler Umgang mit dem zum Teil deutlichen Hanggelénde erforderlich
sein. Gelindeveriinderungen und —abstufungen werden unvermeidlich sein. Diese sind aber
unbedingt in einer mdglichst ,gelindevertriglichen Form auszufithren, d.h. dass keine
Steinschlichtungen zuldssig sind bzw. Gelindeverinderungen iber 1,25m in terrassierter Form
auszufithren sind. Aufschiittungen vor Terrassen flihren zu nicht vertretbaren ,,Hiigelbildungen®,
in Hanglagen und sind daher verboten Da gerade bei den Gelindeverinderungen intensive
Planungsiiberlegungen erforderlich sein werden, miissen diese auch als Grundlagen fiir die
Beurteilung im Bauverfahren vorliegen.
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Stitzmauern, Einfriedungen, Zdune

Die Fixierung der max. Hohe von straBenseitigen Einfriedungen mit 1,0m soll einem FuBginger
die Erfassbarkeit der Bebauung erméglichen und nicht den Eindruck einer geschlossenen Wand
hervorrufen, der bei einer groferen Hohe (iiber Augenhdhe) gegeben wire. Wird eine Einfriedung
(z.B. entlang des Weges) als Stiitzmauer fiir Geldndeauffiillungen verwendet, wird eine Abziunung
des dahinter liegenden Grundstiickes (auch als Absturzsicherung) erforderlich sein. Wichtig ist.
hier die Zielsetzung, dass diese Einzéunung in der Natur nicht als zusitzliche Wand in
Erscheinung iritt, sondern in entsprechender, transparenter Ausfilhrung (z.B. in Form eines
Maschendrahtzaunes in griiner Farbe) errichtet wird. Einfriedungen, die als zus#tzliche Wand in
Erscheinung treten wiirden (Mauerungen, dichte Holzzdune etc..) sind unzuléssig.

Versiegelung der Flichen

Nicht verschmutzte Oberflachenwiisser sollen so weit als mdglich zur Verrieselung gebracht und
nicht tiber eine Kanalisation abgefiihrt werden.

zu 4.3 Auflagen fiir Bauwerke

Wie bereits angemerkt, ist die Zielsetzung der Gemeinde, dass im Teilbebauungsplanbereich
»Moserhof/Kapun“ zeitgeméfBe Architekturformen errichtet werden kénnen. Es werden daher 2
VollgeschoBe zugelassen, wobei aber ein wesentliches Augenmerk auf die Entwicklung der
Gesamththe der Gebédude gelegt werden wird. Bei sdmtlichen Ausbildungen muss die Zielsetzung
sein, dass in der Natur betrachtet immer nur max. 2 VoligeschoBe in Erscheinung treten werden,
ein etwaiges Kellergeschoss muss im Gelinde abgesenkt werden. Auch wurde die Festlegung
getroffen, dass das Erscheinungsbild der Baukorper in der Natur eine langgestreckte Form -
aufweist. Auf Grund der topographischen Situation wird in erster Linie das Erscheinungsbild der
Hauptfassade entlang der Hohenschichtenlinien dafiir mageblich sein. Dabei ist darauf zu achten,
dass die Baukdrpererscheinung eine liegende Struktur aufweist (Verhdltnis Hohe zu Breite mind.
1:1,25). Bei gekuppelten Ausfihrungen wird die Zielsetzung der liegenden Struktur am besten
erreicht werden konnen, im Bereich des Geldndertickens im Osten wird eine gekuppelte Bebauung
auf Grund der Topographie nicht méglich sein, und wird in diesem Fall die genannte Festlegung
vorrangig Bedeutung erlangen.

Durch die genannten Vorgaben soll erreicht werden, dass sich die Hauptbaukérper den Hang
entlangschmiegen®,

Der Bereich ,,Moserhof/Kapun® stellt eine Erweiterung des touristischen Angebotes im Anschluss

an bzw. im Zusammenhang mit den bestehenden Einrichtungen (Hotel, Gastronomie etc..) dar.

Zielsetzung soll daher sein, nicht einen weiteren, gréfieren Hotelkomplex zu errichten, sondern die

Bauformen auf kleinstrukturierte, maBstibliche und sich an die Bestandsstruktur anfiigende

Baukorper zu beschranken. Zur Wahrung von maBstiiblich Baukdrpern wurden daher die

Festlegungen der max. Geb#udelinge (20,0m => entspricht in etwa einer gekuppelten Einheit).
bzw. der Geb&udebreite (max. 8 50m) getroffen.
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Um zu verhindern, dass durch die Wahl eines zu hohen Niveaus des Erdgeschossfufibodens
bezogen auf das natiirliche Geléinde unnétige Erdaufschiittungen fiir Terrassen ausgebildet werden
und somit das natiirliche Niveau unnétig verindert wird, wurde die Fixierung fiir
Erdaufschiittungen und Gelindeverénderungen mit jeweils max. 1,25m getroffen.

Bei der Siedlungsstruktur handelt es sich nur um eine kleinrfumige Entwicklung, deren
Erscheinungsbild (auch auf Grund der sensiblen Hanglage) nicht durch deutlich unterschiedliche
Dachausformungen zerrissen wird. Aus diesem Grund wurden nur Flachdcher zugelassen.

Bei der Wahl der Fassadenfarbe sollte grundsitzlich auf eine Anpassung bzw. Abstimmung an die
Umgebungsbebauung geachtet werden. Sollten andere Farbtione zur Austithrung kommen, ist
unbedingt im Vorfeld das Einvernehmen mit der Baubehérde herzustellen und sind zur korrekten
Beurteilung entsprechende Muster anzusetzen. Zu intensiv, als fremdartig in der Landschaft
wirkende Farbttne, sollten. eher vermieden werden. In Ausnahmefillen und bei ausreichender
Begriindung soll aber zumindest fiir einzelne Bauteile (architektonische Gestaltung) auch die
Méglichkeit einer intensiveren Farbwahl gegeben sein.

4. RECHTLICHE GRUNDLAGE:

Die vorliegende Bebauungsplanung stiitzt sich auf das Stmk. Raumordnungsgesetz 2010
(StROG 2010, LGBI. 49/2010), Abschnitt 4 “Bebauungsplanung® und auf den
Flachenwidmungsplan 4.0 der Gemeinde SchloBberg, sowie auf die Kundmachung
(Gemeinderatsbeschluss) vom 14/12/2011 betreffend der Auflage des
Teilbebauungsplanentwurfes fiir die angefiihrten Grundstiicke.

5. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG UND STADTEBAULICHE LEITBILDER:

Ausgehend von der landlichen topographischen Situation und der bestehenden Bebauung haben
sich folgende wesentliche Kriterien zur Erstellung eines Gesamtkonzeptes ergeben.

a.) Reaktion auf dic bestehende Gebiudestruktur bzw. Schaffung von neuen architektonischen
Akzenten in touristischen Bereichen der Gemeinde Schlofberg.

b.)  ErschlieBen des Gebietes durch Anbindung an bestehende ErschlieBungswege.
¢.) Sinnvolle Bebauung der Grundstiicke unter Beriicksichtigung der Himmelsrichtung,.
d.)  Die Schaffung von mafstiblichen Baukérpern und Grundflichen.

e.) Eine gute Einbettung in die Landschaft von SchloBberg, sowie eine gute Anbindung des
Strafennetzes.

f) Eine moglichst harmonische Veréinderung des natiirlichen Gelindes durch Einschnitte
/StraBen etc.) und Anschiittungen (StraBen, Terrassen etc.).

E‘EI‘:@E fk‘?u ?J;j;-: ziviltechniker-K& .'{, ,
krasser [

Tl Riir den Gemeinderat
Der Biirgermeister
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D) BEILAGEN

- Gestaltungskonzept: ,,Bebauungsplan — Entwurf Variante 1 vom 12/10/2011
verfasst von: Arch. DI Hubert Soran | 8010 Graz
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E) ANHANG

EINWENDUNGEN UND STELLUNGNAHMEN

Im Rahmen des in der Zeit vom 15/12/2011 bis 10/02/2012 durchgefiihrten, schriftlichen
Anhérungsverfahrens wurden folgende Einwendungen bzw. Stellungnahmen eingebracht (fachliche
Stellungnahme siehe umliegende Seite).

Art der
Beriicksichtigung
& dd E
= aD (b}
e g
kIR
(7] " A ?m
g g w | B B E
L= 5 N = 5, =
g = b ﬁ - 3]
= | = ) = | o
e 5823
Name B | v | Anmerkung <
Stmk. Landesregierung % ®  Zusitzliche Angaben hinsichtlich der MaBstablichkeit |
FA17A der Baukorper erforderlich
Stmk. Landesregierung ¥ |®=  Hinweis auf die Einwendung der FA17A v
FA13B
Miltirkommando ¥ |®  Hinweis auf Radarhshenpunkt Kreuzberg v
Steiermark
Bundesdenkmalamt ¥ |®  Allgemeiner Hinweis auf Denkmalschutz v

Leermeldungen bzw. keine Einwendung oder Stellungnahme (sind auch in der Folge nicht weiter fachlich zu behandeln)

®  Stmk. Landesregierung, FA18A (Nullmeldung)

®  Stmk. Landesregierung FA19B (es liegen keine Einschrénkungen (Gefihrdungen, Meliorationen, Rutschungen etc. vor)
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krasserj
architektur -:"; ziviltechniker-KG raumplanung * baumanagement | bau-SV = projektentwicklung = architekifur
| k rasser staatlich befugie und besidste ziviltechniker
architekt dipl.-ing. andreas krasser
architekt dipl.-ing. gottlieb krasser

An das

Gemeindeamt Schlofiberg
8463 Leutschach Graz, am 28/02/2012

BETRIFFT: TEILBEBAUUNGSPLAN 05.01 ,,MOSERHOF/KAPUN*
Fachliche Stellungnahmen zu den eingebrachten Einwendungen

. 1. Stmk. Landesregieru;g FA17A (Einwendung vom 10/02/2012)
. GZ.:FAl74-20.01-23/2011-2

|
|
.

1.) Zusétzliche Angaben hinsichtlich der Mafstiblichkeit der Baukirper erforderlich

Die Stellungnahme sollte vom Gemeinderat aus fachlicher Sicht zur Ginze beriicksichtigt

werden.

Zusditzliche Erlduterung / Begriindungen:

Grund der Einwendung ist, dass bei der Erstellung des Bebauungsplanes auch darauf zu achten ist, dass
die Festlegungen nicht nur auf das konkret vorliegende Projekt (siehe Beilage Gestaltungskonzept,
verfasst von Arch. DI Hubert Soran) abgestimmt sind, sondern auch auf etwaig mogliche andere
Projekte Riicksicht nimmt. Diesbeziiglich waren die Formulierungen hinsichtlich der Mafstéblichkeit
von Baukodrpern zu erginzen. Dies wurde im Wortlaut bzw. auch im Erlduterungsbericht zum
Bebauungsplan wie folgt vorgenommen:

Verordnung, §4, Pkt. 4.3:
q.) Das Erscheinungsbild der Baukirper muss in der Natur eine langgestreckie Form aufweisen,
dabei muss die Hohenentwicklung der Hauptansicht entlang der Hohenschichtenlinien (Verhéiltnis

Hihe zu Linge) mind. 1:1,25 betragen.
r) Die Gesamtlinge eines Baukorpers darf max. 20,00m , die Gebdudebreite max. 8,50m betragen.

(3

Erlauterungsbericht, Seite 21:

. Wie bereits angemerkt, ist die Zielsetzung der Gemeinde, dass im Teilbebauungsplanbereich
» Moserhof/Kapun" zeitgemdifie Architekturformen errichtet werden konnen. Es werden daher 2
Vollgeschoffe zugelassen, wobei aber ein wesentliches Augenmerk auf die Emtwicklung der
Gesamthohe der Gebdude gelegt werden wird. Bei simitlichen Ausbildungen muss die Zielsetzung sein,
dass in der Natur betrachtet immer nur max. 2 Vollgeschofle in Erscheinung treten werden, ein
etwaiges Kellergeschoss muss im Geldnde abgesenkt werden. Auch wurde die Festlegung getroffen,
dass das Erscheinungsbild der Baukirper in der Natur eine langgestreckte Form aufweist. Auf Grund
der topographischen Situation wird in erster Linie das Erscheinungsbild der Hauptfassade entlang der
Hohenschichtenlinien dafiir mafigeblich sein.

krasser+krasser architekiur ZT-IK(G » FN 322522y « FBG: graz » ATUS4665856 = RB Graz-Andritz = BLZ 38377 « KtoNr. 2010320
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Dabei ist darauf zu achten, dass die Baukdrpererscheinung eine liegende Struktur aufweist (Verhdltnis
Hohe zu Breite mind. 1:1,25). Bei gekuppelten Ausfithrungen wird die Zielsetzung der liegenden
Strukiur am besten erreicht werden kiénnen, im Bereich des Geldnderiickens im Osten wird eine
gekuppelte Bebauung auf Grund der Topographie nicht moglich sein, und wird in diesem Fall die
genannte Festlegung vorrangig Bedeutung erlangen. Durch die genannten Vorgaben soll erreicht
werden, dass sich die Hauptbaukorper den Hang ,, entlangschmiegen .

Der Bereich ,, Moserhof/Kapun ™ stellt eine Erweiterung des touristischen Angebotes im Anschluss an
bzw. im Zusammenhang mit den bestehenden FEinrichtungen (Hotel, Gastronomie elc.. ) dar.
Zielsetzung soll daher sein, nicht einen weiteren, grofieren Hotelkomplex zu errichien, sondern die
Bauformen auf Keinstrukturierte, mafstibliche und sich an die Bestandsstruktur anfiigende Baukirper
zu beschrinken. Zur Wahrung von mafstablich Baukorpern wurden daher die Festlegungen der max.
Gebdudeldnge (20,0m => entspricht in etwa einer gekuppelten Einheit) bzw. der Gebiudebreite (max.
8,50m) getroffen. “.

2. Stmk. Landesregierung FA13B (Stellungnahme vom 17/01/2012)
GZ.: FA13B-55.10-37/2012-14

1) Es handelt sich lediglich um einen Hinweis auf die unter dem vorigen Punkt behandelte
Einwendung der FAI7A.

Die Stellungnahme sollte vom Gemeinderat aus fachlicher Sicht zur Ginze beriicksichtigt
werden.

Zusditzliche Erlduterung / Begriindungen:
Da es sich lediglich um den Hinweis auf die Einwendung der FAI7A handelt, gelten dieselben

Begriindungen der Berticksichtigung It. der Stellungnahme zur FA17A.

F:?' Militdrkommando Steiermark (Stellungnahme vom 12/01/2012)
' GZ.: 892247/15-Milkdo ST/Kdo/StbAb18/2012

1.) Hinweis auf den Raodarhéhenpunki Kreuzberg

Die Stellungnahme sollte vom Gemeinderat aus fachlicher Sicht zur Ginze beriicksichtigt
werden.

Zusdtzliche Erlduterung / Begriindungen:
Als Hinweis wurden folgende Formulierungen in den Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan 05.01

aufgenommen:

«Radarhéhenpunkt (Kreuzberg): Das Militdrkommando ersucht, die genannten Radarhohenpunkte in
einem Umbkreis mit dem Radius von 5km tunlichst von einer Neuverbauung oder Aufforstung
Jreizuhalten, welche die angegebene Hohe (633m) um mehr als 10m iiberschreitet. Dariiber hinaus ist
in einem Umkreis zwischen einem Radius von Skm und einem Radius von 10km bei der Errichtung von
Windkraftanlagen auf mogliche negative Auswirkungen auf das Radar zu achten. In diesem Bereich
wird eine Berechnung von Seiten Militirkommando veranlasst, bevor eine positive Stellungnahme
abgegeben werden kann. Anmerkung: Lt. Flichenwidmungsplan 4.0 liegen die gegenstandlichen
Flachen im dufersten Randbereich der 10km-Zone des Radarhohenpunktes Kreuzberg.
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4. Bundesdenkmalamt (ngﬁungnalune vom 23/12/2011)
GZ.: 24.965/2/2011

1.) Alligemeiner Hinweis auf Denkmalschutz

Die Stellungnahme sollte vom Gemeinderat aus fachlicher Sicht zur Ginze beriicksichtigt
werden, It. aktueller Website des Bundesdenkmalamtes liegen keine denkmalgeschiitzen
Bauwerke im Bebauungsplanbereich 05.01 ,,Moserhof/Kapun® vor.

Mit freundlichen Griilien

ziviitechniker-KG
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