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VERORDNUNG

Verordnung Uber den vom Gemeinderat der Marktgemeinde Leutschach a.d W. am 25 f\ﬁl‘ii!l]lﬂ

beschlossenen Bebauungsplan 08 ,Deller BA 02“ (AufschlieRungsgebiet Nr. 03 It. Flawi 4.0 der. ehem.
Gem. Leutschach) Junter Bertcksichtigung der Beschldsse hinsichtlich von Anderungen auf Grund von fristgerecht
vorgebrachten Einwendungen und Stelfungnahmen].

Auf der Grundlage des §40 (Bebauungsplanung), Abs.6 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 idgF.
wird verordnet:

§1 Geltungsbereich

a) Bei den Vorgaben gem. &1 bis 4 der gegenstandlichen Verordnung handelt es sich um ein
Rahmenkorsett, welches die wesentlichen Zielsetzungen bzw. Vorgaben fir den gesamten
Bebauungsplanbereich definiert. DarUber hinaus sind bei sadmtlichen Bauvorhaben die
Vorgaben gem. Stmk. Baugeselz idgF. (insbesondere §43(4) ,Orts- und Landschaftsbild '),
sowie etwaige Einschrankungen durch den 6rilichen Bausachverstandigen zu
berlicksichtigen.

b)  Der Bebauungsplan legt fir Grundstlcksflachen It. Rechtsplan BPL 08/LEU 18/01 - der
auch Bestandteil der Verordnung (Beilage M.: 1:500) ist - Einzelheiten der Bebauung fest?,
Der Gestaltungsplan dient als Grundlage dieses Bebauungsplanes im Sinne einer
Erlduterung der Gestaltungsabsichten (Beilage Plan Nr.: BPL 08/LEU 18/02, M.: 1 : 500).

§2 Zulassige Bauten
Das in der Anlage dargestellte Gebiet ist im Flachenwidmungsplan 4.0 der Gemeinde Leutschach
(seit 01/01/2015 Teil der Markigemeinde Leutschach a.dW.), genehmigt von der Stmk. LR am
18/03/2010, Zahl FA13B-10.10-L20/2010-34 als AufschlieBungsgebiet fur ,Allgemeines
Wohngebiet® mit einer zuldssigen Bebauungsdichte von 0,2 — 0,5 ausgewiesen,

' Auszug aus dem Stmk. BauG 95 ldgF., §43(4):
Zusétzlich zu den bautechnischen Anforderungen muss das Bauwerk derart geplant und ausgeftihrt werden, dass esin
seiner gestalterischen Bedeufung dem Strallen . Orts und Landschaftshild gerecht wird. Hierbei ist auf Denkméler und
hervorragende Naturgebilde Rilcksicht zu nehmen.

2 Lt Schreiben der Stmik. Landesregierung vam 11012011 (GZ.: FA138-50.1/2011-548) sind die betroffenen
Grundstiicksnummem michl mehr in der Verordnung anzufidhren, sondem lediglich planiich da (£
Erfduterungsbencht zur Anderung angefihrten Grundstiicksnummem dienen der Ubersicht

Verbindiichkeit. . 4
Z
5]
k)
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§3 Baugrenz- oder Baufluchtlinien

Fur den Bebauungsplanbereich werden ausschlieftlich Baugrenzlinien festgelegt. Gebaude dirfen
nur innerhalb der durch diese Linien begrenzten Flache errichtet werden, untergeordnete
Nebengebaude® und Bauwerke* durfen auch auflerhalb der Baugrenzlinien errichtet werden. Die
Abstandsbestimmungen gem. BauG 95 §13 idgF. sind einzuhalten.

§4 Festlegungen fiir Bauwerke, Wege und Freiflachen :

(1) Wege, Erschliefung

a) Die Anbindung des Bebauungsplanareals erfolgt (ber die bestehenden
Gemeindestrallen (Grst. 417 "Rosenberggasse” und 258 "Am Rosenberg" der KG 66020
L eutschach).

b)  Zur kiinftig méglichen Verbreiterung des Weggrundstiickes 258 ist ein Flachenanteil It.
Rechtsplan an die Gemeinde abzutreten (Gesamtbreite 650m, gemessen von der
sudlichen Randleiste des Weges von Grst. 258).

c) Abstellflichen fir Kraftfahrzeuge sind auf den jeweiligen Parzellen zu errichten.

(2) Freiflaichen
a) Die Ausbildung von Steinschlichtungen ist unzulassig.

b) Erdaufschittungen bzw. Geldndeverdnderungen fir Bauwerke dirfen nur im unbedingt
erforderlichen Ausmal durchgefihrt werden (Niveauverinderung bis max. 0,80m) und
milssen sensibel in das Hanggelénde eingebettet werden, wobei dabei ergénzend zu
beachten ist:

- Erdaufschittungen wvor Terrassen und Aufschittungen wvon unnatirlich im Geldnde
wirkenden Erdhiigeln sind verboten.

- Zur Beurteilung der geplanten Gelandeveranderungen sind im Rahmen des Bauverfahrens
nachvoliziehbare Gelandeschnitte mit Darstellung des natirichen Gelandes und des
geplanten, neuen Geléndeverlaufes (inkl. Anbindung an das umgebende, natlrliche
Gelande) vorzulegen.

c) Blickdichte Einfriedungen entlang der ErschlieBungsstraen ddrfen in einer
durchgehenden Flache max. 100cm hoch vom Strallenniveau errichtet werden.
Die max. Gesamththe von Einfriedungen und lebenden Zdunen darf max. 1,50m
betragen.

d) Die Zuleitung von Strom, Telefon etc. muss mittels Erdkabel erfolgen.

- Jl- .u
3 fﬁ-‘k_ BauG 1’9& _§°4r’4?} _ Mebengebaude: singeschaflige, sbeperdigs, unbewchnbare Baulen von untergecrdnetar Badautung mit sinar Geschalhana bis 30 m, einer
l,‘ E_‘Esmnhg J=5:B:m und tis Weiner bebiauten Flachs von 40 mz;
: X Fietl) ) : )
F] | ..'%ka 'aau % 95, : ﬁ3} _ Bauliche Anlage (Bauwerk): sing Arlage, dis mil dem Boden in Verindung stent Und zu deren fachosrechter Herstellung bautechnische
| Henntnises seeh aine
\ u M
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e) Die Beseitigung der Niederschlagswéasser muss gem. Gutachten - erstellt vom Biiro
planconsort, 8430 Leibnitz - in der Form erfolgen, dass keine Beeintrachtigung der
Nachbargrundstiicke gegeben ist °.

f) Heimische Pflanzen sind zu bevorzugen.

(3) Bauwerke

a) Die Bebauungsdichte muss zwischen 0,2 und 0,5 betragen

- Unterschreitungen der Mindestbebauungsdichte sind gem. &4 der
Bebauungsdichteverordnung, LGBI. 38/18993 idgF. nur auf Basis eines Gutachtens eines
Sachverstandigen auf dem Gebiet der Raumplanung zulassig.

b) Die Nutzungsart, der Bebauungsgrad, die Bebauungsdichte, die max. Geschossanzahl
sowie die Bebauungsweise sind im Rechtsplan Nr.: BPL 08/LEU 18/01 festgelegt.

c) Bei den Festlegungen fiir Hauptfirstrichtungen bzw. Hauptgebdudeausrichtungen It.
Rechtsplan (Hauptgebsudeausrichtung entlang der naturlichen Hohenschichtenlinien) ist von
den Hohenschichtenlinien des natlrlichen Gelandes auszugehen

- Geringflgige Abweichungen — zur Schaffung einer harmonisch wirkenden, geordneten
Gesamtsiedlungsstruktur — nach Vorgabe der Baubehorde sind zulassig:

d) Festlegungen fir Dachform und Geschoflanzahl von Gebé&uden:

1. Erdgescholk und ausgebautes Dachgeschoss mit steilem Satteldach (46-48%)

2. Dachdeckung mit landschaftstypischen roten, rotbraunen, kleinformatigen, nicht glasierten
Deckungsmaterialien.

Sonstige, grundsatzliche Zielsetzungen:
Fur untergeordnete Bauk@rperteile (Windfange, Glasdacher und sonstige kieinere
Uberdachungen sowie Nebengeb&ude) sind Abweichungen zulassig.

- Bei Vorbauten (Windfange, Wiederkehren, Wintergarten etc.) muss die Gesamthohe
(Gesamthéhe It. BauG §4(31)) mind. 80 cm niedriger sein als der First des Hauptbaues,

- Es ist auf eine Wahrung einer harmonischen Proportion des Gesamtgeb&udes zu achten
(Kniestockhohe etc.)

- Woesentliche Zielsetzung in allen Fallen ist, dass Baukorper talseitig max. eingeschossig in
Erscheinung treten, wobei aufgestanderte Terrassenkonstruktionen gegeniiber unterkellerten
Ausfahrungen zu bevorzugen sind.

e) Festlegungen fiir Gebaudehéhen (Gebaudehthe It. §4(30) des Stmk. BauG 95):

1. Die talseitige Gebaudehohe vom natlirlichen Gelande darf max. 6,50m betragen.
2. Fir untergeordnete Baukorperteile (Vorbauten, Windfange, Wintergarten etc) sind nach
Vorliegen einer pos. Stellungnahme gem. §1.a. Abweichungen zuldssig.
fy  Bei der Baukorperausbildung ist darauf zu achten, dass der Hauptbaukérper eine
einfache, langgestreckte Form aufweist, untergeordnete Zubauten dirfen diesen
Gesamteindruck nicht staren.

S Zur Garfenbewdsserung wird aus Sicht der Grtlichen Raumplanung die Errichtung einer
Retentionsvolumen von ca. 4,.5m? aul den jeweiligen Bauparzellen empfohlen.

s r {"I' in i
1D Lo S
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g) Festlegungen fir die Installation von Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) oder &hnlichen,
alternativen Energiegewinnungssystemen auf Déachern:

1. Von der Dachneigung und Dachausrichtung abweichende Aufstanderungen bzw.
silhouettenbildende Ausbildungen sind unzulassig.

h) Erfolgt die Farbgebung der verputzten Fassadenflachen nicht in einem hellen Farbton
bzw. in einem auf die umgebenden Bauten abgestimmten Farbton, so sind vor der
Ausfihrung zur Beurteilung durch die Baubeh&rde Muster anzusetzen. Kanstlich
wirkende Farbténe (lila, violett, neonfarbige Gelbténe, udgl.) sind bei der Fassaden-
gestaltung unzuléssig, fur einzelne, untergeordnete Bauteile und bei ausreichender
Begrindung (architektonische Gestaltung) sind - nach Vorliegen einer positiven
Stellungnahme gem. §1.a. - auch kraftigere Farbtone zulassig.

§5 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan 08 tritt mit dem der Kundmachungsfrist (14 Tage) folgenden Tag in Kraft.

Amt der Stelermérkischien Landesiagierung
A13 Umwelt und Raumordnung
8010 Graz, Stempfergasse 7
arsehen am;

| 1. oed. 1719

Hinweis fiir den Gemeinderat, sowie fiir die Baubehbrde:

Die AufschlieBungserfordernisse (Zufahrt, Abwasserentsorgung, Regenwasserbeseiligung,
Stromversorgung etc..) missen vor einer Bauverhandfung im Bereich des Bebauungsplanes fir
das Gesamtareal sichergestelif sein.

Seite 8




LEGENDE

______________

o i Grenze des Planungsraumes
. Hauptfirstrichtung bzw. Hauptgebaudeausrichtung
__________ = Baugrenzlinie
Wegverbreiterung

6,50m ab Randleiste Bestand

Bestehende Bebauungen

Vorgeschlagene Parzellierung im BPL
individuefle Anpassung miglich

Ami der Stelermarkischen Landesregierung Gruridgrenzen It. DKM

A13 Umwelt und Raumordnung
8010 Graz, Sternpfergasse 7
gesehen am:

11 vep. 2019

01 | WA Nutzungsart o

0,1-03 | 0,2-0,5 || Bebauungsdichte

a. offen

Geschoszzahl Z 0. Bauweise gk gekuppal
NORD g. geschlossen
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Ortliche Raumordnung - Marktgemeinde Leutschach a.d.W.
Bebauungsplan 08 "Deller BA-02"

HRHRedachhtsplam

Plan Nr.: BPL 08/LEU 18/01
Dratum: 13/04/2018
Mabstab: Lageplan 1:500




Grundabtretung fiir Wegverbreiterung

n

:q_Bandleiste Bestand




GRUNDLAGEN

J Auszug aus dem Katasterplan M.:1:2000

- Orthofoto (Quelle: www.gist. steiermark.at.)

® Auszug aus dem Grundstlcksverzeichnis

. Ubersicht Uber die Ca.-Flachenanteile (Straiten, Bauflache etc...)

® Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 4.00 Leutschach (seit 01/01/2015 Teil von Leutschach
an der YWeinstralle)
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295 1 142 Celler Maskus {157 5-03-02) )
8430 Maria Ebner Eachenbach-Gasse 31, Leitring Lebniz/Cstereich
2z 112 Creller Signd, Dir. (1675-11-22)

2430 Marta Ebner Eschenbach-Gasse 31, Leiuing Lebnitz/Ostermaich
i Lstzte Fageblchaahl 16132012860

327 * 1M Schaflinger Erich {1235-03-17)
2010 Hackenwsy 12, GraziOstarraich

- Lotzte TagebluchZahl: 24008/2012/560

3158 1 1M Deller Markus, Ing, (197503403}
84328 Josef Muior-Sirae 13, Wagna/Dstarreich

::: - iLetrte Tagebuchzahl: 1760/2016/650
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Vervielfdliigung gelien B, Ausdruick, Fotchopia, Miroverfiimung, Digitalisisiung wnd Speichareny aul Dateniriger. Dig Wailargabe
cinzelner Auszige im Rahmen von Geschaftstallen {z.8. Variagsemichtung gorch Notar oder Rechtoanwalkty st zuldsey, DVR 00370378
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Produktinformation - Katasterprodukte

Kontakt:

EBEV - Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen
Kundenservice

Schiffamtsgasse 1-3

1020 Wien

Tel.: +43 1 21110-822160

Fax: +43 1 21110-82962161

kundenservice@bev.gv.at

Ses you: www.bev.gv.at

D iema e ey ——————

oder wenden Sie sich an Ihr Vermessungsamt - siche www.bev.gv.at im Bersich Kontakt / Vermessungsamter

Beachten Sie bitte den Unterschied zwischen Grenzkataster und Grundsteverkataster!

Ein Grundstiick ist entwedar Im Grenzkataster oder im Grundstouerkataster eingetragen.

Bai Grundsticken im Grenzkataster ..

» haben dis Grenzpunkie der Grundsticksgrenzen eine Lagegenauigkedt in der Natur irm crrBereich und sind in
dieser Qualitdt in der Katastralmappe abgebildet. Grundstiicks im Grenzkataster sind in der Katastralmappe an den
{strichiiert) unterstrichenen Grundsticksnummern erkennbar, im Grundstiicksverzeichnis wird der
Grenzkatastarindlkator "G* angefiihrt.

o sind die FlEchen mit haher Prazision aus den Koordinaten der Grenzpunkts abgeleitet. Im Grundstiicksverzeichnis
sind dizse durch den Flachenindikator “rechenbar” vor der Flichenangabe erkennbar.

» sind die Grenzen der Grundstiicke rechisverbindtich fagtgelegl, Verloren gegangens Grenzzeichen kinnen von
Vermassungsbeafugten in die Natur rickiibertragen werden, Grenzetreitigkeltten vor Garichl sind ausgeschlossen.

v ist eine Ersilzung von Grundsticksteilen unmaglich und es gibt den Vertravensschutz bei sinam Rechizenwerb.

Bei Grundsticken im Grundsteuerkataster ...

v sind die Grundstiicksgreanzen in der Katastralmappe mit graphischer Genauighksit dargestellt. die Genauigkeit hegt
im dm bis m-Bereich und ist abhangig vom MaRstab der Katasterandegung im 12. Jahrhundert. Aus der Kalastral-
mappe emnommensa Make sind daher nicht zuverlissig!
Eine Ausnahrme bilden durch Vermessungsurkunden festgelegts Grundstijcksgrenzen. Diesea haben aine
Genzuigkel im om- bis dm-Bereich und sind meist an den Grenzpunktnummem erkennbar,

= haben die Flachenangaken Im Grundstiicksverzeichnis die Ganauigkeit der grafischen Ermitlung aus dem
15. Jahrhundert, Unscharfan von 10% und mehr sind miglich. Der Flachenindikater lautet “grafisch”.
Bai zur Ginze vermassenan Grundstlicken sind die angegebenen Flachen wesantlich genaver. Im
Grundzticksverzeichnis sind diese mil dem Fldchenindikalor "rechenbar” vor der Flichenangabe erkennbar.

« gind dia Grenzen der Grundsiiicke nicht rechtsverbindlich festgelegt,

» werden Granzslreiligkeiten vor Garicht ausgetragen.

Was sagen die Beniitzungsarten aus?
Die BenGizungsaren informieran (ber die tatsdchliche Nutzung des jewsiligen Grundstickes, geben jedoch keine
Auskunft {iber die Widmung laut Flachenwidmungs- eder Bebauungsplan,

Was bedeuten Linien und Symbole in der Katastralmappe?

Mit Hilfe des Zeichenschliissels der Katastralmappe kinnen Sie die Bedeutung der Linien und Symbole interpretieren.
Dieser steht fiir Sie als POF-Dokument auf www.bev.gw.at unter Yermessung & Geoinformation/Support/Downloads/
Formnatbeschreibungen und sonstige Informationen/Kataster und Verzeichnisse zur Verfigung.

Waiters informationen, Formatbeschreibungen und Musterbaispiele 2u den Frodukten des BEV finden Sle auf
unserer Weabsite www.bev.gv.at Vermessung unter Produkibeschreibungen,
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FLACHENUBERSICHT

Gemeinde: Leutschach a.d.W.
Katastratgemeinde: 66020 Leutschach
Aufschlieftungsgebist 03

ft. FLAWI 4.0

Grundsticke: 2639 tw., 2612, 2631
Anmerkung:

Lt Schreiben der Stk Landesregicrung vom 11012011 (GZ.: FAT3E8-50.1/2011-549) sind die betroffenen
Grundsticksnurmmarn nicht mehr jn der Verordnung anzufGhren, sondern lediglich plantich darzustelfen. Dig
im Erféuterungsbenichl angefihiten Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und haben keine rechifiche
Verbindiichiceit.

Grundeigentiimer:

Grst Nr. EZ Eigentimer

28379 255 Zach Hans-Georg + Herlha | Rosenbergg. 4| 8463 Leutschach
26172 228 Dr. Margareta Kiug | Rosenbergg. 10 | 8463 Leuischach

26371 366 Ing. Markus Deller | Josef-Maier-&ir. 132 | 8435 Wagna

283/11 327 Schaflinger Erich | Heckenweg 12 | 8010 Graz

Flachaniibarsicht:

Gasamtflache: ca. 7.675 m? Planting sareal
abziglich ca. 75 m* Wegverbreiterung
abziiglich c¢a. 500 md Edschungshereiche

abziglich ca. 2150 m? Bereits bebaute Fdchen

abziglich ca. 750 m? Zuschlagsfiichen zu angr. Grsi.

Zur Verfligung stehende Baullache daher ca. 4,200 m*
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ERLAUTERUNGEN

Das Bebauungsplanareal ,Deller BA 02" liegt im direkten Zentralraum der Markigemeinde Leutschach
und stellt die letzte Aufschlielungsflache in diesem Bereich dar. Nordlich grenzt an die Flachen der
erste Bauabschnitt Deller (Bebauungsplan 05), unmittelbar daran grenzend der Bebauungsplanbereich
"Musger". Der Grofteil diese Flachen ist auch bereits mit Ein- bzw. Zweifamilienwohnhausern bebaut.

An die Grundsticke grenzen bzw. grenzt im

MNarden - Allgemeines Wohngebiet (BPL Deller)
Osten - Aligemeines Wohngebiet (BPL Deller+Musger)
Siden - Aligemeines Wohngebiet + Kerngebiet
Westen - Aligemeines Wohngebiet + Kerngebiet

Auch ein erheblicher Teil des nunmehrigen Bebauungsplanes ist bereits bebaut, die Flachen wurden
aber im Zuge der Revision 4.0 mit in das AufschlieBungsgebiet einbezogen, da die kunftige Entwicklung
(Parzellierung, Neuaufteilung etc.) zum damaligen Zeitpunkt noch nicht absehbar war.

'l

¥ Gem. ‘SchioRbe L
7 em. schnio " i gihe
I.rd'l i :lu!ﬁl Bk BeicSuing |mJL@!u‘mmi * *"

Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 4.0 | ohne Mafstab
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Infrastruktur:

Schmutzwasserkanal

Die Entsorgung erfolgt Uber den bestehenden offentlichen Kanal, welcher im stdwestlichen
Randbereich des Bebauungsplanbereiches verlauft,

Regenwasser

Meteorwasser (Regen, Schnee etc) sind gem. Gutachten, verfasst vom Biro planconsort, 8430
Leibnitz chne Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke auf eigenem Grund zur Versickerung zu
bringen od. - wenn moglich - zum Teil abzuleiten (siehe Beilagen) die Emichtung einer
Regenwasserzisterne mit einem Retentionsvolumen von ca. 4,5m® auf den jeweiligen Bauparzellen
(Gartenbewasserung efc.) wird aus Sicht der drtlichen Raumplanung empfohlen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Gemeindegebietes erfolgt durch die Energie Steiermark ev. erforderliche
MaRnahmen zur Absicherung der Stromversorgung fir die Bebauungsplanflachen sind im Zuge
der Detailplanung bzw. im Zuge des Bauverfahrens abzuklaren.

Wasserversorgung (Quelle OEK 4.0 | Leutschach)

"Die Gemeinde Leutschach verfigt ober eine eigene Wasserversorgungsanlage. Das
Brunnenschutzgebiet liegt in der Gemeinde Schiofiberg nahe der Gemeindegrenze. Zur Zeit ist die
Wasserversorgung noch ausreichend (ca. 1l/sec. Uberschuss), es wird jedoch in Zukunit ein dritter
Brunnen, bzw. ein Anschluss an das Wasserversorgungsnetz Leibnitz bzw. Koralpe notwendig
sein. Die Wasserleitungen im Zentrumsbereich wurden im Zuge der Ortsgestaltung emeuert.”

— Ob fur die Neuflichen ergi&nzende Mafnahmen erforderlich sind, ist im Zuge der
Detailplanung bzw. im Bauverfahren festzulegen.
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Festlegungen It. rechtskraftigem Flachenwidmungsplan:

AufschlieBungserfordernisse / Mangel It. Flawi
Im Wortlaut zur Flachenwidmungsplan 4.0 unter §6 folgende Mangel angefihrt:

v’

Mangel der inneren Erschliefung

Mangel der Oberflichenwasserentsorgung

Mangel der Abwasserentsorgung

Aus siedlungspalitischem Interesse muss ein Bebauungsplan erstelit werden

Mangel der inneren ErschlieBung

Die sddlichen Parzellen kénnen direkt (ber den Gemeindeweg (Grst. 258) erschiossen
werden, die ndrdliche Restparzelle (ber die Zufahrt zum Grst. 261/2 (Dr. Klug). Ein
diesbeztigliches Einvernehmen zwischen den Grundeigentimern ist It. Aussage der
Gemeinde und der Grundeigentimer gegeben, im Zuge des Bauverfahrens wird die
grundbiicherliche Verankerung des Zufahirisrechtes zu priifen sein.

Im Bereich des Grsl. 258 (Am Rosenberg) befindet sich auch eine Strallenbeleuchtung,
welche auf dem Grst. 263/1 (Teil des Bebauungsplanes) errichtel worden ist Zur
Bereinigung bzw. zur Schaffung eines giinstigeren Straflenraumes soll der Straflenraum
entsprechend verbreitert und an die Gemeinde abgetreten werden. Ausgangspunkt ist dabei
die stdliche Randleiste, von welcher 6,50m als kiinftige Baulandgrenze festgelegt wurden.

Mangel der Oberflichenwasserentsorgung

Wie im vorangegangenen Punkt Infrastruktur® angefiihrt, kann die Oberflichen-

wasserentsorgung auf Basis des Gutachtens, erstellt vom Bdro planconsort, 8430 Leibnitz
als sicher gestellt beurteilt werden.

In der Wegparzelle 258 verlduft zwar ein Regenwasserkanal, dieser ist aber bei
Starkregenféllen bereits als ausgelastet zu beurteilen. Ergénzend zu den Festlegungen .
Gutachten wird die Errichtung von Zisternen zur Bewéasserung der Gérten auf den jeweiligen
Grundsiiicken angeregt.

= Mangel der Abwasserentsorgung

v’

Die Kanalisation verfduft im westlichen bzw. siddwestlichen Randbersich des
Bebauungsplangebietes, die Abwasserentsorgung kann daher als gegeben betrachtet
werden, bzw. ist im Bauverfahren nachzuweisen.

Bebauungsplan und innere Erschliefung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan erfillt.
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Zusammenfassung

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Deller BA 02* sind noch nicht sémiliche Méngel It. §6 der
Verordnung zur Flachenwidmungsplan 4.0 erflllt, die noch zu erbringenden Nachweise (Zufahrt
Uber Grst. 261/2, Meteorentwasserung, Anschluss an die Kanalisation) kann aber im Rahmen des
Bauverfahrens weiter behandelt werden.

Gem. StROG 2010, §8(4) ist vor Aufhebung der Festlegung von Bauland als Aufschlieungsgebiet
im Sinne des § 29 Abs. 3 die Erteilung von Festlegungs- und Baubewilligungsbescheiden nach
dem Steiermarkischen Baugesetz dann zulassig, wenn

a) die Bewilligungen der Erfiillung der fehlenden Baulandvoraussetzungen dienen ader

b) die gleichzeitige Fertigstellung der fehlenden Baulandvoraussetzungen mit dem
Bauvorhaben gesichert ist

Zusammenfassend kann daher festgehalten werden, dass nach Rechtskraft des Bebauungsplanes

eine unmittelbare Bebauung der gegenstandlichen Flachen dann zuldssig ist, wenn im

Bauverfahren die jeweiligen Nachweise (Zufahrt Gber Grst. 261/2, Meteorentwasserung, Anschluss an

die Kanalisation) erbracht werden kénnen.

Baulandmobilisierung

Fur das gegenstandliche Areal wurde im Rahmen der Flachenwidmungsplanrevision 4.0 eine
Baulandmobilisierung (Bebauungsfrist) mir der Konsequenz "Investitionsabgabe" festgelegt.

Auszug aus dem Wortlaut zum Flachenwidmungsplan 4.0, §8.1

T

(2) Fur den Beginn der Bebauungsfrist (Laufzeit 5 Jahre) wird fir die unter §8 (1) angefuhrten Flachen folgender
Stichtag festgelegt;

[-]

—» AufschlieBungsgebiete => Beginn der Frist, sobald ausschliefilich der Grundeigentiimer fir die Behebung
der Mangel verantworllich ist (siehe Sftmk. ROG idgF. §32 (2} Stichtag ist der Ausstellungstag des
beireffenden Bescheides), in aflen anderen Féllen beginnt die Frist mit dem Tag des
Gemeinderatsbeschiusses zur Aufhebung des AufschifelBungsgebietes.

(3) Fir den Zeitpunkt des fruchtlosen Fristablaufes wird, It. Stmk. ROG § 26b, festgelegt:

—» Investitionsabgabe => Die Grundeigentiimer werden, sofern kein Anfrag im Sinne des §26b (4) an die
Gemeinde gestellt wird (siehe auch Erlduterungsbericht), zur Leistung einer Investitionsabgabe von € 1,-/ m?
pro Jahr herangezogen (It ROG § 26b (2) c)

[.J

Anmerkung:
Die Revision 4.0 wurde noch nach dem alten ROG 1974 durchgefuhrt, im Fall der Maobilisierungsmallnahmen war
der §26b mafligeblich. Mit dem nunmehr gelfenden StROG 2010 sind sinngemdl die Festlegungen des §36
anzuwenden.
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Allgemeine Anmerkungen:

a) Hinweis zur Bestandsaufnahme bzw. zu den Plangrundlagen:

Die in den zeichnerischen Darstellungen (Beiagen, Kalasterauszige efc) eingetragenen
Plangrundlagen (Grundsticksgrenzen, Héuser, Wege etc.) beruhen auf der von der Gemeinde zur
Verfugung gestellten Plangrundlage in digitaler Form (DKM) vom 03/02/2006 (Datum der
Datenerstellung durch die Stmk. Landesregierung, GZ.: LBD-GIS 82.02-1/06-039).

MaBgebliche, nicht in der DKM enthaltene Vermessungen (nachtrégliche Grundsticksteilungen,
nachgetragene Gebaude, gednderte Stralenverlaufe, etc.) wurden - so weit von der Gemeinde zur
Verfiigung gestelit - nachgetragen. Die von der DKM abweichenden Eintragungen sind in den
Planunterlagen auch andersfarbig dargestelit.

Ob noch weitere, die Planung beeinflussende Vorgaben (Leitungen, Servitute etc..) vorhanden sind,
ist im Zuge der Bauplanung gesondert zu prifen.

b) Ergdnzende Hinweise

Im Bebauungsplanbereich wurden empfohlene Grundsticksteilungen mit der Zusatztextierung
individuelle Anpassung méglich" dargestellt. Bei der Umsetzung von Bebauungsplanen treten
immer wieder Probleme beziglich der Grundstiicksgréfien auf, bzw. ergibt sich immer wieder der
Bedarf von kleinrdumigen Verschiebungen. So wird z.B. ein Zweifamilienwohnhaus einen
groBReren Flachenbedarf haben, als ein Einfamilienwohnhaus. Um einen individuelleren Spielraum
in dieser Hinsicht zu belassen, wurde eine entsprechende, flexiblere Anwendungsmadglichkeit
vorgesehen. Ausdriicklich wird jedoch darauf hingewiesen, dass dieser Spielraum natirlich nur
unter Einhaltung folgender, Ubergeordneter Rahmenbedingungen maglich ist:

. Einhaltung der Bebauungsdichte

- Parzellierungen im Bauland diiffen nur in der Form erfolgen, dass keine, im Sinne der vorgesehenen
Nutzung, unbebaubaren Grundsticke verbleiben.

. Beibehaltung der grundlegenden Nutzungsstruktur If. Rechts- bzw. Gestaltungsplan
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Weitere Erldauterungen zur Verordnung:

Grundsaétzlich kann aus Sicht der &rtlichen Raumplanung durch eine individuelle, fachlich fundierte
Beurtellung eine wesentlich bessere Gestaltungsqualitat der Bebauung und damit auch eine
optimiertere Einbettung in das Orts- und Landschaftsbild erfolgen, als dies im Rahmen von
allgemeinen Festlegungen lUber ein gesamtes Baugebiet der Fall ware.

In diesem Sinne wurden auch die Festlegungen gem. §1.a.) der Verordnung getroffen, dass die
Vorgaben in der Verordnung zum Bebauungsplan das wesentliche Rahmenkorsett der Nutzung
darstellen. In der Detailbetrachtung einer konkreten Bebauungsabsicht kann aber dennoch der Fall
eintreten, dass zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes bzw. zur Wahrung der
grundlegenden Zielsetzungen des Bebauungsplanes, erganzende Einschrdnkungen bzw.
Vorgaben durch den 6&rilichen Bausachverst&ndigen erforderlich sind, dies soll im Einzelfall bei
entsprechender, fundierter Begrindung méglich sein.

zu § 3 - Baulinien:

Grundsatzlich soll dem Planer eine maoglichst grofe Freiheit im Hinblick auf die
Gebaudesituierung gelassen werden. Auf Grund der gegebenen Parzellenstruktur, sowie der
Festlegung der Hauptgebdudeausrichtungen ist auch keine sehr grole Variabilitdt der
Baukérpersituierung moglich.

Die Festlegung von Baufluchtlinien ist im gegenstandlichen Bebauungsplan auf Grund der
umgebenden Siedlungsstruktur nicht erforderlich. StraBenfluchtlinien werden durch die
festgelegten ErschlieBungswege definiert °.

zu § 4 - Festlegungen fiir die Bauwerke, Hofe, Wege und Garten:

zu: Wege, Erschlieflung
Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz erfoigt im Siden Uber den Weg "Am
Rosenberg" (Grst. 258), bzw im Norden (1 Parzelle) liber die Rosenberggasse (Grst. 417) und
die bestehende Zufahrt Dr. Klug (siehe auch Erduterungen, Seite 25).

zu: Freiflichen

Erdaufschittungen/Gelandeveranderungen
Es sollte ein entsprechendes Augenmerk auf eine sensible Einbettung in die natirliche
Gelandesituation gewahrt bleiben. Freiterrassen sollten daher nicht in Form wvon
kiinstlich aufgeschitteten Hugeln durchgefiihit werden. Gebdude bzw. dessen
Ubergange sollten sich an das natiirliche Gel&nde anpassen.

Steinschlichtungen, zu hohe Niveauveranderungen in einer durchgehenden Flache
und Higeln vor Terrassen wirden sich nachteilig auf eine derartige Einbindung
auswirken und sind deshalb unzulassig.

&

Auszug aus dem Strmk. BauG95 idgF., §4(57)
StraBenfluchtlinie: die Grenze der bestehenden oder kiinftigen offentlichen Verkehrsfidche;
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Stitzmavern, Einfrnedungen, F3aune

Che Fixierung der max. Héhe von Einfriedungen bzw. Heckenhepflanzungen mit 1,50m
soll einem FuRginger noch die Erfassharkeit der Besiedelung ermbglichen, was bei
einer griflleren Hohe (uber Augenhdhe) nicht mehr der Fall ware. Auch wirde bei
Einfnedungen grolteren Ausmales (iber 1.50m) die Gefahr bestehen, dass das
Erscheinungsbild der Gesamtbesiedelung zu sehr zerstiickelt und nicht als homagene
Einheit wirken warde, womit eine nachieilige Auswirkung auf das Oris- und
Landschaftsbild gegeben wire.

Blickdichte Einfriedungen (z.B. Beton, etc.} durfen micht dker 1,00m hoch ausgefohrt
wearden, da eine gréliere Hihe einen zu massiv wirkenden, nachteiligen Eindruck auf
das Orts- und Eandschafishild nach sich ziehen wirde. Die Ausflihrung wvon
Einfriedungen Gber 1,00m hat daher in kombinierter, gegliederter Ausflibrung zu
erfolgen. :

Versiegeiung der FEAchen

Nicht verschmutzte Oberflachenwaisser sollen gem. Gutachten des Biros planconson,
8430 Leibnitz so weit als mbglich zur Versickerung gebracht warden, die Errichtung
von Zistemen zur Bewésserung der Gérten auf den jewsiligen Grundstiicken wird
angeragt.

Grundsétziich sacliten so wenig Fléchen als maglich versiegelt werden {(Hauszufahrten
und Parkptitze sollten sher miltels Rasenverbundsteinen oder Shnlichen Matenalien befestigt
werden}.

Bepflanzungsmalnahmen

Die Verwendung von landschaftstypischen Bepflanzungen soll forciert werden,
grundsatzlich wird die Pflanzung eines Hausbaumes angeregt.

zu: Bauwerke

Im  umgebenden Siedlungsbereich dominient eine Satteldachstruktur mit  roten,
kleinformatigen urd unglasierten Dachdeckungen. Auch die Besiedelungsstruktur ist
mehrheitlich von kleinstrukiurierten Wohnhaustypen gepragt. Um auch weiterhin ein
homegenes Bebauungsbild zu erzielen ist diese Grundstruktur aus fachlicher Sicht
fortzusetzen,

Die Festlegung der GeschoBzahlen {Erdgeschoff und ausgebautes Dachgeschol mit steilem
Satteldach) stellt eine Fortsetzung des ersten Bauabschnittes Delfer {Bebauungsplan 05) dar.

Die Ausbildung von einfachen, lang gestreckten Baukdrpern entspricht eher den
traditionellen Bauweisen und ist deshalb auch zu forcieren {ein Seitenvernaitnis von ca. 11,5
(Breite|Lange) wird empfohlan).
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Dies gilt es auch besonders im Fall von ausgebauten DachgeschoBen zu beachten. In

_ derartigen Fallen ergibt die Ausfihrung von z.B. zu hohen Kniestockaufmauerungen in der
 Regel eine unharmonisch wirkende Héhenentwicklung und widerspricht somit der

Ziglsatzung nach langlichen Proportionen.

Grundsatzlich ist als Bezugsniveau das natiirliche Gelande mafigebend. Es tritt jedoch auch
mmer wieder der Fall ein, dass in einem an und fir sich gleichméagig verlaufenden Gelénde
Mulden vorhanden sind, die bei der Betrachiung der unbebauten Flache nicht negativ
aulfallen. Wird eine solche Mulde mit einem Gebdude nach den verordneten Yorgaben
{Rohdeckenoberkante max. BOcr dber dem Gelande) bebaut, kann der Fall einkreten, dass im
bebauten Gesamthbild betrachtet dieses Gebédiude zu tief im Gelande sitzt, Aus diesem Grund
wurde die Mabglichkeit einbezogen, solche Geldndemulden dem natiidichen Gelande
anzupasseh und entsprachend aufzufillen. Keinesfalls ist aber bei soichen Malinahmen die
Ausbildung von Higein zulassig.

In den latzten Jabren hat sich die alternative Energiegewinnung immer stirker durchgesetzt.
Die Situierung derartige Anlagen auf den Gebdudedacharn bringt zunehmend gestalterische
Probleme mit sich. Um disser Problematik in formaler Sicht sntgegen steuem zu k&nnen,
wurde die Vorgabe gewahit, dass diese ohne siihouettenbildends Wirkung auszuflihren sind.
{(Aus fachlicher Sicht wird empfohlen, bei der Situierung der PY-Anlagen einfache Strukturen {z B.
lingar entlang des Firstes), geganiber kleinfidchigen Gruppierungan zu bevorzugen)

Bei der Wahl der Fassadenfarbe ist grundsétzlich auf eine Anpassung bzw. Abstimmung an
die Umgebungsbebatuung zu achten. Sollten andere Farbténe zur Ausfihrung kommen, ist
unbedingt im Vorfeld das Einvernshmen mit der Baubshdrde herzustellen und sind zur
korrekten Beurteilung entsprechende Muster anzusetzen. Zu intensiv, als fremdartig in der
Landschaft wirkende Farbténe, sind zu vermeiden. In Ausnahmefillen und bei ausreichender
Begriindung soll aber zumindest fir einzelne Bauteile {architektonische Gestaltung} auch die
Maglichkeit einer intensiveren Farbwahl gegeben sein.

Seite 30




RECHTLICHE GRUNDLAGE

Die vorliegende Bebauungsplanung stiitzt sich auf das Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 (StROG
2010, LGBI. 117/2017), Abschnitt 4 “Bebauungsplanung" und auf den Flachenwidmungsplan 4.0 der
Marktgemeinde Leutschach (seit 01/01/2015 Teil der Marktgemeinde Leutschach a.d.\W.).

STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG UND
LEITBILDER

a) Ausgehend von der landlichen, topographischen Situation und der bestehenden Bebauung
haben sich folgende wesentliche Kriterien zur Erstellung eines Gesamtkonzeptes ergeben.

b) Reaktion auf die bestehende Siedlungs- und Gebaudestruktur von Leutschach a.d.W..
¢) Erschlieften des Gebietes durch Anbindung an bestehende ErschlieBungswege.

d) Sinnvolle Bebauung der Grundstiicke unter Beriicksichtigung der Himmeilsrichtung.

e) Die Schaffung von malistablichen Baukérpern und Grundflachen.

f) Eine gute Einbettung in die Landschaft von Leutschach a.d.W., sowie eine gute Anbindung des
Stralennetzes.

g) Eine méglichst geringe Veradnderung des natlrlichen Geléndes durch Einschnitte | Straten etc.
und Anschittungen (Strallen, Terrassen etc.).
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BEILAGEN

. Gestaltungsplan Plan Nr.: BPL 08/LEU 18/02
e Gutachten Oberflachenentwidsserung

° VVermessungsplan, verfasst vom Blro Huber+Partner, 8430 Leibnitz
GZ.: 180671
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Ubersicht / Legende:

Gesamtflache Planungsbereich ca. 7.675 M2
Wegverbreiterung ca. 75 M2
Nicht bebaubare Boschungsbereiche ca. 500 M2
Bereits bebaute Flachen ca. 2.150 M2
Zuschlagsflachen zu angrenzenden Grst. ca. 750 M2
Zur Verﬁ.'tgiung stehende Baulandflache ca. 4.200 M2
4 Parzellen fiir Ein / Zweifamilienwohnh&auser ca. 8§70-1.350 M2

H ] Planungsbereich Bebauungsplan 08

Mit betrachtetes Umfeld

Bestehende Bebauungen

Vorgeschlagene Parzellierung im BPL
individuedle Anpassung miglich

. Grundgrenzen It. DKM

NORD

< krasser|
architektur Ziwtllachn ker-KG aumiplanung * baymanagemenl = dag-5V * projskieatmickiong * architekt
TN krasser

Ortliche Raumordnung - Marktgemeinde Leutschach a.d.W.
Bebauungsplan 08 "Deller BA-02"

Gestaltungsplan

Plan Nr.: BPL 08/LEU 18/02
Datum: 13/04/2018
Mafstab; Lageplan  1:500




Randleiste Bestand




Gutachten Oberflachenentwasserung
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1.1

B4

1.3

planconssrt zigmbh

ALLGEMEINES

Yeranlassung wed Fwerk

Auf den Grundsiichen Mr, 2631, 26376 vwnd 2837 der HQ Leulechach scllen drai Gnindsti-
ake Thr B Zwsifamilenwohohauser aufpeschiossen wardan,

Plancongort tgrmibh wurde von Fr. Ranats Daller mil dér Efslsiung sines Obsanlichanent-
wassanns skanrapts beauflragt,

Zweech des gegensiEndhchen Konzaples |3t dee ordnungsgemele Verkringung dar Otsr-
titichenwiszar hingichtfich des aben genannten Bauvorhabans.

Lane des Prolekisgetistes

Betroffena Grundstucke 26311, 28376 ung 2537
Katastrelgemsmids;  Leutachach

Palltische Gemeinde.  Lewtschagh ar der YWainstrale
FolitisGhes Bazivk Ledbniiz

Wesontlichs Grundizgen

- Enlyaurf Bebauungsplan 08 Deter BA 02, krazsar+krasser architekiur ZT-KG

- Begahurg 15.11,2018; Hr Terdinek {3 Leutschach), Bl Semilsch (pancanzar}
- CANAY Regaltiatt 45 + Barschmmngs-Exeattaballe {2015)

- Leifaden fir Gberfichenaniwassorung des Landes Steiermark (August 2017)

- DV¥A-AIIT Bemessung van Pegenrbekhaiteraumen” (Apnl 2008

- ONORMan B2506-1 und B2 506-2 (Ausgabe 2013-08-01)

PA500 - OFW Leytschach Seite 434

Lelbpilz, am 15.01.2019

E:niatoed EEL_REDRE _aigamaantc (10 e taukanineh astarile_ile_ i NEEhioor:

2.1

MACKAHMEN ORGREL ACHENENTWASSERUNG

Allgemeines

Bei den gegenstandlichen Grundsticken sind sehr geringe Durciidssigkeilen des Lnber-
grurdes gegeben. Mach Rucksprache mit der Gemeinde dan mine gedrosselie Elnkeiung in
den beslehenden &lfanlichen Raganwassor-Kanal DR300 anm sodichan Grundelickerand
dar Baugrundsricke (Granze Zu Grundstuck Mr 268} erfolgen.

Laui Worgabe der Gemeinde darf sa zu keinar Verschlechterung gegendber gem darzgitigen
2ustand kammen, d_h. es darf der Spltzenabfiuas nicht erhail werden.

Die Dachwisser der zukinftigen Bavobjekls und das Oberflachanwasser der befestigion Zy-
fatwl sind dashalh am Grundshiick zu reientieren und gedrosselt in deh Kanal atzulziten.
Dahingehend werden im Folgenden zwei Vardanten, abhangg uon cder Hahanlage des
Wohnhiauses im Werhatnis zum Kanal, beschrisban:

13 Wariante 1: bei ausrsichend Hoéhendifferenz zwischan Wohnhaue wnd tansl. Regen-
wasserpirfferschacht mit Zistame fiir Dachwasser und Mobde (Gr Obedlache nwasser
der Zufahn, gedrezselle Einkitung in don SfenBchen RYW-Kana|

2 Yarianis 2: bai ry gennger Hohendiflerenz zwischen YWobhahaus und Kanal. Rahrrigole

Tr Dachwasser und ¥asser der Zulahi, gedresselte Einleitung in den offentichen Ri-
Kz

Wie im OWAY-Regelblatt 45 empiohlen, wurde den Bamessungen der Rohrrigoke, des Put-
farachachts una dar Mulde - oo s sich hier um YWohngekiet handelt - ain 20-jahrlichos
Starkregeneraignis zu Grunde gelagl.

Eg wurden dle FlAchenlypen F1 und F2 (F1: Dartwasear, F22 OFYY von Fabhi- und Pandla-
cher) nach (Wey-Regeiblalt 45 nugeordnel

Die Regendalen sind dem Anhang A zu entnehren
Die Bemessungan der Rabenbon sanagen sing den Anfdngens G - £ 20 anlmesawmen,
[tie Beitragslachen wirclen wis ool & Grondsibek, sbyaschalzr

- 200 m® Dachfidzhe cqesamt (YWohngebdude + Garags) = das entsprichi einem Bebauungs.
grad von ca. 017 bei einer Grundsileksftaches won 1,200 m?

- BO m* Zulabrl: annabme 15 m lang und 4 m breit Entsprechend dem BabauungsHan war-
den tir e Zufahn alne Befestigung mil Rasangdterstenen mit Humue-
[0llung Engenommen.

Solllen die Exiragsfschen um mehr alke 10% abwelchen, mitssan die Retantionsanfagen neu

benessan werden,

planconzon g

Leinitz, am 15.01. 2019
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Aukgrund des dieiren Enzugsgehlets warde 1O die Berechnung des Drossetabflussss aine
kurze Regendatiar {5 min) gewshit, Als Bemesswngsorundags wed samit eine Regenspen-
da vior 590 IFs* ha {20-fihskc haa Ersignis, n = §,08, 18min| herangazogen.

fligchensyufptaiung
Andurs bal Shn.
AbluEE- =1 .
Eenennung Tesfechs Flache v dache S50 W _i.?_m
Hidpo 5 mir)
[ [Rs1] e sl
Gninddcha 20 o] 4l 3.5 i
Gilniche Sl 0,30 18 1.0 5
Summnd Abfius Eedtand 260 T 4.5
A B !
Crachfibiehe prant] 1,00 2053 1§
Zufahrt (Raengllerstsine) b 0,49 24 14
% umne ABTULE Fralekil fuor Relertionk ot 224 [EF]

23

Ciz max. Drossasjabfluzamenge betragl semit 4,8 Vs,

Um gewahiesten 2u konnen, dass sich die abilefends Mange an Obadlschanwasser nach
Fenigsielung der Babauuny gegeniber dérn def2eitigen Zuzard nichl vergrifan, et |e
Beugnmdsiick dle Emichitng einer Relenlionsanlage mit sinetn sntsprechenden Retenl-
onsvalimen aforsersch.

Bamessun, lage Yarla

Wern die Haherdifarenz 2wischen dem Gelands (Wahnhaue) und dem R egerwasserkanal
ea zuifsst, kann die Refentionseniags Varjanta 1 umgesetzt werden:

Chie Dachwisser werdan m ainarm Regenwassenpu Narschacht (mit Zsteme} onischangs-
speiched, da Oberflichenwdsaar dar Zufanrt gesonderl in elner Muldle relantien. Leiztend-
lich werden die gesammelten Oberfldcherwisaer gedrossalt in den Kanal eingsledet. Der
Regerwasser-Fuflarschacht kann aus Fertinbetonringen DN 2500 mit alpsi nutzbaren Fuf-
farvaluman von min. 8,8 m? hergesiel werden inulzbare Tisfe zwischen Zu- und Ablaul van
min. 1,55 m), En zusdizliches Vohmen untarnati cer Austedlung kanh als Brauciieasser ge-
UL wesden.

Detalls zur baulichen Ausfihring sind den Typenplanen (Arhgmga F und G} zu eninehmen.
Pie Bernesgung |t hiads-Fregeloiatl 46 el den Anhdngen C und O zu entrshimsn.

planconsgrt Zgmbh Ledonaz, am 15.01.2019
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Futfer-Schach

Mudden-Higal-Elament
—

2

EN150

s ifertiichar RW-Kanal DINS00

Ny

Kanliolischac ht

Ahbuddimy 1 Skizze Vanante ¥

chdatan Puffarschachd:

EZfG-Flache: 200 m*
Reduziene Seiragsihache: g
Mutlerer Orosselabfluss o3 23 Ifz
Spechervolumen erford - 80 m¢
Speichensfumen gevwdhi: g0 9w

Mindesttiafe Schactl [ 2500 m_mm i [Ansahne: Zulaubets 08 m,
chne Brauchwassers peicher)
Drosselblendsndfnung 36 mir

D Abdaul aus dem Droseelschacht erfolgl ber eke Ronrleitung DN 150 mi Drossalbkends,
Bei etnem Einstad von 1,65 m und elner max. Drpesalabllupsmengs yon 3,515 batragt dw
max Ofnweg der Drogselblende 36 mm. (Berschnung siche Arfang £

Um elhan Ubsrslay des Pufferschachtes zu vermeiden, st im Schachl sin Molbberlzauf
DN 150 zu mstalkeren.

[ Zufahrt werd mil ainem Gefdlla In Richiung einar Yerrlesaungs-fRckhaltamulde que-
gebiidat. Dis Oberfdchempdsser der Zufanrt werden in der Mukle Baw, oh dakrunterfiegenden
Kigskrper ralantiad und Ghar ain Drwahr in den BW=Kanal eingeleibedl.

Fir die Bamassung cer Yeresejungsanlags wurde aing Jahriichkelt von 20 Jatwen heran-
pezogan und mit dar Janichkait 30 e Ubetflulungsprifurg durchgefibet, Gle Jahmchiel 1
wurde mw Uparprofung der Entbearungszait herangezogen

plancongort 2tgmhbh Leibaitz, am 15.01.201%
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Die Mudds ward g5 10 em $afes und ca 7 m* grofies Mulden-Rigolen-Elsmaat ausgelOhrt:
Sim besitzi eine 10 om starka, begrinle Fikersehight Diase mt durch #in Geostextl von ginsm
40 om slarken Kisskirper getrennt. lon Kieskdrper befindst sich sin Dranrohr D150 2ur Ab-
Jeitubg der salentiaran Oberfigchenwisses in den RW-Kanal, Die Drosselung erfolgh durch
dia langsame Versickenng durch die Fillerschchl

Eckdaien Mulde;

EZG-Ftache, B0 e
Reduziarts Belragshache:  18m°
Tiefe gim

Flacha: Tm*
Spedchervoluman efocd.: .6 m?
Speichenvoiuman vorh.: 0.6 m?

Belde Atliula werden mn einem Komdrolschacht zusammengedBit an dan dffariiichen Rv-
Kanal angebundan,

Retontionsanlage Yarlants 2

51 chie Hohendifferens zwisthsn Wohngebiuds und RW-Kanad zu gedng tor sinon Pufier-
sohacht, wird Vaskanle 2 realisier: Dia Dachwasser und die Obedlachenwiissar der Zulahd
(gefasst aber Einlautschacht mit Schitzaimer) werdar i 2insm Absetzechachl DN100D zu-
sammengefGhet, In einer Robrrigele ralenliert ung getnesszl ih dan Kanal eingelsiled, [he
varteliung der Wasser innerhalt der Rigole erfolgt (ber twel Skiinge \oltsickerrehes DNION
fz B. Sitku-Plpa won Frankischa) In den umbegendan Kieskirper (Hiss #5/32). Disser Kies-
kefiepmr wird von einem Rigolviies sben und seliich Lmmantet,

Delails zur baudichen Ausflikrung sind dem Typenganzn tArpdnga H inal ) zu entnenmen.

Die Bamessung H, DWAyV-Regoeiblatt 45 ist demn Anpang € zu eninehmen.

o

Rohrrigel

Etniauifschactt
Drosesdsthadht

Abseizschec it

to)

oA

%
Uffenikcher RWW-Kanal DN300

¥
Konbrolise hacit
Abbiormg 2! Shagze Varante 2

plancansert Ziymidh :
GAP ek LS00 REGH 8 )gemeri 20 Patw_ipukpcliac_galkih_ofw_tuLscnpch.aon
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2.5

chdaten Rohrts

L]

EZC-Flache: ) 2650

m
Paduziena Beitragefgche: 24 o
Rigoibreits gawahil: a5 m
Rlgolliefe gewshk: N m
RigolEange edorderch. 130 m
Rigoliange gawhi: 130 m
Drosackabiiuas max, g6, a8 s
Huizbacer Porenantedl Kieskbrper 025
Strangangshl. 2 Stk mit Komtrolischichben
Bpeichervsiumen varhandan: ca. BOm

Der Rigole wird gin Droaselschachi DN1OH nachgeschatet um eine gedrosseie Elmbeiung
in den Regenwasserkanat sicharzusteilen.

Drar Ablaf aue tem Drossedschacht erfolgt bet eine Rohsdatung ON150 mit Drozselbience.
Dwany Drossetabiuzs yon mar. 4.8 1o ba TR 50 entspricht eine Drossaiblends in Fom eines
[leckels mit kresfdmmiger Bamrung Dw2mm. {Eerechnung siaha 40Rang 5t

Ut ednan Oberstay des Chosselschachies 2o warmeiden, st m Schecht ein Motoberiguf
M 150 2u nslaliersn,

Autgrund des bindigen Untergrunds erfolgl keing Varsickerung von Niederschlagewassern in
dar Rohrrige

Batrbel und Wartu

An allen Dachrinnensinliufen it ein Laubfang anzubwingen, be den Einlaufse hichian
gind Eltgiitza 2y Rockhall won Laub, Mahgul und Sand anzubvigen.

DM Drossefseands an der Sehiz dos Drosselschachtes baw Pufferschachis gl in reyal
raligen Abstdncen, spileslens jedoch ki einarm Aufstan von Regenwasser wn Schacht
noch dangere Zail nach snam Reganareignis, Zu retigen

Bie AblauBeitung mit Diossellende st mindestans 20 om Ober der Schachisohla anzubrin-
gen, sodass sich absstzbare Sloffe wiz Sand, Spiitl v.3. an dar Eohky sammein. Digze Fest-
stofle mussan emfernt werdan, sobald ga der Unbavkants der Ablaufleitung srreichi haben
Dies wird arfabningsgemal erat nach eirngen Jahren Betrisbszeit zu enwarten sein.

Es mt daraut 7 achten, dass der Repemyasser-Puiferschachl oberhale der Ablaufisifung
immer keer |51, damil bai anam Regenarsignis zufielendss Obefischrnwasasr 2wmcnengs-
gpaichert warden kann.

fir die Pulerung vorgeashane Speizhervelumen deg Schachtes alz Regenwassor-

meawwﬁﬂmmawm.asq _p-___n_:naamnn!s:uu«m-.ﬁ:im_.mhrmn!ﬁm:Emn—:nwmﬂ:=...nn_mn
Zisterne fhr Garierbewdsserdig odiy hnllc hes genukzl werden.

Bei dauemd nachizssendsar Retentionawirkung def Rigele st dag Fulimaienal auszulaw-
gehen. Ronrleitungen hennen durch Spliurg uad Enlfamen des Spirlgules gereinigl werden.

planconsort zigenbh

Letmiz, am 15012018
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Das Spaicharvolumen der Mulde ist freizuhalten, die Oberfldche regelmiBig zu méhen. Dig
Verwendung von Pflanzenschulz- nder Schidlingsbakimpfungsmitieln ist nicht zuléssig.
Mindestens halblghdich, jedenfalls aber nach aultergewthnbichen Miederschiagsereignissen,
erfoigt eine cplische Kentrolle: Der Bodenfilter wird auf Ausschwemmungen, Durchidssigheit
(Wendichiung) und Verschlammung kontrofllert.

2.6 (berliastuna der Anlage

Im Uberlestungsfall tritt Regenwasser sus der Retentionsaniage aus und flielit obardi@chlich
ab. Durch die entsprechends Gelindsausbildung ist der Rickhalt des Regenwassers am
Baugrundstiick sicherzustellen, sodass einsrselts kein Mederschlagswasser auf fremde
Grundsticke abillefit und andererssits auch keine Schaden an den Bauwerken und Anlagen

auf dem Eigangrund aufireten.

3. ZUSAMMENFASSENDE BEURTEILUNG

Dureh die oben beschrebenen Malnahmen kann gewdhrelstet werden, dass das Oberfla-
chenwasser von Zukinflig befestigten Flachan des Baulands Uber Raegenwssser-
Pufferschéchts und Mulden bzw. Rohrrigole ordnungsgemalt gedrosselt in den Regenwas-
serkanal singelsitet warden kann, Voraussetzung lat jedoch eine regelméllige Konlrolle und
Warlung der Anlagen.

planconsort,

H._.ﬂ._ﬂﬁ.ﬂ.1 | f
nar.:nx.a_._;,_;:m:_ﬁa

]

e

ssd 2 @-BU30 [slbnitz .
Pa 0l yisz-asa1-0 1-27 AP
W plaencons . u\mxl.xklr.

Bigi.-Ing. Waltar SEMLITSCH (Projakilsitar)

7 s S

P
e
F

~ ra

MITARBEITER: Magdalena WAYGAND

Anhang A Bemessungsnigderschlag ehyd

Anhand B:  Hydraulecho Berachnungen

Anhang G Bemessung Pufferschacht

Anhang O Bemessung Muldenrigne

Anhang E: Bemessung Rohrrigoke

Anhang F: Typenplan Pufferschacht

Anhang G Typenplan Muldenrigols

Anhang H:  Typenplan Rohrrigole

Anhang |: Typanpian Drossalschacht

Anhang J:  Skizze Regenwasserkanal {ungefihre Lage}
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ANHANG A

Bemessungsniederschlag lt. ehyd
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PE500 - OFW Leulschach

Saile 1624

Projekt; 5500 OFW Leutschach
Ausfluss aus Pufferschacht
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plancanser zigmbh Lefonitz. am 15.01.2019
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Projekt: 5500 OFW Leutschach
Ausfluss aus Rigole
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ANHANG E

Bemessung Rohrrigole

planconsort ztgmbh Leibnity, am 15.01. 2018
EProjekist5500_HEGIE_aligemein\ 21 faby._silschach dalerth_aby_leuschach.don

PS5O0 - OFW Leutechach Selte 22134

planconsort Zigmbn Leibnitz, arm 15.01,2018
CPropsans500_REGIE_aligemaini201 iofw_lsussshach_dollarih_olv_leutschédh doc
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PEE00 - OFWV Leutschach Seite 26/34 PS500 - OFW Leutschach Salte 26/34

MULDEN-RIGOLEN-ELEMENT

Werllsselungsmulds
GOK max. Elataunha
10 em
10 cm
Giectaxi
40 em
Dralnagarohr -
ANHANG G
Typenplan Mulden-Rigole
(kein MaBRstab)
planconsort zigmbh Lelbritz, am 15.01.2019 planconscrt zigmbh Leiznitz, am 15012014
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PEEQD - OFW Leutschach
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ANHANG H

Typenplan Rohrrigole
(kein MaBstab)
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Laibnitz, 2m 15.01.2019
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ANHANG |

Typenplan Drosselschacht
(ohne Malstab)

planconsart zigmbh Leibnitz, am 15.01 2018
E P Gs00_REGIE_aligemeinz thobe_jsuschach_delierth_obs_leulschach doo

P5500 - OFW Leutschach

DROSSELSCHACHT

il _u._,._._uu./

Seite 30/34

planconsort zigmbh
G\Projehiol3S00_REGIE_algeemein'200 S0y _ioulschach_dellerah_otw_autschach dog

Leibnitz, am 15,01.2019



PS5O0 - OFW Lautschach Salte 31734 F5500 - OFVW Leutschach Seite 32/34

ANHANG J

Skizze RW-Kanal
{ungefdhre Lage, ohne MaRstab)

planconsart zigmbh Leibnitz, am 15.01,2018 _ planconsort zigmbh Leibnitz, am 15,01.2019
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ANHANG K

Ubersichtslageplan Regenwasserkanal
(ohne MaRksiab)

planconsart Zigmoh Leibnitz, am 15.01,2018 lanconsort 2igmbh Leienitz, am 15.01. 2018
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ANHANG

Einwendungen und Stellungnahmen

Im Rahmen des in der Zeit vom 23/07/2018 bis 17/09/2018 durchgeflhrten, schriftlichen

Anhorungsverfahrens wurden folgende Einwendungen bzw. Stellungnahmen eingebracht (fachliche

Stellungnahme siehe umliegende Seite),

Art dler
Berticksichtigung
5
S| B
m e
5] S| o
= 7]
2 £ 5 E 5 |2
0 s o : = &
'a = (] Q_ s E o
sl @ col 3| 8[SE
Bl £ o= T E
=| =2 0.8 =|x 3
5 S sgl S| 8|58
Name W | 9| Anmerkung NGl R| 2| RN Y
- o — L] 2=
— — f— - —

Leermeldungen bzw. keine Einwendung oder Stellungnahme
(sind auch in der Folge nicht weiter fachiich zu behandein)

= Stmk. LR, A13

lrasser+hrasser architektur ZT-KG Seite 37




Das Land

Steiermark

AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG

= Umwelt und

Abt&ilung 13 Raumordn ung

Bau- und Raumordnung
An die drtliche Raumplanung
Markigemeinde Leutschach an der Weinstrale
Amfelgser Strafe | Bearbeiter: Mag. Sommer/La

Tel.: 0316/877-2526
Fax: 0316/877-3480
E-Mail: abli3-bau-raumerdnuna@sims.gv.al

Bei Antwortschreiben bitte
Geschiftszeichen (GZ) anfiihren!

8463 Leutschach an der Weinstralie

per Mail: gde(@leutschach-weinstrasse.gv.at

GZ: ABTI3-10,200-127/2015-9 Graz, am 30. Juli 2018

Ggsl.: Marktgemeinde Leutschach an der Weinstrafle
Bebauungsplan 08 "Deller BA 02"
Stellungnahme:

Sehr geehrte Damen und Herren!

Gegen den dem ggst. Verfahren zu Grunde liegenden Bebauungsplanentwurf besteht aus

raumordnungsfachlicher Sicht grundsitzlich kein Einwand.

Mit freundlichen Griiben
Fiir die Steierméarkische Landesregierung
Die Abteilungsleiterin
i.V.
Mag. Gernot Sommer
(elektronisch gefertigt)

Durchschrift ergehi an:

I.  Raumordnungsrecht, z.H. Dr. Liliane Pistotnig im Hause

2. Raumplaner, Krasser + Krasser Arch. ZI-KG, per Mail: office(@arch-krasser.at

8010 Graz = Siempfergasse 7
Wir sind Montag bis Freitag van 8:00 bis 12:30 Uhr und zusatzlich nach telefonischer Vereinbarung fiir Sie erreichbar
Offentliche Verkehramittel: Straflenbahn Linien 1,3 4,5,6,7 Haltestelle Hauptpiatz, Buslinie 67 Andreas-Hofer-Platz

+ htips://datenschutz.stmk.gv.at UID ATU3T001007
= |andes-Hypothekenbank Staiermark: IBAN AT375600020141005201 « BIC HYSTAT2G
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