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BEBA U UNGSPLANUNG

GEMEINDE LEUTSCHACH

A} Verordnungsteil
B} Grundlage

C) Allgemeine Erlautérungen




A VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Leutschach hat in seiner Sitzung
am ....-....., einen Bebauvungsplan fur das Grundstiick Nr. 262/1
der KG. Leutschach erlassen.

Aufgrund der §27 - 29 des Stmk. Raumordnungsgesetzes wird verordnet:

§] Geltungsbereich
Der Bebauungsplan legt fiir das Grst.Nr. 262/1 der KG. Leutschach die
Einzelheiten ‘der Behauung fest.

Der Rechtsplan Nr. R 094 1 02 ist Bestandteil der Verordnung.

Der Gestaltungsplan bzw. das Gestaltungskonzept dient als Grundlage
dieses Bebauungsplanes im Sinne einer Erlduterung der Gestaltungs~
absichten.

§2 ZuléAssige Bauten

Das in der Anlage dargestellte Gebiet ist im rechtskraftigen

Fldchenwidmungsplan 2.0l genehmigt von der Stmk., LR am ..veceusn _
Zahl .....ievvivseess als "Allgemeines Wohngebiet" mit einer zulédssigen
Bebauungsdichte von 0,2 - 0,5 ausgewiesen.

§3 Baulinien

Fiir das Grundstiick wérden‘Baugrenzlinien festgelegt. Bauten diurfen
nur innerhalb der durch diese Linien begrenzten Flidchen errichtet
werden, ausgenommen davon sind unterirdische Bauten {z.B. Garage im
Hangbereich mit begriinten DAchern) und untergeordnete Bauten und
Bauteile.

§4 Auflagen fiir die Bauwerke, Hofe, Wegé und Garten:

a) bie Bauwerke sind mdglichst an der im Gestaltungskonzept einge-
tragenen Stelle zu errichte.

b} Die Bebauungsdichte betréagt von 0,2 bis 0,5.

¢) Die Nutzungsart, der Bebauungsgrad, die Bebauungsdiéhte, die
max. GeschoBanzahl und die Bebauungsweise” ist im Rechtsplan
Nr. R 94 L 02 festgelegt.

d) Die Absténde der Baugrenzlinien von den ErschlieBungsstraBien bzw.
vom Rad- u. Gehweg sind im Rechtsplan erfafst.

e) Die WohnstraBen milssen eine Gesamtbreite von mind. 5,0 M haben.

f) Die Hauptfirstrichtungen der Geb&ude sind lt. Rechts- u.
Gestaltungsplan anzuordnen (Hauptfirstrichtung von NW nach S0),




g) Die Traufenhthe darf bei Geb&uden mit Erdgeschof und ausgebautem
DachgeschoB talseitig max. 5,5M vom natiirlichen Gel&nde betragen.

h) Die Dachneigung muB zwischen 45 u, 48 Grad betragen.

i) Als Dachdeckungsmaterial ist ein kleinformatiges, rotes Ziegel-
material zu verwenden.

j} Pbie Zuleitung von Strom, Telefon etc. muf mittels Erdkabel
arfolgen. ‘

k) Die Warmeversorgung muB primdr durch AnschluB an die Fernwirme-
leitung erfolgen. '

1) Grundsatzlich ist das Areal mit heimischen Pflanzen 1t. Gestaltungs-
konzept =zZu bepflanzen.

§53 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt nach Ablauf des Tages seiner Kundmachung in
Kraft.

Fiir den Birgéermeister

Der Birgermeister




AN

PP

GEFLHTL. PAIVAT

NUMMER D GEBIET 01 |WR

BEBAUUNGSGRAD 01-03{01-05
GESCHOSZZAHL

Xk E C H T

GEMEENOEGRENZE
KATASTRALGEMEINDEGRENZE
GRENZE DES PLANUNGSRAUMES
BAUFLUCHTLINIE

BAUGREMILIHIE

STRASSE

RADWEG

GEHWEG

PARWPELATZE

3 o,

A 03

bPa GRUNFLACHE £ 0. GEMEINREDARF

BESTEHENDE BEBALIUNG

YORGESCHELAGENE REBAUUNG

GEWASSER

HANAL BEPLANT

ELEXROLEITUNG

THIDL

AUSBLICK

WR
NUTZUNGSART WA

KG
BEBAUUNGSDICHTE

BAUWEISE 0. offen
gk, gekoppelt

g. geschlossen

S P L AN

GEMEINDE LEUTSCHACH

BESCHLUSZ DER ERSTELLUNG:

BESCHLUSZ DER AUFLAGE DES ENTWURFES:
BESCHLUSZFASSUNG DURCH DEN GEMEINDER:

PLANUNG:

| ARCH. DIPL-ING. KRASSER
ST VEITER STR, 11 A

B804S GRAZ

PLAN NIt

RO9LL0Z

BEBAUUNGSPLAN

M

1 : 500




GRST. 290

wt’
&,
‘?'0,0
&,
'?\p/\
.-/!"!
//‘
/
N .
/./
R & KG. FOTSCHACH

rdl




s34
534
s34

Z O

0539
LLGEL]

AWNN

IR RE:

CHIYHIS104 'Od

062 LsSU9

I

Z/Zse 1SYy

&

£0-L0
dM

£/292 15U9

9LZ 1SUD

E0-10

UM |

Do

-




B GRUNDLAGEN::

Lageplan der KG. Leutschach M.: 1:2000
Katasterplan der KG. F&tschach M,: 1:2880

vom Zivilingenieursbiiro
Dipl.-Ing. Dieter Irgang
Kadagasse Nr.l1l7

A - 8430 LEIBNITZ
GZ.: 156 - III/%0

Abwasserbeseitigungsanlage - Projektplan
fiir die KG. Marktgemeinde Leutschach

GZ.,: 3046 A vom 05/12/1988
vom Zivilingenieurbiiro

Baurat h.c. Dipl.-Ing. Bilek
Krenngasse Nr.9

A - 8010 GRAZ

Stromleitungen

Angabe der Steg
Plan M.: 1:1000
vom 26/06/1990
E 63 Sa 90

90190 L 041

Ortliche Begehungen

Fotos

ol




Lage und Grundeigentiimer: Fr. Michaela Bandur 1/2
Hr. Josef Bandur 1/2
Hauptplatz Nr.14
A - 8463 LEUTSCHACH

Gemeinde:
Katastralgemeinde: Leutschach
Grundtiicksnummer: 26271
Einlagezahl: 28
Flache: 6421 M2 lt. Grundsticksverzeichnis
abziiglich ca. 900 M2 GemeindestraBenanteil
* abzliglich ca. 1300 M2 Geléndebdschung an der Nord- u.

Nordostseite

zur Verflgung stehen
Bauflache ca. 4200 M2

* Die BOschung (Streifen von ca. 8 - 12 M) an der Nordostseite und
Stdostseite ist so steil, daB sie fir eine Bebauung nicht ge-
eignet ist. Bei der Flichenwidmungsplan&nderung 2.01 wurde jedoch
die Abgrenzung des WA deckungsgleich mit der Grundstiicksgrenze
ausgewiesen, damit die Berechnungen (Baulandbilanz etc.) exakter

durchgefiihrt werden kénnen.
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AUSZUG AUS DEM GRUNDSTUCKSVERZEICHNIS
KATASTRALGEMEINDE: 66020 Leutschach

VERMESSUNGSAMT: Leibnitz
Fedede kA TRt E R AR AR AR AR TR A AR IAERREFAAFERA IR R AR SRR ERR DA RRAR VAR AARE 19973-10-07

EINGABE: 220/1 16/1 16/2 224/1 225 .18 419/2 419/1 410/1 262/1 262/3 262/4

290 280/1 278/3 276
T A T T Ty T S L LA T e e T e T S L s b i

GST-NE ¢ MBL-BEZ BA {WI)
220/1 6917-04/1 Landw. genutzt
224/1 6917-04/1 Garten
225 6917-04/1 Landw. genutzt
.18 6917~04/1 Baufldche
419/2 6917-04/1 Sonstige
{Ortsyraum)
Mappenberichtiqung
419/1 6917-04/1 Sonstige ({Weg)
Mappenberichtigung
410/1 69217-04/1 Sonstige {Weg)
:262/1% 6918-76/3 Landw. genutzt
Mappenberichtiqung
262/3 6918-76/3 Landw. genutzt *
Rosenbergg. 15
262/4 6918-76/3 Landw. genutzt *
Rosenbergg. 17
Fléichendnderung
290 6918-76/3 Garten
280/1 6918-76/3 Landw. dgenutzt
278/3 6918-76/3 Garten *
276 6918-76/3 Landw., genutzt

B 04

FLACHE

1388

334
674
754
1274

403

1311
6421

1835
1267
6404
1699

1073
2047

NUMERIERUNG: getremnnt
GRENZKATASTER: TNA

EMZ VHW GB-NR

20/53

20/53
6/29
2791

Vhw. 4/93

Vhw, 4/93

‘ 37178
1/67

P 468/92

666 1/67

481 1/67

P 468/92

1984 10/36
680 20/53
484 2/74
20/53

EZ

50000

50000
28¢

200
205
60
26

223
28

PN S RN R SR R P T e e S E T T S e e L L
EZ LNR EIGENTUMER

26

1 ANTEIL: 1/2
Zach

2 BNTEIL: 1/2
Zach

Franz
GEB: 1946-08-10 ADR:

Franz

Hauptplatz 20 Leutschach

B463

B463

8463

8463

8463

8463

8463

8463

8850

GEB: 1946-08-10 ADR: Hauptpl. 20 8463
28 EORNTELL: 12
Bandur  Josef
GEB: ADR: Hauptpl. 14 8463
ZHANTEIL: 1/2 ¢
Bandur Michaela
GEB: ADR: Hauptpl. 14  B463
45 1 ANTEIL: 1/1
Repolusk  Giinther
GEB: 1937-01-15 ADR: Marburger Str. 20
46 1 BNTEIL; 1/2
Lampracht  Robert
GEB: ADR: Marburger S5tr. 16
2 ANTEIL: 1/2
Lamprecht  Maria
GEB: ADR: Marburger Str. 16
60 1 ANTEIL: 1/1
Lercher Marie-Christin mj
GEB: 1979-02-04 APR: Schwarzenbergstrafle 10 Murau
200 1 ANTEIL: 1/2
Zangger  Josef Dr.
GEB: BDR: Schlofdberg 155
2 BNTEIL: 1/2
Zangger Eva Maria
GEB: ‘ADR: Schlofberg 155
205 1 ANTEIL: 1/2
Renner Josef
GEB: LDR: Rosenbergg. 13
2 BNTEIL: 1/2
Renner Anna
GEB: ADR: Rosenbergg. 13
215 1 ANTEIL: 1/2
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SCHNITT A-A

SCHNITT B-B

GRST GAERZE

SCHNITT C-C

GRST GRENZE

SCHNITT D-D

SCHNITT E-E

B 08

BANDUR / LEUTSCHACH

BLAN

93/11/01

GELANDEAUFNAHME
FUR ENTWURF

PLANUNG

DBATUN
19.08.1993]
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B 09
ARCHITEKT DI Rudolf FUHRMANN

staatlich befugter u. beeideter Ziviltechniker ‘ Architekt
8045 GRAZ, Popelkaring 140 . Rawmplaner
Tel. 0316/693395 Fax DW 3 Ortsbildsachversténdiger

An das
Gemeindeamt Leutschach
z.Hd. Bgm. Neubauer

8463 LEUTSCHACH

Graz,23.06.1994

Betrifft: Stellungnahme des Ortsbildsachversténdigen zum
Gestaltungsplan flir das Grundstick-Nr.262/1,
KG. Leutschach.

Das Grundstiick liegt am Rande eines Siedlungsbereiches,
welcher mit Einfamilienh#iusern wverbaut ist. Durch die Fort-
setzung der Verbauung wird bereits ein Teil der Hanglage des
Leutschacher Kessels in Anspruch genommen, was zur Folge
hat, dap die Objekte sich iUber die anderen erheben und sich
fiir die =zukinftigen Bewohner ein Blick lUber die Dachland-
schaft des Marktes ergibt. '

Andererseits handelt es sich um eine etwas abseits gelegene
Situation mit starkem Naturbewuchs, die wiederum keinen
direkten Einblick auf die Bauten am Grundstilick zul&pt.

Die langliche Form des Grundstiicks verlduft parallel zu den
Hbhenschichtlinien, sodap sich zwangsldufig eine Verbauung
von Einfamilienhdusern auf gleicher Hbhe ergibt.

Der Entwurf sieht 4 Einfamilienh#duser vor, welche talseitig
zu erschliefen sind. Die Anordnung erscheint zweckméfig,
zumal der Hang nach oben hin immer steiler wird und das
Anlegen eineg Weges oberhalb unwirtschaftlicher erscheint.
Die Hauptfirstrichtung erstreckt sich folgerichtig parallel
zum Hang, die bestehende Einfamilienhausstruktur wird in
harmonischer Weise weiltergefiihrt.

Es ergeben sich durch die Verbauung dieses Grundstiicks keine
negativen Auswirkungen auf das Ortsbild von Leutschach.
Seitens des Ortsbildsachverstédndigen bestehen daher gegen
den Gestaltungsplan keine Einwédnde.

'._J:\,,,,__izlﬁ

Der Ortsbilldsachverstidndige

Nur fir Gemeinde:

Kosten der Stellungnahme: 1.639,20.-

Ich ersuche um Uberweisung auf das Konto dar Stmk. SPAR-
KASSE, Graz-Oberandritz, BLZ 20815, Kto-Nr. 3600-201705.



C ) ALLGEMEINE ERLAUTERUNGEN:

1) Allgemeine Beschreibung:

Pas Grundstick 262/1 liegt norddstlich des Zentrums von Leutschach,
am Rande des ausgewiesenen Baulandes. ’

An das Grundstiick Nr. 262/l grenzt im

Siiden - Reines Wohngebiet der KG. Leutschach
Westen - Reines Wohngebiet der KG. Leutschach
Norden - Freiland der KG. Leutschach
Osten - Freiland und Allgemeines Wohngebiet der

Gemeinde Glanz a.d. W. (KG. Fbtschach)

Beim Grundstiick handelt es sich um ein Hanggrundstick mit einer
Neigung von Nord nach Stid im AnschluB an bebaute Grundstiicke.

Die Zufahrt erfolgt iber die GemeindestraBe {Rosenberggasse) und
ilber die eigene ZufahrtstraBe Grst.Nr. 262/1.

Die Abwasserbeseitigung kann wirtschaftlich durch AnschluB an das
dffentliche Kanalnetz erfolgen.

Die Strom- u. Wasserversorgung kann ebenfalls durch Anschlufl an
das Versorgungsnetz der Steg bzw. durch AnschluB an die Offent-
liche Ortswasserleitung wirtschaftlich sichergestellt werden.

Das Grundstiick liegt im Anschluf des Ortsbildschutzgebietes von
Leutschach (LGB 81/1984) in einer sehr sensiblen Lage.

Im rechtsgliltigen Flichenwidmungsplan 2.01 (BeschluB des
Gemeinderates am .......... ) i8t die genannte Flache 1t. §3 als
"AufschlieBungsgebiet fir allgemeines Wohngebiet" fiir die
Frrichtung von Ein- u. Zweifamilienwohnh&usern mit einer
Bebauungsdichte von 0,2 - 0,5 ausgewiesen.

Folgende Punkte sind fir die Aufhebung als AufschlieBungsgebiet
im Wortlaut zum Fl&chenwidmungsplan (Anderung 2.01) 1lt. §3 Abs.l
festgelegt.

Mangel der VerkehrserschlieBung - Bebauungsplan erforderlich
Mangel dex inneren ErschlieBung - Bebauungspl. erforderlich
Aus Siedlungspolitischem Interesse u. aufgrund der sensiblen
Lage des Areals am Rand des Ortsbildschutzgebietes muB ein
Bebauungsplan erstellt werden, der mit dem Sachverstandigen
fiir Ortsbildschutz abzusprechen ist (siehe Stmk, LR FA Ib
vom 22/02/1994).




2} Rechtliche Grundlagen:

Die vorliegende Bebauungsplanung stiitzt sich auf das Stmk. Raum-
ordnungsgesetz 1974 (Bebauungsplanung) und somit auf den
Flachenwidmungsplan der Gem. Leutschach sowie auf den Gemeinde-
ratsbeschlull VOM ..as.s.... liber die Erstellung einer Bebauungs-
planung fir das vorliegende Grundstick.

3) Stadtebauliche Zielsetzung und stédtebauliche Leitbilder:

Ausgehend von der l&ndlichen und topographischen Situation, der
bestehenden Bebauung und den rdumlichen Nahverhdltnis zum Orts-
kern von Leutschach haben sich folgende wesentliche Kriterien
zur Erstellung eines Gesamtkonzeptes ergeben:

aj
b)

c)

ajl

£)

Sichtverbindung zur Kirche und zum Ortskern von Leutschach.

Reaktion auf bestehende GebdudehShen, Baufluchten und das

angrenzende PFreiland.
ErschlieBung des Gebietes durch das Anlegen einer neuen Wohn-
strafe mit Anbindung an den Ortsraum im Bereich der Rosen-

berggasse.

Sinnvolle Bebauung der Hanggrundstiicke unter Bericksichtigung
der Himmelsrichtung (Siid~ West- Terrassen sind dem Ortskern
zugewandt}.

Die Schaffung von maBstdblichen Baukdrpern und Grundfldchen.

Eine gute Anbindung an die Bebauung von Leutschach sowie eine
gute Anbindung des StraBen-, Rad- u. FuBgdngernetzes.
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