Husge«-

SBEBAUUNGSPLANUNG |
GEMEINDE LEUTSCHACH

sl

AT s
s
&? -\
7>
AN
By

AR

n
AP

g
i

i
%

=
ONED
Sy Ve
s R

AUFTRAGGEBER: GEMEINDE LEUTSCHACH

VERFASSER: ARCH. DIPL.-ING. GOTTLIEB KRASSER
IM HOFFELD 36 8046 G RAZ

\
‘ TTUES s
: @Téﬁgf} 7 &’}/ 7 e

/ U /)
i N .

o £
% v &S
<akern. 1 2 ¢ —
GRAZ, AM 31/03/1992 . /7 aiil




BEBAUUNGSPLANUNG

GEMEINDE LEUTSCHATCH

A) Grundlagen
B) Allgemeine Erliauterungen

C) Verordnungsteil




A. Grundlagen:

:g‘ Lageplan der KG. Leutschach M.: 1:2000
| Katasterplan der KG. F&tschach M.: 1:2880
ﬁ Katasterplan der KG. SchloBberg M.: 1:2880

Grundstiicksteilungsplan M.: 1:1000

vom Zivilingenieursbiiro
Dipl.Ing. Dieter Irgang
E Kadagasse Nr.l7

8430 LEIBNITZ

.} GZ.: 156 « III/90

Abwasserbeseitigungsanlage - Projektsplan

fir die KG. Marktgemeinde Leutschach
GZ.: 3046 A vom 05/12/1988

vom Zivilingenieurbiro
Baurat h.c. Dipl.-Ing. Bilek
Krenngasse Nr.9

8010 GRAZ

Stromleitungen

Angaben der Steg
- Plan M.: 1:1000
3 vom 26/06/7/1990

- L. 63 5a 90

90190 L 041

Ortliche Begehungen

Fotos




Lage:
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Gemeinde Leutschach
KG. Leutschach

Grundstiicke Nr.,:

Grst.Nr.250, 253/1, 254, 255, 258, 263/1 z.T.,
263/8 z.7T.,

Blécke 1lt. Flédchenwidmungsplan

0030 =z.T.,
0032
0033 z.7T.,
0034

Gesamtflache fir die der Bebauungsplan erstellt wurde:
15.378 M2
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Grundstiickstellungsplan vom 05/02/1992
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DIPL ING. DIETER IRGANG
staallich befugter und beeideter
Ing. Xons. f. Vermessungswesen
8430 Leibnitz, Kodagasse 17

KG_Fétschach

GZ.: 156-II1/90

KG. Leutschach 656 G 20
Ger. Bez. Leibnitz
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B. Allgemeine Erliduterungen:

Allgemeine Beschreibung:

Das Gebiet, iUber welches sich die Bebauungsplanung er-
streckt, liegt im Gemeindegebiet Leutschach, in der
Katastralgemeinde Leutschach. Im Nordosten und Osten grenzt
das Planungsgebiet an das Freiland der Gemeinde Glanz, im
Siden und Westen an die Grundsticke der Marktgemeinde
Leutschach.

Im rechtsgiiltigem FlaAchenwidmungsplan 2.0 {BeschluR des
Gemeinderates am 11/04/19921, Genehmigung der Stmk. LR
am 12/09/1991) ist die genannte Fl&che l1lt. §5 Absatz 1 C zum

‘Teil als "Reines Wohngebiet" und zum Teil als "Allgemeines

Wohngebiet" mit einer Bebauungsdichte von 0,1 - 0,5 ausge-
wiesen.

Folgende Punkte sind fir die Aufhebung als AufschlieBungs-
gebiet im Wortlaut zum Fl&dchenwidmungsplan 2.0 1lt. §5
(1) C festgelegt.

b) Notwendigkeit der Erstellung eines Bebauungsplanes
c) VerkehrserschlieBung - Anbindung a.d.Landesstrage
d) Erweiterung der Ortskanalisation erforderlich,
Der ndrdliche Teil des Planungsgebietes hat ein Gefalle von
Nord nach S5id, der stdliche Teil ist eben und wird durch das

angrenzende Freiland, welches sich bis zum P&Bnitzbach er-
streckt, begrenzt.




2.

Rechtliche Grundlagen:

Die vorliegende Bebauungsplanung stitzt sich auf das

Stmk. Raumordnungsgesetz 1974 (Bebauungsplanung)} und somit auf
den Fl&chenwidmungsplan der Gemeinde Leutschach sowie auf den

Gemeinderatsbeschlul vom 11/04/1991 Uber die Erstellung einer

Bebauungsplanung fir das vorliegende Gebiet.

Stadtebauliche Zielsetzung und st&dtebauliche Leithbilder:

Ausgehend von der l&dndlichen und topographischen Situation, der
bestehenden Bebauung und dem rdumlichen Nahverh&ltnis zum Orts-
kern von Leutschach haben sich folgende wesentliche Kriterien
zur Erstellung eines Gesamtkonzeptes ergeben:

a) Sichtverbindung zur Kirche und zum Ortskern von Leutschach.

b} Reaktion auf bestehende Gebdudehdhen, Baufluchten und das
angrenzende Freiland.

c) Erschliefung des Gebietes durch das Anlegen einer neuen
WohnstraBe mit Einbindung an den Ortsraum im Bereich der
Raiffeisenkasse Leutschach.

Freihalten der WohnstraBenverbindungen und FuB- u. Radver-
bindung zur Rosenberggasse (Vorbehaltsflachen - Verkehrs-
konzept).

Weiters sind die WohnstraBenverbindungen Richtung Osten fir
eine eventuelle Baulanderweiterung zu berilicksichtigen

{ Vorbehaltsfldchen 1t. Plan).

d) Sinnvolle Bebauung der Hanggrundstiicke unter Beriicksichtigung
der Himmelsrichtung (Sid-West-Terrassen sind dem Ortskern
zugewandt ).

e) Die Schaffung von mafistdblichen Baukdrpern und Grundflichen
(6ffentliches, halbdffentliches und privates Grin).

f) Trennung der WohnstraBe und Parkpldtze vom Rad- und Fuf-
géngerverkehr.
Radweg und FuBwege zum PO6Bnitzbach und entlang des P&Bnitz-
baches bis zum Ortszentrum von Leutschach sind anzustreben.

g) Eine grofiziigige Durchmischung von &ffentlichen Griinflachen,
Nutz- und Gebrauchsgarten sowie Spiel- und Freizeitfléchen
innerhalb des Gesamtareals.

h} Eine gute Anbindung an die Bebauung von lLeutschach sowie
eine gute Anbindung des StraBen-, Rad- und FuBlgdngernetzes.

i) Die Schaffung eines Parkplatzes fir den unteren Ortsbereich

und die Schaffung einer kontrollierbaren Abfallsammelstelle
(Milltrennung).
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C. Verordnungsteil:

Auflagen fir die Bauwerke, HOfe, Wege und Gdrten:

1.

2.

10.

11.

12 .

Die Bauwerke sind méglichst an der im Gestaltungskonzept
eingetragenen Stelle zu errichten.

Die Bebauungsdichte betrdgt von 0,1 bis 0,5
Die Nutzungsart, der Bebauungsgrad, die Bebauungsdichte, die
max. GeschoBanzahl und die Bebauungsweise ist im Rechtsplan

Nr. R 92 01 02 festgelegt.

Die Abstande der Baugrenzlinien von den ErschlieBungsstraBen
bzw. vom Rad- und Gehweg sind im Rechtsplan erfaBt.

Die WohnstraBe (Grundstiicksbreiten) miissen eine Gesamtbreite
von mind. 6,0M haben.

Gehsteigbreiten mind. 1,3M
Asphaltbreiten mind. 4,0M
Bankettbreite ca. 0,7M

Die Vorbehaltsfl&chen fiir die WohnstraBen, und fur die Rad-
und Gehwege 1lt. Rechtsplan R 92 01 02 sind von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

Die Hauptfirstrichtungen der Geb&dude sind 1lt. Gestaltungs-
plan anzuordnen (Hauptfirstrichtung von NW nach SO).

Die Traufenhohe darf bei Geb&duden mit ErdgeschoB und ausge-
bauten DachgeschoB8 max. 5,0M betragen (Hanglagen), bei
Gebduden mit ErdgeschoB, 1l.0bergeschoB und ausgebautem Dach-
geschof3 max. 6,5M (ebener Bereich).

Die Dachneigung muB zwischen 43 und 48 Grad liegen.

Als Dachdeckungsmaterial ist ein kleinformatiges, rotes
Ziegelmaterial zu verwenden.

Die Zuleitung von Strom, Telefon etc. muB mittels Erdkabel
erfolgen.

Die Warmeversorgung muB primdr durch AnschluB an die Fern-
wdrmeleitung erfolgen.

Grundsdtzlich ist das Areal mit heimischen Pflanzen 1t.
Gestaltungskonzept zu bepflanzen.
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Inkrafttretung:

Der Teilbebauungsplan tritt nach Ablauf des Tages seiner
Kundmachung in Kraft.

Fir den Gemeinderat

it Qa-'\

Der Burgermeister




