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A) VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Leutschach hat in seiner Sitzung am
Lo /.Qﬂ..../ZOOO einen Bebauungsplan (Bebauungsplan 04 “Zach-Griinde®) fiir ein
Teilgebiet der KG. Leutschach erlassen.

Aufgrund der § 27 - 29 des Stmk. Raumordnungsgesetzes wird verordnet :

§1  Geltungsbereich

Der Bebauungsplan legt fiir die Grst.Nr.: 112/1, und 112/4 Einzelheiten der Bebauung
fest.

Der Rechtsplan Nr.: BPL 04/LEU 00/01 ist Bestandteil der Verordnung (Beilage
M.: 1:500).

Der Gestaltungsplan verfat von Arch. DI. Michael Regner, A-8042 Graz ist das
Siegerprojekt eines Gutachterverfahrens fiir das gegenstindliche Areal, das im Vorfeld
zur Bebauungsplanung durchgefithrt wurde und dient als Grundla

M 1:500).

§2  Zulassige Bauten

Das in der Anlage dargestellte Gebiet ist im rechtskréftigen Flichenwidmungsplan der
Marktgemeinde Leutschach 3.00, genehmigt von der Stmk. LR am 04/05/1999 Zahl
03-10.10 L 20-99/20 als AufschlieBungsgebiet fiir ,,Allgemeines Wohngebiet* mit einer
zuldssigen Bebauungsdichte von 0,2 — 0,5 ausgewiesen.



§3  Baulinien

Fiir das Grundstiick werden Baugrenzlinien festgelegt. Bauten diirfen nur innerhalb der
durch diese Linien begrenzten Fliche errichtet werden.

In Bereichen, in denen keine Baugrenzlinien festgelegt werden, sind die
Abstandsbestimmungen gem. BauG 95 §13 idgF. einzuhalten.

§4  Auflagen fiir die Bauwerke, Wege und Freiflichen :

a) Die Bauwerke sind méglichst an der im Gestaltungskonzept eingetragenen Stelle zu
errichten.

b) Die Bebauungsdichte mufl zwischen 0,2 und 0,5 betragen.

¢) Die Nutzungsart, der Bebauungsgrad, die Bebauungsdichte, die max. GeschoB-
anzahl und die Bebauungsweise sind im Rechtsplan Nr. BPL 04/LEU 00/01
festgelegt.

d) Die Zufahrtsstrae (Grst. 112/4) muB eine Gesamtbreite von mind. 5,00m haben
e) Die WohnstraBe (Stichstrae) muB3 eine Gesamtbreite von mind. 4,50m haben.

f) Die Hauptfirstrichtungen sind 1t. Gestaltungskonzept anzuordnen (Hauptfirstrichtung
Norden nach Siiden bzw. von Westen nach Osten)

g) Die Gebdudehohe darf bei Gebiuden mit ErdgeschoB und ausgebautem
DachgeschoBl (Hanglage) vom natiirlichen Geldnde max. 5,50 M talseitig betragen
(Gebaudehdhe 1t. §4(30) des Stmk.BauG 95), ausgenommen davon sind Vorbauten,
Windfingen, Wintergérten etc.

h) Die Oberkante des ErdgeschoBfubodens fiir das Hauptgebiude (Rohdecke) darf an
der Bergseite an der Stelle des hochsten Verschneidungspunktes des Haupthauses
mit dem natiirlichen Geldnde max. 0,60m iiber der Hohe des natiirlichen Gelindes
liegen.

1) Die Gebdudebreite (Giebelbreite) darf max. 8,50 M betragen.

j) Die Dachneigung mufl zwischen 46 und 48 Grad betragen, ausgenommen davon
sind Glasdéicher, Wintergartendécher u. sonstige kleinere Uberdachungen.

k) Als Dachdeckung ist (ausgenommen von Vorbauten, Windfingen, Wintergirten
etc.) ein kleinformatiges, rot bis rotbraunes Deckungsmaterial zu verwenden.

1) Bei Vorbauten (Windfinge, Wiederkehren, Wintergirten etc.) mufl die Gesamthohe
(Gesamthohe 1t. §4(31) des Stmk.BauG 95) mind. 80 cm niedriger sein als der First
des Hauptbaues.

m) Die Zuleitung von Strom, Telefon etc. muB mittels Erdkabel erfolgen. P

n) Stitzmauern und Einfriedungen diirfen max. 100 cm hoch vom angfénzehden

Gelénde- bzw. Straflenniveau errichtet werden. | @




p)

Q)

t)

§5

Der Bebauungsplan tritt mit dem der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft. =¥ L=

Die Niederschlagswisser miissen so beseitigt werden, daB keine Beeintrichtigung

der Nachbargrundstiicke erfolgt.

= Sammlung in Zisternen und Verwendung fiir die Bewisserung des eigenen
Gartens bzw. der Griinfl4chen.

= Versickerung auf eigenem Grund.

= Ableitung durch die Errichtung eines gemeinsamen Regenwasserkanals.

Zaune zwischen den einzelnen Grundstiicken diirfen max. 2,00m hoch vom
natiirlichen Geldnde errichtet werden.

Lebende Zdune (Hainbuchen etc..) sind mit mind. 0,50m Abstand (gemessen von der
Achse des Hauptstammes der Pflanze) von der Grundgrenze zu pflanzen.

Erdaufschiittungen bzw. Gelandeverinderungen diirffen nur im unbedingt
erforderlichen Ausmall durchgefiihrt werden. Aufschiittungen von Erdhiigeln vor
den Terrassen sind verboten.

Grundsitzlich sollten so wenig Flichen wie moglich versiegelt werden. Haus-
zufahrten und Parkplétze sollten eher mittels Rasenverbundsteinen oder dhnlichen
Materialien befestigt werden.

Das zu bebauende Grundstiick grenzt unmittelbar an die B 69. Lt. Angabe der Stmk.
LR, Fachabteilung 2b - Offentlicher Verkehr, Verkehrsplanung ist dieser
Streckenbereich im Jahresmittel auf 24 Stunden bezogen mit einer Frequenz von
2000 Kraftfahrzeugen belastet, wobei 6% davon auf LKW's fallen.

Lt. Larmbelastungsberechnung vom 17/02/1995, welche im Zuge des
Gutachterverfahrens erstellt wurde, werden die zuldssigen Grenzwerte um ca. 5-6
dB iiberschritten. Im Zuge der Bauverhandlung ist zu kldren, in welcher Form auf
diese tiberhthten Immissionen reagiert werden muB, bzw. sind die erforderlichen
MaBnahmen anldBlich von baubehdrdlichen Bewilligungen fiir die betroffenen
Objekte als Auflagen aufzunehmen (z.B. Einbau von schallgedimpften

Liiftungsfenstern bzw. Anordnung von Schlafriumen bzw. Kinderzimme,rﬁ_;e’t\Cf.-. an_

der dem Lirm abgewandten Gebiudeseite ==> passiver Schallschutz). AD
Inkrafttreten 4

Fiir den Gemeinderat

Der Biirgermeister
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0. Bauweise o. offen

gk gekoppelt

Der als Grundlage verwendete Katasterausschnitt wurde vom Biiro Arch. Krasser
eindigitalisiert und stelit somit keinen exakten Vermessungsplan dar!!

Architekturburo Krasser

Marktgemeinde Leutschach
Bebauungsplan 04 - "Zach"
PLAN NR:
=uvon |  Rechtsplan
PLANUNG: %% ARCHITEKT
~ DIPL.-ING. GOTTLIEB KRASSER
A STAATL. BEF. UND BELID. ZIVILTECHNIKER
ST.VEITER STR. 11 A 8045 GRAZ
TEL. 0316 G94760 [/ FAX 694760-9
DATUM: MASZSTAB:
13/04/2000 1:500
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B) GRUNDLAGEN

. Auszug aus dem Flachenwidmungsplan Leutschach
Auszug aus dem Ubersichtsplan M.: 1:2000 - Verkehr.
Auszug aus dem Katasterplan M 1:2000

Auszug aus dem Grundstiicksverzeichnis

Fotos

o B LY N

. Ubersicht iiber die ca.-Fliachenanteile (StraRen, Baufliche etc...)
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Auszug aus dem Ubersichtsplan
Verkehr M 1 :2000
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Auszug aus dem Katasterplan
M 1:2000
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Teilungsplan verfaf3t von DI. Kukuvec
M 1:1000
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Auszug aus dem Grundstiicksverzeichnis
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AUSZUG AUS DEM GRUNDSTUCKSVERZEICHNIS NUMMERIERUNG: getrennt
KATASTRALGEMEINDE: 66020 Leutschach GRENZKATASTER: TNA
VERMESSUNGSAMT: Leibnitz 1
KA Ik AR R E AR T kAR A AR R SRR AR AR AT AR AR R AT AR AR AR AR TR IR AT TR TR kR R EFREx 2000-01-11
EINGABE: 112/1-112/4 2572 1572 15/1 .1 113/1 113/2 110 111,13 111/1 111/8

11179 111/2 111/3 404/3 2571 24 26 35 36 45 BZ/2 52/1

FhF kA kR R AR F I AR AR ERR R R R A AR AR AR AR R A AR RAR AR AR IR AL IS T AR IR I F AR A A hRFdd i hhddhhndhddk

GST-NE G MBL-BEZ BA (NUTZUNG) FLACHE EMZ VHW GB-NR  EZ
112/1 6918-75/3 Landw. genutzt 8737 3759 3/1991 26
Fladchendnderung P 97/97
112/2 G 6918-75/3 Baufl. {begriint) % 3328 2/1997 262
112/3 6918-75/3 Sonstige (Weg) 168
Neubezeichnung P 97/97
112/4 6918-75/3 Sonstige (Weg) 168
Neubezeichnung P 97/97
25/2 6918-75/3 Landw. genutzt 369 148 3/1991 63
Flichendnderung B 97/97
15/2 6918-75/3 Landw. genutzt 197 74 3/1991 63
15/1 6918-75/3 Landw. genutzt 4489 1665 3719491 63
Flachendnderung P 97/97
.1 6918-75/3 Baufldche 566 3/1991 63
Arnfelser Str. 18
113/1 6318-75/3 Landw. genutzt 8395 3548 3/1991 26
Flachendnderung P 97/97
113/2 6918-75/3 Landw. genutzt 809 352 3/1991 26
110 6918-75/4 Landw. genutzt * 837 342 508/1975 219
111/13 £918-75/4 Landw. genutzt 1208 7/1859 183
Franz Josef Plasch-Siedlung 11
111/1 6918-75/4 Sonstige (Weqg) * 1649 7/1959 168
111/8 6918-75/3 Landw. genutzt 1039 7/1959 192
Franz Josef Plasch~Siedlung 10
111/9 6918-75/4 Landw. genutzt 1038 7/1959 190
Franz Josef Plasch-Siedlung 8
111/2 6918-75/3 * 1528 500/1987 172
Baufl.(Gebdude) T 252
Baufl. (begriint) T 1276
Franz Josef Plasch-Siedlung 9
111/3 6918-75/4 Landw. genutzt * 1577 12/1963 177
Franz Josef Plasch-Siedlung 7
404/3 6918-75/4 Sonstige 12070 3/1990 152
(Bundesstr §,B)
25/1 6918-75/3 Landw. genutzt 506 170 6/1992 i5
24 6918-75/3 Landw. genutzt 4425 1804 6/1992 15
26 6918-75/3 Landw. genutzt 2685 1134 15/1958 66030 15
35 6918-75/3 Landw. genutzt 2059 882 15/1958 15
36 6918-75/3 Landw. genutzt 2130 882 15/1858 15
45 6918-75/3 Landw. genutzt 2183 924 1/19%2 15
52/2 G 6918-75/3 Landw. genutzt ® 21129 8435 1719492 106

FREEREEEEARERRRIRR ARSI ARLAR AR R R AR A AR AR AALEF AR R XA AR AR T AL T AR AR AR T ARk A h T ARk kT hhLh%

EZ LNR EIGENTUGMER
15 1 ANTEIL: 1/2
Langer Ingomar
GEB: 1923-01-08 APR: Hauptpl. 11 8463
2 ANTEIL: 1/2
Langer Margareta
GEB: 1925-06-24 ADR: Hauptpl. 11 B463
26 1 ANTEIL: 1/2
Zach  Franz
GEB: 1946-08-10 ADR: Hauptplatz 20 Leutschach 8463
2 BNTEIL: 1/2
Zach  Franez
GEB: 1946-08-10 ADR: Hauptpl. 20 8463
63 1 ANTEIL: 1/2
Pinnitsch Rupert



AUSZUG AUS DEM GRUNDSTUCKSVERZEICHNIS NUMMERIERUNG: getrennt
KATASTRALGEMEINDE: 66020 Leutschach GRENZKATASTER: TNA
VERMESSUNGSAMT: Leibnitz )
EEERA AR R T AR E R TR A XA LRI I AR LRI RAR LA R AT IR TR AT AR I AT I I R IR TR b dad R ddRrdtddd 2000-01-11
EZ LNR EIGENTUMER
GEB: 1947-12-18 ADR: Arnfelser Str. 18 8463
2 BNTEIL: 1/2
Pinnitsch  Ludmilla
GEB: 1951-09-16 ADR: Arnfelser Str. 18 8463
106 8 ANTEIL: 1/2
Pulke Elisabeth
GEB: 1951-07-19 ADR: Klosterwiesgasse 37 8010
9 ANTEIL: 1/2
Pulkc  Beate
GEB: 1962-01-15 ADR: Schierstattgasse 6 8010
152 1 ANTEIL: 1/1
Republik Osterreich (Bundesstrafenverwaitung $ und B)
ADR: Landeshauptmann von Steiermark (Bundesstrafenverwaltung S und
B) Amt der Steiermdrkischen Landesregierung Fachabteilung II d
Engelg. 3-5 8010
168 i ANTEIL: 1/1
Marktgemeinde Leutschach
ADR: 8463
172 1 ANTEIL: 1/1
Marktgemeinde Leutschach
ADR: 8463
177 1 ANTEIL: 1/1
Kelih  Anton
GEB: ADR: Glanz Fotschach 71 8463
183 1 ANTEIL: 1/2
Daum Elisabeth
GEB: 1937-05-20 ADR: Franz-Josef Plaschg-Siedlung 11 8463
2 ANTEIL: 1/2
Daum Elisabeth
GEB: 1937-05-20 ADR: Franz-Josef Plaschg-Siedlung 11 8463
190 1 ANTEIL: 1/2 '
Frauwallner Alfred
GEB: ADR: Prarath 5  B443
2 ANTEIL: 1/2
Frauwallner Katharina
GEB: ADR: Prarath 5 8443
192 3 BNTEIL: 1/1
Hofer Josefa
GEB: 1938-02-19 ADR: Franz-Josef-Plasch-Siedlung 10 Leutschach
8463
219 3 ANTEIL: 1/1
Menhart Peter
GEB: 1975-05-25 ADR: Franz-Josef-Plasch-Siediung 16 Leutschach
8463 '
262 1 ANTEIL: 1/1
OWGES Gemeinnitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H.
ADR: Schillerplatz 4 8010
15 KATASTRALGEMEINDE 66030 POBnitz
2 ANTEIL: 1/2
Fursatz Emmy Mag.
GER: 1926-03-03 ADR: Carl-Reichert-Gasse 14 1170
3 ANTEIL: 1/2
Klettenhammer-Tischina  Ingeborg Dkfm.

GEB: 1935-11-15 ADR: Hofzeile 21 1190
FRRARFIERERRAAFERIAERRAR AR KRR FRERRRARRFRARRRRFRERR AR AR AR R%R% FORMAT 2 A4 #%%
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Fotos:
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Ubersicht :

LAGE: Gemeinde: Leutschach
KG. Leutschach
(GGrst.Nr.: 112/1,112/4

Einlagezahl: 168 (Grst. 112/4), 26 (Grst. 112/1)

(GESAMTFLACHE: ca. 5.000 M2

abziiglich ca. 700 M2 Straflenanteil

ZUR VERFUGUNG STEHENDE BAUFLACHE DAHER:

ca. 4.300M2
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O ALLGEMEINE ERLAUTERUNG

1. VERFAHRENSABWICKLUNG

Gemeinde: Leutschach
KG Leutschach
Bebauungsplanung 04 ,Zach®

Betrifft;
Grst. Nr. Fliche
1124 ca. 4.565 M2
112/4 ca. 435 M2
Gesamt ca. 5.000 M2

Termine des Verfahrens:

Besprechungen mit den Grundeigentiimern und Gemeindevertretern:

Besprechung mit Bgm. Neubauer

u. Hrn. Sekr. Karner im Dezember 1999

Besprechung mit Hm. Zach im Dezember 1999

Vorbesprechung mit der Fa Ib

Fr. OBR. DI. Tsaros am 23/12/1999
und am 25/04/2000

Gemeinderatsbeschluf3

(Auflage des Entwurfes) am 17/05/2000

Kundmachung der Auflage von 19/05/2000
bis 03/07/2000

Gemeinderatsbeschluf iber

Einwendungen und Anderungen AM e

Gemeinderatsbeschluf3 des :

Bebauungsplanes am e Lo, o). Loge

Kundmachung Bl ensereesoes

Rechtskraft erlangt B | e
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ALLGEMEINE BESCHREIBUNG:
Die Grundstiicke liegen am westlichen Ortsrand vonLeutschach direkt an der B

69 Richtung Arnfels und sind zum Teil von bereits bebauten Grundstiicken
umgeben.

An die Grundstiicke grenzen bzw. grenzt im

s Norden - Reines Wohngebiet
e Osten - Reines Wohngebiet
s Siiden - B 69 bzw. Freiland
o Westen - Aufschliefungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet

(Restlicher Bereich des ausgewiesenen Aufschlieffungs-
gebietes, da nur ein Teilbebauungsplan erstellt wird).

Bei den zu bebauenden Grundstiicken handelt es sich um eine Hanglage, mit
einer Neigung von Norden nach Siiden. Die Zufahrt erfolgt von der B 69 iiber
den neu vermessenen Weg Grst. Nr. 112/4, der auch fiir eine kiinftig mogliche
Erschliefung der westlichen Baulandbereiche genutzt werden soll. Die innere
Erschliefung des gegenstindlichen Teilbebauungsplanbereiches erfolgt iiber
eine Stichstrafie.

Die Abwasserbeseitigung wird iiber einen noch zu errichtenden Abwasserkanal-
anschluf} an das bestehende Ortskanalnetz erfolgen.

Meteorwisser (Regen, Schnee etc.) sind ohne Beeintrichtigung der
Nachbargrundstiicke i{iber Regenwasserkanalisation abzufthren, oder auf
eigenem Grund zur Versickerung zu bringen, bzw. fiir die Bewisserung des
eigenen Rasens in Zisternen zu sammeln.

Die Strom- u. Wasserversorgung kann durch Anschlul andasVersorgungsnetz
der Steg bzw. durch Anschluf an die Offentliche Ortswasserleitung
wirtschaftlich sichergestellt werden. '

Das in der Anlage dargestellte Gebiet ist 1im  rechtskraftigen
Flichenwidmungsplan der Marktgemeinde Leutschach 3.00, genehmigt von der
Stmk. LR am 04/05/1999 Zahl 03-10.10 L 20-99/20 als Aufschliefungsgebict
fir ,,Allgemeines Wohngebiet™ mit einer zuléssigen Bebauungsdichte von 0,2 —
0,5 ausgewiesen.
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Die angrenzenden Grundstiicke an der Nord- und Ostseite sind mit Ein- und
Mehrfamilienamilienwohnhiusern bebaut. Die Firstrichtungen, Dachneigungen
und Dachdeckungsmaterialien der bestehenden Gebidude sind sehr
unterschiedlich.

Bei den neu zu bebauenden Grundstiicken handelt sich um eine Hanglage,die
sich auf Grund der umgebenden Bebauung auch fiir die Errichtung von
Einfamilienwohhidusern eignet, jedoch auch, wie die Umgebung im
Immissionsbereich der B 69 liegt.

Fur den Teilbebauungsbereich, sowie fiir die nordlich und westlich daran
angrenzenden Grundstiicke wurde im April und im Juni 1995 ein stadtebauliches
Gutachterverfahren durchgefiihrt, aus dem das Projekt von Arch. DI. Michael
Regner, Otto-Loewi-Gasse 38, A-8042 Graz, als Sieger hervor ging (Ein Teil des
nordlich angrenzenden Bereiches wurde auch bereits realisiert). Das vorgenannte
Siegerprojekt liegt als Gestaltungskonzept dem Bebauungsplan bei und stellt
auch die Grundlage fiir die Erarbeitung des Rechtsplanes Plan Nr. BPL 01/LEU
00/01 (Baugrenzlinien, GesamthShen, etc..) dar.

Lediglich im Bereich der nordlichen Grundstiicke wurde fiir den Rechtsplan auf
Grund von verschiedenen Wiinschen und Diskussionen gegeniiber dem
Gestaltungskonzept eine Anderung derart durchgefiihrt, das keine gekoppelte
Bauweise angestrebt wird, sondern ausschlieBlich eine offene Bebauung mit
Einfamilienwohnhdusern.

Die gegenstindliche Grundfliche ist noch unbebaut. Das Grundstiick ist im
Privatbesitz und soll Ansiedelungsinteressierten zum Kauf angeboten werden.

Durch die Vorgabe von Gebdudehéhen, der einheitlichen Dachneigung, des
annidhernd einheitlichen Deckungsmaterials (kleinformatiges, rot bis rotbraunes
Deckungsmaterial), sowie  der  vorgegebenen  Firstrichtungen  It.
Gestaltungskonzept soll einerseits eine gewisse, optische Einheit erreicht
werden, bzw. ,eine kleinrdumliche Bezugnahme zur Umgebung und die
vielfiiltigen Beziehungen der Hauser und Hausgruppen untereinander
hergestellt werden'. |

Um das Grundstiick dieser gewiinschten Verwertung zufithren zu kénnen ist es
jedoch erforderlich auf die einwirkenden Larmimmissionen zu reagieren.

Grundsatzlich  wurde eine Beplanung der gesamten ausgewiesenen
AufschlieBungsgebiete  angestrebt, hinsichtlich ~der bereits konkreten
Bauwtinsche fiir Teilbereiche, wurde jedoch ein Teilbebauungsplan erstellt.

' Auszug aus dem Bericht fiir das iiberarbeitete Projekt B, verfaft von Arch. DI. Regner, A-8042 Graz
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Hinweis zur Bestandsaufnahme bzw. zu den Plangrundlagen:

Die in den zeichnerischen Darstellungen (Beilagen etc..) eingetragenen
Plangrundlagen (Grundstiicksgrenzen, Hiuser, Wege, Stromleitungen etc..)
beruhen auf von der Gemeinde im Jahre 1997 zur Verfiigung gestellten Plénen,
verfalit vom Biro DI. Legat, A-8430 Leibnitz. Diese Grundlagen wurden vom
Biiro Arch. DI. Krasser nachtriaglich eindigitalisiert und stellen daher in der
vorliegenden, digitalen Form keinen exakten Vermessungsplan dar. Ob noch
weitere die Planung beeinflussende Vorgaben (Leitungen, Servitute etc..) im
Bebauungsplanareal vorhanden sind, ist im Zuge der Bauplanung gesondert zu
priifen.

Ausdriicklich hingewiesen wird in diesem Zusammenhang auf eine
Stromleitung, die von Westen nach Osten tiber das Grundstiick verlduft. Um
eine sinnvolle Bebauung zu ermdglichen sollte diese Leitung verlegt bzw.
verkabelt werden.

ERLAUTERUNGEN ZUR VERORDNUNG:

zu § 3 - Baulinien:

Grundsidtzlich wird angestrebt, das die Grundstiicke moglichst in ihrem
jeweiligen nordlichen Bereich bebaut werden. Zusitzlich erfolgte die
Festlegung der Baugrenzlinie fiir die siidlichen Grundstiicke im Hinblick auf
noch durchzufithrende Schallschutzmafinahmen (Schallschutzbepflanzung It.
Gestaltungskonzept), fiir die ein Pufferraum zur B 69 geschaffen werden mub.
Die Abstufung der Baugrenzlinie fiir die nordlichen Grundstiicke erfolgie in
Abstimmung aus das Gestaltungskonzept, verfait von Arch. DI. Michael
Regner.

zu § 4 — Auflagen fiir Bauwerke, Wege und Freiflichen:

zu Pkt. d und e - StraBenbreiten

Die Hauptzufahrt (Grst. Nr. 112/4) soll auch fiir eine etwaige, zukiinftige
Erweiterung des Baugebietes nach Westen hin dimensioniert werden, wodurch
auch die Festlegung mit 5,00m erfolgte, die auch bereits vermessen worden ist.
Fiir die innere ErschlieBung (Stichstrae ausschlieBlich fiir den
Teilbebauungsplanbereich) kann eine geringere Dimensionierung (4,50m)
gewihlt werden.

zu Pkt. f - Firstrichtungen

Die Anordnung der unterschiedlichen Firstrichtungen 1t. Gestaltungskonzept
waren eine grundsitzliche Uberlegung des Planverfassers auf die kleintiumige
Umgebung zu reagieren. In diesem Sinne wurden diese Vorgaben bei der
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Erstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt und fiir die Wahl der
Firstrichtung auf das Gestaltungskonzept (siche Beilage) verwiesen.
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zu Pkt. g bis I - Gebiudeproportionen

Gebdudehéhe und Hohe des Erdgeschoffufibodens

Mit der Festlegung einer max. Gebidudehdhe talseitig von 5.50m bzw. der
Fixierung der Hohe der Erdgeschofirohdecke bezogen auf das natiirliche
Geldnde (max. 0,60m) soll verhindert werden, dass die Hauptgiebel der
Baukdrper als zu dominant und das Landschaftsbild stérend auftreten.

Ubrige Festlegungen
Die zu errichtenden Geb#dude sollen sich in ihrer Erscheinungsform mdglichst
harmonisch in das Landschaftsbild einfiigen.

zu Pkt. n und r - Stiitzmauvern und Aufschiittungen

Die Gelidndeform soll so weit als méglich in ihrer urspriinglichen Form belassen
werden bzw. erfalibar sein und soll nicht durch unnétige Aufschiittungen oder
Einfriedungen gestdrt werden.

zu Pkt. p und q — Trennungen zwischen Grundstiicken

Biische und Hecken zwischen den Grundstiicken (an den Grundstiicksgrenzen)
konnen bis 2,00m hoch sein, da sich dies einerseits giinstig auf dic Hemmung
von Schallimmissionen auswirken kann und andererseits ein Busch im
wesentlichen in seinem natiirlichen Wachstum belassen werden kann und nicht
zu stark beschnitten werden soll. Eine grofiere Hohe ist aus Ortsbild- und
Landschaftsschutzgriinden nicht méglich.

Um die immer wieder auftretenden Streitigkeiten beziiglich von auf das
angrenzende Grundstiick ragenden Biischen etc.. etwas zu entschirfen, wurde
die Abstandsfixierung von lebenden Zaunen (Pkt. p) getroffen.

zu Pkt. s — Versiegelung von Flichen

Die Festlegung, méglichst wenige Flichen zu versiegeln, soll bewirken, daB
Meteorwisser in das Grundwasser gelangen kénnen und nicht unnétig in die
Kanalisation gefiihrt werden.

zu Pkt. t - Lirmschutz

Das Areal des Teilbebauungsplanes liegt im EinfluBbereich der B 69-
Siidsteirische  GrenzstraBe und ist mit Verkehrslirm belastet. Lt.
Lirmbelastungsberechnung vom  17/02/1995, welche im Zuge des
Gutachterverfahrens erstellt wurde, werden die zuldssigen Grenzwerte um ca. 5-
6 dB tberschritten. Ob und in welcher Form auf diese Belastungen reagiert
werden muss, ist individuell fir die cinzelnen Bauansuchen im Zuge der
Bauverhandlung zu kliren, bzw. sind anlédBlich von baubehdrdlichen
Bewilligungen entsprechende SchutzmaBnahmen fiir die betroffenen Objekte als
Bedingung aufzunehmen (z.B. Einbau von schallgeddmpften Liiftungsfenstern
oder Anordnung von Schlafriumen bzw. Kinderzimmermn etc.. an der dem Lirm
abgewandten Gebéudeseite ==> passiver Schallschutz).
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Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei Inanspruchnahme einer erhdhten
Forderung gem. Wohnbauftrderungsgesetz 1993 id.g.F. und
Durchfiihrungsverordnung zum Wohnbauférderungsgesetz i.d.g.F (Errichtung
von  Eigenheimen in  Gruppe) unbedingt die Erstellung eines
Schallschutzgutachtens erforderlich ist (It. Besprechung mit OBR. DI. Tsaros
(Stmk. LR - FA 1b) am 25/04/2000).

* Richtwerte fir die Lirmbelastigungen im Allgemeinen Wohngebiet It.
ONORM S 5021 Teil 1 (Grundgeriuschpegel Ly e ndB).

Nacht 45 dB
Tag 55 dB

Die Lirmbelastung ist als energiedquivalenter Dauerschallpegel iiber die
lauteste Stunde bei Tag bzw. bei Nacht zu ermitteln.

Lt. D-VO zum Stmk. Wohnbauftrderungsgesetz darf ein Immissionsgrenzwert
im Freien vor dem Fenster des vom Lirm am stirksten betroffenen
Aufenthaltsraumes von L,. = 45 dB nachts bzw. 55 dB tagsiiber nicht
tiberschritten werden. Als Nacht gelten die Stunden zwischen 22% und 6% Uhr.
Lt. der zitierten Durchfiithrungsverordnung ist jedoch in begriindeten Fillen eine
Forderung zuldssig. Als begriindete Fille, in welchen von der Einhaltung des
Immissionsgrenzwertes abgesehen werden kann, gelten die in §2 (3) angefiihrien
Bauvorhaben.

RECHTLICHE GRUNDLAGE:

Die vorliegende Bebauungsplanung stiitzt sich auf das Stmk.Raumordnungs-
gesetz 1974 i.d.g.F. (Bebauungsplan) und auf den Flichenwidmungsplan der
Gemeinde Leutschach, sowic auf die Kundmachung (Gemeinderatsbeschiuf})
vom ....... AL S 8w an, betreffend der Auflage des Entwurfes fiir die
angefiihrten Grundstiicke.
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5. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG UND STADTEBAULICHE LEITBILDER:

Ausgehend von der lindlichen topographischen Situation und der bestehenden
Bebauung haben sich folgende wesentliche Kriterien zur Erstellung eines
Gesamtkonzeptes ergeben.

a.) Reaktion auf die bestehenden GebdudehOhen, sowie das angrenzende
Freiland.

b.) ErschlieBen des Gebietes durch Anlegen von neuen Wohnstralen mit
Anbindung an bestehende Erschliefungswege.

c.) Sinnvolle Bebauung der Grundstiicke unter Beriicksichtigung der
Himmelsrichtung.

d.) Die Schaffung von maBstablichen Baukérpern und Grundflichen.

e.) Eine gute Einbettung in die Landschaft von Leutschach, sowie eine gute
Anbindung des Stralennetzes.

f.) Eine moglichst geringe Verdnderung des natiirlichen Geldndes durch
Einschnitte /Strafen etc.) und Anschiittungen (Stralen, Terrassen etc.).

DIPL-ING>GOTTLIEB KRASSER

STAAJE. B2 UND BREH, gﬁmﬁﬁ

A
............... vf’-/‘f}

Architekt Fiir den Gemeinderat
/ Der Biirgermeister
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AUSZUG AUS DEM JURYPROTOKOLL (2. STUFE) VOM 01/06/1995



STADTEBAULICHES GUTACHTERVERFAHREN

T ZUR ERLANGUNG VON BEBAUUNGSVORSCHLAGEN F{IR EINE WOHENBEBAUUNG
MARKTGEMEINDE LEUTSCHACH: Grst.Nr.l12/1, 112/2, 113/1, 113/2
2. JURY - PROTOKOCLTL
Ort: Marktgemeinde Leutschach
Trauvungssaal
Datum: 1. Juni 1995
Dauer: 2:05 Uhr Beginn
13°° Uhr Ende
Anwesende:

Fiir die Ingenieurskammer Stmk./Ktn.

Flr

Fir

Fir

ist nicht Arch. Dipl.-Ing. Helmut Zieseritsch
sondern iV Arch. Dipl.-Ing. Dietmar Prietl
anwesend

die Aulober/OWGES

Bmst. Ing. Johann Frank

die Marktgemeinde Leutschach

Bgm. Karl Neubauer

GR Menhart Herbert

GR Resch Raimund

GR Unger Erwin

Arch. Dipl.-Ing. Gottlieb Krasser

{Ortlicher Raumplaner und Bausachverstédndiger)

das Amt der Stmk. Landesregierung

FA Ib - OBR. Dipl.Ing. Hildeqund Tsaros
RA 14 - OBR. Dipl.Ing. Walter Kuschel

Entschuldigt: Bldre LR Schmid - Dipl.Ing. Hans Kolb



Um $:05 Uhr begriBt der Birgermeister die anwesenden Juroren und
die Berater bzw. Gemeindevertreter (siehe Anwesenheitsliste).

Ing. Frank berichtet, daf Arch. DI Helmut Zieseritsch nicht bei der
2. Jurysitzung anwesend sein kann. Als Vertreter der Ingenieurskammer
ist Arch. DI Prietl anwesend und wird einstimmig zum Vorsitzenden
gewdhlt. Welters wird berichtet, daB sich DI Kolb entschuldigt hat,
und dafB Arch. DI Neuwirth als Vorpriifer anstatt Professor DI Alois
Winkler im Auftrag der OWGES t&tig war.

Der Vorprufbericht liegt dem Protokoll bhei.

Die weiteren Juryfunktionen werden ven den Juroren wie bei der 1.
Jurysitzung durchgefthrt.

Um 9.55 Uhr erscheint GR Plasch Erich.

Um 10.15% Uhr erscheint GR Herischko Harald.

INFORMATIONSRUNDE:

In der Folge werden nochmals die Projektbewertungen und Uberarbei-
tungsempfehlungen von Projekt B und C vorgetragen.

Dabei wurde die Erfillung derselben als auch die planerische Reaktion
bei den beiden Projekten geprGft und auf Ubereinstimmung mit dem
Vorprifbericht und den Modelldarstellungen vorgenommen und gemeinsam
eingehend diskutiert.

(Baukdrpermassenverteilung, Stellung der Baukdrper, Hangeinbindung,
Verkehrskonzept und -erschlieBung, Parkierungsméglichkeit und dessen
Wirkung in der Hanglage, Lage bzw. Verdanderungsmdglichkeit des 1.
Bauabschnittes, Notfahrwegeanbindung an den éstlichen Bestand, Orts-
randbebauung in Abschnitten, Einfamilienhausbebauung,
Grinraumgestaltung, Gehwegenetz, Dachform, Wohnungstypologie, alten-
und behindertengerechte ErschlieBung und Nutzung der Wohnungen,
Wohnfunktionen, Konstruktion, Wirtschaftlichkeit udgl.)

Pojektvorstellung des Projektes B durch Arch. Regner:

Der Projektant erkldart seine Projektsentwicklung anhand der Pléane,
Entwicklungskonzepte und Baumassenmodell, verweist auf seine
Anderungen zwischen 1. und 2. Stufe des GAV's und begrindet dieselbe,
gibt die entsprchenden Auskiinfte auf Fragen der Jurymitglieder und der
Gemeindevertreter.

Um 9.45 Uhr bedankt sich der stellvertretende Juryvorsitzende bei
Arch. Regner fir sein gutes Projekt und fiur die Darstellung desselben
und besonders, daB er auf die Gemeindewinsche fachlich gut reagiert
hat. Die Gemeindevertreter schlieBen sich diesem Dank einvernehmlich
an.



Projektvorstellung des Projektes C durch den Juryvorsitzenden:

Nachdem keiner der Architekten Dipl.Ingre Malek-Glanznigg zum ver-
einbarten Vorstellungszeitpunkt um 10.30 Uhr erschienen ist,

wird die Projektvorstellung einvernehmlich durch den Juryvorsitzenden
vorgenommen .

(Bmst. Frank hat mit dem Architekturbiirc tel. Ricksprache gehalten
und erfahren, daf das Biiro den heutigen Termin iibersehen hat.)

Es wird dabei die Uberarbeitung des Projektes gewiirdigt, die
Sensibilit&t der Baumassenverteilung und Baukdrperstellung erkannt,
jedoch das neue Verkehrskonzept nicht als Verbesserung angesehen.

Ausdricklich wird festgehalten, daB das Nichterscheinen des Verfassers
von Projekt C (hat sich nochmals telefonisch entschuldigt) keine
Auswirkungen auf die Juryentscheidung haben wird.

Neue Abstimmungsrunde:

Nach nochmaligem Vergleich der beiden Projekte, Aufzadhlung der vVor-
und Nachteile, Aufzeigen der Entwicklungspotenziale fiir die Umsetzung
und Realisierung des Gutachterverfahrens stellt der Birgermeitster im
Einvernehmen mit den anwesenden Gemeinderaten und des Grtlichen Raum-
planers den Antrag das Projekt B von Arch. Regner als Siegerprojekt zu
erklédren. Dies wird einstimmig (5 stimmberechtigte Juroren anwesend)
angenommen .

Empfehlungen an die Gemeinde:

Die Vertreterin der FA lb ersucht die Gemeinde, das Siegerprojekt
umgehenst in Form eines Bebauungsplankonzeptes zu beschliefBen.

Dadurch widre die Realisierung des Leitprojektes und insbesonders des
ersten Bauabschnittes innerhalb dieses Konzeptes sichergestellt.

Der Gemeinderat sollte fiir die derzeit noch nicht im Bauland
befindlichen Grundstiicke 112/1, 112/4 und 113/1 die im Zuge der
Revision in das Bauland tibernommen werden sollen, die Erstellung eines
Bebauungsplanes entsprechend dem Leitprojekt beschlieBen.

Empfehlungen zum Leitprojekt:

Im Zusammenarbeit mit der Gemeinde und dem Bautrdger ist die Lage
des ersten Bauabschnittes, einschlieflich der Erschliefung und
Parkierung, nochmals zu hinterfragen und festzulegen.

Dlie Bauentwicklung in Etappen von Osten nach Westen ist zu definieren.
Die Grundrisse sind auf ihre Wirtschaftlichkeit und Nutzung (Splitt-
Level) zu itberprifen.

Der Vorsitzende verstdndigt telefonisch den Verfasser des
Leitprojektes, wirdigt das Engagement der Teilnehmer, bedankt sich
beim Auslober und der Gemeinde fiir ihre Gastfreundschaft und bei den
Jurymitgliedern, den Gemeindevertretern und dem Grtlichen Raumplaner
fir ihre konstruktive Mitarbeit.

Der Vertreter der Ra 14 ersucht, daf ein Exemplar der Niederschrift,
ein gefalteter Plansatz, eine farbliche Dokumentation beider Stufen
in A3-Format (Lageplandarstellung) sowle Mcdellphotos an die RA 14
zu senden. ’




Je ein Exemplar dieseg Protokolls ergeht an die Kammer der Architekten
und Ingenieurkcnsulenten sowie an die Teilnehmer und Juroren.,

Die Ausstellung der Projekte findet in der Zeit von 7.~ 21. Juni 1995
im Festsaal der Marktgemeinde Leutschach wahrend den Amtsstunden
(8°° ~ 12°°, 14°° - 17°°) statt.

Dieses Protokoll besteht aus dem Protokoll der 1. Jurysitzung (Seite

1 - 5, Anwesenheitsliste, Vorprifbericht, Kepien der Verfasserbriefe),
den Seiten 1 - 4, dem Vorprifbericht und der Anwesenheitsliste der

2. Juryrunde.

Ende der Juryrunde: 13°° Uhr.

Der Vorsitzende: Der stelly. Vorsitz nde:

m?» vy -~ ol
Arch. Dip;.Ingi Dietmar Prietl < OBR. pi ng. Walter Kuschel

Der Schriftgﬁhrer:

e f37

[l B
- 7

Bms t7, Ing. Johann Frank
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PROJEKTBESCHREIBUNG ZUM SIEGERPROJEKT, VERASST VON ARCH. DI.
REGNER



o 8 1 9 0 3

GUTACHTERVERFAHREN
LEUTSCHACH 2.STUFE
ARCHITEKT D. I.
MICHAEL REGNER
GRAZ, 29.5.1995



STRUKTUR

AUSSENRAUME

EINFAMILIENHAUSER
GESCHOSSBAU

ORTSRAND

ERSCHLIESSUNG

DACHFORM

WIRTSCHAFTLICHKEIT

UBERARBEITUNG
BERICHT

Komplexe Ordnung statt Schematismus durch
kleinrdumliche Bezugnahme zur Umgebung und
vielfdltige Beziehungen der Hduser und
Hausgruppen untersinander.

Bessere Einfiigung des GeschoBbaues in die
Landschaft durch Aufldsung der Baukdrper in
kleinere Elemente unter Beibehaltung der
Struktur der hangparallelen Zeilen.

Stérkere Raumbildung und groBes Angebot
verschiedener AuBenrdume durch Verschiebung
und Schwenken der einzelnen Baukorper.

Verbindung von Einfamilienhaus und GeschoB-
bau durch die Wahl des kleinen MaBstabes beim

GeschoBbau und durch das Herstellen von Be-
ziehungen (FuBgdngerachse, Gebiudekanten,
Parallelstellungen, Bauk&rperform}..

Schaffen eines organischen Ortsrandes durch
vielfédltige Randausbildung und Ubergdnge
{(Wechsel der Baukdrperstellung - Firstrichtung,
Vermeiden von langen Fluchten, Bezug zur be-
stehenden Bebauung, Differenzierung der Bau-
volumen).

Vereinfachung der ErschlieBung im nordwest-
lichen Bereich durch Zugang zur cbersten Zeile
von Siden, Notzufahri von der GemeindestraBe.

Aufgelockertes Erscheinungsbild durch Sattel-
dachform in verschiedenen Firstrichtungen
(Dachdeckung mit Ziegel mdglich).

Okonomische Errichtung durch vorwiegend hang-
parallele Bauten und einfache Verkehrs-
erschiieBung. _
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LARMBELASTUNGSBERECHNUNG FUR DEN DURCH DIE OWGES BEREITS
REALISIERTEN NORDLICHEN BEREICH DES GUTACHTERVERFAHRENS



Bauvorhaben LEUTSCHACH ; Grst. Nr. 112/1, 112/2, 113/1
Lirmbelastung infolge der Bundesstrafie (Siidsteirische Grenzstrafie) B69

Grundlagen;

Verkehrsdaten der Steiermérkischen Landesregierung FA Tia
OAL - Richtlinie Nr. 23 - MaBnahmen zum Schutz vor Strafenverkehrslirm
ONORM B 8115 Teil 2 - Schalischutz und Raumakustik im Hochbau

Situation:

Das im WR 0,1 - 0,5 befindliche Grundstiick Nr. 112/2 liegt im Abstand von mind. 65 m zur
Bundesstrale, das im Freiland (L) liegende Grundstiick 112/1 grenzt mit einer Linge von ca.
70 m direkt an die BundesstraBe, wihrend das Freiland (L) - Grundstick 113/1 einen
Mindestabstand von ca. 30m zur BundesstraBe aufweist.

Ermittlung der mafigebenden Verkehrsstiirke gemiB OAL - Richtlinie Nr. 23

1. Stiindliche Verkehrsstiirken:
Als Basis dienen die Verkehrsdaten der FA ITa (DTV 1993) mit
3.400 Kfz /24 %%; 14,0 % LKW - Anteil
MSV. =k, ' IDTV
MSVy, 1,y =0,065"3.400=221 KFZ/h gerundet221 KFZ/h
MSVy, vt = 0,007 °3.400 = 23,8 KFZ/h gerundet 24 KFZ/h

2, Ermittlung der mafigebenden Lirmimmisstonen:
Lequg"‘ 10lgMSVL+KR+KS+KF+KL+KG+KK-KE-Kw—KH
darin ist: .
L, = Grundwert zum Dauerschallpegel = 32 dB
MSYV, = stiindl. Verkehrsstirke; bei Tag = 221 KFZ/h , bei Nacht = 24 KFZ/h
Ky = Komekturwert f. Mehrfachreflexion = 0 dB
Ks = Korrekturwert . Schwerverkehrsanteil = 10 Ig (1 + 0,053 ps)= 2,4dB
Ky = Korrekturwert f. Fahrbahndecke = (Asphaltbeton) = 0 dB
Ky = Korrekturwert f. Lingsneigung = (4,6 %) = 2,6 dB
K¢ = Komekturwert f. Geschwindigkeit = (< 50 km/h) = 0 dB
Kk = Korrekturwert . Kreuzungen = 0 dB
Kg = Korrekturwert f. Entfernung (65m )= 6,8 dB
Kw, Ky = Korrekturwerte f. Streckenabschnitt u. Abschirmung werden aufgrund der
Geringfiigigkeit rechnerisch nicht beriicksichtigt.

LeqTag =32+23440+424+042,6+0+0-68 = 53,6 dB < 55dB
LegNactt =32+13,8+40+2440+264+0+0-68 = 44,0dB < 45 dB

Schlufifolgerung: In der Verordnung der Steiermirkischen Landesregierung vom 1. Mirz 1993,
mit der in Durchfiihrung des Steiermirkischen Wohnbauforderungsgesetzes 1993
nihere Bestimmungen zu diesem Gesetz erlassen wurden
(Durchfiihrungsverordnung  zum  Steiermirkischen Wohnbauf6rderungsgesetz
1993) wurde unter § 2 (2) die zuldssige Larmbelastung fiir allgemeine und reine
Wohngebiete wihrend der Tages- / Nachtstunden mit- maximal 55 / 45 dB
angegeben.

Das eigentliche Wetthewerbsgrundstiick Nr, 112/2 in einer Entfernung von
mind, 65m zur Fahrbahnachse erfiillt hinsichtlich der Lirmbelastung infolge
der Bundesstrafie B69 die vorangefiihrten Bestimmungen.

Das Erweiterungsgrundstiick Nr. 112/1 iberschreitet die vorangefiihrien
Grenzwerte um 5 - 6 dB

e

OWGES / Bm.Ing. Frank, 17.02.1995 / /
STl
L~




