SEBAUUNGSPLANUNG
GEMEINDE LEUTSCHACH

AUFTRAGGEBER: GEMEINDE LEUTSCHACH

VERFASSER: ARCH. DIPL.-1NG. GOTTLIEB KRASSER
IM HOFFELD 36 8046 6 RAZ




BEBAUUNGSPLANUNG

GEMEINDE LEUTSCHACH

A) Grundlagen
B) Allgemeine Erlduterungen

C) Verordnungsteil



A. GRUNDLAGEN:

Lageplan der KG. Leutschach M.: 1 : 2000

Grundstiicksteilungsplan M.: 1 : 1000

vom Zivilingenieursbiiro
Dipl.-Ing. Dieter Irgang
Kadagasse Nr.l1l7

‘A - 8430 LEIBNITZ

GZ.: 156 - III/90

Hohenaufnahmeplan - M.: 1 : 1000

Abwasserbeseitigungsanlage - Projektplan
fiir die KG. Marktgemeinde Leutschach
Gz.: 3046 A vom 05/12/1988

vom Zivilingenieurbiiro
Baurat h.c. Dipl.-Ing. Bilek
Krenngasse Nr.9

A - 8010 GRAZ

Stromleitungen

Angaben der Steg

Plan M.: 1 : 2000

vom Juli 1987

L, 63 Sa 75/76 s W
90117 P 40/1/b ' =, ¥

Ortliche Begehungen



LAGE

Gemeinde Leutschach
KG. Leutschach

Grundstiick Nr.:
Grst.Nr. 105/2, 105/3

Block 1lt. Flachenwidmungsplan 2.0

0006

Gesamtflache fir die der Bebauungsplan erstellt wurde:
9.579 M2
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Auszug aus dem Fldchenwidmungsplan 2.0
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ALLGEMEINE ERLAUTERUNGEN:

Das Gebiet Uber welches sich die Bebauungsplanung erstreckt
liegt im Gemeindegebiet Leutschach in der Katastralgemeinde
Leutschach. Das Grundstiick hat ein starkes Gefdlle von Norden
nach Sliden. Im Norden grenzt das Planungsgebiet an Aufschlief-
ungsgebiet fir "Reines Wohngebiet" im Osten an "Freiland", im
Stiden an " Allgemeines Wohngebiet" und im Westen an "Reines
Wohngebiet". -

Im rechtsgiiltigem Fl&chenwidmungsplan 2.0 (BeschluB des
Gemeinderates am 11/04/1991, Genehmigung der Stmk. LR am
12/09/1991) ist die genannte Flache 1lt. §5 Absatz 1 Punkt A als
"AufschlieBungsgebiet" fir Reines Wohngebiet" mit einer zu-
l&ssigen Bebauungsdichte von 0,1 - 0,3 ausgewilesen.

Folgende Punkte sind fir die Aufhebung als AufschlieBungs-
gebiet im Wortlaut zum Fl&achenwidmungsplan 2.0 1lt. §5 (1) C
festgelegt. ‘

b) Notwendigkeit der Erstellung eines Bebauungsplanes.
c) VerkehrserschlieBung - Anbindung a.d. Gemeindestrafe.

d) Erweiterung der Ortskanalisation erforderlich.

Rechtliche Grundlagen:

Die vorliegende Bebauungsplanung stiitzt sich auf das Stmk.
Raumordnungsgesetz 1974 (Bebauungsplanung) und somit auf den
Fldchenwidmungsplan der Gemeinde Leutschach, sowie auf den
GemeinderatsbeschluB vom ~ Uber die Erstellung einer
Bebauungsplanung fiir das vorliegende Gebiet. '

Stadtebauliche Zielsetzung und stddtebauliche Leitbilder:

Ausgehend von der lé&ndlichen und °topographischen Situation,
der bestehenden Bebauung und dem rdumlichen Nahverh&ltnis zum
Ortskern von Leutschach haben sich folgende wesentliche
Kriterien zur Erstellung eines Gesamtkonzeptes ergeben:

a) Sichtverbindung zur Kirche und zum Ortskern von Leutschach.

b) Reaktion auf bestehende Geb&dudehdhen, Baufluchten und das

= "angrenzende Freiland.
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ErschlieBung des Gebietes durch das Anlegen von neuen
WohnstraBen, wobei die WohnstraBen so gefihrt werden, dai
moéglichst geringe Gel&dndeeinschnitte erforderlich sind und
ein annehmbares Steigungsverhdltnis (max. 10 bis 14%) ge-
geben ist.

Die Anbindung erfolgt an die GemeindestraBe Grst.Nr. 105/1
bzw. an die BundesstraBe B69.

Sinnvolle Bebauung der Hanggrundstiicke unter Beriick-
sichtigung der Himmelsrichtung (Siid-, West- Terrassen oder
Studostterrassen die dem Ortskern zugewandt sind).

Schaffung von maBstéblichen Baukdrpern und Grundfl&chen.

Die Héhensituierung muB so erfolgen, daB nur geringe Ge-
lédndeverédnderungen erforderlich sind (schmale Baukdrper
parallel zu den Hdhenschichtenlinien angeordnet).

Eine gute Anbindung an die Bebauung von Leutschach sowie
eine gute Anbindung des StraBen-, Rad- u. FuBgdngernetzes.

Schaffung von &ffentlichen Parkplatzen und einer kontrollier-
baren Altstoffsammelstelle (Milltrennung) fiir den nord-
westlich vom Ortskern gelegenen Siedlungsbereich.
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WEITERE AUFLAGEN:

Auflagen fiir die Bauwerke, Ht6fe, Wege und Garten:

Die Bauwerke sind méglichst an der im Gestaltungskonzept ein-
getragenen Stelle zu errichten.

Die Bebauungsdichte betrdgt von 0.1 bis 0,3,
Die Nutzungsart, der Bebauungsgrad, die Bebauungsdichte, die
max. GeschoBanzahl und die Bebauungsweise ist im Rechtsplan

Nr. R 92 02 02 festgelegt.

Die Abst&nde der Baugrenz- u. Baufluchtlinien von den Er-

schlieBungsstraBen bzw. von den vermessenen Grundstiicksgrenzen

sind im Rechtsplan Nr. R 92 02 02 erfaRt.

Die ErschlieBungsstraBen ( Grundstiicksbreiten) miissen eine

Gesamtbreite von 5,5 bzw. 5,0 M, wie im Rechtsplan kotiert auf-

weisen.

Die Hauptfirstrichtungen der Geb&ude sind 1lt. Gestaltungsplan

anzuordnen. (Hauptfirstrichtung von Ost nach West).

Die Geb&udehdhe 1lt. Stmk. Bauordnung (Traufenhodhe) darf bei
Gebduden mit ErdgeschoB und ausgebautem DachgeschoB max. 5,5 M

betragen.
Die Dachneigung muB zwischen 45 u. 48° betragen.

Als Dachdeckungsmaterial ist ein kleinformatiges, rotes
Deckungsmaterial zu verwenden.

5ie Zuleitung von Strom, Telefon etc. muB mittels Erdkabel er-
folgen.

Die Warmeversorgung muf primar durch AnschluB an die Fern-
wdrmeleitung erfolgen.

Stiitzmauern diirfen max. 100cm hoch errichtet werden (Stiitz-
mauer in einer durchgehenden Fl&che) und miissen mit ein-
heimischen Kletterpflanzen bewachsen werden.

Grundséatzlich ist das Areal mit heimischen Pflanzen 1t.
Gestaltungskonzept zu bepflanzen.
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