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WORTLAUT 1

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Leutschach hat gem. § 40 Stmk. ROG 2010 idF 140/2014 in

seiner Sitzung am ....¢/ @.cl:dats den Bebauungsplan "Wurzenberg" beschlossen.

VERORDNUNG

§1 GELTUNGSBEREICH:

1.) Inhalt des Bebauungsplanes sind folgende Parzellen: Parz. 684, 685, 694/1, 694/2, 695, 883/1
(tw), 711 (tw), .87, 710/3 (tw) , KG Fétschach

2.) Die genaue Abgrenzung des Planungsgebietes ist der planlichen Darstellung zu entnehmen.

3.) Die planliche Darstellung M 1:500, verfasst von Arch. DI Maria Spielhofer, ist integrierter
Bestandteil dieser Verordnung, ausdriicklich davon ausgenommen sind Héhenschichtenlinien,
Absoluthdhen, StraBenneigungen sowie die Symbolsdarstellungen der projektierten Baukdrper, diese
sind als Symbaol bzw. als Erlduterung zu verstehen.

4.) Darstellungen, die aus Griinden der Lesbarkeit in geringem Abstand parallel zu Grundgrenzen
dargestelit sind, sind als deckungsgleich zu verstehen, ausgenommen jene Darstellungen, die mittels
Kote eine bestimmten Abstand aufweisen.

5.) Grundgrenzen sind immer als Bestand gem. Katastermappe zu lesen. Falls sich Grundgrenzen
durch Naturbestandsaufnahmen bzw. Grenzfeststellungen dndern, so gelten immer die aktuellen
Grundgrenzen, auch wenn die Geometrie bzw. planliche Darstellung dann nicht deckungsgleich mit
der Darstellung im Bebauungsplan ausfalit.

§2 INKRAFTTRETEN

Diese Verordnung tritt nach Beschluss durch den Gemeinderat mit dem, auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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WORTLAUT 2

§3 FLACHENWIDMUNG, BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSWEISE

1.) Die wunter &1 angefilhrten Fldchen sind It. beschlossener und genehmigter
Flichenwidmungsplandnderung 3.05 der Gemeinde Glanz an der WeinstraRe als
AufschlieBungsgebiet - Erholungsgebiet bzw als vollwertiges Bauland Erholungsgebiet ausgewiesen.
Als AufschlieBungserfordernis ist fiir Teilflichen genannt:
e Sicherstellung einer, dem Orts - und Landschaftsbild angemessenen Bebauung, Zustdndigkeit
Gemeinde

2.) Die Bebauungsdichte wird mit 0,05 - 0,3 festgelegt.

3.) Der Bebauungsgrad der Parzellen 684, 685, 694/1 wird mit max. 0,15 festgelegt, firr die restlichen
Fldchen max. 0,2

4.) Die Bebauungsweise ist offen zu wahlen

§4 BEGRIFFSBESTIMMUNGEN:
1.) Grundsdtzlich sind die Begriffsbestimmungen gem. § 4 Stmk. BauG idF 48/2014 anzuwenden.

2.) Als Hauptgebéaude sind jene Gebdude zu verstehen, die nicht als Nebengebdude gem. § 4 Z47
Stmk BauG zu sehen sind, wobei der Gebdudebegriff gem. § 4 Z 29 Stmk. BauG zu lesen ist, dh
kleinteilige bauliche Anlagen, zB Eingangsiberdachungen, Dachvorspriinge, Kamine k&nnen
Baugrenzlinien Uiberragen.

§5 VERKEHRSANLAGEN:

1.) Parkplatze sind ausschlieRlich auf der als "ruhender Verkehr, privat" gekennzeichneten Flache zu
errichten. Auf den Parzellen 694/2, 685, 684, sind insgesamt mind. 17 Parkpldtze auf den als
"ruhender Verkehr" gekennzeichneten Flachen zu errichten.

Sofern mehr als 5 Abstellfachen nebeneinander errichtet werden, sind diese mit Grunstreifen von
mind. 80 cm Breite zu trennen und mit geeigneten Mitteln ansprechend zu gestalten
(Baumpflanzungen, Strauchpflanzungen, Pergolen, Rankgeriiste ... ).

In jedem Griinstreifen zwischen Parkpldtzen ist mindestens ein Baum oder hochwachsender Strauch
zu setzen.

2.) Es steht dem Bauwerber frei, die als "ruhender Verkehr" dargestellte Flache fiir die Parkierung
voll auszunutzen, oder aber als "Planungsareal privat" zu nutzen.

3.) FuBwege sind grundsatzlich im gesamten Areal zuldssig, auch wenn diese nicht im Planwerk
verzeichnet sind

Arch. Dipl. Ing. Maria Spielhofer, Lange Gasse 15, 8010 Graz, Tel.: 0650 800 34 55, e-mail: m.spielhofer@inode.at
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4.) Auf jenen, als Notzufahrt gekennzeichneten Flichen kann eine befestigte Zufahrt errichtet
werden, es steht dem Bauwerber jedoch frei, auf diese Zufahrten ganz oder teilweise zu verzichten.

5.) Notzufahren und Parkpldtze milssen im Untergrund ausreichend befestigt sein, ihre Oberfliche
muss nicht zwingend asphaltiert werden, es kdnnen auch andere Deckschichten (zB Macadam, Kies,
Pflasterungen, ....) gewdhlt werden.

6.) Notzufahrt A und B sind in Abhédngigkeit der projektierten Baukérper, jedenfalls jedoch
hangparallel zu errichten

7.) Auf den Parzelle 711 (tw), .87, und 710/1 kénnen Parkplitze und kleinere Verkehrsanlagen
errichtet werden, auch wenn der Plan keine eigene Kennzeichnung dafiir vorsieht

§ 6 LAGE DER GEBAUDE, BAUKORPER, OBERFLACHEN

1.) Bestehende Gebaude und bauliche Anlagen sowie allfdllige Um - und Zubauten derselben ohne
gravierende visuelle Auswirkung auf den Hauptbaukérper sind grundsatzlich von den Vorgaben aus §
6 ausgenommen .

2.) Die Situierung neuer Hauptgebdude hat innerhalb der, im Plan dargestellten Baugrenzlinien fiir
Hauptbaukdrper zu erfolgen. Kleinere, untergeordnete Bauteile ohne Gebdudeeigenschaft (zB
Eingangsiiberdachungen, ...) sowie Nebengebdude diirfen auch auBerhalb dieser Baugrenzlinien
errichtet werden.

3.) Auf den Grundstiicke 684, 685, 694/1 diirfen max. 10 Hauptgebiude errichtet werden. Die
Ausrichtung dieser, gem. Z 5 proportionierten Hauptgebdude hat gem. der Symboldarstellung im
Plan normal zum Hang oder hangparallel zu erfolgen.

4.) Der Abstand zwischen Hauptgebduden auf den Parz. 694/1, 685, 684 hat mindestens 4 m zu
betragen

5.) Der Grundriss von neuen Hauptgebduden auf den Parz. 694/1, 685, 684 hat ein Verhiltnis von
1:1,5 oder langer aufzuweisen.

6.) Hauptgebdude haben einfache orthogonale Kubaturen aufzuweisen .

7.) Als Fassadenoberflachen sind gldnzende, vollsatt - farbige Verkleidungen unzuldssig, sichtbar
bleibende Putzflichen sind in einem gedeckten Farbton zu firbeln, Holzfassaden sind in
unbehandelter, vorgegrauter oder lasierend farbiger Ausfihrung zuldssig. Bestehende
Fassadenoberfldchen sind von diesen Bestimmungen ausgenommen.

Arch. Dipl. Ing. Maria Spielhofer, Lange Gasse 15, 8010 Graz, Tel.: 0650 800 34 55, e-mail: m.spielhofer@inode.at
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§ 7 GEBAUDEHOHEN

1.) Fiir Zone 2 gilt: Die Gebdudehohe von neuen Hauptgebduden darf talseits maximal 6,0 m
betragen, zu messen am talseits aufgehenden Mauerwerk vom Punkt der Geldndeverschneidung des
natiirlichen Gelidndes bis zum dariiber liegenden Dachsaum. Geringfiigige Uberschreitungen sind nur
durch kleine Gebaudeteile zuldssig (Kamine, Abluftleitungen, ..)

2.) Fir Zone 1la gilt: der bestehende Baukdrper darf bei allfilligen Zu - und Umbauten keine
VergroRerung der Gebdudehdhen erfahren.

3.) Fiir Zone 1b gilt: Geb3ude jeder Art sind unzuldssig.

4.) Flir Zone 1c gilt: Zu - und Umbauten des bestehende Gebdude sowie Neubauten diirfen die
Gesamthéhe des bestehenden Gebdudes nur unwesentlich ibersteigen. Hier ist eine eingeschossige
Bauweise im Sinne § 13 (4) Stmk. BauG. einzuhalten.

5.) Bestehende Geb&dude und bauliche Anlagen bleiben von diesen Bestimmungen unberihrt

§8 DACH

1.) Die Hauptgeb&dude auf den Parzellen 684, 685, 694/1 sind mit einem Flachdach zu versehen.
Neue Gebdude sowie gréRer Zu - und Umbauten auf den restlichen Flachen sind hinsichtlich ihrer
Dachform dem Bestand anzupassen

2.) Kleinere Bauteile (zB Eingangsiiberdachung) sowie Nebengebiude kénnen generell ein Dach nach
Wahl aufweisen.

3.) Als Dachdeckung fiir geneigte Dacher ist kleinformatiges, unglasiertes, mattes Deckungsmaterial
von mittelgrauer, rétlichgrauer, rétlichbrauner oder ziegelroter Farbe zu verwenden. Untergeordnete
Bauteile (Windfénge, ...) sind davon ausgenommen,

Flachdacher sind in hell - bis mittelgrauer Farbe zu decken oder extensiv zu begriinen.

§9 BEPFLANZUNG, SONSTIGES

1.) Das natiirliche Geldnde ist weitgehend zu erhalten, groRflachige Gelandeverdanderungen sowie
grolflachige sichtbare Steinschlichtungen (liber 3 m2 Ansichtsfliche) und sichtbare Stiitzmauern
(iiber 3 m2 Ansichtsfldche) sind unzuldssig.
Unbedingt erforderliche Geldndeverdnderungen sind moglichst in Form von natiirlichen Béschungen
auszufiithren. In sichtbaren Bereichen ist die Verwendung von groRformatigem Steinmaterial
(Flussbausteine, Lffelsteine, ...) unzuldssig.

Arch. Dipl. Ing. Maria Spielhofer, Lange Gasse 15, 8010 Graz, Tel.: 0650 800 34 55, e-mail: m.spielhofer@inode.at
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2.) Gartengestalterische - und landschaftsgestalterische MaRnahmen (zB Rasenstufen,
Wasserfldchen, ...) sind grundsétzlich zuldssig,

3.) Bauliche Anlagen ohne Geb&dudeeigenschaft (zB StraBen, Parkplidtze) sind mit moglichst geringer
Bodenversiegelung und moglichst wenig Geldndeveranderung auszufithren.

4.) Zaune dirfen max. 1,2 hoch errichtet werden und sind in licht und luftdurchldssiger Bauweise zu
errichten.

5.) Gebdude und bauliche Anlagen sind derart zu situieren, dass der Baumbestand weitgehend
erhalten bleibt. Falls bestehende Baume gefdllt werden miissen, sind Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

6.) Die Bepflanzung von Freiflichen hat in Entsprechung zur Gebietscharakteristik und unter
Verwendung von {iberwiegend heimischen und standortgerechten Pflanzen zu erfolgen.

Grélere Freiflaichen zwischen den Gebduden und baulichen Anlagen sind als traditionelle M&h - bzw
Blumenwiesen anzulegen und entsprechend zu pflegen.

der Biirgermeister

/Ain‘AOWA

Datum:..qm.—.&’.’iff.)—’;‘f;
GZ:... A4E At

gesdhan anm '—7.:2 /l.‘?c-/lJ‘
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ERLAUTERUNGEN

Rechtliche Grundlagen

s Stmk. ROG 2010 i.d. F 140/ 2014

*  Stmk. Baugesetz 1995, idF 48/2014

+ OEK einschlieRlich Anderung 3.02 der Gemeinde Glanz an der WeinstraRe, Verfasser Arch DI
Maria Spielhofer

s Flichenwidmungsplan einschlieBlich Anderung 3.05 der Gemeinde Glanz an der WeinstraRe |,
Verfasser: Arch DI Maria Spiethofer, Graz.

+ Allfdllige Begriffsdefinitionen sind dem Stmk. Baugesetz sowie dem Stmk ROG 2010 zu
entnehmen,

*  Wiederverlautbarungs - Verordnung vom 01. 01. 2015

OEK - Riumliches Leitbild

Fiir das ggst Areal besteht ge, rechtskriftiger Anderung OEK 3.02 ein Raumliches Leitbild gem § 22 (7}
Stmk ROG wie folgt:

a.) Die Gebdudehthe darf tolseits maximal 6,0 m betragen, zu messen am talseits

aufgehenden Mauerwerk vom Punkt der Geltindverschneidung des natiirlichen Geldndes  bis
zum dariiberfiegenden Dachsaum. Geringfilgige Uberschreitungen sind nur durch kleine Gebdudeteile
zuldssig {Kamine, Abluftieitungen, ..}

Die Hohenentwicklung und Situierung von Gebduden und gréfieren boulichen Anlagen ist
derartig zu wéhlen, daf8 héchstgelegene Gelindebereiche (Kuppe und Grat} keine Silhouette durch
diese Gebdiude und baulichen Anlagen erfahren.

b.) Der Grundriss von Hauptbaukérpern hat ein Verhdltnis von md 1:1,5 oder linger
aufzuweisen.

Hauptbaukérper haben einfache, orthogonale Kubaturen aufzuweisen.

Hauptbaukérper sind hangparallel oder normal zum Hang zu situieren.

¢.) Als Dachdeckung fiir geneigte Dicher ist kleinformatiges, unglasiertes, mattes

Deckungsmaterial von mittelgrauer, rotlichgraver oder ziegelroter Farbe zu verwenden.
Untergeordnete Bauteile (Windfédnge, ...) sind davon ausgenommen.

Flachddcher sind in hell - bis mittelgrauer Farbe zu decken oder extensiv zu begriinen.

d.) Als Fassadenoberfltichen sind glinzende vollsatt - farbige Verkleidungen  unzuldissig,
sichtbar bleibende Putzffiichen sind ein einem gedeckte Farbton zu fdrbeln, Holzfassaden sind in
unbehandelter, vorgegrauter oder lasierend farbiger Ausfihrung zuliissig.

Arch. Dipl. Ing. Maria Spielhofer, Lange Gasse 15, 8010 Graz, Tel.: 0650 800 34 55, e-mail: m.spielhofer@inode.at
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e.} Das natiirliche Geldnde ist weitgehend zu erholten, grofifiiichige Geldndeverdnderungen
sowie grofifidchige sichtbare Steinschiichtungen fiiber 3 m2 Ansichtsfidiche) und sichtbare Stiitzmauern
((iber 3 m2 Ansichtsfidche) sind unzuldssig.

Unbedingt erforderliche Geldndeverdnderungen sind méglichst in Form von natiirlichen
Bdschungen auszufiihren.

In sichtbaren Bereichen ist die Verwendung von grofformatigem Steinmaterial
(Flussbausteine, Léffelsteine, ...} unzullissig.

f.) bauliche Anfagen ohne Gebdudeeigenschaft (zB Strafien, Parkpldtze) sind mit
méglichst geringer Bodenversiegelung und moglicht wenig  Geliindeverinderung
auszuftihren. _

Ziune dirfen max 1,2 hoch und in licht und luftdurchidssiger Bauweise errichtet
werden.

g.} Auf der bestehenden Streuobstwiese sind Gebdude und bauliche Anlagen derart zu
situieren, dafd der Baumbestand weitgehend erhalten bleibt.

h.) Die Bepflanzung von Freifitichen hat in Entsprechung zur Gebietscharakterisik und unter
Verwendung von lberwiegend heimischen und standortgerechten Pflanzen zu erfolgen.

Gréfiere Freiffdchen zwischen den Gebiduden und baulichen Anlagen sind als  traditionelle
Miih - bzw Blumenwiesen anzulegen und entsprechend zu pflegen.

i.) Bereits bestehende Gebiiude und bauliche Anlagen sind von diesen Bestimmungen unberiihrt

§.) Fiir die Gesamtfidche der unbebauten Grundstilcke 684, 685, 694/1 wird ein maximaler
Bebauungsgrad von 0,15 festgelegt.

Flachenwidmungsplan

Das Planungsgebiet ist it. beschlossener und genehmigter Flichenwidmungsplandnderung 3.05 der
Gemeinde Glanz an der WeinstraBe als AufschlieBungsgehiet - Erholungsgebiet bzw als vollwertiges
Bauland Erholungsgebiet ausgewiesen.

Als AufschlieBungserfordernis ist fir Teilffachen genannt:

» Sicherstellung einer, dem Orts - und Landschaftsbild angemessenen Bebauung, Zustdndigkeit
Gemeinde

Die Behauungsdichte ist gem FLWP 3.05 mit 0,2 - 0,3 festgesetzt.
Der ggst. Bebauungsplan legt die Mindestbebauungsdichte jedoch mit 0,05 fest

Arch. Dipl. Ing, Maria Spielhofer, Lange Gasse 15, 8010 Graz, Tel.: 0650 800 34 55, e-mail: m.spielhofer@inode.at
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Unterschreitung der Bebauungsdichte

Gem § 41 (1) 2. i.) Stmk ROG kann die bauliche Ausnutzung jener im FLWP angegebenen Werte im
Bebauungsplan erfolgen.
Im ggst Fall wurde geringe Bebauungsdichte festgelegt, da:
o Teile des Areals aufgrund der ungiinstigen Geometrie des Grundstiickes nicht bebaubar sind,
zB spitzwinkeliger Grundstiicksteil im Bereich der Einfahrt
s Teile des Areals aufgrund der steilen Hangneigung baulich nicht nutzbar sind, zB
Boschungsbereiche zur Gemeindestrafie
o Durch das geltende Riumliche Leitbild groRe Flichen des Areals vor Bebauung grundsdtzlich
freizubalten sind (Freihaltung der Kuppe, Vermeidung von Silhouettenbildung)
» Der Schutz des Baumbestandes im Rdumlichen Leitbild festgelegt ist und dadurch ebenfalls
grole Teile des Areals unbebaubar sind.
s Das Areal ein besonders sensihler Landschaftsraum (Kuppenlage} ist, der im Sinne des Orts -
und Landschaftshildes nur eine geringe Bebauung erfahren soll.

Umfang

Der vorliegende Bebauungsplan gliedert sich in:
a.) schriftlicher Teil: -Verordnungstext - Wortlaut
-Erlduterungen
b.) planliche Darstellung: Verordnungsplan im MaRstab 1:500

Bebauungsplan erstellt von

Arch. Dipl. Ing. Maria Spielhofer
Langegasse 15
8010 Graz

Lage, Umgebung, umgebende Bebauung:

Das an einer Hiigelspitze gelegene Areal ist grundsatzlich durch seinen kleinen Mafistab und seine
erheblichen Geldndeneigungen definiert.

Eingegrenzt wird es durch die GemeindestraRe, die L-férmig den Wurzenberg nord - und westseitig
umschlieBt. Jeweils beiderseits dieser Stralle bestehen steile, unbebaubare B&schungen, talseits der
Strafle miinden diese (straRenbedingten) Bdschungen siidseitig in steile Weingérten.

Die Hiigelkuppe selbst ist bereits bebaut mit dem Winzerhotel, einer Kapelle sowie mit zwei weiteren
Wohngebiuden nebst Nebengebiuden.

Siidostlich wird das Areal ebenfalls durch eine Strae definiert, stidlich dieser Strafe befinden sich
zwei Gebdude historischen Ursprungs die derzeit als Ferienwohnungen genutzt / vermietet werden.
Weiter nerddstlich besteht hier Weingarten bis zur neuerlichen Biegung des Gemeindeweges.

Arch. Dipl. Ing. Maria Spielhofer, Lange Gasse 15, 8010 Graz, Tel.: 0650 800 34 55, e-mail: m.spielhofer@inode.at
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Gelidnde:

Das ggst Areal ist eine Kuppeniage, die durch die GemeindestraBe eingegrenzt wird. Die dargestellten
Hohenschichtenlinein sind als Bestandsdarstellung und Erlduterung des Geldndes zu lesen.

innere ErschlieBung:

Das Areal ist hinsichtlich des Bestandes bereits erschiossen, diese bestehende ErschlieBung (27
Servitut) wird weder rechtlich noch lagemaBig verandert.

Die zusétzlichen Baukdrper, bzw. die projektierten Wohneinheiten nutzen die bestehende Zufahrt zum
Hotel, die erforderlichen Parkpldtze werden zum GroBteil entlang der bestehende Zufahrt als
Schragparkpldtze errichtet. Der Bebauungsplan sieht nicht vor, dass weiter als his zum bestehenden
Winzerhotel gefahren wird.

Die, im Plan dargestellten, mit "Notzufahrt, FuBweg" gekennzeichneten ErschlieBungen sind
ausschlieBlich fiir den FuBgéngerverkehr, allenfalls fiir kleinere Elektrofahrzeuge fiir den
Gepdcktranspart ("Golfcaddies) sowie flir Notzufahrien (Rettung, aber auch Zufahrt fiir alifillig
erforderliche Reparaturen) vorgesehen.

gepiante Nutzung:

Es ist geplant am ggst Areal die derzeitige touristische Nutzung auch baulich fortzuflihren. Auf den
Parzellen 684, 685, 694/1 sollen max. 10 kieinere, freistehende Gebdude errichtet werden. ,

Ersichtlichmachungen.

Das Gelédnde befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Nr 35 "Siidsteirisches Weinland" sowie im
Naturpark "S{idsteirisches Weinland"

Infrastruktur

Das ggst Gebiet ist am Abwasserentsorgungsnetz der Gemeinde Gamlitz angeschlossen, fir einen
weiteren Ausbau hesteht gem. den Aussagen der Gemeinde Gamlitz Kapazitat.

Energie und Telekommunikation befinden sich in den Grundstiicken der Gemeindestrafe

Die Trinkwasserversorgung besteht iber den Wasserverband Leibnitzer Feld Sid, die Leitungstrasse
besteht im Grundstiick der Gemeindestrale

Energieversorgung erfolgt durch STEWEAG / STEG

Die Milllbewirtschaftung erfolgt durch die Gemeinde Leutschach.

Arch. Dipl. Ing. Maria Spielhofer, Lange Gasse 15, 8010 Graz, Tel.: 0650 800 34 55, e-mail: m.spiethofer@inode.at
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allgemeines Gestaltungskonzept

Die Festlegungen zu den bereits bebauten Parzellen 694/2, 695, 711, .87, 710/1 geben v.a. die Inhalte
des Riumlichen Leitbildes wieder, wobei auf die Freihaltung der Kuppe sowie auf die Vermeidung
einer Silhouettenbildung besonders eingegangen wurde.

Die unbebauten Parzellen 684, 685, 694/1 wurden im Sinne einer sanften touristischen Nutzung und
ebenfalls unter Umsetzung des Rdumlichen Leitbildes mit nur wenigen Qbjekten bestiicki, um den
sensiblen Landschaftsraum nicht zu strapazieren.

In diesem Sinne, aber auch im Sinne der Umsetzung des Rdumlichen Lleitbildes wurde die
Mindetsbebauungsdichte herabgesetzt, s.o.
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ERLAUTERUNGEN ZUM WORTLAUT
$1 GELTUNGSBEREICH:

1.}) Inhaft des Bebauungsplanes sind folgende Parzellen: Parz. 684, 685, 694/1, 694/2, 695, 883/1 (tw),
711 {tw), .87, 710/3 {tw), KG Fétschach
Definition des Planungsareals im Sinne der Rechtssicherheit

2.) Die genaue Abgrenzung des Planungsgebietes ist der planlichen Darsteffung zu entnehmen.
Im Sinne der klaren Lesbarkeit sowie der Rechtssicherheit

3.) Die planiiche Darstellung M 1:500, verfosst von Arch. DI Maria Spielhofer, ist integrierter Bestandteil
dieser Verordnung, ausdriicklich davon ausgenommen sind Héhenschichteniinien , Absoluthdhen,
Strafienneigungen sowie die Symbolsdarsteflungen der projektierten Baukérper, diese sind als Symbol
bzw. als Erliiuterung zu verstehen.

Dient zur Klarstellung, welche Planinhalte als Ersichtlichmachung und welche als Festlegung im Sinne §
41 (1) 21, 2 zu lesen sing

4.) Darstellungen, die aus Griinden der Lesbarkeit in geringem Abstand paraifel zu Grundgrenzen
dargestellt sind, sind als deckungsgleich zu verstehen, ausgenommen jene Darstellungen, die mittels
Kote eine bestimmten Abstand aufweisen.

Dient zur Klarstellung der planiichen Darstellung

5.} Grundgrenzen sind immer als Bestand gem. Katastermappe zu lesen. Falls sich Grundgrenzen durch
Naturbestandsaufnahmen bzw. Grenzfeststellungen dndern, so gelten immer die aktuellen
Grundgrenzen, auch wenn die Geometrie bzw. planliche Darstellung dann nicht deckungsgleich mit der
Darsteliung im Bebauungsplan ausfdilt.

Diese Festlegung soll Rechtssicherheiten fiir Grundgrenzen bringen, die noch nicht im Grenzkataster
sind.

§2 INKRAFTTRETEN

Diese Verordnung tritt nach Beschluss durch den Gemeinderat mit dem, auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
Dient der Klarstellung der Rechtskraft

§3 FLACHENWIDMUNG, BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSWEISE

1.} Die unter §&1 angefiihrten Fldchen sind It. beschiossener und  genshmigter
Flachenwidmungsplanédnderung 3.05 der Gemeinde Glanz an der Weinstrafie als Aufschliefungsgebiet
- Erhofungsgebiet bzw als vollwertiges Bauland Frholungsgebiet ausgewiesen.
Als Aufschlieflungserfordernis ist fiir Teilflichen genannt:
s Sicherstelfung einer, dem Orts - und Landschaftsbild angemessenen Bebauung, Zustdndigkeit
Gemeinde
Wiedergabe der Inhaite aus dem FLWP gem. § 41 (1)

2.) Die Bebauungsdichte wird mit 0,05 - 0,3 festgelegt.
Zur Festlegung bzw Unterschreitung der Bebauungsdichte siehe Seite 8
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3.) Der Bebauungsgrad der Parzelien 684, 685, 694/1 wird mit max. 0,15 festgelegt, fiir die restlichen
Flidchen max. 0,2
Ubernahme der nhalte des Rdumlichen Leitbildes

4.) Die Bebauungsweise ist offen zu wihlen
Im Sinne einer Angleichung an den Bestand, aber auch im Sinne des Orts - und Landschaftshildes

§4 BEGRIFFSBESTIMMUNGEN:

1.} Grundsdtzlich sind die Begriffsbestimmungen gem § 4 Stmk BauG idF 48/2014 anzuwenden.

Im Sinne der Rechtssicherheit sowie zur leichteren Handhabung

2.} Als Hauptgebiiude sind jene Gebdude zu verstehen, die nicht als Nebengebdude gem § 4 Z47 Stmk
BouG zu sehen sind, wobei der Gebdudebegriff gem § 4 Z 29 Stmk BauG zu lesen ist, dh kleinteilige
bauliche Anlagen, zB Eingangsiiberdachungen, Dachvorspriinge, Kamine kénnen Baugrenzlinien
{iberragen.

m Sinne der Rechissicherheit sowie zur leichteren Handhabung

$5 VERKEHRSANLAGEN:

1.) Parkplitze sind ausschlieflich auf der als "ruhender Verkehr, privat”" gekennzeichneten Flidche zu
errichten. Auf den Parzellen 694/2, 685, 684, sind insgesamt md 17 Parkplitze auf den als "ruhender
Verkehr" gekennzeichneten Flidchen zu errichten.

Sofern mehr als 5 Abstellfichen nebeneinander errichtet werden, sind diese mit Griinstreifen von mind.
80 cm Breite zu trennen und mit geeigneten Mitteln ansprechend zu gestalten (Baumpflonzungen,
Strauchpflanzungen, Pergolen, Rankgeriste.. ).

in jedem Griinstreifen zwischen Parkpldtzen ist mindestens ein Baum oder hochwachsender Strauch zu
setzen.

Dient der Sicherstellung der ausreichenden Parkierung am eigenen Grundstiick, sowie im Sinne des
Orts - und Landschaftsraumes im besonders sensiblen Landschaftsraum.

2.) Es steht dem Bauwerber frei, die als "ruhender Verkehr" dargestelfte Fliiche fiir die Parkierung voll
auszunutzen, oder aber als "Planungsareal privat” zu nutzen,

Hiermit soll klargestellt werden, dass der Bauwerber jene als "ruhender Verkehr" gekennzeichneten
Flachen nicht zur Gidnze ausnutzen muss sondern - jedenfalls inter Beriicksichtigung der
Mindestparkplatzzahl - auch Teile davon auch ungenutzt belassen kann. Mit diese Festlegung wird dem
Bauwerber ein gréflerer Gestalungsspielraum eingerdumt, ohne dass dies den &ffentlichen Interessen
entgegenlaufen wiirde.

3.) Fuflwege sind grundsédtziich im gesamten Areal zuldssig, auch wenn diese nicht im Planwerk
verzeichnet sind

Im Sinne der Klarstellung sowie im Sinne der gréReren Planungsfreiheit des Bauwerbers, jedoch chne
dass diese Festlegung den dffentlichen Interessen entgegenlduft.

4.) Auf jenen, als Notzufahrt gekennzeichneten Fldche kann eine befestigte Zufahrt errichtet werden, es
steht dem Bauwerber jedoch frei, auf diese Zufahrten ganz oder teilweise zu verzichten.

Im Sinne der Klarstellung sowie im Sinne der groReren Planungsfreiheit des Bauwerbers, jedoch chne
dass diese Festlegung den dffentlichen Interessen entgegeniuft.
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5.} Notzufahren und Porkplitze missen im Untergrund ausreichend befestigt sein, ihre Oberfldche
muss nicht zwingend asphaltiert werden, es kdénnen auch andere Deckschichten (zB Macadam, Kies,
Pflasterungen, ....) gewdihit werden.

im Sinne der Sicherstellung der ausreichenden und technisch einwandfreien Parkierung, unter |
Wahrung des dffentlichen Interesses {Zufahrt fir Notfahrzeuge). Die Wahl freie der Oberflachen steht i
im Sinne eines gréferen Gestaltungsspielraumes fiir den Bauwerber chne das dies den &ffentlichen

Interessen entgegenlaufen wiirde.

|
6.) Notzufahrt A und B sind in Abhdngigkeit der projektierten Baukdrper, jedenfalls jedoch hangparallel
zu errichten

Im Sinne der Klarstellung sowie im Sinne der gréferen Planungsfreiheit des Bauwerbers, jedoch ohne

dass diese Festlegung den éffentlichen Interessen entgegenlduft. |
7.) Auf den Parzelle 711 (tw), .87, und 710/1 kdnnen Parkplitze und kleinere Verkehrsanlagen errichtet
werden, auch wenn der Plan keine eigene Kennzeichnung dafiir vorsieht

Diese Festlegung rdaumt den ohnehin schon bebauten Flichen eine sinnvolle Planungsfreiheit bez. der
Errichtung von Parkpldtzen ein, ohne dass dies den dffentlichen Interessen entgegenlaufen wiirde.

§ 6 LAGE DER GEBAUDE, BAUKORPER, OBERFLACHEN

1.) Bestehende Gebéude und bauliche Anlagen sowie allfdllige Um - und Zubauten derselben ohne
gravierende visuelle Auswirkung auf den Houptbaukdrper sind grundsdtzlich von den Vorgaben aus § 6
ausgenommen

tm Sinne der Klarstellung, des Raumlichen Leithildes, sowie im Sinne der groReren Planungsfreiheit des
Bauwerbhers, jedoch ohne dass diese Festlegung den dffentlichen Interessen entgegenlauft.

2.} Die Situierung neuer Hauptgebdude hat innerhalb der, im Plan dargestellten Baugrenziinien fir
Hauptbaukdrper zu erfolgen. Kleinere, untergeordnete Bauteile ohne Gebdiudeeigenschaft (zB
Eingangsiiberdachungen, ...} sowie Nebengebiude dirfen auch aufSerhalb dieser Baugrenzlinien
errichtet werden.

Im Sinne der Klarstellung bzw Rechtssicherheit.

3.) Auf den Grundstiicke 684, 685, 694/1 dirfen max. 10 Houptgebdude errichtet werden. Die
Ausrichtung dieser, gem. Z 5 proportionierten Hauptgebdude hat gem. der Symboldarstellung im Plan
normal zum Hang oder hangparallef zu erfolgen.

im Sinne der Sicherstellung einer lockeren Bebauung in sensiblen Landschaftsraum, bzw. im Sinne des
Orts und Landschaftshildes

4.) Der Abstand zwischen Hauptgebéuden ouf den Parz 694/1, 685, 684 hat mindestens 4 m zu
betragen
Im Sinne des Brandschutzes

5.) Der Grundriss von neuen Hauptgebdiuden auf den Parz 694/1, 685, 684 hat ein Verhdltnis von 1:1,5
oder linger aufzuweisen.
Im Sinne der Umsetzung des Rdumlichen Leitbildes

6.) Hauptgebdude haben einfache orthogonale Kubaturen aufzuweisen .
Im Sinne der Umsetzung des Raumlichen Leithildes
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7.) Als Fassadenoberfldchen sind glinzende, volfsatt - farbige Verkleidungen unzuliissig, sichtbar
bleibende Putzfiiichen sind ein einem gedeckte Farbton zu fdrbeln, Holzfassaden sind in unbehandelter, |
vorgegrauter oder lasierend farbiger Ausfiihrung zulidssig. Bestehende Fassadenoberfidchen sind von

diesen Bestimmungen ausgenommen.

im Sinne der Umsetzung des R3umliichen Leitbildes

§ 7 GEBAUDEHOHEN

1.) Fiir Zone 2 gilt: Die Gebdudehéhe von neuen Hauptgebduden darf talseits maximal 6,0 m betragen,
zu messen am talseits aufgehenden Mauerwerk vom Punkt der Geliindeverschneidung des natiirfichen
Geldndes bis zum dariiber liegenden Dachsaum. Geringfiigige Uberschreitungen sind nur durch kleine
Gebdudeteile zuldissig (Kamine, Abluftleitungen, ..)

Im Sinne der Umsetzung des Rdumlichen Leitbildes

2.} Fiir Zone la gilt: der bestehende Baukérper darf bei allfdlligen Zu - und Umbauten keine
Vergréfierung der Gebdiudehohen erfahren.
Im Sinne der Umsetzung des Rdumlichen Leitbildes

3.) Fiir Zone 1b gilt: Gebdude jeder Art sind unzuldssig.
Im Sinne der Umsetzung des Riumlichen Leitbildes

4.) Fir Zone I1c gilt: Zu - und Umbauten des bestehende Gebdude sowie Neubauten diirfen die
Gesamthoéhe des bestehenden Gebdudes nur unwesentlich tibersteigen, Hier ist eine eingeschossige
Bauweise im Sinne § 13 (4) Stmk. BauG. einzuhalten.
im Sinne der Umsetzung des Raumlichen Leitbildes

5.) Bestehende Gebidude und bauliche Anlagen bleiben von diesen Bestimmungen unberiihrt
Im Sinne der Umsetzung des Raumiichen Leitbildes

$8 DACH

1.) Die Hauptgebdude auf den Parzellen 684, 685, 694/1 sind mit einem Flachdach zu versehen.

Neue Gebdude sowie grofier Zu - und Umbauten auf den restlichen Fidchen sind hinsichtlich ikrer
Dachform dem Bestand anzupassen

Im Sinne eines geordneten Gesamterscheinungsbildes bzw im Sinne des Orts und Landschaftshildes

2.} Kleinere Bauteile (zB Eingangsiiberdachung) sowie Nebengebdude kénnen generell ein Dach nach
Wah! aufweisen.

Im Sinne der gréBeren Planungsfreiheit des Bauwerbers, jedoch ohne dass diese Festlegung den
Offentlichen Interessen entgegenlduft.

3.) Als Dachdeckung fiir geneigte Ddcher ist kleinformatiges, unglasiertes, mattes Deckungsmaterial
von mittelgrauer, ratlichgrauer, rétlichbrauner oder ziegelroter Farbe zu verwenden. Untergeordnete
Bauteile (Windfinge, ...) sind davon ausgenommen. _

Flachdécher sind in hell - bis mittelgraver Farbe zu decken oder extensiv zu begriinen.

Im Sinne der Umsetzung des Raumlichen Leitbildes
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$9 BEPFLANZUNG, SONSTIGES

1.} Das natirfiche Gelinde ist weitgehend zu erhalten, grofifiiichige Geldndeverdnderungen sowie
grofifiiichige sichtbare Steinschlichtungen (iiber 3 m2 Ansichtsfliiche) und sichtbare Stiitzmauern {iiber
3 m2 Ansichtsfliiche) sind unzuldssig.

Unbedingt erforderliche Geldndeverédnderungen sind maglichst in Form von natiirlichen Béschungen
auszufiihren. In sichtbaren Bereichen ist die Verwendung von grofiformatigem Steinmaterial
{Flussbausteine, Loffelsteine, ...) unzufdissig.

im Sinne der Umsetzung des Rdumlichen Leitbildes

2.) Gartengestafterische - und landschaftsgestalterische Mafinahmen (z8 Rasenstufen, Wasserfldchen,
...} sind grundsétzlich zuldssig.

im Sinne der Klarstellung sowie der gréeren Planungsfreiheit des Bauwerbers, jedoch ohne dass diese
Festlegung den offentlichen interessen entgegenlduft,

3.} Bauliche Aniagen ohne Gebdudeeigenschaft {zB Strafien, Porkpldtze) sind mit méglichst geringer
Bodenversiegelung und moglicht wenig Geldndeverinderung auszufithren.
im Sinne der Umsetzung des Rdumlichen Leitbildes

4.} Zdune diirfen max. 1,2 hoch errichtet werden und sind in licht und luftdurchléissiger Bauweise zu
errichten.
Im Sinne der Umsetzung des Raumlichen Leithiides

5.) Gebiiude und bauliche Anlagen sind derart zu situieren, dass der Baumbestand weitgehend erhalten
bleibt. Folls hestehende Biume gefillt werden miissen, sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Im Sinne der Umsetzung des R3umlichen Leitbildes

6.) Die Bepflanzung von Freiflfdchen hat in Entsprechung zur Gebietscharakteristik und unter
Verwendung von liberwiegend heimischen und standortgerechten Pflanzen zu erfolgen.

Grdfiere Freifldchen zwischen den Gebduden und baulichen Anlagen sind als traditionelfe Mdh - bzw
Blumenwiesen anzulegen und entsprechend zu pflegen.

Im Sinne der Umsetzung des Raumlichen Leitbildes
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