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Birgermeister Johann Ddller, als Vorsitzender, begrif3t die anwesenden Mitglieder des Gemeinde-

rates, stellt die Beschlussfahigkeit fest, legt die Tagesordnung vor und erklart die Sitzung um
19.00 Uhr fir ero6ffnet.
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1. GEMEINDERATSANGELEGENHEITEN i OFFENTLICHER TEIL:

1.1. Voranschlag 2026 und Mittelfristiger Finanzplan 2026

- 2030

Der Voranschlag 2026 lag in der Zeit vom 11. bis 25. November 2025 zur allgemeinen Einsichthahme
auf. Es wurden keine Erinnerungen eingebracht. Der Ergebnishaushalt 2026 der laufenden Gebarung
weist ein Gesamtbudget in Hohe von U 9.276.600, -- aus.

Folgende Projekte sind fir 2026 vorgesehen:

Kanalsanierung a 117.300,00 Projekt 01
Wasserversorgung a 553.600,00 Projekt 04
Bauhof Lagerplatz Errichtung Zaun a 50.000,00 Projekt 06
Stral3enbau (Bricke) a 100.000,00 Projekt 07
Hochwasserschutz BAO3 a 500.000,00 Projekt 08
Guterwege Instandhaltung a 40.000,00 Projekt 10
Blackoutvorsorge Gemeindeamt a 40.000,00 Projekt 13
Freibad Edlach Sanierung Becken und Technik a 742.600,00 Projekt 34
Fuhrpark Ankauf LKW a 310.000,00 Projekt 41
FF Reichenau Neubau Gebaude a 2.400.000,00 Projekt 42
Volksschule Photovoltaikanlage a 30.000,00 Projekt 46
BW Schléssl i WC Anlage/Dach a 30.000,00 Projekt 50
HLF 2 FF Edlach a 387.000,00 Projekt 48
Gesamtsumme der Projekte a 5.300.500,00

Der Gesamtbetrag der aufzunehmenden Darlehen, die zur Bestreitung von Ausgaben der o.a. Pro-

jekte notwendi gb59.v00,@0, festgelegt,d mi t 0 1.
Aufgliederung der Darlehensaufnahmen 202  6:

Kanalsanierung a 50.000,00 Projekt 01
Wasserversorgung a 400.000,00 Projekt 04
Hochwasserschutz BA0O3 a 100.000,00 Projekt 08
Freibad Edlach Sanierung Becken und Technik a 216.700,00 Projekt 34
Fuhrpark Ankauf LKW a 271.000,00 Projekt 41
FF Reichenau Neubau Gebaude u 400.000,00 Projekt 42
HLF 2 FF Edlach a 158.000,00 Projekt 48
Gesamtbetrag der aufzunehmenden Darlehen: a 1.595.700,00

Die Hohe des fir die rechtzeitige Leistung von Ausgaben aufzunehmenden Kassenkredites wird mit
s i n ddg E2®¢d€r Snme 9

a 1.

113. 000,

00

festgel egt .

der Ertrage des Ergebnisvoranschlages.

Antrag:

Der Gemeinderat mdge den Voranschlag 2026 und den Mittelfristigen Finanzplan 2026 i 2030 be-

schlieRen.

Beschluss:

Einstimmig angenommen.
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N ¥ .



1.2. AWohnungseigent e ,omerfi Gemeinngtzi ge | Bautedhts-augese
vertrag
Die Marktgemeinde Reichenau beabsichtigt den Abschluss eines Baurechtsvertrages mit der WET

Gemeinnutzigen Wohnbaugesellschaft m.b.H., Mddling, uber das Grundstuck Nr. 120/16, EZ 925,
KG Reichenau, zur Errichtung ei ner i Wobehdatilzeunochn| a g e
diskutiert werden sollte - mit rund 30 Wohneinheiten. Der Vertrag liegt dem Protokoll als Anlage 2 bei.

Von der Gemeinde wurden noch einige Punkte zur Verhandlung bzw. Verbesserung vorgeschlagen,
wofur von der WET mittlerweile zugesagt wurde, bis zur Sitzung des Gemeinderates am 25.11.2025
eine Ruckmeldung abzugeben.

Insbesondere wurde von Vzbgm. Mag. Michael Sillar und GGR. Mag. Johannes Ledolter er-
sucht, Folgendes in den Vertrag aufzunehmen

1.84T Aufnahme einer Kl ausel im Hinblick auf die AB:
Die WET ist verpflichtet binnen 24 Monaten nach erfolgreicher Errichtung des Baurechts, um Baube-
willigung bei der Marktgemeinde Reichenau an der Rax anzusuchen.

Nach positiver Erteilung der erstmaligen Baubewilligung gemaR der NO. Bauordnung ist binnen 24
Monaten die Baubeginnanzeige bei der Baubehdérde einzureichen.

Andernfalls erlischt das Baurecht.

2. Option auf Verlangerung des Baurechts auf 99 Jahre in beiderseitigem Einvernehmen.

Folgende Antwort der Rechtsanwaltskanzlei Falkner, als Rechtsvertretung der WET ist am

14.11.2025 per E-Mail eingelangt:

Durch meine Mandantin AWohnungseigent¢ gmerid Gemein
tieferstehende Nachricht weitergeleitet und darf ich dazu namenguiftrdhgsmeiner Mandantin folgendes
festhalten:

Zu Punkt 1. verweise ich auf § 4 des BauR{&se Bestimmung verbietet ausdrticklich die Vereinbarung einer
aufldésenden Bedingung und wiirde eine solche die grundbiicherlichen Durchfiihrung des Baurechtsvertrages
(der im Ubrigen jedenfalls mit Teilnichtigkeit belastet ware) verhindern.

Auch inhaltlich kann WET einer solche Regelung nicht zustimmen, weil diese tUberwiegend keinen Einfluss auf
den Fristenlauf zum Eintritt der aufschiebenden Bedingungen hat:

Die Antragstellung auf Erteilung der Baubewilligung darf nicht vor positiver Beurteilung im Gestaltungsbeirat
erfolgen und diese Frist kann natirlich aul3erhalb der Frist von 24 Monaten nach Errichtung des Baurechts-
vertrages (gemeint wohl die erfolgte altgge Unterzeichnung des Vertrages) liegen.

Ein Baubeginn vor Bewilligung der Wohnbauférdermittel ist (nach wohnbauférderungsrechtlichen Vorgaben)
ebenfalls unzulassig und kann daher nicht verbindlich zugesagt werden, dass ein solcher innerhalb einer Frist
von 24 Monaten nach Erteilung der Baubeigilhg erfolgt.

Der guten Ordnung halber weise ich darauf hin, dass die Bauzinszahlungsverpflichtung von WET jedenfalls
nach Ablauf einer Frist von 36 Monaten ab Einverleibung des Baurechtes im Grundbuch (also nach Eintritt der

aufschiebenden Bedingungen) entsteht undendiandantin aufgrund gemeinnutzigkeitsrechtlicher Vorgaben




ohnedies dazu verpflichtet ist, Grundstiicke auch zu bebauen und soiSd § 23 WGG dem Auftrag zur sparsamet
wirtschaftlichen und zweckméaRigen Geschéftsfilhrung zu entsprechen.

Gemeinnitzige Bauvereinigungen dirfen aber nicht Vertrage mit Risken abschlie3en, die letztlich dazu fuhren
kénnen, dass alle Vorlaufkosten (etwa fur die Einreichplanung) verloren gehen, wenn Fristen fir einen Baube-
ginn nicht eingehalten werden kénnen, ditmn sie daran kein Verschulden tritétya, weil Wohnbauforder-

mittel eben nicht fristgerecht zugesagt werden).

Zu Punkt 2. verweise ich darauf, dass bereits grundséatzlich schon vor Abschluss des Baurechtsvertrages ent:
schieden werden sollte, welche Laufzeit des Baurechtes gewiinscht ist. Selbstverstandlich ist aber eine Verlan
gerung des Baurechtes im Einvernehmemdsétzlich immer mdglich, wenn dies eben beide Vertragsteile

zu einem spateren Zeitpunkbakzeptieren. Eine vertragliche Vereinbarung mit diesem Inhalt ist aber nicht
erforderlich, weil zum aktuellen Zeitpunkt eben nicht feststeht, wie dann zukiefligedessen beider Ver-
tragsteile gelagert sein werden.

Meine Mandantschaft bittet um Verstandnis dafir, dass aufgrund der bestehenden gesetzlichen Vorgaben die
Umsetzung der gewinschten Vertragsanderungen nicht méglich ist und steht natirlich gerne fur Erérterungen
zu den angesprochenen Punkten zur Verfligung.

Dr. Christian Falkner

Rechtsanwalt

MarchetstralRe 6, 2500 Baden

GGR. Ing. Michael Adlboller hat nach Absprache mit Blrgermeister Johann Doller daraufhin

mit der WET nochmals Kontakt aufgenommen und wirde die WET der Gemeinde mit folgen-

dem Vorschlag fur eine Ergdnzung des Baurechtsvertrages entgegenkommen:

ADi e Baurechtsnehmerin wird sich darum bem¢ghen, n
benden Bedingungen, langstens innerhalb eines Jahres ab Zusicherung, mit den Bauarbeiten zur Umsetzung
des Bauvorhabens zu beginnen.

Fir den Fall, dass mit dem Bauarbeiten nicht im vereinbarten Zeitraum begonnen wird, steht es beiden Ver-
tragsteilen frei, durch einfache schriftliche Erklarung gegeniiber dem jeweils anderen Vertragsteil den Ricktritt
vom Vertrag zu erklaren, in welchemlFder gegensténdliche Baurechtsvertrag endgiltig zerfallt.

Die WET ist Uberzeugt, dass diese Formulierung zu einer klaren und transparenten Festlegung des

zeitlichen Projektablaufs beitréagt und damit im gemeinsamen Interesse steht.

Antrag:

Der Abschluss des Baurechtsvertrages mit der WET moge 1 unter Berlcksichtigung der von der WET
vorgeschlagenen Erganzung, welche im Originaldokument noch nicht vorliegt - vom Gemeinderat
beschlossen werden.

Beschluss:

Einstimmig angenommen.




1.3. Habsburg Asia Company Limited, Hong Kong I _Memorandum of Understanding

Das Memorandum of Understanding (MOU) zwischen der Marktgemeinde Reichenau und der Habs-

burg Asia Company Limited, Hong Kong, wurde auch in der Sitzung der Kurkommission am
07.10.2025 behandelt sieht eine Zusammenarbeit im Bereich Kultur, Tourismus und internationale
Beziehungen vor.

Herr GR Johannes Ribeiro da Silva hat den Kont akt
Diese Vereinigung bietet fir ein ausgewahltes, asiatisches Publikum Reisen zu den Orten der Habs-

burger an. Es handelt sich um kleinere Gruppenundessollzuk ei ner A! ber schwe mmun
schen Touristen kommen. Eine Delegation hat Reichenau bereits besucht.

Jetzt soll eine Verstandi-gungsvereinbarung = Absichtserklarung = Interessensbekundung unter-
zeichnet werden. Prinzipiell geht es um kulturellen und touristischen Austausch, der die Ressourcen
biindeln und neue Markte erschlieRen soll. Auch eine Kooperation mit der NOKU ist angedacht, so-

dass z.B. auch asiatische Musiker im Theater Reichenau Auftritte absolvieren kdnnen. Fur die Ge-

meinde Reichenau entstehen mit der Unterzeichnung der Absichtsvereinbarung keine unmittelbaren

Kosten.

Es dient als Rahmenvereinbarung mit einer Laufzeit von drei Jahren und liegt in einer durch eine

gerichtlich beeidete Dolmetscherin fir Englisch in Gibersetzter Version als Anlage 3 bei.

Antrag:

Der Abschluss des Memorandum of Understanding mége genehmigt und der Unterzeichnung durch
den Burgermeister zugestimmt werden.

Beschluss:

Mit einer Gegenstimme (GR. Johann Budin) angenommen.

1.4. Hochwasserschutz Reichenau BAO3 1 Auftragsvergabe Planungsleistungen

Aufgrund der gednderten Rahmenbedingungen ist eine Neueinreichung zur wasserrechtlichen Bewil-
ligung des Projekts Hochwasserschutz Reichenau BA03 i Haabergwehr erforderlich. Das Ingenieur-
biro IBL Ziviltechniker GmbH (DI Herbert Zierhofer) hat ein Angebot (Anlage 4) zur Erstellung des

wasserrechtlichen Einreichprojektes gelegt, Gesam

Antrag:

Der Auftrag fur die Erstellung des wasserrechtlichen Einreichprojektes zum Hochwasserschutz Rei-
chenau BAO3 (Haabergwehr) moége zum angebotenen Preis an das Ingenieurbiro IBL Ziviltechniker
GmbH vergeben werden.

Vorausgesetzt wird allerdings vor Auftragserteilung die Zustimmung des Eigentiimers der Wehran-

lage fur den Fall, dass der Konsens fir die alte Wehranlage und somit die Wiedererrichtung nach




altem Stand (technisch und wasserrechtlich) von den Behdérden nicht genehmigt wird und der Wehr-
anlagenbetreiber einen neuen Konsens erwirken musste.
Beschluss:

Einstimmig angenommen.

1.5. EVN i Ubernahme der E -Ladesdulen am Schlossplatz

Die bestehende E-Ladesaule am Schlossplatz wurde vor einigen Jahren von der EVN errichtet und
bislang von der Marktgemeinde Reichenau betrieben. Nunmehr tbernimmt die EVN die Betreuung
und den laufenden Betrieb dieser Anlage. Der Standort-Kooperationsvertrag (Anlage 5) regelt die
Zustandigkeiten zwischen EVN und Gemeinde. Di
3.000,--verg¢ten. Des Weiteren ist ¢ber den Abschl
deln, weshalb mit anderen Gemeinden der Kontakt hergestellt und die Sachlage erortert werden soll.

Antrag:

Das Gremium stimmt dem Standort-Kooperationsvertrag mit der EVN und deren Ubernahme der Be-
treuung der E-Ladesaule am Schlossplatz zu.

Der Abschluss eines Sondernutzungsvertrag fur das 6ffentliches Gut betrifft soll noch geprift werden.
Beschluss:

Einstimmig angenommen.

1.6. Kesselhausbriicke Hirschwang i Ubernahme von der Fa. MM -Karton GmbH

Die Kesselhausbriicke wurde von der Fa. MM Board & Paper GmbH vollstandig saniert. Da die Wi-
derlager der Briicke auf Privatgrund liegen, ist vor einer Ubernahme durch die Gemeinde das Einver-
nehmen mit den Eigentiimern der betroffenen Grundstiicke herzustellen. Zudem ist zu klaren, ob bei
Errichtung der Briicke durch die Firma MM-Karton bzw. deren Vorganger bereits eine Zustimmung

der Eigentumer vorlag i sprich die Akten sind entsprechend anzufordern und zu sichten.

Das Einvernehmen mit dem rechtsufrigen Eigentimer i Bmstr. Ing. Wolfgang Gruber i wurde bereits

hergestellt.

Mit der Elektrizitatswerken Gruber GmbH., Hrn. Friedrich Gruber, wurde von der Amtsleitung eben-
falls Kontakt aufgenommen und ist eine negative Stellungnahme eingelangt in welcher konstatiert
wird, dass das linksufrige Widerlager auf deren Grund liegt und entsprechende Verhandlungen, um

einen Konsens zu erreichen, aufzunehmen sind.

e

E\

uss



Antrag:

Die Firma MM Board & Paper GmbH mdége aufgefordert werden, den Konsens mit den Elektrizitats-
werken Gruber GmbH. herzustellen und soll erst danach ein erneuter Beschluss gefasst werden.
Beschluss:

Einstimmig angenommen.

1.7. Gemeindeamt 1 Neuvergabe IT -Betreuung

Die bestehende IT-Betreuung endet mit Jahresende 2025. Aufgrund der Kiindigung des Vertrages
durch die Firma Konica-Minolta (wurde verkauft) ist eine Neuvergabe ab 2026 notwendig. Unklar sind
auch noch die rechtlichen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen fur die Ablose der bestehenden
EDV-Anlagenteile. Folgende Angebote liegen derzeit vor:

. Stundenpaket . einmalige monatliches | Stundensatze fiir|

ATEEY Releese Kol inkludiert e ST Ubernahme der I Serviceentgelt | Mehrleistungen
allcore Service & ElsaBienenfeldweg Empfehlung v. Konica

Consulting GmbH 19/2A, 1020Wien (Verkaufer) 0 xxx H x H H H3240B0HH HHHH ul H

Stephan Briickler

GVir BLOX inkludiert
. EileenGrayGasse?/1, (BLOX:GMBH), ehem. i
Informationsmanage 1220Wien Konica Betreuer, "Architel 10 (Spgmalschutz gqH k H H H&-350 B0HHH HHHHI-HEBIGEHHH HE HH HH HH B S-DBY
ment e.U. Angriffe von aul3¢
unserer IT-Struktur
. a Filip Milovanovic, aktuellg
milolT e.U. Werkstatienwegy1, P 0 XXX H Kk H H HE:060B0fHH HHHHHHEBEEHHHHUHHHHHH 2000

1110Wien Konica Betreuer

P . erfolgt nach Aufwand
uHEYiOeaqR i N . o
8 q Industriestrale 23, Kontakt tiber Firma Gemdat o XXX angeboten sind auRer

Kysely e.U. 2353 Guntramsdorf knapp bemessengh mit
K 1R72--

H K H HHI000{ H H 2BH K HH H

Antrag:

Der Auftrag moge i vorerst beschrénkt auf 1 Jahr Laufzeit - aufgrund der Erfahrungen mit unserem
System, der Expertise der handelnden Personen, des Angebotspreises und des enthaltenen Stun-
denpaketes - an die Firma GVir Informationsmanagement e.U., 1220 Wien, vergeben werden.
Beschluss:

Einstimmig angenommen.

1.8. Vereinssubventionen 2025

Die Ubersicht der geplanten Vereinssubventionen 2025 (Anlage 6) wurde vorgelegt. Der Gesamtbe-

trag ohne Feuerwehren betragt 14.620,--, i nkl usi ve Feuer wehren 0 36. 25
Antrag:

Die Vereinssubventionen 2025 werden in der vorgeschlagenen Hohe genehmigt.

Beschluss:

Einstimmig angenommen.




1.9. Abstimmung betreffend Blackoutangebot (zw. 1. und 2. Angebot)

Der Vorsitzende berichtet, dass f¢gr den Fall- eine
den soll. In Frage kommt daflr in erster Linie das Gemeindeamt als notwendige Zentrale fur die Er-
haltung der Kommunikation zwischen allen. Fir das Gemeindeamt liegt an Kostenvoranschlag fur die
notwendigen Elektroinstallationsarbeiten und ein geeignetes Notstromaggregat der Fa. Elektro-tech-

ni k Poll eres aus Reichenau/ Rax vor. Di eses Angebo

Antrag:

Der Auftrag soll i die Zustimmung des Amtes der NO. Landesregierung vorausgesetzt - an die Fa.
Elektrotechnik Polleres vergeben werden.

Beschluss:

Mit funf Gegenstimmen (GGR. Ing. Michael Adlboller, GR. Walter Loibl, GR. Marco Weitzbauer,
GR. Johannes Gschaider, GR. Johann Budin) und einer Stimmenthaltung (GR. Franz Tisch) ange-

nommen.

1.10. Lichtpunkt im Bereich der Héllentalbahnbriicke (PV oder EVN -Netzanbindung)
Im Bereich der Hollentalbahnbriicke (Esplanade) befindet sich ein im Gegensatz zum Rest des Geh-

weges ein uneinsehbarer, dunkler Bereich. Die Situation sollte verbessert werden und werden fol-

gende Angebote diskutiert:

1.  Professionelle Solarleuchten Fa. Schréder, 1230 Wien ~ a 2.500,-- aufwarts.

2. Solarleuchten aus dem | nt~eirn80e-thitpai/shorturlR/OBET al s A\

3. Angebot der EVN zur fixen I nstall a4t3710@0 Dielaune s L
fenden Wartungskosten/ Strom f¢r denfJdori cht punkt

Antrag:

Es mPgen die g¢nstigen So l--aangesehafft ind anrder Brickermentiert ~ U
werden.

Beschluss:

Einstimmig angenommen.

1.11. Verl&ngerung Schnupperticket

Die VOR hat uns die neuen Preise fir die VOR Klimatickets ab 01. Janner 2026 mitgeteilt.
VOR Klimaticket Metropolregion (Wien, NO., Bgld.) G 1.000,00

VOR Klimaticket Region (NO., Bgld.) U 533,00



https://shorturl.at/OVvvT

Antrag:
Es mogen auch fur 2026 zwei Klimatickets fur die Metropolregion angekauft werden.
Beschluss:

Einstimmig angenommen.

1.12. Nebengebiihrenordnung nach dem NO. Gemeindebedienstetengesetz NEU

Das Amt der NOL hat die Nebengebiihrenordnung der Marktgemeinde Reichenau an der Rax, be-
schlossen in der Sitzung des Gemeinderates am 10.06.2025, negativ beurteilt. Abgesehen von eini-
gen juristischen Unrichtigkeiten (wie z. B. die Anfiihrung von o6ffentlich-rechtlichen Dienstverhaltnis-
sen, welche nach dem neuen Gemeindebedienstetengesetz nicht mehr maglich sind), muss die Ent-
schadigung fiur die Erstellung des Voranschlages bzw. Rechnungsabschlusses gestrichen werden,
einige Zulagen fur den Bauhof abgeandert und die Bekleidungsvorschrift sowie die Regelung fir Son-
derurlaube gestrichen und mittels Gemeinderatsbeschluss abgesprochen werden.

Weiters wurde die Nebengebihrenordnung rickwirkend mit 1.1.2025 und im nicht 6ffentlichen Teil
beschlossen, was beides nicht richtig war bzw. nicht moglich ist.

In der Anlage 7 findet sich das Schreiben des Amtes der NOL. vom 21.10.2025 und die abgeénderte
Nebengebihrenordnung. Die Beschliisse Uber die Dienstbekleidung und die Sonderurlaube sind in

einem mitzufassen.

GR. Herbert Weinzettl verlasst den Sitzungssaal.

Antrag 1:

Die Nebengebiihrenordnung nach dem NO. Gemeindebedienstetengesetz idgF. moge wie in Bei-
lage 7 enthalten beschlossen werden.

Beschluss:

Einstimmig angenommen.

GR. Herbert Weinzettl kommt wieder zur Sitzung hinzu.

10



Antrag 2:
Weiters sind laut Amt der NOL folgende Beschliisse auRerhalb der Nebengebiihrenordnung i die
Inhaltlich der alten Nebengebihrenordnung vollinhaltlich entsprechen - durch den Gemeinderat zu

fassen und den Bediensteten als Dienstanweisung zu Ubermitteln:

Dienstbekleidungsvorschrift
(1) Dienstund Arbeitskleidung erhalten alle nachstehend angefiihrten Bediensteten:
a) Bedienstete des Bauhofes:

2 Hosen (kurz oder lang) 1 mal jahrlich
5 TShirts 1 mal j&hrlich
1 Jacke 1 mal jahrlich
1 Winterjacke alle zwei Jahre
1 Paar Sicherheitsschuhe Sommer 1 mal jahrlich
1 Paar Sicherheitsschuhe Winter alle zwei Jahre
Arbeitshandschuhe und Gummistiefel nach Bedarf

Die Dienstund Arbeitskleidung ist ausschlie3lich Eigentum der Gemeinde. Nach Ablauf der Tragdauer geht die
zugewiesene Dienstkleidung in das Eigentum des Bediensteten lber, ebenfalls bei Versetzung in den dauern-
den Ruhestand.

8§ 7 Dienstfreistellungen
(1) Am Faschingsdienstag betrégt die Dienstleistung 4 Stunden. Teilzeitbeschéftigte Vertragsbedienstete haben an
diesem Tag ihre vorgeschriebene Dienstzeit nur im entsprechenden Teil zu erbringen.
(2) Die Bedienstetemrhalten in den nachstehend angefiihrten Fallen Sonderurlaub trdgzahlung der Bezlige
(Teilzeitbeschaftigte aliquat)

- eigene Eheschliel3ung 24 Arbeitsstunden

- EheschlieBung Verwandter 1. u.Gades 8 Arbeitsstunden

- Niederkunft der Ehegattin oder Lebensgeféhrtin 16 Arbeitsstunden

- Todesfall von Verwandten Grades 24 Arbeitsstunden
(Eltern, Kinder, Ehegatte, Lebensgef.)

- Todesfall von Verwandten Grades 16 Arbeitsstunden
(Geschwister, Schwiegereltern)

- Todesfall von Grof3eltern 8 Arbeitsstunden

- Ubersiedlung mit eigenem Haushalt 16 Arbeitsstunden

-im Jahr des 2jghrigen Dienstjubilaums 8 Arbeitsstunden

- im Jahr des 3fahrigen Dienstjubilaums 16 Arbeitsstunden

Beschluss:

Einstimmig angenommen.

1.13. Beauftragung FuRboden Werkraum Volksschule

Der FuZboden im Werkraum der Volksschule (Untergeschol3) muss dringend erneuert werden, wes-
halb ein Angebot der Firma Wi edner eingeh625,43. wur d
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Antrag:

Der Auftrag mdge an die Firma Wiedner, 2640 Gloggnitz, wie angeboten vergeben werden.
Beschluss:

Einstimmig angenommen.
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2. GEMEINDERATSANGELEGENHEITEN i NICHT OFFENTLICHER TEIL:

2.1. Kassenverwaltung und Leitung der Finanzabteilung i Betrauung bzw. Bestellung

Siehe Niederschrift Uber den nicht 6ffentlichen Teil der Sitzung.

2.2. Aushilfsarbeiter 1 Wiedereinstellungszusage

Siehe Niederschrift Uber den nicht 6ffentlichen Teil der Sitzung.

2.3. Weihnachtszuwendungen

Siehe Niederschrift Uber den nicht 6ffentlichen Teil der Sitzung.

Nachdem keine Wortmeldung mehr erfolgt, dankt der Vorsitzende allen Erschienenen und schlief3t
um 21.13 Uhr die Sitzung.

Der Protokollfthrer: Der Vorsitzende:

/ . Ny
J!.’Ir;“ wi

Amtsleiter Richard Tauchper Bgm. Johann Doller
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Die Protokollpriifer:

f—f:—y

GGR. Mag. Johannes Ledolter, OVP GGR. Ing. Michael Adlboller, FPO

i bk —

ﬂ " GGR. Oliver Kobald, SPO GR. Johann Budin, Griine
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Entwurf idF 26.06.2025
Selbstberechnung gem. § 11 GrestG
vorgenommen, St.Nr. 050/3929
Dr. Christan Falkner
Grest: EUR
Trf.Nr.:

BAURECHTSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Marktgemeinde Reichenau an der Rax
(Steuernummer .....ovvveeeniannans )
2651 Reichenau an der Rax, Hauptstrae 63

im Folgenden auch kurz ,,Baurechtsgeberin® bzw. , Marktgemeinde Reichenau® genannt
einerseits und

»Wohnungseigentiimer® Gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H.
(FN 92641m)
2340 Médling, Bahnhofplatz 1

im Folgenden kurz ,,Baurechtsnehmerin® bzw. auch ,,WET* genannt andererscits wic
folgt:

§.1 Darstellung des Grundbuchstandes

Marktgemcinde Reichenau an der Rax ist grundbicherliche Eigentamerin der Licgenschaft
EZ 925 mit dem Grundstiick Nt. 120/16 der Katastralgemeinde 23137 Reichenau
und stellt sich der Grundbuchstand zum 26.06.2025 dar wic folgt:
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GB

REPUBLIK OSTERREICH
JRIE ermxce

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 23137 Reichenau
BEZIRKSGERIC

EINLAGEZAHL 925

HT Neunkirchen

R R L L T T S T S S e
Letzte TZ 5048/2022
Einlage umgeschrieben gem#d Verordnung BGBL. II, 143/2012 am 07.05.2012

R LR TR B S B T S

GST-NR G BA (NUTZUNG FLACHE GST-ADRESSE
120716 GST-Fl&che * 3997
Landw (10) 3343
Sonst (10) 654
Legende:

he rechnerisch ermittelt
Landw(10): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (icker, Wiesen

Sonst (10) : Sonstige (StraSenverkehrsanlagen)

D T

1
AN R AN AN P IR RS B SRR AN NN RO NS A R A R
1 ANTEIL: 1/1
Marktgemeinde Reichenau an der Rax

ADR: Hauptstrafle 63, nau an der Rax 2651
a 2841/1992 Schenkungs g 1992-10-12 Eig
b 650/2007 (bertragung der vorangehenden Eintra

D e e

ntumsrecht

t

glen) aus EZ 851

B T S Ty

1 geldscht

Cek AR AR AA N Ak ek kSt Ak Ak h HTNHETS AN A AR kA RSk kA A Rk ARk

Eintragungen ne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
Vor dem 01.01.2014 war diese Einlage im Bezirksgericht Gloggnitz.

R R LR R R R L N L R LR R e e

Baurechtsgegenstindlich ist das Grundstiick Nr. 120/16 mit einer rechnerisch ausgewiesenen
(nicht vermessenen) Fliche von 3.997 m2 inneliegend der EZ 925, Katastralgemeinde 23137
Reichenau — nachfolgend auch kurz als ,,baurechtsgegenstindliches Grundstiick® oder
,,Baurechtsgegenstand® bezeichnet - und weist dieses Grundstick die Flichenwidmung
Bauland-Wohngebict auf. Ein Bebauungsplan wurde fur den Baurechtsgestand nicht erlassen.

Im Aldastenportal des Umweltbundesamtes ist fir den Baurechtsgegenstand keine
Altablagerung, Altstandort oder Altlast ausgewicsen.

Festgestellt wird, dass das Baurechtsgrundstiick nach dem Stand der mit Stichtag 26.06.2025
im NO Atlas ver6ffentlichten Daten im Hochwasserabflussbereich des HQ 100 liegt. Die
Baurechtsgeberin bestitigt in diesem Zusammenhang ausdriicklich und wahrheitsgemaf3, dass
das Baurechtsgrundstiick im Zuge des Hochwasserercignisses von September 2024 nicht
uberflutet wurde und die Baurechtsgeberin auch keine Kenntnis dartiber besitze, dass das

Kommentiert [CF1]: Das Grundstiick licgt fast zur Ginze
im HQ 100 Risiko evaluiert??

16



Baurechtsgrundstiick in der Vergangenheit von Hochwasserereignissen betroffen gewesen
wire,

§.2 Baurechtseinrdumung

Marktgemeinde Reichenau an der Rax bestellt hiermit zugunsten , Wohnungseigentimer*
Gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft mb.H. (FN 92641m) an dem Grundstiick Nr. 120/16
mit einer rechnerisch ausgewiesenen (nicht vermessenen) Tliche von 3.997 m2 inneliegend
der EZ. 925, Katastralgemeinde 23137 Reichenau cin Baurecht beginnend mit der biicherli-
chen Eintragung als Last des Grundstiickes (§ 5 Abs. 1 BauRG) ein Baurecht im Sinne des
Gesetzes vom 26. April 1912, RGBLN. 86, in der derzeit geltenden Fassung, auf die Dauer
Das Baurecht erstreckt sich auf alle Teile des Baurechtsgegenstandes, unabhingig davon, ob
diese fiir die Errichtung von Bauwerken selbst erfordetlich sind.

»Wohnungscigentimer Gemeinnitzige Wohnbaugesellschaft mb.H. (FN 92641m) nimmt
diese Baurechtsbestellung zu den Bedingungen dieses Vertrages an.

§ 3 Ubergabe und Verrechnungsstichtag/Kostentragung

Die Ubergabe und Ubernahme des den Gegenstand des Baurechtes bildenden Grundstiickes
im Umfang der Baurechtseinrdumung in den physischen Besitz der Baurechtsnehmerin er-
folgt an dem dem Eintritt der vercinbarten aufschiebenden Bedingungen (oder dem Verzicht
der Baurechtsnehmetin auf einzelne aufschiebende Bedingungen bei Eintritt der restlichen
aufschicbenden Bedingungen) nachfolgenden Kalendertag.

Vom Tage der Ubergabe des vertragsgegenstindlichen Grundstiickes an hat die Baurechts-
nehmerin die darauf entfallenden anteiligen 6ffentlichen Abgaben und alle mit diesem Ver-
tragsgegenstand verbundenen Lasten und Aufwendungen zu tragen und gehen auf die Bau-
rechtsnchmerin auch die Vortcile aus und im Zusammenhang mit dem vom Baurecht crfass-
ten Grundstiick iiber. Vom Tag der Ubergabe an hat die Baurechtsnehmerin — mit Ausnahme
allenfalls zukinftiger gesetzlich neu etlassener Vermogenssteuern, die mit dem Eigentum an
der Stammliegenschaft des Bautechtsgegenstandes verbunden sind — generell alle Kosten und
Abgaben (nicht jedoch allfillige Ertragssteuern der Baurechtsgeberin) im Zusammenhang mit
dem Bestand und der Benutzung des Baurechtsgegenstandes zu tragen.

§.4 Beschreibung des geplanten Bauvorhabens

Testgestellt wird, dass diec Baurechtsnechmerin beabsichtigt auf der Baurechtsliegenschaft un-
ter Zuhilfenahme von Wohnbauférdermitteln des Landes NO Bauwerke nach dem NO
Wohnungsférderungsgesetz 2005 (eine Wohnhausanlage fir junges Wohnen mit ca. 30
Wohneinheiten) zu errichten.

Die Einriumung des Baurechts dient iSd § 90 Abs. 1 Z 1 der NO Gemeindeordnung aus-
schlieBlich dem Zweck der Errichtung von Bauwetken nach dem NO Wohnungsférderungs-
gesetz 2005 und unterliegt der Vertragsabschluss damit nicht der Genehmigungspflicht durch
die NO Landesregicrung,

[w

iert [CF2]: zu d
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Die Baurechtsgeberin verpflichtet sich unwiderruflich dazu, auch vor Einverleibung des Bau-
rechtes zugunsten der Baurechtsnehmerin jeweils ohne Verzug nach erfolgter Aufforderung
durch die Baurechtsnehmerin alle fiir die Erlangung der behérdlichen Bewilligungen (insbe-
sondere Baubewilligung) zur Errichtung des vorbezeichneten Bauvorhabens allenfalls noch
erfordetliche Erklirungen abzugeben und Unterschriften zu leisten, wobei allenfalls in diesem
Zusammenhang auflaufende Kosten von der Baurechtsnehmerin zu tragen sind.

§.5 Baurechtszins

1 Die Vertragsteile veteinbaren, dass die Baurechtsnehmerin an die Bautrechtsgeberin
fir dic Finrdumung des Baurcchtes cinen — bis zum 15, cines jeden Kalendermonates zur
Zahlung filligen - wertgesicherten (monatlichen) Bauzins in der Hohe von EUR
..................... zu entrichten hat.

Testgestellt wird, dass sich der monatliche Baurechtszins von EUR ............... errechnet wie
folgt: Fliche des Baurechtsgrundstiickes von ............ m2 multipliziert mit dem Basiswert
von EUR ........pro Quadratmeter der Grundstiicksfliche und das Etgebnis dividiert durch
12.

Nach Wahl der Baurechtsnehmerin ist diese auch dazu berechtigt, den gesamten Bauzins fiir
ein Kalenderjahr jeweils im Vorhinein bis zum 31. Jdnner eines Kalenderjahres zu bezahlen.

2. Der Bauzins ist erstmalig fur jenen Kalendermonat zu bezahlen, in welchem von der
Baurechtsnehmerin gegeniiber der Baubehérde iSd § 30 der NO Bauordnung die Fertigstel-
lung des am Baurechtsgrundstiick verwitklichten Bauvorhabens angezeigt wutde oder — bei
Unterlassung ciner Fertigstellungsanzeige oder Entfall der Verpflichtung zur Anzcige der
Fertigstellung des Bauvorhabens gegeniiber der Baubehorde - die auf dem Baurechtsgrund-
stiick errichteten und bei wirtschaftlicher Betrachtungsweise faktisch fertiggestellten Gebau-
de(-Teile) zur Giinze oder zum Teil an Dritte zur Nutzung tibetlassen wurden.

3. Es wird ausdriicklich die Wertbestindigkeit des vercinbarten Baurechtszinses von
jahtlich EUR ............ netto vereinbart. Die Wertsicherung erfolgt nach dem von der Statis-
tik Austria verlautbarten Verbraucherpreisindex 2020 oder dem an seine Stelle tretenden In-
dex. Die Wettsicherung erfolgt jedoch nur einmal jihtlich mit Witkung fir das gesamte Ka-
lenderjahr des der Wertsicherung jeweils folgenden Kalenderjahres. Die Wertsicherung er-
folgt dabei erstmalig fiir das der erstmaligen Bauzinszahlung nachfolgende [Kalenderjahr.

Als Ausgangsbasis (Ausgangsindex) dient dabei die fiir Kalendermonat, fiir welchen der Bau-
zins gemil Absatz 2. dieses Vertragspunktes erstmalig zu entrichten ist, verlautbarte Index-
zahl. Als Vergleichsindex dient jeweils die Indexziffer des Monates Oktober des Vorjahres fiir
das die Wertsicherung erfolgt und verindert sich der Baurechtszins in dem Ausmal in dem
sich der Vergleichsindex gegeniiber der Ausgangsbasis (Ausgangsindex) verandert.

Sollte Statistik Austria die Herausgabe des Verbraucherpreisindex 2020 oder des an seine Stel-
le tretenden Ersatzindex einstellen, ist die Wertsicherung nach den Methoden von Statistik
Austria, wie sie fiir die Berechnung des zuletzt der Wertsicherung zugrunde gelegten Index
verwendet wurden, durch einen geeigneten einvernchmlich zu bestellenden gerichtlich beei-
deten Sachverstindigen zu ermitteln. Sollten die Vertragsteile keine Einigung tiber die Person
des Sachverstindigen erziclen kénnen, ist der Sachverstindige durch den Prisidenten der

11
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Wirtschaftskammer fir Niederosterreich namhaft zu machen. Die Kosten des Gutachtens
sind je zur Hilfte von den Vertragsteilen zu tragen,

4. Der Bauzins beinhaltet keine Umsatzsteuer und erklirt die Baurechtsgeberin nach
Belehrung im Zusammenhang mit der mdglichen Verpflichrung der Baurechtsgeberin zur
Durchfihrung von Vorsteuerkorrekturen, dass er keinen Gebrauch von der Option gemil} §
6 Abs 2 Umsatzsteuergesetz machen wird.

Sollte die Umsatzsteuerbefreiung infolge ciner Anderung der Rechtslage kiinftig wegfallen
und die Baurechtsgeberin daher zur Verrechnung von Umsatzsteuer aus dem vereinnahmten
Bauzins verpflichtet scin, ist dic Baurcchtsgeberin dazu berechtigt, von der Baurcchtsnchme-
rin die Bezahlung des zukiinftig fillig werdenden Bauzinses zuziiglich jeweils darauf entfal-
lender Umsatzsteuer zu vetlangen und verpflichtet sich die Baurechtsnehmerin fir diesen Fall
zur Bezahlung des Bauzinses zuziiglich jeweils darauf entfallender Umsatzsteucr. Dic Bau-
rechtsgeberin verpflichtet sich seinerseits zu einer Rechnungslegung an die Baurechtsnehme-
rin in Entsprechung der dann jeweils geltenden gesetzlichen Vorschriften.

5 Wird die Baurechtsnehmerin mit der Berichtigung des Bauzinses fur zwei aufeinander-
folgende Jahre riickstindig und berichtigt sie trotz qualifizierter Mahnung mittels eingeschrie-
benen Btiefes unter Setzung einer Nachfrist von zumindest 60 Tagen den ausstindigen Bau-
zins (samt Verzugszinsen) nicht vollstindig, so ist die Baurechtsgeberin berechtigt, gemil § 4
BauRG mittels einseitiger schriftlicher Erklitung das Baurecht als erloschen zu etkliren und
diesen Vertrag mit sofortiger Wirkung aufzuheben.

6. Die Verpflichtung der Bautechtsnehmetin zur Bezahlung des Bauzinses samt den
allfdlligen Erhohungsbetrigen in jeweils wertgesicherter Héhe ist grundbicherlich sicherzu-
stellen. Die Baurechtsnehmerin rdumt daher der Baurechtsgeberin und dessen Rechtsnach-
folger im Eigentum an der Stammlicgenschaft dic ob der neu zu eréffnenden Baurechtscinla-
ge einzuverleibende Reallast zur Zahlung des Bauzinses im ersten Geldlastenrang ein. Klar-
stellend wird festgehalten, dass das gegenstindliche Bauvorhaben unter anderem mit [or-
dermitteln des Landes Niederosterreich finanziert wird. Sofern das Land Niederosterreich die
Tordermittel nur unter der Voraussetzung gewihren sollte, dass hierfur die Belastungen im
ersten Geldlastenrang der Baurechtseinlage eingetragen werden, verpflichtet sich die Bau-
rechtsgeberin bereits jetzt eine Rangriicktrittserklirung in grundbuchsfihiger Form zu untet-
fertigen, sodass das Land Niederdsterreich (bzw. das von dieser fur die Abwicklung der
Wohnbauférderung beauftragte Bankinstitur) der Reallast des Baurechtszinses im Rang vo-
rangeht.

Die Baurechtsgeberin nimmt die ihr eingerdumte Reallast an.

§.6 Beendigung des Baurechtsvertrages

1 Bei Hrléschen des Baurechtes nach Ablauf der Baurechtsdauer fallen simtliche auf der
Baurechtsliegenschaft errichteten Bauwerke in das Ligentum der Baurechtsgeberin (bzw. des-
sen Rechtsnachfolger im Liegenschaftseigentum an der Stammliegenschaft) und ist die Bau-
rechtsnehmerin nicht zur Ubergabe der Grundfliche unter Abtragung der zu diesem Zeit-
punkt auf der Liegenschaft bestchenden Baulichkeiten verpflichtet.

2 Die Baurechtsgeberin hat der Baurechtsnehmerin bei Erléschen des Baurechtes infol-
ge Zeitablaufes und in jedem Falle der vorzeitgen Auflosung des Baurechtsvertrages eine
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Entschidigung in der Hohe eines Viertelteils des vorhandenen Bauwertes (§ 9 Absatz 2 Bau-
rechtsgesetz idgh) zu leisten,

Der Bauwert ist lediglich nach dem Sachwert, ohne Beriicksichtigung des Ertragswertes zu
ermitteln. Der Bauwert ist dabei von einem allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstindigen aus dem Fachbercich der Immobilienbewertung festzulegen. Kénnen sich
die Vertragsparteien nicht auf einen gemeinsamen Sachverstindigen einigen, kann jede Partei
einen allgemein beeideten und gerichtlich zertfizierten Sachverstindigen aus dem Fachbe-
reich der Immobilienbewertung vorschlagen, welche gemeinsam cinen dritten Sachverstindi-
gen mit der Gurtachtensesstellung zu beauftragen haben. Konnen sich die beiden vorgeschla-
genen Sachverstindigen nicht gemeinsam auf cinen dritten Sachverstindigen cinigen, so wird
ein solcher auf Antrag einer der Parteien vom Prisidenten des Hauptverbands der allgemein
beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen Osterreichs vorgeschlagen. Die Ver-
tragspartcien crkliren cinvernchmlich, das Gutachten als bindend anzuschen sowic die Gut-
achtenskosten jeweils zur Hilfte zu tragen.

3 Die Riickiibertragung bzw. Auflésung des Baurechts hat — mit Ausnahme allfilliger
offentlich-rechtlicher, insbesondere baubehordlicher Verpflichtungen - grundbicherlich las-
tenfrei zu erfolgen. Sollten dennoch Lasten bestehen, ist die gemil3 Abs. 2) der Baurechts-
nehmerin gebithrende Entschidigungssumme zunichst zur Lastenfreistellung der Bau-
rechtseinlage zu verwenden. Weiters ist die Entschidigungssumme zur Kompensation allfilli-
ger ruckstandiger Bauzinse und zur Zahlung 6ffenticher Abgaben oder anderer Verbindlich-
keiten, welche in Verbindung mit dem Baurecht noch bestchen, zu verwenden. Der verblei-
bende Restbetrag ist sodann der Baurechtsnehmerin auszubezahlen, sobald die Baurechts-
nehmerin alle zur Loschung des Baurechtes etforderlichen Urkunden in grundbuchsfahiger
Form unterzcichnet und der Baurechtsgeberin im Original ausgefolgt hat. Dic Kosten der
Ertichtung und Beglaubigung dieser etwaig erforderlichen Urkunden sind von der Baurechts-
geberin zu tragen.

4. Die Baurechtsgebetin tritt in simtliche beim Erléschen des Baurechtes noch beste-
henden Vertrige ber die Beniitzung der errichteten/bestchenden Baulichkeiten und Anla-
gen, inshesondere Mietvertrige, ein und Gbernimmt daraus alle Rechte und Pflichten. Ab der
Beendigung des Baurechtes trifft die Bautechtsgeberin daher auch die Verpflichtung, die
noch nicht verwohnten Finanzicrungsbeitrige bei Beendigung cines Mictvertrages nach den
dann jeweils giiltigen Bestimmungen (derzeit § 17 WGG) an den ausscheidenden Mieter aus-
zubezahlen. Diese Verpflichtung wird von der Baurechtsgeberin entschidigungslos iiber-
nommen und ist dieser der Baurechtsnehmerin diesbeziiglich zur Schad- und Klagloshaltung
verpflichtet. Allfallige von den Bestandnehmern vereinnahmte Kautonen, nicht verwohnte
Mictzinsvorauszahlungen (ausgenommen cingechobene Finanzierungsbeitrige) sowic noch
nicht verbrauchte Erhalungs- und Verbesserungsbeitrige, hinsichtlich derer den Bestand-
nehmern ein filliger Ruckforderungsanspruch zum Stichtag der Auflosung des Baurechtes
zusteht, sind in dem zum Stichtag der Aufldsung des Baurechtes bestehenden Umfang an die
Baurechtsgebetin von der Baurechtsnehmerin innerhalb einer Frist von 90 Kalendertagen
nach Beendigung des Baurechtes zu bezahlen.

Hingewiesen wird darauf, dass nach derzeitiger Rechtslage gemil3 § 20 Abs 1 Z 3 WGG fur
den Fall, dass nach der Errichtung der Baulichkeit das Eigentum (Baurecht) an den Erwerber
ubergeht, der keine gemeinniitzige Bauveteinigung ist, ,,die Bestimmungen der §§ 8 Abs. 3
letzter Satz, §§ 13 bis 15f, §§ 15h bis 20 Abs. 1 Z 1 lit.b, §§ 20 Abs. 1 Z 2 bis 22 und § 39 Abs
8 bis 13, 18, 19, 21 und 24 bis 27 WGG weiterhin sinngemal anzuwenden® sind und daher
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insbesondere die Mietzinsbildung auch zukiinftig nach den Bestimmungen des Wohnungs-
gemeinnitzigkeitsgesetzes zu erfolgen hitte.

§.7 Einrdumung des Vorkaufsrechtes

Die Baurechtsgeberin riumt der Baurechtsnehmerin das Vorkaufsrecht im Sinne der §§ 1072
ff ABGB fiir alle VerduBerungsarten (§ 1078 ABGB) ob dem ihr gehotigen baurechtsgegen-
stindlichen Grundstick Nr. 120/16 innclicgend der 7 925, Katastralgemeinde 23137 Rei-
chenau, ein. Die Vertragsteile halten ausdriicklich fest und vereinbaren, dass sich das einge-
raumte Vorkaufsrecht nach ihrem Willen auf simtliche VeriuBerungsarten — unabhingig vom
Rechtsgrund einer Eigentumsiibertragung — bezieht.

Fiir den Fall, dass sich aufgrund der konkreten Ubertragungsart fiir dic beabsichtigte Higen-
tumsiibertragung der vom Vorkaufsberechtigten zu leistende Preis nicht oder nicht eindeutig
aus dem vom Vorkaufsverpflichteten beabsichtigten Rechtsgeschiift heraus bestimmen ldsst
(beispielsweise im Falle einer Schenkung), vereinbaren die Vertragsteile, dass in einem derat-
tigen Fall vom Vorkaufsberechtigten der Verkehrswert des Grundstickes ohne Bewertung
der von der Baurechtsnehmerin darauf errichteten Baulichkeiten und Infrastruktureinrichtun-
gen an den Vorkaufsverpflichteten abzugelten ist und dieser zu leistende Preis dutch das ein-
zuholende Gutachten eines gerichtlich beeideten Sachverstindigen iiber die Hohe des Ver-
kehtswertes der zu ubertragenden Grundstiicke festzulegen ist. Sollte Gbet die Auswahl des
Sachverstindigen cine Einigung nicht erziclt werden, ist dic Person des Sachverstindigen
vom jeweiligen Prisidenten der Wirtschaftskammer fiir Niedertsterreich zu benennen. Die
Kosten des Gutachtens sind je zur Hilfte von den Vertragsteilen zu tragen.

Talls die Baurechtsgeberin vor Erloschen des Bautechtes ihre damit belastete Liegenschaft
verdufiern sollte und dic Baurechtsnehmerin das ihr cingerdumte Vorkaufsrecht nicht austibt,
hat deren Erwerber das verbiicherte Baurecht mit gleichen Rechten und Pflichten mit zu
tbernchmen.

»Wohnungseigentumer” Gemeinnutzige Wohnbaugesellschaft m.b.H. ('N 92641m) nimmt
das ihr cingerdumte Vorkaufsrecht an.

8 laesio enormis

Die Vertragsparteien nechmen den Inhalt der gesetzlichen Besdmmungen der §§ 934, 935
ABGB (Verletzung tiber die Hilfte des wahren Wertes) zur Kenntnis. Sie erkliren, dass ihnen
nach den derzeit gegebenen Verhiltnissen der wahre Wert des vertragsgegenstindlichen
Grundstiickes bekannt ist und sic die eistung und Gegenleistung beiderscits als angemessen
anerkennen. Fiir den Fall, dass der vereinbarte Baurechtszins als Gegenleistung nicht einmal
halb so viel wert sein sollte, wie die mit der Einrdumung des Baurechtes durch die Baurechts-
geberin verbundenc Leistung, erklirt dic Baurechtsgeberin bereits jetzt, auf cine Anfechtung
des gegenstindlichen Vertrages wegen einer Verletzung tber die Hilfte des wahren Wertes zu
verzichten.

9 Gewihrleistun,

1. Dic Baurcchtsgeberin erklirt und haftet dafir, dass der Baurechtsgegenstand frei von
bucherlichen und aulerbiicherlichen Lasten, insbesondere jeglichen Bestand- oder sonstigen
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Benitzungsrechten, Vorkaufs- und Optionsrechten ist. Die Baurechtsgeberin sichert der
Baurechtsnehmerin diesbeziiglich vollkommene Schad- und Klagloshaltung zu.

2. Die Baurechtsgeberin erklirt hinsichtlich des baurechtsgegenstindlichen Grundstii-
ckes ausdriicklich und haftet gegentiber der Baurechtsnehmerin dafiir, dass

» sie keinerlei Kenntnis von wie auch immer geatteten verdeckten — den Verkehrswert
oder die Brauchbarkeit des baurechtsgegenstandlichen Grundstickes beeintriachtigen-
de - Mingel hat,

» sich wihrend der Zcit ihres Eigentums keine Indizien fiir das Vorliegen allfilliger
Mingel (in Ansehung des baurechtsgegenstindlichen Grundstiickes) ergeben haben,

» sic sclbst keinerlei Bodenverunreinigungen oder den Verkehrswert oder die Brauch-
barkeit des baurechtsgegenstindlichen Grundstiickes beeintrichtigende Stoffe auf/in
das vertragsgegenstindliche Grundstiick deponiert und

» sie auch keine Kenntnis dartber hat, dass Dritte detartige Bodenverunteinigungen,
den Verkchrswert oder dic Brauchbarkeit des baurechtsgegenstindlichen Grundsti-
ckes beeintrichtigende Stoffe in das baurechtsgegenstindliche Grundstiick einge-
bracht oder Kontaminationen desselben vorgenommen haben.

5 Die Baurechtsgeberin sichert der Baurechtsnehmerin (und ihren jeweiligen Rechts-
nachfolgern im Baurecht) als besondere bedungene Eigenschaften des baurechtsgegenstindli-
chen Grundstiickes zu, dass dieses frei von obetirdischen und untetirdischen Bauwerken und
dazu gehérigen Kellerraumlichkeiten, Linbauten und technischen Anlagen, sowie frei von
Boden- und Gewisserverunreinigungen, sonstigen Baurestmassen, Kriegsrelikten, Bau-, Bo-
den- oder Naturdenkmalern und von solcher Beschaffenheit ist, dass das Aushubmaterial von
diesem Grundstiick und alle im Erdreich oder auf der Liegenschaft befindlichen Gegenstinde
und Stoffe jeweils altlastenbeitragsfrei und ohne vorherige thermische Behandlung auf einer
Bodenaushub- oder Inertabfalldeponic gem. Deponieverordnung 2008 (BGBI 1T Nr. 39/2008
idgF) abgelagert werden diirfen. Die Vertragsteile halten klarstellend fest, dass Aushubmateri-
al und alle im Erdreich oder auf der Licgenschaft befindlichen Baumaterialien, Gegenstinde
und Stoffe, welche gesetzeskonform in ciner der vorgenannten Deponickategorien abgelagert
werden diirfen, keinen Gewihrleistungsfall der Baurechtsgeberin auslésen. Die Entsorgungs-
und sonstigen Folgekosten fiir allfillige auf den baurechtsgegenstindlichen Grundstiicken
aufgefundene bzw. festgestellte gefihrliche Abfille gemiB Verordnung (EU) Nr. 1357/2014
bzw. AbfallverzeichnisVO (im Sinne des AWG 2002) sind in voller Hohe von der Baurechts-
gebetin zu tragen.

Die Baurechtsgeberin verpflichtet sich dazu, die Baurechtsnehmerin sowie ihre Rechtsnach-
folger im Baurecht bei Hervorkommen von solchen in diesem Absatz 3) dieses Vertrags-
punktes definierten Boden- und Gewisserverunreinigungen, Baurestmassen, Bauwerken und
Einbauten, Kriegsrelikten, Bau-, Boden- oder Naturdenkmilern (und deren jeweiligen Fol-
gen) in vollem Umfang schadlos zu halten und insbesondere auch Auftrige von Behorden
(auch bezogen auf Sicherungsarbeiten oder Probegrabungen) aus und im Zusammenhang mit
solchen Boden- und Gewisserverunreinigungen, Baurestmassen, Bauwerken und Einbauten,
Kriegsrelikten, Bau-, Boden- oder Naturdenkmilern (und deren jeweiligen Folgen) auf cigene
Kosten zu erfiillen.

Die Frist fiir die Geltendmachung von Gewiihrleistungs- und/oder Schadenersatzanspriichen
aus einer behaupteten Mangelhaftigkeit des baurechtsgegenstindlichen Grundsticks — bezo-
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gen auf die besonders bedungenen Eigenschaften — beginnt ab erstmaliger Kenntniserlan-
gung von der jeweiligen Mangelhaftigkeit durch dic jeweilige Baurechtsnchmerin,

§.10 Kosten

Die Kosten der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfithrung dieses Vertrages und die
damit verbundenen 6ffentlichen Abgaben, insbesondere daher auch die Grunderwerbsteuer
werden von der Baurechtsnchmerin getragen. Die Kosten der Beglaubigung der cigenen Un-
terschrift sowie die Kosten einer etwaigen rechtlichen Beratung trigt jeder Vertragsteil selbst.
Dic Kosten fiir dic Vermessung des Baurechtsgegenstandes sind von der Baurechtsgeberin zu
tragen.

Hine allfillige Grunderwerbsteuer im Falle der Auflésung oder Beendigung des gegenstindli-
chen Baurechtsvertrages (wann und aus welchem Rechtsgrund auch immer) ist von der Bau-
rechtsgeberin zu tragen.

Allfillig zu entrichtende AufschlieBungs- und/oder Erginzungsabgaben fir das baurechtsge-
genstindliche Grundstiick werden von der Baurechtsnehmerin getragen.

Ausdriicklich hingewiesen wird, dass durch den Vertragserrichter, welcher ausschlieSlich von
der Bautechtsnehmerin mit det Errichtung des gegenstindlichen Vertrages beauftragt wurde,
nach dem erklirten Willen der Vertragsparteien keine steuerliche Beurtcilung oder Beratung
im Zusammenhang mit dem gegenstindlichen Baurechtsvertrag durchzufithren war und die
Vertragsteile vor Vertragsunterfertigung ausdriicklich dazu angehalten wurden, die steuerli-
chen Konsequenzen des gegenstindlichen Baurechtsvertrages durch cinen Steuerberater
Gberpriifen zu lassen. Die Vertragsteile erkliren in diesem Zusammenhang ausdriicklich ge-
geniiber dem Vertragserrichter keine wie auch immer gearteten Anspriiche und Forderungen
aus und im Zusammenhang mit der abgabentrechtlichen Beurteilung und damit verbundenen
wirtschaftlichen Konsequenzen des gegenstiandlichen Baurechtsvertrages zu ertheben und auf
allfillige Anspriiche in diesem Zusammenhang ausdriicklich zu verzichten.

§.11 Aufsandungserklirung

Beide Vertragsteile ertcilen ihre ausdrickliche Cinwilligung, dass ohne ihr weiteres Wissen
und Einvernehmen aufgrund dieses Vertrages, ob dem der Marktgemeinde Reichenau an der
Rax gehotigen Grundstiick Nr. 120/16 inneliegend der EZ 925, Katastralgemeinde 23137
Reichenau:

e das Vorkaufsrecht fir alle VerduBerungsarten gemdf3 §§ 1072 ff und 1078 ABGB zu-

gunsten der Baurechtsnehmerin ,,Wohnungseigentiimer” Gemeinniitzige Wohnbau-
gesellschaft m.b.H. (FN 92641m) gemiB § 7 dieses Vertrages und

e dic Bestellung des Baurechtes fur dic Dauer von ... Jahren cinverleibt werden konne.
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Im gleichen Grundbuch fir dieses Baurecht eine Baurechtseinlage eroffnet und ob dieser:
e das Baurecht fur ,Wohnungseigentimer® Gemeinnitzige Wohnbaugesellschaft
m.b.IL (FN 92641m) und
¢ die Reallast zur Bezahlung des Bauzinses samt Wertsicherung gemal3 § 5 dieses Bau-
rechtsvertrages zugunsten Marktgemeinde Reichenau an der Rax

cinverleibt werden konne.

§.12 Aufschiebende Bedingungen

1« Die Vertragsteile vereinbaren ausdriicklich, dass det gegenstindliche Bautechtsvertrag
in sciner Rechtswirksamkeit aufschichend bedingt ist durch die Ertcilung aller erforderlichen
offentlich-rechtlichen Bewilligungen, insbesondere einer rechtskriftigen baubehérdlichen
Bewilligung (hinsichtlich derer jeweils auch keine Méglichkeit zur Ergreifung von Rechtsmit-
teln vor dem Verfassungsgerichtshof und/oder Landesverwaltungsgericht und/oder Verwal-
tungsgerichtshof mehr besteht) zur Errichtung eines Bauvorhabens auf den vertragsgegen-
stindlichen Grundstiicken bestchend aus zumindest ....(....... ) Wohneinheiten gemil3 der
von der Baurechtsnehmerin vorzunehmenden Einteichplanung/Antragstellung auf Erteilung
der offentlich-rechtlichen Bewilligungen.

2. Die Vertragsteile vereinbaren ausdriicklich, dass der gegenstindliche Baurechtsvertrag
in seiner Rechtswirksamkeit weiters durch die (nach den wohnbauférderungsrechtlichen Vor-
schriften fiir die Zuerkennung von 6ffentlichen Wohnbauférdermitteln erforderliche und vor
Etteilung der baubehérdlichen Bewilligungen einzuholende) positive Beurteilung des Bau-
vorhabens durch den Gestaltungsbeirat beim Amt der NO Landesregierung oder alternativ
dutrch das Ergebnis eines nach wohnbauférderungstechtlichen Vorschriften durchzufithren-
den Architekturauswahlverfahrens und der in weiterer Folge daran ankniipfenden Bewilligung
von Wohnbauférdermittel fiir die FErrichtung des Bauvorhabens fiir zumindest ...........
Wohneinheiten auf dem bautechtsgegenstindlichen Grundstiick aufschiebend bedingt ist.

SH Die Vertragsteile vercinbaren weiters, dass der gegenstindliche Baurechtsvertrag in
sciner Rechtswirksamkeit weiters durch die Zustimmung des Aufsichtsrates der Baurechts-
nehmerin aufschiebend bedingt ist.

4. Der Baurcchtsnehmerin steht es frei, auf den Eintritt cinzelner oder aller der in die-
sem Vertrag vereinbarten aufschiebenden Bedingungen durch schriftliche Verzichtserklirung
gegeniiber der Baurechtsgeberin zu verzichten und dadurch — nach Eintritt der Gbrigen auf-
schiebenden Bedingungen dieses Vertragspunktes - die Rechtswirksamkeit dieses Vertrages
zu bewirken.

5. Die Vertragsparteien bevollmichtigen RA Dr. Christian Falkner, geb. 21.08.1963, mit
der grundbiicherlichen Dutchfiihrung des gegenstindlichen Vertrages, alle Grundbuchserle-
digungen fir sie in Empfang zu nehmen sowie auch allfallige Verbesserungen des Vertrages
zum Zwecke der grundbiichetlichen Durchfithrung des gegenstindlichen Vertrages oder it-
gendwelcher Grundbuchgesuche durchzufithren und — soweit erforderlich — auch Nachtrige
in beglaubigter Form in Vertretung beider Vertragsteile zu unterfertigen. RA Dr. Christian
Falkner, geb. 21.08.1963 ist im Rahmen der erteilten Bevollmichtigung insbesondere auch
dazu ermichtigt in Vertretung der Vertragsteile aufgrund des Eintrittes (oder des Verzichtes
der Bautrechtsnehmertin auf den Eintritt) einzelner oder aller in diesem Vertrag vereinbarter
aufschicbender Bedingungen cinen Nachtrag zu diesem Vertrag zu errichten, mit welchem
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die Vertragsteile auch den Entfall einzelner oder aller der in diesem Vertrag vereinbarten auf-
schichenden Bedingungen sowie damit in Verbindung stchende Anpassungen des Vertrages
veteinbaten und diesen Nachtrag in beglaubigter Form in Vertretung aller Vertragsteile zu
unterfertigen. Die Vollmacht berechtigt RA Dr. Christian Falkner, geb. 21.08.1963, auch zum
Selbstkontrahieren.

6. Tiir den Fall, dass der Baurechtsnehmerin nicht:

® bis spitestens 24 Monate nach Stellung des Antrages auf Crteilung der Baube-
willigung eine rechtskriftige baubehérdliche Bewilligung sowie allfillige weite-
re erforderliche 6ffentlich-rechtliche Bewilligungen (hinsichtlich derer jeweils
auch keine Méglichkeit zur Ergreifung von Rechtsmitteln vor dem Verfas-
sungsgerichtshof und/oder Landesverwaltungsgericht und/oder Verwaltungs-
gerichtshof mehr besteht) zur Errichtung ciner Wohnhausanlage nach der Ein-
reichplanung der Baurechtsnehmerin auf der Baurechtsliegenschaft erteilt

und/oder

e Dbis spitestens 36 Kalendermonate nach Unterzeichnung des gegenstindlichen
Baurechtsvertrages durch das Amt der NO Landesregierung die Bewilligung
von Wohnbaufordermittel fiir die Ertichtung von zumindest ... Wohneinhei-
ten auf der Baurechtslicgenschaft crtcilt worden scin sollte und dic Gbrigen
vereinbarten aufschiebenden Bedingungen eingetreten sind (oder die Bau-
rechtsnehmerin auf den Eintritt der noch nicht eingetretenen aufschiebenden
Bedingungen verzichtet haben sollte),

stcht es allen Vertragsteilen frei, durch cinfache schriftliche Erklirung gegentber dem jeweils
anderen Vertragsteil den Riickeritt vom Vertrag zu erkliren, in welchem Fall der gegenstind-
liche Baurechtsvertrag endgtldg zetfallt.

7 Die Vertragsteile erkliren wechselseitig ausdriicklich fir den Tall, dass in Ansehung
ciner nicht oder nicht fristgerecht erteilten 6ffentlich rechtlichen Bewilligung fiir die Hrrich-
tung der Wohnhausanlage auf der Baurechtsliegenschaft oder der nicht oder nicht fristgerecht
erteilten Bewilligung offentlicher Wohnbaufordermittel durch einen der Vertragsteile der
Riicktritt vom Vertrag erklirt werden sollte oder der gegenstindliche Baurechtsvertrag auf-
grund endgultigen Ausfalles einer der sonst vereinbarten aufschicbenden Bedingungen end-
gliltig zerfallen sollte, auf die Geltendmachung von Ersatzanspriichen — aus welchem Titel
auch immer — zu verzichten.

chriftformgebot

Jede Abinderung oder Lrginzung dieses Vertrages bedarf zu ihrer Gultigkeit ciner schriftli-
chen Veteinbarung, welche von beiden Vettragsteilen unterfertigt ist. Auch das Abgehen von
diesem vercinbarten Schriftformgebot kann nur durch cine schriftliche Vercinbarung wirk-
sam vereinbart werden.
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§.14 Salvatorische Klausel

Sollte dieser Vertrag liickenhaft oder eine seiner Bestimmungen unwirksam sein oder werden,
so wird die Wirksamkeit der tibrigen Vertragsteile davon nicht beeintrichtigt. Fiir diesen Fall
verpflichten sich die Parteien, eine witksame Regelung zu treffen, die der unwirksamen bzw.
lickenhaften Bestimmung wirtschaftlich méglichst nahe kommt.

§.15 Bevollmichtigung

Dic Vertragsparteien bevollmichtigen RA Dr. Christian Falkner, geb. 21.08.1963, mit der
grundbiichetlichen Durchfithrung des gegenstindlichen Vertrages, alle Grundbuchserledi-
gungen fur sie in Empfang zu nehmen sowie auch allfillige Verbesserungen des Vertrages
zum Zwecke der grundbiicherlichen Durchfiihrung des gegenstindlichen Vertrages oder ir-
gendwelcher Grundbuchgesuche durchzufiihren und — soweit erforderlich — auch Nachtrige
in beglaubigter Form in Vertretung beider Vertragsteile zu unterfertigen. RA Dr. Christian
Falkner, geb. 21.08.1963 ist im Rahmen der erteilten Bevollmichtigung insbesondete auch
dazu ermichtigt in Vertretung der Vertragsteile aufgrund des Eintrittes (oder des Verzichtes
der Kiuferin auf den Eintritt) einzelner oder aller in diesem Vertrag vereinbarter aufschie-
bender Bedingungen einen Nachtrag zu diesem Vertrag zu errichten, mit welchem die Ver-
tragsteile auch den Entfall einzelner oder aller der in diesem Vertrag vereinbarten aufschie-
benden Bedingungen sowie damit in Vetbindung stehende Anpassungen des Vertrages ver-
cinbaren und diesen Nachtrag in beglaubigter Form in Vertretung aller Vertragsteile zu un-
terfertigen. Die Vollmacht berechtigt RA Dr. Christian Falkner, geb. 21.08.1963, auch zum
Selbstkontrahieren.

Die Vertragsparteien erteilen ihr ausdriickliches Einverstindnis dazu, dass simtliche Bezug
habenden Daten und Urkunden, soweit dies zur Abwicklung und grundbiicherlichen Durch-
fithrung dieses Rechtsgeschiftes notwendig erscheint, elektronisch archiviert und verarbeitet
werden durfen. Der Vertragserrichter ist daher ausdriicklich dazu berechtigt, Urkunden im
Zuge der grundbiicherlichen Durchfithrung des Baurechtsvertrages auf elektronischem Wege
an das Gericht zu Gbermitteln.

Dr. Christian Falkner, geb. 21.8.1963, ist von den Vertragsteilen zur Vettretung beim zustin-
digen Finanzamt, insbesondere zur Selbstberechnung des gegenstandlichen Baurechtsvertra-
ges hinsichtlich der Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebiihr beauftragt und bevollmich-
tigt.

§.16 Inléindererklirung - Geldwischerei

Die Geschiftsfithrer/vertrerungsbefugten Organe der Baurechtsnehmerin erkliren an Eides
statt, dass sich der Sitz der Gesellschaft sowie der Gberwiegende Anteil des Gesellschaftskapi-
tals in Osterreich bzw. in sterreichischem Besitz befinden.

Siamtliche Vertragsparteien sind in Kenntnis der Bestimmungen der §§ 8a ff RAO, wonach
insbesondere der Rechtsanwalt verpflichtet ist, alle Geschifte besonders sorgfildg zu priifen,
deren Art es besonders nahe legt, dass sie mit Geldwéscherei (§ 165 StGB) oder Terrorismus-
finanzierung (§ 278d StGB) zusammenhingen koénnten und der Rechtsanwalt bei begriinde-
tem Verdacht, dass das Geschift der Geldwischerei oder der Terrorismusfinanzierung dient,
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hievon unverziglich den Bundesminister fur Inneres (Bundeskriminalamt) in Kenntnis zu
setzen hat,

Die Vertragsteile erkliren diesbeziiglich, in Entsprechung der Verpflichtung der EU-
Richtlinien in der detzeit geltenden Fassung (,,Geldwischerichtlinie™), dass es sich bei ihnen
um keine ,,politisch exponierte Personen (PEP)“ handelt und sie auch in keinem Nahever-
hiltnis zu solchen Personen stehen und dass das vertragsgegenstindliche Rechtsgeschift
nicht der Geldwische oder Tetrorismusfinanzierung dient.

17 emeine Vertragsbestimmungen

Zustellungen der Vertragsteile untereinander kénnen solange an die in diesem Vertrag ange-
fuhrten Adressen rechtswirksam erfolgen, als nicht dem andeten Vertragsteil schriftlich mit
cingeschrichenem Brief cine andere Abgabestelle bekannt gegeben wird.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, alle Rechte und Pflichten aufgrund des Vertrages auf
die jeweiligen Rechtsnachfolger im Liegenschaftseigentum/im Baurecht (mit der Verpflich-
tung zur jeweiligen Uberbindung dieser Uberbindungsverpflichtung an weitere Rechtsnach-
folger) zu tiberbinden.

Dieser Vertrag wird in einfacher Ausfertigung angefertigt, welche der Baurechtsnehmerin
verbleibt, wihtend die Baurechtsgeberin beliebig viele einfache und auf ihte Kosten auch
beglaubigte Kopien des Vertrages erhilt.

§.18 Hinweise
Der Vertragserrichter hat die Vertragsparteien auf folgendes hingewiesen:

1. Der Vertragserrichter hat den Baurechtsgegenstand nicht persénlich besichtigt und
keine eigenen Feststellungen tber den Baurechtsgegenstand getroffen.

2. Zur grundbicherlichen Durchfihrung des gegenstindlichen Baurechtsvertrages ist die
Bescheinigung der Marktgemeinde Reichenau an der Rax sowie des zustindigen Fi-
nanzamtes vorzulegen, dass ob des baurechtsgegenstindlichen Grundstiickes keine
Anspriche (zu entrichtende Steuern und sonstige 6ffentliche Abgaben) gemal3 § 13
BauRG bestehen, die ein Vorzugsrecht vor den im Grundbuch eingetragenen Pfand-
rechten genieBen.

§.19 Genehmigung des Gemeinderates

Der gegenstandliche Bautechtsvertrag wurde in der Sitzung des Gemeinderates der Markt-
gemeinde Reichenau an der Raxam ... genchmigt.
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Modling, 4m ....ooveeeeeeeeeeeeeenn .

,» Wohnungseigentiimer Gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H. (FN 92641m)
als Baurechtsnehmerin
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MEMORANDUM OF UNDERSTANDING (MOU)

Dieses Memorandum of Understanding (in der Folge als "MOU" bezeichnet) wird am ___.
zwischen folgenden Parteien abgeschlossen:

Partei A: Habsburg Asia Company Limited (in der Folge als "Partei A" bezeichnet)
Adresse: 20/F ONE IFC CENTRAL HONG KONG 999077 E-Mail-Adresse
Telefon:

Gewerbelizenz:
Vertreter:

Partei B: Gemeinde von Stadt A, Osterreich (in der Folge als "Partei B" bezeichnet)
Adresse des Gemeindeamts: E-Mail-Adresse
Telefon:

Vertreter:

Punkt 1 — Zweck der Kooperation

Die Parteien vereinbaren, in der Region GroRchina (einschlieBlich Festlandchina, Hongkong,
Macao und Taiwan) sowie in wichtigen asiatischen Landern (einschlieBlich unter anderem
Japan, Sudkorea, Thailand, Singapur, Malaysia, Indonesien) gemeinsam die kulturellen,
kiinstlerischen und touristischen Ressourcen der Stadt [Name einfiigen], Osterreich, mit
dem Ziel zu fordern, die Sichtbarkeit, den kulturellen Einfluss und die Attraktivitat der Stadt in
ganz Asien zu verstarken.

Punkt 2 — Umfang der Kooperation
Partei A unterstutzt Partei B bei der Durchfuhrung der folgenden Tatigkeiten:

Forderung und Organisation kultureller und kiinstlerischer Veranstaltungen
Koordination und Planung von VIP-Tourismusangeboten

Organisation geschéftlicher und wissenschaftlicher Werbeveranstaltungen
Forderung internationaler Beziehungen von Partnerstadten

Austausch mit Personen des offentlichen Lebens und wichtigen Influencern
Medien- und PR-Kampagnen

@O0 WN s

Punkt 3 — Funktionen und Aufgaben

1. Aufgaben von Partei A
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o Bereitstellung von fachlichen Ressourcen und Personal fiir die Umsetzung
der Werbetatigkeiten

o Zusammenarbeit und Koordination mit méglichen Kooperationspartnern und
Partnerstadten

o Regelmafige Information von Partei B Uber den Fortschritt und die
Ergebnisse der Werbetatigkeiten

2. Aufgaben von Partei B

o Bereitstellung von Materialien und Genehmigungen im Bereich offizielle
Anerkennung, Kultur und Tourismus

o Unterstutzung und Mitwirkung an der Organisation entsprechender Aktivitaten
AbschlieRende Genehmigung der Verleihung von Ehrentiteln, wie etwa
"Ehrenbiirger/Ehrenburgerin" und ahnlichen Auszeichnungen

Punkt 4 - Finanzielle Bestimmungen

1

Die Parteien vereinbaren, dass die entsprechenden Kosten fiir jedes konkrete
Werbeprojekt oder Event (zB Kulturfestivals, Foren, Auffiihrungen,
Investitionskonferenzen) einer wechselseitigen Vereinbarung unterliegen und im
Rahmen eines gesonderten formellen Vertrags bestatigt werden, in dem das Budget,
die Zahlungsbedingungen und die Regelungen zur Kostenteilung festgehalten sind.
Flr von Partei A initiierte oder mitorganisierte Veranstaltungen werden die
Betriebskosten, Werbeausgaben, Sponsoringvereinbarungen und Einnahmen aus
dem Kartenverkauf entsprechend den in den jeweiligen Projektvertragen festgelegten
Bestimmungen abgewickelt.

Punkt 5 — Funktion als Veranstalter und Mitveranstalter

1.

Die Parteien werden im Hinblick auf jede konkrete Veranstaltung Beratungen fuhren,
um festzulegen, ob Partei A als Veranstalter, Mitveranstalter oder Werbepartner
agiert, wobei diese Funktion in der entsprechenden Veranstaltungsvereinbarung
ausdriicklich festgehalten ist.

Sollte Partei B Uber eine offizielle Vertretung an einer Aktivitat teilnehmen, wird sie
gegebenenfalls offizielle Genehmigungen oder Bestatigungsschreiben tbermitteln,
um die RechtmaRigkeit und den formellen Status der Veranstaltung sicherzustellen.

Punkt 6 — Geistiges Eigentum und Eigentumsrechte an Ergebnissen

1.

Die Urheber- und Nutzungsrechte an im Rahmen der Kooperation erstellten
Werbematerialien (zB Broschiiren, Videos, Logos, Bezeichnungen von
Veranstaltungen) verbleiben bei den urspriinglichen Urhebern. Der anderen Partei
kann jedoch im Rahmen und wahrend der Dauer der Kooperation eine nicht
ausschlief3liche, befristete Lizenz zur Nutzung dieser Materialien eingerdumt werden.
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2. Im Fall von gemeinsam entwickeltem geistigem Eigentum, insbesondere Patenten,
Marken oder mit den Logos beider Parteien versehener Inhalt, ist fur jedes solche
Projekt eine gesonderte Vereinbarung abzuschlieRen, um die jeweiligen Rechte,
Pflichten und die Verteilung des Nutzens festzulegen.

Punkt 7 — Folgevertrage

1. Dieses MOU dient als Rahmen fiir eine Kooperation. Jedes konkrete Projekt
unterliegt einem gesonderten schriftlichen Vertrag, in dem Budgets, Zeitrahmen,
Aufgaben, Risiken und rechtliche Vertragspunkte einzeln festgelegt sind.

2. Diese Vertrage sind rechtsverbindlich und die Parteien sind zur Erflillung ihrer
jeweiligen Verpflichtungen verpflichtet.

Punkt 8 — Geheimhaltung

Sofern schriftlich nicht etwas anderes vereinbart wird, ist keine Partei berechtigt, aus dieser
Kooperation entstehende wirtschaftliche Informationen oder nicht veréffentliche Materialien
gegenuber Dritten offenzulegen, sofern dies nicht gesetzlich erforderlich ist.

Punkt 9 — Anwendbares Recht und Streitbeilegung

Dieses MOU unterliegt dem Recht der Republik Osterreich. Bei Streitigkeiten aus oder im
Zusammenhang mit diesem MOU werden die Parteien versuchen, diese im Wege von
Verhandlungen gutlich beizulegen. Mangels einer solchen Beilegung wird die Streitigkeit
entsprechend den Vorschriften von [Schiedsgerichtsinstitution einfligen], deren
Entscheidung endgliltig und verbindlich ist, einem Schiedsverfahren unterworfen.

Punkt 10 — Giiltigkeitsdauer

Dieses MOU ist bei Unterzeichnung durch beide Parteien wirksam und bleibt fir eine
ursprungliche Laufzeit von drei (3) Jahren gultig. Das MOU kann bei Ablauf durch
wechselseitige Vereinbarung verlangert oder geéndert werden.

Dieses MOU wird in zwei Urschriften errichtet, wobei von jeder Partei eine ordnungsgeman
unterzeichnete Fassung einbehalten wird.
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Unterschriften:
Partei A: H Company
Zeichnungsbevollmachtigter:

Datum:

Partei B: Gemeinde der Stadt A, Osterreich
Zeichnungsbevollmachtigter:

Datum:
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An die . ) 2700 Wiener Neustadt, Puchbergersi.-Industiestr.305
Marktgemeinde Reichenau an der Rax T 02622123376
Hauptstrale 63 E office@ibl-zt.at

W www.ibl-zt.at

2651 Reichenau an der Rax

Per Mail: bgm@reichenau.at

Projekt-Nummer Unsere Zeichen/Unsere Nachricht vom Sachbearbeiter Durchwahl Datum
ZH DI Herbert Zierhofer 17 Wiener Neustadt, 2025-10-22
Betreff: Neueinreichung 2ur wasserrechtlichen Bewilligung fur den
Hochwasserschutz Reichenau an der Rax BA03
Honoraranbot

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Grund der geanderten Rahmenbedingungen bei der Herstellung des dritten und letzten
Bauabschnittes BA03 entlang der Schwarza in der Marktgemeinde Reichenau, ist ein
abgeisndertes Wasserrechtsprojekt bei der Wasserrechtsbehérde neu einzureichen.

Die bestehende Haaberg-Wehr wurde bei einem der letzten Hochwasserereignissen schwer
beschadigt und nun wird vom Wehrbetreiber beabsichtigt die Anlage neu zu errichten.
Entsprechend der bereits durchgefiihrten hydraulischen Vorberechnungen kénnte es, bei
entsprechender Anpassung der Wehranlage, fir den Hochwasserschutz zu einem technischen und
wirtschaftlichen positiven Effekt kommen.

Grundlagen:

Derzeit wird vom Biiro AFRY eine Neuberechnung der HQ-Anschlagslinien an der Schwarza im
Zuge einer Abflussuntersuchung durchgefihrt.

Die firr die Erstellung des wasserrechtlichen Einreichprojektes erforderlichen Modellierungen und
hydraulischen Berechnungen werden durch das Biiro AFRY durchgefiihrt und vom AG getrennt
beauftragt und werden IBL fiir die Einreichplanung zur Verfiigung gestellt.

Die neu zu errichtende Wehranlage wird durch das ZT-Buro G+W (DI Wurmetzberger) fiir den
Wehrbetreiber geplant. Die Ausflhrungsplanung der Wehranlage inkl. Einlaufbauwerk des
Ausleitungskanals sind IBL vom ZT-Biiro G+W zur Verfiigung zu stellen.

Die Planungen fiir die Neueinreichung des Wasserrechtsprojektes beruhen auf Grundlage des
urspriinglich wasserrechtlich bewilligten Projektes unter Berlicksichtigung der neuen geanderten
Rahmenbedingungen (Wehranlage, aktuelle Abflussuntersuchung etc).

FILIALE 3372 Blindenmarkt, Auhofstrate 25 | FILIALE 4616 Weilkichen a. d. Traun, Schonbergst. 28 | FILIALE 7503 Grofipetersdorf, Hauptstr. 43
FIRMENBUCH-NR.: 563744k | UID-NR: ATU 77316067 | ERSTE BANK AG | IBAN ATO4 2011 1410 0201 2803 | BIC  GIBAATWWXXX
GESCHAFTSFUHRENDE ~ GESELLSCHAFTER DI  Adalbert Haydn | DI Jérg Huber | DI Marin Lang | DI Herbert  Zierhofer
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HONORARERMITTLUNG:
1. Erstellung wasserrechtliches Einreichprojekt

Evil.  erforderliche ergdnzende terrestrische  Vermessungen,
Ausarbeitung eines Vorentwurfs (auf Basis der zur Verfligung gestellten
Planunterlagen der Wehranlage vom Biro G+W) als Grundlage fiir die
hydraulischen Berechnungen der Anschlagslinien durch das TB AFRY,
Grundbedarfsplan, Ausarbeitung aller erforderlichen Planbeilagen inkl.
Technischer Beschreibung fiir die Erstellung des wasserrechtlichen
Einreichprojektes sowie Erstellung des Ansuchens um Grundbeniitzung
offentliches Wassergut und das Ansuchen um naturschutzrechtliche
Bewilligung

Die erforderlichen internen Abstimmungen mit dem Birro AFRY
(Hydraulik) und G+W (Planung Wehranlage) ist in der Angebotssumme
enthalten.

Da der genaue Planungsaufwand noch nicht im Detail abgeschatzt
werden kann, wird ein fir derartige Projekte angenommener
Erfahrungswert an Stunden angeboten. Die Abrechnung erfolgt nach
tats. Aufwand entsprechend Stundenliste.

Geschatzter Aufwand:

BlL

60 DI-Std. a€ 110,43 x 1,15 = € 7.619,67

100 Techn.-Std. 4 € 110,43 x 1,00 = € 11.043,00

10 Projektsparien a € 150,00 = € 1.500,00
2. Kostenschatzung

Pauschal = € 2.000,00
3. Externe Besprechungen und Projektabstimmungen, Teilnahme am

Behérdenverfahren

Abrechnung nach tats. Zeitaufwand und Anfahrtspauschalen

20 DI-Std. a€ 110,43 x1,15= € 2.539,89

5 Anfahrtspauschalen (km-Geld, Didten) a € 70.00 = € 350.00

Gesamthonorar € 25.052,56

20 % Mehrwertsteuer € 5.010.51

Gesamthonorar inkl. MwSt. € 30.063,07

4. Regieleistungen
Evtl. erforderliche Regieleistungen fiir derzeit nicht vorhersehbare Leistungen, werden nach
Ricksprache mit dem AG nach tats. Aufwand gemaR Basiswert der Bundeskammer der

Rei

"

Ziviltechniker:innen in Rechnung gestelit.

-HWSBA03-Neueinreichung
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Zahlungsbedingungen:
Teilzahlungen entsprechend Leistungsfortschritt,
Zahlungsziel jeweils 30 Tage netto.
Fixpreis bis Dez. 2026

In Erwartung lhrer geschétzten Auftragserteilung verbleiben wir
mit freundlichen GriiRen

IBL ZviliEchnlker GmbH
270 g do:r' Pird xresn 205
T 02822/

E

w

DI Herbert ZIERHOFER
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Standort-Kooperationsvertrag

abgeschlossen zwischen

Marktgemeinde Reichenau an der Rax, HauptstraBe 63, 2651 Reichenau an der Rax

nachstehend , Nutzungsgeberin” genannt

einerseits

und

EVN Energieservices GmbH FN 574849, EVN Platz, 2344 Maria Enzersdorf;

nachstehend ,Nutzungsberechtigte” genannt

andererseits,

gemeinsam als , Vertragspartner” oder ,Kooperationspartner” bezeichnet,

wie folgt:
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