Marktgemeinde Wodllersdorf-Steinabriickl Lfd. Nr..  2/2023
VERHANDLUNGSSCHRIFT

Uber die offentliche Sitzung des GEMEINDERATES

Tag: 13.03.2023 Ort: Festsaal Wollersdorf
Marktzentrum 1a, 2752 Wollersdorf

Beginn: 19:00 Uhr Ende: 20:11 Uhr
Einladung erfolgte am: 08.03.2023 per: E-Mail durch Kurrende
ANWESEND WAREN:
Die Mitglieder des Gemeinderates:

1. Bgm. Ing. Gustav Glockler, akad. VM

2. Vizebgm. Hubert Mohl

3. gf.BGR Ingrid Haiden

4. gf.GR Dipl.-Pad. Ursula Schwarz

5. gf.GR Ing. Mag.(FH) Christoph Wallner

6. gf.GR Christian Grabenwdéger

7. gf.GR Peter Werbik

8. GR Martin Lobner

9. UGR Petra Meitz

10.GR Bernhard Welles

11.GR Ruth Woch

12. GR Andreas Agota

13.GR Josef Binder

14. GR Helene Cibulka

156. EGR Roman Grabner

16. GR DI(FH) Volker Ehmann

17. GGR Elke Pranzl

18. GR Barbara Haas

19. GR Nicole Schénthaler

20. JGR Wolfgang Gaupmann

21. GR Mag. (iur.) Hannes Ebner

22. gf.GR Florian Pfaffelmaier
ANWESEND WAREN AUSSERDEM:

1. OV Gabrielle Volk

2. Kassenverwaltung Lucia Mitterhofer

3. Schriftfiihrerin Elke Hasenbichler

4. 8 Zuhdérer
ENTSCHULDIGT ABWESEND WAREN:

1. gf.GR Philipp Palotay

2. SGR Matthias Kriwan

3. GR Thomas Opavsky

UNENTSCHULDIGT ABWESEND WAREN:
1. -

Vorsitzender:
Bgm. Ing. Gustav Gldckler, akad. VM

Die Sitzung war o6ffentlich.



Der Burgermeister eroffnet die Sitzung, stellt die Beschlussfahigkeit fest.

Gem. § 46 Abs. 3 der NO Gemeindeordnung 1973 wird von Biirgermeister Ing.
Gustav Glockler, akad. VM folgender Dringlichkeitsantrag zur offentlichen Sitzung
des Gemeinderates am 13.03.2023 eingebracht und um Aufnahme in die
Tagesordnung gebeten.

o Beschluss uber die Erlassung des Teilbebauungsplanes
14070 Steinabriickler StraRe-Nord*

Auf Grund der Dringlichkeit ersucht der Biirgermeister um Aufnahme des
Verhandlungsgegenstandes in die Tagesordnung.

Sachverhalt:

Der vom Ingenieurbiiro fiir Raumplanung - DI Weingartner & Arch. DI Wilda am
26.1.2023 verfasste Entwurf zur Erlassung des Teilbebauungsplanes ,L4070
Steinabrickler StraBe-Nord“ samt Planungs- und Erlauterungsbericht und dem
Entwurf des Verordnungstextes bzw. der Bebauungsbestimmungen ist in der Zeit
vom 30.1.2023 bis 12.3.2023 wahrend der Amtsstunden im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufgelegen. Gem. §33 des NO Raumordnungsgesetzes 2014
i.d.g.F,. wurde die Auflage durch Anschlag an der Amtstafel der Gemeinde 6ffentlich
kundgemacht. Die betroffenen Grundeigentiimer wurden von der Auflage schriftlich
und nachweislich benachrichtigt. Die geplanten Festlegungen im Teilbebauungsplan
werden dem Gemeinderat nochmals in Kurzform erldutert. Zwei gleich lautende
Stellungnahmen sind eingelangt. Der Gemeinderat moge in Folge die dazugehorige
Verordnung beschlieRen.

Beschluss: Dem Antrag wird die Dringlichkeit zuerkannt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Dieser Dringlichkeitsantrag wird unter TOP 6 behandelt.

Gem. § 46 Abs. 3 der NO Gemeindeordnung 1973 wird vom Gemeinderatsklub
Burgermeister Glockler & VP folgender Dringlichkeitsantrag zur 6ffentlichen Sitzung
des Gemeinderates am 13.03.2023 eingebracht und um Aufnahme in die
Tagesordnung der 6ffentlichen Sitzung gebeten:

o Bestellung eines Jugendgemeinderates

Auf Grund der Dringlichkeit ersucht der VP-Klub um Aufnahme des
Verhandlungsgegenstandes in die Tagesordnung.

Beschluss: Dem Antrag wird die Dringlichkeit zuerkannt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Dieser Dringlichkeitsantrag wird unter TOP 7 behandelt.



Gem. § 46 Abs. 3 der NO Gemeindeordnung 1973 wird gf. GR Schwarz und gf. Gr
Pfaffelmaier als familienfreundliche_gemeinde folgender Dringlichkeitsantrag zur
Sitzung des Gemeinderates am 13.03.2023 eingebracht und um Aufnahme in die
Tagesordnung gebeten.

¢ Neugestaltung Spielplatz Feuerwerksanstait

Sachverhalt:

Seitens der familienfreundlichen_gemeinde wurde im Sommer 2022 eine Befragung
der Bevélkerung von Wollersdorf-Steinabriickl durchgefiihrt. Als Anregung wurde
mitunter die Neugestaltung des Spielplatzes Feuerwerksanstalt (Flugfeldstrafle)
eingebracht. Nicht nur diese Tatsache, sondern auch der desolate Zustand der
Spielgerate macht es aus Sicherheitsgriinden notwendig, den Spielplatz in der
Feuerwerksanstalt nach Prifung einer Erweiterung mit neuen Spielgeraten zu
bestlicken. Die Gesamtkosten werden sich auf rund € 30.000,00 exkl. USt belaufen.

Beschluss: Dem Antrag wird die Dringlichkeit zuerkannt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Dieser Dringlichkeitsantrag wird unter TOP 8 behandelt.

Gem. § 46 Abs. 3 der NO Gemeindeordnung 1973 wird von gf. GR Schwarz und gf.
Gr Pfaffelmaier als familienfreundliche_gemeinde folgender Dringlichkeitsantrag zur
Sitzung des Gemeinderates am 13.03.2023 eingebracht und um Aufnahme in die
Tagesordnung gebeten.

o Anschaffung Multisportanlage — Biotop Steinabriickl

Sachverhailt:

Seitens der familienfreundlichen_gemeinde wurde im Sommer 2022 eine Befragung
der Bevolkerung von Woéllersdorf-Steinabriickl durchgefiihrt. Als Idee wurde eine
Spielmdglichkeit fir Basketball eingebracht. Seitens der familienfreundlichen-
gemeinde wurden mehrere Varianten gepriift. Eine Multisportanlage (24 m x 12 m)
mit einem Metallgitter und einem guten Unterbau wiirden das Freizeitangebot in
unserem Gemeindegebiet langfristig positiv ergénzen.

Die Firma AGROPAC, 8313 Breitenfeld 91, hat am 10.03.2023 ein Angebot in der
Hohe von € 41.891,00 exklusive Umsatzsteuer ausgestellt, dass alle Anforderungen
(Basketballanlage, Banden, Larmdammung, Volleyball Fun mit Alupfosten, ...)
beinhaltet. Fir den Unterbau liegt ein Angebot vom 10.03.2023 der Firma Swietelsky,
Sportstattenbau, Ipfdorferstralle 11, 4481 Asten in der Héhe von € 47.380,84 +
€ 9.476,17 (20 % Umsatzsteuer) = € 56.857,01 vor.

Beschluss: Dem Antrag wird die Dringlichkeit zuerkannt.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

Dieser Dringlichkeitsantrag wird unter TOP 9 behandelt.



TAGESORDNUNG laut Einladungskurrende

Offentliche Sitzung:
1. Genehmigung des Protokolls der éffentlichen Gemeinderatssitzung vom

23.01.2023

Bericht Uber die Gebarungsprifung durch den Prifungsausschuss
Rechnungsabschluss 2022

Subventionen 2023 — Vergabe gem. Richtlinien des Gemeinderates
Anschaffung Kommunaltraktor Steyr 4090 Kompakt HiLo inklusive Winterpaket
laut BBG

Bericht der Ortsvorsteherin, der Ausschussvorsitzenden sowie der
Gemeinderate mit besonderen Aufgaben — Tatigkeiten 2022
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VERLAUF DER SITZUNG

TOP 1. Genehmigung des Protokolls der éffentlichen
Gemeinderatssitzung vom 23.01.2023

Das Protokoll der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 23.01.2023 ist den
Mitgliedern zugegangen.

Gemeinsamer Antrag des Gemeindevorstandes:
Da weiters keine Anderungswiinsche eingelangt sind, kann das Protokoll der
Gemeinderatssitzung vom 23.01.2023 genehmigt und unterfertigt werden.

TOP 2. Bericht liber die Gebarungspriifung durch den Priifungsausschuss

Sachverhalt:
Am 15.02.2023 wurden vom Prufungsausschuss die Angebote fiir PV-Anlagen —
Wasserwerk 2 und 3 - kontrolliert. Die technischen Daten sowie die eingeholten



Angebote wurden in dieser Sitzung erértert. Der Priifungsausschuss findet, dass die
Vergabeberichte plausibel sind und die Auftrage laut den Vergabeberichten vergeben
werden kdnnen.

Der Prufungsausschuss ist zu seiner Priifung am 06.03.2023 zusammengekommen
und hat die Kassa sowie den Rechnungsabschluss 2022 gepriift. Der Bericht des
Prafungsausschusses wird durch den Vorsitzenden dem Gemeinderat zur Kenntnis
gebracht.

Der Vorsitzende attestiert eine tadellose Finanzgebarung und bedankt sich namens des
Gemeinderates bei der verantwortlichen Kassenverwaltung hierfir.

Der Birgermeister und die Kassenverwalterin nehmen die Ergebnisse der
Gebarungseinschau zur Kenntnis.

TOP 3. Rechnungsanschluss 2022

Vorbericht zum Rechnungsabschluss 2022 gemaR § 3 der NO
Gemeindehaushaltsverordnung (NO GHVO)

Im Finanzierungshaushalt werden Einzahlungen und Auszahlungen erfasst. Hier wird
auf den Zahlungsmittelfluss und damit auf das Kassenwirksamkeitsprinzip abgestellt.
Eine Einzahlung ist der Zufluss an liquiden Mitteln in einem Finanzjahr. Eine
Auszahlung ist der Abfluss an liquiden Mitteln in einem.

Im Finanzierungshaushalt wird zwischen dem Geldfluss aus der operativen
Gebarung, dem Geldfluss aus der investiven Gebarung und dem Geldfluss aus der
Finanzierungstatigkeit unterschieden.

Entwicklung des Haushaltspotenzials

Entwicklung des Haushaltspotenzials
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Erlduterung:
Das Haushaltspotential hat seine Grundlage in § 67 Z. 11 der NO Gemeindeordnung

1973 (NO GO 1973) und ist erstmals im Voranschlag 2020 auszuweisen. Die
Angaben zu den Vorjahren entfallen daher.

Haushaltspotential: Differenz der wiederkehrenden Mittelaufbringungen abziiglich der
wiederkehrenden Mittelverwendungen unter Beriicksichtigung der entsprechenden
Forderungen und Verbindlichkeiten.




Entwicklung des Nettoergebnisses

Entwicklung des Nettoergebnisses
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Erlauterung:
Beim Nettoergebnis handelt es sich um das Ergebnis des Ergebnishaushaltes und ist

erstmals fur das Haushaltsjahr 2020 auszuweisen. Die Angaben zu den Vorjahren
entfallen daher.

Im Ergebnishaushalt werden Ertrage und Aufwendungen dargestellt. Ein Ertrag ist
der Wertzuwachs, unabhangig vom konkreten Zeitpunkt der Zahlung. Ein Aufwand ist
der Werteinsatz, unabhangig vom konkreten Zeitpunkt der Zahlung.

Entwicklung der Volkszahl gemaR § 10 Abs. 7 FAG 2017, BGBI. | Nr. 116/2016 in
der Fassung BGBI. | Nr. 106/2018

Entwickiung Volkszahl gemaR § 10 Abs. 7
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Erlauterung:
Die Volkszahl gemaR § 10 Abs. 7 FAG 2017 wird jahrlich von der Bundesanstalt

Statistik Austria zum Stichtag 31. Oktober festgestellt und wirkt mit dem Beginn des
ubernachsten  Kalenderjahres. Sie dient fir die Berechnung der
Abgabenertragsanteile und darf nicht automatisch mit der Volkszahl fiir die
Berechnung der Gemeinderatsmandate verwechselt werden.

Eine Erh6hung bzw. Verminderung der Volkszahl (jahrlich) ist ein wesentlicher
Indikator fur die Berechnung der Abgabenertragsanteile.



Entwicklung der Abgabenertragsanteile

Entwicklung der Abgabenertragsanteile
4.895.976

5000 000 3800470  3sgp3gy  4-150.003
4500 000 3478 500

3161700 3215400

4000 000
3500 000
3000 000
2500 000
2000 000
1500 000
1000 000
500 000

0

RA 2016 RA 2017 RA 2018 RA 2018 RA 2020 RA 2021 RA 2022

Erlduterung:
Die Gebietskérperschaften (Bund, Lander und Gemeinden) erhalten auf Basis des

aktuellen Finanzausgleichs aus den gemeinschaftlichen Bundesabgaben (z.B.
Umsatzsteuer, Korperschaftssteuer, Lohnsteuer, Versicherungssteuer,
Mineral6lsteuer, Normverbrauchsabgabe, Tabaksteuer udgl.) entsprechende Anteile.
Im Bereich der Gemeinden spielen dabei die Volkszahl und der abgestufte
Bevolkerungsschlissel eine besondere Rolle. Die sogenannten
+~Abgabenertragsanteile® bilden in den meisten Gemeinden die wichtigste
Einnahmequelle.

Entwicklung des Schuldenstandes

Entwicklung des Schuldenstandes
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Erlauterung:
Die Entwicklung des Schuldenstandes zeigt auf, inwieweit der Schuldenstand Gber
die Jahre erh6ht oder reduziert wird.



Entwicklung der Riicklagen mit und ohne Zahlungsmittelreserve

Entwicklung Riicklagen
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Erlduterung:
Die Entwicklung der Riicklagen zeigt an, inwieweit Ricklagen vorhanden sind und ob
Rucklagen aufgebaut bzw. aufgebraucht werden.

Entwicklung der Haftungen

Entwicklung der Haftungen

2864 400
3000 000

2500 000
1836 400

1657 581

2000 000 1480212
1231649
1131293
1500 000
1000 000
500000

0
RA 2017 RA 2018 RA 2019 RA 2020 RA 2021 RA 2022

Erlduterung:
Eine Gemeinde darf Birgschaften und sonstige Haftungen nur ibernehmen, wenn

hier fir ein besonderes Interesse der Gemeinde gegeben ist, der Schuldner
nachweist, dass eine ordnungsgemafe Verzinsung und Tilgung gesichert ist, die
Haftungen befristet sind, der Betrag, fir den gehaftet wird, ziffernmaRig bestimmt ist
und die Gemeinde den daraus folgenden Zahlungsverpflichtungen nachkommen
kann (vgl. § 78 Abs. 1 NO Gemeindeordnung 1973).

Die Marktgemeinde Wadllersdorf-Steinabrickl ist Mitglied im Piestingtaler
Abwasserverband und dem Schulverband der Mittelschulgemeinde Markt Piesting.
Die Mitglieder (Gemeinden) Gibernehmen fur Darlehen die Haftung.



Entwicklung der Finanzkraft fiir die Umlagenberechnung

Entwicklung der Finanzkraft fir die Umlagenberechnung
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Erlduterung:
Die Finanzkraft einer Gemeinde wird aus den

- Ertragen der ausschlieBlichen Gemeindeabgaben ohne die Gebihren fiir die
Benltzung von Gemeindeeinrichtungen und -anlagen und ohne die
Interessentenbeitrage von Grundstiickseigentiimern und Anrainern und

- Ertragsanteilen an den gemeinschaftichen = Bundesabgaben ohne
Spielbankenabgabe

ermittelt.

Basis fur die Ermittlung der Finanzkraft sind die tatsachlichen Betrage aufgrund der

Rechnungsabschliisse. Die Darstellung der Entwicklung der Finanzkraft fur die

Umlagenberechnung hat insbesondere auf die Beitragsleistung der Gemeinden zum

NO Krankenanstaltensprengel (NOKAS) und zur Sozialumlage Auswirkungen.

Entwicklung der NOKAS-Umlage

Entwicklung der NOKAS-Umlage
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Erlduterung:
Das Landesgebiet ist Beitragsbezirk und Krankenanstaltensprengel fur alle

offentlichen  Krankenanstalten in  Niederosterreich.  Beitragsbezirk und
Krankenanstaltensprengel sind ein Gemeindeverband. Dem Gemeindeverband
gehoren alle Gemeinden Niederdsterreichs an. Der Gemeindeverband ist juristische



Person, er hat seinen Sitz am Sitz der Landesregierung und tragt die Bezeichnung
“NO Krankenanstaltensprengel” (§ 61 Abs. 1 NO Krankenanstaltengesetz - NO
KAG).

Die Gemeinden haben an den NO Krankenanstaltensprengel monatliche Beitriage zu
leisten. Berechnungsgrundlage bilden dabei die Volkszahl und die Finanzkraft der
Gemeinden. Steigerungen bei der Volkszahl und bei der Finanzkraft fiihren daher zu
héheren Beitragsleistungen bei den Gemeinden.

Diese monatlichen Beitrage werden von den der Gemeinde gebiihrenden
monatlichen Vorschisse auf die Ertragsanteile an den gemeinschaftlichen
Bundesabgaben einbehalten.

Entwicklung der Sozialhilfeumlage
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Erlauterung:
Die Gemeinden haben jahrlich einen Beitrag zu den vom Land zu tragenden Kosten

der Sozialhilfe, die nicht durch Kostenbeitrags- und Ersatzleistungen oder durch
sonstige fur Zwecke der Sozialhilfe bestimmte Zuschiisse gedeckt sind, in der Hohe
von 50 % an das Land zu entrichten (§ 44 NO Sozialhilfe-Ausfiihrungsgesetz — NO
SAG).

Die Leistungen fiir die Sozialhilfe-Umlage werden von der Landesregierung auf die
einzelnen Gemeinden nach ihrer Finanzkraft (Finanzkraft fir die
Umlagenberechnung) aufgeteilt.

Diese monatlichen Beitrage werden von den der Gemeinde gebiihrenden
monatlichen Vorschiisse auf die Ertragsanteile an den gemeinschaftlichen
Bundesabgaben einbehalten.

Der Rechnungsabschluss ist vom 22. 02. bis zum 12.03.2023 im Gemeindeamt zur
Einsicht aufgelegen. Es wurden in dieser Zeit keine Stellungnahmen abgegeben.
Nachdem auch von den Gemeinderatsklubs keine Stellungnahme abgegeben wurde,
stellte der Burgermeister folgenden Antrag.

Antrag des Blrgermeisters:
Der Gemeinderat mdge den vorliegenden Rechnungsabschluss 2022 genehmigen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.



Abstimmungsergebnis: mehrheitlich (dafur VP, UGI und BL)
Enthaltung (SPO)
Gegenstimme (FPO)

TOP 4. Subventionen 2023 — Vergabe gem. Richtlinien des Gemeinderates

Sachverhalt:

Gem. Antrag vom 20.02.2023 im Wege des Gemeindevorstandes hat der Ausschuss
fur Vereinswesen das Ergebnis seiner Sitzung vom 15.02.2023 (ibermittelt, welches
einstimmig im Ausschuss fur Vereinswesen beschlossen wurde. Die Subventionen
fur das Kalenderjahr 2023 sollen daher gem. der Richtlinie des Gemeinderates sowie
im Sinne des Ausschusses fur Vereinswesen und der vorgelegten Subventionsliste
beschlossen werden.

Gemeinsamer Antrag des Ausschusses fiir Vereinswesen im Wege des Gemeinde-
vorstandes:

Der Gemeinderat mége beschlielen, die Subventionen fiir die Vereine 2023 wie vom
Ausschuss fir Vereinswesen einstimmig vorgeschlagen, gem. vorgelegter
Subventionsliste (Grundférderung € 8.800,00, Jugendférderung € 6.500,00 und
Sonderférderung € 8.620,00, zusammen € 23.920,00; Investitionsforderung €
3.400,00 nach erfolgtem Nachweis bzw. Rechnungspriifung) mit einer
Gesamtsumme von € 27.320,00 zu fordern.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 5. Anschaffung Kommunaltraktor Steyr 4090 Kompakt HiLo inklusive
Winterpaket laut BBG

Sachverhalt:

Die Aufgaben unseres AuRendienstes sind im Gemeindegebiet sehr vielseitig. In den
nachsten Jahren wird primar wichtig sein, dass die Unabhangigkeit von Externen im
Notfall in Bereichen wie Winterdienst und Kanal-Wasser-Miill (Blackoutvorsorge)
garantiert ist. Vorausschauend ist es daher notwendig, einen Kommunaltraktor, der
die bestehenden Zusatzgerate anderer Fahrzeuge des Fuhrparks nutzen kann und
bereits so adaptiert ist, dass eine etwaige Nachriistung jederzeit moglich ist. Aktuell
sind von 8 AuBendienstmitarbeiteriinnen 7 berechtigt, Traktoren in diesem
GroRenausmald zu fahren. Ziel ist es auch, den AuRendienst optimal auszuriisten
bzw. auszulasten. Bei einer Auftragserteilung im Monat Marz ist vorerst mit einer
Lieferzeit Ende des Jahres zu rechnen.

Ein Angebot fiir einen STEYR 4090 Kompakt HiLo, inklusive Winterpaket und
notwendige Adaptierungen fiir eine etwaige Nachriistung und den Vorkehrungen,
damit die vorhandenen Gerate genutzt werden kénnen, liegt laut BBG von
Landtechnik Sederl, LuBweg 36, 2724 Hohe Wand, vom 09.09.2022 in der Hohe von
€ 103.926,68 + € 20.785,34 Umsatzsteuer (20 %) = € 124.712,01 vor.

Gemeinsamer Antrag des Gemeindevorstandes:
Der Gemeinderat mége das Angebot laut BBG fiir einen STEYR 4090 Kompakt HilLo,
inklusive Winterpaket und notwendige Adaptierungen fiir eine etwaige Nachriistung




und den Vorkehrungen, damit die vorhandenen Gerate genutzt werden kdnnen, von
Landtechnik Sederl, LuBweg 36, 2724 Hohe Wand, vom 09.09.2022 in der H6he von
€ 103.926,68 + € 20.785,34 Umsatzsteuer (20 %) = € 124.712,01 beschlielen.
Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 6. Beschluss iiber die Erlassung des Teilbebauungsplanes ,.L4070
Steinabriickler StraBe-Nord*

Sachverhalt

Hr. Burgermeister Glockler berichtet, dass der vom Ingenieurbiiro fiir Raumplanung -
DI Weingartner & Arch. DI Wilda am 26.1.2023 verfasste Entwurf zur Erlassung des
Teilbebauungsplanes ,L4070 Steinabriickler StralBe-Nord“ samt Planungs- und
Erlauterungsbericht und dem Entwurf des Verordnungstextes bzw. der
Bebauungsbestimmungen in der Zeit vom 30.1.2023 bis 12.3.2023 wahrend der
Amtsstunden im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht aufgelegen ist.

Gem. §33 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 i.d.g.F,. wurde die Auflage durch
Anschlag an der Amtstafel der Gemeinde o6ffentlich kundgemacht. Die betroffenen
Grundeigentimer wurden von der Auflage schriftlich und nachweislich benachrichtigt.

(Die geplanten Festlegungen im Teilbebauungsplan werden dem Gemeinderat
nochmals in Kurzform erlautert.)

Gutachten

Von Seiten der NO-Landesregierung, Abt. BD1-Naturschutz wurde ein Gutachten (ZI.
BD1-N-8707/013-2023 vom 13.2.2023) abgegeben. Demnach wurden aus
naturschutzfachlicher Sicht keine Bedenken angemeldet.

Von Seiten der NO-Landesregierung, Abt. RU1 ist bis dato keine Gutachten
eingelangt. Nach telefonischer Rucksprache von DI Weingartner mit dem
zustandigen ASV der Abt. RU1 (Bau- und Raumordnungsrecht) am 7.3.2023, wurden
aus bau- und raumordnungsrechtlicher Sicht keine Bedenken zu den geplanten
Inhalten der Plandarstellung und der beabsichtigten Bebauungsbestimmungen
angemeldet. Zu den vorgesehenen Bebauungsbestimmungen wird festgehalten,
dass der uberwiegende Teil dieser Inhalte auch bereits im Zuge der Erstellung des
Teilbebauungsplans ,Fischaberg” verordnet wurden (VO-Prifung durch die NO
Landesregierung vom 8.11.2021).

Stellungnahmen
Zur geplanten Erlassung des Teilbebauungsplanes sind zwei gleichlautende
Stellungnahmen eingelangt.

Vor Beschlussfassung sind gem. §33 Abs.3 NO ROG 2014 i.d.g.F. [...] rechtzeitig
abgegebene Stellungnahmen in Erwagung zu ziehen. Wie auch auf der
Kundmachung dezidiert darauf hingewiesen besteht fiir den Verfasser einer
Stellungnahme (aufgrund fehlender Parteistellung) kein Rechtsanspruch auf
Befolgung seiner Anregung bzw. sonstigen Anmerkungen.



> Verlesung der Stellungnahmen von Fr. Mag. Silaghi Anamaria- Bianca & Hrn. Viorel
Florin Silaghi

Erlduterungen DI Weingartner zu den eingelangten Stellungnahmen

Zu den eingelangten Stellungnahmen wird taxativ folgendes festgehalten:
> Die Anmerkungen zu bisher erfolgten Ansuchen um Baubewilligung, dbzgl.
Vorprifungen etc., sind nicht Gegenstand des nun gegenstandlichen Verfahrens tber
die Erlassung eines Teilbebauungsplans. Sie sind hinsichtlich der RechtmaBigkeit
des Teilbebauungsplans nicht von Relevanz und somit nicht weiter zu behandeln.

» Die im Planungsbericht angefiihrte Zielsetzung ,Vorausschauende Erhaltung und
Entwicklung eines homogenen Ortsbildes im Sinne der Ortsbildpflege” bezieht sich
nicht nur auf die angestrebten Festlegungen am Grundstiick des Verfassers der
Stellungnahme, sondern vielmehr auch auf diverse vorgesehen allgemeine
Bebauungsbestimmungen (vgl. Entwurf des Verordnungstextes), die zukinftig — in
einem in Ausarbeitung befindlichen Bebauungsplan fiir das gesamte Gemeindegebiet
— auch fir andere Wohnbaulandbereiche im Gemeindegebiet angestrebt werden.
Objektive und allgemein relevante Uberlegungen sind daher jedenfalls erfolgt.

Der kurzfristige Handlungsbedarf fir die vorgezogene Erlassung eines
Teilbebauungsplans ergibt sich auf faktenbasierender Grundlagen in Form
bestehender — und fir das Gemeindegebiet zweifelsohne relevanten und nicht
verlegbaren — Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen verbunden
mit Zielsetzung ,Gewahrleistung einer kurzfristigen, widmungsadaquaten Nutzung
einer noch bestehenden Baulandreserve in Wéllersdorf‘ (vgl. dazu dokumentierte
Zielsetzung Planungsbericht S.8).

Durch die punktuelle Festlegung der einseitig offenen (e,0) Bebauungsweise in einem
Bereich mit mehrheitlich offener Bebauungsweise, ist jedenfalls keine wesentliche
Beeintrachtigung des charakteristischen Ortsbildes zu erwarten und daher kein
Widerspruch zur weiters formulierten Zielsetzung ,.Gewdéhrleistung einer
harmonischen Gestaltung der Bauwerke und im Sinne einer weitgehend homogenen
Bebauung unter Beriicksichtigung auf das charakteristische Ortsbild des
unmittelbaren Umgebungsbereichs“ erkennbar. Wesentliche Beeintrachtigungen
waren z.B. durch die punktuelle Festlegung der Bauklasse Ill zu vermuten.

Dariiber hinaus wird auf §30 Abs.1 2.3 des NO ROG 2014 i.d.g.F. hingewiesen,
demnach die einseitig offenen Bebauungsweise [...] auch fiir einen einzelnen
Bauplatz festgelegt werden kann [...]

Die einseitig offene Bebauungsweise zielt generell darauf ab, die Bebauung schmaler
Grundstiicke — bzw. im konkreten Fall die aufgrund der bestehenden Leitungen
eingeschrankte Bebauung sowohl fiir Hauptgebdude als auch sonstige
Nebengebaude oder baulichen Anlagen im Bereich der verbleibenden Gartenflache —
zu erleichtern.

Sie erfordert jedoch besondere Vorschriften {iber den Lichteinfall auf Hauptfenster,
der durch die Festlegung einer seitlichen Baufluchtlinie gewahrleistet werden soll.
Wie auch bereits im Planungs- und Erlauterungsbericht dokumentiert, bleibt im
seitichen Bauwich des Gst. 1590/2 — neben des dort bereits bestehenden
Uberdachten Bauwerks — die Errichtung von weiteren Nebengebauden und -teilen
sowie oberirdische bauliche Anlagen, deren Verwendung der von Gebauden gleicht
zulassig, da in den Bebauungsvorschriften auch kein derartiges Verbot vorgesehen
ist (vgl. §51 Abs.2 der NO BO 2014 i.d.g.F.). Auch wenn die Errichtung eines
weiteren Hauptgebaudes am Gst. 1590/2 nicht zu vermuten — jedoch auch nicht
generell auszuschlieBen — ist, erscheint der verbleibende Bereich auRerhalb des



vorderen und seitlichen Bauwichs als ausreichend (bebaubare Flache von ca. 120 m?
bei Ausnutzung der Bauklasse Il bzw. héher im Falle der Bauklasse ).

> Unabhangig davon, dass die vom Verfasser der Stellungnahme thematisierte
.Brandwand bzw. Feuerwand“ ebenfalls nicht Gegenstand des gegensténdlichen
Verfahrens Uber die Erlassung eines Teilbebauungsplans darstellt, ist auch dazu kein
Widerspruch zu den o.a. Zielsetzungen zu erkennen, zumal auch in offener
Bebauungsweise Gebaudefassaden ohne (Fenster)offnungen méglich sind.

» Im Planungsbericht wurde festgehalten, dass aufgrund des bestehenden
Leitungsverlaufes, die Errichtung des geplanten Wohnhauses mit der im
unmittelbaren Umgebungsbereich vorherrschenden offenen Bauweise nur erschwert
moglich bzw. fir ein zeitgemaRes Wohnhaus in angemessener Gré3e nicht mdglich
ist. Bezugnehmend auf die dazu erfolgte Anregung, das Wohngebaude in offener
Bebauungsweise (bzw. mit einem Abstand von 4 m zur Grundgrenze) zu errichten
und stattdessen die Garage im rechten seitlichen Bauwich herzustellen, wird
festgehalten, dass die Grundstiickszufahrt bzw. die Uberfahrt von der L4070 Giber das
gemeindeeigene Gst. 1548/4 — naheliegenderweise im unmittelbaren Anschluss an
die Zufahrt zum westseitigen Nachbar-Gst. .551 in einem mit der L4070 nahezu
niveaugleichen Bereich — auf Kosten der Gemeinde hergestellt wurde bzw. in der
Natur mittlerweile besteht. Eine Verlegung der Garage samt Grundstiickszufahrt an
die ostliche Grundgrenze ist aufgrund des dortigen Bodschungsbereichs
(Hohenunterschied bis zu ca. 3 m) nur mit erschwertem Aufwand méglich und mit
zusétzlichen Kosten fiir bauliche Aufwendungen verbunden. Unabhéngig davon ist
fur jedes Grundstiick nur eine kombinierte Ein- bzw. Ausfahrt vorgesehen (vgl. Pkt.
3.4. des Entwurfs des Verordnungstextes bzw. der Bebauungsbestimmungen).

> Bezugnehmend auf die vorgesehene Festlegung der Freiflache im vorderen Bauwich
am Gst. 1590/2 wurde bereits im Planungsbericht festgehalten, dass in diesem Zu-
und Abfahrtsbereich freie Sichtfelder im Sinne der Verkehrssicherheit sichergestellt
werden sollen, weshalb jegliche Art der Bebauung — und somit auch die Errichtung
von baulichen Anlagen in Form von Carports im vorderen Bauwich — unterbunden
werden sollen.
Der Vollstandigkeit halber wird dazu ergdnzend angemerkt, dass es sich dabei um
die Zu- und Abfahrt der in die L4070 einmiindenden Nebenfahrbahn handelt. Die
Freifliche im vorderen Bauwich am Gst. 1590/2 ergibt sich aufgrund der
»vorspringenden* Grundstiickskonfiguration gegeniber der beiden
Nachbargrundstiicke. Mit der Unterbindung jeglicher Art der Bebauung auf diesem
Grundstiicksteil soll zudem ein homogenen Ortsbildes gewahrleistet werden.

Zusammenfassend kann daher — nach erfolgter Riicksprache mit dem zustandigen ASV der
Abt. RU1 - davon ausgegangen werden, dass die angestrebten Festlegungen im
gegenstandlichen Teilbebauungsplan (bestehend aus Plandarstellung und textlichen
Bebauungsbestimmungen) unter Berlicksichtigung der zuldssigen Inhalten eines
Bebauungsplans erfolgten und somit aus fachlicher sowie aus bau- und
raumordnungsrechtlicher Sicht keine Widerspriiche zu Bestimmungen des NO ROG 2014
i.d.g.F. (insb. §30 Abs.2) erkennbar sind. Die Entscheidung obliegt dem Gemeinderat.

Anderungen im Beschlussexemplar
Es ergeben sich keine Anderungen im Beschlussexemplar.

Gf. GR Grabenwdger stellt einen Antrag fiir eine Sitzungsunterbrechung, um die Sachlage zu
beraten. Der Blrgermeister unterbricht die Sitzung fiir 10 Minuten (19:48 Uhr bis 19:58 Uhr).



Antrag des Burgermeisters:
Der Gemeinderat mége folgende Verordnung zur Erlassung des gegenstandlichen
Teilbebauungsplanes beschlieRen:

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Wallersdorf-Steinabriickl beschliet nach Erorterung der
eingelangten Stellungnahmen in seiner Sitzung am 13.3.2023, TOP 6 folgende

VERORDNUNG

§1 ALLGEMEINES

Aufgrund der §§ 29 bis 33 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 id.g.F., wird der
Teilbebauungsplan ,L4070 Steinabriickler StraBe-Nord“, der in derer Plandarstellung
entsprechend gekennzeichnet ist, erlassen.

§ 2 PLANDARSTELLUNG

Die Festlegung der Einzelheiten der Bebauung und AufschlieBung der einzelnen Grundflachen ist
dieser Verordnung und der vom Ingenieurbiiro fir Raumplanung - DI Weingartner & Arch. DI
Wilda, 1120 Wien, Schonbrunner StralRe 252-254/1/3, am 26.1.2023, verfassten und aus einem
Blatt inklusive der Legende mit der Planzahl 500/TBPL-W6-St/L4070/1-2023 bestehenden
Plandarstellung im Mafstab 1:1.000, welche einen wesentlichen Bestandteil der Verordnung
bildet, zu entnehmen.

§ 3 BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
1) Festlegung eines Bezugsniveaus

1.1)  Mit Verordnung vom 26.11.2020, TOP 17 wurde gem. §67 Abs.4 NO Bauordnung
2014 i.d.g.F. fir den Bereich der ehemaligen BW-A8 (bzw. die daraus entstandenen
Gst. 1579/2, 1579/4, 1580/2, 1580/3, 1581/2 bis 1581/5, 1582/2 und 1582/3, alle KG
Wollersdorf) ein Bezugsniveau gem. § 4 Z.11a festgelegt.

Dieses Bezugsniveau ist im Plan der Fa. RIHA GmbH, Planung-Statik-Bauleitung, BM
ing. Ludwig Riha, Berndorf, Plan Nr. E_20-035_001 vom 22.10.2020 dargestellit,
wobei dieser Plan einen integrierten Bestandteil der o.a. Verordnung bildet.

2) MindestmaRe von Bauplitzen

2.1) Die MindestgroBe der durch Grundteilung neu zu schaffenden unbebauten
Grundstiicken oder neugeformten Bauplatzen darf bei der

a) offenen und einseitig offenen Bebauungsweise 500 m?
b) gekuppelten Bebauungsweise 350 m?

nicht unterschreiten. Bei Fahnenparzellen gilt das Mindestma ohne der
Zufahrtsflache.

3) Lage und Anzahl von Stellplitzen sowie Anzahl und Breite von Ein- und
Ausfahrten

3.1) Bei der Neuerrichtung von Wohngebduden sowie bei der Schaffung zuséatzlicher
Wohneinheiten (z.B. Errichtung von Zubauten zu Wohngebauden oder bei Umbauten



3.2)

3.3)

3.4)

3.5)

an Wohngebauden) wird dbzgl. auf die Verordnung des Gemeinderats (iber die
Errichtung von Abstellméglichkeiten fiir Kraftfahrzeuge vom 26.11.2020
verwiesen.

Die herzustellenden PKW-Abstellplatze sind im Falle der Errichtung in den
Zufahrtsbereichen grundsatzlich so zu situieren, dass jeder Stellplatz separat
erreichbar ist und ein ungehindertes Ein- und Ausfahrten (ohne mehrmaliges
Rangieren) gewahrleistet wird (Das hintereinander Abstellen der KF2Z-
Pflichtstellplatze ist unzulassig). Mit Ausnahme des Zufahrtsbereichs ist der vordere
Bauwich von KFZ Stellplatzen freizuhalten.

Die Lage der zulassigen Ein- und Ausfahrten ist gegebenenfalls der Plandarstellung
zu entnehmen bzw. beziehen sich diese in diesen Féllen auf jene Bereiche, wo kein
Ein- und Ausfahrverbot oder Einfriedungsgebot dargestellt ist. Sofern in der
Plandarstellung keine dbzgl. Festlegungen dargestellt sind, ist die Lage der
Grundsttickszufahrt mit dem StraRen- und Nebenanlagenerhalter abzustimmen.
Jedenfalls sind die nachstehenden Punkte / Bestimmungen einzuhalten.

Jedes Grundstiick darf nicht mehr als eine kombinierte Hauptein- bzw. Ausfahrt
(Gehsteiguberfahrt inkl. Zugang und Zufahrtstor) mit einer Breite von max. 7,5 m zum
angrenzenden offentlichen StraBenraum aufweisen. Eine Trennung der PKW-Ein-
und Ausfahrt (Gehsteigliberfahrt) und des Grundstiickszugangs ist zulassig, jedoch
ebenfalls unter Beriicksichtigung einer Gesamtbreite von max. 7,5 m, wobei der
fuBlaufige Grundstiickszugang (ohne Gehsteigiiberfahrt) eine Breite von max. 1,5 m
aufweisen darf. Diese Regelung (max. zulassige Breite von 7,5 m sowie Trennung
zwischen PKW-Ein- und Ausfahrt und des Grundstiickszugangs) bedarf jedoch —
insb. hinsichtlich Verkehrssicherheit — die Zustimmung des StraRen- und
Nebenanlagenerhalters.

An der Grenze zum offentlichen Gut sind geeignete MafRnahmen zur Sammlung und
Ableitung von Regenwassern (z.B. Einbau eines durchgehenden Rigols) zu setzen.
Diesbeziiglich wird auf Pkt. 8 verwiesen.

4) Anordnung, Gestaltung oder Verbot von Nebengebauden und von Anlagen deren

4.1)

4.2)

4.3)

4.4)

Verwendung der von Gebduden gleicht sowie regelmidBige Verwendung von
Grundstiicken oder Grundstiicksteilen als Stellplitze fiir Fahrzeuge und Anhéanger

Auf unbebauten Grundstiicken ist die Errichtung von Nebengebduden
unzuldssig.

Die Errichtung von Nebengebiuden sowie Bauvorhaben nach §18 Abs. 1a der NO
Bauordnung 2014 i.d.g.F. sind erst im Zuge oder nach der Errichtung eines
Hauptgebaudes zulassig.

Die bebaute Flache der einzelnen Grundstiicke darf in Summe inkl. baulichen
Anlagen, deren Verwendung der von Gebauden gleicht (z.B. Carports, Flugdécher),
das Gesamtausmal der gem. § 30 Abs.2 Z.6, festgelegten Bebauungsdichten nicht
Uberschreiten, wobei die bebaute Flache von baulichen Anlagen, deren
Verwendung der von Gebduden gleicht das AusmaB von 100 m? nicht
Uberschreiten darf.

Im vorderen Bauwich sind iiberdachte bauliche Anlagen (z.B. Carports) nur in den
Zufahrtsbereichen zu den jeweiligen Grundstiicken (vgl. Pkt. 3.3) zulassig.



4.5) Die Aufstellung von Containern u.dgl. (deren Verwendung den von

Aufenthaltsraumen gleicht sowie fir Nutzungen als Garagen, Lagerrdaume etc.) ist
generell unzuldssig.
Nicht zulassig ist daher in diesem Sinne die Errichtung bzw. das Aufstellen von
Containern und Containergruppen, die zusammengesetzt als Module bzw.
Raumzellen ein Gebaude werden konnten. Container sind selbsttragende
Konstruktionen mit Stahlrahmen mit ungefahr 2,5m Breite mal ca. 2,5 bis 2,8 m Hohe,
deren Wande entweder vorgefertigt und gedammt oder durchbrochen sind, um durch
Verbinden einzelner Elemente (Raumzellen, Module) groRere Einheiten (z. B.
Wohnraume) zu schaffen. Derlei Bauwerke diirffen weder fir Wohn- noch fiir Lager-
oder Garagierungszwecke verwendet werden.

4.6) Das Abstellen von Wohnwagen, Wohnmobilen sowie die Aufstellung von
Mobilheimen (transportable = Wohneinheiten u.dgl.) ist unzuldssig.
Ausgenommen davon sind mit Hauptgebauden bebaute Grundstiicke fiir einen
Wohnwagen oder ein Wohnmobil, die nicht zu Wohnzwecken genutzt werden
bzw. in welchem kein Wohnsitz begriindet werden darf.

4.7) Die Verwendung von unbebauten Grundstiicken als Stellplatze fiir Boote bzw.
Bootsanhanger, fiir fahruntiichtige bzw. nicht zugelassene Fahrzeuge (Havarien,
Wracks, Fahrzeugteile, Sperrmill u.d.) sowie das regelmiRige Abstellen von
Fahrzeugen, Anhanger u.dgl. ist unzulassig.

5) Einfriedungsbezogene Vorschriften / Gestaltung von Einfriedungen gegen
offentliche Verkehrsflachen

5.1) Analog der Bestimmungen des §56 der NO Bauordnung 2014 i.d.g.F. haben sich
Einfriedungen samt Zufahrtstoren und Gehtiiren so zu gestalten, dass sie dem
gegebenen Orts- und Landschaftsbild gerecht werden und hinsichtlich ihrer Bauform
und Farbgebung, Ausmaf ihres Bauvolumens und Anordnung auf dem Grundstlick
von der Mehrheit der bestehenden Einfriedungen innerhalb des Bezugsbereichs nicht
offenkundig abweichen oder diesen nicht wesentlich beeintrachtigen. Der
Bezugsbereich ist der von der zu beurteilenden Einfriedung zum o&ffentlich Gut aus,
von allgemein zugéanglichen Orten zu betrachtenden, umliegenden Einfriedungen zum
offentlichen Gut.

Wenn es zur Wahrung des charakteristischen Ortsbildes erforderlich erscheint, kann
die Baubehorde die Errichtung einer Einfriedung untersagen. Die nachfolgenden
Bestimmungen gem. Pkt. 5.2. bis 5.6. sind jedenfalls einzuhalten:

5.2) Grundsatzlich gilt im gesamten Wohnbauland eine Verpflichtung zur Herstellung von
Einfriedungen, welche an der gemeinsamen Grundgrenze zum oOffentlichen Gut
ausgefiihrt werden mussen (siehe Einfriedungsgebot in der Plandarstellung). Eine
zurlckversetzte Einfriedung ist lediglich in den Zufahrtsbereichen (vgl. Pkt. 3.3)
zulassig, wobei diese hinsichtlich ihrer Hohe den unter Pkt. 5.3. angefiihrten
Bestimmungen entsprechen miissen.

Die Verpflichtung zur Herstellung der Einfriedung ergibt sich im Zusammenhang
mit dem Neubau von Hauptgebduden auf einem Grundstiick. D.h., die Errichtung
von Einfriedungen ist erst im Zuge der Errichtung eines Hauptgebaudes, jedoch
keinesfalls davor zuldssig. Ausgenommen davon sind unmittelbar
aneinandergrenzende Grundstiicke die eine Liegenschaftseinheit bilden, die im
Eigentum desselben Besitzers sind und eines dieser Grundstiicke bereits mit einem
Hauptgebaude bebaut sind.






