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VERORDNUNGSTEXT IN DER FASSUNG DER ERSTEN ANDERUNG

Gemeinde Parndorf
TEILBEBAUUNGSPLAN ,,Seeresidenzen (Echopark) Parndorf*
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Parndorf vom 27. Juli 2016, Zahl: 125/3-1-2015 mit der der
Teilbebauungsplan ,,Echopark Parndorf* (Verfasser: DI Werner Thell) geéndert wird (1.
Anderung).

Gemél §21 Abs. 2, §22 und §24 Bgld.Raumplanungsgesetz, LGBINT.18/1969, in der geltenden
Fassung wird verordnet:

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

Der Teilbebauungsplan ,,Seeresidenzen (Echopark) Parndorf* legt die Finzelheiten der
Bebauung nach Maflgabe der folgenden Bestimmungen und der in der beiliegenden, einen
integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildenden Plandarstellung Plan Nr.14090-01,
Planverfasser Biiro A I R Kommunal- und Regionalplanung GmbH, ausgewiesenen Fléchen
fest. Dartiber hinaus ist auch der Teilungsplan von DI Senftner, GZ 4080-SP, vom 20.01.2014
integrierender Bestandteil dieser Verordnung.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Fir das im §1 der gegenstindlichen Verordnung bezeichnete Gebiet gelten folgende
Bebauungsbestimmungen:

2,1,
Bebauungsweise, Baulinien, Bebauungsdichte

2.4,
Zuldssig ist die offene oder halboffene Bebauung.

2.1.2.

Die Bebauungsweise, die vordere, hintere und seitliche Baulinien und die Bebauungsdichte
(bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke) sind dem beiliegenden Plan Nr.14090-01 vom

12.08.2015, Planverfasser A.I.R. Kommunal- und Regionalplanung GmbH; zu entnehmen.

Bankverbindungen:

Raiffeisenbank Parndorf: IBAN: AT98 3307 2000 0000 1107, BIC: RLBBAT2E072
Bank Burgenland: IBAN: AT79 5100 0918 1342 8800, BIC: EHBBATZ2E
Sparkasse Hainburg/Bruck/Leitha: IBAN: AT60 2021 6237 1062 5500, BIC: SPHBAT21
PSK: IBAN: AT86 6000 0000 0113 3794, BIC: OPSKATWW
DVR: 0099236 UID: ATU: 59074566




21.3.

Die Errichtung von Nebengebduden ist auflerhalb der Baulinien bis zu einem Abstand von 1,0
m zur Baulandwidmungsgrenze zuldssig. Ausgenommen davon sind die im Plan Nr.14090-01
griin schraffiert gekennzeichneten Bereiche. Diese sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

2.1.4.

Die Errichtung von allseitig offenen iiberdachten Abstellplétzen ist auBlerhalb der Baulinien bis
zur Baulandwidmungsgrenze zuldssig!. Ausgenommen davon sind die Grundstiicke
Nr.1659/10, 1659/11, 1659/18, 1659/46, 1659/47, 1659/48, 1659/49, 1659/50, 1659/126 und
1659/140. Auf diesen Grundstiicken sind die im Plan Nr.14090-01 griin schraffiert
gekennzeichneten Bereiche von jeglicher Bebauung freizuhalten.”

Beispiele zu 2.1.3. und 2.1.4.

Legende

§ Garage (Bsp. einer mogl. Anordnung)

Carport (Bsp. einer mogl. Anordnung)
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2.1.5.

Die Baugrundstiicke diirfen bis maximal 40% bebaut werden. Die Bebauungsdichte bezieht
sich auf den als Bauland gewidmeten Teil des Grundstiickes.

! Bei Erfordernis gemaB OIB-Brandschutzrichtlinie ist auch eine Brandschutzmauer zuléssig.
2 Dies betrifft Geb#ude, Bauwerke und sonstige Bauten. Einfriedungen gem. Pkt.2.4.3. der gegenstéindlichen

Verordnung sind zuléssig.



22,
Gebiudehohen, Dachneigungen

2.2.1.

Gestattet ist die Errichtung von nicht unterkellerten Gebduden mit einem Erdgescho3 und
maximal einem Obergeschol (E+1) oder einem FErdgeschoB und wahlweise einem
Dachgeschol3 (EG + wahlweise DG).

222,

Fiir Hauptgebdude sind Flach- und Pultddcher mit einer Neigung von 0-25° zulissig. Die
Gebédudehshe — Hauptgebdude betréigt bei geneigten Dichern maximal 6,50 m, die Firsthohe
maximal 8,00 m. Im Fall von Pultdéichern ist der First seeseitig (Offnung der Dicher Richtung
See, Traufe daher seeabgewandt) und nicht an der seitlichen Grundstiicksgrenze sondern in
einem Abstand von mindestens 3 m von der seitlichen Grundstiicksgrenze anzuordnen®. Die
Gebdudehohe betrdgt im Falle der Errichtung von Geb#uden mit flachen Dichern maximal 6,80
m, die Firsthohe entspricht der Gebdudehdhe.

223,

Fiir Nebengebédude sind Flach- und Pultddcher mit einer Neigung von 0-25° zuléssig. Die
Gebdudehdhe von Nebengebiuden und iiberdachten Abstellplitzen darf maximal 3,00 m
betragen.

2.2.4.

Die Hohenangaben beziehen sich auf das Niveau der fertig hergestellten StraBenoberfliche,
gemessen in der Grundstiicksmitte an der Strafenfluchtlinie. Die Bezugspunkte fiir die
Bemessung der Gebdudehshen sind dem Teilungsplan, erstellt von DI Senftner, GZ4080-SP
vom 20.01.2014, zu entnehmen.

225,

Die ErdgeschoBfubodenoberkannte (EG-FOK) darf maximal 1,00 m iiber dem fertigen
Straflenniveau, gemessen in der Grundstiicksmitte an der StraBenfluchtlinie, liegen. Terrassen
und sonstige Aufenthaltsflichen im ErdgeschoB diirfen nicht hoher als die
ErdgeschoffuBbodenkante ausgefiihrt werden.

2.5,
Allgemeine Bestimmungen iiber die dullere Gestaltung der Gebiiude

2.3.1.
Als Deckungsmaterial sind sidmtliche Materialien in erdigen, grauen oder metallischen
Farbgebungen zuldssig. Die Ausbildung von begriinten Déchern ist zulissig.

? Somit sind Geb#ude mit Pultdécher in offener Bauweise auszufiihren oder im Fall der halboffenen Bebauung mit

der Traufseite an der seitlichen Grundstiicksgrenze anzuordnen.




2.3.2.

Glasdidcher, Verglasung von Teilen der Dachfldche, Schriagverglasung bei Wintergérten,
Sonnenkollektoren und andere, der alternativen Energiegewinnung dienenden Anlagen (zum
Beispiel Photovoltaikanlagen) sind gestatten. Photovoltaik- und Solaranlagen diirfen eine
maximale Hohe von 0,8 m von der Attikaoberkante oder bei Pultdichern von der Dachfliche
nicht iiberschreiten und sind von der Attikainnenseite mindestens 0,8 m sowie vom Dachrand
(bei Pultddchern) mindestens 1,2 m einzuriicken. Die Verwendung sonstiger reflektierender
oder spiegelnder Materialien ist nicht gestattet.

2.3.3.

Die Gebdude sind in weiller Farbgebung, mit hellen Pastellfarben oder hellen Grauténen
auszufiihren. Grelle Farbgebungen sind nicht zuldssig. Dariiber hinaus sind bei Anpassung an
die Gesamterscheinung des Gebietes Materialien in natiirlichen gedeckten Farben (erdige Tone,
Grauténe) wie zum Beispiel Metallfassaden, Holz sowie holzdhnliche Materialien und Glas
zuldssig. Die Errichtung von nicht regionstypischen Gebduden (zum Beispiel Blockhaus,
Tirolerhaus und Ahnliches) ist nicht zuléssig.

2.4.
Nebengebiiude, Garagen, Stellpliitze und Einfriedungen

2.4.1.
Garagen und Hauptgebidude koénnen zusammengebaut oder baulich voneinander getrennt
angeordnet werden.

2.4.2.

Einfriedungen* sind sowohl zur vorderen als auch zu den seitlichen und hinteren Grenzen® als
Maschendrahtzaun, Stabgitter und dergleichen (durchsichtig) und mit einer H6he von maximal
1,5 m, nicht jedoch in geschlossener Form, auszufiihren. Dariiber hinaus darf die Einfriedung
entfallen (darf uneingefriedet belassen werden). Der Sockel darf mit einer H6he von maximal
0,2 m ausgefiihrt werden.

4 Beachte: Einfriedungen sind ausschlieBlich in dem als Bauland gewidmeten Bereich des Grundstiickes zul#ssig.

3 Gemeint ist primér die Baulandgrenze, da die Griinflichen uneingefriedet zu belassen sind.




§ 3 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

Diese Verordnung wurde mit Bescheid der Burgenlidndischen Landesregierung vom
....................  LBDLY covecconsaensinsss gonEhmigt.

angeschlagen am: 3 0. Sep. 2016
abgenommen am: { 7 -+ 9{14

1T
@ Sw b N2

Der Biirgermeister:

//’ : E r ;,\\\
s o &N
/. ) : \, 4 \
- *
\ S
‘»t_-.'-’/"/




6 ANHANG: WEITERE VORGABEN DER BAUBEHORDE

Zuldssig ist die Errichtung von Gebduden nach § 14 Abs. 3 lit. a Bgld. RPIG. D.h. dass Neben-
gebdude nur im Zusammenhang mit Hauptgebduden/Wohngebiuden errichtet werden diir-
fen.?

Pro Baugrundstiick sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

Abgeleitet aus den Grundintentionen der gesamten Anlage und den daraus resultierenden
Zielsetzungen der Gemeinde in Verbindung mit den Festlegungen des LEP 2011 wird eine
Einwohnerdichte von rd. 20 Einwohner/ha (Seefliche ausgenommen) fiir das Planungsge-
biet Seeresidenzen festgelegt. Ausgenommen davon ist das Grst. Nr. 1654/3 (im Slden -
gem. urspriinglicher Intention). Somit Einfamilienhausbebauung inkl. Doppelhiuser.

Pro Wohneinheit sind zwei Stellplitze auf Eigengrund vorzusehen.

Das vorhandene Gelidnde, insbesondere im Ubergangsbereich zum Ufer, darf nicht verin-
dert werden. Natiirliche Ubergénge sind zu beachten. Dje Ausfiithrung von Béschungskan-
ten, Stiitzmauern und dergleichen ist nicht zulissig.

Miillsammelstellen sind innerhalb der Baulandflichen anzuordnen.

Die als ,,Griinfldche Erholung” (GE) gewidmeten Flichen sind von jeglicher Bebauung freizu-
halten und ohne Einfriedung zu belassen bzw. auszufiihren (dabei handelt es sich auch um
die im Teilbebauungsplan als ,Sonstige Griinflichen® ausgewiesenen Bereiche). In diesen
Bereichen ist lediglich eine Befestigung der Grundstiickszufahrten in Form von Rasengitter,
Schotterrasen, Kiesflichen oder Pflasterungen mit Rasenfugen (Rasenfugenanteil mind.
20%) zuldssig.

Vgl. hierzu auch die Bgld. Planzeichenverordnung fiir digitale Flichenwidmungspline
i.d.g.F. Demnach ist fiir die Widmung GE die Definition ,allgemeine Zugdnglichkeit und Be-
nutzbarkeit der Anlage” angefiihrt.

Einfriedungen auBerhalb von Baulandflichen bzw. im AuRenbereich der Anlage sind gene-
~rell unzulissig.

Griinflichen mit einer Tiefe von bis zu 3 m diirfen auch mit anderen Befestigungen ausge-
fiihrt werden.

Bei den Windschutzanlagen ist im Fall notwendiger Einfriedungen fiir Anpflanzungen die
Bezirkshauptmannschaft, Naturschutz, zu kontaktieren.

Das Aufstellen von Mobilheimen® und von Campinganlagen ist nicht zulissig.

' D.h., dass ein Nebengebdude alleine (ohne Hauptgebiude) nicht errichtet werden darf, Vergleiche
hierzu auch den § 14 Abs. 3 lit. a des Bgld. Raumplanungsgesetzes. Demnach sind in Wohngebieten
insbesondere Wohngebiude samt den dazugehorigen Nebenanlagen (wie z.B. Garagen, Gartenh&us-
chen) zuldssig.
? Definition gemdR §20 des Bgld. Camping- und Mobilheimgesetzes:
(2) Mobilheim im Sinne dieses Gesetzes ist ein freistehendes, im Ganzen oder in Teilen transpor-
tables Wohnobjekt samt Zubehér (Tdrvorbauten, Schutzdicher, Freitreppen, Veranden, Gerite-
hiitten u. dgl.), welches wihrend der Freizeit benutzt wird und der Erholung dient.
(3) Ein auf einem Mobilheimplatz nicht nurvoriibergehend aufgestellter Wohnwagen gilt als
Mobilheim.




