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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Parndorf vom 14.12.2023, Zahl: 32/12-2023, mit der der Bebauungsplan
fiir das Planungsgebiet ,,Ortsgebiet* vom 27.05.2021 geéndert wird (1. Anderung).

Auf Grund der §§ 46, 47 und 49 Bgld. Raumplanungsgesetz 2019, LGBI.Nr. 49/2019, idgF, wird verordnet:

Anderung gegeniiber der Urfassung sind in rot bzw. durehgestrichen dargestellt.

§ 1 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan legt die Einzelheiten der Bebauung fiir das Gebiet ,,Ortsgebiet”, KG Parndorf, fest. Die
detaillierte Abgrenzung des Planungsgebietes ist aus dem beiliegenden Bebauungsplan, Plan Nr. 12676-03
22715-03, Planverfasser A I R Kommunal- und Regionalplanung GmbH, Stand 14.12.2023 H-0520214, in
weiterer Folge als Rechtsplan bezeichnet, welcher einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildet,

ersichtlich.

(1)

)

§ 2 Bebauungsweise, Baulinie, Bebauungsdichte, Bauplatzgroflen und Wohneinheiten,

Griinflachen

Die Bebauungsweise, die Baulinie und die max. Bebauungsdichte (bauliche Ausnutzung der
Baugrundstiicke, diese bezieht sich auf den als Bauland gewidmeten Teil des Grundstiickes und wird
gem. § 2 Abs. 12 Bgld. Baugesetz 1997 i.d.g.F. berechnet) sowie Zusatzbestimmungen sind dem
beiliegenden Rechtsplan PlanNe—2076-03 zu entnehmen.

Ausgenommen von der Anbaupflicht an der zwingenden Baulinie sind Baupldtze, welche an der
Straenfluchtlinie eine im Vergleich zu den umliegenden Baupldtzen deutlich schmélere Breite
aufweisen und welche ausgehend von der StraBenfluchtlinie durch einen Verbindungsstreifen
gekennzeichnet sind, der zur ErschlieBung des dahinter liegenden, bebaubaren Teils des Bauplatzes
dient. Bei diesen muss die zwingende Baulinie nicht eingehalten werden.

Wenn in-derplanlichenDarstellung, PlanNe—2076-03-im beiliegenden Rechtsplan, nichts anderes
festgelegt ist, sind iiberdachte Stellplédtze und sonstige Bauten, welche zwischen der vorderen Baulinie
und der Straenfluchtlinie angeordnet werden, mindestens 1 m von der Straenfluchtlinie abzuriicken.
Ausgenommen davon sind Finfriedungen sowie Bereiche bzw= oder StraBenabschnitte, die bereits
derzeit von Bauten an der Straflenfluchtlinie geprigt sind.
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Im Gebietstyp C2 sind tiberdachte Stellplitze bis zu einer Gesamthéhe von 3,0m und einer Breite von
6,5m um mindestens 1,0m von der StraBenfluchtlinie abzuriicken.

Wenn in-derplanlichenParstelung im beiliegenden Rechtsplan nichts anderes festgelegt ist, ist im Falle
der halboffenen Bebauung an jene seitliche Grundstiicksgrenze anzubauen, an die bereits in der
Umgebung vorrangig angebaut wurde.

Ein Vorspringen untergeordneter Bauteile iiber die Baulinie gem. §5 Abs. 4 Bgld. Baugesetz 1997
i.d.g.F. ist zuldssig.

Im Bereich zwischen der hinteren Baulinie und der hinteren Grundstiicksgrenze ist die Errichtung von

Nebengebauden zu1a551g Diese diirfen m—Geb*e%sFy-p—E—gem—be&ege&dem—Pkm—N—H%@#é—@Q—

m%egﬂe;eﬁden—Bes%aﬂd%eﬂ—d*eser—\lefefdﬁuﬁg—bﬂdet—mlt einer Flache von in Summe maximal 35m?,

einer Gebdudehdhe von maximal 3m und einer Firsthohe von maximal 4m ausgefiihrt werden, wobei

die Firsthohe an der Grundgrenze mit einer Hohe von max. 3m zuléssig ist.

In den Gebietstypen C1, E, D2 gemél beiliegendem Rechtsplan und den als Bauland Dorfgebiet und als
Bauland gemischtes Baugebiet sowie Bauland Wohngebiet gewidmeten Flachen gemill aktuellem
Rechtsstand des digitalen Flaichenwidmungsplanes des Gebietstyp F gemél beiliegendem Rechtsplan
PlanN£—12076-02 haben die Bauplitze eine Mindestgrofe von 350m? aufzuweisen. Ausgenommen
davon sind bei Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes bereits bestehende Bauplitze mit einer
Flache kleiner als 350m?.

Im Gebietstyp C2 gemiB beiliegendem Rechtsplan haben die Bauplitze eine MindestgroBe von 500m?
aufzuweisen. Ausgenommen davon sind bei Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes bereits

bestehende Bauplitze mit einer Flache kleiner als 500m?.

Im Gebietstyp A gemél beiliegendem Rechtsplan PlarNe—12076-02 sind
auf Bauplatzen kleiner als 150m? max. eine Wohneinheit pro Bauplatz,
auf Bauplétzen ab 150m? bis kleiner als 500m? max. 2 Wohneinheiten pro Bauplatz
auf Bauplitzen ab 500m? bis kleiner als 850m? max. 3 Wohneinheiten pro Bauplatz,
auf Bauplitzen ab 850m? max. 4 Wohneinheiten pro Bauplatz und
je weiteren 500m? Bauplatzflache zusétzlich je eine weitere Wohneinheit

zulssig.

Im Gebietstyp B gemil beiliegendem Rechtsplan PlanNe—120676-02-sind
auf Bauplétzen kleiner als 150m? max. eine Wohneinheit pro Bauplatz,
auf Bauplitzen ab 150m? bis kleiner als 600m? max. 2 Wohneinheiten pro Bauplatz,
auf Bauplétzen ab 600m? bis kleiner als 1.100m? max. 3 Wohneinheiten pro Bauplatz,
auf Bauplatzen ab 1.100m? max. 4 Wohneinheiten pro Bauplatz und
je weiteren 500m? Bauplatzflache zusétzlich je eine weitere Wohneinheit

zuldssig.

In den Gebietstypen C, E und den als Bauland Dorfgebiet, Bauland Wohngebiet und als Bauland
gemischtes Baugebiet gewidmeten Flachen des Gebietstyp F gemal beiliegendem Rechtsplan PlanNe:
+2676-02 sind

auf Bauplatzen kleiner als 600m? max. eine Wohneinheit pro Bauplatz,



(10)

auf Bauplitzen ab 600m? bis kleiner als 1.000m? max. 2 Wohneinheiten pro Bauplatz,

auf Bauplétzen ab 1.000m? max. 3 Wohneinheiten pro Bauplatz und

je weiteren 500m? Bauplatzflache zusétzlich je eine weitere Wohneinheit
zulssig.
Ausgenommen davon sind bei Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes bereits bestehende
Bauplitze mit einer Flache kleiner als 600m?. Auf diesen sind ebenfalls maximal zwei Wohneinheiten
pro Bauplatz zuléssig.

Im Gebietstyp D2 gemiB beiliegendem Rechtsplan ist die Errichtung von max. einer Wohneinheit pro
Bauplatz zuléssig.

(#8)(11) In Ausnahmefillen ist unter Beriicksichtigung der Kriterien geringe Bauplatzgroie im Vergleich zu
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Bauplatzgréfien in der Umgebung, Beriicksichtigung von Griin- und Freiflichen, Art und Weise der
Nutzungen (zB- gewerblich oder offentlich), abweichend von den Festlegungen im beiliegenden
Rechtsplan Plan-Ne—12076-03, cine Erhohung der Bebauungsdichte zuldssig.

§ 3 Gebaudehohe

Die Gebdudehohe und die Firsthohe sind dem beiliegenden Rechtsplan Plan—Ne 12076-03—7zu
entnehmen.

Die Gebdudehohe ist die Distanz vom Schnittpunkt Gebdude/Oberkante Gehsteig oder geplanter
Gehsteig zum Schnittpunkt Gebdude/Dachhaut. Wenn kein Gehsteig geplant ist, ist von der
angrenzenden Fahrbahn auszugehen. Die Gebdudehohe ist verglichen zu messen.

Im Falle von Baupldtzen mit einem vom Gehsteig oder der Fahrbahn abfallenden Gelédnde ist eine der
Geldndeneigung entsprechende Erhdhung der Gebdudehohe zuldssig.

Die Firsthohe ist die Distanz vom Schnittpunkt First/Oberkante Gehsteig oder geplanter Gehsteig zum
obersten Punkt des Dachfirstes. Wenn kein Gehsteig geplant ist, ist von der angrenzenden Fahrbahn
auszugehen.

In Gebietstyp C2 lIt. beiliegendem Rechtsplan sind die Hohenbezugspunkt (Hohe {iber Adria) mit den
Niveaus der Oberkante Gehsteig und Fahrbahn dem Plan zu entnehmen.

) (6) Im Bereich der Gebietstypen A, B und D1 It. beiliegendem Rechtsplan PlanNe—2076-02 ist ein

Dachgeschof iiber dem zweiten oberirdischen Geschol3 zulédssig, sofern dies aufgrund der festgelegten
Gebidude- und Fristhohen moglich ist. Dabei sind die Festlegungen betreffend Ausfiihrung der Gaupen
It. § 5 Abs. 4 dieser Verordnung zu beachten.

) (7) In den Gebietstypen C und E It. beiliegendem Rechtsplan Plan—Ne—2076-02 sind max. zwei

oberirdische Geschof3e zuldssig.



§ 4 Nebengebaude; Stellplitze, Lage der Grundstiickszufahrten

) (1) Je Wohneinheit sind mind. zwei Stellplatze mit einer Grofe von jeweils mind. 2,5 x 5,0 m auf
Eigengrund werzusehen auszufithren. Davon kann in den Gebietstypen A und B bei Grundstiicken
kleiner 200m? sowie in den Gebietstypen Cl und E bei Grundstiicken kleiner 300m? abgewichen
werden.

)
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In Gebietstyp C2 It. beiliegendem Rechtsplan ist zumindest ein Stellplatz mit einer Gré3e von mind. 2,5
x 5,0 m uneingefriedet zum 6ffentlichen Gut herzustellen.

In jenen Bereichen im Gebietstyp C2, welche im beiliegendem Rechtsplan gekennzeichnet sind, sind je
Grundstiick max. 2 Einfahrten mit einer max. Breite von jeweils 5,0m zuléssig.

§ 5 Allgemeine Bestimmungen iiber die duflere Gestaltung der Gebiude

Die Gebaude haben dem Gebietscharakter zu entsprechen und diirfen das Ortsbild nicht wesentlich
beeintrachtigen.

Die Anbringung von Reklamen auf Dichern und Héuserwénden ist untersagt und nur dann zuléssig,
wenn diese in unmittelbarem Zusammenhang mit der Nutzung des Gebédudes stehen und von dieser
Anordnung keine negativen Wirkungen auf das Ortsbild ausgehen.

Wenn im beiliegendem Rechtsplan PlanNe—20676-063 nichts anderes festgelegt ist, sind hof- und
gartenseitig sémtliche Dachformen zuldssig.

StraBenseitig errichtete Gaupen sind in die Dachflache zu integrieren. Die Gesamtldnge der Gaupen darf
40 % der an der Traufe gemessenen Dachlidnge nicht iiberschreiten.
Ausgenommen davon sind Dachgaupen iiber dem zweiten VollgeschoB in den Gebietstypen A und B 1t.
beiliegendem Rechtsplan PlanNe12076-02, diese sind straflenseitig nicht zuldssig. Hier sind zur Strafe
ausschlieBlich Dachflichenfenster zuldssig.

Hofseitige Gaupen im Bereich des Dachgeschofles tiber dem ersten und zweiten Vollgeschof3 sind
mindestens 1,0 m von der Gebdudekante abzuriicken.

In den Gebietstypen C und E It. beiliegendem Rechtsplan PlanNe—12076-02 diirfen Pultdacher nur mit
Traufstellung zur Straf3e angeordnet werden.

In den Gebietstypen A und B It. beiliegendem Rechtsplan PlanNe—2076-62 ist im Bereich der
StraBlenfluchtlinie die Errichtung von Terrassen nicht zuldssig, sofern diese vom Stra3enraum aus klar
sichtbar oder einsehbar sind.

Fiir die Dachdeckung von Steilddachern (ab 20° Neigung) sind dunkle Farbténe vorzusehen. Zuléssig
sind graue, braune, und kamin- sowie dunkelrote Farbtone. Nicht zuldssig sind grelle Farben und die
Farben weiB, gelb, griin, blau, violett und rosa.



(8) Sofern im beiliegenden Rechtsplan Plan—Ne—12076-03—nichts anderes festgelegt ist, ist die
Hauptfirstrichtung geméB den angrenzenden und umliegend dominierenden Déchern auszufiihren.

(9)  Der Mindestanteil an unversiegelten, sickerfahigen Griinflichen betrdgt in den Gebietstypen A und B
20% und in den Gebietstypen C, D, E und in den als Bauland Wohngebiet, Bauland Dorfgebiet und
Bauland gemischtes Baugebiet gewidmeten Fldchen des Gebietstyps F 25%.

§ 6 Aufhebung Bebauungsrichtlinien und Teilbebauungspline

Mit Erlassung des Bebauungsplanes Ortsgebiets in der Fassung der 1. Anderung treten geméB § 49 Abs. 5 und

%@%H—m#efbmduﬂg—lw Bgld Raumplanungsgesetzes 2019, LGBI.Nr. 27/2021, in der geltenden
Fassung, eHWeg

Wufmbfaa&d—smppaeh—&ed-}&ng die Teilbebauungspline Garten51edlung (Zahl: 155/5-2019 vom 29.04. 2021)
, Waldweg (Zahl: 32/2-3-2018 vom 02.07.2020) und Am Anger (Zahl: 44/0-3-2019 vom 21.01.2021) auBBer
Kraft.

§ 7 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

Fiir den Gemeinderat:

Der Biirgermeister

(Ing. Kovacs)

Diese Verordnung wurde mit Bescheid der Burgenldandischen Landesregierung vom ............c..ccveeue.n. , Zahl:
LAD-RO- ..ottt , genehmigt.

Verlautbart im Landesamtsblatt fiir das Burgenland vom ..........cccccoecvvienieniineennennn s eeerrrrereeeea———— Stiick,
)] S

An der Amtstafel
angeschlagen am:
abgenommen am:

Der Biirgermeister:



Anhang

o Weitere Vorgaben der Baubehorde

« Rechtsplan 1. Anderung BP Ortsgebiet, M 1: 2.500, Plan Nr. 22175-03



WEITERE VORGABEN DER BAUBEHORDE

Diese dienen zur Prizisierung der Zielsetzungen (Ortliches Gestaltungskonzept) und der festgelegten
Bestimmungen und sind somit eine wichtige Grundlage/Hilfestellung der Baubehorde zur Interpretation und
Beurteilung des Orts- und Landschaftsbildes gem. § 3 Z 4 Bgld. Baugesetz 1997 i.d.g.F'.

Zu § 2 Abs. 2, Hinweis betreffend Abriicken der iiberdachten Stellpliatze und sonstige Bauten um mindestens
I m von der StraBenfluchtlinie: Das bedeutet, dass eine allfillige Garage um mind. 6m von der
StraBBenfluchtlinie abzuriicken ist, um vor dieser Garage die Errichtung eines Carports mit einer Tiefe von 5 m
zu ermdglichen.

Beim Begriff ,,liberdachte AdbsStellplidtze handelt es sich um Carports und beim Begriff ,allseits
umschlossene iiberdachte AbsStellplatze” um Garagen.

Beim Begriff ,,sonstige Bauten* handelt es sich um ausschlieflich um Miillpldtze im Ausmall von max.
1,5mx2,0m und einer H6he von max. 2,0m.

In den Gebietstypen A und B ist das Hauptgebdude zur Génze oder Grofteils an die zwingende vordere
Baulinie anzubauen. Jedenfalls ist hier ein geschlossener Gesamteindruck zur Straf3e herzustellen.

Zu § 3 Abs. 2, Definition Gebdudehohe, Darstellung der Bemessung Gebiudehéhe bis zur Dachhaut:

(Quelle: http://www.oebvi-schroeder.de/wissen/abstandsflaechen.html)

Dachhaut
/

—— Schnittpunkt

| — AuBenwand

Die ErdgeschoBfulbodenoberkante betridgt max. 0,8 m liber dem angrenzenden projektierten Gehsteigniveau
und muss iiber dem angrenzenden Geldnde- bzw. projektierten Gehsteigniveau liegen. In Ausnahmefillen sind
davon abweichende Festlegungen mdglich.

Werbetafeln diirfen eine maximale GroBe von 1 m? aufweisen und sind unter Beriicksichtigung des § 5 Abs. 2
(nur Eigenwerbung — Zusammenhang mit der Nutzung des Gebdudes — und Bedachtnahme auf das Ortsbild)
zuléssig.

Grundsitzlich sind Oberflachenwésser ven duden—un HH i ind gem. den
abwassertechmschen Voraussetzungen auf Elgengrund zu Verswkern Zadem—smd—aﬂeh—seﬂsﬁge

Sowohl die Berechnung der Gebdudehohen als auch die Ermittlung der Bebauungsdichte/unversiegelten
Flache ist in nachvollziehbarer Form den Einreichunterlagen beizulegen.

"' gem. § 3 Z 4 des Bgld. Baugesetzes i.d.g.F.; demnach sind Bauvorhaben u.a. nur zuléssig, wenn sie das Orts- und Landschaftsbild

nicht wesentlich beeintrachtigen.



Zusitzlich zu § 4 Abs. 2 gelten folgende Vorgaben fiir Stellplétze:
Ziel ist die Beriicksichtigung ausreichender PKW-Stellpldtze und Fahrradabstellanlagen bei der
Neuerrichtung von Wohngebauden, Betriebsanlagen und sonstigen Einrichtungen.
Grundlage hierfiir sind die RVS (Richtlinien und Vorschriften fiir das Stralenwesen) 03.07.11 "Organisation
und Anzahl der Stellplitze fiir den Individualverkehr" der Osterreichischen Forschungsgesellschaft StraBe-
Schiene-Verkehr sowie allgemeine Richtzahlen und Erfahrungswerte.

Vorhaben PKW- Bezugseinheit Fahrrad- Bezugseinheit Besucherparkplitze,
Stellplitze stellplitze Weiteres

Ein- und 2 je Wohneinheit ja - -

Zweifamilienhduser

Reihenh&user, 2 je Wohneinheit 2 (moglichst je Wohneinheit zusétzliche Stellplatze bei

Mehrfamilienhéuser ( ab witterungs- groferen Anlagen;

3 Wohneinheiten, geschiitzt) Beriicksichtigung von

Wohnhausanlagen) Stellplétzen fiir mobilitats-

eingeschréinkte Personen

Betriebliche Anlagen, unterschiedliche Erfordernisse je nach Art bzw. Ausrichtung des Betriebes in Anlehnung an die RVS 03.07.11

Verwaltungsein-

richtungen usw.

In besonderen Ausnahmesituationen (z.B. sehr kleine und/oder sehr schmale Grundstiicke und dergleichen
im Ortskern), kann von den genannten Werten abgewichen werden. Info OIB-Richtlinie 3 (Thema
Belichtung und Beleuchtung)

9.1.2 Es muss fUr die geméaR 9.1.1 notwendigen Lichteintrittsflachen ein zur Belichtung
ausreichender

freier Lichteinfall gewahrleistet sein.

Dies gilt jedenfalls als erfillt, wenn ein freier Lichteinfallswinkelvon 45 Grad, bezogen auf die
Unterkante der Belichtungséffnung in der Fassadenfiucht, nicht dberschrittenwird.

Die Lichteinfallsrichtung darf dabei seitlich um nicht mehr als 30 Grad verschwenkt werden.

Abbildung im Maistab 1:100
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Im Gebietstyp C2 sind das natiirliche Geldnde und sein Hohenverlauf weitgehend zu erhalten. Die

ErdgeschoBfulbodenoberkante betrdgt max. 0,8 m iiber dem je Grundstiick angegebenen Hohenbezugspunkt.

Im Gebietstyp C2 sollte das von der Gemeinde Parndorf beschlossene Verkehrskonzept/Stralenkonzept auf
Grund von Anderungen von Grundstiickszufahrten anzupassen sein, sind die Kosten fiir Versetzung von
Stromkésten, Lichtpunkten udgl. seitens des Bauwerbers zu tragen. Zusitzliche Einfahrten, die im
Verkehrskonzept nicht beriicksichtigt wurden, diirfen im Bereich von Griinflichen lediglich mit
Rasengittersteinen befestigt werden. Die vorgesehene StraBlenfithrung ist in jedem Fall beizubehalten. Die
Zufahrtsmoglichkeit ist in Bereichen von konzipierten Parkpldtzen moglichst schmal auszufiihren und vor

Herstellung ist Riicksprache mit dem zustdndigen Referenten des Gemeinde Parndorf zu halten.

Auf den Grundstiicken 866/1+2 ist entlang der Altstoffsammelstelle als Schall- und Sichtschutz eine begriinte

Larmschutzwand in der Hohe von mind. 3,00 — max. 3,50 m zu errichten.



BEGRIFFSDEFINITIONEN

Bebauungsweisen in Anlehnung an § 5 Burgenlidndisches Baugesetz 1997 i.d.g.F:

offene Bebauung (0): gegen beide seitlichen Grundstiicksgrenzen muss ein Abstand von
mindestens 3 m eingehalten werden

halboffene Bebauung (ho): die Hauptgebdude sind an einer seitlichen Grundstiicksgrenze
anzubauen, gegen die andere seitliche Grundstiicksgrenze ist ein
Abstand von mindestens 3 m einzuhalten

geschlossene Bebauung (g):  die Hauptgebédude sind in geschlossener Stralenfront beidseitig an die
seitliche Grundstiicksgrenze anzubauen.

GeschofB3anzahl/Gebidudehohe:

I ein oberirdisches Geschof3 (Erdgeschol3)

I+ ein oberirdisches Gescho3 (Erdgeschofl) und ein zuséitzliches
Dachgeschof}

II zwei oberirdische Geschofle (Erdgeschof3 und Obergeschol3)

1+ zwei oberirdische GeschoBle (Erdgeschof3 und Obergeschof3) und ein

zusétzliches Dachgeschof3

Definition Dachgeschof3/Staffelgeschof3 (als ,,+“ bezeichnet)

Aufgrund fehlender gesetzlicher Begriffsbestimmungen wird in Anlehnung an das Bgld. Baugesetz und den
OIB-Richtlinien folgende Definition des Dachgeschofes festgelegt:

Als DachgeschoB3/Staffelgescho3 wird das oberhalb des letzten HauptgeschoBes/VollgeschoBes liegende
Geschof3 bezeichnet, welches

e nach auBen ganz oder teilweise durch das Dach umschlossen ist,

e die erforderliche lichte Raumhohe von 2,5m bei Ein- und Zweifamilienhdusern sowie 2,4m bei
Reihenhdusern plus 2,1m bei allfdlligen Nebenrdumen (gem. Pkt. 11.2 der OIB Richtlinie 3) auf 3/4
seiner Grundflache (Grundfliche des darunterliegenden Geschosses) nicht iiberschreitet, wobei

e cine Staffelung bzw. Abwalmung an sdmtlichen Gebaudeseiten nicht erforderlich ist und

e im Fall eines Flachdaches oder flachgeneigten Daches von auflen (inbesondere vom o&ffentlichen
Raum) als Staffelgeschof3 wahrnehmbar sein muss (somit ist auch ein iiberhdngendes Geschof3
moglich).

»hofseitig®
der hinter einem straenseitigen Gebdude befindliche und daher von der Strale nicht oder geringfiigig
einsehbare Teil des Grundstiickes

Vorgiirten

Der Vorgarten ist jener Bereich des Bauplatzes zwischen der Grenze der 6ffentlichen Verkehrsflache oder
sonstigen Erschliefungsstralen und -wegen (StraBenfluchtlinie) und der vorderen Baulinie. Im Falle einer
zwingenden Baulinie mit der Mdglichkeit des Abriickens (zB 4-6 m) ist jener Bereich als Vorgarten zu
betrachten, der durch die geringere Maflangabe (zB 4 m) vorgegeben ist.



Wohneinheit folgend der Definition fiir Wohnung (gem. OIB Richtlinien - Begriffsbestimmungen,
Ausgabe April 2019)

,, Gesamtheit von einzelnen oder zusammenliegenden Rdumen, die baulich in sich abgeschlossen und zu
Wohnzwecken bestimmt sind und die Fiihrung eines eigenen Haushalts ermdglichen.” (mind.
Wohnschlafzimmer, Nassgruppe, Kochgelegenheit)

Baulinien
Die Baulinien sind jene Abgrenzungen innerhalb eines Grundstiicks, {iber die grundsétzlich nicht hinausgebaut
werden darf. An eine zwingende Baulinie ist im Baufall anzubauen.

Straflenfluchtlinie

Die StraBenfluchtlinie ist die Grenze zwischen offentlichen Verkehrsflichen der Gemeinde und anderen
Grundflachen.

Beispiele maximale Anzahl an Wohneinheiten
Aufgrund der Festlegungen in § 2 sind sind folgendeWohneinheiten (WE) bezogen auf beispielhaft angefiihrte
Bauplatzflachen zuldssig:

Gebietstyp A (Teiler von 500 m?)
149 m? maximal 1 WE (kleiner als 150 m?, somit maximal 1 WE)
350 m? maximal 2 WE (groBer als 150 m?, kleiner als 500 m?, somit max. 2 Wohneinheiten)
800 m> maximal 3 WE (groBer als 500 m?, kleiner als 850 m?, somit max. 3 Wohneinheiten)
1.200 m?> maximal 4 WE (groBer als 850 m?, kleiner als 1.350 m?, somit max. 4 Wohneinheiten)

Gebietstyp B (Teiler von 500 m?)
149 m? maximal 1 WE (kleiner als 150 m?, somit maximal 1 WE)
550 m? maximal 2 WE (groBer als 150 m?, kleiner als 600 m?, somit max. 2 Wohneinheiten)
930 m? maximal 3 WE (groBer als 600 m?, kleiner als 1.100 m?, somit max. 3 Wohneinheiten)
1200 m? maximal 4 WE (groBer als 1.100 m?, kleiner als 1.600 m?, somit max. 4 Wohneinheiten)

Gebietstyp C, E, F (Teiler von 500 m?)
580 m? maximal 1 WE (kleiner als 600 m?, somit maximal 1 WE)
890 m? maximal 2 WE (groBer als 600 m?, kleiner als 1.000 m?, somit max. 2 Wohneinheiten)
1.350 m?> maximal 3 WE (groBer als 1.000 m?, kleiner als 1.500 m?, somit max. 3 Wohneinheiten)

Gebietstyp D2 (Teiler von 350 m?)
345 m? maximal 1 WE (kleiner als 350 m?, somit max. 1 WE)
699 m* maximal 2 WE (kleiner als 700m?, somit max. 2 WE)
3.500 m? maximal 10 WE (je 350 m? Bauplatz max. 1 WE, somit max. 10 WE)
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