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2. ANDERUNG TEILBEBAUUNGSPLAN HUTWEIDE NORD — STUFE I
(ZIESELWEG)

VERORDNUNG

des Gemeinderats der Gemeinde Parndorf vom 07.10.2021 Zahl: 32/10-1-2021, mit welcher
der Teilbebauungsplan fiir den Bereich Hutweide Nord — Stufe I (Zieselweg) geandeﬁ wird (2.
Anderung)

Auf Grund des §46 Abs. 2 Bgld. Raumplanungsgesetz 2019, LGBI. Nr. 49/2019, idgF iVm §6
Bgld. Raumplanungseinfithrungsgesetz, LGBI. Nr. 50/2019 idgF, wird verordnet:

§ 1 StraBenfluchtlinie, Bebauungsweise, Baulinie, Bebauungsdichte

(1) Die Strafienfluchtlinie, die Bebauungsweise, die Baulinie und die Bebauungsdichte
(bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke) sind dem beiliegenden Plan Nr. 20135-01,
Biro A IR Kommunal- und Regionalplanung GmbH, Eisenstadt, vom 27 09.2021, im
Folgenden als Rechtsplan bezeichnet, zu entnehmen.

(2) Im Gebietstyp D' It. Rechtsplan ist im Bereich auBlerhalb der Baulinie die Errichtung von
tiberdachten Stellpldtzen® zulissig. Ausgenommen sind

- die Bereiche zwischen den festgelegten Baulinien It. Rechtsplan und den
StraBenfluchtlinien’: diese sind von jeglicher Bebauung freizuhalten,

- Stellplitze im Kellergeschoss: diese sind zulissig, sofern sie oberirdisch als
Freifliche oder Garten ausgefiihrt sind,

- die im Rechtsplan gekennzeichneten Bereiche fiir die Errichtung von allseits
umschlossenen, tiberdachten Stellpldtzen und

- Einfriedungen gem. §41 Bgld. Bauverordnung 2008.

(3) Im Gebietstyp E* It. beiliegendem Rechtsplan ist der Bereich zwischen der vorderen
Baulinie und der StraBBenfluchtlinie von jeglicher Bebauung freizuhalten. Ausgenommen
davon sind

- die im Rechtsplan gekennzeichneten Bereiche fiir die Errichtung von allseits
umschlossenen, iiberdachten Stellplitzen,

- allseits offene {iberdachte Stellplitze, wenn diese um mindestens 1 m von der
Straflenfluchtlinie abgeriickt werden,
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- Werbetafeln gemél § 3 Abs. 5 und
- Einfriedungen gem. §41 Bgld. Bauverordnung 2008.

Im Gebietstyp E’ 1t. Rechtsplan diirfen

4

- zwischen der hinteren Baulinie und der hinteren Grundstiicksgrenze
Nebengebiude bis zu einer Gebéudehshe von 3 m und einer Firsthhe von 3,5 m
errichtet werden und

- diirfen in den gekennzeichneten Bereichen Rechtsplan allseits umschlossenen,
iiberdachten Stellplitzen. zwischen der seitlichen Baulinie und der seitlichen
Grundstiicksgrenze errichtet werden.

Im Gebietstyp F® It. Rechtsplan ist der Bereich zwischen der vorderen Baulinie und der

StraBenfluchtlinie von jeglicher Bebauung freizuhalten. Ausgenommen davon sind

®)

(2)

3)

4

(3)

- untergeordnete Bauteile gem. § 5 Abs. 4 des Bgld. Baugesetzes 1997 und
- Einfriedungen gem. §41 Bgld. Bauverordnung 2008.

An die im Rechtsplan festgelegte vordere zwingende Baulinie ist zumindest an einem
Punkt mit dem Hauptgebiude anzubauen, wobei ein Abweichen von der zwingenden
Baulinie bis maximal 0,5 Meter zuldssig ist.

§ 2 Gebiudehdhe
Die Gebiudehdhe und die Firsthdhe sind dem Rechtsplan zu entnehmen.

Die ErdgeschoffuBbodenoberkante darf hochstens 1 m  tber dem angrenzenden
projektierten Gehsteigniveau liegen.

Die Gebiudehdhe ist die Distanz vom Schnittpunkt Gebdude/Oberkante Gehsteig (im
offentlichen Gut) oder geplanter Gehsteig (im offentlichen Gut) zum Schnittpunkt
Gebiude/Dachhaut. Wenn kein Gehsteig (im 6ffentlichen Gut) geplant ist, ist von der
angrenzenden Fahrbahn auszugehen.

Die Gebiudehdhe fiir allseits umschlossene, iiberdachte Stellplitze betrigt maximal 3 m
und ist von der Schnittlinie der jeweiligen Gebiudefront mit dem projektierten
Gehsteigniveau (im 6ffentlichen Gut), sowie im Falle eines nicht vorhandenen Gehsteiges
vom nichstgelegenen Strafenniveau bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der
Dachhaut zu messen.

Die Firsthohe ist die Distanz vom Schnittpunkt First/Oberkante Gehsteig (im dffentlichen
Gut) oder geplanter Gehsteig (im 6ffentlichen Gut) zum obersten Punkt des Dachfirstes.
Wenn kein Gehsteig geplant ist, ist von der angrenzenden Fahrbahn auszugehen.
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§ 3 Aligemeine Bestimmungen iiber die iufiere Gestaltung der Gebiiude

(1) Die Gebdude haben dem Gebietscharakter zu entsprechen und diirfen das Ortsbild nicht
wesentlich beeintrichtigen.

(2)  Die zuldssigen Dachformen und Dachneigungen sind dem Rechtsplan zu entnehmen.

(3)  Straflenseitig errichtete Gaupen sind in die Dachfliche zu integrieren. Die Gesamtléange
der Gaupen darf straflen- und hofseitig 40 % der an der Traufe gemessenen Dachlinge
nicht tiberschreiten.

(4) Fur die Dachdeckung von Steildichern (ab 20° Neigung) sind dunkle Farbténe
vorzusehen. Zuldssig sind graue, braune, und kamin- sowie dunkelrote Farbtone. Nicht
zuldssig sind grelle Farben und die Farben weiB, gelb, griin, blau, violett, und rosa.

(5)  Die Anbringung von Reklamen auf Déchern und Hiuserwinden sowie das Aufstellen von
Werbetafeln im Vorgartenbereich ist untersagt. Diese sind nur dann zulissig, wenn diese
in unmittelbarem Zusammenhang mit der Nutzung des Gebéudes stehen und von dieser
Anordnung keine negativen Wirkungen auf das Ortsbild ausgehen.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.
Iy
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5 ANHANG: WEITERE VORGABEN DER BAUBEHORDE

Bei der Begrimung der &ffentlichen und sonstigen Grinfléchen und den damit
zusammenhingenden BepflanzungsmaBnahmen sind bodenstindigen Gehélzen zu verwenden.
Biume im Bereich der StraBenridume sind in Hochstammqualitét auszuftihren.

Je Wohneinheit sind mind. zwei Stellplitze auf Eigengrund vorzusehen.
Plitze vor allseits umschlossenen, tberdachten Stellpldtzen sind zur 6ffentlichen
Verkehrsfliche uneingefriedet herzustellen.

Die Anbaupflicht fiir allseits umschlossene, iiberdachte Stellplitze (an der seitlichen
Grundstiicksgrenze) ist jedenfalls einzuhalten, wenn der allseits umschlossene, iiberdachte
Stellplatz als eigenes Nebengebdude ausgefiihrt wird. Im Falle der Anordnung des allseits
umschlossenen, iiberdachten Stellplatzes bzw. des Stellplatzes im Hauptgebdude darf gem.
Bebauungsweise auch abgeriickt werden.

Im Bereich E 1t. Rechtsplan diirfen zwischen der hinteren Baulinie und der hinteren
Grundstiicksgrenze Nebengebédude (inkl. Gartenhaus) bis zu einer Gesamtflache von max. 35
m2 errichtet werden.

Der Mindestanteil an unbefestigten bzw. unversiegelten Griinflichen betrigt 25 %.



