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1. AUSGANGSSITUATION, ANDERUNGSANLASS

Der Teilbebauungsplan ,Zum Alten Ziegelofen“ wurden am 27.6. 2001 vom Gemeinderat erlassen
und vom Amt der Bgld. Landesregierung genehmigt. Mit Beschluss vom Mai 2010 erfolgte die
1. Anderung des Teilbebauungsplans. Derzeit ist die 2. Anderung des Teilbebauungsplans geplant.

Anderungsanlass des bestehenden Teilbebauungsplans ist die Anderung des Geltungsbereiches
samt (in weiterer Folge) Zuordnung des betreffenden Bereichs zu den Bebauungsrichtlinien ,ge-
samtes Ortsgebiet®. Der Wortlaut der Verordnung bleibt von der ggstl. Anderung unberthrt.

GemadR § 23ain Verbindung mit dem § 10a Abs. 3 ist zu prifen, ob aufgrund der geplanten Ande-
rung des Teilbebauungsplanes voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Diese Beurteilung (Umwelterheblichkeitsprifung) erfolgt auf Grundlage der Prufkriterien
nach Anhang Il der Richtlinie 2001/42/EG Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter
Pldne und Programme.

Abbildung: Anderungsdarstellung des bestehenden Teilbebauungsplans ,,Zum Alten Ziegelofen“ im Bereich der
Grundstiicke Nr. 2449/1\,—6 und 2449/16, KG Wimpassing an der Leitha

Gegenstand der aktuellen
2. Anderung des Teilbe-
bauungsplans

Gemeinde Wimpassing an der Leitha 2.Anderung des Teilbebauungsplans ,Zum alten Ziegelofen“



-Seite4vong-

2. GESTALTUNGSGRUNDSATZE UND ERLAUTERUNGEN

Aufgrund konkreter Planungstberlegungen fir den Teilbereich ,Triftgasse-Ziegelofengasse und
Mittelberggasse®, soll der Geltungsbereich im Bereich der Grundsticke Nr. 2449/4-6 und 2449/16,
KG Wimpassing an der Leitha gedndert werden (siehe Abbildung). Die betreffenden Grundsticke
befinden sich derzeit im Geltungsbereich des Teilbebauungsplans ,Zum Alten Ziegelofen®, je-
doch in der Widmung Bauland-Wohngebiet (BW) und sollen demnach funktionell und gestalte-
risch den umliegenden Strukturen gemdR den Bebauungsrichtlinien ,gesamtes Ortsgebiet” zu
geordnet werden. Fur den Bereich der Grundsticke Nr. 2449/4-6 und 2449/16, KG Wimpassing an
der Leitha werden analog zu umliegenden Bebauungsstrukturen folgenden Festlegungen ge-

troffen:

Bebauungsweise: offen oder halboffen

Geschossanzahl, Gebdudehdhe: | mit maximal 5,5 m bei Dachern von 20 bis 45° und I mit maximal
7 m bei Gebdauden mit Neigungen von kleiner als 20°

Firsthéhe: maximal 9,5 m bei | und maximal 8,5 bei Il

Dachneigung/Dachform: samtliche Dachneigungen und Dachformen

Sockel: maximal 1,0 m

Baulinie: gemdR Plandarstellung (generell 3-8 m von der Stralenfluchtl. im stdwestlichen Be-
reich)

Details zu den Gestaltungsgrundsdtzen sowie zu den einzelnen Gebietstypen sind dem Erldu-
terungsbericht vom 05.09.2011 zur Urfassung der Bebauungsrichtlinien ,,gesamtes Ortsgebiet”
zu entnehmen.

Abbildung: Ausschnitt aus dem dig. Orthofoto; ohne MaBstab (Quelle: http //gls bgld.gv. at/WebGIS)
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3. VERORDNUNGSTEXT

GEMEINDE WIMPASSING AN DER LEITHA
Teilbebauungsplan ,,Zum alten Ziegelofen" - Ferien und Wohnsiedlung

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Wimpassing an der Leitha, vom

........................................................ mit dem der Teilbebauungsplan in der Fassung der 2. Anderung ,Zum
alten Ziegelofen" gedndert wird.

Auf Grund des § 21 ades Bgld. Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 18/1969 i.d.g.F,, wird verordnet:

Anderung gegentber der Fassung der 1. Anderung sind in rot bzw. durchgestrichen dargestellt

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

(1) Der ortliche Geltungsbereich dieser Verordnung erstreckt sich fur das Gebiet ,Zum alten

Ziegelofen"auf den Grundsticken

2459; 2492/1; 2492/20; 2492/15; 2492/17; 2492/19; 2492/18; 2492/16; 2492/12; 2492/13; 2492/14;
2492/21; 2492/25; 2492/22; 2492/24; 2452/2; 2452/1; 2452/3; 2452/4; 2451/2; 2451/4; 2451/3,
2450/15; 2450/14; 2450/13; 2450/12; 2449/17; 2449/18; 2449/9; 2449/8; 2449/14, 2449/11,
2449/20; 2449/19; 2449/10; 2449/1; 2449/2; 2449/15; 24#kStHt—2449/ 5244916244947, 2451/12,
2451/11; 2451/7, 2451/6; 2451/5; 2451/9; 2450/8; 2450/10; 2450/;; 2450/12; 2450/13; 2450/9;
2451/13; 2455/11; 2455/10; 2455/9; 2455/12; 2455/1; 2454; 2455/13; 1455/16; 2455/14; 2455/17,
sowie Erweiterung 2558/2, 2558/3, 2558/4, 2558/5, 2558/6, 2558/7, 2558/8, 2558,/12, 2558/13,
2558/15, 2558/16 (Stand 16.9.2009) KG Wimpassing a. d. Leitha.

Die detaillierte Abgrenzung des Planungsgebietes sowie der Teilgebiete sind aus der
Plandarstellung ersichtlich. Die Anderung des Geltungsbereiches im Rahmen der 2. Ande-
rung geht aus dem Plan Nr. 16105-01 (Planverfasser: Buro A | R, Kommunal- und Regional-
planung GmbH) hervor.

§ 2 Zuldssige Bauten

(1) Zulassigist die Errichtung von unterkellerten oder nicht unterkellerten Gebduden mit ei-
nem Erdgeschof, oder in Teilbereichen (It. Plandarstellung) Gebdude mit einem Erdge-
schol, ObergeschoR (Teilgebiet H) oder einem ausgebauten Dachgeschoss. Die Zuldssig-
keitist der Schnittdarstellung zu entnehmen.
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§ 3 Bebauungsweise

Zuldssig sind die offene und die halboffene Bauweise. In einem Teilgebiet ist auch die ge-
schlossene Bauweise zuldssig. Die Zuldssigkeit ist der Plandarstellung zu entnehmen.

§ 4 Baulinien

Hauptgebdude sind innerhalb der festgelegten Baulinien, oder direkt auf der zwingenden
Baulinie zu errichten. Von dieser darf max. 1,5m abgertckt werden, wobei der ausgewie-
sene Vorgarten nicht bebaut werden darf. Die seitlichen Baulinien ergeben sich aufgrund
der einschlagigen Bestimmungen des Bgld Baugesetzes bzw. der Bgld Bauverordnung,

§ 5 Gebaudehdhe

(1) Die Gebdudehohe ist gemdR Bauverordnung in der geltenden Fassung, von der Schnittli-
nie der jeweiligen Gebdudefront mit dem verglichenen Geldnde bis zur Schnittlinie der
AufRenwand mitder Dachhaut zu messen.

Bei 1 Vollgeschol} (E) betragt die Gebdudehohe 4,0m, mit ausgebautem Dachgeschof (E+D)
mit Kniestockausbildung, betrdgt die Gebdudehdhe 5,0m (Dachneigung 35°bis 45°).

Im Teilgebiet H (Erweiterung 2008) gelten folgende Hohen:

Bei 2 VollgeschoRen betrdgt die Gebdaudehthe 6,5m (Dachneigung flach bis max. 25° Nei-
gung). Bei 1 VollgeschoR mit ausgebauten Dachgescholl mit Kniestockausbildung, betrdgt
die Gebdudehohe 4,5m (Dachneigung bis 45° bzw. 20° im stiddstlichen Teilbereich).

(2) Die Sockelhohen werden mit max. 0,8m beschrdnkt, dem Gebdude entsprechend darf im
Teilgebiet C, die ErdgeschoRfertigfulbodenoberkante das Straenniveau max. 2,o0m tber-
ragen.

(3) Hauptgebdude mit einer GescholRhohe tber 5 m sind im Bereich der seitlichen Grund-
stucksgrenzen zurickzuversetzen oder abzuwalmen, sodass ein Lichteinfallswinkel von
45°, gemessen an der seitlichen Grundsticksgrenze beginnend in einer Héhe von 5 m,
entsprechend der unten abgebildeten Skizzen eingehalten wird.

45°
45°

5m
max.5m

Seitliche Grundsticksgrenze

(4) Die Gebdudehohe bei Nebengebduden darf max. 3,0 Meter betragen.

§ 6 Firsthohe
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Die Firsthohe betragt maximal 7,2 m, im Teilgebiet G max. 8,0 m.

Teilgebiet H:

Bei 2 VollgeschoRen: Die Firsthohe betrdgt bei Sattel- und Walmddchern maximal 9,om,
bei Pultddchern max. 8,om.

Bei 1 Vollgescholl mit Kniestockausbildung: Die Firsthohe betrdgt 10,0m.

Diese wird am hochsten Punkt des Firstes, bezogen auf das bestehende unverdnderte Ge-
ldnde, gemessen.

§7 Dachform und Dachdeckung

(1) AlsDachform sind fir Hauptgebdude Sattelddcher mit 35°-45° Dachneigung zuldssig.
In den Teilgebieten B und C sind Flachddcher oder Pultddacher mit max. 15° Dachneigung
erlaubt, wobei der First zur Seeseite hin anzuordnen ist.
Im Teilgebiet H sind Sattelddcher, Walmddcher, Pult und Flachddcher zuldssig. Bei Sattel-
ddcher sind die Dachneigungen mind. 20° zu neigen, und max. 45° zuldssig. Bei Walmda-
cher betrdgt die Mindestdachneigung 25°.

(2) Die Dachdeckung hat mit rotem, braunem oder grauem Dachdeckungsmaterial zu erfol-
gen.

§8 Pergolen, Bauten an der Grundgrenze

(1) Pergolen im Bereich zwischen dem Hauptgebdude und der Grundgrenze sind erlaubt.
Diese diurfen Uberdacht werden, als Sonnenschutz sowie als PKW-Abstellflache verwen-
det werden, sowie auch im Bereich zwischen der Stralenfluchtlinie und Baulinie (10m) si-
tuiert werden.

In diesem Bereich durfen auch Garagen (Nebengebdude) errichtet werden, wobei vor Ga-
ragen ausreichend Platz als PKW-Abstellfldache frei bleiben muss.

(2) FurdieAusfuhrung der Pergolen sowie Uberdachungen gelten die Brandschutzrichtlinien
nach OIB 2.2 in der geltenden Fassung.

(3) Die Kupplung von Hauptgebduden an der Grundgrenze sowie bei Gebduden mit Flachda-
chern direkt an der Grundgrenze sind die Brandschutzbestimmungen der OIB-Richtlinien
2inder geltenden Fassung einzuhalten.
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§ 9 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

Firden Gemeinderat:

Der Burgermeister:

Diese Verordnung wurde mit Bescheid der Burgenldndischen Landesregierung vom ..o, ,
ZaNI: e ,genehmigt.

angeschlagen am: ...,
abgenommen am: ..o
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4. ANHANG

e Planausschnitt der 2. Anderung des Teilbebauungsplans ,Zum alten Ziegelofen®
im Mafstab 1:500

e Gesamtplan in der Fassung der 2. Anderung im MaRstab 1:1000, Plannr. 16105-01
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