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1. AUSGANGSSITUATION, ANDERUNGSANLASS

Die Bebauungsrichtlinien gesamtes Ortsgebiet wurden im Jahr 2011 vom Gemeinderat erlassen
und vom Amt der Bgld. Landesregierung genehmigt.

Die ggst. Bebauungsrichtlinien wurden bereits mehreren Anderungen unterzogen. Zuletzt er-
folgte die 3. Anderung der Bebauungsrichtlinienim Jahr 2017. Die Bebauungsrichtlinien in der Fas-
sung der 3. Anderung bilden zugleich auch den Rechtsstand.

Aufgrund vorliegender Baulandwidmungen in der ,Eichengasse“ und ,Friedhofgasse® ist es not-
wendig, den Geltungsbereich der Bebauungsrichtlinien ,gesamtes Ortsgebiet” fiir die Grundstu-
cke Nr.1807/2,1807/3 und 1807/4 sowie Grundstick Nr.2 zu erweitern. Die ggst. Grundsticke sollen
funktionell und gestalterisch den umliegenden Strukturen gemdll den Bebauungsrichtlinien
»Ortsgebiet“ zugeordnet werden.

Weiters haben gem. § 50 Abs. 3 des Bgld. Raumplanungsgesetzes 2019 die Bebauungsrichtlinien
»..aie bauliche Ausnutzung der Baupldtze® zu beinhalten Die Anderung des Flachenwidmungs-
plans, sowie die neu gesetzliche Grundlage bilden somit den Anderungsanlass.

Die Festlegung der Bebauungsdichten erfolgt somit fir den gesamten Geltungsbereich der Bebau-
ungsrichtlinien ,Ortsgebiet”.

Fir den Ortskern wird ein eigener Teilbebauungsplan ,Bauland-Dorfgebiet im Siedlungsverband
von Wimpassing an der Leitha“ erstellt, daher wird dieser Bereich aus dem Geltungsbereich der

Bebauungsrichtlinien herausgenommen.

Ebenso erfolgt fur Blécke mitidentischen Bestimmungen eine einheitliche Nummerierung.

Die gegenstdndliche 4. Anderung der Bebauungsrichtlinien erfolgt gemaR § 49 des Bgld. Raum-
planungsgesetzes 2019 ohne 6ffentliche Auflage.

Gemeinde Wimpassing an der Leitha 4. Anderung der Bebauungsrichtlinien Ortsgebiet
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Abbildung: Auszug aus den bestehenden Bebauungsrichtlinien inkl. Darstellung des erweiterten Geltungsbereiches
fir die Grundstiicke Nr. 1807/2, 1807/3 und 1807/4, KG Wimpassing an der Leitha

Bereich der aktuellen
4.Anderung

Py
£
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.- -

Abbildung: Auszug aus den bestehenden Bebauungsrichtlinien inkl. Darstellung des erweiterten Geltungsbereiches
»Eichengasse“ fiir die Grundstiicke Nr. 1807/2, 1807/3 und 1807/4, KG Wimpassing an der Leitha

Gemeinde Wimpassing an der Leitha 4. Anderung der Bebauungsrichtlinien Ortsgebiet
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2. ZIELE UND ANDERUNGSVORHABEN

2.1

ZIELE

Das Gestaltungskonzept inkl. den generellen Zielen zu den einzelnen Gebietstypen sind den
Bebauungsrichtlinien Gesamtes Ortsgebiet (Urfassung 2011) bzw. der Fassung in der 3. Ande-
rung (2017) zu entnehmen.

Die wesentlichen Ziele fur die einzelnen Gebietstypen werden im Folgenden auszugsweise doku-
mentiert:

Gebietstyp A

Geschlossenen Eindruck und steile Dachneigungen beibehalten (charakteristisch des
ddrtlichen Erscheinungsbildes)

Ein- bis zweigeschossige Gebdude mit Steilddchern

Hauptfirstrichtung in Anlehnung an angrenzenden bzw. umliegend dominierenden First-
richtungen

Solar-und Photovoltaik zulassen

Gebietstyp B

Bebauungsweise: offen und halboffen, z.T. auch geschlossen (Verdichtungen ermdogli-
chen)

geschlossene Einfriedungen um Charakteristik des zentralen Ortskerns weiterzufihren
(nicht zwingend festgelegt)

ein-und zweigeschossige Gebdude mit sdmtlichen Dachformen, jedoch geringere Dach-
neigung

Siedlungswohnbauten bzw. verdichteten Flachbauten in gemdligter Form zulassen
Solar-und Photovoltaik zulassen

Gebietstyp C

Bebauungsweise: offen oder halboffen, wenn Bestand geschlossene Bebauungsweise
aann diese wejterhin ermaglichen

Ein- bis zweigeschossige Gebdude mit samtlichen Dachformen und -neigungen, z.T. Ge-
biete mit eingeschossiger Bebauung

geschlossene Einfriedungen zuldssig

Solar-und Photovoltaik zulassen

Gebietstyp D

Bebauungsweise: offen, moglich auch halboffen

kein GeschoBwohnbau bzw. Reihenhduser

Ein- bis zweigeschossige Gebdude mit Vorgdrten

Sdmtliche Dachformen, Dachneigung 20° bei zweigeschossigen Gebduden
Solar-und Photovoltaik zulassen

Gemeinde Wimpassing an der Leitha 4. Anderung der Bebauungsrichtlinien Ortsgebiet
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Gebietstyp E
e festlegungen am Bestand orientiert
e Solar-und Photovoltaik zulassen

Gebietstyp F
e festlegungen am Bestand orientiert
e Solar-und Photovoltaik zulassen

Des Weiteren sollen im Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsrichtlinien die neuen Mog-
lichkeiten gem. Bgld. Raumplanungsgesetz 2019 hinsichtlich Festlegung der Mindestbauplatzgro-
Ben und der darauf moglichen Anzahl an Wohneinheiten und der Kfz-Stellpldtze geregelt sowie
die Bebauungsdichte festgelegt werden.

Weitere Ziele der Gemeinde Wimpassing an der Leitha sind:

e die Anpassung der Bestimmungen an das Bgld. Raumplanungsgesetz 2019 (es wird daher
insbesondere die Bebauungsdichte in samtlichen Bereichen nachgefihrt)

e die Aktualisierungin Bezug auf den Fldchenwidmungsplan (Hinzunahme zusdtzlicher
Baulandfldchen usw.) sowie in Bezug auf die Erstellung eines separaten Teilbebauungs-
planes fur die Bauland-Dorfgebiete im Siedlungsverband (Herausnahme aus dem Gel-
tungsbereich)

e Liberalisierungin Bezug auf die Dachformen (Kombination Flach- und Steilddcher stra-
Benseitig nurim Ortskern erméglichen)

Zudem sollen Nachverdichtungen (zusdtzliche Wohneinheiten) nur unter Bedachtnahme auf die
umliegende Charakteristik erméglicht werden. Aus diesem Grund werden in Anlehnung an die um-
liegenden Baustrukturen fir die einzelnen Gebietstypen Grundsdtze fur Mindestbauplatzgréen
und Wohneinheiten pro Bauplatz in den weiteren Vorgaben der Baubehdérde (Kap. 4) aufgenom-
men. Zudem werden Richtwerte fur Kfz-Stellpldtze festgelegt.

Weitere generelle Ziele und Grundsdtze:

e dieBertcksichtigung tkologischer u. gestalterischer Aspekte (z.B. Begrinung der Ddcher,
Vermeidung von unnotiger Versiegelung zur kleinklimatischen Aufwertung etc) soll eine
hohe Aufenthalts- und Lebensqualitdt ermdglichen. Diese kann u.a. durch folgende Mal3-
nahmen erreicht werden:

Grunverbindungen entlang von Wegen und StrafRen (Begleitgrin in regelmdRigen Abstdn-
deninder Qualitat Hochstamm), Absicherung sickerfahiger unversiegelten Grinflachen

e dieDurchwegung des Gebietes fur Fullgeher und Radfahrerist sicherzustellen

e Verwendungvon einheimischen bzw. standortgerechten Gehdlzern

e Verwendungvon versickerungsfdahigen Beldgen auf Parkpldtzen und Wegen (Rasengitter-
steinen, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster)

e nach Moglichkeit extensive und intensive Dachbegrinung

Gemeinde Wimpassing an der Leitha 4. Anderung der Bebauungsrichtlinien Ortsgebiet
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22. ANDERUNGSVORHABEN

Die Bebauungsrichtlinien werden in folgenden Punkten verdandert:

Erganzung der Bebauungsdichte (gem. RPG 2019)
Fur die Festlegung der Bebauungsdichten wurde stichprobenartig in jedem Gebietstyp eine Ist-
standserfassung durchgefthrt.

In der Praxis ist die festgelegte Bebauungsdichte bei Grundsticken die bereits einen hohen Grad
an bebauter Flache aufweisen, in Kombination mit speziellen Gegebenheiten nichteinhaltbar. Aus
diesem Grund gibt es Ausnahmen, welche unter Bertcksichtigung verschiedener Kriterien eine Er-
héhung der baulichen Ausnutzbarkeit zulassen.

Anderung des Geltungsbereiches

Hinzukommen:
e Grst.Nr.1807/2,1807/3 und 1807/4
diese werden dem Baublock Typ 5 zugeordnet; somit gelten hierfir u.a. die offene und
halboffene Bebauungsweise, max. zweigeschossige Gebdude, sowie samtliche Dachnei-
gungen und -formen.

Abbildung: Ausschnitt aus dem dig. Orthofoto Teilabschnitt Eichengasse; ohne MaRstab (Quelle:

1807 /1

e Grst.Nr.2
wird dem Baublock Typ 2 zugeordnet; somit gelten hierfir u.a. die offenen, halboffene
und geschlossene Bebauungsweise, max. zweigeschossige Gebdude, sowie sdamtliche
Dachneigungen und -formen.

Gemeinde Wimpassing an der Leitha 4. Anderung der Bebauungsrichtlinien Ortsgebiet
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Abbildung: Ausschnitt aus dem dig. Orthofoto Teilabschnitt Friedhofgasse; ohne MaBstab (Quelle:
http://gis.bgld.gv.at/WebGIS)

A0

Aus dem Geltungsbereich herausgenommen
e Ortskern(Widmung BD)
Bebauungsbestimmungen zu diesem Gebiet sind im Teilbebauungsplan ,Bauland-Dorfge-
biet von Wimpassing an der Leitha“ geregelt.
Im Zuge dieser Anderung fielen die Blocke 23, 2b, 6a, 6b und 6¢ nicht mehrin den Gel-
tungsbereich der Bebauungsrichtlinie, sie wurden dementsprechend aus der Verordnung
entfernt.
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Abbildung: Ausschnitt aus dem dig. Orthofoto Teilbereich ,,Bauland-Dorfgebiet von Wimpassing an der Leitha“; ohne

MaRBstab (Quelle: http://gis.bgld.gv.at/WebGlIS -
¥ AN Sl S A i AT

PE

Zusammenfiihrung der Blécke 5¢ und 5d zu Block 5

Anderung betreffend der Baulinie
Die Ausnahmebestimmung vom Bauverbot im Bereich zwischen der vorderen Baulinie und der

StraRenfluchtlinie soll im Zuge der ggst. Anderung aktualisiert werden. Demzufolge sollen zukunf-
tig neben Gberdachten Stellpldtzen (bspw. Carports etc) auch die Errichtung samtlicher unterge-
ordneten Bauteile (bspw. Eingangsstiegen, Vorddcher, Balkone, etc.) sowie Einfriedungen gem. §5
Abs. 4 Bgld. Baugesetz 1997 im Vorgartenbereich ermoglicht werden.

Liberalisierung in Bezug auf die Dachformen
Im Ortskern werden strallenseitig Flachddcher in Kombination mit Steilddchern erméglicht.

Gemeinde Wimpassing an der Leitha 4. Anderung der Bebauungsrichtlinien Ortsgebiet
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3. BEBAUUNGSRICHTLINIEN (VERORDNUNGSTEXT)

VERORDNUNG
des Gemeinderates der Gemeinde Wimpassing an der Leitha vom ............... , mit welcher die Be-
bauungsrichtlinien ,,Ortsgebiet“vom ... ,geandert werden (4. Anderung)

Auf Grund der § 50 Abs. 5 und § 49 Bgld. Raumplanungsgesetz 2019, LGBINr. 49/2019, idgF, wird ver-
ordnet:

| Anderung gegentber der Fassung der 3. Anderung sind in rot bzw. durchgestrichen dargestellt

§ 1 Geltungsbereich

(1) Der ortliche Geltungsbereich dieser Verordnung erstreckt sich auf das Gebiet der KG Wimpas-
sing an der Leitha und wird mit den, einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bilden-
den, Plandarstellungen "Bebauungsrichtlinien Ortsgebiet inkl. ortlichem Gestaltungskonzept"
i.d.Fd.4 Anderung (Planverfasser: Biro A I R, Plan Nr. 20004-01, vom 28.10.2021), im Folgenden als
Rechtsplan bezeichnet, festgelegt.

(2) Die Einzelheiten der Bebauung flr das in Abs. 1 bezeichnete Gebiet werden durch die Bebau-
ungsbestimmungen in Anlage A, welche ebenfalls einen integrierenden Bestandteil dieser Verord-
nung bildet, festgelegt.

§ 2 Bebauungsweise, 4rd Baulinie, Gebdude- und Firsthohe, Bebauungsdichte und weiter Bestim-
mungen

Beia&u-u-ng Die Bebauungsweise, die Baul|me die Gebaude und Firsthohe, die Bebauungsdlchte
und weitere Bestimmungen sind der Anlage Azu entnehmen.

A op AgeR- ist an jene seltllche Grund-
sticksgrenze anzubauen, an die bereits in der Umgebung vorrangig angebaut wurde.

(3) Injenen Baublocken, innerhalb derer bei der halboffenen Bebauung eine straenseitige Mauer
mit einer Hohe von min. 1,80 m und max. 2,50 m oder ein geschlossener Lattenzaun von min. 1,8
und max.2m zu errichten ist, darf ein Einfahrtstor und eine daran anschliefende Mauer diese ma-
ximale Hohe (2,5 mim Falle einer Mauer und 2 mim Falle eines geschlossenen Lattenzaunes) Gber-
ragen, wenn diese zwei benachbarte Hauptgebdude verbinden und eine Ldnge von max. 5 m auf-
weist.

(4) Die bauliche Ausnutzung bezieht sich auf den als Bauland gewidmeten Teil des Grundsticks.

Gemeinde Wimpassing an der Leitha 4. Anderung der Bebauungsrichtlinien Ortsgebiet
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(5) In Ausnahmefdllen ist abweichend von den obigen Festlegungen unter Berticksichtigung der
Kriterien deutlich geringere BauplatzgroRe im Vergleich zu den BauplatzgroRen in der Umgebung,
Berlicksichtigung von Grin- und Freifldchen sowie Art und Weise der Nutzungen (z. B. gewerblich,
offentlich oder landwirtschaftlich usw.) eine Erhéhung der baulichen Ausnutzbarkeit zuldssig

(4) (6) Der Bereich zwischen der vorderen Baulinie und der StraBenfluchtlinie ist von jeglicher Be-

bauung freizuhalten. Ausgenommen davon sind-CarportsgemdiDetinttion-HKapitel323 unter

=Ty =
gonrdneto Na3No aYofa¥a a¥a Nnteroonrdnete \/nrdichoe
SaRS d HHa— Sans -o+ad -

- untergeordneter Bauteile gem. §5 Abs. 4 Bgld. Baugesetz 1997,
- Uberdachte Stellpldtze bis zu einer Gesamthéhe von 3,0 m und einer Breite von 6,5 m
- sowie Einfriedungen.

(5) (7) Bei Baublocken, auf denen eine zwingende Baulinie an der Stralenfluchtlinie festgelegt ist,
dirfen bestehende Vorgdrten mit einer Vorgartentiefe kleiner als 1,5 m bei kiinftigen Bauvorha-
ben erhalten bleiben. Diese Vorgdrten mussen uneingefriedet zur 6ffentlichen Verkehrsflache er-
halten bleiben.

§ 3 Allgemeine Bestimmungen Uber die dullere Gestaltung der Gebdude

(1) Unbeschadet der Bestimmung Uber die Gestaltung der Ddcher laut Anlage A kénnen

a) injenen Bereichen, in denen Sattel- oder Walmddcher festgelegt sind, auch Flachddcher, als
begehbare Terrasse ausgebildet, errichtet werden, wenn diese von der 6ffentlichen Verkehrs-
flache aus nicht einsehbar sind und

b) Nebengebdude mit Sattel-, Walm-, Pult- oder Flachddchern mit einer Neigung von 0° - 45° er-
richtet werden.

(2) Bei Gebauden mit Dachneigungen kleiner als 20° sowie bei zweigeschossigen Gebduden der
Baublodcke Nr. 23, 3, 4, 73, 7b und 6a, 6b, 6¢c und 6e (bei diesen Baublécken bei samtlichen Dachnei-
gungen) sind samtliche Gebdudeteile mit einer Hohe Uber 5 m im Bereich der seitlichen Grund-
sticksgrenze zurlickzuversetzen oder abzuwalmen, sodass ein Lichteinfallswinkel von 45°, gemes-
sen an der seitlichen Grundsticksgrenze, entsprechend der unten abgebildeten Skizzen eingehal-
ten wird. Ausgenommen davon ist der Baublock Nr. 1 sowie untergeordnete punktuelle Bauteile
wie Rauchfange, Liftungsrohre etc.

Darstellung des dulleren Rahmens: Beispiel Pultdach an der seitlichen
Grundsticksgrenze:
L4
45
. —
X

max.5m
max.5m

Seitliche Grundstucksgrenze
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(3) Dachaufbauten bzw. Gaupen dirfen eine Gesamtldnge von 35 % der Firstldnge nicht tber-
schreiten.

(4) Die Ddcher sind in roten, braunen, grauen, schwarzen, nicht glanzenden Materialien auszufth-
ren. Bei Dachern mit Neigungen unter 20° sind dartber hinaus auch metallische Farben und Mate-
rialien zuldssig.

{7 (5) Stralkenseitig einsehbare Dachaufbauten wie Windrdder etc. sind nicht zuldssig, sofern diese
das optische Gesamtbild beeintrdchtigen.

(6) Bei der Farbgebung der Gebdude ist auf die Gesamterscheinung des Strallenraumes Bedacht zu
nehmen.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

Firden Gemeinderat:

(Burgermeister)

Diese Verordnung wurde mit Bescheid der Burgenldndischen Landesregierung vom ... ,
Zah! LAD-RO-...ooooovovvvvvvccccccccc, ,genehmigt.

angeschlagenam: ...

abgenommen am: ...

Gemeinde Wimpassing an der Leitha 4. Anderung der Bebauungsrichtlinien Ortsgebiet
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Anlage A zur Verordnung Bebauungsrichtlinien ,Wimpassing an der Leitha Ortsgebiet”

Begriffsdefinitionen

Bebauungsweisen gemdl § 5 Burgenldndisches Baugesetz 1997 in der geltenden Fassung:

offene Bebauung;: gegen beide seitlichen Grundsticksgrenzen muss ein Ab-
stand von mindestens 3 m eingehalten werden

halboffene Bebauung: die Hauptgebdude sind an einer seitlichen Grundsticks-
grenze anzubauen, gegen die andere seitliche Grundsticks-
grenze ist ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten

geschlossene Bebauung: die Hauptgebdude sind in geschlossener Stralenfront beid-
seitig an die seitliche Grundstiicksgrenze anzubauen

GeschoRRanzahl/Gebdaudehohe:

| ein oberirdisches Geschol} (ErdgeschoR); ein Ausbau des
DachgeschoRes ist zuldssig

I zwei oberirdische GeschoRe (Erdgescholl und ObergeschoR)

Angabe der maximalen

Gebdudehdhe in Meter = Distanz vom Schnittpunkt Gebdude/Oberkante Gehsteig
(oder geplanter Gehsteig) zum Schnittpunkt Gebdude/Dach-
haut. Wenn kein Gehsteig geplantist, ist von der angrenzen-
den Fahrbahn (oder geplante Fahrbahn) auszugehen.

Im Falle einer deutlichen Handneigung (z.B. Neigungen groer als 10 %) ist eine entspre-
chende (moderate) Erhohung der Gebdudehohe zuldssig

Angabe der maximalen Sockelhohe ebenfalls in Bezug zur bestehenden oder geplanten
Gehsteig- oder Fahrbahnoberkante.

Bei Festlegung von Walmddchern konnen auch Kriippelwalmddcher errichtet werden.

Carports iberdachte Stellplatze:  max.3 m Hohe, umseitig offen, Uberdachung ist mit max. 5°
Neigung moglich

An der zwingenden Baulinie ist das Hauptgebdude anzuordnen.

Bei schraggestellten Grundsticken wird die Distanz der Baulinie parallel zur seitlichen Grund-
sticksgrenze gemessen, da dies von den Bauwerbern so gut handhabbar ist:

/ vordere

-~ o
_ =" Baulinie
-

-

—1

135(“ ~

seitliche %

Grundstlcksgrenze

Gemeinde Wimpassing an der Leitha 4. Anderung der Bebauungsrichtlinien Ortsgebiet



-Seite 14 von 23 -

Bebauungsbestimmungen

NR.2 Bestimmungen
1 Bebauungsweise: halboffen oder geschlossen
Geschoflanzahl, Gebdudehdhe: | mit maximal 5,5 m und Il mit maximal 8 m
Firsth6he: maximal 10 m bei | und maximal 11 m beij Il
Dachneigung: strafenseitig: 35-45° bei l und 25 bis 45° bei Il im Fall von Sattel- und Walmddchern;
0-5°im Fall von Flachd&chern
hofseitig: samtliche Neigungen
Dachform: Sattelwrd-Watmdach stralenseitig Sattel- und Walmddcher; Flachddacher stralenseitig
nurin Kombination mit Sattel- und Walmddchern, wenn die von Sattel- und Walmddchern ge-
prdgte Gesamtcharakteristik auf dem betreffenden Grundstick gewahrt bleibt; hofseitig samtli-
che Dachformen zuldssig
Hauptfirstrichtung:in Anlehnung an die angrenzenden bzw. umliegend dominierenden Hauptfirst-
richtungen; ausgenommen bei Solar- oder Photovoltaiknutzung
Sockel: maximal 1,2 m
vordere Baulinie: siehe Festlegung im beiliegenden Rlar-N+26686-63 Rechtsplan
bauliche Ausnutzung der Baupldtze: der Bauplatz darf bis zu 60% bebaut werden.
23
2b

2

Gemeinde Wimpassing an der Leitha
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3 Gebiete siidwestlich der Lorettostralle (Kirchengasse und Ziegelofengasse), an bzw. westlich der B
16 (Kirchensteig, Mihlgasse und Briindelsteig) sowie im Norden der Hauptstralle
Bebauungsweise: offen oder halboffen; geschlossene Bebauung nur auf jenen Baugruhdstircken-
pldtzen wo derzeit eine geschlossene Bebauung vorhanden ist und bei raumlich, funktionell und
baulich zusammenhdngenden Strukturen im Sinne von Reihenhdusern, wenn zu den umliegenden
Grundstlcken ein seitlicher Abstand von 3 mim Sinne einer offenen Bebauung eingehalten wird
GescholRanzahl, Gebdudehdéhe: I mit maximal 5,5 m und Il mit maximal 7,5 m

Firsth6he: maximal 9,5 m bei | und maximal 10,5 m bei Il; ausgenommen Gebdude mit Neigungen
von kleiner als 20%: maximal 8,5 m

Dachneigung/Dachform: samtliche Dachneigungen und Dachformen

Hauptfirstrichtung: in Anlehnung an die angrenzenden bzw. umliegend dominierenden Hauptfirst-

richtungen; ausgenommen bei Solar- oder Photovoltaiknutzung

Sockel: maximal 1,0 m

vordere Baulinie: siehe Festlegung im beiliegenden RlarNr+26686-03-Rechtsplan
bauliche Ausnutzung der Baupldtze: der Bauplatz darf bis zu 50% bebaut werden.

4 Gebiete norddstlich der Lorettostralie (Feldgasse Gartengasse) iber Krautgartenweg bis Haupt-
Stralle im Nordosten

Bebauungsweise: offen oder halboffen; geschlossene Bebauung nur auf jenen Baugrurdstieken-
pldtzen wo derzeit eine geschlossene Bebauung vorhanden ist und bei rdumlich, funktionell und
baulich zusammenhdngenden Strukturen im Sinne von Reihenhdusern, wenn zu den umliegenden
Grundsticken ein seitlicher Abstand von 3 mim Sinne einer offenen Bebauung eingehalten wird
Geschossanzahl, Gebdudehdhe: | mit maximal 5,5 m bei Dachern von 20 bis 45° und Il mit maximal 7
m bei Gebauden mit Neigungen von kleiner als 20°

Firsthohe: maximal 9,5 m bei |l und maximal 8,5 bei Il

Dachneigung/Dachform: samtliche Dachneigungen und Dachformen

Hauptfirstrichtung: in Anlehnung an die angrenzenden bzw. umliegend dominierenden Hauptfirst-
richtungen; ausgenommen bei Solar- oder Photovoltaiknutzung

Sockel: maximal 1,0 m

vordere Baulinie: siehe Festlegung im beiliegenden Rlan-N+316680-01-Rechtsplan

bauliche Ausnutzung der Baupldtze: der Bauplatz darf bis zu 50% bebaut werden.

'A'-A- a) parina- Nio N Na von A erp-oge on gQNn agQ miFa) an \A/
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Bebauungsweise: offen oder halboffen

Geschossanzahl, Gebdudehohe: | mit maximal 5,5 m bei Dachern von 20 bis 45° und Il mit maximal 7
m bei Gebdauden mit Neigungen von kleiner als 20°

Firsthohe: maximal 9,5 m bei |l und maximal 8,5 bei Il

Dachneigung/Dachform: samtliche Dachneigungen und Dachformen

Sockel: maximal 1,0 m

vordere Baulinie: siehe Festlegung im beiliegenden RlarNr+36686-03-Rechtsplan

5b

Bebauungsweise: offen oder halboffen

Geschossanzahl, Gebdudehdhe: | mit maximal 5 m bei Dachernvon 20 bis 45° und Il mit maximal 6,5
m bei Gebauden mit Neigungen von kleiner als 20°

Firsth6he: maximal 9 m bei | und maximal 8 bei Il

Dachneigung/Dachform: samtliche Dachneigungen und Dachformen

Sockel: maximal 1,0 m

vordere Baulinie: siehe Festlegung im beiliegenden Rlan-Nr316680-01-Rechtsplan

5C

Bebauungsweise: offen oder halboffen

Geschossanzahl, Gebdudeh6he: I mit maximal 5,5 m bei Dachern von 20 bis 45° und Il mit maximal 7

m bei Gebdauden mit Neigungen von kleiner als 20°

Firsthohe: maximal 9,5 m bei | und maximal 8,5 bei Il

Dachneigung/Dachform: samtliche Dachneigungen und Dachformen

Sockel: maximal 1,0 m

vordere Baulinie: siehe Festlegung im beiliegenden Rechtsplan

bauliche Ausnutzung der Baupldtze: der Bauplatz darf bis zu 70% bebaut werden.
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6d

Wohnbauten Bereich Ziegelofengasse West

Bebauungsweise: offen oder halboffen; geschlossene Bebauung nur bei raumlich, funktionell und
baulich zusammenhdngenden Strukturen im Sinne von Reihenhdusern, wenn zu den umliegenden
Grundstlcken ein seitlicher Abstand von 3 mim Sinne einer offenen Bebauung eingehalten wird
Geschossanzahl, Gebdudehdhe:

und Il mit maximal 7 m oder Il mit maximal 9,5 m bei Gebduden mit Neigungen von kleiner als 20°
Firsthohe:

gm beill
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maximal 11 m bei lll

Dachneigung/Dachform: samtliche Dachneigungen und Dachformen

Sockel: maximal 1,0 m

vordere Baulinie: siehe Festlegung im beiliegenden RlarNr+36686-03-Rechtsplan
bauliche Ausnutzung der Baupldtze: der Bauplatz darf bis zu 60% bebaut werden.

6e

Wohnbauten im Stidwesten

Bebauungsweise: offen oder halboffen

Geschoflanzahl, Gebdudehdéhe: | mit maximal 5,5 m und Il mit maximal 7,5 m
Beschrdnkung der an der seitlichen Grundstiicksgrenze: vergleiche dazu § 3 Abs. 2
Firsthohe: maximal 9,5 m bei | und maximal 10,5 m bei Il

Dachneigung/Dachform: samtliche Dachneigungen und Dachformen

Sockel: maximal 1,0 m

vordere Baulinie: siehe Festlegung im beiliegenden Rlan-N+316680-01-Rechtsplan
bauliche Ausnutzung der Baupldtze: der Bauplatz darf bis zu 40% bebaut werden.

/d

Bereich der bestehenden Betriebsgebdude westlich der Ziegelofengasse

Bebauungsweise: offen oder halboffen; geschlossene Bebauung nur bei raumlich, funktionell und
baulich zusammenhdngenden Strukturen im Sinne von Reihenhdusern, wenn zu den umliegenden
Grundstlcken ein seitlicher Abstand von 3 mim Sinne einer offenen Bebauung eingehalten wird
GeschoRanzahl, Gebdudeh6he: | mit maximal 5,5 m und Il mit maximal 7,5 m; ausgenommen Ge-
bdude mit Neigungen von kleiner als 20° | oder Il mit maximal 7 m

Beschrdnkung der an der seitlichen Grundstiicksgrenze: vergleiche dazu § 3 Abs. 2

Firsth6he: maximal 9,5 m bei l und maximal 11 m bei ll; ausgenommen Gebdude mit Neigungen von
kleiner als 20> maximal 8,5 m

Dachneigung/Dachform: samtliche Dachneigungen und Dachformen

Sockel: maximal 1,0 m

vordere Baulinie: siehe Festlegung beiliegenden RlarN+36686-61-Rechtsplan

bauliche Ausnutzung der Baupldtze: der Bauplatz darf bis zu 40% bebaut werden

7b

Bereich ostlich der Ziegelofengasse, Eingangs/Einfahrtsbereich zum Feriensiedlungsgebiet
Bebauungsweise: offen oder halboffen; geschlossene Bebauung nur bei raumlich, funktionell und
baulich zusammenhdngenden Strukturen im Sinne von Reihenhdusern, wenn zu den umliegenden
Grundsticken ein seitlicher Abstand von 3 m im Sinne einer offenen Bebauung eingehalten wird
Geschossanzahl, Gebdudehohe: | mit maximal 5,5 m bei Dachern von 20 bis 45° und Il mit maximal 7
m bei Gebauden mit Neigungen von kleiner als 20% ausgenommen Grst. Nr. 2464 und 2463: | oder |l
mit maximal 7 m

Firsth6he: maximal 9,5 m bei | und maximal 8,5 bei Il; ausgenommen Grst. Nr. 2464 und 2463: maxi-
mal 10,5 m bei Gebdauden mit Neigungen groRer als 20°

Dachneigung/Dachform: samtliche Dachneigungen und Dachformen

Gemeinde Wimpassing an der Leitha 4. Anderung der Bebauungsrichtlinien Ortsgebiet
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Sockel: maximal 1,0 m
vordere Baulinie: siehe Festlegung im beiliegenden PlarN+36080-0x-Rechtsplan

bauliche Ausnutzung der Baupldtze: der Bauplatz darf bis zu 40% bebaut werden.
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4. WEITERE VORGABEN DER BAUBEHORDE

Diese dienen zur Prdzisierung der Zielsetzungen (6rtliches Gestaltungskonzept) und der festgeleg-
ten Bestimmungen und sind somit eine wichtige Grundlage/Hilfestellung der Baubehorde zur In-
terpretation und Beurteilung des Orts- und Landschaftsbildes gem. § 3 Z 4 des Bgld. Baugesetzes
i.d.g.Fe.Zum anderen dienen diese Vorgaben als Grundlage in Bezug zum § 41 der Bgld. Bauverord-
nungid.g.F. betreffend Einfriedungen?.

In Anlehnung an die unter Kap. 2.1 genannten Ziele sollen unter Berticksichtigung der Charakteris-
tik der einzelnen Siedlungsbereiche folgende Grundsdtze betreffend MindestbauplatzgréRe und
Wohneinheiten/Bauplatz eingehalten werden:

Gebietst Mindesbau- | Wohneinheiten je Bauplatz (BP), Angaben der Wohnein-
yp platzgroRe heiten (WE) bezogen auf die Bauplatzgrole 2
P bi 2 .2 WE; 0 I 2 .3 WE;
AZentraler Ortskern 250m2 ? g b.ls 5on max ) ,ab gro@e‘ra.ssooml max. 3 W,
je weiteren 250m? BP-Fldche je eine weitere WE
B Erweiterter Ortskernbereich gem.AZentraler Ortskern
) , BP bis 8oom? max. 2 WE; ab groRer als 8oom? max. 3 WE;
C Ubergangsbereich Ortskern 400m?2 1 . . N g S . 3
je weiteren 400m? BP-Fldche je eine weitere WE
D Offene Baustruktur gem. C Ubergangsbereich Ortskern

tausgenommen bereits bestehende Bauplatze und geringfligige Grenzbereinigungen
2ausgenommen Vorhaben mit Tiefgarage, Durchwegung, Durchgrinung, besonderer Ortsbildbeitrag

In dem Gebietstypen Asind mindestens 20% und in den Gbrigen Gebietstypen mindestens 25% der
als Bauland gewidmeten Bauplatzflache als unversiegelte versickerungsfahige Grunflache auszu-
fihren, wobei Stellplatzen nicht zu diese Flachen hinzugezdhlt werden (auch wenn diese unver-
siegelt ausgefuhrt werden).

Im Fall einer Wohnnutzflache bis 50 m?sind mindestens 1 Stellplatz pro Wohneinheit, im Fall einer
Wohnnutzflache groRer als 5o m? bis kleiner gom? mindestens 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit und
im Fall einer Wohnnutzflache ab gom? mindestens 2 Stellplatze je Wohneinheit vorzusehen.

Rampen, die in Verbindung mit Gebduden stehen, dirfen strallenseitig nur bis zu einer Steigung
von maximal 10 % errichtet werden. Davon ausgenommen sind Rampen, die zur Herstellung der
Barrierefreiheit erforderlich sind.

9gem.§37Z4des Bgld. Baugesetzes i.d.g.F. Demnach sind Bauvorhaben u.a. nur zuldssig, wenn sie das Orts- und Landschaftsbild nicht
wesentlich beeintrdchtigen.

19§ 41 Abs. 1: Einfriedungen im Vorgartenbereich max. 1,5 m mit Sockel von max. 0,6 m sowie nicht undurchsichtiger Ausfihrung. Ein-
friedungen auBerhalb des Vorgartenbereiches (also zu den seitlichen Grst.-grenzen wenn aulerhalb des Vorgartens und zur hinteren
Grst.-grenze) max. 2 m und auch undurchsichtig.

§ 41Abs. 3:,,Im Interesse der Sicherheit, des Anrainerinnen- oder Anrainerschutzes oder der StraBenansicht sind Ausnahmen moglich.
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Das Anbringen von Tafeln, Schildern und dergleichen fir Werbezwecke ist nur bei Betrieben, bis
zu einer maximalen GroRe von 1 m? und nur unter Bedachtnahme auf die Charakteristik des Stra-
Benraums zuldssig.

Auf die einzelnen Baufelder bezogene weitere Vorgaben der Baubehorde:

NR.

1 Bei der halboffenen Bebauung ist an der vorderen Grundsticksgrenze eine strallenseitige Mauer
mit einer Hohe von mindestens 1,8 und maximal 3,5 min der verldngerten Gebdudefront (Hauptge-
bdude) im Sinne eines geschlossenen Eindrucks zu errichten

2a Bereich Kirchengasse (stidwestlich der Lorettostralie)

Die Errichtung von Mauern oder sonstigen geschlossen wirkenden Einfriedungen mit einer Hohe
von max.2 mandervorderen Grundsticksgrenze ist zuldssig*

2b Bereich Feldgasse (norddstlich der LorettostralSe)

Die Errichtung von Mauern oder sonstigen geschlossen wirkenden Einfriedungen mit einer Héhe
von max.2 man dervorderen Grundsticksgrenze ist zuldssig®

Aufjedem Bauplatzist ein befestigter Stellplatz von mindestens 6 m Tiefe vorzusehen, der zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache uneingefriedet auszufihren oder mittels motorbetriebenem und fern-
gesteuertem Schiebetor herzustellen ist.

3 Gebiete siidwestlich der Lorettostrale (Kirchengasse und Ziegelofengasse), an bzw. westlich der B
16 (Kirchensteig, Mihlgasse und Briindelsteig) sowie im Norden der HauptstralSe
Die Errichtung von Mauern oder sonstigen geschlossen wirkenden Einfriedungen mit einer Hohe
von max.2 mandervorderen Grundsticksgrenze ist zuldssig?3

4 Gebiete nordostlich der Lorettostralle (Feldgasse, Gartengasse) iiber Krautgartenweg bis Haupt-
stralBe im Nordosten
Die Errichtung von Mauern oder sonstigen geschlossen wirkenden Einfriedungen mit einer Hohe
von max.2 man dervorderen Grundsticksgrenze ist zuldssig
Aufjedem Bauplatzist ein befestigter Stellplatz von mindestens 6 m Tiefe vorzusehen, der zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache uneingefriedet auszufihren oder mittels motorbetriebenem und fern-
gesteuertem Schiebetor herzustellen ist.

5 Aufjedem Bauplatzist ein befestigter Stellplatz von mindestens 6 m Tiefe vorzusehen, der zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache uneingefriedet auszufihren oder mittels motorbetriebenem und fern-
gesteuertem Schiebetor herzustellen ist.

5b Aufjedem Bauplatzist mind. ein befestigter Stellplatz vorzusehen, der zur 6ffentlichen Verkehrs-
fldche uneingefriedet auszufihren oder mittels motorbetriebenem und ferngesteuertem Schiebe-
tor herzustellen ist.

1 Dies ist gemal drtlichem Gestaltungskonzept ein Ziel der Gemeinde im betreffenden Gebiet/Baublock.
2 Dies ist gemdR értlichem Gestaltungskonzept ein Ziel der Gemeinde im betreffenden Gebiet/Baublock
13 Dies ist gemdR értlichem Gestaltungskonzept ein Ziel der Gemeinde im betreffenden Gebiet/Baublock.
1 Dies ist gemdR értlichem Gestaltungskonzept ein Ziel der Gemeinde im betreffenden Gebiet/Baublock.
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6a

Wohnbau in der Feldgasse
Die Errichtung von Mauern oder sonstigen geschlossen wirkenden Einfriedungen mit einer Hohe
von max.2 m an dervorderen Grundsticksgrenze ist zuldssig®

7d

Bereich der bestehenden Betriebsgebdude westlich der Ziegelofengasse

Die Errichtung von Mauern oder sonstigen geschlossen wirkenden Einfriedungen mit einer Hohe
von max.2 man dervorderen Grundsticksgrenze ist zuldssig?®.

Aufjedem Bauplatzist ein befestigter Stellplatz von mindestens 6 m Tiefe vorzusehen, der zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache uneingefriedet auszufihren oder mittels motorbetriebenem und fern-
gesteuertem Schiebetor herzustellen ist

7b

Bereich dstlich der Ziegelofengasse, Eingangs/Einfahrtsbereich zum Feriensiedlungsgebiet

Auf dem Grst. Nr. 2464/1ist die Errichtung von Mauern oder sonstigen geschlossen wirkenden Ein-
friedungen mit einer Hohe von max. 2 m an der vorderen Grundstlicksgrenze zuldssig

Aufjedem Bauplatzist ein befestigter Stellplatz von mindestens 6 m Tiefe vorzusehen, der zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache uneingefriedet auszufihren oder mittels motorbetriebenem und fern-
gesteuertem Schiebetor herzustellen ist

15 Dies ist gemdR értlichem Gestaltungskonzept ein Ziel der Gemeinde im betreffenden Gebiet/Baublock.
1% Dies ist gemdR ortlichem Gestaltungskonzept ein Ziel der Gemeinde im betreffenden Gebiet/Baublock.
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5. ANHANG

e Plandarstellung 4. Anderung der Bebauungsrichtlinien Ortsgebiet, Wimpassing an der
Leitha, im MaRstab 1:2.000, vom 28.10.2021, Plannr. 20004-01
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GELTUNGSBEREICH

@ Abgrenzung der Baublécke mit Nummerierung

GEBIETSTYPEN (im Geltungsbereich)

A Zentraler Ortskern

2786/1

B Erweiterter Ortskernbereich

C Ubergangsbereich Ortskern

D Offene Baustruktur

] .
—— E Sondergebiete Wohnbau

F Gewerblich bzw. betrieblich genutzte Gebiete

BAULINIEN
—_— : o
2B 5 zwingende Baulinien
Q ;_g_gv——- nicht zwingende Baulinien

WEITERE INHALTE

Bereiche bestehender Teilbebauungspldne oder Bebauungs—
richtlinien (mit Bezeichnung), die aufgehoben werden

Bereiche bestehender Teilbebauungspldne oder Bebauungs—
richtlinien (mit Bezeichnung), die bestehen bleiben

m Erstellen eines Gesamtkonzepts als Voraussetzung
fur die Festlegung von Bebauungsrichtlinien

———O0—
Feriensiedlungsgebiet
—o—
< Anbaupflichtim Fall der halbhoffenen Bebauung
o zwei- und mehrgeschollige Gebdude (Bestand) mit Angabe

der Dachformen im Fall von Pultddchern (P) und Flachddchern (F)

Anderungen in ROT dargestellt

Plangrundlagen

e Digitale Katastermappe (DKM), Stand 2020, Quelle: Gemeinde Wimpassing/BEV

e eigene Erhebungen im Herbst 2010

e Teilungsplan GZ 13877/10, Stand Mdrz 2011, Verfasser: Vermessungsbiro Jobst GesbR, 7000 Eisenstadt und 7210 Mattersburg

e Teilungsplan 1306 Variante 2.5/2 gemdR Bebauungsstudie 'Wohnhausanlage Kanuhafen', Stand August 2014, Verfasser: DI Pajduch
Architektur, 8680 Mirzzuschlag

e Teilungsplan GZ 15152/14, Stand Mdrz 2015, Verfasser: Vermessungsbro Jobst GesbR, 7000 Eisenstadt und 7210 Mattersburg
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