STADTGEMEINDE KORNEUBURG
BAUSPERRE BEBAUUNGSPLAN
ABANDERUNG

GEBAUDEHOHEN
& BAUSTRUKTUR

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Korneuburg hat in seiner Sitzung vom 24.06.2026 die
folgende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

Die vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Korneuburg am 09.12.2025 beschlossene und
vom 10.12.2025 bis 29.12.2025 kundgemachte Bausperre gemaR § 35 Abs. 1 NO Raum-
ordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit geltenden Fassung, fiir folgendes
Wohnbauland ~ Bauland Wohngebiet (BW), Bauland Wohngebiet 3 Wohneinheiten (BW-
3WE) und Bauland Kerngebiet (BK) - in der Stadtgemeinde Korneuburg soll gemaR § 35
Abs. 3 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit geltenden Fassung,
abgeandert werden. Dabei soll die unter § 3 Zweck genannte Bedingung hinsichtlich ,be-
grundetem Abweichen" abgeéndert werden.
Die Geltungsdauer der Bausperre bleibt entsprechend der urspriinglichen Verordnung vom
09.12.2025 (Gemeinderatsbeschluss) gliltig.

§2 Ziel

Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfiihrung der beabsichtigten Uberarbeitung
des Bebauungsplanes.

Derzeit-befinden-Vor Ersterlassung der Bausperre befanden sich von Seiten des Landes
NO mehrere Anderungen der NO Bauordnung in Vorbereitung. Die geplanten Anderungen
der Bauordnung sind mittlerweile beschlossen worden und in Rechtskraft erwachsen. Diese
betreffen inhaltlich unter anderem auch die Definitionen zur Ermittlung der Gebaudehdhen
und der zuldssigen Anzahl der GeschoRe. Diese Anderungen haben somit direkte Auswir-
kungen auf die zulassige Gebaudehdhe und Baustruktur in der Stadtgemeinde Korneuburg.

Ein Ziel des Ortlichen Entwicklungskonzeptes der Stadtgemeinde Korneuburg zum Thema

Siedlungsentwicklung ist die Sicherung/mafvolle Weiterentwicklung des strukturellen Cha-

rakters der bestehenden Bebauung im Stadtgebiet durch MaRnahmen des Fldchenwid-

mungs- und Bebauungsplanes.

- Erhaltung des historischen Stadtkerns

- Erhaltung von historischen Ensembles der Stadt

- Definition von unterschiedlichen Siedlungsbereichen fiir qualitétsvolle Innenentwick-
lung und vertréagliche Nachverdichtungen unter Beriicksichtigung der bestehenden
Bebauungsstruktur des Stadtgebietes

Ziel der Stadtgemeinde ist es dabei, die bestehenden Instrumente der Bebauungsplanung
im Sinne einer steuernden Stadtentwicklung maglichst effizient zur Sicherung der ange-
strebten Bebauungsstrukturen einzusetzen.



Durch die geplanten Anderungen in der NO Bauordnung ergeben sich gednderte gesetzli-
che Rahmenbedingungen, die auf die bestehenden Bebauungsbestimmungen wirken.

Die Stadtgemeinde Korneuburg plant daher, zur Steuerung und zur Sicherstellung der sied-
lungsstrukturellen Entwicklung der Bebauung im Stadtgebiet von Korneuburg, eine Priifung
der neuen gesetzlichen Rahmenbedingungen und bei Bedarf eine darauf aufbauende Uber-
arbeitung der Festlegungen des Bebauungsplanes durchzufiihren.

§ 3 Zweck

Die Bausperre verfolgt den Zweck, die Festlegungen des Bebauungsplanes dahingehend
zu Uberarbeiten, dass zusétzlich zu den bisher festgelegten textlichen Bebauungsbestim-
mungen bei Bedarf ergdnzende Festlegungen zu den zuldssigen Gebaudehohen, Anzahl
der Geschofde und den zulassigen Baustrukturen definiert werden.

Fur die Grundlagenforschung und fir die Planungsmafinahmen ist eine langere Bearbei-
tungszeit erforderlich. Um sicherzustellen, dass bis dahin keine Bebauung erfolgt, die den
Intentionen der geplanten Uberarbeitung widerspricht, wird die gegensténdliche Verord-
nung erlassen.

Entsprechend dem oben definierten Ziel und Zweck der geplanten Uberarbeitung sind wéh-

rend der Bausperre im BW, BW-3WE und BK folgende Einschrankungen gliltig:

e Im Bereich der Widmung BW,BW-3WE und BK soll die Anzahl der oberirdischen
Geschosse und die Bebauungshohe entsprechend der Zugehorigkeit zu Bauklas-
sen wie folgt eingeschrankt werden:

o Bauklasse | — max. 2 oberirdische Geschofle

Bauklasse Il — max. 3 oberirdische Geschole

Bauklasse |ll — max. 4 oberirdische Gescholle

Bauklasse IV — max. 5 oberirdische Geschole

Bauklasse V — max. 6 oberirdische Geschofie

e Der hochste Punkt der Gebaude (z. Bsp. First, Dach von zurilickgesetztem Ge-
schoR; ausgenommen untergeordnete Bauteile geman § 53 Abs. 5 NO Bauordnung
2014) darf maximal 1 Meter Uber der zulassigen Gebaudehohe liegen.

e Ausgenommen davon ist der Ausbau bestehender DachgeschofRe im Bestand,
ohne mafgebliche Verdnderung der Baustruktur (Gebaudehohe & Dachausfor-
mung).

e Bei Eckbauplatzen mit geschlossener Bebauungsweise, ist das Hauptgebaude so
Zu konzipieren, dass im Bereich des Baublockinneren ein unbebauter Hofbereich im
Ausmaf von mind. 15% der Bauplatzflache entsteht.

e Von den oben angeflhrten Einschréankungen hinsichtlich der Bebauungshohe (und
der Anzahl der oberirdischen Geschofle) kann begriindet abgewichen werden,
wenn es den Zielen der Bausperre nicht widerspricht. und-die Abweichung-vem-Ge-
staltungsbeirat-positiv-beurteilt- wird- Dazu kann der Gestaltungsbeirat befragt wer-
den.
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§ 4 Rechtskraft

Die Verordnung tritt gemaR § 59 Abs. 1 NO Gemeindeordnung mit dem ersten Tag der
Kundmachung in Kraft.

Stadtgemeinde Korneuburg, am 20.07.2026

angeschlagen am: 20. 01,2026

abgenommen am:



