Erléuterungsbericht zur Verordnung
R&umlicher Entwicklungsplan der Gemeinde Zwischenwasser
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1  Allgemein

Der rdumliche Entwicklungsplan der Gemeinde Zwischenwasser besteht aus der VVerordnung ,,Verordnung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Zwischenwasser iiber einen rdumlichen Entwicklungsplan® (Anlage 1) und dem
Zielplan ,,REP Gemeinde Zwischenwasser Zielplan® (Anlage 2).

2  Zusammenfassung

Der raumliche Entwicklungsplan der Gemeinde Zwischenwasser baut auf der bestehenden Siedlungsentwicklung auf
und fihrt diese fort. Die langsam wachsende Bevélkerung soll Giberwiegend im Bestand untergebracht werden. Die
Wohngemeinde mit einem attraktiven Umfeld von Leben, Wohnen und Erholen mit einem durchgriinten
Siedlungsgebiet soll bestehen bleiben, die wirtschaftliche Entwicklung insbesondere durch die Ansiedelung von nicht-
stérendem Gewerbe auf Bauflachen-Mischgebiet (BM) soll unterstiitzt werden. Fir den Ortsteil Muntlix soll ein
Quartiersentwicklungskonzept erstellt sowie Flachen fur den gemeinniitzigen Wohnbau in den Ortsteilen Muntlix,
Batschuns und Dafins ausgewiesen werden. Es erfolgt keine Festlegung von Verdichtungsgebieten. Die Steuerung des
Orts- und Landschaftsbildes soll uber die Erstellung eines Gesamtbebauungsplanes erfolgen.

Die Freirdume um das Siedlungsgebiet sollen uberwiegend erhalten werden. Die Nutzung der landwirtschaftlich
hochwertigen Flachen findet besondere Wertschétzung.

Die Strukturen und die starke Vernetzung mit den Nachbargemeinden in der Region Vorderland-Feldkirch, die
technischen Infrastrukturen und die Verkehrsstrukturen sollen beibehalten werden. Die Sicherheit des Verkehrsraumes
und die Attraktivitat des nicht-motorisierten Verkehrs sollen erhoht werden.

3 Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlage fiir die Erarbeitung des raumlichen Entwicklungsplans stellt das VVorarlberger
Raumplanungsgesetz (RPG) LGBI. Nr. 39/1996 dar, die Ziele und Maltnahmen begriinden sich auf dem
Raumplanungsgesetz bzw. dessen Instrumente.

4 Begriffsbestimmungen

Ortsteile:
Als Ortsteile werden die Siedlungsweiler Muntlix, Batschuns und Dafins bezeichnet.

Weiler:
Als Weiler werden die Siedlungsweiler Buchebrunnen, Furx, Suldis und Wanne sowie die Streusiedlungsgebiete Birket,
Morsch, Sennewies, Wengen und Zapfabindt bezeichnet.

Immobilienpolitik:
Die Immobilienpolitik umfasst die Bodenpolitik mit An- und Verkauf sowie Tausch von Grundstiicken sowie den An-

und Verkauf sowie Tausch von Gebduden zur weiteren Entwicklung der Gemeinde oder zur Sicherung von Standorten
fiir Infrastrukturen oder zur Vermeidung von Leerstand oder Mindernutzungen.

5  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Zwischenwasser.
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6  Beschreibung des Planungsgebietes

Der Fund eines 18 cm langen Messers in Batschuns-Suldis weist auf eine mégliche Besiedlung um ca. 1600 v.Chr. hin.
Zumindest im Sommer wurde es als Weideland benutzt. Von 15 - 475 n.Chr. stand auch das Gebiet zwischen Frutz und
Frodisch in romischer Herrschaft. Die Besiedlung im Oberland erfolgte wahrscheinlich um 800 - 1100 n.Chr. Der
Zehent von "Zwischen den Wassern" trug 1363 zwei Scheffel Weizen ein. Er musste damals dem Landesherrn in
Feldkirch abgeliefert werden. Die Ortschaften Muntlix, Batschuns und Dafins bilden zusammen den dicht besiedelten
Teil von Zwischenwasser.

Die Gemeinde erstreckt sich von Muntlix (502 m) bis zum Hohen Freschen (2004 m) und ist 22,6 km2 groR.

Die Ortschaften von Zwischenwasser verteilen sich auf unterschiedliche Héhenstufen mit unterschiedlichen
Siedlungskonzepten. Diese konnten stets unterschiedlichste Funktionen erfiillen, da sie sich in Erreichbarkeit,
Topographie, Klima u.&. unterscheiden. Konzepte fir den flachigen, dezentral strukturierten Siedlungskdrper am
HangfuR fallen anders aus als jene fiir die Siedlungskorper der Hohenstufen und wieder anders fiir die Weiler der
Hohenstufen. Neben den unterschiedlichen Siedlungsbandern existieren auch unterschiedliche Landschaftsbénder.

Das Rheintal teilt sich von Westen nach Osten in ein Siedlungsband am Rhein, einen Griinraum im Tal, ein
Siedlungsband am Hangfuf3, eine locker besiedelte mit dem Naturraum verflochtene Hangzone und einen alpinen
Naturraum.

Jede Ortschaft ist stets den zahlreichen VVorgaben ihrer Topographie gefolgt. Unter-Batschuns liegt auf einer
kesselformigen Hohenstufe mit Bezug zum Rheintal, Ober-Batschuns auf einem ausladenden Bergriicken entlang einer
Hohenkante. Dafins streckt sich iber eine lange, flache Bergzunge. Suldis ruht am dstlichen Ende einer
zurtickversetzten Hohenstufe, Buchebrunnen auf einer im Zwischenfeld liegenden schmalen Hohenstufe. Furx thront
auf einer kleinen im Sattel geschiitzten Terrasse Uber der Gemeinde. Wengen und Morsch liegen auf stark nach Siiden
abfallenden Hangflachen).

SWOT-Analyse

Starken der Gemeinde Zwischenwasser
- Hohes Selbstbewusstsein der Bevolkerung
- Hohes Bewusstsein in der Bevolkerung Uber die Bedeutung von Boden als Lebensgrundlage
- Hohe Eigenwirksamkeit der Menschen ist erleb- und spirbar
- Es besteht eine hohe Verbundenheit mit der Landschaft und den Weilern
- Attraktive Wohngemeinde
- Sonnige Lage mit attraktivem Ausblick, iber der Nebelgrenze in den Bergweilern
- Polyzentrische Strukturen mit Streusiedlungscharakter auBerhalb der Siedlungsweiler mit der Entwicklung mit
eigenstandigen und attraktiven Ortszentren und Weilern
- Stadtisches (in Muntlix) und l&ndliches (in den anderen Siedlungsweilern) Leben
- Die drei Ortsteile Muntlix, Batschuns und Dafins, zeichnen sich durch ihren eigenen Charakter und
Kulturlandschaft aus.
- Die zentrale Lage im Rheintal, unweit der regionalen Zentren Feldkirch und Rankweil und als Teil der Region
Vorderland-Feldkirch.
- Attraktiver, naturlicher Lebensraum mit zahlreichen Vorleistungen im Umgang mit dem Klimawandel
- Gut ausgebaute technische und soziale Infrastruktur
- Hochwertiges Freizeitangebot
- Hohes Sozialkapital und ehrenamtliches Engagement mit zahlreichen Vereinen und guter Nahversorgung
- Gut funktionierende Vereine und Zweckgenossenschaften
- Gute Erfahrungen in der Kooperation zwischen den Menschen, Institutionen, Gemeinden
- Zahlreiche bestehende Kooperationen in der Region:
o Kooperationen mit der Region Vorderland-Feldkirch (KEM, KLAR!, Finanzverwaltung,
Baurechtsverwaltung, LEADER)
Gemeinsame Nutzung der Infrastrukturen mit umliegenden Gemeinden
Kooperation der Schulen
e5 Gemeinde
Mitgliedschaft bei der WIGE Vorderland.
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Schwéchen der Gemeinde Zwischenwasser
- Hohe Kosten fur Infrastrukturen fiir die Gemeinschaft wie auch fur den Einzelnen in den Bergweilern
- Abhéngigkeit vom Auto, eigene Mobilitatsversorgung notwendig in den Bergweilern
- Probleme durch Tagestourismus in Furx (Parkplatzsituation, Verkehr), Wertschopfung gering
- Betriebsansiedelungen schwierig, wenig attraktive Flachen vorhanden
- Wenig Arbeitsplatze im Dorf, dadurch auch geringe Kommunalsteuer
- Hohe Vielfalt in der Architektur und dadurch komplexes Ortshild
- Keine frei verfuigbaren, leistbaren Bauflachen, hohe Wohnungspreise
- Keine breite Identifikation mit der Gemeinde Zwischenwasser, sondern nur mit den Weilern

Chancen fur die Gemeinde Zwischenwasser
- .selbstbindende Regeln auferlegen bzw. ,,neue Kultur des Miteinanders / der Raumplanung aufbauen®
- Zusammenarbeit und gegenseitige Unterstutzung in allen Bereichen stérken, Bildung neuer Kooperationen
- Ansiedelung von jungen Unternehmen bzw. standortunabhéngigen Unternehmen durch attraktive Landschaft
- Wirtschaftskreislaufe forcieren und Starkung der Wertschépfung in der Gemeinde
- Angebot fur Starterwohnungen und betreutes Wohnen
- Aktive Immobilienpolitik
- Radwegeanbindungen forcieren
- Kulturelles Angebot starken
- Sichtbarmachen des Dorflebens
- Zugezogene integrieren
- Hohe Entwicklungsdynamik in der Gemeinde

Gefahren fur die Gemeinde Zwischenwasser
- Finanzielle Machbarkeiten von ,,Grundaufgaben*
- Abwanderung der Bevolkerung durch dufRere Umsténde, z.B. durch hohe Preissteigerungen flr den Autoverkehr
- Bestehende Infrastruktur wird nicht mehr genutzt
- Hohe Kosten fur Altersversorgung und Infrastruktur

7  Zielsetzungen

Mit dem vorliegenden raumlichen Entwicklungsplan (REP) soll die ganzheitliche und langerfristige Betrachtung der
Raumplanung der Gemeinde Zwischenwasser erfolgen. Der REP definiert die rdumlichen Entwicklungsziele und
MalRnahmen in einem langeren Zeithorizont. Der REP soll spatestens nach 10 Jahren (berarbeitet werden.

Der REP soll die Umsetzung der Raumplanungsziele nach § 2 RPG unterstiitzen und wird inhaltlich im § 11 RPG
definiert. Bei der Erstellung des Raumlichen Entwicklungsplanes ist auf Planungen des Bundes, des Landes sowie
allfallige, gemeinsam mit anderen Gemeinden erarbeitete Entscheidungsgrundlagen, wie regionale
Entwicklungskonzepte (regREK Vorderland-Feldkirch), z.B. Raumbild Vorarlberg, Bedacht zu nehmen. Der Rdumliche
Entwicklungsplan darf einem Landesraumplan nicht widersprechen.

Die Erstellung des REP erfolgt unter Mitwirkung der Bevélkerung.

Bei der Raumplanung sind alle beriihrten Interessen so gegeneinander abzuwagen, dass sie dem Gesamtwohl der
Bevolkerung am besten entsprechen. Die Planung ist unter méglichster Schonung des Privateigentums durchzufiihren.

Weitere wesentliche Grundsétze der Raumplanung sind die demokratische Legitimation, die Gleichbehandlung aller
Grundstiickseigentiimer, die Kontinuitat, Durchgéngigkeit, Nachvollziehbarkeit, Vollstandigkeit der Planungen sowie
die Angemessenheit und Nachhaltigkeit der angestrebten Lsungen.

Der REP bildet die Grundlage fiir den Flachenwidmungsplan und allféllige Bebauungspléne. Der REP ist ein Rahmen
fiir weitere Planungen der Gemeinde wie z.B. Quartiersentwicklungskonzept, Spielraumkonzept, StraRen- und
Wegekonzept. AulRerdem kdnnen privatwirtschaftlichen MalRnahmen der Gemeinde im Sinne einer ,,Selbstbindung*
festgehalten werden, dazu gehdren beispielsweise der Umgang mit Immobilien oder die Vergabe von Fordermitteln.
Aulerdem ist die Festlegung von Zielen und MaRnahmen in Bezug auf Kooperationen mit anderen Gemeinden
moglich.
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Der REP Zwischenwasser baut auf folgenden allgemeinen Zielsetzungen und Strategien auf: Ziele der Raumplanung (8
2 Vorarlberger Raumplanungsgesetz); Interessenabwdagung (8 3 VVorarlberger Raumplanungsgesetz); Prinzip der
nachhaltigen Entwicklung, die ,,Sustainable Development Goals* (SDGs) der Agenda 2030 fiir nachhaltige
Entwicklung dienen als inhaltlicher Referenzrahmen (Resolution der UN-Generalversammlung vom 25.09.2015;
A/RES/70/1); Raumbild Vorarlberg 2030 des Landes Vorarlberg; Energieautonomie Vorarlberg 2050 des Landes
Vorarlberg.

8  Angaben zum Verfahren einschlieRlich der angemessenen Beteiligung der Offentlichkeit

Die Erstellung des REP erfolgte unter aktiver Beteiligung der Steuerungsgruppe aus den Mitgliedern der
Gemeindevertretung und Gemeindeverwaltung in 24 Sitzungen, 3 aufRerordentlichen Sitzungen und einer Klausur der
Gemeindevertretung.

Im Zuge einer éffentlichen systemischen Aufstellung vom 13.06.2021, von vier 6ffentlichen Veranstaltungen am

28.04.2021, 06.04.2022, 28.09.2022 und am 04.03.2024 sowie einer laufenden Berichterstattung im Gemeindeblatt fur
den Bezirk wurde die Bevdlkerung friihzeitig und kontinuierlich in die Erstellung des REP miteingebunden.

9  Berechnung Baufldchenbedarf

Berechnung Bauflachenbedarf Zwischenwasser bis 2035
Stand, 14.07.2022

Variante 1 (@ Variante 2 (@ Variante 3
30 Jahre) 10 Jahre) (Ziel)

Bevolkerung 1991 2813
Bevolkerung 2011 3105 3105
Bevolkerung 2021 (Stand 31.03.2021) 3347 3347 3347
Zuwachs absolut 534 242
Zuwachs je Jahr 17,8 24,2
Bevolkerung 2035 3614 3710 4000
Einwohner neu 267 363 653
Einwohner neu gerundet 267 363 653
Unterbringung Einwohner neu in Wohnungen 50% 50% 50%
Unterbringung Einwohner neu in Einfamilienhduern
(EFH) 50% 50% 50%
Anzahl Personen in neuen Wohnungen 133,5 181,5 326,5
Anzahl Personen in neue EFH 133,5 181,5 326,5
neue Wohnung durch Nachnutzung von
Leerstand/Mindernutzung 20% 20% 20%
neue Wohnung durch Zubauten und
Bestandserweiterungen 20% 20% 20%
neue Wohnung durch neue Mehrwohnungsgebdude
(MFH) 60% 60% 60%
Personen in Wohnung in Leerstand 26,7 36,3 65,3
Personen in Wohnung in Zubauten 26,7 36,3 65,3
Personen in Wohnung in MFH 80,1 108,9 195,9
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Personen je Wohnung 1,5 15 1,5

neue Wohnungen je MFH 5 5 5
Personen je EFH 3 3

Anzahl neue MFH / Bauplatze MFH 10,7 14,5 26,1
Anzahl neue EFH / Bauplétze EFH 44,5 60,5 108,8
Anzahl neue Bauplétze fir MFH aufgerundet 11,0 15,0 27,0
Anzahl neue Bauplatze fiir EFH aufgerundet 45,0 61,0 109,0
BauplatzgroRe fir MFH in m? 1500 1500 1500
BauplatzgroRe fur EFH (550 m2 + 0 m2 Zuschlag) in m2 550 550 550
Bauflachenbedarf MFH in m? 16 500 22 500 40 500
Baufl&chenbedarf EFH in m?2 24 750 33550 59 950
Bauflachenbedarf gesamt in m?2 41 250 56 050 100 450
Bauflachen ungenutzt gewidmet Bestand in m? 393 985 393 985 393 985
Marktversagen 70% 70% 70%
Potentielle Bauflachen gewidmet marktfahig in m2 118 196 118 196 118 196
Potentielle Bauflachen zum Siedlungsrand Bestand in m?2 27 845 27 845 27 845
Abschlagsfaktor fur Wege und Allgemeinflachen zum

Siedlungsrand 20% 20% 20%
Marktversagen 50% 50% 50%
Potentielle Bauflachen zum Siedlungsrand in m2 nach

Abschlag 11138 11 138 11138
Potentielle Bauflachen gesamt in m2 129 334 129 334 129 334
Abschlagsfaktor fir Unformigkeit Bauflachen 10% 10% 10%
Potentielle Bauflachen marktfahig bzw. mit

Bebauungspflicht in m2 116 400 116 400 116 400
Bedarf nach Ausdehnung Siedlungsrand in m? -75 150 -60 350 -15950

10 Erlauterung der Festlegungen bzw. MaRnahmen

a) Gemeinde in der Region und wesentliche értliche Vorzige

In der Randlage zum Rheintal und mit Siedlungseinheiten in der alpinen Kulturlandschaft zeichnen sich die drei
Ortsteile Muntlix, Batschuns und Dafins durch eine hohe Lebensqualitét aus. Es gibt attraktive Wohnmdglichkeiten, die
lokalen Traditionen sind in der Bevolkerung tief verankert. Gleichzeitig ist Zwischenwasser berregional anerkannter
Vorreiter in vielen Bereichen - vor allem bei den Themen Baukultur, Birgerbeteiligung und Energie. Mit Furx bietet die
Gemeinde ein Uberdrtliches Naherholungsgebiet fiir die umliegenden Gemeinden.
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Zwischenwasser ist Teil der Region Vorderland-Feldkirch und pflegt enge Beziehungen zu den Nachbargemeinden in
der Region. Die Gemeinde Zwischenwasser profitiert von zahlreichen Kooperationen, bestehende Kooperationen
werden weiterentwickelt, es besteht Offenheit fiir neue Kooperationen.

Erlauterung der MalRnahmen:

al) Erstellung eines Gesamtbebauungsplanes zur Sicherstellung einer qualitatsvollen Weiterentwicklung des Orts- und
Landschaftshildes sowie zur Sicherstellung der Durchgriinung des Siedlungsgebietes.

a2) Beibehaltung des bestehenden Flachenwidmungsplanes im Gebiet Furx.

a3) Beibehaltung Mitgliedschaft in der Regio VVorderland-Feldkirch sowie Priifung der regionalen Kooperationen in der
Regio Vorderland-Feldkirch, OPNV Oberes Rheintal, WIGE Vorderland, Seniorenbetreuung und Altenpflege als
Teil des Lebensraumes Vorderland zur Sicherung der Lebens- und Versorgungsqualitat der Biirger sowie einer
effizienten Bereitstellung der Dienstleistungen.

a4) Priifung und Engagement in der Entwicklung mdglicher regionaler Betriebsgebiete. Sollte sich die Mdglichkeit der
Entwicklung eines Uberdrtlichen Betriebsgebietes ergeben, wird sich die Gemeinde Zwischenwasser aktiv in der
Entwicklung desselben engagieren.

ab) Die Gemeinde unterstiitzt die Zielsetzungen des regREK Vorderland-Feldkirch vom 14.09.2021. Durch die
Erstellung eines gemeinsamen, gemeindeubergreifenden regionalen rdumlichen Entwicklungskonzepts fiir die
Region Vorderland-Feldkirch wurde ein strategisches Zielbild als raumplanerischer Werte- und Zielkatalog fur die
Region beschlossen. Durch eine abgestimmte Raumentwicklung der 13 beteiligten Gemeinden (Feldkirch, Fraxern,
Gofis, Klaus, Laterns, Meiningen, Rankweil, Rothis, Sulz, Ubersaxen, Viktorsberg, Weiler, Zwischenwasser) soll
auf regionaler Ebene die partnerschaftliche, zukunftsfahige und tragfahige Zusammenarbeit weiterentwickelt und
gefestigt werden. Das Zielbild setzt sich aus 8 Themen/Leitsatzen, 32 strategischen Zielen und mehr als 200
Malnahmenvorschldgen zusammen. Die Schwerpunkte umfassen u.a. die Bereiche Siedlungs-, Freiraum- und
Wirtschaftsentwicklung, Mobilitdt, Soziales sowie Klima und Energie. Damit einhergehend erfolgt die
Weiterverfolgung der Ziele der KLAR!-Region Vorderland-Feldkirch und KEM-Region Vorderland-Feldkirch.

b) Siedlungsraum

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Zwischenwasser erfolgt in der sorgsamen Weiterentwicklung des Bestandes.
Das Siedlungsgebiet besteht aus den Ortsteilen / Siedlungsweiler Muntlix, Batschuns und Dafins sowie den Weilern /
Siedlungsweilern Buchebrunnen, Furx, Morsch, Suldis und Wanne sowie den Streusiedlungsgebieten Birket,
Sennewies, Wengen und Zapfabundt. Dies findet 6ffentliche Zustimmung, ebenso das eher stadtische Wohnen im
Ortsteil Muntlix sowie ein vergleichsweise ,,dorfliches* Wohnen in den anderen Ortsteilen und Weilern.

Die Gemeinde Zwischenwasser bietet eine sehr hohe Umgebungsqualitit mit zahlreichen Frei- und
Naherholungsraumen sowie hochwertigen Infrastrukturanschlissen. Weiterhin bestehen zahlreiche 6ffentliche
Einrichtungen sowie ein Zugang zu den &6ffentlichen Spiel-, Sport- und Freirdumen. Dieses findet 6ffentliche
Zustimmung und soll erhalten werden.

Verdichtungszonen (§ 14 Abs. 9 RPG) werden nicht festgelegt, da die Nutzung der Bauflachen mit den bestehenden
Instrumenten ausreichend sichergestellt werden kann.

Neuwidmungen fir selbstdndig bebaubare Grundstiicke werden in der Bauflachenwidmung befristet nach § 12 Abs. 4
RPG, dh. es werden die privatwirtschaftlichen Malnahmen nach 838a RPG nicht angewendet. Selbsténdig bebaubare
Grundstiicke sind mit einem Gebdude von 7m x 7m oder gréBer bebaubar. Als Befristungen sind sieben Jahre gesetzlich
festgelegt, als Folgewidmungen sind bestmdglich Freiflachen-Freihaltegebiet (FL) vorgesehen. Mit der Ausweisung
einer Befristung und Folgewidmung bei einer Neuwidmung von Fl&chen soll sichergestellt werden, dass ein neu
gewidmetes Grundstiick innerhalb der gesetzlich festgelegten Frist von sieben Jahren widmungsgemal verwendet wird
und keine Widmungen mehr ,,auf Vorrat® erfolgen.

Das bestehende landwirtschaftliche Gebdude auf dem Grundstiick 730/1, KG Zwischenwasser, soll vorbehaltlich einer
positiven Umweltpriifung allfallig ausgebaut und einer Wohnnutzung zugefiihrt werden, eine Grundtrennung ist nicht
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vorgesehen. Die Prifung erfolgt im Einzelfall. Dies dient der Nachnutzung des bereits bestehenden Bauwerkes sowie
der Nachverdichtung der bereits erschlossenen Flache.

Erlauterung der Malnahmen:

b1) Zur vertiefenden Klarung von MaBnahmen zur weiteren baulichen Entwicklung wird ein
Quartiersentwicklungskonzept fir den Ortsteil Muntlix entwickelt. Das Quartiersentwicklungskonzept stellt eine
Grundlage fir die Erstellung eines Teilbauungsplanes dar.

b2) Kauf, Verkauf und Tausch von Grundstiicken und Bestandsobjekten v.a. in den Zentren der Ortsteile zur
Erreichung der strategischen Planungsziele der Gemeinde. Die konkrete Anwendung erfolgt im Einzelfall.

b3) Beibehaltung des bestehenden Flachenwidmungsplanes in Bezug auf mégliche Ferienwohnungswidmungen, da
keine neuen Ferienwohnungen errichtet werden sollen.

b4) Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes in Bezug auf die Ausweisung von Baufliche-Mischgebiet (BM) in den
Gebieten mit guter Verkehrserschlieung oder guter fulaufiger Erreichbarkeit nach einem auszuarbeitenden
Gesamtkonzept zur Ermdglichung von Nutzungsdurchmischungen.

c) Wirtschaftsraum

Die bestehende Wirtschaftsstruktur findet eine breite Zustimmung innerhalb der Gemeinde und soll weiterentwickelt
werden. Weitere Mischnutzungen sollen zu Starkung der Wirtschaftskraft angesiedelt werden. Zwischenwasser bietet
eine gute Infrastruktur und positioniert sich als Naherholungsgebiet der Region Vorderland-Feldkirch.

Erlauterung der Malinahmen:

c1) Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes in Bezug auf die Ausweisung von Baufliche-Mischgebiet (BM) in den
Gebieten mit guter VerkehrserschlieBung oder guter fulaufiger Erreichbarkeit nach einem auszuarbeitenden
Gesamtkonzept zur Ansiedelung von Kleingewerbebetrieben und damit Starkung des Wirtschaftsraumes.

c2) Beibehaltung des bestehenden Flachenwidmungsplanes bezliglich dem Auf- und Ausbau der touristischen
Infrastruktur im Naherholungsgebietes Furx, z.B. Beherbergungsbetriebe, zur Starkung der touristischen
Infrastruktur als wichtiger Wirtschaftsfaktor in Zwischenwasser.

¢3) Priifung und allenfalls Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes beziiglich der Ansiedelung eines
Mehrzweckgebaudes mit Lebensmittelhandel, Cafe sowie sozialen Einrichtungen und damit wirtschaftlichen
Starkung der Ortsteile Muntlix, Batschuns und Dafins.

d) Freiraum

Die Gemeinde ist umfangreich in hochwertige Freirdume mit FuBR-, Wander- und Radwegen eingebettet. Diese dienen
auch der Land- und Forstwirtschaft als Ertragsgrundlage und sichern die Siedlungsentwicklung vor Naturgefahren, dies
ist im 6ffentlichen Interesse und wird beibehalten. Die Freirdume gliedern das Gemeinde- und Siedlungsgebiet und
starken das Orts- und Landschaftsbild. Zwischenwasser bietet zahlreiche 6ffentlich zugédngliche Spiel-, Sport und
Freizeitplatze.

Erlauterung der MalRnahmen:

d1) Zur Gleichbehandlung aller Anfragen, zur Verhinderung der Verhittelung der Landschaft sowie dem Erhalt des
Orts- und Landschaftsbildes und der Starkung der Land- und Forstwirtschaft wird ein Konzept zum Umgang mit
Hutten im Freiraum inklusive von Ausnahmeregelungen gemal §22 RPG erstellt.

d2) Derzeit besteht ein Spiel- und Freiraumkonzept aus dem Jahr 2015. Die Gesellschaft und die Nutzung des
Siedlungsraumes sowie der Spiel- und Freirdume entwickeln sich laufend weiter, daher besteht Bedarf nach einer
Uberpriifung und Aktualisierung des bestehenden Spiel- und Freiraumkonzeptes.

d3) Auf Basis des Spiel- und Freiraumkonzeptes werden 6ffentlich zugéngliche, soziale Treffpunkte errichtet oder
erweitert und die Zugénge niederschwellig gehalten, z.B. durch Aufstellen von Sitzbanken entlang von Fullwegen.
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d4) Festlegung der Siedlungsrénder als Rahmen fiir eine vorausschauende Flachenwidmung und zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten zwischen landwirtschaftlichen Nutzungen und Wohn- und Freizeitnutzungen sowie zur
Sicherung von Freifl&chen fir die Landwirtschaft und Naherholung.

d5) Erstellung eines Gesamtbebauungsplanes zur Sicherstellung eines attraktiven und durchgrinten Siedlungsgebietes
mit Festlegung eines Mindestgriinflachenanteils oder einer gleichwertigen Regelung.

d6) Festlegung eines Mindestgrinflachenanteiles vor dem Start des jeweiligen Umlegungsverfahrens zur Sicherstellung
eines attraktiven und durchgriinten Siedlungsgebietes.

e) Sozialraum

Die Gemeinde bietet flr die Blirger zahlreiche soziale und technische Infrastrukturen fiir Versorgung, Bildung, und
Betreuung an, um den Birgern einen attraktiven Wohn- und Lebensstandort zu bieten. Erganzend dazu unterstiitzt die
Gemeinde ein kostenglinstiges Angebot an Wohnraum.

Erlauterung der MalRnahmen:

el) Prifung und allenfalls Uberarbeitung des bestehenden Flachenwidmungsplanes in Bezug auf die Ausweisung
Vorbehaltsflachen fur Kinderbetreuung, Kindergarten und Volksschule auf Basis eines Gesamtkonzeptes zur
Weiterentwicklung der Bildungs- und Betreuungsangebote in der Gemeinde.

€2) Priifung und allenfalls Uberarbeitung des bestehenden Flachenwidmungsplanes in Bezug auf die Ausweisung von
Flachen fur Nahversorger, Ladele, und Blichereien zur Beibehaltung der Eigenstandigkeit der Ortsteile sowie der
futlaufigen Sicherung einer Basisinfrastruktur an Gemeinbedarfseinrichtungen.

e3) Priifung und allenfalls Uberarbeitung des bestehenden Flachenwidmungsplanes mit der Ausweisung von
Vorbehaltsflachen fur gemeinnitzigen Wohnbau in den Ortsteilen Muntlix, Batschuns und Dafins, insbesondere
zur Errichtung von Starterwohnungen fur junge Menschen sowie fiir das Wohnen im Alter, zur Sicherung eines
attraktiven Wohn- und Lebensstandortes und der VVermeidung von Abwanderung.

e4) Laufende Prufung und Aktualisierung des bestehenden Spiel- und Freiraumkonzeptes zur Schaffung von
niederschwellig zugénglichen Schatten- und Ruheplatzen sowie die Offnung und Zugéanglichkeit von
Naherholungsflachen fiir die Bevolkerung. Derzeit bestehen einzelne soziale Treffpunkte (Spielplatze Muntlix,
Batschuns und Dafins sowie Freirdume Frutz und Frddisch). Es gilt diese zu erhalten bzw. zu optimieren und
Erweiterungen vorzunehmen.

f)  Versorgungsraum

Die Gemeinde bietet eine gute Versorgung mit technischer Infrastruktur und erméglicht dadurch eine hohe
Lebensqualitat, dies ist im offentlichen Interesse und wird beibehalten.

Zwischenwasser achtet auf einen effizienten Ressourcen- und Energieverbrauch und wurde hierfiir mehrfach
ausgezeichnet. Die Steigerung der Energieeffizienz und die Forderung erneuerbarer Energien ist ein integraler
Bestandteil der Gemeindeentwicklung in allen kommunalen und regionalen Politik- und Planungsfeldern. Daher
engagiert sich die Gemeinde in der Verringerung des Ressourcen- und Energieverbrauchs und positioniert sich bei der
Bevolkerung entsprechend.

Erlauterung der MalRnahmen:

f1) Laufende Kontrollen und InstandhaltungsmaBnahmen von gemeindeeigenen Geb&uden und Infrastrukturen als
Grundlage fir die Priifung und allenfalls Reduktion der Emissionen der gemeindeeigenen Gebédude und
Infrastrukturen zur Reduktion des 6kologischen FuRabdruckes der Gemeinde.

f2) Fihrung einer Energiebuchhaltung tber die gemeindeeigenen Geb&ude und Infrastrukturen mit jahrlicher
Auswertung der Kennzahlen. Infrastrukturen als Grundlage fur die Priifung und allenfalls Reduktion der
Emissionen der gemeindeeigenen Gebdude und Infrastrukturen zur Reduktion des Energieverbrauches der
Gemeinde.
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f3) Bereitstellung von GemeindestralRen flr den flachendeckenden Ausbau des Glasfaser-Breitbandnetzes zur
kosteneffizienten Flihrung der Glasfaserleitungstrassen.

f4) Umstellung der Beleuchtung auf GemeindestralRen auf LED-Beleuchtung zur Reduktion des Energiebedarfs bei der
StralRenbeleuchtung zur Reduktion des Energieverbrauches der Gemeinde.

f5) Erstellung eines Kanalkatasters mit Befahrungsprotokollen fiir den Abwasserkanal im Eigentum der Gemeinde.

f6) Erstellung eins Entwasserungskonzeptes fiir das Oberflachenwasser fiir die Ableitung und Versickerung als
Grundlage fur die allfallige Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes und zum Schutz vor Naturgefahren.

g) Verkehrsraum

Zwischenwasser ist mittels Stralen sehr gut versorgt, dies ist im ¢ffentlichen Interesse und soll beibehalten werden. Die
Sicherheit des Verkehrsraumes und die Attraktivitat des nicht-motorisierten Verkehrs sollen erhéht werden. Die
Gemeinde verfligt Uber ein gutes Angebot an 6ffentlichem Nahverkehr und unterstiitzt private Initiativen fir neue
Verkehrsformen.

Erlauterung der MalRnahmen:

gl) Die Instandhaltung der Verkehrsflachen flr die Gemeindestralien dient der Verkehrssicherheit und der
VerkehrserschlieSung der Haushalte und ist eine wesentliche Grundlage fiir die hohe Lebensqualitat in der
Gemeinde, sie soll daher laufend durchgefiihrt werden.

g2) Kauf, Verkauf und Tausch von Grundstiicken und Bestandsobjekten zur Sicherung von Flachen fir die Abwicklung
des Verkehrs auf Gemeindestralen zur Sicherstellung von ausreichend Fl&chen fiir die Abklarung des Auto-, Rad-
und FuRverkehrs sowie des OPNV-Angebotes bei Bedarf.

g3) Priifung und allfillige Uberarbeitung des bestehenden Flachenwidmungsplanes mit der Festlegung von FuRk- und
Radwegverbindungen in der Gemeinde zur stérken Vernetzung der Ortsteile und Weiler im Sinne der Schaffung
einer fulaufigen Durchwegung der Gemeinde.

g4) Prifung und allféllige Errichtung von Begegnungszonen in den Ortskernen von Muntlix, Batschuns und Dafins. Im
Ortsteil Muntlix soll ein Quartierentwicklungskonzept als Grundlage dienen, welches unter besonderer Bearbeitung
der Themen Aufenthaltsqualitét, Verkehrssicherheit, VVerkehrsraumgestaltung und Sicherung der Rad- und
Fulwege, Wandel des Verkehrsaufkommens sowie Parkraummanagements erstellt wird.

11 Ergebnis der Umweltprifung

Mit der Verordnung des REP Zwischenwasser sind keine erheblich negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Mit 13.03.3024 hat Andreas Grabher, Abteilung Umweltschutz, folgende Stellungnahme abgegeben: ,,auf Grund der
Lage der Erweiterungsflachen (beziehungsweise sind es Uberwiegend Flachen, die sich aus geringfugigen
Abweichungen der Plane ergeben) am Siedlungsrand und des Gesamtausmales von weniger als 2 ha ist aus Sicht der
Umweltbehérde keine Umwelterheblichkeitspriifung erforderlich. Soweit beurteilbar, sind keine besonders sensiblen
Bereich betroffen. Es wird jedoch angemerkt, dass sich die Planunterlagen nicht gerade durch gute Lesbarkeit
auszeichnen. Eine Ausnahme bildet Flache Nr. 19 [betrifft Gst. Nr. 730/1]. Weil diese nicht an den Siedlungsrand
anschliel3t, wére hier eine Prufung nétig. Es wird vorgeschlagen, Flache Nr. 19 zu entfernen beziehungsweise durch
eine Signatur zu ersetzen und im Anlassfall einer Einzelfallprifung zu unterziehen.“ Die Festlegung der
Einzelfallpriifung fir das Grundstlick Gst. Nr. 730/1 wurde in weiterer Folge vorgenommen, sodass Andreas Grabher
am 27.03.2024 abschlieBend festgestellt hat, ,auf Grund der Verordnung (Uber Plane, die von der
Umwelterheblichkeitspriifung oder der Umweltprifung ausgenommen sind, keine Umwelterheblichkeitspriifung
erforderlich. Die Erweiterungsflachen mit einem GesamtausmaR von weniger als 2 ha liegen allesamt am Siedlungsrand
und augenscheinlich sind keine besonders sensiblen Bereiche betroffen.*
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12 Ergebnis des Anhdrungs- bzw. Auflageverfahrens

Nach der Erstlesung in der Gemeindevertretungssitzung vom 18.04.2024 erfolgte die Auflage/Kundmachung an der
Amtstafel in der Zeit vom 24.04.2024 bis 29.05.2024. Es sind 16 Einspriiche eingegangen, welche am 03.06.2024 von
der REP Steuerungsgruppe mit Unterstitzung von Markus Berchtold vom Biro heimaten und Simon Berger
(Raumplanung Regio Vorderland-Feldkirch) behandelt wurden. Das Ergebnis bzw. die Begriindungen der Einspriche
liegen der Gemeindevertretung vor.

Gegentiber der Erstlesung vom 13.07.2023 sind vier neue Einspriiche eingegangen und 19 Grundeigentiimer haben bei
dieser Erstauflage keinen erneuten Einspruch mehr getédtigt. Die damaligen 31 Einspriiche vom 13.07.2023 sind
aufgrund der Uberarbeitung des Siedlungsentwicklungsplanes und der Biirgerversammlung vom 04.03.2024 nicht mehr
zu behandeln. Mit dem Beschluss der Gemeindevertretung vom 18.04.2024 erfolgte in vorausgegangener Absprache
mit der Raumplanungsstelle des Landes eine neue Erstlesung mit neu beginnender Einspruchsfrist. Samtliche
Antragsteller der Einspriiche von 2023 wurden (ber diesen Prozessverlauf im Dezember 2023 schriftlich informiert.

Von den Nachbargemeinden und der Regio Vorderland-Feldkirch sind wéhrend des Kundmachungszeitraums keine
Stellungnahmen eingegangen. Dies bedeutet, es liegt kein Widerspruch zum regREK der Regio Vorderland-Feldkirch
vor. Von nachstehenden Behordenstellen sind bis dato folgende Stellungnahmen eingegangen:

a) Wildbach- und Lawinenverbauung — DI Elmar Plankensteiner, E-Mail vom 17.05.2024:

., Aufgrund der iibermittelten Planunterlagen und dem Erl&uterungsbericht sowie einer Besprechung in den Raumen der
Gemeinde Zwischenwasser ergibt sich nachfolgende Stellungnahme:

Grundlage fur die Beurteilung ist der intern koordinierte Gefahrenzonenplan fiir die Gemeinde Zwischenwasser. In
diesem Gefahrenzonenplan wurde der gesamte raumrelevante Bereich erfasst. Nach Durchsicht des regionalen
Entwicklungsplanes (REP-2024-2 vom 18.04.2024) ergeben sich aus Sicht der Wildbach- und Lawinenverbauung
folgende Anmerkungen:

_In Dafins wurde auf den Gefahrenzonenplan und damit auf die intensiven Rutschungsbereiche (Rui) Ricksicht
genommen. Eine Teilflache der bestehenden Widmung auf der Gst.Nr. 1540 befindet sich im Braunen Hinweisbereich
Rutschung intensiv (Rui).

_Auffallend ist, dass alle Gewdasser, welche nicht als Offentliches Wassergut ausgeschieden sind, nicht erkenntlich
gemacht wurden (Ségetobel, Daliebisbach, Histelerbach etc.). Teilweise verlaufen die bestehenden Widmungen Uber
die Bachbereiche (z. B. Histelerbach — Bereich Gréatscha, Kella, Buchwald, etc.).

_Nach Ansicht der Wildbach- und Lawinenverbauung wéaren zur Sicherstellung der Schutzfunktion die Bachbereiche
(auch Verrohrungen der Bache) erkenntlich zu machen (gemafR Gefahrenzonenplan) und in der Folge die Widmungen
gemal dem Gefahrenzonenplan anzupassen (vgl. § 11, Abs. 1e Raumplanungsgesetz).

Auf die entsprechende Berlicksichtigung der Gefahrenzonen und Hinweisbereiche im Flachenwidmungs- und
Bauverfahren wird verwiesen. Teilweise befinden sich gewidmete Bauflachen in der Roten Gefahrenzone und sind nicht
zur Gdnze bebaubar (z.B. Schulertobel, Histelerbach, Sdgetobel etc.).

b) Abt. Landwirtschaft — Severin Baldauf, BSc, E-Mail vom 22.05.2024:

. Hiermit kann ich Ihnen in aller Kiirze mitteilen, dass es aus landwirtschafilicher Sicht bzgl. des Entwurfs zur
Anderung des Raumlichen Entwicklungsplans (REP) keine Einwendungen gibt.

Es folgt die Behandlung der nachstehend aufgelisteten 16 eingegangenen Einspriiche gemall Beratung und Empfehlung
der REP-Steuerungsgruppe vom 03.06.2024:
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REP Einspriiche aufgrund Erstlesung GV Beschluss vom 18.04.2024

Ifd.Nr. |Datum Antragsteler GST Ort Widmung
1 |25.04.2024|Keckeis Jakob 1581 Dafins/Unterberg BM und FL
2 |26.04.2024 |Hausmann Annemarie u. Norbert|117/1 Muntlix/Bergstrabe BM und FL
3 |02.05.2024|Marte Maria (Sohn Reinhard) 830/1 Batschuns, FurxstraBe |FL
4 |02.05.2024 |Rheinberger Hartwig 634/2 Batschuns, Halde (BM)

5 |13.05.2024|Kinzle Walter 1661/14 Unterberg, Wiesacker |FL
6 |14.05.2024|Hartmann Josef 606/3, 606/5, 606/6 |Batschuns, FurxstraBe |FL und BW
7 |14.05.2024|Hartmann Manuela u. Dietmar  |606/3, 606/5, 606/6 |Batschuns, Furxstrabe |FL und BW
8 |14.05.2024|Lins Gabriele u. Robert 606/3, 606/5, 606/6 |Batschuns, FurxstraBie |FL und BW
9 |21.05.2024|Laéngle Aban 1318 Buchebrunnen, Hagi  |BM und FL
10 |22.05.2024|Nitz Manfred u. MEG 1738, 1739, 1740 Dafins/Oberberg FL
11 |22.05.2024|Ladner Kurt 564, 566 Batschuns, Gratscha |FL
12 |24.05.2024 |Nesensohn Wilfried und Eke 1411/10, 1411/11  |Buchebrunnen, Gasse |BW und FL
13 |27.05.2024|Fend Manuela 730/4 Batschuns, Kapf FL
14 |27.05.2024 |Vith Patrick 1411/8 Buchebrunnen, Gasse |BW und FL
15 |28.05.2024|Mathis Josef 730/1 Batschuns, Kapf FL, [SP]-FL
16 |29.05.2024|Mathis Petra und René 730/8 Batschuns, Kapf FL

Legende: GELB neue Einspriche

Vor Eingang in die Behandlung der Einspriiche entwickelt sich eine rege Diskussion:

_Daniel Bosch kritisiert, dass jeweils einzeln (ber jeden Einspruch eine Abstimmung zu erfolgen hat, diese wohl
teilweise willkirlich erfolgen werde und so Entscheidungen aus persénlichen Beziehungen heraus getroffen werden. Er
habe Verstandnis fiir viele der Einzelfalle und die individuellen Begriindungen und Interessen, da an sehr vielen Stellen
die bisher gultige Siedlungsgrenze nochmals verscharft worden ist. Diskussionen (ber bestimmte Falle seien damit
vorprogrammiert.

_Bernhard Keckeis bringt in Bezug auf den Fall Jakob Keckeis beispielhaft vor, dass dieser sein Anliegen fachlich
fundiert in der REP Steuerungsgruppe begriindet habe. Er wirde Grund fiir die Entwicklung von Dafins zur Verfiigung
stellen. Uber ein offentliches Interesse wurde aber nicht beraten bzw. nicht beruicksichtigt.

_Johannes Welte beanstandet, dass an vielen Stellen mit einer vorhandenen vollen ErschlieBung der Siedlungsrand
dennoch zuriickgenommen wurde. Innerhalb von wenigen hundert Metern entstiinden so plétzlich sehr unterschiedliche
personliche Situationen, die flr ihn so nicht begrindbar seien, z.B.: Kapf

_René Mathis bringt die inhaltliche Diskrepanz FWP vs. REP zur Sprache. Die planerischen Mdglichkeiten wurden
nicht ausgeschopft, die fiir eine Uberarbeitung des REP zur Verfiigung gestanden haben. Man miisse nun mit diesem
vorliegenden Ergebnis umgehen.

_René Allgéauer-Gstohl bringt vor, dass man sich zu einer Planung in Form des REP entschlossen habe und dies nun
auch durchzuziehen ist.

_Hermelinde Rietzler betont, dass Raumplanung immer unabhdngig von persénlichem Eigentum ist und deshalb
Kompromisse gefunden werden missen.

_Jirgen Bachmann bringt ein, das die Hauptbegriindungen bei den Einspriichen verstandlicherweise v.a. bei der
Schaffung von Sicherheit und Mehrwert liegen, was jedoch so nicht beriicksichtigt werden bzw. nicht Grundlage fiir ein
REP sein kann. Er schlief3t die Diskussion damit, dass der Entwurf des REP in der Gemeindevertretung vom 18.04.2024
mehrheitlich in dieser Form freigegeben wurde. Im Anschluss wurde der Siedlungsentwicklungsplan, die Verordnung
und der Erlduterungsbericht 6ffentlich aufgelegt, welche nun in der Zweitlesung zu behandeln sind.

Behandlung der Einspriiche:

Die 16 eingegangenen Einspriiche samt allfalligen Planbeilagen sind den anwesenden Gemeindevertretern zugegangen
und bilden einen integrierenden Bestandteil der Niederschrift. Nachfolgend angefihrt sind zu jedem Einspruch die in
der REP Steuerungsgruppe in Abstimmung mit dem Raumplaner Markus Berchtold (Blro heimaten) formulierte
relevante Begriindung bzw. Verweise auf das Raumplanungsgesetz.
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1) Keckeis Jakob, Unterberg 43 — Einspruch betreffend Gst. Nr. 1581 (Unterberg)

Es sollen die verschiedenen Mdglichkeiten der Raumnutzung méglichst lange offen gehalten werden. Die Orientierung
der Siedlungsrander erfolgt Uberwiegend entlang der bestehenden Widmungsgrenzen. Die Analyse der bestehenden
Baufldchenbebauung zeigt keinen erhéhten Bedarf nach zusétzlichen Bauflachenwidmungen. Im REP wird eine
bauliche Entwicklung nach Innen angestrebt und die &uBeren Siedlungsrander sollen gehalten bzw. nicht weiter
ausgedehnt werden.

Antrag — Andreas Bohler Huber:

Der Empfehlung der REP Steuerungsgruppe zu folgen und dem Einspruch nicht stattzugeben.
Beschlussfassung: 15 : 8 Stimmen!

Gegenstimmen: Daniel Bésch, Christoph Burtscher, Bernhard Keckeis, Eugen Keckeis, Bernadette Madlener, Harald
Marte, Silvia Pilz, Johannes Welte

2) Hausmann Annemarie und Norbert, Bergstrae 15 — Einspruch betreffend Gst. Nr. 117/1 (Bergstrafle)

Es sollen die verschiedenen Mdglichkeiten der Raumnutzung mdéglichst lange offen gehalten werden. Die Orientierung
der Siedlungsrander erfolgt Uberwiegend entlang der bestehenden Widmungsgrenzen. Die Analyse der bestehenden
Baufldchenbebauung zeigt keinen erhéhten Bedarf nach zusétzlichen Bauflachenwidmungen. Im REP wird eine
bauliche Entwicklung nach Innen angestrebt und die duBeren Siedlungsrander sollen gehalten bzw. nicht weiter
ausgedehnt werden.

Weiterhin kann die bestehende Bebauung erhalten bleiben bzw. im Rahmen der Bestandsregelung gem. 8 58 RPG
weiterentwickelt und/oder die Bauflachenwidmung bis zu 200 m2 ausgedehnt werden. Daher ist eine Bereinigung des
Siedlungsrandes nicht erforderlich.

Anmerkung Daniel Kremmel: es wurden grundsatzlich keine Korrekturen des Flachenwidmungsplanes im Rahmen der
Uberarbeitung des REP durchgefuhrt.

Antrag — Andreas Boéhler Huber:

Der Empfehlung der REP Steuerungsgruppe zu folgen und dem Einspruch nicht stattzugeben.
Beschlussfassung: 18 : 5 Stimmen!

Gegenstimmen: Daniel Bésch, Bernhard Keckeis, Harald Marte, Silvia Pilz, Johannes Welte

3) Marte Maria, Furxstrale 23 — Einspruch betreffend Gst. Nr. 830/1 (Furxstrafie)

Es sollen die verschiedenen Mdglichkeiten der Raumnutzung mdglichst lange offen gehalten werden. Die Orientierung
der Siedlungsrander erfolgt tberwiegend entlang der bestehenden Widmungsgrenzen. Die Analyse der bestehenden
Bauflachenbebauung zeigt keinen erhéhten Bedarf nach zusétzlichen Bauflachenwidmungen. Im REP wird eine
bauliche Entwicklung nach Innen angestrebt und die duBeren Siedlungsrander sollen gehalten bzw. nicht weiter
ausgedehnt werden.

Die fur die Landwirtschaft besonders geeigneten Flachen (Hofnéhe) dirfen fiir andere Zwecke nur verwendet werden,
wenn dafir ein Uberwiegend 6ffentliches Interesse besteht.

Anmerkung Andreas Bohler-Huber: ein Landwirt hat grundsétzlich die Mdéglichkeit, auf Freiflache Landwirtschaft FL
zu bauen, d.h. eine landwirtschaftliche Entwicklung ware mdglich bzw. auch ein Wohnbau, wenn er fur die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung relevant ist.

Antrag — Andreas Boéhler Huber:

Der Empfehlung der REP Steuerungsgruppe zu folgen und dem Einspruch nicht stattzugeben.

Beschlussfassung: 16 : 7 Stimmen!

4) Rheinberger Hartwig, Schmalzgasse 16 — Einspruch betreffend Gst. Nr. 634/2 (Halde)

Es sollen die verschiedenen Mdglichkeiten der Raumnutzung mdéglichst lange offen gehalten werden. Die Orientierung
der Siedlungsrander erfolgt Uberwiegend entlang der bestehenden Widmungsgrenzen. Die Analyse der bestehenden
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Baufldchenbebauung zeigt keinen erhéhten Bedarf nach zusétzlichen Bauflachenwidmungen. Im REP wird eine
bauliche Entwicklung nach Innen angestrebt und die &uBeren Siedlungsrénder sollen gehalten bzw. nicht weiter
ausgedehnt werden.

Der Vergleich mit den angefiihrten sogenannten ,,zahnliickenartigen* Grundstiicken fiihrt ins Leere, da beim GST NR
1642/1 (Dafins) eine direkte Zufahrt (iber die Landesstrale L71 méglich ist. Beim GST NR 1677 (Dafins) erfolgt eine
Ricknahme des &dueren Siedlungsrandes und teilweise Ricknahme der Bauflachenwidmung auf demselben
Grundstiick bzw. Korrektur der Siedlungsentwicklung im Sinne einer Bebauung mit einer Bautiefe. Beim GST NR
792/2 (Batschuns) ist eine Siedlungsentwicklung mit einer zweiten Bautiefe erwiinscht.

Anmerkung René Mathis: bei der Behandlung von bislang in Bauerwartungs-Kategorien gewidmeten Flachen wurde
nicht stringent vorgegangen, im Vergleich mit Flachen in Muntlix, wo ebenfalls Bauerwartung vorliegt und diese
vollflachig innerhalb des Siedlungsrandes liegen.

Antrag — Andreas Bohler-Huber:

Der Empfehlung der REP Steuerungsgruppe zu folgen und dem Einspruch nicht stattzugeben.
Beschlussfassung: 14 : 9 Stimmen!

Gegenstimmen: Daniel Bosch, Christoph Burtscher, Bernhard Keckeis, Bernadette Madlener, Harald Marte, Marina
Mathis, René Mathis, Silvia Pilz, Johannes Welte

5) Kinzle Walter, Unterberg 9 — Einspruch betreffend Gst. Nr. 1661/14 (Wiesacker)

Es sollen die verschiedenen Mdglichkeiten der Raumnutzung maglichst lange offen gehalten werden. Die Orientierung
der Siedlungsrander erfolgt berwiegend entlang der bestehenden Widmungsgrenzen. Die Analyse der bestehenden
Bauflachenbebauung zeigt keinen erhéhten Bedarf nach zusétzlichen Bauflachenwidmungen. Im REP wird eine
bauliche Entwicklung nach Innen angestrebt und die duReren Siedlungsrander sollen gehalten bzw. nicht weiter
ausgedehnt werden.

Die fiir die Landwirtschaft besonders geeigneten Flachen diirfen fur andere Zwecke nur verwendet werden, wenn dafur
ein Uberwiegend offentliches Interesse besteht. Gebiete und Flachen fiir Wohnen, Landwirtschaft und sonstige
Nutzungen sind einander so zuzuordnen, dass Bel&stigungen mdéglichst vermieden werden.

Antrag — Andreas Boéhler Huber:

Der Empfehlung der REP Steuerungsgruppe zu folgen und dem Einspruch nicht stattzugeben.
Beschlussfassung: 15 : 8 Stimmen!

Gegenstimmen: Daniel Boésch, Christoph Burtscher, Bernhard Keckeis, Bernadette Madlener, Harald Marte, René
Mathis, Silvia Pilz, Johannes Welte

6) Hartmann Josef, Zapfabiindt 1 — Einspruch betreffend Gst. Nrn. 606/3, 606/5 und 606/6 (Furxstrale)

Es sollen die verschiedenen Mdglichkeiten der Raumnutzung mdéglichst lange offen gehalten werden. Die Orientierung
der Siedlungsrander erfolgt Uberwiegend entlang der bestehenden Widmungsgrenzen. Die Analyse der bestehenden
Baufldchenbebauung zeigt keinen erhéhten Bedarf nach zusétzlichen Bauflachenwidmungen. Im REP wird eine
bauliche Entwicklung nach Innen angestrebt und die &uBeren Siedlungsrander sollen gehalten bzw. nicht weiter
ausgedehnt werden.

Weiterhin kann im Rahmen der bestehenden Regelung die Baufl&chenwidmung bis zu 200 m? je Grundstiick
ausgedehnt werden. Daher ist eine Verlegung des Siedlungsrandes nicht erforderlich.

7 Hartmann Dietmar und Manuela, FurxstraBe 40 — Einspruch betreffend Gst. Nrn. 606/3, 606/5 und 606/6
(Furxstrafle)

Es sollen die verschiedenen Mdglichkeiten der Raumnutzung maglichst lange offen gehalten werden. Die Orientierung
der Siedlungsrander erfolgt Uberwiegend entlang der bestehenden Widmungsgrenzen. Die Analyse der bestehenden
Bauflachenbebauung zeigt keinen erhéhten Bedarf nach zusétzlichen Bauflachenwidmungen. Im REP wird eine
bauliche Entwicklung nach Innen angestrebt und die &uReren Siedlungsrander sollen gehalten bzw. nicht weiter
ausgedehnt werden.
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Weiterhin kann im Rahmen der bestehenden Regelung die Bauflachenwidmung bis zu 200 m2 je Grundstlck
ausgedehnt werden. Daher ist eine Verlegung des Siedlungsrandes nicht erforderlich.

8) Lins Gabriele und Robert, FurxstraRe 38 — Einspruch betreffend Gst. Nrn. 606/3, 606/5 und 606/6 (FurxstralRe)

Es sollen die verschiedenen Moglichkeiten der Raumnutzung méglichst lange offen gehalten werden. Die Orientierung
der Siedlungsrander erfolgt Uberwiegend entlang der bestehenden Widmungsgrenzen. Die Analyse der bestehenden
Bauflachenbebauung zeigt keinen erhéhten Bedarf nach zusétzlichen Bauflachenwidmungen. Im REP wird eine
bauliche Entwicklung nach Innen angestrebt und die &uBeren Siedlungsrander sollen gehalten bzw. nicht weiter
ausgedehnt werden.

Weiterhin kann im Rahmen der bestehenden Regelung die Bauflachenwidmung bis zu 200 m? je Grundstiick
ausgedehnt werden. Daher ist eine Verlegung des Siedlungsrandes nicht erforderlich.

Anmerkung Andreas Boéhler-Huber: die Grundflachen liegen im Hangrutschungsgebiet, deshalb kann die von den
Grundbesitzern gew(inschte Variante rechtlich nicht umgesetzt werden.

Antrag zu Nr. 6, 7 und 8 — Andreas Bohler Huber:

Der Empfehlung der REP Steuerungsgruppe zu folgen und dem Einspruch nicht stattzugeben.
Beschlussfassung: 15 : 8 Stimmen!

Gegenstimmen: Daniel Bosch, Christoph Burtscher, Annette Frohle, Bernhard Keckeis, Bernadette Madlener, Marina
Mathis, René Mathis, Johannes Welte

9) Langle Alban, Stachen (CH) — Einspruch betreffend Gst. Nr. 1318 (Hé&gi)

Es sollen die verschiedenen Mdglichkeiten der Raumnutzung maglichst lange offen gehalten werden. Die Orientierung
der Siedlungsrander erfolgt Uberwiegend entlang der bestehenden Widmungsgrenzen. Die Analyse der bestehenden
Baufldchenbebauung zeigt keinen erhéhten Bedarf nach zusétzlichen Bauflachenwidmungen. Im REP wird eine
bauliche Entwicklung nach Innen angestrebt und die duReren Siedlungsrander sollen gehalten bzw. nicht weiter
ausgedehnt werden.

Weiterhin kann im Rahmen der bestehenden Regelung die Bauflachenwidmung bis zu 200 m? je Grundstiick
ausgedehnt werden. Daher ist eine Verlegung des Siedlungsrandes nicht erforderlich.

Antrag — Andreas Boéhler Huber:

Der Empfehlung der REP Steuerungsgruppe zu folgen und dem Einspruch nicht stattzugeben.
Beschlussfassung: 18 : 4 Stimmen!
Gegenstimmen: Daniel Bosch, Bernhard Keckeis, Silvia Pilz, Johannes Welte

Bernadette Madlener befindet sich wéhrend der Abstimmung nicht im Sitzungszimmer

10) Nitz Manfred und MEG, Weiler — Einspruch betreffend Gst. Nrn. 1738, 1739 und 1740 (Oberberg)

Die Siedlungsgebiete sind bestmdoglichst von Naturgefahren zu schitzen bzw. die Freirdume zum Schutz von
Naturgefahren sollen erhalten bleiben. Der Gemeinde liegt ein Entwurf des Gefahrenzonenplanes von 2021 vor.

Es sollen die verschiedenen Mdglichkeiten der Raumnutzung méglichst lange offen gehalten werden. Die Orientierung
der Siedlungsrander erfolgt Uberwiegend entlang der bestehenden Widmungsgrenzen. Die Analyse der bestehenden
Bauflachenbebauung zeigt keinen erhéhten Bedarf nach zusétzlichen Bauflachenwidmungen. Im REP wird eine
bauliche Entwicklung nach Innen angestrebt und die &uBeren Siedlungsrander sollen gehalten bzw. nicht weiter
ausgedehnt werden.

Antrag — Andreas Boéhler Huber:

Der Empfehlung der REP Steuerungsgruppe zu folgen und dem Einspruch nicht stattzugeben.
Beschlussfassung: 19 : 4 Stimmen!

Gegenstimmen: Daniel Bdsch, Bernhard Keckeis, Bernadette Madlener, Johannes Welte
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11) Ladner Kurt, Widnau (CH) — Einspruch betreffend Gst. Nrn. 564 und 566 (Grétscha)

Es sollen die verschiedenen Mdglichkeiten der Raumnutzung mdéglichst lange offen gehalten werden. Die Orientierung
der Siedlungsrénder erfolgt tberwiegend entlang der bestehenden Widmungsgrenzen. Im REP wird eine bauliche
Entwicklung nach Innen angestrebt und die &duferen Siedlungsrénder sollen gehalten bzw. nicht weiter ausgedehnt
werden.

Weiterhin kann die bestehende Bebauung erhalten bleiben bzw. im Rahmen der Bestandsregelung gem. § 58 RPG
weiterentwickelt und oder die Bauflachenwidmung bis zu 200 m? ausgedehnt werden.

Gegeniiber dem USR aus 2015 sowie dem Privatgutachten des Biros heimaten aus 2014 wurde mit REP 2024 eine
umfangreiche Erhebung und Analyse des Bauflachenbedarfes vorgenommen. Die Analyse der bestehenden
Baufldchenbebauung zeigt keinen erhdhten Bedarf nach zusétzlichen Bauflachenwidmungen. Daher ist eine
Bereinigung des Siedlungsrandes nicht erforderlich.

Antrag — Andreas Boéhler Huber:

Der Empfehlung der REP Steuerungsgruppe zu folgen und dem Einspruch nicht stattzugeben.
Beschlussfassung: 19 : 4 Stimmen!

Gegenstimmen: Daniel Bdsch, Bernhard Keckeis, Bernadette Madlener, Johannes Welte

12) Nesensohn Wilfried und Elke, Wengen 5 — Einspruch betreffend Gst. Nrn. 1411/10 und 1411/11 (Gasse)

Dem Einspruch kann teilweise entsprochen werden und die Siedlungsgrenze wird entlang der Widmungsgrenze gelegt.
Es sollen die verschiedenen Mdglichkeiten der Raumnutzung mdglichst lange offen gehalten werden. Die Orientierung
der Siedlungsrander erfolgt (iberwiegend entlang der bestehenden Widmungsgrenzen. Im REP wird eine bauliche
Entwicklung nach Innen angestrebt und die &uferen Siedlungsrander sollen gehalten bzw. nicht weiter ausgedehnt
werden.

Weiterhin kann die bestehende Bebauung erhalten bleiben bzw. im Rahmen der Bestandsregelung gem. § 58 RPG
weiterentwickelt und oder die Bauflachenwidmung bis zu 200 m2 ausgedehnt werden.

14) Vith Patrick, Eschen (FL) — Einspruch betreffend Gst. Nr. 1411/8 (Gasse)

Dem Einspruch kann teilweise entsprochen werden und die Siedlungsgrenze wird entlang der bestehenden
Bauflachenwidmungsgrenze gelegt. Es sollen die verschiedenen Mdglichkeiten der Raumnutzung mdglichst lange offen
gehalten werden. Die Orientierung der Siedlungsrander erfolgt (berwiegend entlang der bestehenden
Widmungsgrenzen. Im REP wird eine bauliche Entwicklung nach Innen angestrebt und die &uf3eren Siedlungsrander
sollen gehalten bzw. nicht weiter ausgedehnt werden.

Weiterhin kann die bestehende Bebauung erhalten bleiben bzw. im Rahmen der Bestandsregelung gem. § 58 RPG
weiterentwickelt und oder die Bauflachenwidmung bis zu 200 m2 ausgedehnt werden.

Anmerkung Jirgen Bachmann: diese Grundstiicke wurden urspringlich aus dem Siedlungsrand herausgenommen. Es
wurden Grundtrennungen entlang der Hangkante vorgenommen. Es kann eine teilweise Zustimmung insofern erfolgen,
als die Grundstucke in den Siedlungsraum hineingenommen werden, jedoch entlang der Flachenwidmung und nicht der
Grundsticksgrenze.

1. Antrag zu Nr. 12 und 14 — Bernhard Keckeis:

Der Empfehlung der REP Steuerungsgruppe zu folgen und dem Einspruch génzlich stattzugeben.
Beschlussfassung: 10 : 13 Stimmen!

Furstimmen: Daniel Bosch, Christoph Burtscher, Annette Fréhle, Bernhard Keckeis, Bernadette Madlener, Harald
Marte, René Mathis, Silvia Pilz, Manuel Schnetzer, Johannes Welte

2. Antrag zu Nr. 12 und 14 — Andreas Bohler-Huber:

Der Empfehlung der REP Steuerungsgruppe zu folgen und dem Einspruch teilweise stattzugeben.

Beschlussfassung: 20 : 3 Stimmen!
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Gegenstimmen: Annette Frohle, Harald Marte, Manuel Schnetzer

13) Fend Manuela, Kapf 3 — Einspruch betreffend Gst. Nr. 730/4 (Kapf)

Der Einspruch ist unspezifisch, es wird angenommen, dass eine Ausdehnung der Wohnnutzmdglichkeiten auf dem GST
NR 730/4 angestrebt wird. Es sollen die verschiedenen Mdglichkeiten der Raumnutzung mdglichst lange offen gehalten
werden. Die Orientierung der Siedlungsrander erfolgt Gberwiegend entlang der bestehenden Widmungsgrenzen. Im
REP wird eine bauliche Entwicklung nach Innen angestrebt und die duBReren Siedlungsrander sollen gehalten bzw. nicht
weiter ausgedehnt werden. Die Analyse der bestehenden Bauflachenbebauung zeigt keinen erhéhten Bedarf nach
zuséatzlichen Bauflachenwidmungen.

Weiterhin kann die bestehende Bebauung erhalten bleiben bzw. im Rahmen der Bestandsregelung gem. § 58 RPG
baulich ausgedehnt werden.

Anmerkung Andreas Bohler-Huber: baubehordlich wére derzeit ein Zubau um 50 % des derzeitigen Bauvolumens
anschlielend an das bestehende Wohnhaus mdglich.

Antrag — Andreas Boéhler Huber:

Der Empfehlung der REP Steuerungsgruppe zu folgen und dem Einspruch nicht stattzugeben.
Beschlussfassung: 13: 10 Stimmen!

Gegenstimmen: Daniel Bésch, Christoph Burtscher, Annette Frohle, Bernhard Keckeis, Bernadette Madlener, Harald
Marte, Marina Mathis, René Mathis, Silvia Pilz, Johannes Welte

15) Mathis Josef, Haslat 7 — Einspruch betreffend Gst. Nr. 730/1 (Kapf)

Im Zuge des Entwicklungsprozesses des raumlichen Entwicklungsplanes wurden fiir die bauliche Entwicklung des GST
NR. 730/1 drei Varianten in Betracht gezogen, jedoch keine abschlieBende Festlegung getroffen.

In Abstimmung mit der Aufsichtshehdrde wurde die Mdglichkeit einer allfalligen Einzelfallbetrachtung fiir eine
allfallige Bauflachenwidmung eingerdumt, diese wurde genutzt und im REP-Entwurf festgehalten.

Es sollen die verschiedenen Mdglichkeiten der Raumnutzung mdglichst lange offen gehalten werden. Eine Ausdehnung
des Siedlungsrandes ist daher nicht notwendig.

Anmerkung Jurgen Bachmann: eine Einzelfalloetrachtung wére in diesem Fall mdglich, d.h. eine
Umwelterheblichkeitspriifung wird durchgefihrt.

Antrag — Andreas Boéhler Huber:

Der Empfehlung der REP Steuerungsgruppe zu folgen und dem Einspruch nicht stattzugeben.
Beschlussfassung: 12 : 10 Stimmen!
Eine Enthaltung: René Mathis wegen Befangenheit

Gegenstimmen: Daniel Bésch, Christoph Burtscher, Annette Frohle, Bernhard Keckeis, Bernadette Madlener, Harald
Marte, Marina Mathis, Silvia Pilz, Manuel Schnetzer, Johannes Welte

Anmerkung Daniel Kremmel: die Durchfuhrung einer Einzelfallbetrachtung hétte den Abschluss des REP um
mindestens ein halbes Jahr verzdgert. Man mdge in der Gemeindevertretung ein Stimmungsbild abholen, ob man den
Weg einer Einzelfall-betrachtung gehen soll.

16) Mathis René und Petra, Kapf 5 — Einspruch betreffend Gst. Nr. 730/8 (Kapf)

Es sollen die verschiedenen Mdglichkeiten der Raumnutzung maglichst lange offen gehalten werden. Die Orientierung
der Siedlungsrénder erfolgt tberwiegend entlang der bestehenden Widmungsgrenzen. Im REP wird eine bauliche
Entwicklung nach Innen angestrebt und die &ufReren Siedlungsrénder sollen gehalten bzw. nicht weiter ausgedehnt
werden. Die Analyse der bestehenden Baufldchenbebauung zeigt keinen erhéhten Bedarf nach zusétzlichen
Baufldchenwidmungen.

Weiterhin kann die bestehende Bebauung erhalten bleiben bzw. im Rahmen der Bestandsregelung gem. § 58 RPG
baulich ausgedehnt werden.
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Anmerkung Andreas Bohler-Huber: es gilt hier die Bestandsregelung in FL, d.h. der bestehende Wirtschaftsteil darf zu
Wohnraum umgebaut und das Wohnhaus um 50 % erweitert werden.

Anmerkung René Mathis: es war beabsichtigt, dass man die drei in diesem Bereich liegenden Einspruchsfalle
gesamtheitlich anschaut, entsprechend einer Quartiers-betrachtung tber die Familien Fend und Mathis.

Antrag — Andreas Bohler Huber:

Der Empfehlung der REP Steuerungsgruppe zu folgen und dem Einspruch nicht stattzugeben.
Beschlussfassung: 12 : 10 Stimmen!
Eine Enthaltung: René Mathis wegen Befangenheit

Gegenstimmen: Daniel Bosch, Christoph Burtscher, Annette Frohle, Bernhard Keckeis, Bernadette Madlener, Harald
Marte, Marina Mathis, Silvia Pilz, Manuel Schnetzer, Johannes Welte

Anmerkung Daniel Bosch: die Behandlung dieser 16 Einspruche ist sehr willkirlich erfolgt, das ist inshesondere an den
unterschiedlichen Stimmenverhdltnissen erkennbar. Ich denke, auch die weiteren folgenden Behandlungen etwa zur
Bestandsregelung oder der 200 m2 Regelung werden dann wieder &hnlich willkirlich sein. Genau deshalb wollte ich
nicht, dass man (ber die Einsprliche einzeln abstimmt.

Anmerkung Daniel Kremmel: auch ich habe Kinder und wiirde diesen gerne einen Bauplatz bieten. Aus heutiger Sicht
und aus Sicht des Gemeinwohls ist aber der Schutz des Frei- und Grinraums vorrangig. Das Problem mit der
Verfugbarkeit von Grund und Boden ist tberall das gleiche, das Grundproblem ist immer die Verteilungsgerechtigkeit.
Das Wesen der Demokratie ist der Kompromiss.

6.1. Verordnung
6.2. Erlauterungsbericht

6.3. Siedlungsentwicklungsplan

Antrag zu 6.1., 6.2. und 6.3. — Jirgen Bachmann:

Der Entwurf zur Uberarbeitung des Raumlichen Entwicklungsplans 2014 Phase 2 soll in der vorliegenden Fassung vom
27.03.2024 mit den Bestandteilen Verordnung, Erlduterungsbericht und Siedlungsentwicklungsplan in zweiter Lesung
freigegeben werden, unter Berlicksichtigung des vorangegangenen teilweisen Stattgebens zu den Einspriichen Nr. 12
und 14.

Beschlussfassung: 19 : 3 Stimmen!
Gegenstimmen: Bernhard Keckeis, René Mathis, Johannes Welte

Eugen Keckeis befindet sich wéhrend der Abstimmung nicht im Sitzungszimmer
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