Bauberatung

Hier finden Sie Antworten auf die gangigsten Baurechts- und
Raumordnungsfragen
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I. Checkliste fiir Hauslbauer
1. Prufung der Lastenfreiheit des Grundstlcks

2. Einsicht in den Flachenwidmungsplan und Kontrolle ob es fiir das
Grundstuck einen Bebauungsplan gibt

3. Erkundigung ob noch weitere Bewilligungen einzuholen sind (zB.
Gewerbe, Naturschutz, Wasserrecht,...)

4. Kontrolle ob flir das Grundstlick schon eine Bauplatzbewilligung erteilt
wurde bzw. Antrag auf Schaffung eines Bauplatzes stellen.

5. Beiziehung eines befugten Planverfassers (Baumeister, Architetkt,...)

6. Kontaktaufnahme mit der Baubehdrde bezliglich Planungsabsichten
(Bauberatungstermin vereinbaren)

7. Kontaktaufnahme mit Wasserverband, Leitungstrager und
StraBenverwaltung

8. Kontaktaufnahme mit den Nachbarn

9. Vollstandige Unterlagen (Bauplane, Beschreibungen,
Energieausweis,...) einreichen

10. Baubeginn erst nach Rechtskraft der Baubewilligung

11. Benitzung des Objektes erst nach Einbringen einer
Fertigstellunganszeige bei der Gemeinde




II. Die Baubehorde

Baubehorde in Oberdsterreich ist grundsatzlich die Gemeinde. In erster Instanz
ist die Burgermeisterin oder der Blrgermeister zustandig. In den Stadten Linz,
Wels und Steyr ist Baubehdérde erster Instanz der Magistrat. Gegen
Gemeindebescheide kann seit 01. Juli 2018 unmittelbar das Rechtsmittel der
Beschwerde an das 0d&. Landesverwaltungsgericht ergriffen werden. Dadurch
wurde eine direkte und zeitnahe Entscheidungsmoglichkeit durch die Gerichte
geschaffen. Allerdings bleibt der Gemeinde weiterhin die Madglichkeit, einen

angefochtenen Bescheid in Form der Beschwerdevorentscheidung zu korrigieren.

Fir die Erteilung einer Betriebsanlagengenehmigung bzw. fir alle

gewerberechtlichen Belange ist die Bezirkshauptmannschaft zustandig.

Behordliche Bauaufsicht § 41 06. BauO

Erhaltungspflicht § 47ff 06. BauO

Wahrend der Bauausflihrung kann sich die Baubehérde von der Einhaltung aller
gesetzlichen Bestimmungen oder Bedingungen und Auflagen des Baubescheids
Uberzeugen. Den Organen ist der Zutritt jederzeit zu gestatten. Die Baubehérde
kann bei Feststellung von Mangeln die Bauausflihrung untersagen
(=Baueinstellung). Nach der Baufertigstellung dirfen die Gebdude nur im
Rahmen der erteilten Baubewilligung benutzt werden. Stellt die Gemeinde eine
bewilligungswidrige Benltzung fest, ist diese bescheidmaBig zu untersagen. Zur
Erméglichung der Uberpriifung des Bauzustandes besteht ein Zutrittsrecht der
Baubehdérde. Stellt die Behérde bewilligungslose bauliche Anlagen auf
Grundsticken fest, hat sie dem Eigentimer bescheidmaBig einen

Beseitigungsauftrag zu erteilen.

Eine unbefugte Baufliihrung (zB ohne Baubewilligung) oder eine Planabweichung
oder Missachtung von Auflagen stellen Verwaltungslibertretungen dar, welche
gemaB § 57 06. BauO 1994 mit Strafe bedroht sind.


https://www.land-oberoesterreich.gv.at/29743.htm#panel176403

II1. Die Bauberatung

Bereits im Planungs- bzw. Vorentwurfsstadium eines Bauvorhabens ist es
ratsam, die Bauberatung der Stadtgemeinde Ansfelden in Anspruch zu
nehmen. Dort erhalten Sie auch zu Ihrem konkreten Bauvorhaben abgestellte

Auskiinfte.

a) Termine
Die aktuellen Bauberatungstermine der Stadtgemeinde Ansfelden finden Sie

immer am Amtsblatt der Homepage. http://www.ansfelden.at/amtstafel/

Donnerstag von 15.00-17.00 Uhr
mit dem technischen Amtssachverstandigen und dem Stadtplaner

(telefonische Voranmeldung in der Bauabteilung notwendig)

Die Anwesenheit des Stadtplaners ist dann notwendig, wenn es sich um neue
Bauvorhaben handelt. Dieser hat die Einfigung des Neubaus in das Orts- und

Landschaftsbild zu beurteilen.

b) StraBenverwaltung:

GemaB § 18 OO0 StraBengesetz 1991 bedilrfen jegliche Bauten und auch sonstige
Anlagen (wie lebende Zaune, Hecken, Parkflachen,...) welche innerhalb eines
Bereichs von 8 m neben dem StraBenrad errichtet werden, der Zustimmung der
StraBenverwaltung. FUr GemeindestraBen ist der StraBenverwalter der
Stadtgemeinde Ansfelden, flr LandesstraBen die StraBenmeisterei Ansfelden
zustandig.

Ing. Arnel Duvnjak: Hauptplatz 41, 4053 Haid, 07229 840 1331 / 0676 89 84 80 442

LandesstraBenverwaltung, StraBenmeisterei Ansfelden:
TraunuferstraBe 98, 4052 Ansfelden, 0732 772042100

c) Die wichtigsten Bauvorschriften in Oberésterreich
006. Bauordnung 1994 - 06. BauO 1994

06. Bautechnikgesetz 2013 - O6. BauTG 2013

06. Raumordnung 1994 - 06. RaumO 1994

006. Bautechnikverordnung 2013 - BauTV 2013


https://www.land-oberoesterreich.gv.at/29743.htm#panel176402
https://www.land-oberoesterreich.gv.at/29743.htm#panel176402
http://www.ansfelden.at/amtstafel/
https://www.land-oberoesterreich.gv.at/29743.htm#panel176397

IV. Einreichung eines Bauvorhabens

a) Anzeige- oder Bewilligungspflicht

Grundsatzlich muss vor Einreichung der notwendigen Unterlagen unterschieden
werden, ob ein Bauvorhaben bewilligungspflichtig, oder bloB anzeigepflichtig ist,
oder ob es ganzlich anzeige- und bewilligungsfrei ist (sehr selten).

Als Grundsatz kann man davon ausgehen, dass alles, was ein Dach hat, auch
zumindest der Anzeigepflicht unterliegt. Hiervon gibt es natirlich Ausnahmen.

Ebenso ist es sehr ratsam vor Abgabe der vollstandigen Einreichunterlagen einen
Vorabzug erstellen zu lassen und diesen der Baubehdrde zur Vorprifung zu
Ubergeben. Gemeinsam mit dem Amtssachverstandigen erfolgt dann eine
Begutachtung und es kénnen noch etwaige Anderungen oder Ergdnzungen
vorgenommen werden, ehe die Plane vervielfaltigt und endgultig eingereicht
werden.

. Bewilligungspflichtige Bauvorhaben gem. § 24 06. BauO 1994

- Der Neu-/Zu- oder Umbau von Gebauden

- Die Errichtung von baulichen Anlagen wenn diese geeignet sind, eine
Erhebliche Gefahr oder eine wesentliche Belastigung flir Menschen
herbeizufihren oder das Orts- und Landschaftsbild zu stéren

- Anderung des Verwendungszweckes wenn dadurch schédliche Umwelt-
einwirkungen zu erwarten sind

- Der Abbuch von Bauwerken wenn diese an der Nachbargrundgrenze mit
anderen Gebauden zusammengebaut sind

- Die Errichtung von beheizten Wintergarten

- Der Ausbau des Dachgeschosses

- Eine Anderung der Dachform wenn dadurch das Objekt héher wird

- Die Neuerrichtung einer Garage

Notwendige Unterlagen fiir eine Einreichung

- Ansuchen auf Baubewilligung (Formular)

- 3x Einreichplane mit Lageplan, Grundriss, Ansichten und Schnitt von
befugtem Planverfasser

- 3x Baubeschreibung (Muster liegt auf)

- Energieausweis

- Sonstige Befunde

. Anzeigepflichtige Bauvorhaben gem § 25 06. BauO 1994

- Carports / Schutzdacher bis 35 m2 Dachflache

- Gartenhtten bis 15 m?2

- Verglasungen von Balkonen oder Loggien

- Herstellung von unbeheizten Wintergarten

- Stltzmauern und freistehende Mauern mit einer Hé6he von mehr als 1,5 m
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Herstellung von Schwimmbecken oder Schwimmteichen mit einer Tiefe von
mehr als 1,5 m oder mehr als 35 m2 Dachoberflache

Errichtung von Senkgruben

Anbringung oder Errichtung von Solaranlagen mit mehr als 20 m?2
Errichtung von Aufzigen in bestehenden Gebduden

Gelandeveranderungen um mehr als 1,5 m

Notwendige Unterlagen

- Anzeige eines sonstigen Bauvorhabens (Formular)

- 2x Anzeigeplan mit Lageplan, Grundriss, Ansichten und Schnitt

- 2x Baubeschreibung (kann eventuell auch auf dem Bauplan erfolgen)

Bei den meisten anzeigepflichtigen Bauvorhaben ist es nicht notwendig
einen befugten Planverfasser beizuziehen (= Plane kdénnen selbst erstellt
werden). Ausnahmen gem. § 25 Abs. 4 Z. 2 O8. BauO 1994

Alle Formulare stehen auf der Homepage der Stadtgemeinde Ansfelden zum
Download zur Verfligung : http://www.ansfelden.at/service/formulare/formulare/

Ebenso liegen in der Bauabteilung Muster auf (zB Gartenhutte, Carport,...)

b) Verfahren bei bewilligungspflichtigen Bauvorhaben

Vereinfachtes Verfahren

Nachbarunterschriften auf dem Bauplan = keine Bauverhandlung

Alle Nachbarn im Umkreis von 10 bzw. 50 m um das gegenstandliche
Grundstick bestatigen mit ihrer Unterschrift auf den 3 Bauplanen, dass
sie mit dem Bauvorhaben bei plangemaBer Ausflihrung einverstanden
sind und keine Einwendungen dagegen erheben. Der amtliche
Bausachverstandige erstellt seinen Befund und das Gutachten mit
diversen Auflagen, welche dann als Grundlage flr den

Baubewilligungsbescheid der Baubehdrde dienen.

Bauverhandlung

Von der Baubehdérde wird eine mundliche Verhandlung vor Ort anberaumt,
zu welcher alle Nachbarn im Umkreis von 10 bzw. 50 m um das
gegenstandliche  Grundstick geladen werden. Im Zuge der
Bauverhandlung haben die Nachbarn die Mdglichkeit Fragen zu stellen

oder Einwendung gegen das Projekt zu erheben.


http://www.ansfelden.at/service/formulare/formulare/

c) Baubeginnsmeldung
Vor Baubeginn ist der Baubehdérde der Bauflhrer bekannt zu geben und hat

dieser die beim Bauamt hinterlegten Planunterlagen als verantwortlicher

Bauflihrer gem. § 40 06. BauO idgF. zu unterfertigen.

d) Baufertigstellung gem. § 38 06. BauO 1994
Eine Baubewilligung erlischt nach 3 Jahren wenn mit dem Bau nicht begonnen

wurde bzw. nach 5 Jahren wenn der Bau nicht fertiggestellt wurde.
Bei Neu- Zu- oder Umbauten ist die Fertigstellung der Baubehdrde anzuzeigen

(Formular).

V. Bauplatz und Verkehrsflachenbeitrag

Der Neu- Zu- oder Umbau von Gebduden darf grundsatzlich nur auf
Grundflachen bewilligt werden, flir die eine Bauplatzbewilligung vorliegt oder
diese spatestens (gleichzeitig mit der Baubewilligung erteilt wird. Die
Bauplatzbewilligung ist schriftlich zu beantragen und mit Bescheid zu erteilen.
Hierfir muss sich die Grundflache flr eine Bebauung eignen, die AufschlieBung
muss moglich sein, es durfen nicht Bestimmungen des Flachenwidmungsplans
oder Bebauungsplans oder Gesetzes entgegenstehen, der Bauplatz muss eine
gewisse MindestgroBe aufweisen und sie muss mit den Grundsatzen einer
zweckmaBigen Bebauung vereinbar sein.

Teilweise werden im Zuge der Bauplatzbewilligung auch Grundsticksteilungen

vorzunehmen sein.

Antrag um baubehdrdliche Bewilligung von Bauplatzen:

http://www.ansfelden.at/service/formulare/formulare/

Mit der Bebauung einer Liegenschaft erwachsen der Allgemeinheit eine Reihe von
Verpflichtungen und Lasten, da in der Regel die offentliche Hand flr die
erforderliche AufschlieBung (StraBe, Kanal, Wasser) aufkommen muss, damit
eine Bebauung Uberhaupt mdglich ist. Diese Leistungen sind mit erheblichen
Kosten verbunden, kommen aber in erster Linie dem Bauwerber zugute, weshalb
es auch gerechtfertigt ist, den Bauwerber bzw. Grundeigentimer jedenfalls zur

Leistung eines Beitrages zu den AufschlieBungskosten heranzuziehen.


http://www.ansfelden.at/service/formulare/formulare/

Nachstehend werden daher die wichtigsten AufschlieBungsbeitrage angefihrt und
in den Grundzigen beschrieben, um Uberraschungen bei der

Beitragsvorschreibung zu vermeiden.

a) AufschlieBungs- und Erhaltungsbeitrag

GemalB § 25 ff 06. ROG 1994 mussen die Gemeinden flr unbebaute als Bauland
gewidmete Grundstlicke AufschlieBungsbeitrage vorschrieben. Sollten flr das
bisher unbebaute Grundstlick bereits AufschlieBungsbeitrage, welche in 5
Jahresraten vorzuschreiben sind, entrichtet worden sein, so werden diese in
Abzug gebracht. Die Ho6he der AufschlieBungsbeitrage ist von der flr die
Berechnung heranzuziehenden Flache des unbebauten, als Bauland gewidmeten
Grundstickes abhangig. Die AufschlieBungsbeitrage flr Kanalanschluss und
Wasserversorgungsanlage errechnen sich aus der Flache in m2 die innerhalb des
Anschlussbereichs von 50m zum Kanal/Wasserleitungsstrang liegen und
(multipliziert mit) dem im Gesetz festgelegten Einheitssatz. Nahere Einzelheiten
sind dem § 26 06. Raumordnungsgesetz 1994 zu entnehmen. Unter bestimmten
im § 27 ROG genannten Voraussetzungen ist eine einmalige Ausnahme vom
AufschlieBungsbeitrag zu erteilen. Diese bewirkt, dass 10 Jahre lang kein Beitrag
bezahlt werden muss, im Gegenzug daflr aber auf dem betreffenden Grundstiick
auch 10 Jahre lang weder bewilligungs- noch anzeigepflichtige Bauvorhaben
errichtet werden dirfen. Ab dem flnften Jahr wird jahrlich der sogenannte
Erhaltungsbeitrag fallig (wenn das Grundstick immer noch nicht bebaut ist).
Dieser wird aber im Falle einer Bebauung und der damit zusammenhangenden

Anschlussgebihr nicht angerechnet.

b) Verkehrsflachenbeitrag:

GemaB §§ 19 ff 0O6. BauO 1994 wird mit der Erteilung der Baubewilligung oder
bei Errichtung einer Verkehrsflache (wobei eine Generalsanierung einer
Neuerrichtung gleichkommt) der Verkehrsflachenbeitrag fallig.

Voraussetzung fir die Vorschreibung ist der Anschluss an eine o&ffentliche
Verkehrsflache der Gemeinde oder des Landes und dass flr die Liegenschaft
bisher noch kein Verkehrsflachenbeitrag gem. 06. BauO bezahlt wurde.

Befreiung von der Vorschreibung fir: den Neu-, Zu- und Umbau von Gebduden
die nicht fir Wohnzwecke bestimmt sind und baurechtlich nur untergeordnete

Bedeutung haben, wie z.B. Garten- und Geratehitten, Garagen etc. bis 70 m2;



den Ausbau eines Dachraumes oder Dachgeschosses; den sonstigen Zu- oder
Umbau von Gebduden, durch den die Nutzflache héchstens um 100 m?2
vergroBert wird; den Neu-, Zu- und Umbau von Gebaduden im Hofbereich eines
land- und forstwirtschaftlichen Betriebes sowie von sonstigen Gebdauden, wenn
die AufschlieBung durch eine 6ffentliche Verkehrsflache erfolgt, deren Errichtung
im Wege einer Beitrags- oder Interessentengemeinschaft finanziert wurde und
der Hofbereich oder das sonstige Gebdaude mit einem entsprechenden Anteil in
die Beitrags- oder Interessentengemeinschaft einbezogen war oder ist.

Weiters gibt es eine ErmaBigung (60%) fir Bauvorhaben: die nach dem O06.
WohnbauférderungsG geférdert werden; fir Kleinhausbauten; fir Gebaude, die
gemeinnutzigen oder 6ffentlichen Aufgaben dienen; flir Gebdude von Klein- und

Mittelbetrieben sowie land-und forstwirtschaftliche Betrieben.

Berechnung:
Fir die der Berechnung zugrundeliegende Bauplatz- oder Grundsticksflache ist

der Verkehrsflachenbeitrag nur einmal zu entrichten. Sollten bereits einmal
aufgrund einer privatrechtlichen Vereinbarung Beitrdage geleistet worden sein, so
werden diese Beitrage natlrlich angerechnet, von einer Beitragspflicht befreien

diese freiwillig geleisteten Betrage nicht.

Beitrag =
anrechenbare Frontldnge (F) x anrechenbare Fahrbahnbreite (B) x Einheitssatz (ES)

Die anrechenbare Fahrbahnbreite betragt It. 06. Bauordnung einheitlich 3 m.

Der Einheitssatz wurde mit Verordnung der O0d&8. Landesregierung (0O0.
Einheitssatz-Verordnung 2011) mit € 72,00 festgesetzt.

Sollte zum Zeitpunkt der Vorschreibung die StraBe noch nicht staubfrei
ausgebaut sein, so werden nur 50 % des errechneten Anliegerbeitrages
vorgeschrieben, die restlichen 50 % dann bei Staubfreimachung der StraBe zu

den dann gultigen Satzen.

c) Kanal- und Wasseranschlussgebiihr:
Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Ansfelden betreffend die
Kanalanschluss- und Kanalbenltzungsgebuhr (Kanalgeblhrenordnung fir die

Stadtgemeinde Ansfelden).
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Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Ansfelden betreffend die
Wasseranschluss- und (Wasserbezugsgebihr Wassergeblhrenordnung flr die

Stadtgemeinde Ansfelden).

Beide Tarifordnungen stehen auf der Homepage des Wasserverbandes zum
Download zur Verfligung:

http://www.wvb.at/Gebuehren und Tarife/Verordnungen/Stadtgemeinde Ansfelden

Gemeindegebiet Fleckendorf:

Bei jedem Neubau von Wohngebauden muss eine ausreichende Versorgung mit
einwandfreiem Trinkwasser sichergestellt werden. Soweit keine 6ffentliche
Wasserversorgung vorhanden ist, ist gema3 § 28 Abs. 1. Z. 5 06. BauO dem
Antrag auf Baubewilligung ein Wasserbefund (= der Nachweis der ausreichenden
Versorgung mit einwandfreien Trinkwasser nach MaB3gabe des § 18 Abs. 1 06.

Bautechnikgesetz 2013) anzuschlieBen.

Nach dem O0O6. Abwasserentsorgungsgesetz 2001 besteht fir Wohngebaude
grundsatzlich Anschlusspflicht an die 6ffentliche Kanalisation, wenn die klrzeste
Entfernung zum Kanalstrang nicht mehr als 50m betragt. Die Errichtung von
Senkgruben ist nur zuldssig, wenn dies im Abwasserentsorgungskonzept der
Gemeinde vorgesehen ist. Im Gemeindegebiet Fleckendorf ist der Anschluss an
die offentliche Kanalisation nicht mdglich, daher ist die Errichtung von

Senkgruben erforderlich.

Die aktuelle Senkgrubentarifordnung des Wasserverbandes GR Ansfelden steht
auf deren Homepage zum Download zu Verfligung. Weiters bietet die
Stadtgemeinde Ansfelden die Moglichkeit an, durch Vertragsabschluss die
Abfuhr- und Entsorgung von  Senkgrubeninhalten zur  6ffentlichen
Fakalienibernahmestation (durch den Maschinenring St. Marien) zu tUbernehmen.
Nimmt man den angebotenen Entsorgungsdienst nicht in Anspruch, sind genaue

Entsorgungsnachweise zu flihren.
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http://www.wvb.at/Gebuehren_und_Tarife/Verordnungen/Stadtgemeinde_Ansfelden

VI. Raumordnung (006. ROG 1994)

a) Flachenwidmungsplan

Der Flachenwidmungsplan ist eine Verordnung der Gemeinde welche festlegt,
welche Gemeindeflachen Bauland, Verkehrsflache oder Grinland sind. Auch das
ortliche Entwicklungskonzept ist Teil des Flachenwidmungsplans. Er ist auf 10

Jahre ausgerichtet.

Widmungen im Bauland:
Als Bauflachen durfen nur Flachen vorgesehen werden, die sich auf Grund der

natidrlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen flir eine Bebauung eignen.
W - Wohngebiet

D - Dorfgebiet

K — Kerngebiet

M - Mischbaugebiet

B - Betriebsbaugebiet

I - Industriegebiet

G - Geschaftsbaugebiet

Landeflachen, Zweitwohngebiete, Sondergebiete des Baulands und Kurgebiete

Der Gemeinderat ist das nach dem 06. ROG 1994 zusténdige Gemeindeorgan fur
die Erstellung und Anderung von Flachenwidmungs- und Bebauungsplanen.

Die Landesregierung als Aufsichtsbehdérde hat die GesetzmaBigkeit dieser
Planungen zu prifen und letztlich die Umwidmung zu genehmigen oder zu
versagen. Ein Rechtsanspruch auf Umwidmung oder ein Anspruch auf eine
bestimmte Widmung fur ein Grundstlick besteht nicht. Der Gemeinderat muss
sich aber innerhalb von sechs Monaten mit einer entsprechenden Anregung
befassen. In diesem Verfahren haben die Grundeigentimer allerdings nur ein
Anhoérungsrecht und kein Recht auf eine anfechtbare bescheidmaBige Erledigung

des Ansuchens.

b) Griinland

GemaB § 30 Abs. 5 00 ROG diirfen im Griinland nur Bauten und Anlagen

errichtet werden, die nétig sind, um dieses bestimmungsgemaB zu nutzen. Nach

der standigen Rechtsprechung des VwWGH ist bei Beantwortung der Frage, ob eine

Baulichkeit fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erforderlich ist, an die
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hiefir maBgeblichen Kriterien ein strenger MaBstab anzulegen. Grund dafir ist,
dass verhindert werden soll, dass die Bestimmungen Uber die Flachenwidmung
dadurch umgangen werden, dass jemand lediglich einem Hobby und nicht einer
zumindest nebenberuflichen landwirtschaftlichen Nebentatigkeit nachgeht, und
auf diese Weise die fur die Landwirtschaft bestimmten Grundflachen zersiedelt
werden. Das Vorliegen einer solchen land- und forstwirtschaftlichen Nutzung ist
anhand eines wenigstens auf einen land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerb

gerichteten Betriebskonzeptes zu prufen.

c) Bebauungspldne

Der Bebauungsplan ist ebenfalls eine Verordnung der Gemeinde. Bebauungsplane
werden erlassen, soweit dies zur Sicherung einer zweckmaBigen und geordneten
Bebauung oder zur Erreichung des Umweltschutzes erforderlich ist.
Bebauungspléne regeln die Vorschriften der Bebauung flr die im Bebauungsplan
festgelegten Grundstiicke. Ob ein Grundstick von einem Bebauungsplan erfasst
ist kann am Gemeindeamt erfragt werden. Auch Einsichthahme in den

Bebauungsplan ist am Gemeindeamt maéglich.

Die Anderung oder die Schaffung eines Bebauungsplanes im Bereich einer
einzelnen Parzelle ist grundsatzlich mdglich. Die Anderung muss aber die
Voraussetzungen des § 36 Abs. 1, oder Abs. 2 O6. Raumordnungsgesetz 1994
erflllen. Das bedeutet im Wesentlichen, dass

- fuir die Anderung sachliche Uberlegungen sprechen miissen,

- diese Anderung den Planungszielen der Gemeinde nicht widersprechen darf und
- Interessen Dritter nicht verletzt werden durfen.

Eine Einzeldanderung, die ausschlieBlich subjektiven Interessen bzw. der
Beglinstigung eines einzelnen Bauwerbers dient, ohne dass daflir auch zumindest

objektive sachliche Griinde sprechen wirden, ist nicht mdglich.

d) Haufig gestellte Fragen im Zusammenhang mit der Flachenwidmung:

Auszugshaus - Kann ich nach der Ubergabe meines landwirtschaftlichen Betriebs

ein Auszugshaus errichten?

Sofern ein geeignetes als Bauland (z.B. Dorfgebiet oder Wohngebiet) gewidmetes

Grundstick zur Verfligung steht, kann darauf ein Wohnhaus errichtet werden,
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https://www.land-oberoesterreich.gv.at/29743.htm#panel144683
https://www.land-oberoesterreich.gv.at/29743.htm#panel144683

das unter Umstanden die Funktion eines Auszugshauses erflllt. Sofern nur
Grunland zur Verfiugung steht, gilt §30 Abs. 5 ROG. Auszugshduser dirfen,
soweit die Wohnbedurfnisse im Rahmen des Ausgedinges nicht im land- und
forstwirtschaftlichen Baubestand sichergestellt werden kénnen oder ein Zubau
nicht moglich ist, nur im unmittelbaren Nahbereich des land- und
forstwirtschaftlichen Hauptgebaudes errichtet werden. Die Ver- und Entsorgung
muss sichergestellt sein. Die Er6ffnung einer eigenen Einlagezahl flr das

Auszugshaus im Grundbuch ist unzulassig.

Darf auf einem als Griinland gewidmeten Gartengrundstiick ein Schwimmbecken

errichtet werden?

Im Grinland diarfen nur Bauten und Anlagen errichtet werden, die fur eine land-
und forstwirtschaftliche Nutzung nétig sind (§ 30 Abs. 5 06.
Raumordnungsgesetz 1994). Da ein Schwimmbecken keine Notwendigkeit fur die
Land- und Forstwirtschaft darstellt, stehen der Errichtung eines solchen
Bauwerks raumordnungsrechtliche Grinde entgegen. Etwas anderes wirde nur
dann gelten, wenn Sie selbst eine Land- oder Forstwirtschaft betreiben sollten
und im Wohnbereich (des Anwesens) an die Errichtung eines Schwimmbeckens
(in der herkdbmmlichen GréBe) gedacht hatten. In diesen Fall ist ein
Schwimmbecken als Bestandteil der Wohnnutzung im Sinn der heute

verstandenen Wohnqualitat zu werten.

Welche Art von Grundstiick kommt filir eine Holzhiitte oder einen Schuppen in

Frage?
Fir Holzhutten bzw. Gerateschuppen kommen in erster Linie die

Baulandwidmungen Wohngebiet, Dorfgebiet und gemischtes Baugebiet in Frage.
Handelt es sich hingegen um Grunland, so dirfen die genannten Bauten dort nur
dann errichtet werden, wenn sie nétig sind, um das Grinland widmungsgemaB
(= etwa flr einen landwirtschaftlichen Betrieb) zu nutzen.

Im Fall einer Baulandwidmung ist zu beachten, dass flr dieses Grundstiick
maoglicherweise ein Bebauungsplan besteht, der besondere Vorschriften enthalten

kdnnte.
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Sternchenhaus - Darf an Stelle eines abgerissenen Wohnhauses im Griinland ein

Neubau errichtet werden?

Grund fur die Schaffung von "Sternchenhdausern" (oder "Sternchenbauten") war
der, dass (reine) Wohnbauten im Grinland an sich nicht zuldssig sind. Bereits
bestehenden Wohngebdauden im Grinland (nur solche kdénnen als
Sternchenhdauser ausgewiesen werden!) sollte mit dieser Art der Kennzeichnung
im Flachenwidmungsplan ein Bestandschutz gegeben, diese also rechtlich
gesichert werden. Mit dieser "Sternsignatur" ist die Widmung "Dorfgebiet"
verbunden, weshalb auch ein Neubau zuldssig ist. In dieser Widmungskategorie

ist allerdings (insgesamt) nur ein Hauptgebaude erlaubt.

Ist der Einbau von Wohnungen in den Wirtschaftstrakt eines Bauernhofes,

welcher nicht mehr landwirtschaftlich genutzt wird moéglich ?

Zufolge der Bestimmung des § 22 Abs. 2 06. Raumordnungsgesetz 1994 dlrfen
in Dorfgebieten bestehende Iland- und forstwirtschaftliche Gebaude (z.B.
Wirtschaftstrakt...) u.a. fir Wohnzwecke verwendet (umgebaut) werden. Dies
allerdings nur unter den fir Bauernhdfe im Grinland geltenden Voraussetzungen
des § 30 Abs. 6. Absatz 7 ROG. Dieser ordnet an, dass eine Verwendung flr
Wohnzwecke nur flr insgesamt hdchstens vier Wohneinheiten erlaubt ist. Eine
dartberhinausgehende Verwendung bestehender land- und forstwirtschaftlicher
Gebdaude, also eine Verwendung fur mehr als vier Wohneinheiten bedarf daher

einer Sonderausweisung im Flachenwidmungsplan.

Hlhnerstall im Wohngebiet gem. §22 ROG?
Fir einen Hlhnerstall besteht in "reinen Wohngebieten" nach der Judikatur des

Verwaltungsgerichtshofes kein Bedarf flr die Bewohner und ist daher die
Errichtung eines Huhnerstalles samt Unterstdanden in "reinen Wohngebieten"
unzuldssig. MaBgebend flr den taglichen Bedarf ist nicht der Bedarf einzelner
Bewohner, sondern der tagliche Bedarf der in einem "reinen Wohngebiet"
wohnenden Menschen. Dabei kommt es auf die wirtschaftlichen oder kulturellen
Bedlrfnisse der Bevdlkerung des Wohngebietes an, nicht aber etwa darauf, was
der Tierhalter selbst als seine wirtschaftlichen, sozialen oder kulturellen
Bedurfnisse beurteilt. Der Verwaltungsgerichtshof hat dezidiert festgestellt, dass
solche Bauten und Anlagen "keinesfalls als der typischen Bedlrfnisse der

Wohnbevdlkerung dienend angesehen werden kénnen".
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VII. Bautechnikgesetz (006. BauTG 2013)

a) Wichtigste Begriffsbestimmungen gem. § 2 06. BauTG 2013
-Bauwerk: Eine Anlage, die mit dem Boden in Verbindung steht und zu deren
fachgerechter Herstellung bauchtechnische Kenntnisse erforderlich sind.
-Gebiude: Uberdecktes, allseits oder iiberwiegend umschlossenes Bauwerk, das
von Personen betreten werden kann.

-Nebengebaude: Ein Gebdude mit hochstens einem Geschoss Uber dem
Erdboden und einer Traufenhéhe von bis zu 3 m Uber dem Erdgeschossfu3boden,
welches im Vergleich zur Hauptbebauung nur untergeordnete Bedeutung hat und
nicht Wohnzwecken dient.

-Schutzdach: Ein Uberdachtes, betretbares, nicht allseits umschlossenes
Bauwerk, das vorwiegend dem Schutz vor Witterungseinfllissen dient, wie offene
Standerbauten, Flugdacher, Pavillons und dergleichen.

-Neubau: Die Herstellung eines neuen Gebdudes.

-Umbau: Eine so weitgehende bauliche Anderung eines Geb&udes, dass dieses
nach der Anderung ganz oder in gréBeren Teilen als ein anderes anzusehen ist.
-Zubau: Die VergréBerung eines Gebdudes, ausgenommen die Errichtung von

Gaupen.

b) Wichtigste Abstandsvorschriften §8§40 ff 06. BauTG

Soweit ein rechtskraftiger Bebauungsplan nichts anderes festlegt, gilt fur die
Lage und Hbéhe von Gebduden beim Neu- Zu- oder Umbau von Gebduden ein
Mindestabstand zu den Nachbargrundgrenzen von mindestens 3 m bzw. bei einer
Gebaudehdhe von mehr als 9 m mindestens 1/3 Gebaudehdhe. Bei
Schutzdachern ist ein Mindestabstand von 2 m einzuhalten.

Der Abstand zu o6ffentlichen Verkehrsflachen muss gem. § 18 O4. StraBG 1991

mit der zustandigen StraBenverwaltung geklart werden.

§ 41 O6. BauTG 2013 normiert eine Vielzahl von Ausnahmetatbestéanden nach

welchen ein geringerer Abstand zu den Nachbargrundgrenzen maoglich wird.

16



VIII. Haufig gestellte Fragen

Welche baurechtlichen Schritte sind im Fall einer Renovierung zu setzen?

Renovierungsarbeiten kénnen je nach Art und Umfang unter die
bewilligungspflichtigen, anzeigepflichtigen oder bewilligungs- und anzeigefreien
baulichen MaBnahmen fallen. Eine Bewilligungspflicht liegt nach § 24 Abs. 1 Z. 1
und 3 06. Bauordnung 1994 vor, wenn die Renovierung im Zuge eines Umbaus
des Gebdudes erfolgt (= eine so weitgehende bauliche Anderung, dass das
Geb&ude nach der Anderung ganz oder in gréBeren Teilen, z.B. hinsichtlich eines
Geschosses, als ein anderes anzusehen ist) oder damit eine solche Anderung des
bisherigen Verwendungszwecks verbunden ist, dass dadurch zusatzliche
schadliche Umwelteinwirkungen zu erwarten sind. Das Bauvorhaben wirde
hingegen lediglich der Anzeigepflicht (§ 25 Abs. 1 Z. 3 lit. b O8. Bauordnung
1994) unterliegen, wenn es sich um eine keinen Umbau darstellende Anderung
oder Instandsetzung des Gebaudes handelt und die BaumaBnahme von Einfluss
auf die Festigkeit tragender Bauteile, den Brandschutz, die gesundheitlichen oder
hygienischen Verhaltnisse oder das Orts- und Landschaftsbild ist oder das duBere
Aussehen des Gebdudes wesentlich verandert wird. Anzeigepflicht besteht
weiteres im Fall einer "gréBeren Renovierung" eines Gebaudes (zu diesem Begriff
vgl. § 2 Z. 15 006. Bautechnikgesetz 2013). Liegt hingegen keine der
beschriebenen MaBnahmen vor, so handelt es sich um ein bewilligungs- und
anzeigefreies Bauvorhaben. In diesem Fall ist es selbstverstandlich nicht

notwendig, irgendwelche Unterlagen bei der Baubehdérde einzureichen.

Brauche ich fiir die Bauanzeige immer_ einen Bauplan einer befugten

Planverfasserin oder eines befugten Planverfassers?
Nein. Bei "kleineren" gemaB § 25 Abs. 1 Z. 4 bis 15 086. BauO der Anzeigepflicht

unterliegenden Bauvorhaben (z.B. Verglasung von Balkonen und Loggien,
Errichtung von Wintergarten, Schwimmbecken oder bestimmten Solaranlagen)
gentgt grundsatzlich eine je nach Art des angezeigten Bauvorhabens
ausreichende Beschreibung und zeichnerische Darstellung (Anzeigeplan mit
Lageplan, Ansichten, Grundriss und Schnitt), aus der jedenfalls auch die genaue

Lage des Bauvorhabens auf dem Grundstlick ersichtlich sein muss.
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Was passiert wenn ich als ,Nachbar™ nicht an der Bauverhandlung teilnehme?

Nachbarn gem § 31 Abs. 1 O&. BauO sind bei Wohngebauden die Eigentimer der
Grundstucke die zum bebauenden Grundstick nicht mehr als 10 m, bei allen
anderen Bauvorhaben die Eigentimer jener Grundstiicke die nicht mehr als 50 m
entfernt liegen. Jedoch nur unter der Voraussetzung der voraussichtlichen
subjektiven Beeintrachtigung. Haben Sie eine Kundmachung zur Bauverhandlung
erhalten und wollen keine Einwendungen erheben (sind also mit dem
Bauvorhaben einverstanden) mussen sie nicht zur Verhandlung erscheinen. Sie

verlieren damit ihre Parteistellung im Verfahren (Praklusion).

Was ist heranrickende Bebauung?

Den Einwand der ,heranriickenden Bebauung" gem §31 Abs. 5 06. BauO kann nur
der Eigentimer eines Grundstickes stellen, auf dem sich eine Betriebsanlage
befindet. Grund daflr ist der Schutz des Vertrauens des Betriebsinhabers. Thm
kdnnten durch die heranrickende Wohnbebauung auf den umliegenden
Grundsticken nachtraglich Auflagen vorgeschrieben werden, weil von seiner
Betriebsanlage eine Gefdhrdung oder unzumutbare Belastigung durch

Immissionen ausgehen kdnnte.

Ist die Bauverhandlung "qultig" wenn der Nachbar nicht geladen wurde?

Auf die "Glltigkeit" einer Bauverhandlung hat es keinen Einfluss, wenn ein
Nachbar entgegen dem Gesetz nicht zur Verhandlung geladen wurde. Die
betreffende Person gilt in diesem Fall aber als libergangene Partei, die Utber ihren
Antrag hin von der Baubehérde nachtraglich in das Verfahren einzubeziehen ist
(vgl. § 33 06. BauO 1994).

Wie groB muss ein Grundstiick fiir einen Hausbau in etwa sein?

Faustregeln (ohne Garantie):
- 200 bis 300 Quadratmeter Grundflache flr eine Doppelhaushalfte bzw. flr
Reihenhauser

- 500 bis 800 Quadratmeter Grundflache fiir den Bau eines freistehenden Hauses

Was bedeutet GFZ?

= Geschossflachenzahl
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Verhaltnis aller Vollgeschossflachen (ohne Keller und Dachboden) gesamt zu der

Grundsticksflache.

Bsp.: GFZ von 0,8 = bei einem Grundstlick mit 1000 m2 sind max. 800 m2 GeschoBflache zuldssig

Welche Einreichunterlagen benoétigt man bei einer Gartenhitte?

Eine Gartenhlitte mit mehr als 15 m2 bedarf einer Baubewilligung. Der
Baubewilligungsantrag ist schriftlich unter Beigabe der notwendigen Unterlagen
beim zustandigen Gemeindeamt zu stellen.

Die Errichtung von Gartenhitten, deren bebaute Flache nicht mehr als 15 m=2
betrégt, bedarf gemaB § 25 Abs. 1 Z. 9 OO BauO lediglich einer vorherigen
Bauanzeige (schriftlich mit den notwenigen Unterlagen beim Gemeindeamt

einzureichen).

Was ist der Mindestabstand eines Wohngebaudes zur Bauplatzgrenze?

Soweit keine besondere Bauweise vorliegt, missen Neu- und Zubauten von bzw.
bei Wohngebdauden zu den Bauplatzgrenzen einen Mindestabstand von 3 m (=
Bauwich) einhalten (§40 Z.1 06. Bautechnikgesetz 2013). Ausnahmen ergeben
sich nach MaBBgabe des § 41 06. Bautechnikgesetz 2013.

Mindestabstand von Terrassen und Balkonen zur Bauplatzgrenze?

Mit das zuklnftige Gelande Uberragenden Terrassen und Balkonen kann der
gesetzliche Mindestabstand von 3 m unterschritten werden, allerdings muss ein
Mindestabstand von 2 m eingehalten werden (§ 41 Abs. 2 Z. 3 O06é.
Bautechnikgesetz 2013).

Was qilt fir die Errichtung von Einfriedungen / Zaunen?

Es wird unterschieden, ob der Zaun an der Grundgrenze zur StraBe
(=06ffentliches Gut) oder zu einem Nachbarn errichtet wird:
a) zum Nachbarn:
- max. Gesamthdhe 2m (darf auch mit Nachbarzustimmung nicht héher ausgefiihrt werden)
- grundsatzlich anzeigefrei auBer:
Ausflihrung in massiver Bauweise (Ziegel, Beton) und
héher als 1,50 m
= Anzeigepflicht gem. § 25 Abs. 1 Z. 14 06. BauO 1994
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Das heiBt, die Errichtung eines Holzzauns oder eines Maschendrahtzauns etc.
zum Nachbarn ist bis zu einer H6he von 2m zuldssig und aus Sicht der
Baubehdrde anzeigefrei.

Lebende Zaune, wie Hecken und dergleichen, unterliegen nicht der O006.
Bauordnung und sind daher jedenfalls anzeige- und bewilligungsfrei.

b) zum o6ffentlichen Gut (StraBe)

Einschlagig ist auch hier § 25 Abs. 1 Z. 14 06. BauO 1994:

,Stitzmauern u. freistehende Mauern mit einer Héhe von mehr als 1,50 Meter
Uber dem jeweils tiefer gelegenen Gelande, sowie StUtzmauern mit einer
aufgesetzten Einfriedung mit einer Gesamthéhe von mehr als 2,50 Meter uber
dem jeweils tiefer gelegenen Gelande unterliegen der Anzeigepflicht®. Wild- und
Weidezaune, oder Stitzmauern und freistehende Mauern/Einfriedungen bis zu
einer Hoéhe von 1,50 m Uber dem jeweils tiefer gelegenen Gelande sind
anzeigefrei. (§26 Z. 4 06. BauO 1994)

c) Zustimmung der StraBenverwaltung:

Unbedingt erforderlich ist immer die Einholung der Zustimmung der
StraBenverwaltung. GemaB § 18 04. StraBenG 1991 dirfen Bauten u. sonstige
Anlagen,.... an o6ffentlichen StraBen, innerhalb eines Bereichs von acht Metern
neben dem StraBenrand nur mit Zustimmung der StraBenverwaltung errichtet
werden. Diese Zustimmung ist zu erteilen, wenn dadurch die gefahrlose

Benutzbarkeit der StraBe nicht beeintrachtigt wird.

Darf mit Garagen oder Garten- oder Geratehitten bis an die

Nachbargrundgrenze herangeriickt werden?

Ja, soweit der Bebauungsplan nichts anderes festlegt, unter folgenden

Voraussetzungen (8§41 Abs. 1 Z. 5 06. BauTG):

1. Die Summe aller im jeweiligen Seitenabstand gelegenen Langen der
Bauwerke (einschlieBlich Dachvorspriinge) darf 15m nicht Gberschreiten

2. Die Traufenhéhe darf 3m (Uber dem ErdgeschoBfuBboden nicht
Uberschreiten

3. Die Gesamtho6he ist mit 7m limitiert

Demgegenuber ist der Abstand einer Garage zur 6ffentlichen Verkehrsflache im

Baurecht nur insofern geregelt, als vor Garagentoren zur StraBenfluchtlinie oder
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zur Grenze der offentlichen Verkehrsflache grundsatzlich ein Stauraum von
mindestens 5 m vorzusehen ist (§ 43 Abs. 5 06. BauTG 2013). Soll die Garage
innerhalb eines Bereiches von 8 m neben Landes- oder GemeindestraBBen zu
liegen kommen, ist Uberdies die Zustimmung der jeweiligen StraBenverwaltung
gemal § 18 Abs. 1 O6. StraBengesetz 1991 erforderlich.

Ist eine Pergola oder ein Uberdachter Sitzplatz anzeige- bzw.

bewilligungspflichtig?

GemaB § 26 Z. 5 00 BauO gehdéren Pergolen zu den bewilligungs- und
anzeigefreien Bauvorhaben. Unter einer ,Pergola® kann allerdings nur ein
regelmaBig in Leichtbauweise (vorzugsweise in Holz) ausgefihrtes Gerlst
verstanden werden, das flur das ,Ranken™ von Pflanzen erforderlich ist
(vergleichbare Gerlste mit Abdeckungen - z.B. aus Glas, Kunststoffelementen
0.a. - fallen daher nicht mehr unter diesen Begriff). Handelt es sich in Wahrheit
aber um einen (nicht allseits umschlossenen) Uberdachten Sitzplatz mit einer
Flache bis 35 m2, besteht eine Bauanzeigepflicht gemaB §25 Abs. 1 Z. 9b 06.
BauO 1994.

Ist der Ersatz eines Flachdaches durch ein Walmdach baubewilligungspflichtig ?

Die geplante BaumaBnahme stellt eine VergréBerung eines Gebaudes der Héhe
nach und damit einen baubewilligungspflichtigen Zubau dar. Um die
entsprechende Bewilligung ist bei der ortlich zustéandigen Baubehoérde
einzukommen. Bei Zubauten ist zu den Nachbargrundgrenzen, soweit ein
Bebauungsplan nichts anderes festgelegt, grundsatzlich ein Mindestabstand von
3 m einzuhalten. Bis an die Grundgrenze kann unter den Voraussetzungen des §
41 Abs. 1 Z. 5 06. BauTG 2013 gebaut werden.

Ist die Errichtung eines Carports baubewilligungs- oder anzeigepflichtig?

Nach den OO. Bauvorschriften geniigt bei einem Carport bis 35 m2 bebauter
Flache vor Errichtung eine Bauanzeige (§ 25 Abs. 1 Z. 9 O6. Bauordnung 1994);
fir groBere Carports ware eine Baubewilligung erforderlich. Voraussetzung ist,
dass auch tatsachlich ein Carport (= Schutzdach) vorliegt

= an mind. 2 Seiten gedffnet. Sollte das Bauwerk namlich ,Uberwiegend
umschlossen™ sein und damit bereits von einem Gebdude auszugehen sein,

wirde lediglich bis zu einer bebauten Flache von 15 m?2 eine Anzeigepflicht
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bestehen und dariberhinausgehend eine Bewilligung erforderlich werden.

Garagen unterliegen immer der Bewilligungspflicht.

Ist ein Carport an der Nachbargrundgrenze zulassig?

Sofern die Bestimmungen eines Bebauungsplanes nichts anderes festlegen,
dirfen Carports unter folgenden Voraussetzungen naher als 3 m zur
Grundstucksgrenze errichtet werden:

e soweit die den Nachbargrundgrenzen zugewandten AuBenwande einen
Abstand von weniger als 2 m zur Nachbargrundgrenze aufweisen, sind in diesen
Tlren und Fenster unzuldssig; in AuBenwanden, die an solche AuBenwdnde
anschlieBen, mussen Turen und Fenster von der Nachbargrundgrenze einen
Abstand von mindestens 1 m aufweisen, soweit es sich nicht um Einfahrten,
Garagentore, Loggien und dergleichen handelt;

o die Summe aller im jeweiligen Abstand gelegenen, den Nachbargrundstlicken
zugewandten Langen der Bauwerke einschlieBlich allfélliger Dachvorspriinge darf
15 m nicht Uberschreiten;

e die Traufenhdhe von im Abstand gelegenen Bauwerksteilen darf 3 m Gber dem
ErdgeschoBfuBboden nicht Uberschreiten; reicht der einzige FuBboden unter das
kinftige Geléande, ist die Traufenhdhe Uber dem hdchsten angeschnittenen
kinftigen Gelande zu messen;

o die Gesamthodhe von im Abstand gelegenen Bauwerksteilen (wie Dachgiebeln)
darf 7 m nicht Uberschreiten; § 40 Z 6 gilt sinngemaB; Mansarddacher sind in
diesem Bereich unzuladssig;

e bei Pultddchern mit einem dem Nachbargrundstliick zugewandten First darf

dessen Héhe 3 m liber dem ErdgeschoBniveau nicht tberschreiten.
Uberdies ist aus Sicht des Brandschutzes zu beachten, dass Garagenwénde, die
weniger als 2 m von der Grundsticks- bzw. Bauplatzgrenze entfernt sind, in

besonderer brandschutztechnischer Ausfiihrung errichtet werden miussen.

Was ist beim nachtraglichen Anbau eines Balkons zu beachten?

Die (nachtragliche) Errichtung eines Balkons bedarf der Bauanzeige bei der
Gemeinde, weil diese BaumaBnahme von Einfluss auf die Festigkeit tragender
Bauteile ist und/oder das duBere Aussehen des Gebdudes wesentlich verandert
(§ 25 Abs. 1 Z. 3 lit. b 06. Bauordnung 1994). Zu beachten ist, dass mit
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Balkonen ein Mindestabstand von 2 m zu den Bauplatzgrenzen nicht
unterschritten werden darf (§ 41 Abs. 2 Z. 3 06. Bautechnikgesetz 2013). Dies
gilt jedoch nicht innerhalb eines geschlossen bebauten Gebiets.

Wie ist die nachtragliche Verglasung von Balkonen oder die Herstellung eines

Wintergartens zu beurteilen?
GemaB § 25 Abs. 1 Z 5 O6. BauO 1994 ist die Verglasung von Balkonen und

Loggien sowie die Herstellung von Wintergarten (unbeheizt!) vor Beginn der

Bauausflihrung der Baubehdrde (bloB) anzuzeigen.

Was ist bei der Herstellung eines Wintergartens zu beachten?

Die Errichtung eines Wintergartens ist anzeigepflichtig (§ 25 Abs. 1 Z. 5 06.
BauO 1994). Bildet der Wintergarten mit dem bisherigen Wohnraum des
Altbestandes, an den er angebaut werden soll, einen funktionalen und baulichen
Zusammenhang, liegt ein Zubau (§ 2 Z. 32 0O8. BauTG 2013) vor, der die im
Bebauungsplan oder im  Gesetz festgelegten Abstande zu den
Nachbargrundgrenzen einhalten muss. Beheizte Wintergarten unterliegen der

Baubewilligungspflicht.

Was ist bei Errichtung eines Schwimmteichs oder Swimmingpools zu beachten?

Eine Baubewilligungspflicht flir "Schwimmteiche, Schwimm- und sonstige
Wasserbecken" besteht in keinem Fall. Bauten der genannten Art mit einer Tiefe
von mehr als 1,5 m oder einer Wasserflache von mehr als 35 m2 bedlrfen einer
Bauanzeige (§ 25 Abs. 1 Z. 6 06. Bauordnung 1994). Betragt die Tiefe nicht
mehr als 1,5 m und die Wasserflache héchstens 35 m2, so handelt es sich um ein

bewilligungs- und anzeigefreies Bauvorhaben.
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IX. Wichtige Kontaktdaten:

Bauabteilung Stadtgemeinde Ansfelden
Hauptplatz 41, 4053 Haid
bau@ansfelden.at

07229 840 -

DI Mario Habichler - 1310
Gruppenleiter Bauabteilung
Ortsbildpflege; Raumordnung; Bautechnik

Ing. Mag. Thomas Salzbacher - 1320

Abteilungsleiter Baurecht

Allgemeine Baurechtsangelegenheiten, Beseitigungsauftrage, Benitzungsverbote etc.;
Auskunftserteilung Uber samtliche baurechtliche Belange; Entgegennahme der Bauansuchen,
Bauanzeigen und Vorprifung; Einholung von Stellungnahmen zu Bauansuchen; Teilnahme an
Gewerbeverhandlungen; Verhandlungsleiter bei Bauverhandlungen, soweit diese Tatigkeit nicht
vom Birgermeister bzw. seinem Vertreter durchgefiihrt wird; Bearbeitung von Bauanzeigen,
Baufreistellungen, Bauansuchen und Berufungen

Mag. Tamara Hoéhlhubmer - 1323

Allgemeine Baurechtsangelegenheiten, Raumordnungsverfahren Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan, Beseitigungsauftrage, Benltzungsverbote etc.; Auskunftserteilung Uber samtliche
baurechtliche Belange; Entgegennahme der Bauansuchen, Bauanzeigen und Vorprifung; Einholung
von Stellungnahmen zu Bauansuchen; Teilnahme an Gewerbeverhandlungen; Verhandlungsleiterin
bei Bauverhandlungen, soweit diese Tatigkeit nicht vom Birgermeister bzw. seinem Vertreter
durchgefiihrt  wird; Bearbeitung  von Bauanzeigen, Baufreistellungen, Bauansuchen
und Berufungen; Ausschreibungen von Bauverhandlungen; Ausfertigung von
Baubewilligungsbescheiden; Geblihrenvorschreibung; AufschlieBungs- und Erhaltungsbeitrage,
Vertretung fur feuerpolizeiliche Belange;

Franz Berger — 1322

Raumordnungsverfahren Flachenwidmungs- und Bebauungsplan; Allgemeiner Parteienverkehr;
Einholung von Stellungnahmen zu Umwidmungen; Bebauungsplananderungen; Kundmachungen
fur gewerbepolizeiliche bzw. wasserrechtliche Verhandlungen; Erstellung von
Anrainerverzeichnissen, StraBenbezeichnungen und Hausnummerierungen; Fihrung einer Objekt-
und Grundstucksbérse

Robert Zika - 1325

Verfahren nach dem 0O Kulturflichenschutzgesetz (Aufforstungen); Bauprotokoll und Adress GWR
II Online; Meldungen an das Finanzamt, Vermessungsamt, Grundbuch etc.; Bestatigungen;
Ausschreibungen von Bauverhandlungen; Ausfertigung von Baubewilligungsbescheiden;
Geblhrentberwachung und —-vorschreibung; Fihrung der Stempelgebiihrenkassa;
Fertigstellungsmeldungen

Manuela Andorfer - 1321

Verkehrsflachenbeitrag; Baurechtsangelegenheiten: Entgegennahme Bauansuchen, Bauanzeigen,
Baufreistellungen und Vorprifung, Beseitigungsauftrage, Benitzungsverbote usw.;
Bauplatzbewilligungen; Grundbuchsangelegenheiten; Aktenablage

Kurt Kaltenbdck — 1324

Ausschreibung und Durchfliihrung der Feuerbeschau + Ausfertigung von Bescheiden; Durchfliihrung
der Nachbeschau; Hausnummerntafeln; Veranstaltungsanzeigen; Fahrradcodierung; Klimablndnis;
Umweltpreis
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Alfred Ramler - 1334

Neuerrichtung und bauliche Instandhaltung von Geb&uden; Ortliche Bauaufsicht bei Bauvorhaben
der Stadtgemeinde Ansfelden; Projektierung und Neuerrichtung von Sirenenanlagen; Sanierungs-
und Raumerforderniskonzepte; StraBenbeleuchtungsanlagen (Neubau); StraBenneubau; Vertretung
der Stadtgemeinde Ansfelden bei Verhandlungen anderer Verwaltungsstellen

Carina Lepschi - 1333

Ausfiihrungsplane (Erstellung); Bau- und Raumordnungsprojekte (Mithilfe); Berechnung von
Grundsteuerbefreiungen; Bestandsplane samtlicher gemeindeeigener Objekte; CAD- u. Handplane
fur die GGIII (Erstellung); Grundsteuerbefreiung - Berechnung und Bescheide; Projektplane flr
Bauvorhaben der Stadtgemeinde Ansfelden

Astrid Gusenbauer - 1332

Schriftfiihrerin  im Stadtrat sowie im Gemeinderat / Stellvertreterin; Schriftfihrerin im
StraBenausschuss; Schriftfiihrertatigkeiten, Schreibarbeiten flir Baurecht; Sekretariat Bautechnik

StraBBenverwaltung Stadtgemeinde Ansfelden
Hauptplatz 41, 4053 Haid

Ing. Arnel Duvnjak

07229 840 1331 / 0676 89 84 80 442
bau@ansfelden.at

Wasserverband GroBraum Ansfelden
Anton-Bruckner-StraBBe 12, 4020 Ansfelden
Tel.: 07229 88391

Netz 00 GmbH (Strom und Erdgas)
Neubauzeile 99, 4020 Linz
059 0701 9170

Linz AG Strom
WienerstraBe 151, 4020 Linz
Tel.: 0732 3400 5000

Telekom Austria AG
Anastasius-Grin-StraBe 5, 4020 Linz
Tel.: 0800 100100

Bezirkshauptmannschaft Linz-Land
KarntnerstraBe 16, 4020 Linz

Tel.: 0732 / 694 14-0, Fax: 0732/ 694 14-266 399
E-Mail: bh-ll.post@ooe.gv.at

Amt der 006. Landesregierung

Abteilung Anlagen-, Umwelt- und Wasserrecht

4021 Linz, KarntnerstraBe 10-12

Tel.: 0732 / 7720-12 599

E-Mail: auwr.post@ooe.gv.at, Internet: www.land-oberoesterreich.gv.at

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Broschiire nur als Hilfestellung dient und keine
vollstandige Auflistung aller Rechtsfragen enthdlt und jeder Fall einer individuellen
Betrachtung bedarf.
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Stand: Juni 2019
Mag. Tamara Hohlhubmer




