VERORDNUNG

des Gemeinderats der Gemeinde Pama vom 28. April 2021, mit welcher ein Bebauungsplan fiir
das Ortsgebiet erlassen wird.

Auf Grund der §§ 46 Abs. 2 iVm 47 Bgld. Raumplanungsgesetz 2019, LGBI. Nr. 49/2019, idgF
wird verordnet:

§ 1 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan legt die Einzelheiten der Bebauung fiir das gesamte Planungsgebiet nach
MaRgabe der folgenden Bestimmungen und der beiliegenden Plandarstellung Plan Nr. 18081-
03 vom 25.01.2021, Planverfasser A I R Kommunal und Regionalplanung GmbH, in weiterer
Folge als Rechtsplan bezeichnet, fest. Dieser bildet einen integrierenden Bestandteil der
Verordnung.

§ 2 Bebauungsweise, Baulinie, Bebauungsdichte, MindestgrundstiicksgroBe, Wohneinheiten

(1) Die Bebauungsweise, die Baulinie, die Bebauungsdichte (bauliche Ausnutzung der
Baugrundstiicke) sowie Zusatzbestimmungen sind dem Rechtsplan zu entnehmen.

(2)Im Gebietstyp A gemaR Rechtsplan ist hofseitig zusatzlich auch die offene Bebauung zulassig.

(3)Der Bereich zwischen der vorderen nicht zwingenden oder zwingenden Baulinie und der
StraBBenfluchtlinie ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Ausgenommen davon sind

- Einfriedungen,

- untergeordnete Miillabstellanlagen und

- untergeordnete Bauteile gem. §5 Abs. 4 des Bgld. Baugesetzes.

Zudem ist im Fall einer zwingenden Baulinie unter Bertiicksichtigung der umliegenden
Bebauung und des Ortsbildes ein Abweichen von der zwingenden Baulinie oder von der sich
durch bestehende Gebdude ergebenden Gebaudeflucht bis maximal 0,5 Meter maglich.

(4)In  Ausnahmefillen ist unter Berlicksichtigung der Kriterien geringe BauplatzgroRe,
Berlicksichtigung von Griin- und Freiflachen, Art und Weise der Nutzungen (z.B. gewerblich
oder 6ffentlich usw.) eine Erhéhung der Bebauungsdichte zuldssig.

(5)In den Gebietstypen A, B, C und E gemaR Rechtsplan haben Bauplitze eine MindestgroRe
von 500m? aufzuweisen. Ausgenommen davon sind bereits bestehende Bauplitze mit einer
Flache kleiner als 500m?. Diese dirfen in der bestehenden GréRe belassen und bebaut
werden.




(6)In den Gebietstypen A, B und C gemaR Rechtsplan ist

auf Bauplatzen mit einer GréRe bis 400m? die Errichtung von max. einer Wohneinheit,

auf Baupldtzen mit einer GroBe von 400m? bis 800 m? die Errichtung von max. 2
Wohneinheiten und

auf Baupldtzen mit einer GroRe liber 800m? ist die Errichtung von max. 3 Wohneinheiten
zuldssig.

Im Gebietstyp E gemal} Rechtsplan sind pro Bauplatz max. 2 Wohneinheiten zul3ssig.

§ 3 Gebaudehohe

(1) Die Gebdudehohe und die Firsthhe sowie Zusatzbestimmungen sind dem Rechtsplan zu
entnehmen.

(2) Die Gebdudehohe ist vom angrenzenden Gehsteigniveau, im Falle eines nicht vorhandenen
Gehsteiges von der angrenzenden Stralenoberkante, zu messen. Die GebdudehsGhe ist
verglichen zu messen.

§ 4 Nebengebdude, Abstellanlagen

(1) Die Errichtung von Nebengebduden im Bereich hinter der hinteren Baulinie ist zuldssig.

(2) In den Gebietstypen B, C, D und E gemdR Rechtsplan sind je Wohneinheit mind. zwei
Abstellplatze auf Eigengrund vorzusehen. Diese sind in den Gebietstypen B, C und E bei der
offenen sowie der halboffenen Bebauung zur 6ffentlichen Verkehrsfliche uneingefriedet
herzustellen.

§ 5 Allgemeine Bestimmungen liber die duBere Gestaltung der Gebdude

(1) Die Gebdude haben dem Gebietscharakter zu entsprechen und diirfen das Ortsbild nicht
wesentlich beeintrachtigen.

(2) Die Anbringung von Reklamen auf Dachern und Hauserwanden ist untersagt oder nur dann
zulassig, wenn von dieser Anordnung keine negativen Wirkungen auf das Ortsbild
ausgehen.

(3) Wenn im Rechtsplan nichts anderes festgelegt ist, sind hof- und gartenseitig samtliche
Dachformen zulassig.

(4) Bei eingeschoBigen Gebduden ohne DachgeschoB sowie bei eingeschoBigen Gebiuden mit
Dachgeschol} darf stralRenseitig die Gesamtldange von Gaupen 40 % der an der Traufe
gemessenen Dachldnge nicht tiberschreiten.

Bei zweigeschoRigen Gebduden sind stralBenseitig im Bereich des DachgeschoRes (liber dem
zweiten Vollgeschol3) ausschlieRlich Dachflachenfenster zuldssig. Hofseitig sind Gaupen und




sonstige Dachaufbauten im Bereich dieses DachgeschoBes (liber dem zweiten Vollgeschol3)
mindestens 1,5m vom Dachrand und mindestens 1,5m von der seitlichen
Grundstiicksgrenze abzuriicken.

(5) Die Hauptfirstrichtung ist im Gebietstyp A gemall Rechtsplan im Fall der halboffenen
Bebauung und in den lbrigen Gebietstypen bei samtlichen Bebauungsweisen gemal} den
angrenzenden und umliegend dominierenden Dachern auszufiihren, sofern im Rechtsplan
nichts anderes festgelegt ist.

Im Gebietstyp A gemdalR Rechtsplan sind im Fall der geschlossenen Bebauungsweise
ausschlieBlich Sattelddcher, die traufstandig zur 6ffentlichen Verkehrsflache angerordnet
werden und Flachddcher gemadR Abs. 6, zuldssig. Ausgenommen davon sind
Eckgrundstiicke (Grundstiicke, die an zwei Seiten an 6ffentliches Gut angrenzen). In diesem
Fall ist ein Abwalmen des Daches zum 6ffentlichen Gut zuldssig.

(6) In den Gebietstypen A und B gemaR Rechtsplan ist stralenseitig bei untergeordneten
Bauten und Bauteilen die Errichtung von Flachddchern in Kombination mit Steilddchern
zulassig, wenn die von Steildachern gepragte Charakteristik erhalten bleibt.

(7) Fur die Dachdeckung von Steilddachern (ab 20° Neigung) sind dunkle Farbténe vorzusehen.
Zulassig sind graue, braune, und kamin- sowie dunkelrote Farbtdone. Nicht zuldssig sind
grelle Farben und die Farben weil3, gelb, griin, blau, violett und rosa.

§ 6 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

Fir den Gemeinderat
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