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Ifd./Ifde. laufend/laufende

lit. Litera

LVwG Landesverwaltungsgericht (Steiermark)
max. maximal

mind. mindestens

Nr. Nummer

OEK Ortliches Entwicklungskonzept

OEP Ortlicher Entwicklungsplan

REPRO Regionales Entwicklungsprogramm

RVK Regionales Verkehrskonzept
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TIf./Teilfl. Teilflache (eines Grundstiickes)

ua und andere

u.a.m. und anderes mehr

vd vertreten durch

vgl. vergleiche

Z. Ziffer/Zahl

z.B. zum Beispiel




Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 iz Pumpernig & Partner ZT GmbH

VERORDNUNG DER MARKTGEMEINDE
ILz

FLACHENWIDMUNGSPLAN NR. 1.00

Prdambel und Rechtsgrundlage

4&VERORDNUNG UBER DEN VOM GEMEINDERAT DER MARKTGEMEINDE ILZ GEM. DEN
BESTIMMUNGEN DES 8§ 38 IVM 8§ 42 STROG 2010, LGBL. NR. 49/2010 IDF LGBL. NR. 6/2020,
AM 17.11.2023 (ENDBESCHLUSS) UND AM 10.06.2024 (ANDERUNGSBESCHLUSS) ENDBE-
SCHLOSSENEN FLACHENWIDMUNGSPLAN NR. 1.00.

DIE OFFENTLICHE AUFLAGE DES FLACHENWIDMUNGSPLANES NR. 1.00 FAND IN DER ZEIT VON
06.12.2021 BIS 31.01.2022 STATT.0

Erlauternde Textpassagen werden in kursivem Schriftbild dargestellt. Dieses schliet auch die

jeweiligen FulZnoten ein.

§1
PLANWERK/ PLANGRUNDLAGE/ VERFASSER

Der Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 besteht aus dem Wortlaut und den integrierenden Plan-
werken des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanzonierungsplanes. Der Ver-
ordnung ist zur Begriindung ein Erlauterungsbericht angefugt.

Die zeichnerische Darstellung (in der Beilage/Planwerk) des Flachenwidmungsplanes Nr.
1.00 der Marktgemeinde Ilz im MaRRstab M 1:5.000, verfasst von der Pumpernig & Partner
ZT GmbH, MariahilferstraBe 20, 8020 Graz, GZ: 146FR16 (Stand: 03.06.2024) basierend
auf der digitalen Katastermappe (DKM, Stand: 21.10.2020), bildet einen integrierenden Be-
standteil dieser Verordnung und stellt die raumlich-funktionelle Gliederung des Gemeinde-
gebietes in Bauland, Verkehrsflachen und Freiland gemaf 8§ 26 (1) StROG 2010, LGBI. Nr.
49/2010 idF LGBI. Nr. 6/2020 (in der Folge aStROG 20100), dar. Die zeichnerische Dar-
stellung erfolgt gem. gelt. Planzeichenverordnung 2016, LGBI. Nr. 80/2016.

Die Bebauungsplanzonierung zum Flachenwidmungsplan Nr. 1.00, GZ: 146FR16 (Stand:
03.06.2024) gem. § 25 (2) Z.2 und § 40 (1) StROG 2010 (im Maf3stab M 1:5.000) sowie die
Bebauungsgrundlagenpléane der Auffillungsgebiete im Freiland, GZ: 146FR16 (Stand:
03.06.2024) sind integrierender Bestandteil des Wortlautes und basieren ebenso auf der
digitalen Katastermappe mit Stand vom 21.10.2020.

Der Differenzplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 (im Malfistab M 1:5.000), GZ:
146FR16 (Stand: 03.06.2024) stellt ausschlie3lich hinsichtlich der Darstellung der Larm-
isophonen einen integrierenden Bestandteil der Verordnung dar.
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(1)

(2

Z1

§2
FESTLEGUNGEN/ ABGRENZUNG DER NUTZUNGSARTEN/
BAURECHTLICHE KONSENSE

Die Festlegung von Grenzen im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 sind Nutzungsgrenzen auf-
grund der Lage in der Natur und den naturraumlichen Gegebenheiten.

Sofern sich die Abgrenzungen des Baulandes mit den auf der Plangrundlage ersichtlichen
Grundgrenzen und Baulandgrenzen aufgrund gegebener bundes- und landesgesetzlicher
Nutzungsbeschrankungen (Hochwasserabflussbereiche, Wald, Abfallwirtschaftsgesetz) bzw.
aus siedlungspolitischen Zielsetzungen (zB Festlegung einer Bautiefe) nicht decken, sind die
erforderlichen Kotierungen im Planwerk naher dargestellt.

§3
FESTLEGUNG DER BAULANDKATEGORIEN
gemaR § 29 (2) bis (4) StROG 2010

VOLLWERTIGES BAULAND (§ 29 (2) StROG 2010)

Vollwertiges Bauland umfasst alle Baulandflachen, die nicht ausdriicklich als Auf-
schliefungsgebiete (8 3 (2) des Wortlautes) oder Sanierungsgebiete (8§ 3 (3) des Wort-
lautes) festgelegt sind.

AUFSCHLIESSUNGSGEBIETE (8§ 29 (3) StROG 2010)

Die Bezeichnung der festgelegten AufschlieBungsgebiete erfolgt entsprechend dem
beiliegenden Planwerk des Flachenwidmungsplanes Nr. 1.00 im Maf3stab M 1:5.000 und
werden diese unter § 3 (2) Z.5 des Wortlautes naher beschrieben und die 6ffentlichen
Interessen bzw. AufschlieBungserfordernisse festgelegt. Vor Erklarung zu vollwertigem
Bauland durch den Gemeinderat ist der Nachweis der Erfillung der AufschlieRungs-
erfordernisse beizubringen.t

ABLEITUNG DER OBERFLACHENWASSER/ NACHWEIS DER STANDSICHERHEIT

Fur die geordnete Ableitung der Oberflachenwéasser sowie den Nachweis der Standsicher-
heit kiinftiger Bauplatze innerhalb der Aufschliefungsgebiete ist der plan-/ gutachtens-
belegte Nachweis (im Sinne einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung) fiir das je-
weils betroffene Gebiet zu erbringen2. Oberflachenwasser dirfen dabei grundsatzlich nicht
in die Entwasserungsanlagen der Landes- und Gemeindestralien eingeleitet werden3.

Aufgrund von zwischenzeitlich erfolgten Anderungen, Vollwertigkeitsbeschliissen und zwischenzeitlichen Anderungsverfah-
ren werden im Vergleich zur Auflage durchgefiihrte Anderungen durchgestrichen dargestellt.

Diesbeziiglich ist jedenfalls der Leitfaden fur Oberflachenentwésserung 2.1 (Stand: September 2017) zu beachten.
Ausgenommen davon ist eine Einleitung, wenn durch die zusténdige Straflenverwaltung (Landesstralen: Baubezirksleitung,
GemeindestralRen: Gemeinde) eine Ausnahmebewilligung gem. LandesstraRenverwaltungs-gesetz erteilt wird (z.B. reten-
tierte Einleitung).
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2.2

2.3

Z4

Fir jene Flachen innerhalb der ehem. Grubenfelder des Kohlebergbaus iz wird der Nachweis
der Standfestigkeit des Untergrundes (Zusténdigkeit: Konsenswerber) festgelegt. Diese sind
im Differenzplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 im Maf3stab M 1:5.000; GZ: 146FR16
ersichtlich gemacht.

LARMIMMISSIONEN

Fur den Ruheanspruch von Flachen sind die Einhaltung der Planungsrichtwerte (fir die je-
weiligen Baulandgebiete) gemaR ONORM S 5021 der relevanten Bauplatzteile anzustreben.
Zur Beurteilung der Larmimmissionen ist der Beurteilungspegel Lr gemaR ONORM S 5021
(unter Berucksichtigung von Korrekturwerten, Korrekturwert aufgrund der zeitlichen Dauer)
heranzuziehen. Die relevanten Bauplatzteile stellen im Tagzeitraum (6-19 Uhr) die erforder-
lichen Gartenbereiche/ AuRenbereiche, im Abendzeitraum (19-22 Uhr) und im Nachtzeit-
raum (22-6 Uhr) Bereiche im Gebaudeinneren (Schlafrdume) sowie Auenbereiche (bzw. Be-
reiche vor den Fenstern von Schlafriumen), wo ein Aufenthalt im Freien auch im Nachtzeit-
raum nicht ausgeschlossen werden kann, dar.

Im jeweiligen Anlassfall (Bauverfahren, bei Neu-/Zu- und Umbauten) ist zu tberprifen (auch
unter Heranziehung von vergleichbaren Referenzgutachten), ob auf dem zu bebauenden
Grundstiick die fur die Ortliche und Uberortliche Raumplanung maRgebenden, festgelegten
Immissionsrichtwerte fur die relevanten Aufenthaltsbereiche der Zeitraume Tag, Abend und
Nacht, bezogen auf das jeweilige Baugebiet gemaR 8 30 (1) StROG 2010 eingehalten
werden koénnen. Bei Vorliegen von Uberschreitungen der Planungsrichtwerte sind durch die
Baubehorde entsprechende bauliche Larmschutzmalinahmen (Errichtung einer Larm-
schutzwand, eines Larmschutzwalles, bauliche Schallschutzmalinahmen, beispielsweise an
den Aul’enwénden, Fenstern und Decken bzw. Dachern und durch den Einbau von Schall-
schutzfenstern inkl. Luftungseinrichtungen an den schallzugewandten Gebaudefronten)
und/oder Vorgaben zu Bebauungsformen und zu Grundrisslésungen (Anordnung der R&ume
mit larmempfindlichen Nutzungen gemaR OAL-Richtlinie Nr. 26) vorzuschreiben.

AUSSERE ANBINDUNG, INNERE ERSCHLIESSUNG UND PARZELLIERUNG

Eine ausreichend dimensionierte &uflRere Anbindung liegt dann vor, wenn entsprechend den
technischen Normen und Richtlinien (RVS; Stmk. Baugesetz 1995 idgF, Vorgaben der Feu-
erwehr, €) eine f;r den jeweiligen Verwendungszweck gestaltete Zufahrt errichtet wurde und
rechtlich gesichert ist. Die innere ErschlieBung erfordert den Nachweis der bauplatzbezoge-
nen verkehrstechnischen Erschlieung und der Errichtung der erforderlichen infrastrukturel-
len Anschliisse an das bestehende Kanalnetz, das Wasserleitungsnetz, an das Stromnetz.

LAGE INNERHALB VON HOCHWASSERABFLUSSGEBIETEN
Die Festlegung als Aufschlieungsgebiet gilt fir sémtliche unbebauten Baulandflachen, die

in Hochwasserabflussgebieten (HQso/ HQio0) liegen (vgl. hiezu die Festlegungen von
Sanierungsgebieten in Uberwiegend bebauten Gebieten).
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Bei Baufuhrungen innerhalb des HQso-Hochwasserabflussgebietes ist die zustandige Dienst-
stelle (Baubezirksleitung) verbindlich beizuziehen, da sadmtliche Baumalinahmen wasser-
rechtlich bewilligungspflichtig sind. Daruber hinaus ist in Bereichen zwischen HQso und
HQ1o00 im Zuge von kinftigen Baufihrungen das wasserwirtschaftliche Planungsorgan zur
Beratung der Baubehorde 1. Instanz beizuziehen. Im Zuge der wasserrechtlichen Bewilli-
gung bzw. im Rahmen der Hochwasserfreistellung sind die Vorgaben des Sachprogrammes
fur die hochwassersichere Entwicklung der Siedlungsraume (wasserwirtschaftliche Voraus-
setzungen gem. SAPRO Hochwasser) bzw. der Leitlinie Naturgefahren nachzuweisen.

FESTGELEGTE AUFSCHLIESSUNGSGEBIETE/ PLANUNGSINSTRUMENT/ _OFFENTLICHE
INTERESSEN UND AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE

HINWEISE4:

1 Die Ifden. Nrn. zu den Aufschliefungsgebieten sind im Flachenwidmungsplan Nr.
1.00 angefihrt (vgl. hiezu Planzeichenverordnung 2016, LGBI. Nr. 80/2016)

1 Bzgl. zu erstellende und geltende (wiederverlautbarte) Bebauungsplane und

geltende (wiederverlautbarte) Bebauungsrichtlinien (Planungsinstrument) vgl. Be-
bauungsplan-Zonierungsplan iVvm & 8 (4) des Wortlautes) im Mal3stab M 1:10.000
als integrierender Bestandteil des Wortlautes.

1 Laufende Nr. des jeweiligen Bebauungsplanes bei Spalte Planungsinstrument laut
Bebauungsplan-Zonierungsplan (z.B. B1, B2, &)

Die angegebenen Flachenausmalie werden digital ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit ermittelt.
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o6ffentliche/ Nachweise
ifde. | Such- AufschlieBungserfordernisse siedlungspolitische Planungs- liegen im Zu-
Nr. | grund- | 88SaMt | Baygebiet Interessen Instrument | standigkeits-
ASG | stiick LR . . Sonstiges (Bebauungs- | bereich des
AA HF HS IE LA ow PA | Tragfahigkeit des Un- NK RE Z0 plan) Werbers
tergrundes
KG 62205 Buchberg
B1 199/1 5.121m2 | DO X X Semei”de (BBPL)
B2 165 2.908m2 | DO X ME-ER X
o6ffentliche/ Nachweise
Ifde. Such- AufschlieBungserfordernisse siedlungspolitische Planungs- liegen im Zu-
NI, grund- Gesamt- Bauge- Interessen Instrument | sténdigkeits-
ASG stick | fache biet . . Sonstiges (Bebauungs- bereich des
AA | HF | HS IE LA | OW | PA | zBTragfahigkeit des Un- NK RE Z0 plan) Werbers
tergrundes
KG 62209 Dorfl
Do1 7/1 3.182m2 | WA X X X X X
D062 4/1 2.248m? | WA X X X X
D63 680/1| 64.961m2 | EH X X X ME X X )‘?emei”de (BBPL)
Do4 610 6.008m? | EH X X X X X )‘femei”de (BBPL)
Do5 681 15.179m2 | EH X X X ME X X Semeinde (BBPL)
D66 658 2.908mz2 | WA X X X X )‘femei”de (BBPL)
Do7 659 2.865m2 | WA X X X X X X
D68 659 55.047m? | EH [spo] | X X X X X X X X X Gemeinde (BBPL)
[spo] nicht X
flir.ganzes Ge-
biet
ASG AufschlieBungsgebiet mit nachstehend angefuihrten AufschlieBungserfordernissen offentliche/ siedlungspolitische Interessen
Aa AuRere Anbindung (Nachwesis einer ausreichend dimensionierten und rechtlich gesicherten Zufahrt) NK Nutzungskonflikte (Beriicksichtigung vorhandener Immissionen Nutztierhaltung)
HF Hochwasserfreistellung (Abstimmung der baulichen MaBnahmen mit der zustandigen Behorde) RE Rechtliche Einschrankungen (gelt. Materienrechte (Forst-, Wasserrecht, Naturschutzgesetz)
HS Hochspannungsfreileitung (Beruicksichtigung und Einhaltung der erforderlichen Schutzabsténde) Z0 Zonierung (raumlich/ zeitlich, Entwicklung der Siedlungsstruktur von innen nach auBen)
IE Infrastrukturelle ErschlieBung (Kanal, Wasser, Strom) iVm der inneren VerkehrserschlieBung
LA Larm (Nachweis der Einhaltung der Planungsrichtwerte gem. ONORM S 5021/ B 8115) BBPL Erstellung Bebauungsplan
ow Oberflachenentwésserung (Erstellung eines Oberflachenentwésserungskonzeptes)
PA Parzellierung (Schaffung von nach Form und Gro3e zweckmaRig gestalteten Baugrundstuicken)
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o6ffentliche/ Nachweise
ifde. | Such- AufschlieBungserfordernisse siedlungspolitische Planungs- liegen im Zu-
Nr. | grund- | 88SaMt | Baygebiet Interessen Instrument | standigkeits-
ASG | stiick LR . . Sonstiges (Bebauungs- | bereich des
AA HF HS IE LA ow PA | Tragfahigkeit des Un- NK RE Z0 plan) Werbers
tergrundes
KG 62211 Eichberg
El 867/2 8.485m2 | WR X X X X X Semei”de (BBPL)
E2 810 1.415m2 | DO X
o6ffentliche/ Nachweise
Ifde. | Such- AufschlieBungserfordernisse siedlungspolitische Planungs- liegen im Zu-
Nr. | grund- Gesamt- Baugebiet Interessen Instrument | standigkeits-
ASG | stick e . . Sonstiges (Bebauungs- bereich des
AA | HF | HS IE LA | OW | PA | zBTragfahigkeit des Un- NK RE Z0 plan) Werbers
tergrundes

KG 62221 Hochenegg
H1 727 4.899m2 | DO X X X X X )‘?emei”de (BBPL)
H2 438/2 3.427m2 | WA X X X X ME-ER X
H3 28 4.177m2 | DO X X X X X X
H4 140/3 2.668m?2 | WA X X X X ME-ER BBPL rechtskr. | X
HS 144/1 4.344m2 | WA X X X X ME-ER BBPL rechtskr. | X
H6 565/3 3.015m2 | DO X X X X
H7 1808/4 | 6.262m2 | DO X X X X )‘femei”de (BBPL)
H8 1755 2214m2 | 11 X X X X X ME X X

ASG AufschlieBungsgebiet mit nachstehend angefiihrten AufschlieBungserfordernissen o6ffentliche/ siedlungspolitische Interessen

AA AuRere Anbindung (Nachweis einer ausreichend dimensionierten und rechtlich gesicherten Zufahrt) NK Nutzungskonflikte (Beriicksichtigung vorhandener Immissionen Nutztierhaltung)

HF Hochwasserfreistellung (Abstimmung der baulichen Manahmen mit der zustdndigen Behdrde) RE Rechtliche Einschréankungen (gelt. Materienrechte (Forst-, Wasserrecht, Naturschutzgesetz)

HS Hochspannungsfreileitung (Berucksichtigung und Einhaltung der erforderlichen Schutzabsténde) Z0 Zonierung (raumlich/ zeitlich, Entwicklung der Siedlungsstruktur von innen nach auBen)

IE Infrastrukturelle ErschlieBung (Kanal, Wasser, Strom) iVm der inneren VerkehrserschlieBung

LA Larm (Nachweis der Einhaltung der Planungsrichtwerte gem. ONORM S 5021/ B 8115) BBPL Erstellung Bebauungsplan

ow Oberflachenentwésserung (Erstellung eines Oberflachenentwésserungskonzeptes)

PA Parzellierung (Schaffung von nach Form und Gro3e zweckmaRig gestalteten Baugrundstiicken)
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o6ffentliche/ Nachweise
ifde. | Such- ) AufschlieBungserfordernisse siedlungspolitische Planungs- liegen im Zu-
: Gesamt-fla- : I Inst t andigkeits-
Nr. grund- Baugeb|et nteressen nstrumen stan [0] eits
ASG | stiick L . . Sonstiges (Bebauungs- | bereich des
AA HF HS IE LA ow PA | Tragfahigkeit des Un- NK RE Z0 plan) Werbers
tergrundes

KG 62222 Iz
11 [531 28.683m2 | EH[spo] [X [X X [x [x [x X X X Gemeinde (B37L)
[2*
13 149/6 2.027m2 | WR X X X X X
14 235/1 3.446m2 | WR X X X X )((Eemeinde (BBPL)
15 265/1 13.550m? | WA X X X X X X )‘?emei”de (BBPL)
16 260/1 7.836m?2 | WA X X X X X X Semei”de (BBPL)
17 267/2 1.378m2 | WA X X X X X X Semeinde (BBPL)
18 262 2.447m? | WA X X X X X X
19 255/1 12.522m? | WA X X X X X X X )‘?emei”de (BBPL)
10 | 105/2 2.372m? | WA X X X X X
11 | 85/1 2.730m2 | WA X X X X X X X
112 | 81/4 5.449m? | WA X X X X X X X gemei”de (BBPL)
113 | 317/8 2.642mz2 | KG X X X
114 | 343/1 2.704m2 | 11 X X X X X X X
115 | 349/1 2.928m2 | 11 X X X X X X X

ASG AufschlieBungsgebiet mit nachstehend angefiihrten AufschlieBungserfordernissen o6ffentliche/ siedlungspolitische Interessen

AA AuRere Anbindung (Nachweis einer ausreichend dimensionierten und rechtlich gesicherten Zufahrt) NK Nutzungskonflikte (Beriicksichtigung vorhandener Immissionen Nutztierhaltung)

HF Hochwasserfreistellung (Abstimmung der baulichen MaBnahmen mit der zustandigen Behorde) RE Rechtliche Einschrankungen (gelt. Materienrechte (Forst-, Wasserrecht, Naturschutzgesetz)

HS Hochspannungsfreileitung (Beriicksichtigung und Einhaltung der erforderlichen Schutzabstande) Z0 Zonierung (rdumlich/ zeitlich, Entwicklung der Siedlungsstruktur von innen nach auf3en)

IE Infrastrukturelle ErschlieBung (Kanal, Wasser, Strom) iVm der inneren VerkehrserschlieRung

LA Larm (Nachweis der Einhaltung der Planungsrichtwerte gem. ONORM S 5021/ B 8115) BBPL  Erstellung Bebauungsplan

ow Oberflachenentwésserung (Erstellung eines Oberflachenentwésserungskonzeptes)

PA Parzellierung (Schaffung von nach Form und Gro3e zweckmaRig gestalteten Baugrundstiicken)

geléscht aufgrund von Einwendungen
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offentliche/ Nachweise
Ifde. | Such- AufschlieBungserfordernisse siedlungspolitische Planungs- liegen im Zu-
Nr grund- Gesamt- Bauge- Interessen Instrument | standigkeits-
ASG | stiick EEE e 5 X Sonstiges (Bebauungs- | pereich des
AA HF HS IE LA ow PA | zB Tragfahigkeit des Un- NK RE 20 plan)
tergrundes Werbers
KG 62222 Iz
116 | 543 2.969m2 | GG X X X X X ME X X
117 | 550 3.188mz2 | KG X X X
118 | 548/1 2.584mz2 | KG X X X X X X X ME X X
119 | 545 1.023m2 | KG X X X X ME X X
20 | 531 3.171m? | WA X X X X )‘?emei”de (BBPL)
21 | 531 2.191m2 | WA X X X X X X X X
22 | 230 3.622m2 | WR X X X gemei”de (BBPL)
offentliche/ Nachweise
Ifde. | Such- AufschlieRungserfordernisse siedlungspolitische Planungs- liegen im Zu-
Nr grund- Gesamt- B_aluge- Interessen Instrument standigkeits-
ASG | stick IEEE izl 5 X Sonstiges (Bebauungs- | perejch des
AA HF HS IE LA ow PA zB Tragfahigkeit des Un- NK RE Z0 plan)
tergrundes Werbers
KG 62223 Kalsdorf
Kal | 1121/1 75.766m2 | 11 X X X X ME X BBPL rechtskr. | X
Ka2 | 1121/2 42.136m2 | 11 X X X X X ME X X gemei”de (BBPL)
Ka3 | 1121/2 176.578m2 | I1 X X X X X ME X X )‘?emei”de (BBPL)
Kad4 | 1082 37.608m2 | 11 X X X X X ME X X )‘?emei”de (BBPL)
Kab | 1109 3.939m? | DO X X X X ME X
Ka6 | 1102 4.374m2 | DO X X X X gemei”de (BBPL)
Ka7 | 1048/1 21.321mz2 | [11] X X X X gemei”de (BBPL)
ASG AufschlieBungsgebiet mit nachstehend angefiihrten AufschlieBungserfordernissen offentliche/ siedlungspolitische Interessen
AA AuRere Anbindung (Nachweis einer ausreichend dimensionierten und rechtlich gesicherten Zufahrt) NK Nutzungskonflikte (Beriicksichtigung vorhandener Immissionen Nutztierhaltung)
HF Hochwasserfreistellung (Abstimmung der baulichen MaBnahmen mit der zustandigen Behorde) RE Rechtliche Einschrankungen (gelt. Materienrechte (Forst-, Wasserrecht, Naturschutzgesetz)
HS Hochspannungsfreileitung (Beriicksichtigung und Einhaltung der erforderlichen Schutzabstande) Z0 Zonierung (rdumlich/ zeitlich, Entwicklung der Siedlungsstruktur von innen nach auf3en)
IE Infrastrukturelle ErschlieBung (Kanal, Wasser, Strom) iVm der inneren Verkehrserschlieung
LA Larm (Nachweis der Einhaltung der Planungsrichtwerte gem. ONORM S 5021/ B 8115) BBPL  Erstellung Bebauungsplan
ow Oberflachenentwéasserung (Erstellung eines Oberflachenentwasserungskonzeptes)
PA Parzellierung (Schaffung von nach Form und Gro3e zweckmaRig gestalteten Baugrundstuicken)
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o6ffentliche/ Nachweise
ifde. | Such- AufschlieBungserfordernisse siedlungspolitische Planungs- liegen im Zu-
Nr. | grung- | Gesamt Bauge- Interessen Instrument | standigkeits-
ASG | stiick LR el . . Sonstiges (Bebauungs- | bereich des
AA HF | HS IE LA | OW | PA | zBTragfahigkeit des Un- NK RE Z0 plan) Werbers
tergrundes
KG 62224 Kleegraben
KI1 | 787 25.099mz2 | [EH] Semei”de (BBPL)
KI1 | 791 25.467m2 | EH Gemeinde (BBPL)
X
o6ffentliche/ Nachweise
Ifde. | Such- AufschlieBungserfordernisse siedlungspolitische Planungs- liegen im Zu-
Nr. | grung- | Gesamt Bauge- Interessen Instrument | standigkeits-
ASG stiick flache biet ] . Sonstiges (Bebauungs- bereich des
AA | HF | HS IE LA | OW | PA | 2B Tragfahigkeit des Un- NK RE Z0 plan) Werbers
tergrundes
KG 62228 Leithen
L1 146/1 17.322m? | WR X X X X X Semei”de (BBPL)
o6ffentliche/ Nachweise
Ifde. | Such- AufschlieBungserfordernisse siedlungspolitische Planungs- liegen im Zu-
Nr. | grung- | Gesamt Bauge- Interessen Instrument | standigkeits-
ASG | stick e biet . . Sonstiges (Bebauungs- bereich des
AA | HF | HS IE LA | OW | PA | :B Tragfahigkeit des Un- NK RE Z0 plan) Werbers
tergrundes
KG 62233 Mutzenfeld
M1 |7 6.054m? | DO X X X X X X )‘?emei”de (BBPL)
ASG AufschlieBungsgebiet mit nachstehend angefihrten AufschlieRungserfordernissen offentliche/ siedlungspolitische Interessen
Aa AuRere Anbindung (Nachweis einer ausreichend dimensionierten und rechtlich gesicherten Zufahrt) NK Nutzungskonflikte (Berticksichtigung vorhandener Immissionen Nutztierhaltung)
HF Hochwasserfreistellung (Abstimmung der baulichen Ma3nahmen mit der zusténdigen Behdrde) RE Rechtliche Einschréankungen (gelt. Materienrechte (Forst-, Wasserrecht, Naturschutzgesetz)
HS Hochspannungsfreileitung (Beriicksichtigung und Einhaltung der erforderlichen Schutzabstande) Z0 Zonierung (rdumlich/ zeitlich, Entwicklung der Siedlungsstruktur von innen nach auf3en)
IE Infrastrukturelle ErschlieBung (Kanal, Wasser, Strom) iVm der inneren Verkehrserschlieung
LA Larm (Nachweis der Einhaltung der Planungsrichtwerte gem. ONORM S 5021/ B 8115) BBPL  Erstellung Bebauungsplan
ow Oberflachenentwasserung (Erstellung eines Oberflachenentwasserungskonzeptes)
PA Parzellierung (Schaffung von nach Form und Gréf3e zweckmaRig gestalteten Baugrundstiicken)
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o6ffentliche/ Nachweise
Ifde. Such- AufschlieBungserfordernisse siedlungspolitische Planungs- liegen im Zu-
NI, grund- | Sesamt Baugebiet Interessen Instrument | standigkeits-
ASG stiick LR . . Sonstiges (Bebauungs- | bereich des
AA HF HS IE | LA | OW PA | Tragfahigkeit des Un- NK RE Z0 plan) Werbers
tergrundes
KG 62234 Nestelbach
Nel 156/1 7.562m2 | WR X ME-ER X Semei”de (BBPL)
Ne2 141/1 7.239m2 | WA X X gemei”de (BBPL)
Ne3*
Ne4 525/2 2.873m2 | DO X X | X | X X X X
Ne5 1203 1.359m2 | DO X X X
Ne6*
Ne7 1338/1 2.490m2 | 11 X BBRL rechtskr. | X
Ne8 1336/1 7.560mz2 | 11 X X
Ne9 1340 54.208m2 | 11 X X X X X ME X BBRL rechtskr. | X
NelO | 1299 33.921m2 | GG X X X X ME X X )‘?emei”de (BBPL)
o6ffentliche/ Nachweise
Ifde. Such- AufschlieBungserfordernisse siedlungspolitische Planungs- liegen im Zu-
NI, grund- | Gesamt: Bauge- Interessen Instrument | standigkeits-
ASG stiick HEGIE biet . . Sonstiges (Bebauungs- bereich des
AA HF HS IE LA ow PA zB Tragfahigkeit des Un- NK RE Z0 plan) Werbers
tergrundes
KG 62235 Nestelberg
Nbl 198/1 2.780m2 | WA X X X X X X
Nb2 23/1 2.845m2 | WA X ME-ER )‘femei”de (BBPL)
ASG AufschlieBungsgebiet mit nachstehend angefiihrten AufschlieBungserfordernissen offentliche/ siedlungspolitische Interessen
AA AuRere Anbindung (Nachweis einer ausreichend dimensionierten und rechtlich gesicherten Zufahrt) NK Nutzungskonflikte (Beriicksichtigung vorhandener Immissionen Nutztierhaltung)
HF Hochwasserfreistellung (Abstimmung der baulichen MaBnahmen mit der zustandigen Behorde) RE Rechtliche Einschrankungen (gelt. Materienrechte (Forst-, Wasserrecht, Naturschutzgesetz)
HS Hochspannungsfreileitung (Beriicksichtigung und Einhaltung der erforderlichen Schutzabstande) Z0 Zonierung (rdumlich/ zeitlich, Entwicklung der Siedlungsstruktur von innen nach auf3en)
IE Infrastrukturelle ErschlieBung (Kanal, Wasser, Strom) iVm der inneren VerkehrserschlieRung
LA Larm (Nachweis der Einhaltung der Planungsrichtwerte gem. ONORM S 5021/ B 8115) BBPL  Erstellung Bebauungsplan
ow Oberflachenentwésserung (Erstellung eines Oberflachenentwésserungskonzeptes)
PA Parzellierung (Schaffung von nach Form und Gro3e zweckmaRig gestalteten Baugrundstiicken)
* geléscht aufgrund von Einwendungen
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offentliche/ Nachweise
Ifde. Such- AufschlieBungserfordernisse siedlungspolitische Planungs- liegen im Zu-
NI, grund- | Sesamt Bauge- Interessen Instrument | standigkeits-
ASG stiick LR A . . Sonstiges (Bebauungs- | bereich des
AA HF HS IE LA ow PA | Tragfahigkeit des Un- NK RE Z0 plan) Werbers
tergrundes
KG 62236 Neudorf
Ndla | 2164 21.657m2 | WA X X X X X X ME X X gemei”de (BBPL)
Nd1lb | 2166 54.195m? | WR X X X X X X ME X X femei”de (BBPL)
Nd2 2407/1 3.990m2 | WA X X X X X
Nd3*
Nd4 2489/3 2.192m2 | DO X X X
Nd5 2498 2.598m2 | DO X X X
Nd6 2388 2.787m2 | DO X X X ME X
Nd7 2347 2.969m2 | WA X X
Nd8a*
Nd8b | 2225/1 3.495m2 | WA X X X X ME X BBPL rechtskr. | X
Nd9 2267/2 1.106m2 | WA X X X
Nd10 | 2631 15.327m2 | 11 X X X X ME X X Semei”de (BBPL)
Nd11 | 2641 22.731mz | 11 X X X X X gemei”de (BBPL)
Nd12 | 2645 14.519m2 | 11 X X X X X gemei”de (BBPL)
Nd13 | 2715 22.393m2 | 11 X X X X X X ME X X X Semei”de (BBPL)
ASG AufschlieBungsgebiet mit nachstehend angefiihrten AufschlieBungserfordernissen o6ffentliche/ siedlungspolitische Interessen
AA AuRere Anbindung (Nachweis einer ausreichend dimensionierten und rechtlich gesicherten Zufahrt) NK Nutzungskonflikte (Beriicksichtigung vorhandener Immissionen Nutztierhaltung)
HF Hochwasserfreistellung (Abstimmung der baulichen MaBnahmen mit der zustandigen Behorde) RE Rechtliche Einschrankungen (gelt. Materienrechte (Forst-, Wasserrecht, Naturschutzgesetz)
HS Hochspannungsfreileitung (Beriicksichtigung und Einhaltung der erforderlichen Schutzabstande) Z0 Zonierung (rdumlich/ zeitlich, Entwicklung der Siedlungsstruktur von innen nach auf3en)
IE Infrastrukturelle ErschlieBung (Kanal, Wasser, Strom) iVm der inneren Verkehrserschlieung
LA Larm (Nachweis der Einhaltung der Planungsrichtwerte gem. ONORM S 5021/ B 8115)
ow Oberflachenentwasserung (Erstellung eines Oberflachenentwasserungskonzeptes)
PA Parzellierung (Schaffung von nach Form und Gro3e zweckméaRig gestalteten Baugrundstuicken)
* geldscht aufgrund von Einwendungen
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o6ffentliche/ Nachweise
Ifde. Such- AufschlieBungserfordernisse siedlungspolitische Planungs- liegen im Zu-
NI, grund- | Sesamt Bauge- Interessen Instrument | standigkeits-
ASG stiick LR A . . Sonstiges (El‘ebauungs- bereich des
AA HF | HS IE LA | OW | PA | zBTragfahigkeit des Un- NK RE Z0 plan) Werbers
tergrundes

KG 62239 Reigersberg
R1 394/1 4.529m? | DO X X X X ME-ER X
R2 657 2.086m2 | DO X ME-ER X

ASG AufschlieBungsgebiet mit nachstehend angefiihrten Aufschlieungserfordernissen offentliche/ siedlungspolitische Interessen

AA AuRere Anbindung (Nachwesis einer ausreichend dimensionierten und rechtlich gesicherten Zufahrt) NK Nutzungskonflikte (Berticksichtigung vorhandener Immissionen Nutztierhaltung)

HF Hochwasserfreistellung (Abstimmung der baulichen MalRnahmen mit der zusténdigen Behdrde) RE Rechtliche Einschréankungen (gelt. Materienrechte (Forst-, Wasserrecht, Naturschutzgesetz)

HS Hochspannungsfreileitung (Beriicksichtigung und Einhaltung der erforderlichen Schutzabstande) Z0 Zonierung (rdumlich/ zeitlich, Entwicklung der Siedlungsstruktur von innen nach auf3en)

IE Infrastrukturelle ErschlieBung (Kanal, Wasser, Strom) iVm der inneren VerkehrserschlieBung

LA Larm (Nachweis der Einhaltung der Planungsrichtwerte gem. ONORM S 5021/ B 8115)

ow Oberflachenentwésserung (Erstellung eines Oberflachenentwésserungskonzeptes)

PA

Parzellierung (Schaffung von nach Form und Grof3e zweckmaRig gestalteten Baugrundstucken)
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(3)

Z1

2.2

SANIERUNGSGEBIETE (§ 29 (4) StROG 2010)

SANIERUNGSGEBIET NATURGEFAHREN (NG)

Kompetenzbereich der Baubezirksleitung (Betreuungskompetenz Bundeswasserbau-
verwaltung):

Die Festlegung als Sanierungsgebiet @Naturgefahren - NGo gem2C A 29 (4) StROG 2010 gilt
fur samtliche Uberwiegend bebaute Gebiete, die in Hochwasserabflussgebieten (HQso/
HQ100) gemafl 8 38 WRG 1959 entlang o6ffentlicher Gewasser gemafl 8 2 WRG 1959 liegen.

Bei Baufuhrungen innerhalb des HQso-Hochwasserabflussgebietes ist die zustandige Dienst-
stelle verbindlich beizuziehen, da sdmtliche BaumalRnahmen innerhalb der Hochwasserab-
flussgebiete gemaR § 38 WRG 1959 wasserrechtlich bewilligungspflichtig sind.

Als Sanierungszeitraum wird gemaf § 29 (4) StROG 2010 eine Frist von 15 Jahren einge-
raumt. Die Zustandigkeit zur Sanierung obliegt der Bundeswasserbauverwaltung (Schutzwas-
serwirtschaft). Eine Verlangerung der Frist bei fruchtlosem Fristablauf ist zulassig.

SANIERUNGSGEBIET IMMISSIONEN (IM: LARM)

(sh. Differenzplan, M 1:5.000, im Erlauterungsbericht)

Als Larmsanierungsgebiet (IM) werden die im Planwerk dargestellten und als Bauland aus-
gewiesenen, Uberwiegend bebauten Gebiete festgelegt, flir welche Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit bzw. unzumutbare Beldstigungen durch Umgebungslarm zu er-
warten sinds.

Schadliche Auswirkungen von Umgebungslarm auf die menschliche Gesundheit sowie unzu-
mutbare Belastigungen sind dann zu erwarten, wenn die Grenzwerte der WHO (Guidelines
for Community Noise (1999), Night Noise Guidelines (NNGL) for Europe (2007)) bzw. die
Richtwerte der OAL-Richtlinie Nr. 3, Blatt 1 (3Beurteilung von Schallemissionen im Nachbar-
schaftsbereicho) ¢ berschritten werden.

Weiters sind fiir den Ruheanspruch von Flachen die Einhaltung der Widmungsgrenzwerte
(fur die jeweiligen Baulandgebiete) gemaR ONORM S 5021 der relevanten Bauplatzteile
nachzuweisen. Zur Beurteilung der LArmimmissionen ist der Beurteilungspegel Lr geman
ONORM S 5021 (unter Beriicksichtigung von Korrekturwerten, Korrekturwert aufgrund der
zeitlichen Dauer) heranzuziehen. Die relevanten Bauplatzteile stellen im Tagzeitraum (6-19
Uhr) die erforderlichen Gartenbereiche/ Auenbereiche, im Abendzeitraum (19-22 Uhr) und
im Nachtzeitraum (22-6 Uhr) Bereiche im Gebaudeinneren (Schlafraume) sowie Aulienbe-
reiche (bzw. Bereiche vor den Fenstern von Schlafraumen), wo ein Aufenthalt im Freien auch
im Nachtzeitraum nicht ausgeschlossen werden kann, dar.

FUr Gebiete mit noch nicht umgesetztem Larmschutz ist zwischenzeitlich im jeweiligen An-
lassfall (bei Neu-, Zu- und Umbauten) nachzuweisen, dass auf Grund von Immissionen keine
Gesundheitsgefahrdung oder unzumutbare Beldstigungen vorherrschen und die Bauland-
voraussetzungen Uber AufschlieBungsmalinahmen herstellbar sind.

Eine Belastigung ist dann unzumutbar, wenn sie zu erheblichen Stérungen des Wohlbefindens, zu psychosomatischen Be-
schwerden bzw. zu funktionellen oder organischen Veranderungen fuihren kann.
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2.3

Bei nachweislichem Vorliegen einer Uberschreitung sind fiir Neu-, Zu- und Umbauten die
Nachweise der Einhaltung der festgelegten Planungsrichtwerte fur die relevanten Bauplatz-
teile (unter Heranziehung von LArmmessungen oder -gutachten) zu erbringen. Bei Nichtein-
haltung dieser sind durch die Baubehérde geeignete bauliche Larmschutzmalinahmen (Er-
richtung einer Larmschutzwand, eines Larmschutzwalles, bauliche Schallschutzmafnah-
men, beispielsweise an den AuBenwanden, Fenstern und Decken bzw. Dachern und durch
den Einbau von Schallschutzfenstern inkl. Luftungseinrichtung an den schallzugewandten
Gebéaudefronten) und/oder Vorgaben zu Bebauungsformen (gemeint sind Geb&udesituie-
rungen) und zu Grundrisslésungen (Anordnung der Raume mit larmempfindlichen Nutzung
gemaR OAL-Richtlinie Nr. 26) beizubringen.

Als Sanierungszeitraum wird gemaf 8 29 (4) StROG 2010 eine Frist von 15 Jahren einge-
rAumt. Eine Verlangerung der Frist bei fruchtlosem Fristablauf ist zulassig.

StraRenverkehrslarm entlang von emittierenden Verkehrstréagern

(Basis freie Schallausbreitungsberechnung bzw. Strategische Larmkarten 2012 und 2017
gem. EU-Umgebungslarmrichtlinie (A2 und B65))

Aufgrund von fehlenden flachendeckenden Detailuntersuchungen (Ist-Malf3) beziglich Schall-
ausbreitung und Immissionsbelastung werden die unmittelbar entlang der regional bedeut-
samen Verkehrstrager gelegenen Wohnbaulandbereiche, die durch keine gesonderten Larm-
schutzmafRnahmen geschitzt sind, als Sanierungsgebiete IM (Larm) im Flachenwidmungs-
plan Nr. 1.00 festgelegt. Die Darstellung der freien Schallausbreitung erfolgt im zugehdrigen
Differenzplan Nr. 1.00.

Sanierungsgebiet dLufto

Innerhalb von Belastigungsbereichen von Tierhaltungsbetrieben liegen die Baulandvoraus-
setzungen flr vollwertiges Bauland der Kategorien Reine Wohngebiete (WR), Allgemeine
Wohngebiete (WA). Kerngebiete (KG), Erholungs- (EH) und Ferienwohngebiet (FW) gem. 8 29
Abs. 2 2.2 StROG 2010 nicht vor und werden diese Bereiche als Sanierungsgebiet Immissi-
onen (Luft) mit einer verlangerbaren Frist von 15 Jahren (die Beseitigung der Mangel liegt
nicht im Wirkungsbereich der Gemeinde) festgelegt. Es ist hier mit Geruchsbelastigungen zu
rechnen.
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(4)

Z1

2.2

FESTLEGUNGEN ZUR BEBAUUNG UND HOHENENTWICKLUNG (§ 26 (2) StROG 2010)

Fur die Teilflachen der Grdste. Nr. 1039/4, 1043 und 1048/1, alle KG 62223 Kalsdorf,

werden gem. § 26 (2) StROG 2010 nachfolgende zuséatzliche Festlegungen getroffens:

- Die Gesamththe der Gebaude? wird mit max. 16 m sowie bei Baukdrpern mit geringer
Flacheninanspruchnahme mit max. 22 m festgelegt. Die max. Geschof3anzahl wird mit
4 oberirdischen Geschol3en festgelegt.

- Fur die Hauptgeb&aude werden als Dachformen das Sattel- und Pultdach mit jeweils 5°
Dachneigung festgelegt.

- Die Farbgebung der Dachdeckung wird mit hellgrau festgelegt. Glanzende Materialien
sind unzulassig.

- Durchgehende AuRenwandflachen sind durch unterschiedliche Materialwahl und/oder
Farbgestaltung (Uberwiegend helle Farbténe) sowie einzelne begriinte Flachen der-
selben kleinstrukturiert zu gestalten.

- Die Errichtung von Photovoltaikanlagen ist ausschlief3lich durch Integration in die
Dachlandschaft (ohne Richtungsanderung) zulassig.

- Die erforderlichen Gelandeveranderungen sind ausschlieRlich in begriinter Form
(Béschungen) zulassig.

- Die Bepflanzung hat ausschlief3lich mit heimischen Gewachsen (keine Thujen und
invasive Gewdachse) zu erfolgen und sind diese langfristig zu erhalten.

- Je 5 Stellplatzflachen fir Kraftfahrzeuge ist zusatzlich ein grol3kroniger Laubbaum mit
einem Stammumfang von mind. 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fir die Grdst. Nr. 254/1 und 254/4, beide KG 62222 Iz, werden gem. § 26 (2) StROG 2010

nachfolgende zusatzliche Festlegungen getroffens:

- Die max. zulassige GeschofRRanzahl wird mit 2 oberirdischen GescholRen festgelegt.

- Die hochste Stelle der Gebaude® wird mit 9,0 m festgelegt.

- Fur die Hauptgebaude wird ausschliefllich die Errichtung eines extensiven Griindaches
festgelegt. Die Errichtung einer PV-Aufdach-Anlage ist ausschlie3lich zuléssig, wenn
diese die Attika nicht Gberragt.

- Je 5 Abstellflachen ist ein groRkroniger, hochstammiger Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von mind. 18 cm zwingend zu pflanzen und langfristig zu erhalten.

Grundlage: Flachenwidmungsplan-Anderung, VF Ifde. Nr. 0.18.

Gem. § 4 2.33 Stmk. BauG 1995 idgF: Gesamthohe eines Gebaudes: der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der
Geléndeverschneidung (natirliches Gelande) mit den AuBenwandflachen und der hdchsten Stelle des Geb&udes, wobei klein-
volumige Bauteile, wie Rauchféange, Rohraufsétze u. dgl., unberiicksichtigt bleiben.

Grundlage: Flachenwidmungsplan-Anderung, VF Ifde. Nr. 0.25.

GemaR 8§84 7.33 Stmk. BauG 1995 der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Gelédndeverschneidung
(naturliches Gelande) mit den Auenwandflachen und der héchsten Stelle des Gebaudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie
Rauchfange, Rohraufsétze u. dgl., unbertcksichtigt bleiben.
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§4

RAUMLICH UBERLAGERNDE UND ZEITLICH AUFEINANDER FOLGENDE
NUTZUNGEN UND BAUGEBIETE
gemaR § 26 (2) StROG 2010

Far verschiedene, ubereinanderliegende Ebenen desselben Planungsgebietes konnen ver-
schiedene Nutzungen und Baugebiete, soweit es zweckmalig ist, auch verschieden zeitlich auf-
einander folgende Nutzungen und Baugebiete fur ein und dieselbe Flache festgelegt werden.

1 Im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 werden alle Stral3enverbindungen (Brticken) Uber 6ffent-
liche Gewasser als raumlich liberlagernde Nutzung gemal Rechtskonsens festgelegt.

1 Im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 werden aufgrund der vorhandenen/ kinftigen Nutzun-
gen fur die folgenden Planungsgebiete zeitlich aufeinander folgende Nutzungen fiir ein und

dieselbe Flache festgelegt:
Grundstiick Nr. Geltende Nachfolgenutzung Eintrittsbedingung
Nutzung
KG 62205 Buchberg
Baurechtl. Nutzungsénderung
Sondernutzung im Frei- gem. 8§19 Z 2 Stmk. BauG
land fur Energieerzeu- 1995 idgF iVm einer geordne-
230/1 (Tfl.) gungs- und Versorgungs- | Freiland ten Demontage der Anlage ein-
anlage o Photovoltaikan- schlie3lich  etwaiger Funda-
lage (pva) mente nach Beendigung der
Nutzungsdauer1,
Baurechtl. Nutzungséanderung
Sondernutzung im Frei- gem. § 19 Z. 2 Stmk. BauG
land fur Energieerzeu- 1995 idgF iVm einer geordne-
228 (Tfl.) gungs- und Versorgungs- | Freiland ten Demontage der Anlage ein-
. schlieBlich etwaiger Funda-
anlage o Photovoltaikan- .
mente nach Beendigung der
lage (pva) Nutzungsdauer0
Grundstiick Nr. Celtende Nachfolgenutzung Eintrittsbedingung
Nutzung

KG 62209 Dorfl

658 (Tfl.), 659

AufschlieBungsgebiet fur

Sondernutzung im Frei-

Nachweis des offentlichen In-
teresses der Erweiterung der

- Erholungsgebiet (EH) land fir Sportzwecke bestehenden Sportanlage auf
. i Grundlage eines Nutzungs-
(D6 8) 0,2-0,4 [spo] g g
konzeptes
10 Ruckbauregelung gem. Leitfaden zur Standortplanung und Standortpriifung fur PV-Freiflachenanlagen des Amtes der Stmk.

Landesregierung, Priiflisten 2020, Stand: 04/2021
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Grundstiick Nr. Geltende Nachfolgenutzung Eintrittsbedingung
Nutzung
KG 62221 Hochenegg
Allgemeines Wohnge- Entlassung aus dem Forst-
573 (Tfl.) Freiland - Wald . zwan
biet [WA] 0,2-0,4 9
Allgemeines Wohnge- Entlassung aus dem Forst-
573 (Tfl.) Freiland - Wald _ J g 2wan
biet [WA] 0,2-0,4 9
Allgemeines Wohnge- Entlassung aus dem Forst-
636/3 (Tfl.) Freiland - Wald ) Zwan
biet [WA] 0,2-0,4 9
. _ Entlassung aus dem Forst-
480 Freiland - Wald Dorfgebiet [DO] 0,2-0,4 zwang
Grundstiick Nr. Geltende Nachfolgenutzung Eintrittsbedingung
Nutzung
KG 62222 Iz
Nachweis des offentlichen In-
Aufschliefungsgebiet fir | Sondernutzung im Frei- | teresses der Erweiterung der
531 (Tfl.) Erholungsgebiet (EH) (11) | land furr Sportzwecke bestehenden Sportanlage auf
0.2-0.4 [spo] Grundlage eines Nutzungs-
konzeptes
Grundstiick Nr. Celtende Nachfolgenutzung Eintrittsbedingung
Nutzung

KG 62223 Kalsdorf;

1039/4 (Tfl.),

Aufschlieldungsgebiet

siehe Anderungsverfahren

1043 (Tfl.), Freiland fur Industriegebiet 1 0.18

1048/1 (Tl [11 (Ka7)]0,2-1,0

Grundstiick Nr. Geltende Nachfolgenutzung Eintrittsbedingung
Nutzung

KG 62224 Kleegraben:

Aufschlieungsgebiet

Entlassung aus dem Forst-

biet [WA] 0,2-0,4

787 Freiland - Wald fur Erholungsgebiet zwang

[EH (KI1)] 0,2-0,3
Grundstiick Nr. Celtende Nachfolgenutzung Eintrittsbedingung

Nutzung
KG 62234 Nestelbach
Entlassung aus dem Forst-

1123 (Tfl.) Freiland - Wald Dorfgebiet [DO] 0,2-0,4 zwang

Allgemeines Wohnge- Entlassung aus dem Forst-
152 (Tfl.) Freiland - Wald d g

zwang
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Sondernutzung im Frei-
land fur Energieerzeu-

Baurechtl. Nutzungséanderung
gem. 8§ 19 Z. 2 Stmk. BauG
1995 idgF iVm einer ge-
ordneten Demontage der An-

1277 (Tfl.) gungs- und Versorgungs- | Freiland _ >mor _

anlage 8 Photovoltaikan- lage einschlielilich etwaiger

g Fundamente nach Beendigung

lage (pva) der Nutzungsdauer??,
1153/3, 69, Entlassung aus dem Forst-
67/2,66/2 Freiland - Wald Verkehrsflache zwang
(jew. Tfl.)
Grundstiick Nr. Geltende Nachfolgenutzung Eintrittsbedingung

Nutzung

KG 62235 Nestelberg

Allgemeines Wohnge-

Entlassung aus dem Forst-

12/1 (Tl Freiland - Wald
biet [WA] 0,2-0,4 zwang
Allgemeines Wohnge- Entlassung aus dem Forst-
27,23/1(T) | Freiland - Wald 9 ] an
biet [WA] 0,2-0,4 9
Grundstiick Nr. Celtende Nachfolgenutzung Eintrittsbedingung
Nutzung

KG 62236 Neudorf

Industriegebiet 1 [I11]

Entlassung aus dem Forst-

2580 Freiland - Wald 0,215 zwang
Grundstiick Nr. Celtende Nachfolgenutzung Eintrittsbedingung
Nutzung
KG 62228 Leithen
Baurechtl. Nutzungséanderung
Sondernutzung im Frei- gem. § 19 Z. 2 Stmk. BauG
land fiir Energieerzeu- 1995 idgF iVm einer geordne-
35 gungs- und Versorgungs- | Freiland ten Demontage der Anlage ein-

anlage o Photovoltaikan-

lage (pva)

schlief3lich etwaiger Funda-
mente nach Beendigung der
Nutzungsdauer2,

11

12

Ruckbauregelung gem. Leitfaden zur Standortplanung und Standortprifung fur PV-Freiflachenanlagen des Amtes der Stmk.

Landesregierung, Priiflisten 2020, Stand: 04/2021

Ruckbauregelung gem. Leitfaden zur Standortplanung und Standortpriifung fur PV-Freiflachenanlagen des Amtes der Stmk.

Landesregierung, Priiflisten 2020, Stand: 04/2021
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(1)

§5
UFERSTREIFEN IM SINNE DES SAPRO HOCHWASSER

Freihaltung entlang natiirlich flieRender Gewasser:

Zur Sicherstellung der 6kologischen Funktionsfahigkeit sowie Freihaltung der Uferzonen im
Sinne des § 30 (3) WRG 1959 idgF13 und gemaR den geltenden Bestimmungen des Sach-
programmes zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume, LGBI. Nr.
117/2005, sowie den Bestimmungen des REPRO Oststeiermark (Grinzonen) sind 10 m,
gemessen ab der Bdschungsoberkante, von Baulandfestlegungen bzw. von solchen Sonder-
nutzungen im Freiland, die das Schadenspotenzial erh6hen und Abflusshindernisse dar-
stellen, freizuhalten. Abweichend kénnen fur BaullckenschlieBungen geringen Ausmalles
Ausnahmen gewahrt werden. Dabei ist die 6kologische Funktion des jeweiligen Uferstreifens
zu berucksichtigen.

Niederschlags- und Hangwasserentsorgung:

Zur Verringerung jeglicher Hochwassersituation sowie zur Sicherstellung des Wasserhaus-
haltes ist es erforderlich, moglichst viel unbehandeltes Meteorwasser und Hangwasser fir
die Marktgemeinde llz an Ort und Stelle zurtickzuhalten und zur Versickerung zu bringen und
nur bei Uberlastung von diesbezuglichen Anlagen (Flachen-, Mulden-, Becken-, Retentions-
raumversickerung, Filtermulden, Regenriickhaltebecken, Retentions- und Filterbecken etc.)
in einen Vorfluter einzuleiten. Belastete Meteorwasser missen, sofern nicht eine Einleitung
in die Kanalisation gefordert ist, vor Versickerung dem Stand der Technik entsprechend ge-
reinigt werden. Hinsichtlich der hydraulischen Bemessung, Bau und Betrieb von Versicke-
rungsanlagen wird auf die ONORM B 2506-1, B 2506-2, B 2506-2, die OWAV-Regelblatter
35 und 45 bzw. das DWA-Regelblattes A 138, jeweils in der geltenden Fassung sowie den
Leitfaden fir Oberflachenentwasserung, Herausgeber: Land Steiermark, Ausgabe 2.1 aus
August 2017 verwiesen (wasserbautechnische Gesamtbetrachtung im Anlassfall).

§6
SONDERNUTZUNGEN IM FREILAND
gemaR § 33 (3) Z.1 StROG 2010

Auf Basis der durchgefiihrten Bestandsaufnahme/-analyse und der besonderen Standort-
gunst werden aufgrund der festgelegten Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes/Entwicklungsplanes Nr. 1.00 im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 Sonder-
nutzungen im Freiland gemaR Plandarstellung und Legende ausgewiesen.

13

Gemal § 30 (3) WRG 1959 idgF wird unter Schutz der Gewasser in diesem Bundesgesetz die Erhaltung der natirlichen Be-
schaffenheit des Gewassers und der fiir die 6kologische Funktionsfahigkeit des Gewassers maRgeblichen Uferbereiche sowie
der Schutz des Grundwassers verstanden.
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Z.1 KG 62205 Buchberg:

2.2

2.3

4

75

26

Suchgrundstiick: | Sondernutzung im Freiland:

221 flr Sportzwecke & Ballsport (bsp)

228 fur Energieerzeugungs- und Versorgungsanlage & Photovoltaik-
anlage (pva)

230/1 flr Energieerzeugungs- und Versorgungsanlage @ Photovoltaik-

anlage (pva)

KG 62207 Dambach:
Suchgrundstiick: | Sondernutzung im Freiland:
37 fur Erholungszwecke & Fischzucht (fsz)

KG 62209 Dorfl:

Suchgrundstiick:

Sondernutzung im Freiland:

77/1

fur Erholungszwecke & Fischzucht (fsz)

KG 62211 Eichberg:

Suchgrundstiick:

Sondernutzung im Freiland:

713

fur Sportzwecke & Stocksport (ssp)

KG 62221 Hochenegg:

Suchgrundstiick: | Sondernutzung im Freiland:

1782/2 fur Sportzwecke & Stocksport (ssp)
105 fur Erholungszwecke 8 Fischzucht (fsz)
KG 62222 lIz:

Suchgrundstiick: | Sondernutzung im Freiland:

533 fur Sportzwecke & Ballsport (bsp)

538 fur Erholungszwecke - 6ffentliche Parkanlage (6pa)
564 fur Sportzwecke - Reitsport (rsp)
149/1 fur Erholungszwecke & Fischzucht (fsz)
142/1 fur Spielzwecke (spi)

361/4 fur Lagerplatz (Igp)

442/14 fur Erholungszwecke 8 Fischzucht (fsz)
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Z.7 KG 62223 Kalsdorf:

2.8

Z9

Z.10

Suchgrundstiick: | Sondernutzung im Freiland:

14 fur Erholungszwecke & Fischzucht (fsz)

11 fur Sportzwecke o Ballsport (bsp)

KG 62224 Kleegraben:

Suchgrundstiick: | Sondernutzung im Freiland:

291/2 fur Erholungszwecke & Fischzucht (fsz)

333 flr Sportzwecke & Ballsport (bsp)

749/1 fur Sportzwecke & Stocksport (ssp)

KG 62228 Leithen:

Suchgrundstiick: | Sondernutzung im Freiland:

143 fur Erholungszwecke & Fischzucht (fsz)

159 fur Friedhof (frh)

35 fur Energieerzeugungs- und Versorgungsanlage (eva)
KG 62233 Mutzenfeld:

Suchgrundstiick: | Sondernutzung im Freiland:

68 flr Sportzwecke & Hundeabrichteplatz (hap)

Z.11 KG 62234 Nestelbach:

Suchgrundstiick: | Sondernutzung im Freiland:

698 fur Erholungszwecke 8 Fischzucht (fsz)

65/12 fur Spielzwecke (spi)

1291 fur Sportzwecke 9 Ballsport (bsp)

1277 flr Energieerzeugungs- und Versorgungsanlage @ Photovoltaik-
anlage (pva)

Z2.12 KG 62235 Nestelberg:

Suchgrundstiick:

Sondernutzung im Freiland:

35/3

fur Sportzwecke d Reitsport (rsp)
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Z.13 KG 62236 Neudorf:

Suchgrundstiick: | Sondernutzung im Freiland:

629/36 fur Erholungszwecke & Fischzucht (fsz)
629/18 fur Sportzwecke 9 Ballsport (bsp)
2135 fur Friedhof (frh)

664/1 fur Erholungszwecke & Fischzucht (fsz)

2504/2 (Teilfl.)

flr Sportzwecke & Ballsport (bsp)

2504/2 (Teilfl.)

fur Sportzwecke & Stocksport (ssp)

2473

fir Abwasserreinigungsanlage (ara)

Z2.14 KG 62239 Reigersberg:

Suchgrundstiick: | Sondernutzung im Freiland:

91/3 fur Erholungszwecke & Zoo (zoo)
448/1 fur Sportzwecke & Ballsport (bsp)
217 flr Sportzwecke & Schiel3stétte (sst)

Die Errichtung von Geb&uden, Bauwerken und baulichen Anlagen im Rahmen der
Sondernutzungen ist bei nachweislicher Erforderlichkeit gemafR den Bestimmungen des
§ 33 (5) Z. 1 StROG 2010 (Sachverstandigengutachten) zulassig.

§7

AUFFULLUNGSGEBIETE
gemaR § 33 (3) Z.2 StROG 2010

Gemal den Kriterien des § 33 (3) Z. 2 StROG 2010 werden nachfolgende rechtskriftige
Auffullungsgebiete im Gemeindegebiet der Marktgemeinde llz festgelegt.

Auffiillungsgebiet im Freiland

Grundstick Nr.

KG 62224 Kleegraben

afg dllzbergo
Grundlage: FWP-Anderung 0.03

353 (Teilfl.), 365 (Teilfl.), 806/2 (Teilfl.), 368
(Teilfl.), 373 (Teilfl.), 374, 375 (Teilfl), 382
(Teilfl), 385/2, 385/3 (Teilfl), 385/4
(Teilfl.), 389, 388 (Teilfl.) und 391/2 (Teilfl.)

Fur dieses Aufflllungsgebiet werden folgende Bebauungsgrundlagen geméaR § 33 (3) Z. 2
StROG 2010. (geltend fur alle Neubauten und fir allfallige Zu-/ Umbauten der be-

stehenden Wohngeb&ude) festgelegt:
Z.1 Baugrenzlinien/bebaubare Bereiche:
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A Die Situierung der Wohngeb&ude ist ausschlielich innerhalb der im Planwerk
(Bebauungsgrundlagen) naher festgelegten Baugrenzlinien (bebaubarer Be-
reich) zulassig.

A Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche kdnnen Gebaude
unter Berticksichtigung der Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG 1995 frei
situiert werden.

Z.2 Bebauungsweise:
A Fur Wohngebaude wird ausschlielich die offene Bebauungsweise festgelegt.

Z.3 Zulassige Gesamthdhe der Gebaude/Geschossanzahl:
A Die max. zulassige Gesamthdhe des Gebaudes4 wird mit 10,5 m festgelegt.
A Die max. zulassige Geschol3anzahl wird mit 2 Geschof3en oder einem Erdge-
schol? und Dachgeschol3 (1+D) sowie KellergeschoR (K) festgelegt.

Z.4 Dachform und Hauptfirstrichtung:

A Als Dachformen werden ausschlieflich das Sattel- und Kriippelwalmdach fest-
gelegt.

A Die Hauptfirstrichtung gemafR Planwerk ist verbindlich einzuhalten.

A Die einzuhaltende Dachneigung wird mit mind. 25° und hochstens 50° fest-
gelegt.

A Zulassige Dacheindeckungsmaterialen sind nur Flacheneindeckungen sowie
klein-teilige Beton- und Tonziegel. Die verbindliche Farbe der Dacheindeckung
wird mit grauen bis rotbraunen Farbténen festgelegt.

A Die Errichtung von Seitengiebeln ist zuléssig.

A Die Errichtung von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen ist ausschlie3lich bei
Integration in die Dachlandschaft zulassig.

Z.5 Fassadengestaltung:
A Die Fassadengestaltung ist nur als Putzfassade zulassig.
A Eine Holzverkleidung des ObergescholRes bzw. Dachgescholies (in brauner Farb-
gebung oder natur) ist zul&assig.

Z.6 Gelandeveranderungen/Steinschlichtungen:

A Gelandeveranderungen sind auf das erforderliche Mindestmal? (zB Zufahrten)
zu reduzieren und nur im technisch unabdingbaren Ausmaf von max. 1,50 m
zuléssig.

A Die Errichtung von Steinschlichtungen ist nicht zuldssig. Die Errichtung von
Stutzmauern iVm Abgrabungen ist nur bergseitig, verdeckt durch den kiinftigen
Baukorper und bei Garagenzufahrten im jeweils technisch unabdingbaren Aus-
mal? zulassig.

14 der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Gelandeverschneidung (natirliches Gelande) mit den AulRenwand-
flachen und der hochsten Stelle des Gebaudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfange, Rohraufsatze u. dgl., unbe-
rucksichtigt bleiben.

23



Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 iz Pumpernig & Partner ZT GmbH

A

Gelandeveranderungen sind nur in gebdschter und dauerhaft begrinter Form zu-
lassig.

2.7 Bepflanzungen/Einfriedungen:

A

A

Die Einfriedung von einzelnen Bauplatzen ist nur in licht- und luftdurchl&ssiger
Form (zB Maschendrahtzaun) zulassig.

Bepflanzungs- und Bestockungsmafnahmen sind innerhalb des Auffillungs-
gebietes nur mit heimischen und standortgerechten Gewachsen durchzufiihren
(Verzicht auf Nadelgehdlze, Thujen, u.d.).

Die Pflanzung invasiver Pflanzenarten (Robinie, Gotterbaum, Eschen-Ahorn,
Staudenknéterich oder Goldrute udgl.) ist ausgeschlossen. Die Errichtung von
inneren Weganlagen ist zulassig. Die Bodenversiegelung ist mdglichst gering zu
halten.

Lebende Zaune sind strallenseitig bis zu einem Abstand von mind. 1,50 m von
der Grundgrenze zulassig. Die Schaffung und Erhaltung eines Freiraumes von
mind. 1,50 m zwischen der Hecke und der Grundgrenze ist daher sicherzu-
stellen. Die max. Hohe von Einfriedungen und lebenden Z&unen (lichte Hecken
0 Geholzreihe mit Pflanzabstand) unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen
Wuchsformen einzelner Arten (Habitus) wird iVm § 11 BauG 1995 idgF mit
1,50 m festgelegt.

Aufflllungsgebiet im Freiland Grundstiick Nr.

KG 62235 Nestelberg

afg &Nestelbergo
Grundlage: FWP-Anderung 0.20 flachen

180, 181/1, 181/2 und 175/2, jeweils Teil-

Fur dieses Auffiillungsgebiet werden folgende Bebauungsgrundlagen gemaf § 33 (3) Z. 2
StROG 2010. (geltend fiir alle Neubauten und fiir allfallige Zu-/ Umbauten der bestehenden
Wohngebaude) festgelegt:

Z.1 Baugrenzlinien/bebaubare Bereiche:

A

Die Situierung der Wohngeb&ude ist ausschlie8lich innerhalb der im Planwerk
(Bebauungsgrundlagen) naher festgelegten Baugrenzlinien (bebaubarer Be-
reich) zulassig.

Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche sind Geb&aude unter
Berlicksichtigung der Bestimmungen des 8 13 Stmk. BauG 1995 frei zu
situieren.

Z.2 Bebauungsweise:

A

Als Bebauungsweise wird fur die Wohngeb&aude ausschlie3lich die offene Be-
bauungsweise festgelegt.
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2.3 Zulassige Gesamthohe der Gebaude/Geschossanzahl:

A
A

Die max. zulassige Gesamthdhe der Geb&audets wird mit 10,0 m festgelegt.
Die max. zulassige GescholRanzahl wird mit einem KellergeschoRR, einem ober-
irdischen GeschoR3 und einem Dachgeschol? (K+1+D) festgelegt.

Z.4 Dachform1é/Solar-/Photovoltaikanlagen:

A

A
A

Als ausschlief3lich zulassige Dachformen werden das Sattel- und Kriippelwalm-
dach festgelegt.

Die Dachneigung wird mit 25° bis 50° festgelegt!?.

Ausschlie3lich zulassige Dacheindeckungsmaterialien sind kleinteilige un-
glasierte Beton- und Tonziegels.

Die Farbe der Dacheindeckung wird mit grauen, roten oder rotbraunen Farb-
tonen festgelegt.

Die Errichtung von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen ist ausschlief3lich
parallel zur Dachhaut oder in der Ebene der Dachhaut zuléssig.

Z.5 Fassadengestaltung:

A

Die Fassade ist ausschlieBlich als Putzfassadel® oder Holzriegelbau zulassig. Zu-
satzlich wird der Einsatz von grellen Farben (leuchtende Rot-, Gelb-, Blau- und
Griintdne) ausgeschlossen.

Eine Holzverkleidung des Dachgeschol3es ist nur in brauner Farbgebung oder
natur zuléssig.

2.6 Bepflanzungen/Einfriedungen/Geléandeveranderungen:

A

Bepflanzungs- und Bestockungsmalinahmen bei Einfriedungen und Bdschun-
gen sind innerhalb des Aufflillungsgebietes nur mit heimischen und standortge-
rechten Gewachsen durchzufiihren (Verzicht auf Nadelgehdlze, Thujen, u.ad.).
Die Pflanzung invasiver Pflanzenarten (Robinie, Gotterbaum, Eschen-Ahorn,
Staudenknéterich oder Goldrute udgl.) ist ausgeschlossen. Die Errichtung von
inneren Weganlagen ist zulassig. Die Bodenversiegelung ist gering zu halten.
Lebende Zaune sind stralenseitig nur bis zu einem Abstand von mind. 1,50 m
von der Grundgrenze zulassig. Die Schaffung und Erhaltung eines Freiraumes
von mind. 1,50 m zwischen der Hecke und der Grundgrenze ist daher sicherzu-
stellen. Die max. Hohe von Einfriedungen und lebenden Z&unen (lichte Hecken
0 Geholzreihe mit Pflanzabstand) unter Beruicksichtigung der unterschiedlichen
Wuchsformen einzelner Arten (Habitus) wird iVm 8 11 BauG 1995 idgF mit
1,50 m festgelegt.

Unter Zugrundelegung der Bestimmungen des 8 11 Stmk. BauG 1995 idgF und
dem 8 24 des Landes-StralRenverwaltungsgesetztes 1964 idgF sind Einfried-

15

16
17
18
19

Gem. § 4 2.31 BauG 1995 idgF wird die Gesamththe eines Gebaudes definiert als der vertikale Abstand zwischen dem
tiefsten Punkt der Geléandeverschneidung (natirliches Gelande) mit den AuBenwandflachen und der héchsten Stelle des Ge-
b&udes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfange, Rohraufsétze udgl. unberucksichtigt bleiben.

Rechtlich konsentiere Besténde bleiben von der gegenstéandlichen Anderung unberiihrt.

ausgenommen Geb&audebestand.

ausgenommen Gebaudebestand.

Um eine visuelle Einheit zu gewéhrleisten wird die Verwendung von Signalfarben ausgeschlossen (zB feuerwehrrot, froschgriin).
In Bezug auf Fernwirkung sind naturfarbene Tone (schiefergrau, ocker, etc.) geeignet.
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ungen von einzelnen Grundstiicken licht- und luftdurchlassiger Form (zB
Maschendrahtzaun) auszuftuihren.

1 Gelandeveranderungen sind nur in gebdschter und dauerhaft begriinter Form
zulassig.

Auffillungsgebiet im Freiland Grundstiick Nr.

KG 62205 Buchberg

afg 4Buchbergd 30 (Teilfl.), 39/1 (Teilfl.), 41/1 (Teilfl.), 41/2
(Teilfl.), 42 (Teilfl.), 44 (Teilfl.), 50/2 (Teilfl.),
53 (Teilfl.), 50/4 (Teilfl.) und .9/1 (Teilfl.)

Fur dieses Auffullungsgebiet werden folgende Bebauungsgrundlagen geméaR § 33 (3) Z. 2
StROG 2010. (geltend fiir alle Neubauten und fiir allfallige Zu-/ Umbauten der bestehenden
Wohngebaude) festgelegt:

Z.1 Baugrenzlinien/bebaubare Bereiche:

A Die Situierung der Wohngebaude ist ausschlieRlich innerhalb der im Planwerk
(Bebauungsgrundlagen) naher festgelegten Baugrenzlinien (bebaubarer Bereich)
zulassig.

A Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche kénnen Gebaude un-
ter Beriicksichtigung der Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG 1995 frei situiert
werden.

Z.2 Bebauungsweise:
A Fur Wohngebaude wird ausschlielich die offene Bebauungsweise festgelegt.

Z.3 Zulassige Gesamthdhe der Gebaude/Geschossanzahl:
A Die max. zulassige Gesamthdhe des Gebaudes20 wird mit 10 m festgelegt.
A Die max. zulassige GeschoRanzahl wird mit 2 Gescholzen oder einem Erdge-
schol? und Dachgeschol} (1+D) sowie KellergeschoR (K) festgelegt.

Z.4 Dachform und Hauptfirstrichtung:

A Als Dachform wird ausschlieRlich das Satteldach festgelegt.

A Die Hauptfirstrichtung gemaf Planwerk ist verbindlich einzuhalten.

A Die einzuhaltende Dachneigung wird mit mind. 20° und hdéchstens 50° fest-
gelegt.

A Zuldssige Dacheindeckungsmaterialen sind nur Flacheneindeckungen sowie
kleinteilige Beton- und Tonziegel. Die verbindliche Farbe der Dacheindeckung
wird mit grauen bis roten Farbtonen festgelegt.

A Die Errichtung von Seitengiebeln ist zul&ssig.

A Die Errichtung von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen ist ausschlie3lich bei
Integration in die Dachlandschaft zul&ssig.

20 der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Gelandeverschneidung (natirliches Gelande) mit den AulRenwand-
flachen und der hochsten Stelle des Gebaudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfange, Rohraufsatze u. dgl., unbe-
rucksichtigt bleiben.
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2.5 Fassadengestaltung:

A
A

Die Fassadengestaltung ist nur als Putzfassade zulassig.
Eine Holzverkleidung des ObergescholRes bzw. Dachgescholies (in brauner Farb-
gebung oder natur) ist zulassig.

2.6 Gelandeveranderungen/Steinschlichtungen:

A

Gelandeveranderungen sind auf das erforderliche Mindestmal? (zB Zufahrten)
zu reduzieren und nur im technisch unabdingbaren Ausmaf von max. 1,50 m
zulassig.

Die Errichtung von Steinschlichtungen ist nicht zuléssig. Die Errichtung von
Stutzmauern iVm Abgrabungen ist nur bergseitig, verdeckt durch den kiinftigen
Baukorper und bei Garagenzufahrten im jeweils technisch unabdingbaren Aus-
mal? zulassig.

Gelandeveranderungen sind nur in gebdschter und dauerhaft begriinter Form
zulassig.

2.7 Bepflanzungen/Einfriedungen:

A

A

Die Einfriedung von einzelnen Bauplatzen ist nur in licht- und luftdurchl&ssiger
Form (zB Maschendrahtzaun) zuléssig.

Bepflanzungs- und Bestockungsmafinahmen sind innerhalb des Auffullungs-
gebietes nur mit heimischen und standortgerechten Gewachsen durchzufiihren
(Verzicht auf Nadelgeholze, Thujen, u.a.).

Die Pflanzung invasiver Pflanzenarten (Robinie, Gotterbaum, Eschen-Ahorn,
Staudenknéterich oder Goldrute udgl.) ist ausgeschlossen. Die Errichtung von
inneren Weganlagen ist zulassig. Die Bodenversiegelung ist mdglichst gering zu
halten.

Lebende Zaune sind strallenseitig bis zu einem Abstand von mind. 1,50 m von
der Grundgrenze zulassig. Die Schaffung und Erhaltung eines Freiraumes von
mind. 1,50 m zwischen der Hecke und der Grundgrenze ist daher sicherzu-
stellen. Die max. Hohe von Einfriedungen und lebenden Z&unen (lichte Hecken
0 Geholzreihe mit Pflanzabstand) unter Beruicksichtigung der unterschiedlichen
Wuchsformen einzelner Arten (Habitus) wird iVm 8 11 BauG 1995 idgF mit
1,50 m festgelegt.
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Auffiillungsgebiet im Freiland Grundstiick Nr.

KG 62239 Reigersherg

afg 4Saubergod 125 (Teilfl.), 122/2 (Teilfl.), 127 (Teilfl), 129
(Teilfl.), 130 (Teilfl.), 137, 136 (Teilfl.), 138
(Teilfl), 139 (Teilfl), 146/2 (Teilfl), 144
(Teilfl.), 145/1 (Teilfl.), 145/2, (Teilfl), .5/2
(Teifl.), .7, .8 und .9 (Teilfl.)

Fur dieses Auffillungsgebiet werden folgende Bebauungsgrundlagen gemaf § 33 (3) Z. 2
StROG 2010. (geltend fur alle Neubauten und fur allféllige Zu-/ Umbauten der bestehenden
Wohngebaude) festgelegt:

Z.1 Baugrenzlinien/bebaubare Bereiche:

A Die Situierung der Wohngebaude ist ausschlieRlich innerhalb der im Planwerk
(Bebauungsgrundlagen) naher festgelegten Baugrenzlinien (bebaubarer Bereich)
zulassig.

A Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche kdnnen Gebaude
unter Bericksichtigung der Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG 1995 frei
situiert werden.

Z.2 Bebauungsweise:
A Fur Wohngebaude wird ausschlieflich die offene Bebauungsweise festgelegt.

Z.3 Zulassige Gesamthdhe der Gebaude/Geschossanzahl:
A Die max. zulassige Gesamthohe des Gebaudes2t wird mit 10 m festgelegt.
A Die max. zulassige GeschoRanzahl wird mit 2 Gescholzen oder einem Erdge-
schol und Dachgeschof3 (1+D) sowie KellergeschoR (K) festgelegt.

Z.4 Dachform und Hauptfirstrichtung:

A Als Dachform wird ausschlieBlich das Satteldach festgelegt.

A Die Hauptfirstrichtung geman Planwerk ist verbindlich einzuhalten.

A Die einzuhaltende Dachneigung wird mit mind. 25° und héchstens 50° fest-
gelegt.

A Zulassige Dacheindeckungsmaterialen sind nur Flacheneindeckungen sowie
kleinteilige Beton- und Tonziegel. Die verbindliche Farbe der Dacheindeckung
wird mit grauen bis roten Farbtonen festgelegt.

A Die Errichtung von Seitengiebeln ist zuléssig.

A Die Errichtung von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen ist ausschlie3lich bei
Integration in die Dachlandschaft zulassig.

Z.5 Fassadengestaltung:

A Die Fassadengestaltung ist nur als Putzfassade zulassig.

A Eine Holzverkleidung des ObergescholRes bzw. Dachgescholies (in brauner Farb-
gebung oder natur) ist zulassig.

21

der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Gelandeverschneidung (natirliches Gelande) mit den AulRenwand-
flachen und der hochsten Stelle des Gebaudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfange, Rohraufsatze u. dgl., unbe-
rucksichtigt bleiben.

28



Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 iz Pumpernig & Partner ZT GmbH

2.6 Gelandeveranderungen/Steinschlichtungen:

A

Gelandeveranderungen sind auf das erforderliche Mindestmal? (zB Zufahrten)
zu reduzieren und nur im technisch unabdingbaren Ausmaf von max. 1,50 m
zulassig.

Die Errichtung von Steinschlichtungen ist nicht zuléssig. Die Errichtung von
Stutzmauern iVm Abgrabungen ist nur bergseitig, verdeckt durch den kinftigen
Baukorper und bei Garagenzufahrten im jeweils technisch unabdingbaren Aus-
mal? zulassig.

Gelandeveranderungen sind nur in gebdschter und dauerhaft begriinter Form
zulassig.

2.7 Bepflanzungen/Einfriedungen:

A

Bepflanzungs- und Bestockungsmafnahmen sind innerhalb des Auffillungs-
gebietes nur mit heimischen und standortgerechten Gewachsen durchzufiihren
(Verzicht auf Nadelgehdlze, Thujen, u.d.).

Die Pflanzung invasiver Pflanzenarten (Robinie, Gotterbaum, Eschen-Ahorn,
Staudenknéterich oder Goldrute udgl.) ist ausgeschlossen. Die Errichtung von
inneren Weganlagen ist zulassig. Die Bodenversiegelung ist mdglichst gering zu
halten.

Lebende Zaune sind strallenseitig bis zu einem Abstand von mind. 1,50 m von
der Grundgrenze zulassig. Die Schaffung und Erhaltung eines Freiraumes von
mind. 1,50 m zwischen der Hecke und der Grundgrenze ist daher sicherzu-
stellen. Die max. Hohe von Einfriedungen und lebenden Z&unen (lichte Hecken
0 Geholzreihe mit Pflanzabstand) unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen
Wuchsformen einzelner Arten (Habitus) wird iVm § 11 BauG 1995 idgF mit
1,50 m festgelegt.

Aufflllungsgebiet im Freiland Grundstiick Nr.

KG 62239 Reigersberg

afg dReigersberg Sudo

275/2 (Teilfl.), 163/2 (Teilfl.), 168/1 (Teilfl.),
168/3 (Teilfl.), 162 (Teilfl.)

Fur dieses Auffiillungsgebiet werden folgende Bebauungsgrundlagen gemaf § 33 (3) Z. 2
StROG 2010. (geltend fiir alle Neubauten und fiir allfallige Zu-/ Umbauten der bestehenden
Wohngebaude) festgelegt:

Z.1 Baugrenzlinien/bebaubare Bereiche:

A

Die Situierung der Wohngebaude ist ausschlie3lich innerhalb der im Planwerk
(Bebauungsgrundlagen) naher festgelegten Baugrenzlinien (bebaubarer Bereich)
zulassig.

Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche kdnnen Geb&aude
unter Bericksichtigung der Bestimmungen des 8 13 Stmk. BauG 1995 frei
situiert werden.
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Z.2 Bebauungsweise:

A

Fur Wohngeb&ude wird ausschlie3lich die offene Bebauungsweise festgelegt.

Z.3 Zulassige Gesamthdhe der Gebaude/Geschossanzahl:

Z4

25

2.6

A
A

Die max. zulassige Gesamthohe des Gebaudes22 wird mit 10 m festgelegt.
Die max. zulassige GeschoRanzahl wird mit 2 GescholRen oder einem Erdge-
schol? und Dachgeschol3 (1+D) sowie KellergeschoR (K) festgelegt.

Dachform und Hauptfirstrichtung:

A Als Dachform wird ausschlie3lich das Satteldach festgelegt. Ausschlie3lich fur
den nordlichen bebaubaren Bereich ist die Errichtung eines Walmdaches zu-
lassig.

A Die Hauptfirstrichtung gemaf Planwerk ist verbindlich einzuhalten.

A Die einzuhaltende Dachneigung wird mit mind. 25° und hochstens 50° fest-
gelegt.

A Zulassige Dacheindeckungsmaterialen sind nur Flacheneindeckungen sowie
kleinteilige Beton- und Tonziegel. Die verbindliche Farbe der Dacheindeckung
wird mit grauen bis roten Farbténen festgelegt.

A Die Errichtung von Seitengiebeln ist zulassig.

A Die Errichtung von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen ist ausschlie3lich bei
Integration in die Dachlandschaft zul&ssig.

Fassadengestaltung:

A Die Fassadengestaltung ist nur als Putzfassade zulassig.

A Eine Holzverkleidung des ObergeschoRes bzw. Dachgescholies (in brauner Farb-

gebung oder natur) ist zulassig.

Gelandeveranderungen/Steinschlichtungen:

A

A

Gelandeveranderungen sind auf das erforderliche Mindestmal? (zB Zufahrten)
zu reduzieren und nur im technisch unabdingbaren Ausmafd von max. 1,50 m
zulassig.

Die Errichtung von Steinschlichtungen ist nicht zuléssig. Die Errichtung von
Stutzmauern iVm Abgrabungen ist nur bergseitig, verdeckt durch den kiinftigen
Baukorper und bei Garagenzufahrten im jeweils technisch unabdingbaren Aus-
mal? zulassig.

Gelandeveranderungen sind nur in gebdschter und dauerhaft begriinter Form
zulassig.

Z.7 Bepflanzungen/Einfriedungen:

Bepflanzungs- und Bestockungsmalinahmen sind innerhalb des Auffullungs-
gebietes nur mit heimischen und standortgerechten Gewachsen durchzufiihren
(Verzicht auf Nadelgehdlze, Thujen, u.d.).

22

der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Gelandeverschneidung (natirliches Gelande) mit den AulRenwand-
flachen und der hdchsten Stelle des Gebaudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfange, Rohraufsétze u. dgl., unbe-

rucksichtigt bleiben.
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A Die Pflanzung invasiver Pflanzenarten (Robinie, Gotterbaum, Eschen-Ahorn,
Staudenknéterich oder Goldrute udgl.) ist ausgeschlossen. Die Errichtung von
inneren Weganlagen ist zulassig. Die Bodenversiegelung ist mdglichst gering zu
halten.

A Lebende Zaune sind strallenseitig bis zu einem Abstand von mind. 1,50 m von
der Grundgrenze zulassig. Die Schaffung und Erhaltung eines Freiraumes von
mind. 1,50 m zwischen der Hecke und der Grundgrenze ist daher sicherzustel-
len. Die max. Hohe von Einfriedungen und lebenden Z&unen (lichte Hecken &
Geholzreihe mit Pflanzabstand) unter Bericksichtigung der unterschiedlichen
Wuchsformen einzelner Arten (Habitus) wird iVm § 11 BauG 1995 idgF mit
1,50 m festgelegt.

BEBAUUNGSPLANZONIERUNG
gemaR § 26 (4) iVm § 40 (1) StROG 2010

Die Erlassung von Bebauungsplanen als AufschlieBungserfordernis bzw. ¢ffentliches Interesse be-
inhaltet nicht automatisch die vollstandige Umsetzung der zu bericksichtigenden 6ffentlichen In-
teressen. Fehlende ErschlieRung bzw. éffentliche siedlungs- und wirtschaftspolitische Interessen

sollen koordiniert hergestellt/ berlicksichtigt werden.

(1)

Die Erlassung von Bebauungsplanen wird fur jene Aufschlielungsgebiete festgelegt, fur

welche gemadR 83 (2) (AufschlieBungsgebiete)

des Wortlautes (Aufschlielfungs-

erfordernisse) im offentlichen Interesse der Gemeinde das Planungsinstrument Be-
bauungsplan festgelegt wurde.

Hinweis:
Neben stadtebaulichen Fragestellungen betr. der bestmdglichen Einbindung in das Stra-
Ben-, Orts- und Landschaftsbild haben Bebauungsplane auch die weitergehenden bau-
platzbezogenen Festlegungen gemaR geltender Bestimmungen des StROG 2010 zu be-
riicksichtigen. Dies insbesondere, weil in diesen Gebieten durch eine bestmdgliche Ein-
fugung in bestehende Siedlungsstrukturen dem jeweiligen Orts- und Landschaftsbild-
charakter der jeweils gebietstypischen stadtebaulichen Quartiere bzw. den Siedlungs-
raumen langfristig Rechnung getragen werden soll.

Erforderliche Bebauungsplane

Bezeichnung Katastralgemeinde Suchgrundstiick(e)
BB1 62205 Buchberg 199/1
BDo1 62209 Dorfl 680/1
BD62 62209 Dorfl 610
BD63 62209 Dorfl 681
DBo4 62209 Dorfl 658
BDO5 62209 Dorfl 659
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Bezeichnung Katastralgemeinde Suchgrundstiick(e)
BE1 62211 Eichberg 867/2
BH1 62221 Hochenegg 727
BH2 62221 Hochenegg 1808/4
Bl1 62222 Iz 531 (Tfl)
BI2 62222 Iz 266
BI3 62222 Iz 260/1
Bl4 62222 Iz 255/2
BIS 62222 Iz 81/6
BI6 62222 Iz 531 (Tfl.)
BI7 62222 Iz 235/1
BI8 62222 Iz 267/2
BI9 62222 Iz 230

BKal 62223 Kalsdorf 112172
BKa2 62223 Kalsdorf 1121/2
BKa3 62223 Kalsdorf 1082
BKa5 62223 Kalsdorf 1102
BKI1 62224 Kleegraben 791
BL1 62228 Leithen 146/1
BM1 62233 Mutzenfeld 10
BNel 62234 Nestelbach 156/1
BNe2 62234 Nestelbach 1336/1
BNe3 62234 Nestelbach 1298
BNe4 62234 Nestelbach 141/1
BNb1l 62235 Nestelberg 23/1
BNdla 62236 Neudorf 2164
BNd1b 62236 Neudorf 2166
BNd2 62236 Neudorf 2631
BNd3 62236 Neudorf 2638
BNd4 62236 Neudorf 2645
BNd5 62236 Neudorf 2715
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3) Rechtswirksame Bebauungspléane23
Bezeich- | rechtswirksamer Bebau- Verordnungspriifung
nung ungsplan VB SEENERGEL. bzw. Genehmigung
Bla | BPLNr. 1-1991 Arch. Prof. DILE. | 19 55 1991
Holub, Graz
B2r | BPLNr.2-1991 Arch. Prof. DILE. |14 02 1992
Holub, Graz
Bebauungsplan dKleegra- | Arch. DI Friedrich
B3r beno Ohnewein 06.10.2007
Bebauungsplan dGruber- Arqh. DI Probst
B4r rndeo Reinhard, 09.06.1998 | GZ: 03-10.1013-98/26
gre GZ: 96013/A
Bebauungsplan Arch. DI Probst
B5r < ; . Reinhard, 24.01.2005
aParksiedlung 20 GZ: 04002/01a
1. Anderung Bebauungs- . " GZ: FA13B-10.10-
BS-1r plan dParksiedlung 20 GZ: 232BA08 31.12.2009 13/2009-93
Pumpernig &
Bebauungsplan @&Neudorf | Partner ZT
B6a (Industriezone)o GmbH, 11.07.2014
GZ: 197BN14
Pumpernig &
B7a Bebauungsplan alndust- Partner ZT
riegebiet (Neudorf)o GmbH, 27.07.2015
GZ: 135BN15
Pumpernig &
B8a Bebauungsplan awolf- Partner ZT GZ: FA13B-
lauf-Stido GmbH, 14.11.2009 | 10.10N7/2011-91
GZ: 179BN09
Bebauungsplan @Hoch- DI Pumpernig, . A2, )
B9a enegg-Siido GZ' 064BN20 28.07.2000 | GZ:03-10.10N7-01/55
B10r Bebauungsplan @Nestel- DI Pumpernig, GZ: FA13A-10.10N7-
bergo GZ: 065BN20 08.03.2002 | 5002767
< _ Pumpernig &
Bllr :?J ibzuzggestpzlzggirgo Partner ZT GmbH
959 GZ: 152BN21
< . Pumpernig & )
Bebauungsplan dErweite- GZ: ABT13-
B12r s Partner ZT GmbH 22.12.2022
rung Schalkmg¢ hleo GZ: 146BN22 649259/2022-10
4) Rechtswirksame (wiederverlautbarte) Bebauungsrichtlinien (graphische Darstellung ge-
mal beiliegender Bebauungsplanzonierung).
Bezeich- | Rechtswirksame (wiederver-
i lautbarte) Verfasser, GZ | Rechtskraft Verordnungspriifung
g Bebauungsrichtlinie
Bebauungsrichtlinie DI Pumpernig,
RIC 1 awolflaufo Gz:084R97 | 14101997
Bebauungsrichtlinie :
< : DI Pumpernig, GZ: 13A-10.10N7-
R2r al_ndu;_tr@- und Gewerbege- GZ: 102RN20 08.03.2002 | 5002766
biet-Stido
23 Im Bebauungsplanzonierungsplan erfolgt die plangrafische Darstellung jener AufschlieBungsgebiete, fur welche in § 3 (2) des

Wortlautes das Planungsinstrument des Bebauungsplanes festgelegt ist. Die rechtswirksamen (wiederverlautbarten) Bebau-
ungsplane und -richtlinien sind ebenfalls in diesem Planwerk lagerichtig und durchnummeriert dargestellt.
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Im Anlassfall ist zur Anderung der Festlegungen der wiederverlautbarten Bebauungs-
richtlinien die Erstellung von Bebauungspléanen gemaf § 40 StROG 2010 erforderlich und
wird mit Rechtskraftwerdung dieser Bebauungsplane die jeweilige Bebauungsrichtlinie

auller Kraft gesetzt.

§9

ERSICHTLICHMACHUNGEN
gemaR § 26 (7) StROG 2010

Im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 werden nachfolgende Ersichtlichmachungen dargestellt:
Die grafische Darstellung der Ersichtlichmachungen im Planwerk erfolgt gem. anzuwendender
Planzeichenverordnung 2016, LGBI. 80/2016.24

(1)

Ersichtlichmachungen gemaf § 26 (7) Z.1, 2, 3, 5, 9 StROG 2010

ERSICHTLICHMACHUNGEN QUELLE
Autobahn A2 digitale Katastermappe (DKM), Stand: 21.10.2020
Landesstral3en

B 65 0 Gleisdorfer StralRe

B 66 0 Gleichenberger Stralie
L 404 0 llzerstralRe

L 441 6 NeudorferstralRe

Hochwasserabflussbereiche
(HW30 und HW100) llzbach

Ubernahme gem. GIS-Datenlieferung vom Amt der Stmk. Lan-
desregierung vom 03.06.2016 und 17.02.2020; GZ: ABT17-
1653/2016-396 sowie ABT17-2346/2016-175

Hochwasserstudie llz, Studie Ruck-
haltebecken llzbach, Gschmaierbach
und Dambach (HW30 und HW100)

Hydroconsult GmbH, Ingenieurbiiro fur Kulturtechnik und Was-
serwirtschaft, GZ: 141115 - 02.2016

Hochwasserabflussbereiche Feistritz
(HW30 und HW100)

HWS Schalk Mihle, Einreichprojekt 2021, Verfasser: 1B Mos-
bacher GmbH vom 21.04.2021

Abflussuntersuchung Haselbach

Hydrosim-consulting, Ingenieurbiiro fur Kulturtechnik und
Wasserwirtschaft, DI Terneak; GZ: 2016-16

Wasserwirtschaftliche Beschrankung
(engere und weitere Brunnen- und
Quellschutzgebiete (WB 1, 2 und 3))

Ubernahme gem. GIS-Datenlieferung vom Amt der Stmk. Lan-
desregierung vom 03.06.2016 und 17.02.2020; GZ: ABT17-
1653/2016-396 sowie ABT17-2346/2016-175

denkmalgeschutzte Objekte

GIS-Datenlieferung vom Amt der Stmk. LR, Abt. 17 vom
10.02.2020, GZ: ABT17-2346/2020-148 iVm mit der Liste
der unbeweglichen und archéologischen Denkmale unter
Denkmalschutz, Stand: 23.01.2019

Bodenfundstatten und Bodendenk-
maler

GIS-Datenlieferung vom Amt der Stmk. LR, Abt. 17 vom
10.02.2020, GZ: ABT17-2346/2020-148

Bodenentnahmeflache (bef)

Wasserrechtliche Bewilligung des Amtes der Stmk. Landes-
regierung, Fachabteilung 13A, Umwelt und Anlagenrecht vom
03.07.2012, GZ: FA13A-31.00-142/2012-4

Altablagerung

Bekanntgabe durch das Amt der Stmk. Landesregierung, Abtei-
lung 15, Schreiben vom 03.03.2017 (GZ: A15 43.21-6/2011)

Trans-Austria-Gasleitung

Ubernahme gem. GIS-Datenlieferung vom Amt der Stmk. Lan-
desregierung vom 03.06.2016 und 17.02.2020; GZ: ABT17-
1653/2016-396 sowie ABT17-2346/2016-175 sowie Fa. GIS-
Quadrat per Mail vom 24.07.2017

24

Verordnung der Steiermarkischen Landesregierung vom 14. Juli 2016, mit der die Form, der MaRstab und die Verwendung von
Planzeichen fir die zeichnerische Darstellung von Planen der 6rtlichen Raumplanung geregelt werden (Planzeichenverordnung

2016).
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(2

ERSICHTLICHMACHUNGEN

QUELLE

Adria-Wien-Pipeline  (AWP) Erd-

Oltransportleitung

OMV Refining & Marketing GmbH; MROTR-T Route Manage-
ment (Trasse); Adria-Wien Pipeline & Produktenleitung West
per Mail am 9.05.2019

Hochspannungsfreileitungen mit Ge-
fahrdungsbereichen und Hochspan-
nungserdkabel  (Transformatoren)
der Energie Steiermark

It. Bekanntgabe und Bereitstellung der Daten per Download
der Energie Steiermark vom 24.07.2017 (per E-Mail)

Sendeanlagen / Mobilfunksender

Senderkatster.at

Waldflachen

digitale Katastermappe (DKM), Stand: 21.10.20 sowie gepruf-
ter Waldplan der BH Hartberg-Furstenfeld, Forstfachreferat,
Ubermittelt mit Mail vom 02.08.2019

Stehende und flieBende Gewasser

digitale Katastermappe (DKM), Stand: 21.10.2020 iVm GIS-
Datenlieferung vom Amt der Stmk. Landesregierung vom
03.06.2016 und 17.02.2020; GZ: ABT17-1653/2016-396 so-
wie ABT17-2346/2016-175

Meliorationsgebiete (ME) und Melio-
rationsgebiete  mit  ausgebauter
Rutschhangsanierung (ME-ER)

Ubernahme gem. GIS-Datenlieferung vom Amt der Stmk. Lan-
desregierung vom 03.06.2016 und 17.02.2020; GZ: ABT17-
1653/2016-396 sowie ABT17-2346/2016-175 sowie FWP
3.00 idgF der ehem. Marktgemeinde llz sowie FWP 4.00 idgF
der ehem. Gemeinde Nestelbach im liztal)

durch Erdrutsch gefahrdete Flachen
(ER)

Ubernahme gem. GIS-Datenlieferung vom Amt der Stmk. Lan-
desregierung vom 03.06.2016 und 17.02.2020; GZ: ABT17-
1653/2016-396 sowie ABT17-2346/2016-175 sowie FWP
3.00 idgF der ehem. Marktgemeinde Ilz sowie FWP 4.00 idgF
der ehem. Gemeinde Nestelbach im lliztal

Naturschutzgebiet Nr. 38c

Biotope mit dazugehérigem Bio-
toppuffer

Naturdenkmaéler

Lt. Bekanntgabe der Abteilung 13, Umwelt und Raumordnung,
Naturschutz des Amtes der Stmk. Landesregierung vom
15.02.2012, GZ: FA13C-5li-3/2012-13 iVm GIS-Datenliefe-
rung vom Amt der Stmk. Landesregierung vom 03.06.2016
und 17.02.2020; GZ: ABT17-1653/2016-396 sowie ABT17-
2346/2016-175

Ersichtlichmachungen gemaf § 26 (7) Z.8 StROG 2010

ERSICHTLICHMACHUNGEN

QUELLE

Feuerwehrristhauser (FW)

Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Bestandsaufnahme

Gemeindeamt (GA)

Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Bestandsaufnahme

Kindergarten (KIG)

Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Bestandsaufnahme

)
)
)
Mittelschule (MSCH) Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Bestandsaufnahme)
Polizei (POL) Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Bestandsaufnahme)
Seelsorgeeinrichtung (SSE) Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Bestandsaufnahme)
Volksschule (VSCH) Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Bestandsaufnahme)
Wirtschafts-/Bauhof (WIH) Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Bestandsaufnahme)
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(3)

(4)

Sicherheitsbereiche, Schutzabstédnde entlang von Hochspannungsfreileitungen (Stark-
stromleitungen)

Bei Baufiihrungen im Nahbereich von Starkstromfreileitungen ist zur Festlegung der
Schutzabstande zu Bauwerken die OVE/ONORM E 8111 (1 bis 45kV) bzw. die
OVE/ONORM EN 50341 (> 45 kV) heranzuziehen sowie im Bedarfsfalle die Vertretung des
Energieversorgungsunternehmens (EVU) verbindlich beizuziehen.

Schutzabstande zu Autobahnen und Bundesstralen/ Landes- und GemeindestraRen

lit. a)

lit. b)

In einer Entfernung bis 40 m beidseits der Bundesautobahnen sowie in einer Ent-
fernung bis 25 m beidseits von Bundesschnellstrallen, Rampen von Anschluss-
stellen sowie Zu- und Abfahrtsstral’en dirfen Neu-, Zu- und Umbauten nicht vorge-
nommen sowie Einfriedungen nicht angelegt und Uberhaupt Anlagen jeder Art
weder errichtet noch geéndert werden. Der Bund (verlanderte Bundesstra3enver-
waltung) hat auf Antrag Ausnahmen zuzustimmen, soweit dadurch Ricksichten auf
den Bestand der StraBenanlagen und des StrafRenbildes, Verkehrsriicksichten
sowie Rucksichten auf die kinftige Verkehrsentwicklung oder erforderliche MaR-
nahmen nach 88 7 und 7a Bundesstralenverwaltungsgesetz 1971 , BGBI. Nr.
286/1971 idgF nicht beeintrachtigt werden. Eine solche Zustimmung ist auch bei
Baufihrungen Uber oder unter Bundesautobahnen erforderlich. Wird die Zu-
stimmung nicht binnen sechs Wochen nach Einlangen des Antrages erteilt, so ent-
scheidet auf Antrag die Behorde Uber die Ausnahmebewilligung. Der Bund
(Bundesstrallenverwaltung) ist in diesem Verfahren Partei im Sinne des 8 8 des
Allgemeinen Verwaltungsverfahrens-gesetzes 1991. Die einschlagigen stral3en-
polizeilichen Vorschriften bleiben unberthrt (gem. § 21 (1) und (2) Bundesstralien-
gesetz 1971 idgF).

Gemal den Bestimmungen des § 24 (1) Stmk. Landes-StralBenverwaltungsgesetz
1964, LGBI. 154/1964 idgF, gilt fur bauliche Anlagen, Veranderungen des natdirli-
chen Geléndes und Einfriedungen an Stral3en Folgendes:
An Durchzugsstrecken ist die Baufluchtlinie, insofern eine solche schon festgesetzt
ist, einzuhalten. Die Errichtung von und der Zubau an baulichen Anlagen sowie Ver-
anderungen des naturlichen Gelandes dirfen innerhalb einer Entfernung von 15 m
von der Landesstralle nur mit Zustimmung der StralBenverwaltung erfolgen. Die
Errichtung und Anderung von Einfriedungen, ausgenommen Zaune, die die Ablage-
rung von Schnee nicht behindern, ist innerhalb einer Entfernung von 5 m von der
Stral3e nur mit Zustimmung der StralRenverwaltung zulassig, auch wenn keine bau-
behdrdliche Bewilligung notwendig ist. Die Entfernung zur Straf3e ist zu messen:

vom aufieren Rand des StraBengrabens,

bei aufgeddmmten Stralien vom Béschungsful,

bei im Geldnde eingeschnittenen Straen von der oberen Einschnitt-

bdschungskante,

in Ermangelung von Graben und Bdschungen von der ulieren Begrenzungs-

linie der StralRenbankette.
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()

(6)

(7)

(8)

lit. c) BeiGemeindestral’en und 6ffentlichen Interessentenwegen gilt das gleiche fiir eine
Entfernung bis zu 5 m bzw. fur Einfriedungen bis zu 2 m.

Ersichtlichmachung von Waldflachen

Die Darstellung der Waldgebiete im Sinne des Abschnitts Il 8 7 lit. a) Forstgesetz 1975,
BGBI. Nr. 1975/440 idF BGBI. | Nr. 56/20186, (forstliche Raumplanung) geht auf die Dar-
stellung gem. DKM und die durchgefiihrte Uberpriifung durch die zustandige Bezirkshaupt-
mannschaft zurtick. Bestehen Zweifel, ob eine Grundflache Wald ist, so hat die Behtrde
von Amtswegen oder auf Antrag eines Berechtigten gemaR 8 19 (1) leg. cit. ein Fest-
stellungsverfahren gemaR § 5 leg.cit. durchzufuhren. Hierbei ist § 19 (4) (Partei iSd 8 8
AVG) sinngemafR anzuwenden. Fir jene Flachen, die als Bauland mit der Ersichtlich-
machung Wald festgelegt sind, ist vor einer Bebauung ggf. eine Rodungsbewilligung oder
Nichtwaldfeststellung, d.h. die Entlassung aus dem Forstzwang zu erwirken.

Altablagerungen und Altlastenverdachtsflachen

Eine genauere Abschatzung und Beurteilung der im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 er-
sichtlich gemachten Altablagerungen (ALTL) die gem. § 11 (2) Z.2 Altlastensanierungsge-
setz?5 im Verdachtsflachenkataster des Landes Steiermark gefiihrt werden, ist im Zuge
nachfolgender Individualverfahren (Bauverfahren) im jeweiligen Anlassfall verbindlich vor-
zunehmen.

Die Erfassung, Abschatzung und Bewertung von allfélligen Altlasten hat nach Mal3gabe der
geltenden Bestimmungen des § 13 ff. Altlastensanierungsgesetz zu erfolgen. Allfallige er-
forderliche MaBnahmen zur Sicherung oder Sanierung von vorhandenen Altlasten sind
nach den geltenden Bestimmungen des IV. Abschnittes des Altlastensanierungsgesetzes
vorzunehmen.

Naturschutzrechtliche Tatbestande

Im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren ist im jeweiligen Anlassfall zu prtfen, ob
eine Bewilligung gem. den Bestimmungen des Stmk. Naturschutzgesetzes 2017 bei Lage
innerhalb der im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemachten Naturschutzgebiete, Bio-
tope und Naturdenkmaler, erforderlich ist.

Bodenfundstatten

Bei allen Bautétigkeiten innerhalb der ersichtlich gemachten Bodenfundstatten ist die
Beiziehung des Bundesdenkmalamtes (qualifizierte Vorfragenabklarung) bei alle Planun-
gen sowie im Anlassfall die Durchfiihrung von arch&ologischen Voruntersuchungen sowie
der punktuelle Nachweis der Standsicherheit erforderlich und sind diese Nachweise ver-
pflichtend beizubringen. Bei sogenannten Zufallsfunden ist die Behérde gem. Denkmal-
schutzgesetz, BGBI. Nr. 533/1923 idF BGBI. | Nr. 92/2013 umgehend zu kontaktieren.

25

Bundesgesetz vom 7. Juni 1989 zur Finanzierung und Durchfiihrung der Altlastensanierung (Altlastensanierungsgesetz),
BGBI. Nr. 299/1989 idF BGBI. | Nr. 104/20109.
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(1)

(2

8§10
MASSNAHMEN ZUR AKTIVEN BODENPOLITIK
geman 88 34 bis 37 StROG 2010

PRIVATWIRTSCHAFTLICHE MASSNAHMEN gem § 35 StROG 2010:

Die Marktgemeinde llz legt fur alle neu festgelegten unbebauten Baulandflachen unter
3.000 m2 privatwirtschaftliche MaBnahmen fest.

Folgende im Rahmen von zwischenzeitlichen Flachenwidmungsplanéanderungen abge-
schlossene und noch geltende privatwirtschaftliche MaRhahmen gemaf § 35 StROG 2010
werden im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 als privatwirtschaftliche MaRnahmen zur
aktiven Bodenpolitik fortgefuhrt:

Jene noch abzuschlieRenden privatwirtschaftlichen MalRnahmen gemaR § 35 StROG 2010

werden im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 festgelegt. Die jeweiligen Sanktionen bei frucht-
losem Fristablauf finden sich in der Tabelle im Erlauterungsbericht.

FESTGELEGTE BEBAUUNGSFRISTEN gem 8 36 StROG 2010:

Fur alle unbebauten Baulandflachen gem. § 29 (2) und (3) StROG 2010 eines Eigentiimers,
die zusammenhéangend mind. 3.000 m2 umfassen, gelten formal die Bestimmungen des
§ 36 StROG 2010.

Dabei handelt es sich um nachfolgende Flachen:

Flachenwidmung im

Grdst. Nr. EWP Nr. 1.00 Beginn der Bebauungsfrist
KG 62205 Buchberg
199/1, 199/2, 199/3 | DO (B1) 0,2-0,4 | Rechtskraft Bebauungsplan
KG 62209 Dérfl
681 EH (D65) 0,2-0,8 Rechtskraft Bebauungsplan
659 (Tfl.) EH (D68) 0,2-0,4 Rechtskraft Bebauungsplan
680/1 EH (D63) 0,2-0,8 Rechtskraft Bebauungsplan
679 EH (D63) 0,2-0,8 Rechtskraft Bebauungsplan

. Rechtskraft des Flachenwidmungs-

7/1,7/2,8/1,8/2 WA (D61) 0,2-0,4 planes Nr. 1.00
KG 6221 Eichberg

868/1, 867/2

WR (E1) 0,2-0,3

Rechtskraft Bebauungsplan

KG 62221 Hochenegg

72726 DO (H1) 0,2-0,4 Rechtskraft Bebauungsplan
144/126 WA (H5) 0,2-0,4 Rechtskraft des Bebauungsplanes
565/326 DO (H6) 0,2-0,4 Rechtskraft des Flachenwidmungs-
planes Nr. 1.00

1808/4-1126 DO (H7) 0,2-0,4 Rechtskraft Bebauungsplan

KG 62222 liz

235/1 WR (14) 0,2-0,3 Rechtskraft Bebauungsplan
267/1, 266 WA (15) 0,2-0,4 Rechtskraft Bebauungsplan
265/1, 264/1 WA (15) 0,2-0,4 Rechtskraft Bebauungsplan

26

Grundlage Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 der ehem. Gemeinde Nestelbach im llztal
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255/1 WA (19) 0,2-0,5 Rechtskraft Bebauungsplan
255/2 WA (19) 0,2-0,5 Rechtskraft Bebauungsplan
531 (Tfl.) WA (120) 0,2-0,6 Rechtskraft Bebauungsplan
531 (Tfl.) EH (11) 0,2-04 Rechtskraft Bebauungsplan
gi;é 81/2,81/3,81/4,81/5, WA (112) 0,2-0,5 Rechtskraft Bebauungsplan
262, 263 WA (16) 0,2-0,4 Rechtskraft Bebauungsplan
KG 62223 Kalsdorf

1102 | DO (Ka6) 0,2-0,4 | Rechtskraft Bebauungsplan

KG 62224 Kleegraben

787,792/1, 791, 792/2 (Tfl.)

| EH (KI1) 0,2-0,3

| Rechtskraft Bebauungsplan

KG 62228 Leithen

146/1 | WR(L1) 0,2-0,5 | Rechtskraft Bebauungsplan
KG 62233 Mutzenfeld
7 | DO (M1) 0,2-0,4 | Rechtskraft Bebauungsplan
KG 62234 Nestelbach
1153/626 WA 0,2-04 Rechtskraft Bebauungsplan

120/1, 156/1, 156/2

WA (Nel) 0,2-0,4

Rechtskraft Bebauungsplan

1298, 1299 und 130127

GG (Ne10) 0,2-1,0

Rechtskraft Bebauungsplan

134126

11 (Ne9) 0,2-1,0

planes Nr. 1.00

Rechtskraft des Flachenwidmungs-

1336/126

I1 (Ne8) 0,2-1,0

planes Nr. 1.00

Rechtskraft des Flachenwidmungs-

1339/1, 1339/2

11 (Ne9) 0,2-1,0

planes Nr. 1.00

Rechtskraft des Flachenwidmungs-

KG 62236 Neudorf

2144 WR 0.2:0,3 Rechtskraft des Flachenwidmungs-
planes Nr. 1.00

2991/3 GG 0,2-1,0 Rechtskraft des Flachenwidmungs-

planes Nr. 1.00

KG 62239 Reigersberg

393 (Tfl.), 38872, 394/1 (Tfl.)

DO (R1) 0,2-0,4

planes Nr. 1.00

Rechtskraft des Flachenwidmungs-

Z.1 Der Beginn des Fristenlaufes wird fur Baulandgebiete mit Rechtskraft des 1. Flachen-
widmungsplanes festgelegt, welche Bauland gemafl3 8§ 29 (2) StROG 2010 bzw. Auf-
schlielungsgebiete nach § 29 (3) leg. cit. darstellen und ausschliefilich die Grundstlicks-
eigentiimer/-innen bzw. Konsenswerber/-innen flr die Herstellung der AufschlielBungs-
erfordernisse verantwortlich sind. Bei allen tibrigen AufschlieBungsgebieten nach § 29 (3)

leg. cit. erfolgt der Fristbeginn nach Rechtskraft des zu erlassenden Bebauungsplanes.

Z.2 Die neu festgelegte Bebauungsfrist erstreckt sich gem. § 36 (1) StROG 2010 Uber eine
Planungsperiode (10 Jahre).

Z.3 Als Sanktion wird fur alle oben aufgelisteten Flachen bei fruchtlosem Fristablauf die
Investitionsabgabe von 0 1,00/m2/Jahr gemaR § 36 (2) lit. ¢) iVm (3) und (4) StROG 2010

festgelegt.
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(1)

VORBEHALTSFLACHEN gem. § 37 StROG 2010:

KG 62223 Kalsdorf:

Im Gemeindegebiet von llz werden im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 nachfolgende Vorbe-
haltsflachen geméaR den Bestimmungen des § 37 (1) und (2) StROG 2010 festgelegt.

Grundstticke Nr.: Vorbehaltsflache Widmung:

1121/1 fur Industrie und Gewerbe 11 0,2-15 (Kal)

1121/2 (T1l.) fur Industrie und Gewerbe 11 0,2-1,5 (Ka2)

1121/2 (T1l) fur Industrie und Gewerbe 11 0,2-1,5 (Ka3)

1080, 1081/1, 1082 fur Industrie und Gewerbe 11 0,2-1,0 (Ka4)
KG 62236 Neudorf:

Grundstiicke Nr.: Vorbehaltsflache Widmung:

2717 (Tfl), 2713 (Tfl),
2711/1 (Tfl.), 2708 (Tfl.),
2712, 2715 (Til.), 2716/1

fur Industrie und Gewerbe (1/G)

11 0,2-1,5 (Nd13)

2645, 2646, 2647

fur Industrie und Gewerbe (1/G)

11 0,2-1,0 (Nd12)

2638, 2640, 2641, 2642

fur Industrie und Gewerbe (I/G)

11 0,2-1,0 (Nd11)

2631 fur Industrie und Gewerbe (I/G) 11 0,2-1,5 (Nd10)
2571 fur Industrie und Gewerbe (1/G) 110,2-15

2717 (Tfl.), 2716/1 (Tfl.), | fir Industrie und Gewerbe (I/G) 110,2-1,5

2712 (Tfl.), 2713 (Tf1)

2615/1, 2616 fur Industrie und Gewerbe (1/G) 110,2-15

2653 fur Industrie und Gewerbe (1/G) 110,2-15
2602/1, 2603 fur Industrie und Gewerbe (1/G) [10,2-1,5

2597, 2598 fur Industrie und Gewerbe (1/G) 10,2-1,5

2162 (Tfl.), 2164 fur Forderbaren Wohnbau (FWB1) | WA (Nd1a) 0,2-0,5
2163/3, 2165, 2162 (Tfl.), | fur Forderbaren Wohnbau (FWB1) | WR (Nd1b) 0,2-0,3

2167, 2166

§11

TIERHALTUNGSBETRIEBE
gemaR § 27 (3) StROG 2010

Fir Tierhaltungsbetriebe wird auf die geltenden Bestimmungen des StROG 2010 (8 27 leg.
cit.) und Stmk. BauG 1995 (8 95 leg. cit.) verwiesen. Die errechneten Geruchsschwellen-
abstande und Beléastigungsbereiche werden im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 (Betriebe
kleiner G=20) als Symbol ausgewiesen bzw. im Differenzplan zum Flachenwidmungsplan Nr.
1.00 im MafR3stab M 1:10.000; GZ: 146FR16 ersichtlich gemacht (Darstellung samtlicher
Tierhaltungsbetriebe G kleiner 20).
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1 Erlauterungen zum Flachenwidmungsplan-Wortlaut

11

1.2

Ad 8§ 1 Rechtsplan / Plangrundlage / Verfasser

Der mit 24.11.2021 zur 6ffentlichen Auflage beschlossene und am 17.11.2023 endbe-
schlossene Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 der neuen Marktgemeinde llz wurde auf dem
digitalen Kataster (Stand: 21.10.2020) aufgesetzt. Die Gebaudenachfuhrungen sowie die
grafische Um-setzung des Planwerkes erfolgten durch die Pumpernig & Partner ZT GmbH.

Dem Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 liegt das StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI.
Nr. 117/2017, LGBI. Nr. 06/2020 zugrunde.

Ad 8 3 (1): Vollwertiges Bauland

Das StROG 2010 sieht vor, dass als vollwertiges Bauland nur solche Grundflachen festge-
legt werden, die eine AufschlieBung einschliellich Abwasserbeseitigung mit einer dem
Stand der Technik entsprechenden Abwasserreinigung aufweisen oder sich diese im Bau
befindet, die keiner der beabsichtigenden Nutzung widersprechenden Immissions-
belastung (Larm, Luftschadstoffe, Erschitterungen, Geruchsbelastigung udgl.) unter-
liegen, wobei einschlagige Normen und Richtlinien heranzuziehen sind, und in denen
keine MalRnahmen zur Beseitigung stadtebaulicher oder hygienischer Mangel sowie zur
Vermeidung der Gefahrdung der Sicherheit oder gesundheitsschadlicher Folgen erforder-
lich sind.

Entsprechend den geltenden Raumordnungsgrundsatzen des StROG ist eine Entwicklung
der Siedlungsstruktur nur dort zulassig, wo keine nachteiligen Beeintrachtigungen zu er-
warten sind. Schon im Zuge der Baulandfestlegung sind ddie Ordnung benachbarter
Raume sowie raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen aller Gebietskorperschaften
aufeinander abzustimmeno. Im Zuge der Fortfihrung/Erstellung des &¥rtlichen Entwick-
lungskonzeptesd wie auch des aFlchenwidmungsplaneso ist unter R¢ckgriff auf vor-
liegende Sachbereichskonzepte, Untersuchungen/Gutachten, die durchzufiihrende
flachendeckende Bestandsaufnahme und darauf aufbauende Bestandsanalyse Vorsorge
zu treffen, dass nur dort Bauland festgelegt wird, wo mit keinen nachteiligen Aus-
wirkungen hinsichtlich allfallig auftretender erheblicher Beeintréachtigungen von abseh-
baren Naturereignissen zu rechnen ist.

Fur die Marktgemeinde llz bedeutet dies nach fachlicher Prifung und Evaluierung, dass
samtliche als Bauland festgelegten Siedlungsgebiete mit einer dem Stand der Technik
entsprechenden Abwasserentsorgung sowie jene Gebiete mit Lage auRerhalb von Hoch-
wasserabflussbereichen (HQso und HQoo) als vollwertiges Bauland festgelegt werden.
Ausgenommen davon sind die gem. 8§ 29 (3) StROG festgelegten AufschlieBungsgebiete.
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Fur Baulandflachen entlang von Ubergeordneten Stralen (Landes- und (ehem.) Bundes-
strallen wie auch Autobahnen) gilt, dass hier aufgrund der erhéhten Immissionsbelastun-
gen bei Neu-, Zu- und Umbauten die entsprechenden Vorgaben der ONORM S 5021 zu
berilcksichtigen sind. Diesbezlglich gelten die Festlegungen des § 3 (3) Sanierungs-
gebiete Z.3 des gegenstandlichen Verordnungswortlautes.

Bei der kunftigen Siedlungsentwicklung im Suden des Gemeindegebietes entlang der
Gemeindegrenze zur Gemeinde Ottendorf an der Rittschein erfolgt zur besseren Nachvoll-
ziehbarkeit fir den Normunterworfenen (Grundeigentiimer), jedoch fehlender detaillierter
Grund-lagen, die Darstellung der ehem. Kohlebergbaus in Ilz auf Basis der Ubersichts-
karte des Revierbergamtes aus dem Jahre 1911 ausschlie8lich im Differenzplan zum
Flachenwidmungsplan Nr. 1.00, wobei in der Legende zum Flachenwidmungsplan Nr.
1.00 ein Hinweis auf den o.a. Deckplan erfolgt. Im Zuge der nachfolgenden Individualver-
fahren (z.B. Bauverfahren) ist jeweils die Bauplatzeignung zu prifen.

Ad 8 3 (2): AufschlieBungsgebiete

Als Bauland o AufschlieBungsgebiete werden jene Flachen festgelegt, die die Voraus-
setzungen fir vollwertiges Bauland zum Zeitpunkt des Endbeschlusses nicht erftllen, fur
die die Herstellung der Baulandvoraussetzungen jedoch zu erwarten ist bzw. die Bauland-
voraussetzungen im offentlichen Interesse der Marktgemeinde Uber einen Bebauungs-
plan sicherzustellen sind und somit u.a. das 6ffentliche Interesse derzeit der Verwendung
als vollwertiges Bauland entgegen steht. Fir jene AufschlieBungsgebiete, fir welche
siedlungspolitische Interessen hinsichtlich der bestmdglichen Integration in die be-
stehende Siedlungsstruktur bzw. die Vermeidung von Nutzungskonflikten und Sicher-
stellung der Erflillung der AufschlieRungserfordernisse bestehen, ist ein Bebauungsplan
zu erlassen. Bei den Flachenangaben zu den einzelnen AufschlieBungsgebieten werden
die aktuellen Plangrundlagen und in diesem Sinne die zwischenzeitlichen Teilungen be-
ricksichtigt.

AuRere Anbindung

Fur jene als Bauland & AufschlieRungsgebiet festgelegten Flachen, die derzeit tiber keine
rechtlich gesicherte und fiir den Verwendungszweck ausreichend dimensionierte Zufahrt
verfiigen, wird das AufschlieBungserfordernis des Nachweises der &ufieren Anbindung
festgelegt.

Eine ausreichend dimensionierte dufRere Anbindung liegt dann vor, wenn entsprechend
den technischen Normen und Richtlinien (RVS; Stmk. Baugesetz 1995, Vorgaben der
Feuerwehr, €) eine fir den jeweiligen Verwendungszweck dimensionierte Zufahrt errichtet
wurde.

Bei Landesstralien sind die Bestimmungen des LandesstralRenverwaltungsgesetzes bzw.
des regionalen Verkehrskonzeptes zu beriicksichtigen. Entsprechend den verkehrs-
planerischen Grundséatzen der Abteilung 16 des Amtes der Stmk. Landesregierung sind
dabei bestehende Zufahrten zu verwenden. Wenn eine Bestandszufahrt nicht gegeben
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ist, soll eine Mehrfachzufahrt angestrebt werden. Neue Einzelzufahrten sollten grundsatz-
lich vermieden werden.

Innere ErschlielRung

Die innere ErschlieBung erfordert den Nachweis der bauplatzbezogenen verkehrs-
technischen und infrastrukturellen Erschlieung (Errichtung der Zufahrten und der
erforderlichen Anschlisse an das bestehende Kanalnetz, das Wasserleitungsnetz sowie
an das Stromnetz, ...). Da die innere Erschliefung durch bauplatzbezogene MalRnahmen
herzustellen ist, sind keine unwirtschaftlichen Aufwendungen zu erwarten.

Parzellierung

Fur jene als Bauland & AufschlieBungsgebiet festgelegten Flachen, die aufgrund der
GroRe des Aufschliefungsgebietes eine Parzellierung und/oder eine infrastrukturelle
ErschlieBung aller zukiinftigen Bauplatze erfordern, werden diese Nachweise als Auf-
schlieBungserfordernis verbindlich festgelegt.

Der Nachweis der Parzellierung ist dann erfiillt, wenn die erforderliche Grundstiicksteilung
durch ein Vermessungsbiro erstellt, seitens der Gemeinde bewilligt und grundbiicherlich
durchgefihrt wurde. Bei dieser Vorgangsweise sind keine unwirtschaftlichen Auf-
wendungen zu erwarten. Mit der o.a. Parzellierung soll eine Schaffung von nach Form und
GroRe zweckmalig gestalteten Baugrundstiicken sichergestellt werden.

Larm

Gem. § 29 (3) Z. 2 StROG 2010 durfen nur jene Flachen als vollwertiges Bauland festge-
legt werden, die keiner der beabsichtigten Nutzung widersprechenden Immissions-
belastung (Larm) unterliegen, wobei entsprechende Normen und Richtlinien heranzu-
ziehen sind. Durch die ONORM S 5021 &Schalltechnische Grundlagen f¢r die ¥rtliche und

Uberértliche Raumplanung und -ordnungo, Ausgabe 04.04.2010 sind die Planungsricht-

werte fur Immissionen der jeweiligen Baulandkategorie fiir den Ruheanspruch von Stand-

platzen und Flachen festgelegt. Zur Beurteilung der Larmimmissionen gem. ONORM

S 5021 wird dabei der Beurteilungspegel Lr herangezogen. Dieser ist der auf die Bezugs-

zeit bezogene Abgewertete energiedquivalente Dauerschallpegel eines beliebigen Gerau-

sches, der mit Anpassungswerten (Pegelzu- oder -abschlag fur be-stimmte Arten von Ge-
rauschquellen bzw. dcharakteristika: StraBenverkehr O dB, Anlagen + 5 dB) versehen
wird.

1 FUr die Beurteilung im Tagzeitraum wesentlich ist die Immissionsbelastung des
Freiraumes (Gartenbereiche) und der Aufenthaltsraume, da hier wahrend des
Zeitraumes aTago Aufenthalt stattfindet.

1 Fur die Beurteilung im Abendzeitraum wesentlich ist die Immissionsbelastung des
Freiraumes (Terrassen) und der Aufenthaltsrdume, da hier wahrend des Zeit-
raumes aAbendo Aufenthalt stattfindet.

1 Fir die Beurteilung im Nachtzeitraum wesentlich ist die Immissionsbelastung
innerhalb der Wohngebaude (insbesondere der Schlafrdume) und der ent-
sprechenden Terrassenbereiche.
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Kate- Gebiet Standplatz Beurteilungspegel, I
gorie in dB “TDEN
indB
Tag Abend | Nacht
1 Bauland Ruhegebiet, Kurgebiet 45 40 35 45
5 Wohngebiet in Vororten, Wochenend- 50 45 40 50

hausgebiet, 1&ndliches Wohngebiet

stadtisches Wohngebiet, Gebiet flr
3 Bauten land- und forstwirtschaftlicher 55 50 45 55
Betriebe mit Wohnungen

Kerngebiet (Biros, Geschéfte, Han-
del, Verwaltungsgebaude ohne we-
4 sentlicher stérender Schallemission, 60 55 50 60
Wohnungen, Krankenhduser) Gebiet
fur Betriebe ohne Schallemission

Gebiet fur Betriebe mit gewerblichen
5 und industriellen Gutererzeugungs- 65 60 55 65
und Dienstleistungsstatten

6 Gebiet mit besonders groRer Schall- _a _a _a _a
emission (zB Industriegebiete)

1 Grunland | Kurbezirk 45 40 35 45

2 Parkanlagen, Naherholungsgebiet 50 45 40 50

a

Fur Industriegebiete besteht kein Ruheanspruch, daher sind auch keine Richtwerte festgelegt.

Planungsrichtwerte fiir Immissionen, Quelle ONORM S5021-Ausgabe 2010

StraRe: Im jeweiligen Anlassfall ist zu priifen, ob die festgelegten Planungsrichtwerte, ab-
gestellt auf die beabsichtigte Nutzung im Sinne des 8§ 30 (1) StROG 2010, auf dem zu be-
bauenden Grundstiick eingehalten werden. Fir die Hauptverkehrsachsen liegen ge-
rechnete Larmwerte vor, die im Anhang als gesonderter Deckplan dargestellt werden. Bei
Vorliegen einer Uberschreitung dieser sind bei Neu-, Zu- und Umbauten entsprechend
aktive oder passive Larmschutzmafnahmen als Aufschliefungserfordernis nachzuweisen
bzw. durch die Baubehdrde vorzuschreiben und sind diese im Rahmen der Erteilung der
Beniitzungsbewilligung nachzuweisen.

Sonstige Larmquellen: Aufgrund des Fehlens konkreter larmtechnischer Untersuchungen
ist im jeweiligen Anlassfall zu priifen, ob bei Neu-, Zu- und Umbauten im Nahbereich der
bestehenden Betriebsstandorte die festgelegten Planungsrichtwerte gem. ONORM
S 5021, abgestellt auf die beabsichtigte Nutzung im Sinne des § 30 (1) StROG 2010, auf
dem zu bebauenden Grundstiick eingehalten werden. Bei Vorliegen einer Uberschreitung
dieser sind bei Neu-, Zu- und Umbauten entsprechende aktive oder passive Larmschutz-
malinahmen als Aufschlieungserfordernis nachzuweisen bzw. durch die Baubehorde
vorzuschreiben und sind diese im Rahmen der Erteilung der Beniitzungsbewilligung nach-
zuweisen.
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Fur die Freiraumbereiche (AuRenbereiche) sind die Planungsrichtwerte gemaR ONORM
S 5021 dort einzuhalten, wo ein Aufenthalt im Freien stattfindet. Im Wesentlichen handelt
es sich hier um relevante Garten- und Terrassenbereiche und die Bereiche vor Schlaf-
zimmerfenstern. Eine Larmfreistellung kann dabei u.a. durch bauliche Larmschutzmal3-
nahmen (z.B. Larmschutzwand) oder durch entsprechende Anordnung, Form und Stellung
der Gebaude (Larmabschirmung der relevanten Freiraumbereiche) erreicht werden. Hin-
sichtlich Einhaltung der Planungsrichtwerte flr den jeweils relevanten Freiraumbereich
(z.B. Terrassen, Gartenbereiche) wird auf das dHandbuch Umgebungsl®rmo (Verfasserin:
BMLFUW 2007/1G Umwelt und Technik) und die darin enthaltenen Vorschl®ge von dL&rm-
schutzmaCnahmeno verwiesen. Die Einhaltung der Planungsrichtwerte f¢r den Nachtzeit-
raum innerhalb der Wohngebaude (Schlafrdume) kann dabei ebenso durch entsprechen-
de Anordnung, Form und Stellung der Geb&aude erreicht werden. Weiters sind im Anlassfall
bauliche SchallschutzmalZnahmen, beispielsweise an den AuRenwéanden, Fenstern und
Decken bzw. Dachern und durch den Einbau von Schallschutzfenstern inkl. Liftungs-
einrichtung vorzusehen.

Oberflachenwésser:

Zur Verringerung jeglicher Hochwassergefahrdung sowie zur Sicherstellung des Wasser-
haushaltes ist es erforderlich, dass mdglichst viel unbelastetes Meteorwasser an Ort und
Stelle zuriickgehalten und zur Versickerung gebracht wird und nur bei Uberlastung von
diesbeziiglichen Anlagen Oberflachenwadsser dem Vorfluter zugeleitet werden. Zur
Erzielung einer geordneten Versickerung und/oder Ableitung von Meteorwassern sind die
erforderlichen MaRnahmen unter Heranziehung der aktuellen Normen und Regelblatter
(das sind die ONORM B 2506-1, B 2506-2, die OWAV-Regelblatter 35 und 45 bzw. das
DWA-Regelblattes A 138, jeweils in der geltenden Fassung sowie der Leitfaden fiir Ober-
flachenentwasserung, Herausgeber: Land Steiermark, Ausgabe 2.1 aus August 2017) im
nachfolgenden Bewilligungsverfahren festzulegen. Eine geordnete Oberflachenent-
wasserung ist im Zuge der Bebauungsplanung und/oder im nachfolgenden Individual-
verfahren auf der Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung nach-
zuweisen.

Das AufschlieBungserfordernis wird durch Beibringung des Nachweises der Entsorgung
der Oberflachenwasser (u.a. durch Versickerung auf Eigengrund oder durch eine retentier-
te Einleitung in einen Vorfluter oder einen Oberflachenwasserkanal) erfillt. Es handelt
sich dabei Uberwiegend um bauplatzbezogene MalRnahmen.

Hangwasser:
Oberirdisches Hangwasser kann als dHochwassero bezeichnet werden, das nicht durch

Béache oder Fliisse, sondern in sonst trockenen Einzugsgebieten durch flachenhaften Ab-
fluss von Oberflachenwasser infolge von Niederschlag und Schmelzwasser entsteht.
Hochwasser aus Hangwasserabflissen kann zusatzlich zum Hochwasser aus FlieR3-
gewassern zu erheblichen Schaden an Bauwerken und Infrastruktureinrichtungen fiihren.
Die FlieRpfade sind in nachfolgenden Verfahren (Bebauungsplane und Bauverfahren) zu
berlcksichtigen. FlieRBpfade bilden keine direkte Uberflutungsgefahr ab, geben aber bei
richtiger Interpretation wertvolle Hinweise auf mdgliche Hangwasserabfliisse und deren
Auswirkungen bei kiinftigen Bebauungen.
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Nachweis der Hochwasserfreistellung:

Flr jene als Bauland & AufschlieBungsgebiet festgelegten Flachen, die sich von Hoch-
wasserabflussbereichen der Bundeswasserbauverwaltung befinden, ist die Beiziehung
der Baubezirksleitung im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren erforderlich und
wird der Nachweis der Hochwasserfreistellung als Aufschlielungserfordernis im Flachen-
widmungsplan naher festgelegt. Dieser Nachweis der Freistellung ist im Zuge der nach-
folgenden Individualverfahren (z.B. Bauverfahren) verpflichtend beizubringen, wenn fir
den betroffenen Bereich kein Bebauungsplan mit entsprechenden Vorgaben hinsichtlich
der AufschlieBungserfordernisse/ Hinderungsgriinde vorliegt.

Das AufschlieBungserfordernis wird durch Umsetzung/Einhaltung der jeweils festgelegten

Auflagen der Baubezirksleitung erfillt. Da es sich dabei Uberwiegend um bauplatz-
bezogene MalRnahmen handelt, sind keine unwirtschaftlichen Aufwendungen zu erwarten.

Ad § 3 (3): Sanierungsgebiete

Vorranggebiet zur lufthygienischen Sanierung

GemaR Verordnung der Steiermérkischen Landesregierung vom 17. Janner 2012 (Stmk.
Luftreinhalteverordnung 2011, LGBIl. Nr. 2/2012 idF LGBI. Nr. 11/2018) liegt das
gesamte Gemeindegebiet innerhalb des Sanierungsgebietes dAuReralpine Steiermarko
gem.82(1)z.2.

Altlasten/ Erdrutschgebiete

Alle im Zuge der Neuerstellung des Flachenwidmungsplanes mit der Nr. 1.00 als Bauland
festgelegten, Uberwiegend bebauten Grundflachen, fiir welche eine Verdachtsflache fiir
Altablagerungen und Altstandorte ersichtlich gemacht wurde, werden als Sanierungsge-
biete dBeschaffenheit bzw. Tragf@higkeit des Untergrundeso gem2C A 29 (4) StROG 2010
festgelegt.

Eine genauere Abschatzung und Beurteilung von Altablagerungen und Altstandorten
(ALTL/ALV 0 Evidenz ABT15), die gemaR 8 11 (2) Z.2 Altlastensanierungsgesetz 1989 im
Verdachtsflachenkataster des Landes Steiermark sind im Zuge nachfolgender Individual-
verfahren (Bauverfahren) im jeweiligen Anlassfall verbindlich vorzunehmen.

Innerhalb der gem. Plandarstellung sonstigen von Erdrutschen gefahrdeten Bereichen, ist
im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren der Nachweis der Standsicherheit zu
erbringen.

Oberflachenentwésserung/Hochwasserabflussgebiete

Wenn sich im Zuge der Flachenwidmungsplanung herausstellt, dass der Planungsbereich
hinsichtlich der Oberflachenentwésserung als problematisch einzustufen ist, so ist ledig-
lich die Ausweisung eines AufschlieRungsgebietes denkbar, wobei das fehlende Auf-
schlieungserfordernis im Wortlaut des Flachenwidmungsplanes anzufiihren ist.
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Als AufschlieBungserfordernis wéare die Erstellung eines Oberflachenentwasserungs-
projektes denkbar. Am besten lasst sich eine dem Stand der Technik entsprechende
Oberflachenentwasserung fir einen Planungsbereich im Wege eines Bebauungsplanes
festlegen.

Das StROG 2010 sieht als Inhalte eines Bebauungsplanes Detailfestlegungen u.a. zu Er-
schlieBungssystemen und auch zum Thema Oberflachenentwésserung vor.

Bei kunftigen Baufihrungen innerhalb des HQso-Hochwasserabflussbereiches ist die zu-
standige Dienststelle (Bezirkshauptmannschaft/Baubezirksleitung) beizuziehen, da
samtliche BaumafRnahmen innerhalb der Hochwasserabflussgebiete gemaR § 38 WRG
1959 wasserrechtlich bewilligungspflichtig sind (bei 30-jahrlichem Hochwasser Uber-
flutete Gebiet).

Darlber hinaus ist in Siedlungsgebieten zwischen HQso und HQ1o00 im Zuge von kiinftigen
Bauflhrungen das wasserwirtschaftliche Planungsorgan der zustdndigen Baubezirks-
leitung zur Beratung der Baubehérde 1. Instanz beizuziehen.

Gemal § 2 Abs 1 a) WRG 1959 gelten als 6ffentliche Gewasser die im Anhang A zum
WRG 1959 namentlich aufgezahlten Strome, Flisse, Bache und Seen mit allen ihren
Armen, Seitenkandlen und Verzweigungen und die gemal 82 Abs 1 b) und c¢) an-
gefuhrten Gewasser.

Gemal § 3 Abs 1 des Programmes zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungs-
rdume, LGBI. Nr. 117/2005! sind zur Minimierung des Risikos bei Hochwasser-
ereignissen im Sinne der Raumordnungsgrundséatze gemal 8 3 Abs 1 und der dabei zu
beriicksichtigenden Ziele nach § 3 Abs 2 Z.2 des StROG die raumlichen Voraussetzungen
fur den Wasserriickhalt im Einzugsgebiet und im Abflussbereich eines Hochwassers zu
erhalten und zu verbessern. Zusammenhangende Freiraume sind zu erhalten, um das Ge-
fahrdungs- und Schadenspotenzial bei Hochwasserereignissen so gering wie moglich zu
halten. Gemal § 4 Abs 1 der 0. genannten Landes-VO sind folgende Bereiche von Bauge-
bieten gemaR § 30 und von solchen Sondernutzungen im Freiland gemafl 8 33 Abs 2
StROG 2010 freizuhalten, die das Schadenspotenzial erhéhen und Abflusshindernisse
darstellen (wie z.B. Auffullungsgebiete im Freiland):

1. Hochwasserabflussgebiete des HQioo (Sowie Rote Gefahrenzonen der Wildbach-
und Lawinenverbauung)
2. Uferstreifen entlang natirlich flieRender Gewasser von 10 m, gemessen ab der

Bdschungsoberkante (im funktional begriindeten Einzelfall auch dariiber hinaus)
und in diesen Bereichen kdnnen fiir BaultickenschlieBungen geringen Ausmalfies
Ausnahmen gewdahrt werden. Dabei ist die 0kologische Funktion des jeweiligen
Uferstreifens zu berlcksichtigen.
3. Flachen, die sich fur HochwasserschutzmafRnahmen besonders eignen.
Die Ausnahmebestimmungen des 8§ 4 Abs 2 des Programmes zur hochwassersicheren
Entwicklung der Siedlungsraume sind im Bedarfsfalle auf ihre Anwendbarkeit hin zu
prifen.

so0g. 4SAPRO Hochwassero
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Freihaltezonen (Uferstreifen) entlang natdrlich flieRender Gewasser/ Niederschlags-
wasser

Der Anfall und die Ableitung von Niederschlagswassern haben in Siedlungsgebieten in
den letzten Jahren verstarkt zu Problemen gefiihrt. Diese Probleme entstanden durch
eine unzureichende Beachtung des Abflusses von Hangwdassern, der technischen
Rahmenbedingungen von Kanalisationsanlagen sowie von Grundstiicksentwéasserungs-
und Versickerungsmaglichkeiten.

Damit eine geordnete Versickerung/Ableitung der Niederschlagswasser gewahrleistet ist
sowie um nachteilige Auswirkungen des Oberflachenwasserabflusses infolge der Bebau-
ung/Versiegelung auf die Unterliegerbereiche hintan zu halten, wird die Erstellung eines
Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes unter Beriicksichtigung der Gelandeverhaltnisse
bzw. der Boden- und Grundwasserverhéaltnisse (Grundwasserstand und Sickerfahigkeit
des Bodens) als notwendig erachtet. Die ortliche Abgrenzung hat nach hydrologischen
und wasserwirtschaftlichen Kriterien zu erfolgen. Generell ist jedoch erforderlich, dass
moglichst viel unbelastetes Niederschlagswasser an Ort und Stelle zurtickgehalten und
zur Versickerung gebracht wird (Grundwasseranreicherung) und nur bei Uberlastung von
diesbeziglichen Anlagen (Flachen-, Mulden-, Becken-, Schacht-, Rigolen-, Rohr-, Retenti-
onsraumversickerung, Filtermulden, Regenrickhaltebecken, Retentions-/Filterbecken)
Oberflachenwasser einem Vorfluter zugeleitet wird. Eine Versickerung soll nur bei ent-
sprechender_Sickerfahigkeit des Bodens und unter Einsatz eines vertretbaren techni-
schen Aufwandes vorgeschrieben werden. Belastete Meteorwasser missen d sofern nicht
eine Einleitung in die Kanalisation gefordert ist & vor Versickerung bzw. Einleitung in
einen Vorfluter dem Stand der Technik bzw. den Qualitatszielverordnungen entsprechend
gereinigt werden.

Informationen Uber diese Thematik kdnnen dem Leitfaden fiir Oberflachenentwasserung
2.0 0 Janner 2012 bzw. 2.1 & August 2017 erstellt durch die Abteilung 14, Abteilung 13
und Abteilung 15 des Amtes der Steierméarkischen Landesregierung entnommen werdenz2.
Hinsichtlich hydraulischer Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwasser-Sickeranlagen
wird auf die ONORM B 2506-1, Ausgabe 2013-08-01, auf die ONORM B 2506-2, Ausgabe
2012-11-15, auf das OWAV Regelblatt 35, Ausgabe 2003 sowie auf das DWA Regelblatt A
138, Ausgabe April 2005 bzw. nunmehr anzuwendenden OWAV Regelblatt 45 verwiesen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der Erstellung
eines gesamthaften wasserwirtschaftlichen Entwicklungsplanes gemalR OWAV-Leitfaden
aKommunaler Wasserentwicklungsplano die M@glichkeit besteht, sich mit der Problematik
der Regenwasserbewirtschaftung zu beschaftigen. So besteht unter anderem die Mdég-
lichkeit im kommunalen Wasserentwicklungsplan Bereiche auszuweisen, fir die z.B. in
Flachenwidmungsplan- und Bauverfahren die Regenwasserableitung besonders zu
beachten ist. Im Rahmen eines kommunalen Wasserentwicklungsplanes kénnen die
Gemeinden ihre Wasserwirtschaft (Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Hoch-
wasserschutz und Niederschlagswasserproblematik) ganzheitlich analysieren, um sich
mittel d bis langfristige Entwicklungsziele zu setzen. Mit einem kommunalen Wasserent-
wicklungsplan verfligen sie Uber eine fundierte Planungs- und Entscheidungsgrundlage

2 (http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11630238/6392227/ und http://www.umwelt.steiermark.at/cms/
dokumente/11082125602965/0088e6a2/Leitfaden_Oberfl%C3%A3chenentw%C3%A4%sserung2.pdf)



http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11630238/6392227/
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/dokumente/11082125
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/dokumente/11082125
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fur zukinftige Vorhaben. Fir weitere Informationen kann mit der Abteilung 14 Kontakt
aufgenommen werden.

Nach 8 26 Abs. 2 des Steiermérkischen Landesstral’enverwaltungsgesetzes (LStVG)
haben die Anrainer die durch die ordnungsgemaRe Erhaltung der Straf3e verursachten
Einwirkungen von der StraBe zu dulden. Dazu gehdrt unter anderem auch die
Wasserableitung. Die Strallenverwaltung hat jedoch nach 8§ 27 Abs. 3 LStVG dem
Eigentiimer oder Nutzungsberechtigten die dadurch entstandenen Schaden zu ersetzen.
Die Ableitung von Dachwassern auf die StraRe oder in die Stral’engraben bedarf der Zu-
stimmung der StraBenverwaltung (8§ 26 Abs. 2 LStVG).

Diese Bestimmungen gelten fir alle Arten von 6ffentlichen Stra3en, die im LStVG erfasst
sind, also neben Landesstralen auch fur Eisenbahnzufahrtsstral3en, Konkurrenzstral3en
und Gemeindestral3en.

Hochwasserabflussuntersuchungen:

Fur die offentlichen Gewasser liegen Hochwasseruntersuchungen mit Ausweisung der
HQz0/HQ100-Fl&chen vor:

Hochwasserabflussuntersuchungen:
1 Hochwasserabflussbereiche llzbach (Ubernahme GIS-Datenlieferung)
1 Hochwasserstudie llz, Studie Rickhaltebecken llzbach, Gschmaierbach und Dam-
bach, verfasst von der Hydroconsult GmbH
1 Hochwasserabflussbereiche Feistritz, verfasst von IB Mosbacher GmbH
1 Abflussuntersuchung Haselbach, verfasst von der Hydrosim-consulting

Die Festlegung als Sanierungsgebiete (HW) gemal § 29 Abs 4 StROG 2010 gilt fir samt-
liche bereits bebaute Baulandflachen innerhalb der HQso/HQ1o0-Fléachen. Als Sanierungs-
zeitraum zur Hochwasserfreistellung wird gemafl § 29 Abs 4 StROG 2010 eine Frist von
max. 15 Jahren eingerdumt.

Abwasserplan der Gemeinde:

Laut Steierméarkischem Kanalgesetz haben Gemeinden auf Grundlage der Novelle 1998
einen Abwasserplan zu erlassen. Dieser Gemeindeabwasserplan ist gemall § 2a Abs 3
des Kanalgesetzes an den jeweiligen Entwicklungsstand der ortlichen Raumplanung an-
zupassen.

Bezlglich der Abstimmung des Flachenwidmungsplanes o insbesondere bei beab-
sichtigten Neuausweisungen von Bauland, von Auffiillungsgebieten und Sondernutzungen
im Freiland im Nahbereich von Gewassern d mit den Erfordernissen der Wasserwirtschaft
(Freihalten der Hochwasserabflussgebiete, Hochwasserschutz, Vermeidung von abfluss-
verscharfenden Mal3nahmen) sind vorzeitig die zustandigen Dienststellen einzubeziehen.
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1.4.6 Larmsanierungsgebiete

Als Larmsanierungsgebiet werden jene als Bauland ausgewiesenen, bebauten Flachen
festgelegt, fir welche Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit bzw. unzumutbare
Belastigungen durch Umgebungslarm zu erwarten sind. Schadliche Auswirkungen von
Umgebungslarm auf die menschliche Gesundheit sowie unzumutbare Bel&stigungen sind
grundsatzlich dann zu erwarten, wenn die Grenzwerte der WHO (Laeq Von 55 dB im Tag-
zeitraum und 45 dB im Nachtzeitraum) Uberschritten werden.

Im Rahmen der Ortlichen und Uberortlichen Raumplanung ist die Einhaltung der
Planungsrichtwerte fiir Immissionen (fiir die jeweilige Baulandkategorie) gemalR ONORM
S 5021 der relevanten Bauplatzteile erforderlich. Zur Beurteilung der LArmimmissionen
ist der Beurteilungspegel Lr gemaR ONORM S 5021 (unter Berticksichtigung von Korrek-
turwerten, z.B. Schienenbonus, Korrekturwert aufgrund der zeitlichen Dauer,&) heranzu-
ziehen. Die relevanten Bauplatzteile stellen im Tagzeitraum (6-19 Uhr) die erforderlichen
Gartenbereiche, im Abendzeitraum (19-22 Uhr) Terrassenbereiche und im Nachtzeitraum
(22-6 Uhr) Bereiche im Gebaudeinneren (Schlafraume) sowie entsprechende Terrassen-
bereiche/Bereiche vor den Fenstern der Schlafriume dar.

Gemal § 29 Abs 2 Z.2 StROG 2010 durfen nur jene Flachen als vollwertiges Bauland
festgelegt werden, die keiner der beabsichtigten Nutzung widersprechenden Immissions-
belastung (Larm) unterliegen, wobei entsprechende Normen und Richtlinien heranzu-
ziehen sind.

Durch die ¥NORM S 5021 &Schalltechnische Grundlagen f¢r die ¥rtliche und § berCrtliche
Raumplanung und -ordnungo, Ausgabe 04.04.2010 sind die Planungsrichtwerte f¢r
Immissionen der jeweiligen Baulandkategorie fir den Ruheanspruch von Standplatzen
und Flachen festgelegt.

Zur Beurteilung der Larmimmissionen gemaR ONORM S 5021 wird dabei der Beur-
teilungspegel Lr herangezogen. Dieser ist der auf die Bezugszeit bezogene Abgewertete
energiedquivalente Dauerschallpegel eines beliebigen Gerdusches, der mit Anpassungs-
werten (Pegelzu- oder -abschlag flir bestimmte Arten von Gerduschquellen bzw. -
charakteristika, Schienenverkehr -5 dB, StraRenverkehr O dB, Anlagen + 5 dB) versehen
wird.

Straenlarm:

Fir die regionalen Verkehrstrager im neuen Gemeindegebiet liegen keine Strategischen
Larmkarten gemaR der EU-Umgebungslarmrichtlinie sowie keine larmtechnischen Unter-
suchungen vor. Aufgrund des Fehlens konkreter larmtechnischer Untersuchungen erfolgt
keine plangrafische exakte Sanierungsgebietsfestlegung im Nahbereich der Autobahn
und Landesstral’en. Im Differenzplan erfolgt eine planliche Darstellung von L&rm-
isophonen (55 dB, 45 dB) entlang der LandesstraRen auf Basis einer freien Schallaus-
breitungsberechnung auf Basis der zul. Geschwindigkeiten und des Verkehrsaufkommens
der Autobahn und LandesstraRen gemaf Verkehrsserver des Landes Steiermark.
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1.6

Im jeweiligen Anlassfall (Bauverfahren) ist zu prifen, ob die festgelegten Planungsricht-
werte, abgestellt auf die beabsichtigte Nutzung im Sinne des § 30 Abs. 1 StROG 2010,
auf dem zu bebauenden Grundstiick eingehalten werden. Bei Vorliegen einer Uber-
schreitung dieser sind bei Neu-, Zu- und Umbauten entsprechende Larmschutz-
malinahmen durch die Baubehodrde vorzuschreiben.

Sonstige Larmquellen: Aufgrund des Fehlens konkreter larmtechnischer Untersuchungen
erfolgt keine Sanierungsgebietsfestlegung im Nahbereich der Betriebsstandorte. Daher ist
im jeweiligen Anlassfall zu prifen, ob bei Neu-, Zu- und Umbauten im Nahbereich der be-
stehenden Betriebsstandorte die festgelegten Planungsrichtwerte gem. ONORM S 5021,
abgestellt auf die beabsichtigte Nutzung im Sinne des § 30 (1) StROG 2010, auf dem zu
bebauenden Grundstiick eingehalten werden. Bei Vorliegen einer Uberschreitung dieser
sind bei Neu-, Zu- und Umbauten entsprechende aktive oder passive Larmschutz-
malinahmen durch die Baubehérde vorzuschreiben und sind diese im Rahmen der Er-
teilung der Benuitzungsbewilligung nachzuweisen.

Ad 8§ 4. Raumlich lberlagerte und zeitlich aufeinander folgende Nutzungen und Bau-
gebiete

Fur verschiedene Ubereinander liegende Ebenen desselben Planungsgebietes kdnnen
gem. 8 26 (2) StROG 2010 verschiedene Nutzungen und Baugebiete, soweit es zweck-
maRig ist, auch verschiedene zeitlich aufeinander folgende Nutzungen und Baugebiete fur
ein und dieselbe Flache naher festgelegt werden.

Diesbeziiglich werden im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 per Wortlautfestlegung alle
StralRenverbindungen Uber o6ffentliche Gewasser (Briicken) als Uberlagernde Nutzung
gem. Rechtskonsens festgelegt.

Ad § 5 Uferstreifen

Ufernahe Bereiche (10 m gemessen ab der Bdschungsoberkante) werden entlang
offentlicher und privater Gewasser nunmehr auf Basis der Festlegungen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes Nr. 1.00 als aUferstreifeno festgelegt und gelten hierfir die Best-
immungen des Wortlautes zum Flachenwidmungsplan, die insbesondere auf den Best-
immungen des Programmes zur hochwassersicheren Entwicklung von Siedlungsrdumen
(dSAPRO Hochwassero, LGBI. Nr. 117/2005) fuCen und demnach seit dem 01.01.2006 in
Kraft sind.

Konsentierte Bestande innerhalb dieser Bereiche bleiben von der gegensténdlichen Fest-
legung unberihrt (im Zweifelsfalle sind die rechtlich als konsentiert zu betrachtenden Be-
sténde von der Baubehodrde zu erheben bzw. festzustellen), Um/-Zubaumalinahmen sind,
sofern sie mit den Bestimmungen des SAPRO oder des WRG vereinbar sind, zulassig.

Die Ausnahmebestimmungen (v.a. hinsichtlich Arrondierungen, Erweiterungen, bestimmte
Bauwerke usw.) des SAPRO Hochwasser sind dem LGBI. Nr. 117/2005 zu entnehmen.

11
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1.7

171

Die Festlegung der Uferstreifen entspricht demnach den Bestimmungen des REPRO Ost-
steiermark, LGBI. Nr. 86/2016 und dem Programm zur hochwassersicheren Entwicklung
von Siedlungsraumen.

Ihre rechtliche Deckung findet die Festlegung im genehmigten und rechtswirksamen
Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 1.00 der Marktgemeinde lz.

Die Festlegung der Uferstreifen erfolgt anhand der in der digitalen Katastermappe tber-
mittelten Grundlagen und decken sich diese nicht in allen Gebieten mit dem tatsachlichen
Verlauf der Gewasser. Genaue Vermessungen der Béschungsoberkanten und dverlaufe
liegen zum derzeitigen Zeitpunkt nicht vor. Im Anlassfall hat hier eine Uberarbeitung der
Festlegung bzw. eine vermessungstechnische Prazisierung zu erfolgen.

Nicht sténdig wasserfiihrende Gewasser, die nicht auf einem eigenen Grundstiick liegen
und deren Lage ohne Vermessung bzw. Naturbestandsaufnahme nicht verifiziert werden
kann, werden im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 sofern mdglich als Gerinne dargestellt.
Hier erfolgt keine vollstandige Festlegung von Uferstreifen, da hier aufgrund der ge-
gebenen Ungenauigkeiten der Planungsgrundlagen eine solche nicht mdglich ist. Bei die-
sen Gerinnen handelt es sich auBerdem um nicht standig wasserfilhrende Gewasser.
Sinngemaf sind dennoch die Bestimmungen der Uferstreifen bzw. des SAPRO Hoch-
wasser anzuwenden.

Ad 8§ 6: Sondernutzungen im Freiland

Im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 werden gemal} § 33 (3) StROG 2010 Sonder-
nutzungen im Freiland ausgewiesen. Im Wortlaut werden die Kurzbezeichnungen geman
geltender Planzeichenverordnung 2016, die zulassigen Nutzungen und die betroffenen
Grundstiicks(teil-)flachen festgelegt.

Hinsichtlich der Ausmafle von grof3flachigen Sondernutzungen wie z.B. Bodenent-
nahmeflache und Bodenaushubdeponie wird, sofern dies méglich ist, auf bescheidmaRige
Grundlagen abgestellt. Die entsprechenden Bescheidgrundlagen sind dem Wortlaut zum
FWP Nr. 1.00 zu entnehmen (Ubernahme der Rechtsbestéande).

Betreffend der Sondernutzungen im Freiland fur Fischzucht (fsz) wird auf den vorliegen-
den Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Hartberg-Flrstenfeld vom 24.04.2017, GZ:
2.1.VE-24/2017 sowie auf die Auszlige aus dem Wasserbuch des Landes Steiermark und
dem Vereinsregisterauszug zum Stichtag 14.10.2022, verwiesen.

Auffillungsgebiete im Freiland

Diesbeziiglich erfolgen Anderungen der Festlegungen in den Bebauungsgrundlagen, wo-
bei jeweils die ortlichen Gegebenheiten in den Siedlungsgebieten bericksichtigt werden.
Diese betreffen die Trennung der einzelnen bebaubaren Bereiche (Baufelder/ Bauplatze),
wobei die unbebaute Lucke an den tatséchlichen Bestand (zB Wirtschaftsgebaude) hin-
sichtlich Wohnnutzung angepasst wird, wodurch eine entsprechende Zunahme der Flache
erfolgt. Damit wird der bestehenden Siedlungsstruktur Rechnung getragen und die Klein-
teiligkeit erhalten. Zu der Umrisslinie (blaue Linie) wird festgehalten, dass diese vielfach
von der Grenze des Auffullungsgebietes (griine Linie) Uberdeckt wird. Zu den sonstigen
Festlegungen in den Bebauungsgrundlagen erfolgt eine Anpassung im Verordnungswort-

12
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laut betreffend aBepflanzungen/Einfriedungen/Gel2ndever®nderungeno auf Grundlage
der zwischenzeitlich rechtskraftigen Flachenwidmungsplan-Anderung Ifde. Nr. 0.20 3Auf-
f¢llungsgebiet Nestelbergo zur Schaffung einer einheitlichen Beurteilungsgrundlage fur
alle Auffullungsgebiete.

Im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 werden fir 1 Auffillungsgebiet (llzberg) die Bebau-
ungsgrundlagen (Wortlaut und Planwerk) Uberwiegend Glbernommen, da die Festlegungen
den Kriterien des StROG 2010 grundsatzlich entsprechen bzw. 3 Auffillungsgebiete
(Buchberg, Reigersberg Sud und Sauberg) im Freiland gemaR § 33 (3) Z.2 StROG 2010
neu ausgewiesen. Weiters wird das Auffillungsgebiet dNestelbergd ebenfalls in die
Planung mitaufgenommen, da der Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 samtliche zwischenzeit-
lich durchgefiihrten Anderungen aufzunehmen hat, wodurch eine bessere Lesbarkeit fir
den Normunterworfenen sichergestellt wird.

Zu dem rechtmafig errichteten Bestand wird auf die vorliegenden Bauakte der Marktge-
meinde lIz verwiesen. Nach-folgend werden die o.a. Aufflllungsgebiete beschrieben:

dllzbergo Gebietsbeschreibung:

Das gegenstandliche Untersuchungsgebiet befindet sich in der Katastralgemeinde Klee-
graben, stddstlich des Ortsteiles llzberg sowie unmittelbar stidwestlich der Gemeinde-
stral3e (6ffentliches Gut, Grdst. Nr. 807/1, KG 62224 Kleegraben).

Der relevante Gebdudebestand umfasst 6 Wohnobjekte mit zugehdrigen Neben-
gebauden.

Die vorherrschende Siedlungsstruktur ist gepragt durch eine zeilenférmige, offene Be-
bauung mit Einfamilienwohnh&usern und den zugehotrigen Nebengeb&uden. Die Sattel-
bzw. Kriippelwaldmdacher weisen eine einheitliche Dachneigung auf und ist fiir die unbe-
bauten Lucken (Auffullungsflache) ausschlieRlich das Sattel- und Krippelwalmdach zu-
lassig. Die Wohngebéaude sind eingescholRlig mit ausgebautem DachgescholR bzw. zweige-
schoBig jeweils mit zugehdrigem KellergeschoR. Die Hauptfirstrichtungen sind gem. Plan-
werk einzuhalten.
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Der bestehende Bildstock mit den zwei umrahmenden Baumen stellt ein erhaltenswertes
Ensemble dar, wodurch diese Flache als unbebaubare Liicke gesondert festgelegt wird.

aBuchbergo Gebietsbeschreibunag:

Das gegenstandliche Untersuchungsgebiet befindet sich im Nordosten des Gemeinde-
gebietes und nordostlich der offentlichen Verkehrsflache (Offentliches Gut, Grdst. Nr. 249,
KG 62205 Buchberg).

Der relevante Gebaudebestand umfasst 6 Wohnobjekte mit Garagen bzw. sonstigen
Wirtschaftsgebduden und Nebengebduden (siehe nachfolgend).

Die vorherrschende Siedlungsstruktur ist gepragt durch eine offene, zeilenférmige Be-
bauung mit Einfamilienwohnh&usern und den zugehdrigen Nebengebduden sowie Wirt-
schaftsgebauden. Die Dacher weisen eine einheitliche Dachneigung auf und sind fir die
unbebauten Licken (Auffullungsflachen) ausschlie3lich Satteldacher zuléassig. Die Wohn-
gebdude sind eingeschoRig mit ausgebautem Dachgescho3 mit zugehorigem Keller-
geschol3. Die Hauptfirstrichtungen sind gem. Planwerk einzuhalten.
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aSaubergo Gebietsbeschreibung:

Das gegenstandliche Untersuchungsgebiet befindet sich im Siiden des Gemeindegebietes
entlang der o6ffentlichen Verkehrsflache (Offentliches Gut, Grdst. Nr. 678/2, KG 62239
Reigersberg).

Der relevante Geb&audebestand umfasst 7 Wohnobjekte mit zugehdrigen Neben-
gebauden, Wirtschaftsgebduden sowie Garagen (siehe nachfolgend).

Die vorherrschende Siedlungsstruktur ist gepragt durch eine Bebauung mit Einfamilien-
wohnh&usern und den zugehorigen Nebengeb&auden. Die bestehenden D&acher weisen
eine Uberwiegend einheitliche Dachneigung auf und sind fr die unbebauten Liicken (Auf-
fullungsflachen) ausschliefllich Satteldécher zuldssig. Die Wohngeb&dude sind ein-
geschol3ig mit ausgebautem Dachgeschol3 sowie zweigeschol3ig jeweils mit zugehdrigem
KellergeschoR3. Die Hauptfirstrichtungen sind gem. Planwerk einzuhalten.
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dReigersberg Siido Gebietsbeschreibung:

Das gegenstandliche Untersuchungsgebiet befindet sich im Sidosten des Gemeinde-
gebietes, sudlich des Ortsteiles Reigersberg, unmittelbar westlich der GemeindestralRe
(Offentliches Gut, Grdst. Nr. 677, KG 62239 Reigersberg) sowie entlang der Gemein-
destraRe (Offentliches Gut, Grdst. Nr. 678/1, KG 62239 Reigersberg) welche das ggst.
Auffullungsgebiet durchschneidet.

Der relevante Gebaudebestand umfasst 3 Wohnobjekte mit einem zugehérigen Nebenge-
baude (siehe nachfolgend).

Die vorherrschende Siedlungsstruktur besteht aus Uberwiegend freistehenden Ein-
familienwohnh&usern mit Sattel- und Walmd&achern. Die Dacher weisen eine einheitliche
Dachneigung auf und sind fiir die unbebauten Liicken (Auffillungsflachen) ausschlie3lich
Satteldacher zuléassig. Walmdacher sind ausschlief3lich fur das Bestandsgeb&aude nordlich
der Gemeindestralle zulassig. Die Wohngebaude sind eingeschoRig mit ausgebautem
Dachgeschol3 bzw. zweigeschol3ig jeweils mit zugehtrigem KellergeschoR. Die Hauptfirst-
richtungen sind gem. Planwerk einzuhalten.
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aNestelbergo Gebietsbeschreibung:

Der verfahrensgegenstandliche Anderungsbereich befindet sich im Nordwesten des Ge-
meindegebietes, sudlich des Ortsteiles Nestelberg sowie unmittelbar Ostlich der Nestel-
bergstrale (Offentliches Gut der Marktgemeinde, Grdst. Nr. 209/1, KG 62235 Nestelberg).
Innerhalb des Siedlungsbereiches befinden sich zum Zeitpunkt der gegenstandlichen
Flachenwidmungsplan-Anderung insgesamt 3 Einfamilienwohnh&user mit zugehdrigen
Nebengebauden (vgl. Fotodokumentation), welche nach Angaben der Marktgemeinde iz
vor dem 01.07.2010 errichtet wurden.

Da die bestehenden Wohngebaude in offener Bauweise errichtet wurden, wird diese als zu-
lassige Bebauungsweise festgelegt. Die 0.a. Wohngebaude weisen eine Geschofigkeit mit
einem KellergeschoR3, einem oberirdischen Geschol3 und einem ausgebauten Dachgeschol?
auf. Zur Sicherstellung des vorherrschenden StraRen-, Orts- und Landschaftsbildes wird
diese GeschoRanzahl fiir die kiinftige Bebauung festgelegt (vgl. Bebauungsgrundlagen). Die
bestehende Wohnsiedlungsstruktur weist eine zeilenartige Bebauungsstruktur unmittelbar
oOstlich der Nord-Sud gerichteten Gemeindestral3e auf und stellt somit eine visuelle Einheit
dar. Zwischen den Bestandsgeb&uden ergibt sich eine unbebaute Liicke (nach Abbruch des
Nebengebdudes) mit einer Flache von insgesamt 1.048 m?2 und unterschreitet diese deut-
lich die zuléssige Gesamtflache von 3.000 m2.
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Zur Wahrung des Gleichheitsgrundsatzes erfolgte eine Anpassung der Bebauungsgrund-
lagen an die Festlegungen gem. Flachenwidmungsplan- nderung Nr. 0.20 3Auff¢ llungsge-
biet Nestelbergo. Bez¢glich der festgelegten Bestimmung einer dgeringen Bodenversiege-
lungo wird diese an die bereits bestehende Siedlungsstruktur im Freiland im Sinne der vor-
wiegend vorhandenen Flachennutzung gebunden, wodurch eine erhdhte Inanspruchnahme
von Flachen fur Abstellflachen bzw. Zufahrten hintangehalten wird. Somit sind die je-
weiligen Parameter fiir die einzelnen Bodenaufbauten udgl. nach dem Stand der Technik
heranzuziehen. Die Versiegelung beschreibt die Abdeckung des Bodens mit einer wasser-
undurchlassigen Schicht, wodurch Regenwasser nicht oder nur unter erschwerten Be-
dingungen versickern kann, wie z.B. mit Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wasserge-
bundenen Decken. Der Versiegelungsgrad gibt dabei den Anteil der versiegelten Flache zu
einer Bezugsflache (hier Bauplatzflache) an. Die unterschiedlichen Belage werden ent-
sprechend ihrer Durchlassigkeit bei der Berechnung des Versiegelungsgrades wie folgt &
erganzend zum Wortlaut & vorgeschlagen:

Keine Versiegelung (0 %) und voll | - Schotterrasen
versickerungswirksam - Rasenwaben

- Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen
Zur Halfe als versiegelt zu betrach- | - Wassergebundene Decken

ten (50 %) - Rasengittersteine
- Porenpflaster im Kies- und Splittbett

Zu zwei Drittel als versiegelt zu be-

trachten (67 %) - Pflastersteine im Sandbett

- Asphalt

o .
100 %ige Versiegelung - Pflastersteine und- platten in Mortelbett
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Ad § 8: Bebauungsplanzonierung

Das Bebauungsplanzonierungs-Planwerk stellt (als integrierender Bestandteil der Ver-
ordnung) in grafischer Art und Weise jene Bereiche dar, fir die Bebauungsplane gemaf
den Bestimmungen des 8 40 (1) StROG 2010 zu erstellen sind. Weiters sind im Be-
bauungsplanzonierungs-Planwerk der Marktgemeinde llz die bereits geltenden Bebau-
ungsplane und Bebauungsrichtlinien aufgelistet und plangrafisch naher dargestellt, um
einen Gesamtlberblick Uber die nachfolgenden Planungsinstrumente bieten zu kénnen.
Der Gemeinderat kann bei Anderung der Planungsvoraussetzungen durch eigenen Be-
schluss entscheiden, ob die Erlassung eines Bebauungsplanes fir die im 8 3 (2) des
Wortlautes angefiihrten AufschlieBungsgebiete noch erforderlich ist. Ist die Erstellung
eines Bebauungsplanes nicht erforderlich, bedarf es einer entsprechenden Anderung der
beschlossenen Bebauungsplanzonierung.

Folgende rechtskraftigen Bebauungsplane sind gem. den Festlegungen des FWP Nr. 1.00
im Zeitpunkt der Rechtskraftwerdung aus den nachfolgenden Griinden anpassungsbe-
darftig:

BBPL Begriindung Anpassungsbediirftigkeit

Bla aBPL Nr. 1-1991 Anpassung an den aktuellen Katasterstand sowie
geanderte GrundstiicksgréRen einschlieBlich
zwischenzeitlich vorhandener technischer Infrastruk-
tureinrichtungen insbesondere Zufahrten.

Anpassung an die geénderten Eigentumsverhéltnisse
sowie der angestrebten Planung einschlie8lich dem
B6a dNeudorf (Industriezone)é Umgebungsbereich in Abstimmung mit den zwischen-
zeitlich  vorhandenen technischen Infrastruktur-
einrichtungen insbesondere Zufahrt.

B7a dindustriegebiet (Neudorf)o Anpassung an die geanderten technischen Infrastruk-
tureinrichtungen insbesondere Verkehrserschlie3ung
in Abstimmung mit der bestehenden Siedlungsstruk-
tur iVm einer auf die ortlichen Gegebenheiten ange-
strebten Betriebserweiterung innerhalb der 1&G-
Vorrangzone gem. REPRO Oststeiermark.

B8a awolflauf-Stido Anpassung der Bauplatzflichen an die Festlegung
gem. REPRO Oststeiermark sowie die aktuellen tech-
nischen Infrastruktureinrichtungen insbesondere Zu-
fahrt iVm einer zweckdienlichen Abstandsregelung zu
den angrenzenden Waldflachen.

B9a aHochenegg-Siido Anpassung an die technischen Infrastruktureinrich-
tungen insbesondere Zufahrten iVm der zwischenzeit-
lich erfolgten Verkabelung sowie Berticksichtigung der
geanderten Erdrutschgeféhrdung.

Im Rahmen der Erstellung des Flachenwidmungsplanes Nr. 1.00 erfolgte eine Priifung der
bisherigen Bebauungsplanzonierung der beiden ehem. Gemeinden mit der Zielsetzung
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einer auf die kinftige Siedlungsentwicklung abgestimmten Anpassung der Planungsin-
strumente. Diesbezlglich wird auf die 0.a. Anpassungsbeduirftigkeit der einzelnen Bebau-
ungsplane hingewiesen. Weiters wird festgehalten, dass von der Fortfiihrung der festge-
legten Planungsinstrumente im Flachenwidmungsplan Nr. 3.00 der ehem. Marktgemein-
de llz, insbesondere der Erlassung von Bebauungsrichtlinien flrr einen Gberwiegenden Teil
des bereits bebauten Siedlungsgebietes im Sinne einer wirtschaftlichen Umsetzung sowie
den Bestimmungen des § 43 (4) Stmk. BauG 1995 folgend, Abstand genommen wird. In
diesem Zusammenhang wird auf die erfolgte Festlegung bzw. nicht vorgenommene Be-
bauungsplanzonierung fiir zum damaligen Zeitpunkt noch unbebauten Baulandflachen im
Sinne der zu wahrenden Gleichbehandlung aller Siedlungsbereiche hingewiesen. Die der-
zeit rechtskraftigen Bebauungsrichtlinien in der ehem. Gemeinde Nestelbach im llztal
werden im Sinne des Roten Fadens der Planung weiter fortgefiihrt und stellen dahinge-
hend eine entsprechende Planungsgrundlage fur die Verwertung der einzelnen Flachen
mit dem Hinweis auf eine zweckdienliche Umsetzung im Sinne der Erhaltung des Gebiets-
charakters dar. Fir einzelne Siedlungsbereiche wird aufgrund der GroRe des Auf-
schlieBungsgebietes (Grdst. Nr. 565/3, KG Hochenegg, ca. 3.015 m?2) iVm den vor-
handenen Infrastruktureinrichtungen sowie der im Umgebungsbereich teilweise erfolgten
Bebauung von der Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes Abstand ge-
nommen.

Die derzeit bereits festgelegte Erstellung von Bebauungsplanen wird fir vorwiegend
zusammenhangende, unbebaute Grundflachen weiter fortgefiihrt, jedoch der dies-
bezlgliche Bebauungsplanzonierungsplan an die aktuellen Baulandgrenzen bzw. Bauge-
biete/Nutzungsarten angepasst, wodurch eine verwendungszweckkonforme wie wirt-
schaftliche Umsetzung in Abstimmung mit den jeweiligen aktuellen technischen
Infrastruktureinrichtungen einschlie3lich der jeweiligen Verkehrsfrequenz sichergestellt
werden soll.

Die Festlegung des Planungsinstrumentes dBebauungsrichtlinieo f¢r die o.a. bebauten
Siedlungsgebiete wird dahingehend abgeéandert, da die entsprechende Festlegung fur den
jeweiligen gesamten Ortsteil, unabhangig von den jeweils festgelegten Baugebieten, meist
mehrere Baugebiete, in einem raumlichen Naheverhaltnis, vorgenommen wurden.
Diesbeziglich wird einerseits auf die jeweils unterschiedliche Betriebsstruktur iVm der
zugehorigen Flachennutzung, der jeweils unterschiedlichen Gestaltung der Baumassen
iVm der nachgewiesenen Verzahnung innerhalb der bestehenden Siedlungsstruktur sowie
andererseits die jeweils bereits vorhandene unterschiedliche Charakteristik der einzelnen
Teilbereiche in den einzelnen Ortsteilen iVm den unterschiedlichen Betriebsformen
hingewiesen.

Beziiglich der Festlegung zu 8 26 (2) StROG 2010 wird insbesondere zur Gesamthdhe auf
die Flachenwidmungsplan-Anderung Nr. 0.18 verwiesen. Mit diesen zusétzlichen Fest-
legungen soll eine verbesserte Einfiigung in das Stral3en-, Orts- und Landschaftsbild, auf-
bauend auf dem rechtswirksamen Bebauungsplan dErweiterung Schalkm¢hleo sicherge-
stellt werden. Die Wortfolge dBauk®rper mit geringer Fl2cheninanspruchnahmeo bezieht
sich auf betriebsbedingt erforderliche Aufbauten (zB Kranaufbauten iVvm Geb&audehalle,
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19.2

193

Liftschacht) im Norden des Geltungsbereiches des o0.a. Bebauungsplanes, wodurch diese
in ihrer Dimension und Kubatur den anderen Gebauden untergeordnet wird.

Ad 8 9: Ersichtlichmachungen
Die im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 (Planwerk) darzustellenden Ersichtlichmachungen
entsprechen den Auflistungen im Wortlaut.

Nahelage zu Autobahn/Landes-/GemeindestralRen

Auf die raumliche Nahelage zur Autobahn A2 und die relevanten Bestimmungen des Bun-
desstraBengesetzes 1971 wird verwiesen (8 21, wonach in einer Entfernung bis 40 m
beiderseits der Bundesautobahnen Neu-, Zu- und Umbauten nicht vorgenommen sowie
Einfriedungen nicht angelegt und Gberhaupt Anlagen jeder Art weder errichtet noch gean-
dert werden durfen).

Bei Nahelage zu Landes-/ Gemeindestraf3en ist fur bauliche Anlagen, Veranderungen des
natdrlichen Geléandes und Einfriedungen innerhalb einer Entfernung von 15,0 m (Landes-
stral3e) bzw. 5,0 m (Gemeindestral3en) zur &uReren Begrenzung des StralRenkdrpers eine
Ausnahmebewilligung gem. § 24 (1) Stmk. Landes-Strallenverwaltungsgesetz 1964 idgF
bei der zustandigen StralRenverwaltung einzuholen.

Zu- und Abfahrten an bestehende LandesstraRen dirfen nur mit Zustimmung der Landes-
strallenverwaltung errichtet werden. Dazu ist zur Benitzung des Straliengrundes ein
Gestattungsvertrag mit der zustéandigen Landesstralenverwaltung (Baubezirksleitung
Sudweststeiermark) gem. § 24 (1) Stmk. Landes-StralRenverwaltungsgesetz 1964 idgF
abzuschlieBen. Bei Gemeindestralien ist die erforderliche Zustimmung bei der
Gemeindestral3enverwaltung einzuholen.

Grundsatzlich sind vor allem im Bereich der LandesstralRen Zufahrten zu bindeln und ist
deren Anzahl zu verringern. Die bestehenden Zufahrten sind zu nutzen und allenfalls be-
darfsorientiert anzupassen.

Naturraumliche Schutzgebiete

Lebensraumkorridore:
Besondere Berticksichtigung der Korridore tber nachfolgende Verfahren im Anlassfall.
Sh. hiezu auch Erlauterungsbericht zum OEK Nr. 1.00.

Alpenkonvention
Die Marktgemeinde 1lz am Waasen liegt auRerhalb des Geltungsbereiches der Alpenkon-
vention.

Niederschlagswasserentsorgung

Oberflachenwasser sind je nach ortlicher und grolRraumiger Lage, Beschaffenheit,
Nutzung und Pflege der Entwasserungsflachen mehr oder weniger verunreinigt. Die Ver-
unreinigungen setzen sich aus Inhaltsstoffen, die vom Niederschlag bereits in der Atmos-
phare aufgenommen werden (Inhaltsstoffe aufgrund der allgemeinen Luftverschmutzung
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wie z.B. Ammonium-Stickstoff, Metalle), dann aus solchen, die den Materialien der Ent-
wasserungsflache selbst entstammen (z.B. Stralienabrieb, Metalle von Dacheindeckun-
gen), weiters aus denjenigen, die bei der Nutzung bzw. Pflege der Entwasserungsflachen
anfallen (z.B. Reifenabrieb, Tropfverluste geparkter Kraftfahrzeuge, Reinigungsmittel, Auf-
tausalze) und schlieBlich aus Stoffen, deren Vorkommen auf den Entwasserungsflachen
unbeeinflussbar ist (z.B. Tierexkremente), zusammen. Vor allem durch Metalle, wie sie
haufig bei Dacheindeckungen und -entwasserungen verwendet werden, kommt es zu An-
reicherungen in Boden. Versickerungen missen daher stets auch unter diesem Aspekt
betrachtet und geplant werden.3

Zur Verringerung jeglicher Hochwassergefahrdung sowie zur Sicherstellung des Wasser-
haushaltes ist es erforderlich, dass mdglichst viel unbelastetes Meteorwasser an Ort und
Stelle zurlickgehalten und zur Versickerung gebracht wird und nur bei Uberlastung von
diesbezlglichen Anlagen Oberflachenwasser dem Vorfluter zugeleitet werden. Zur Er-
zielung einer geordneten Versickerung und/oder Ableitung von Meteorwassern sowie zur
Vermeidung nachteiliger Auswirkungen des Abflusses von Oberflachenwassern sind die
erforderlichen MaRnahmen unter Heranziehung der aktuellen Normen und Regelblatter
(das sind ONORM B 2506-1 (2000 06 01) und der ONORM B 2506-2 (2012 04 01), das
OWAV-Regelblatt 35, Ausgabe 2003 bzw. Regelblatt 45) sowie des Leitfadens fir Ober-
flachenentwasserung, Herausgeber: Land Steiermark, Ausgabe 2.0 aus Janner 2012 bzw.
2.1 vom August 2017 im nachfolgenden Bewilligungsverfahren festzulegen. Sofern im
Zuge der Bebauungsplanung auf der Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbe-
trachtung eine geordnete Oberflachenentwasserung vorgelegt wird, ist diese planmafig
im Bebauungsplanverfahren rechtlich zu implementieren.

Biotopflache

Die Ersichtlichmachung der Biotopflachen erfolgt aufgrund der Bekanntgabe des Landes
Steiermark durch das Amt der Stmk. Landesregierung, Fachabteilung 13C, Naturschutz
vom 15.02.2012, GZ: FA13C-51i-3/2012-13 iVm GIS-Datenlieferung des Amtes der Stmk.
Landesregierung vom 03.06.2016 und 17.02.2020).

Wald

Die Darstellung der Waldgebiete im Sinne des Abschnitts Il § 7 lit. a) Forstgesetzes 1975,
BGBI. Nr. 1975/440 (forstliche Raumplanung) geht auf die Uberpriifungen der Wald-
flachen durch die zustandige BH Hartberg-Firstenfeld & Forstaufsichtsstation Firstenfeld
zuriick (Schreiben vom 02.08.2019 fur die Marktgemeinde l1z (keine GZ).

Bestehen Zweifel, ob eine Grundflache Wald ist, so hat die Behdrde von Amtswegen oder
auf Antrag eines Berechtigten gemal § 19 (1) leg. cit. ein Feststellungsverfahren gemaf
8 5 Forstgesetz 1975 durchzufiihren. Hiebei ist 8 19 (4) leg. cit. (Parteistellung) sinn-
gemaf anzuwenden.

vgl. Leitfaden fur Oberflachenentwéasserung 2.1 vom August 2017.
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1.9.6 Altablagerungen/ Verdachtsflachen

Aufgrund der Festlegungen des Verdachtsflachenkatasters des Umweltbundesamtes ist
davon auszugehen, dass fur das gesamte Gemeindegebiet von llz keine amtlich be-
kannten Altlasten vorliegen.

GemalR Begriffsdefinition nach 8§ 2 (11) Altlastensanierungsgesetz, BGBI. Nr. 299/1989
idF BGBI. | Nr. 52/2009 sind potenzielle Verdachtsflachen mégliche Flachen, welche in
der internen Evidenz der ABT15 des Amtes der Stmk. Landesregierung bzw. im LUIS
(Landesumwelt-Informationssystem) in Form von unbewerteten Rohdaten evident sind
und i.S. dieses Bundesgesetzes abgrenzbare Bereiche von Altablagerungen und Altstand-
orten darstellen, von denen auf Grund friiherer Nutzungsformen erhebliche Gefahren fur
die Gesundheit des Menschen oder die Umwelt ausgehen kdnnen.

Gesetzliche Grundlage: Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) BGBI. Nr. 299/1989, BGBI. |
Nr. 40/2008

1 82 (1) Altlasten sind Altablagerungen und Altstandorte sowie durch diese konta-
minierte Boden und Grundwasserkdrper, von denen - nach den Ergebnissen einer
Gefahrdungsabschatzung - erhebliche Gefahren fir die Gesundheit des
Menschen oder die Umwelt ausgehen. Kontaminationen, die durch Emissionen in
die Luft verursacht werden, unterliegen nicht dem Geltungsbereich des Gesetzes.

1 82 (2)Altablagerungen sind Ablagerungen von Abféllen, die befugt oder unbefugt
durchgefiihrt wurden.

1 8 2 (3) Altstandorte sind Standorte von Anlagen, in denen mit umweltgefahrden-
den Stoffen umgegangen wurde.

1 82 (11) Verdachtsflachen im Sinne dieses Bundesgesetzes sind abgrenzbare Be-
reiche von Altablagerungen und Altstandorten, von denen auf Grund friiherer
Nutzungsformen erhebliche Gefahren fiir die Gesundheit des Menschen oder die
Umwelt ausgehen kénnen.

Mit Stand 03.03.2017 wurden von der ABT15 des Amtes der Stmk. Landesregierung die
Altablagerungen und Verdachtsflachen gem. Verdachtsflachendatenbank Steiermark der
Marktgemeinde llz bekannt gegeben (GZ: A15 43.21-06/2011).

Die der Datenbank zugrunde liegenden Datenblatter stammen aus einer flachen-
deckenden Erhebung des Umweltbundesamtes aus dem Jahr 1989 und dienen als
grundsatzliche Information mit Bezug zu den evidenten Altablagerungen. Fiur die Markt-
gemeinde llz wurden 3 Bereiche bekannt gegeben (siehe nachfolgend).
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Amt der Steierméarkischen Landesregierung

Verdachtsflachendatenbank Steiermark

Ubersicht

Gemeinde/GemNr. interne Nr. VDF-Nr. Katastralgem. Parzellen Status
Iz 5/22 lz 149/1  149/2 AXE
62271

Iz 5/23 Dérfl 179/2 AXE
62271

iz 5/26 Nestelbach 576 AXE

62271

Erlduterung zum Ausdruck aus der Verdachtsflachendatenbank Steiermark

Bezeichnung

Kurzbeschreibung Verdachtsflachendatenbank Planzeichenverordnung
Steiermark 2016"
Altlast (Altstandort) SxA AL
Altlast (Altablagerung) AxA
(Altlasten-) Verdachtsflache SxK
- Altstandort
- ALV
(Altlasten-) Verdachtsfliche
AxK
- Altablagerung
Altstandort Evidenz SxE
(Verdachtsflichendatenbank Stmk)
Altablagerung Evidenz AXE
(Verdachtsflachendatenbank Stmk) ALTL
AxR<2
Altablagerung/Altstandort mit erfolgter SxR<2
Gefdhrdungsabschitzung AxR2-4
SxR2-4
Altstandort registriert SxReg

* Planzeichenverordnung 2016 LGBI. Nr.80/2016

Eine genaue Abschéatzung und Beurteilung der im Flachenwidmungsplan ersichtlich ge-
machten Altablagerungen (ALTL) und Verdachtsflachen von Altablagerungen (ALV) die
gem. 8 11 (2) Z. 2 Altlastensanierungsgesetz, BGBI. Nr. 299/1989 im Verdachts-
flachenkataster des Landes Steiermark gefiihrt werden, ist im Zuge nachfolgender Indivi-
dualverfahren (Bauverfahren) im jeweiligen Anlass verbindlich vorzunehmen.

Sonstige Ersichtlichmachungen

Betreffend Sicherheitsbereiche und Schutzabstéande entlang von Hochspannungsfrei-
leitungen, Schutzabstéande zu Bundes-, Landes- und Gemeindestralen und den weiteren
Ersichtlichmachungen bedarf es zu den Wortlautbestimmungen keiner gesonderten
Erlauterungen. Betreffend LArm und Hochwassergefahrdung wird auf die Ausfiihrungen
im Kapitel 1.4 dAd § 3 (3): Sanierungsgebieteo verweisen.
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1.10 Ad § 10: MaRnahmen zur aktiven Bodenpolitik
Jede Gemeinde hat gemaR § 34 StROG 2010 MaflRnahmen oder Festlegungen nach den
Bestimmungen der 8§ 35 (privatwirtschaftliche Malinahmen), 8 36 (Bebauungsfrist) oder
§ 37 (Vorbehaltsflachen) im Flachenwidmungsplan zur Verwirklichung der angestrebten
Entwicklungsziele entsprechend dem zu erwartenden Bauland-Bedarf zu treffen. § 34
StROG 2010 stellt eine Verpflichtung zur Bodenpolitik im Zuge der Revision (bzw. Neuer-
stellung) dar und gibt den Gemeinden die rechtliche Méglichkeit zum Handeln.

Baulandmobilisierungsmalinahmen betreffen alle Kategorien von unbebautem Bauland.
FUr neu als Bauland festgelegte Grundstiicke < 3.000 m2 kénnen privatwirtschaftliche
MalRnahmen gemaR 8 35 StROG 2010 festgelegt werden. Die formale Festlegung der Be-
bauungsfrist gemaR § 36 StROG 2010 erfolgt fur nicht bebaute Grundstiicke groRRer
3.000 mz2,

Ein Grundsttick ist gemaR Erlass des Amtes der Stmk. Landesregierung vom 08.02.2005
(GZ: FA13B 6 10.00 5 8 05/27) dann als bebaut anzusehen, wenn auf diesem zumindest
der Rohbau eines baubehdrdlich bewilligten Gebaudes fertig gestellt wurde (unabhangig
vom Grad der Bebauung; bauliche Anlagen, die kein Gebaude darstellen z.B. Carport,
Bunker und dgl., technische Infrastruktur, wie z.B. Trafostationen und bewilligungsfreie
Nebengebaude, wie Bau- oder Gartenhutten stellen keine Bebauung dar). Industrie- und
Gewerbegrundstlicke, welche unbebaut, aber industriell oder gewerblich genutzt sind (z.B.
Holzlagerplatz, Parkplatz fir Gasthéfe und Handelsbetriebe u. dgl.) und im funktionellen
Zusammenhang mit einem Betrieb stehen, unterliegen nicht der Baulandmobilisierung,
da eine widmungsgemafle Nutzung vorliegt.

FUr jene Baulandgebiete, welche Bauland gem. § 29 (2) StROG 2010 bzw. Auf-
schlieBungsgebiete nach § 29 (3) StROG 2010 darstellen und ausschlief3lich die Grund-
stiickseigentimerinnen fir die Herstellung der AufschlieBungserfordernisse verantwort-
lich sind, wird der Beginn des Fristenlaufes mit Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes
festgelegt. Bei allen Ubrigen Bauland-AufschlieBungsgebieten nach § 29 (3) leg. cit. er-
folgt der Fristbeginn nach Rechtskraft des Bebauungsplanes bzw. nach Erklarung zu voll-
wertigem Bauland (Aufhebung des AufschlieRungsgebietes).

Jene Bebauungsfristen, die bereits im wiederverlautbarten Flachenwidmungsplan Nr.
4.00 idgF der ehemaligen Gemeinde Nestelbach im llztal auf Basis der Bestimmungen
des StROG 1974 idF LGBI. Nr. 13/2005 festgelegt und bislang nicht widmungskonform
bebaut wurden, sind mangels Ubergangsbestimmungen nicht fortzufiihren. Fiir jene Fla-
chen, die als AufschlieBungsgebiet mit Aufschlieliungserfordernissen nicht im Wirkungs-
bereich des Grundeigentiimers bzw. seitens der Marktgemeinde noch zu erstellenden Be-
bauungsplanes wird der Eintrittszeitpunkt mit der Aufhebung des AufschlieRungsgebietes
bzw. der Rechtskraft des zu erstellenden Bebauungsplanes festgelegt. Es gilt hier die
jeweilige Festlegung der wiederverlautbarten Flachenwidmungspléne der Altgemeinden.
Als Sanktion wird bei fruchtlosem Fristablauf die Investitionsabgabe von O 1,-/ m2
pro Jahr festgelegt. Diesbeziiglich gelten die Be-stimmungen des 8§ 36 (2) bis (5) StROG
2010.
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Im Rahmen der gegenstandlichen Neuerstellung des Flachenwidmungsplanes Nr. 1.00
werden privatwirtschaftlichen Malinahmen fir alle neue unbebauten Baulandflachen
festgelegt und diese nach Endbeschlussfassung dem Verfahrensakt beigelegt.

Folgende im Rahmen von zwischenzeitlichen Flachenwidmungsplananderungen ab-
geschlossene und noch geltende privatwirtschaftliche Malinahmen gemaR § 35 StROG
2010 werden im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 als privatwirtschaftliche MaRnahmen zur
aktiven Bodenpolitik fortgefiihrt:

Flachenwidmung . .

Grdst. Nr. B Fristbeginn zur Rohbaufeststellung
Fldchenausmaf

KG 62224 Kleegraben

605 WA 0,2-0,4 Rechtskraft FWP-Anderung Nr. 3.06
943 m2
Flachenwidmung ) .

Grdst. Nr. . Fristbeginn zur Rohbaufeststellung
FlachenausmaR

KG 62235 Nestelberg

68/5 (Teilung) D0 0,2-0,3 Rechtskraft FWP-Anderung Nr.

68/7 1.298 m2 0.12

68/8 979 m2
1.000 m2
Flachenwidmung ) .

Grdst. Nr. . Fristbeginn zur Rohbaufeststellung
FlachenausmaR

KG 62223 Kalsdorf

1039/4, 1043, 11 (Ka7)0,2-1,0 Rechtskraft Bebauungsplan

1048/1 (jew. Tfl.) 21.321 m2

Nachfolgend werden jene noch abzuschlieBenden privatwirtschaftlichen Maflinahmen
gemal 8§ 35 StROG 2010 im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 neu festgelegt. Die Definition

der Sanktion bei fruchtlosem Fristablauf findet sich in der nachfolgenden Tabelle.

Flachenwidmung

Grdst. Nr. . Fristbeginn zur Rohbaufeststellung
Flachenausmal

KG 62207 Dambach

45 1.542 m2 Rechtskraft Flachenwidmungsplan

Gew. TfL) D0 0,2:0,4 Nr.1.00

KG 62209 Dorfl

221/1 WR 0,2-0,3 Rechtskraft Flachenwidmungsplan
530 m2 Nr. 1.00

291/2 WR 0,2-0,3 Rechtskraft Flachenwidmungsplan
422 m2 Nr. 1.00
WR 0,2-0,3 Rechtskraft Flachenwidmungsplan

2
221/3 857 m Nr. 1.00

26



Erlauterungsbericht zum FWP Nr. 1.00 Iz

Pumpernig & Partner ZT GmbH

111

KG 62221 Hochenegg

636/1 WA 0,2-0,4 Rechtskraft Flachenwidmungsplan
708 m2 Nr. 1.00

549/1 WA 0,2-0,4 Rechtskraft Flachenwidmungsplan
1.469 m2 Nr. 1.00

548 WA 0,2-0,4 Rechtskraft Flachenwidmungsplan
764 m2 Nr. 1.00

547 WA 0,2-0,4 Rechtskraft Flachenwidmungsplan
170 m2 Nr. 1.00

KG 62224 Kleegraben

574/5 WA 0,2-0,4 Rechtskraft Flachenwidmungsplan
813 m2 Nr. 1.00

574/6 WA 0,2-0,4 Rechtskraft Flachenwidmungsplan
806 m2 Nr. 1.00

KG 62239 Reigersberg

449/22 D0 0,2-0,4 Rechtskraft Flachenwidmungsplan
517 m2 Nr. 1.00

449/9 D0 0,2-0,4 Rechtskraft Flachenwidmungsplan
747 m? Nr. 1.00

Im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 werden die im Wortlaut angefiihrten Vorbehaltsflachen
gem. 8§ 37 (1) und (2) StROG 2010 (vgl. Planwerk) festgelegt.

Ad § 11.: Tierhaltungsbetriebe

Im Nahbereich von bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben mit Tierhaltung kann es
insbesondere bei Nahelagen von Wohngebieten zu allfalligen Konflikten aufgrund von
Geruchsbeléastigungen kommen.

Die aRichtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung in Stallungeno
von Oktober 20004 bietet fur alle Anwendungsfalle ein objektiv nachvollziehbares
Kriterium zur quantitativen und qualitativen Abschatzung des zu erwartenden Ausmales
der Immissionen. Die Abschatzung der Immissionen der zu beurteilenden Objekte erfolgt
anhand der Tierart und Nutzungsrichtung, der Tierzahl und der landtechnischen Aus-
stattung. Fur die Bewertung der sich daraus ergebenden Immissionen sind die Aus-
breitungsbedingungen durch eine meteorologische Beurteilung und die, in der Raum-
ordnung festgelegten Flachenwidmungen in eine Abstandsregelung eingebunden. Dies ist
in einer umwelthygienischen Bewertung mit besonderer Berucksichtigung des Geruches
zusammengefasst. Diese Einflussfaktoren sind Bestandteile des empirisch verifizierten
Modells (worst-case Szenario), das auf die Ubereinstimmung mit vorhandenen
Situationen Uberpruft wurde.

Damit wird die Festlegung von Mindestabstanden zwischen Nutztierhaltungsbetrieben
und Wohngebieten erméglicht, wodurch ein weitgehender Schutz vor Immissionen aus der
Nutztierhaltung zu erwarten ist.

Gem. Mitteilung der Abteilung 13 ist diese dvorl2ufige Richtlinied nach wie vor anzuwenden.
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Auf Basis der im Rahmen der Neuerstellung des Flachenwidmungsplanes neuen Markt-
gemeinde erhobenen Tierzahlen wurde jeweils der Geruchsschwellenabstand sowie der
Belastigungsbereich (worst-case) fir alle Tierhaltungsbetriebe vom Raumplaner ermittelt.

Im Gemeindegebiet gibt es Tierhaltungsbetriebe mit einer Geruchszahl Uber G=20 (sh.
Liste im Anhang des Erlauterungsberichts).

Im Gemeindegebiet gibt es mehrere Tierhaltungsbetriebe mit einer Geruchszahl tiber G =
20 und werden diese im Flachenwidmungsplan gemaR geltendem ROG und geltender
PZVO mit Geruchsschwellenabstand und Belastigungsbereich dargestellt.

Entsprechend den Bestimmungen des § 27 (2) StROG 2010 werden samtliche Tier-
haltungsbetriebe G < 20 im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 mit dem Symbol It. gelt. Plan-
zeichenverordnung lagerichtig ausgewiesen. Die Darstellung der Geruchsschwellen-
abstande und Belastigungsbereiche erfolgt im Differenzplan sowie im Anhang des Er-
lauterungsberichtes zum Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 (Auflistung).

Baulandbereiche, welche innerhalb von Belastigungsbereichen landwirtschaftlicher Be-
triebe (auch unter G 20) als WR, WA oder KG ausgewiesen wurden, weisen nach den Be-
stimmungen unter § 29 (2) StROG 2010 die Voraussetzungen fiir vollwertiges Bauland
nicht auf. Dies gilt jedoch nur fur den Belastigungsbereich und nicht fur den Wahrneh-
mungsbereich. Die geforderte Darstellung der Geruchskreise erfolgt in einem gesonderten
Deckplan und ist ein entsprechender Hinweis im Wortlaut diesbezuglich verankert.

Der im § 10 zitierte Geruchsschwellenabstand bzw. der davon abgeleitete Belastigungs-
bereich stellt in erster Linie mogliche Konfliktzonen dar. Diese beiden Bereiche sollen so-
wohl die Baubehorde als auch die Gemeinde im Rahmen der Raumordnung dabei unter-
stiitzen, entsprechende Konflikte zwischen unterschiedlichen Nutzungen friihzeitig zu er-
kennen und die gesetzlich vorgesehenen MaRnahmen zu ergreifen.

Der Geruchsschwellenabstand dient der Information von Biirgern der Gemeinde, ab
welchem Bereich mit der Wahrnehmbarkeit von Gerlichen zu rechnen ist. Fir die Baube-
hérde dient dieser Abstand als Ausschlusskriterium fir Neu- und Zubauten im Freiland in
Auffullungsgebieten.

Der Belastigungsbereich dient ebenfalls in erster Linie der Information der Bevdlkerung
und der Baubehdrde iber mdgliche Konfliktzonen unterschiedlicher Nutzungen. Innerhalb
dieser Bereiche hat die Baubehdrde bei Verfahren im Zusammenhang mit Wohnnutzun-
gen auflerhalb von betriebszughoérigen Wohnnutzungen des Tierhaltungsbetriebes zu
prifen, ob ein tatsachlicher Belastigungsbereich vorliegt (Einzelfalluntersuchung o Ab-
gehen von der Worst-Case-Betrachtung & [sh. nachfolgender Textteil). Liegt dieser nicht
vor, so kann auch keine unzumutbare Belastigung vorliegen, liegt ein solcher vor, ist ein
medizinisches Gutachten einzuholen, ob eine unzumutbare Bel&astigung vorliegt.

Bei Vorliegen einer unzumutbaren Bel&stigung hat die Baubehorde entsprechende
Schritte gem. 8§ 29 (6) Stmk. BauG 1995 zu prifen.

Fur Bauverfahren wird eine Handlungsanleitung der ABT 13 im Sinne einer Einzelfall-
beurteilung nachfolgend naher dargestellt:
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Handlungsanleitung fiir Gemeinden im Rahmen der Einzelfallbeurteilung von Emissionen
aus Nutztierhaltung in Stallungen:

Bei der Erhebung der Grundlagen fir die Berechnung der Geruchszahl und darauf basie-
rend des Geruchsschwellenabstandes im Rahmen einer Flachenwidmungsplan-Anderung
oder dRevision ist von jenem Tierbestand auszugehen, der baurechtlich bewilligt ist
(Grundlage ist das Projekt, das baubehordlich bewilligt wurde). Liegt fur Stallgeb&aude
keine Baubewilligung vor ist grundsatzlich nach den Bestimmungen des § 40 Stmk. Bau-
gesetz die Feststellung der RechtmaRigkeit erforderlich. Auf Grundlage der Ergebnisse
dieses Verfahrens ist in der Folge die Ermittlung der Geruchszahlen und des Geruchs-
schwellenabstandes vorzunehmen. Desgleichen ist bei Bestanden, bei denen weder eine
Baubewilligung noch eine Feststellung der RechtmaRigkeit vorliegt ein nachtragliches
Baubewilligungsverfahren durchzufiihren, auf deren Grundlage wiederum die Geruchs-
schwellenabsténde zu ermitteln sind.

Da jedoch nachtragliche Baubewilligungsverfahren oder Feststellungsverfahren sowohl in
inhaltlicher als auch in zeitlicher Hinsicht sehr aufwendig sind und es dadurch zu einer
unverhaltnismafigen Verzdgerung der Raumplanungsverfahren kommen wirde, kann auf
der Ebene des Flachenwidmungsplanes nachfolgende Vorgangsweise zur Anwendung
kommen:

Unter Beiziehung von Sachverstandigen ist die maximal mdogliche Anzahl der Tiere ab-
hangig von der StallgroRe und aktuellen tierschutzrechtlichen Vorschriften zu ermitteln
und der weiteren Berechnung zugrunde zu legen. Aus dieser Vorgangsweise ergibt sich
eine aworst cased Annahme hinsichtlich der maximal m®glichen Tieranzahl, der meteoro-
logischen Gegebenheiten und Voraussetzungen sowie der Liftungstechnik.

Um prazisere Ergebnisse Uber die Geruchsimmissionssituation zu erhalten, sind bei der
Berechnung der Geruchsschwellenabstdnde im Rahmen einer Einzelfallbeurteilung
folgende Daten bzw. Unterlagen zu berlicksichtigen:

1. Erhebung des bewilligten bzw. als bewilligt anzusehenden Stallbestandes

A) Durchfiihrung eines nachtraglichen Baubewilligungs- oder Feststellungsverfahrens:
Diesbeziiglich sind einem Bauansuchen bzw. einem Antrag auf Feststellung der Recht-
mafigkeit als Unterlagen jedenfalls ein Einreichplan samt Baubeschreibung und Angaben
Uber den Verwendungszweck (Art, Anzahl und Haltungsform der Tiere, Art der Fitterung,
Liftungs- und Entmistungstechnik) anzuschliefen. In einem amtswegig eingeleiteten
Feststellungsverfahren ist der Landwirt zu beauftragen, diese Projektunterlagen binnen
einer entsprechenden Frist vorzulegen.

B) Nahere Angaben zur Liftungstechnik bei genehmigten Stallgebauden:

Wenn kein(e) Luftungsplan/-beschreibung im genehmigten Projekt vorhanden ist, ist die
technische Anlage seitens eines Bausachverstandigen nachvollziehbar zu beschreiben.
Folgende Angaben sind erforderlich:

die Hohe der Abluftaustrittséffnung gegentber dem Umgebungsniveau des Stallgeb&u-
des, die luftungstechnischen Parameter fir den Sommer- und Winterbetrieb wie Luft-
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1.12

raten, Austrittsgeschwindigkeit an der Abluftkaminoberkante in Meter/sec, Lage der
Kaminoberkante in Bezug zum First - Uber- bzw. Unterfirstliiftung (Angabe in Meter).

2. Meteorologie

A) Reprasentatives Windgutachten

Fir den konkreten Standort ist ein reprasentatives Windgutachten von einem meteoro-
logischen Wetterdienst auf Basis langjahriger Datenanalysen zu erstellen (z.B. ZAMG 0o
Zentralanstalt f. Meteorologie und Geodynamik, Regionalstelle Stmk u.a.). Dazu sind die
Angaben zu den Haufigkeiten der Windrichtungen in Prozent der Jahresstunden (8- oder
16-teilige Windrose) notwendig bzw. sind ggf. Daten einer ortlichen Windmessung zu be-
ricksichtigen.

B) Bewertung der Gelandeklimatologie unter Bertcksichtigung der konkreten Lage des
Stallobjektes:

Die Bewertung der Gelandeklimatologie ist von seiner Orographie abhéngig. Eine genaue
Einschatzung dieser ist anhand der Tabelle 5 (Seite 28) der Richtlinie zur Beurteilung von
Immissionen aus der Nutztierhaltung in Stallungen durchzufihren.

Die auf Grund dieser genaueren Grundlagenerhebung errechneten Geruchsschwellenab-
stéande bzw. Belastigungsbereiche sind im Anlassfall bei Betrieben G groRer gleich 20 im
Flachenwidmungsplan auszuweisen. Bei Betrieben G kleiner gleich 20 sind die Berech-
nungen zumindest dem Erlauterungsbericht zum Flachenwidmungsplan beizufiigen bzw.
ggf. in einem Deckplan darzustellen.

Innerhalb von Belastigungsbereichen von Betrieben mit einer Geruchszahl G > 20 ist im
Sinne des 8§ 27 Abs. 5 Ziff. 1 StROG 2010 in Bauverfahren fir Wohnnutzungen zu prifen,
ob eine unzumutbare Belastigung vorliegt. Dazu ist seitens eines medizinischen Sachver-
stéandigen abzuklaren, ob die Geruchsimmissionen medizinisch relevant sind.

Werden die Interessen gem. 8 95 Stmk BauG durch eine aufrechte baubehdrdliche Be-
willigung im Rahmen der Landwirtschaft nicht mehr ausreichend geschitzt, hat die Be-
hérde gem. § 29 Abs.6 Stmk BauG @ insbesondere auf Antrag eines Nachbarn & in be-
grindeten Fallen andere oder zusatzliche Auflagen nach dem Stand der Technik vorzu-
schreiben.

Anmerkungen zum Wohnbaulandbedarf

Trotz eines zunehmenden Anteils sog. amobilisierter FI2cheno stehen bei weitem nicht alle
Flachen, die der Flachenwidmungsplan als Wohnbauland (Reines Wohngebiet,
Allgemeines Wohngebiet, Dorfgebiet und Kerngebiet; vgl 8 2 Abs 1 Z.11 StROG 2010)
festlegt, zur Befriedigung des fir die Geltungsdauer des Flachenwidmungsplanes er-
mittelten Wohnbaulandbedarfes zur Verfigung. Ungeachtet der Ursachen fir diese nicht
mobilen Flachenreserven (z.B. alte Planungsanséatze, die zum Teil in die 70er und 80er
Jahre zuriickgehen, Fehlentwicklungen, divergierende Vorstellungen der Grundeigen-
timer, Verwertungsinteressen etc.) muss ein methodischer Ansatz dieser Tatsache
Rechnung tragen.
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Untersuchungen zeigen, dass oft nur ein geringer Anteil der gewidmeten Bauflachen-
reserven verfugbar sind, bzw. (kurzfristig) verfligbar gemacht werden kénnen. Vielfaltige,
zum Teil Gbergeordnete Randbedingungen sind dafiir verantwortlich, dass dieser Wert
breit streut. Einfluss haben z.B. die Lage (peripher oder zentral), die damit zusammen-
hangenden Renditechancen, makrodkonomische Randbedingungen (Konjunktur), Inves-
toren- und Eigentimerverhalten, steuerrechtliches Umfeld, externe MaRnahmen im Be-
reich der technischen und sozialen Infrastruktur etc. Selbst rAumlich noch so differen-
zierte Bewertungsschliissel konnen die Situation nicht exakt abbilden und Entwicklungen
8 der Planungshorizont eines Flachenwidmungsplanes wird inkl. Uberarbeitungsdauer mit
12 Jahren angesetzt - nicht vorhersehen. Auch im Sinne der Ziele deinfacho und anach-
vollziehbart kann daher fir alle Gemeinden (Ausnahmen siehe weiter unten) bei der
Flachenbilanzierung ein erhdhter Faktor argumentiert und gutgeheif3en werden.

1.12.1 Zum Mobilitatsfaktor/Flachenbilanz

Aufgrund der bisherigen Entwicklungen/Demographie kann jedenfalls mit einem Zuwachs
der Bevolkerung gerechnet werden. Es wird angenommen, dass die festgelegten Poten-
ziale und der festgelegte Bevolkerungszielwert unter dem Lichte der Gemeindefusion und
der damit verbundenen Schaffung einer neuen, abwechslungsreichen und viel bietenden
GroRgemeinde mit sehr gut ausgestatteten Zentren und dennoch zahlreichen Freiland-
bereichen erreicht werden kann.

Die erforderlichen Baulandbereiche wurden festgelegt und begriinden sich diese dadurch.
Die Zunahme der Baulandbereiche wird durch maRvolle Arrondierungen in Haupt-
siedlungsgebieten mit zentralen Lagen erreicht.

Hinsichtlich der tatsachlichen Umsetzung von grofRen Baulandflichen wird auf die
Bestimmungen des Wortlautes zum FWP Nr. 1.00 und die festgelegten Bebauungsfristen
inkl. der Fortfuhrung der bislang geltenden Bebauungsfristen aus dem wiederverlaut-
barten Flachenwidmungsplan der ehem. Gemeinde Nestelbach im liztal verwiesen.
Privatwirtschaftliche Maflinahmen sind dahingehend erforderlich, da Flachen unter
3.000 m2 in Zentrumslagen die Entwicklung von innen nach auflen und den Ubrigen
Raumordnungsgrundsatzen sichergestellt werden kann.

Anhand der im Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 1.00 der Marktgemeinde Iz gefiihrten
Bevolkerungsprognose wird fiir das Jahr 2036 ein Einwohnerstand von 4.000 Personen
angenommen und gilt es, ausreichend Wohnbauland bereit zu stellen.
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2

Anderungen der wiederverlautbarten Flachenwidmungsplane der

ehem. Gemeinden zum neuen Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 der
Marktgemeinde liz

2.1 Allgemeines

2.2

2.3

Baulandflachenbilanz

Die im Entwurf zum Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 ausgewiesenen unbebauten Wohn-
baulandflachen liegen unter dem fur den 12-jahrigen Berechnungszeitraum (Planungs-
periode 10 Jahre + durchschnittliche 2-jahrige Bearbeitungsdauer des Flachenwidmungs-
planes Nr. 2.00) rechnerisch ermittelten 4-fachen Bedarf (sh. Flachenbilanz im Anhang).
Somit bleibt ein Handlungsspielraum fiir zwischenzeitliche Anderungsverfahren.

Anderungen im Detail (Differenzliste)

Nachfolgend werden die im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 gegeniber den wiederver-
lautbarten Flachenwidmungsplanen der ehemaligen Gemeinden Iz und Nestelbach im llz-
tal vorgenommenen Anderungen, Anpassungen und Adaptierungen kurz beschrieben, wo-
bei sich die laufenden Nummern (Anderungen im Detail) auf die plangrafische Darstellung
im Differenzplan beziehen:

9 Bisher als Aufschliefungsgebiete dargestellte Flachen, die kinftig als vollwertiges
Bauland ausgewiesen werden, sind im Differenzplan mit einer griinen Umrandung
dargestellt und umfassen jene Flachen, wo die erforderlich gewesenen Auf-
schlieBungserfordernisse zwischenzeitlich bereits erfullt wurden. Eine detaillierte Auf-
listung ist daher nicht erforderlich.

1 Anderungen des bisherigen Bebauungsdichterahmens werden mit roten Um-
randungen dargestellt.

9 Zwischenzeitlich durch den Gemeinderat erfolgte Aufhebungen von AufschlieBungs-
gebieten werden als Rechtsbestéande nicht gesondert dargestellt.
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Ifde.
geman

FWP
1.00

Nr.

Differenz-
plan zum
Nr.

Vorgenommene Anderungen, Begriindung und planungsfachliche
Erlauterungen

KG 63205 Buchberg

Bul

Anderung der Sondernutzung im Freiland fur Photovoltaikanlagen hin-
sichtlich einer zeitlich aufeinander folgenden Nutzung mit Rlckbau-
regelung gemaR gelt. Leitfaden sowie Festlegung einer Sondernutzung im
Freiland mit zeitlich aufeinander folgender Nutzung land- und forstwirt-
schaftliche Nutzung im Freiland (LF) (Gegenstand Flachenwidmungsplan-
Anderung, VF Ifde. Nr. 0.15) und unter Berticksichtigung der technischen
Infrastruktureinrichtungen sowie der vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebsnutzung.

Bu2

Festlegung einer Sondernutzung im Freiland fur Ballsport (bsp) aufgrund
des o6ffentlichen Interesses der Marktgemeinde 1z der kurz-, mittel- und
langfristig angestrebten Erhaltung der vorhandenen Sportflache.

Bu3

Festlegung eines Auffillungsgebietes im Freiland gemaR den gelt.
Bestimmungen des 8§ 33 (3) Z. 2 StROG 2010 (bestehende zeilenférmige
Siedlungsstruktur) einschlieBlich zugehdriger detaillierter Bebauungs-
grundlagen (Wortlaut und Planwerk).

Bu4

Festlegung von Bauland & Dorfgebiet (DO) unmittelbar westlich an die
GemeindestraRe unter teilweiser Berlcksichtigung des Gebéaude-
bestandes sowie der angestrebten kurzfristigen Verwertung der noch un-
bebauten Grundsttcksflachen unter Bertuicksichtigung der landwirtschaft-
lichen Betriebsnutzung und den vorhandenen technischen Infrastruktur-
einrichtungen der bestehenden Siedlungsstruktur auBerhalb der Schutz-
abstéande von Tierhaltungsbetrieben, wobei eine weitere Siedlungsent-
wicklung in Richtung Slden trotz des Gebaudebestandes im Freiland
kiinftig nicht mehr angestrebt wird. Mit dem o.a. Bestand soll ein ent-
sprechender baulicher Abschluss sichergestellt werden.

Bu5

Ruckfihrung in Bauland & Aufschliefungsgebiet aufgrund fehlender
Bauplatzeignung bzw. angestrebter wirtschaftlicher Verwertung der
Flachen und Berlicksichtigung der ersichtlich gemachten Schutzabstande
von Tierhaltungsbetrieben durch Festlegung von entsprechenden Auf-
schlieBungserfordernissen im Wortlaut.

Bu6

Geringfugige Arrondierungen von Bauland & Dorfgebiet (DO) unter Be-
ricksichtigung des Gebaudebestandes (Anpassung an den tatsachlichen
Bestand bzw. an die aktuelle digitale Katastralmappe (DKM)) zur ange-
strebten Schaffung einer geordneten Siedlungsstruktur im 6ffentlichen
Interesse iVm der Sicherstellung einer rechtlichen Grundlage fir kinftige
Zubauten beim Bestand.
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Ifde. Nr.
geman
Differenz-
plan zum
FWP  Nr.
1.00

Vorgenommene Anderungen, Begriindung und planungsfachliche
Erlauterungen

KG 62207 Dambach

Dal

Bedarfsorientierte Erweiterung von Bauland & Dorfgebiet (DO) aufgrund
des kurzfristigen Verwertungsinteresses zur Fortfihrung der vorwiegend
einzeiligen Siedlungsstruktur stdlich der Gemeindestral’e iVm einer
geringfligigen Anhebung der Bebauungsdichte von bisher 0,2-0,3 auf 0,2-
0,4 sowie der angestrebten bedarfsorientierten Fortfihrung und Nach-
verdichtung der bestehenden Siedlungsstruktur nach erfolgter Bekannt-
gabe seitens der zustandigen Naturschutzbehdrde auf Basis eines
durchgefuhrten Ortsaugenscheines der aus fachlicher Sicht nicht mehr
gegebenen Grundlagen fiir die Beibehaltung des ersichtlich gemachten
Biotops einschlie3lich zugehorigem Puffer unter Einhaltung der geltenden
Bestimmungen des REPRO Oststeiermark (Teilraum AuReralpines Higel-
land).

Da2

Festlegung einer Sondernutzung im Freiland fur Fischzucht (fsz) mit Aus-
schluss von baulichen Anlagen (Gebauden) (ba) aufgrund der vor-
handenen rechtlichen Grundlagen im Rahmen der Landwirtschaft nach
erfolgter Prifung seitens der zustandigen Wasserrechtsbehorde (Fischer-
verein Damberg).

Da3

Kleinflachige Baulandarrondierungen Dorfgebiet westlich entlang der
GemeindestraRe aufgrund der vorgesehenen kurzfristigen zuséatzlichen
Verwertung der noch unbebauten Flachen unter Beriicksichtigung der
vorhandenen technischen Infrastruktureinrichtungen sowie zur Nachver-
dichtung der bestehenden Siedlungsstruktur durch Aufnahme von Be-
standsgebauden iVm der Sicherstellung einer rechtlichen Grundlage fiir
kinftige Zubauten beim Bestand.

Da4

Geringfugige Arrondierung von Bauland & Dorfgebiet (DO) unter teilweiser
Aufnahme von Bestandsgebauden aufgrund der Anpassung an die
aktuelle digitale Katastralmappe (DKM) bzw. den Naturbestand sowie zur
Schaffung einer durchgehenden Bautiefe westlich der Gemeindestralle.
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Ifde. Nr.
geman
Differenz-
plan zum
FWP  Nr.
1.00

Vorgenommene Anderungen, Begriindung und planungsfachliche
Erlauterungen

KG 62209 Dorfl

Dol

Anderung des Verwendungszweckes der Sondernutzung im Freiland in
Fischzucht (fsz) iVm einer Anpassung an den Naturbestand unter Beriick-
sichtigung der Bestimmungen des SAPRO Hochwasser und der im
oOffentlichen Interesse angestrebten Fortfihrung der Vereinsnutzung
(Sportfischverein 12).

D62

Geringfugige Anhebung des Bebauungsdichterahmens von bisher 0,2-0,3
auf 0,2-0,4 iVm einer geringfligigen Arrondierung unter Berucksichtigung
der Bestandssituation sowie der angestrebten Nachverdichtung der be-
stehenden Siedlungsstruktur. Kleinflachige Riicknahme von Bauland in
Freiland/Wald aufgrund der Bestandssituation (vorhandene Waldflache)
bzw. Anpassung an die aktuelle DKM. Geringfligige Erweiterung von Bau-
land & Reines Wohngebiet (WR) im Anschluss an bebautes Bauland zur
Sicherstellung einer rechtlichen Grundlage fir kiinftige Zubauten beim
Bestand.

D63

Anderung des Baugebietes in Allgemeines Wohngebiet (WA) aufgrund der
bestehenden Wohnsiedlungsstruktur sowie aufgrund der Nahelage zu
landwirtschaftlichen Betrieben, Rickfuhrung in Bauland & Auf-
schlieBungsgebiet (D61) aufgrund fehlender Bauplatzeignung und damit
verbundener nachzuweisender Erfiillung der AufschlieRungserfordernisse
unter Berlicksichtigung der bestehenden Siedlungsstruktur.

Do4

Ausweisung einer kleinraumigen Verkehrsflache fiir den ruhenden Ver-
kehr (Parkplatz) aufgrund der Bestandssituation sowie Rickfiihrung in
Bauland o AufschlieBungsgebiet (D62) aufgrund der Nahelage zur
LandesstraRe B65 (vorhandene Larmemissionen); Anderung des Bau-
gebietes aufgrund der Bestandssituation sowie der angestrebten Nach-
verdichtung der bestehenden Wohnsiedlungsstruktur unter Berlicksichti-
gung der vorhandenen technischen Infrastruktureinrichtungen ins-
besondere Zufahrt.

D65

Bedarfsorientierte geringfugige bzw. kleinflachige Baulanderweiterungen
unter teilweiser Aufnahme von Bestandsgebduden zur Sicherstellung
einer rechtlichen Grundlage fur kiinftige Zubauten beim Bestand sowie
unter Beriicksichtigung der topografischen Gegebenheiten (angrenzende
steile Hanglage) und den vorhandenen technischen Infrastruktureinrich-
tungen iVm einer Anderung des Baugebietes (kuinftig Allgemeines Wohn-
gebiet) zur Schaffung eines zusammenhangenden Wohnsiedlungs-
gebietes.
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D66

Geringfuigige Baulandarrondierung Dorfgebiet (DO) unter Aufnahme der
Bestandsgebdude sowie aufgrund der Anpassung an den Naturbestand
und der Lage aul3erhalb der Hochwasserabflussbereiche.

D67

Bedarfsorientierte Arrondierung von Bauland & Allgemeines Wohngebiet
(WA) und Anderung des Baugebietes in kiinftig Allgemeines Wohngebiet
bei teilweiser Baulandriicknahme entlang des offentlichen Gewéassers
(10 m Freihaltestreifen) aufgrund der Bestandssituation sowie der ange-
strebten Fortfihrung der bestehenden Wohnsiedlungsstruktur bzw.
Schaffung eines zusammenhangenden Wohnsiedlungsgebietes sowie
eines eigenstandigen Bauplatzes im Sinne des Vermessungsgesetzes.
Aufhebung von Bauland & AufschlieBungsgebiet aufgrund der durch die
gednderten gesetzlichen Grundlagen bzw. Festlegung der Planungs-
instrumente (Loschung der Bebauungsrichtlinie) sowie der bereits be-
stehenden Siedlungsstruktur iVm der Gleichbehandlung aller ber-
wiegend bebauten Grundflachen im gegenstandlichen Bereich nachge-
wiesen Erflillung bzw. nicht mehr umzusetzendes AufschlieBungs-
erfordernisses.

D68

Zwischenzeitliche Aufhebung von Bauland & AufschlieBungsgebiet auf-
grund Erfullung der AufschlieBungserfordernisse (Hochwasserfreistellung
gem. HW-Berechnung 2003 und vorliegender rechtskraftiger Bebauungs-
plan iVm einem zugehdrigen touristischen Gesamtkonzept); Ausweisung
einer Verkehrsflache und teilweise Baulandricknahme entlang des
offentlichen Gewassers iVm der Festlegung einer zusammenhangenden
Baulandflache & Erholungsgebiet mit nicht bebaubarem Bereich (NB).

D69

Festlegung der zeitlich aufeinander folgenden Nutzung Sondernutzung im
Freiland flr Sportzwecke aufgrund der Nahelage zum bestehenden Sport-
zentrum llz zur angestrebten kurz-, mittel- bis langfristigen Standort-
sicherung im offentlichen Interesse.

D610

Anderung des Baugebietes in Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie gering-
fugige Reduzierung des Bebauungsdichterahmens von bisher 0,2-0,8 auf
0,2-0,6 bzw. Anhebung des Bebauungsdichterahmens von bisher 0,2-0,4
auf 0,2-0,6 aufgrund der angestrebten Fortfiihrung der bestehenden,
vorwiegend zweizeiligen Siedlungsstruktur aufgrund der Lage im Westen
des Teilregionalen Zentrums llz in Abstimmung mit der bisher festgeleg-
ten Bebauungsdichterahmen.

D611

Aufhebung von Bauland & Allgemeines Wohngebiet (WA) nach Erfullung
der Aufschlieungserfordernisse (Bebauungsplan) unter Berlicksichtigung
der Bestandssituation sowie der angestrebten Fortfiihrung der bestehen-
den vorwiegend zweizeiligen Siedlungsstruktur.

D612

Ausweisung einer Verkehrsflache innerhalb des festgelegten Baulandes o
Allgemeines Wohngebiet aufgrund der Anpassung an die aktuelle
Katastralmappe (DKM). Reduzierung des Bebauungsdichterahmens von
bisher 0,2-0,8 auf 0,2-0,5 unter Berticksichtigung der bestehenden Ein-
familienwohnh&auser bzw. zur angestrebten Fortfihrung einer lockeren
Bebauung in Siedlungsrandlage.
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D613

Geringfugige Baulandarrondierung von Bauland 6 Reines Wohngebiet
(WR) und Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie Anhebung des Bebauungs-
dichterahmens von bisher 0,2-0,3 auf 0,2-0,5 aufgrund der angestrebten
Nachverdichtung der bestehenden Wohnsiedlungsstruktur im Westen de
des Teilregionalen Zentrums llz sowie zur Schaffung einer gebietsbezoge-
nen Festlegung nordlich der LandesstralRe B65.

D614

Anderung des Baugebietes im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sowie An-
hebung des Bebauungsdichterahmens von bisher 0,2-0,3 auf 0,2-0,4
aufgrund der Bestandssituation sowie der im Offentlichen Interesse ange-
strebten Schaffung eines zusammenhangenden Wohngebietes und einer
auf die ortlichen Gegebenheiten abgestimmten mafdvollen Nachverdich-
tung der bestehenden Siedlungsstruktur.

D615

Ausweisung einer Verkehrsflaiche sowie teilweise Baulandriicknahme
aufgrund der Anpassung an die aktuelle digitale Katastralmappe (DKM)
bzw. den Naturbestand. Festlegung von Bauland & Reines Wohngebiet
(WR) fur eine bedarfsorientierte Arrondierung im unmittelbaren Anschluss
an die bestehende Wohnsiedlungsstruktur aufgrund des kurzfristigen
Verwertungsinteresses unter Beriicksichtigung der vorhandenen techni-
schen Infrastruktureinrichtungen und aktueller Hochwassergefahrdung
sowie der Schaffung einer durchgehenden Baulandgrenze als Fortfiihrung
der vorhandenen Waldflache im Nordosten.

D616

Loschung der Sondernutzung im Freiland fur Sportzwecke (Golf) aufgrund
der angestrebten Erweiterung des bestehenden Sportzentrums llz in
Richtung Westen sowie der nachgewiesenen Hochwassergefahrdung.

D617

Anderung des Baugebietes in kiinftig Erholungsgebiet aufgrund der aus-
schlief3lich angestrebten touristischen Nutzung im Offentlichen Interesse
der Marktgemeinde iVm der angestrebten Verwendung der vorhandenen
technischen Infrastruktureinrichtungen insbesondere des Bohrloches.

D618

Ruckwidmung der Festlegung von Bauland & AufschlieBungsgebiet fir Er-
holungsgebiet aufgrund der angestrebten Konzentration der touristischen
Nutzung im Bereich des Bohrloches zur Vermeidung von Nutzungs-
konflikten sowie der vorhandenen sensiblen Kuppenlage sowie den vor-
handenen Emissionen entlang der Landestrale B65 und der ange-
strebten Beibehaltung des Gebdudebestandes im Freiland und damit zur
Sicherstellung einer rechtlichen Grundlage fir kinftige Zubauten beim
Bestand.
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Ifde.
geman

plan
FWP
1.00

Nr.

Differenz-

zum
Nr.

Vorgenommene Anderungen, Begriindung und planungsfachliche
Erlauterungen

KG 62211 Eichberg

El

Geringfugige Arrondierungen von Bauland & Dorfgebiet (DO) teilweise
unter Aufnahme von Bestandsgebduden im Rahmen der land- und forst-
wirtschaftlichen Nutzung, teilweise mit Tierhaltung, zur besseren Aus-
nutzung des Grundstiickes sowie zur Sicherstellung einer rechtlichen
Grundlage fur kiinftige Zubauten beim Bestand.

E2

Anderung des Baugebietes in kiinftig Dorfgebiet (DO) aufgrund der ange-
strebten Schaffung bzw. Sicherstellung eines zusammenhangenden dorf-
lich strukturierten Siedlungsgebietes siidlich der Gemeindestrale.

E3

Gel6scht aufgrund von Einwendungen.

E4

Geringfugige Baulandarrondierungen bzw. Lickenschluss innerhalb der
Bestandssituation zur bedarfsorientierten Nachverdichtung der be-
stehenden Siedlungsstruktur unter Bedachtnahme der vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebsnutzung, teilweise mit Tierhaltung, iVm der
Anpassung an die aktuelle digitale Katastralmappe (DKM) bzw. den
Naturbestand sowie der im 6ffentlichen Interesse angestrebten Sicher-
stellung einer durchgehenden Baulandgrenze und damit verbundener
Bebauung.

ES

Geldscht aufgrund von Einwendungen.

E6

Geringfugige Arrondierungen von Bauland 6 Dorfgebiet (DO) im Anschluss
an die Bestandssituation (dorflich strukturierter Siedlungsbereich mit
Tierhaltungsbetrieben) sowie kleinflachigen Baulandriicknahmen unter
Berlicksichtigung der Ortlichen Gegebenheiten bzw. der angestrebten
Schaffung von fiir eine Bebauung geeigneten Grundfléchen.

E7

Geringfligige Baulandarrondierung bzw. teilweise Baulandriicknahmen
iVm einer Ausweisung einer Verkehrsflache aufgrund der Anpassung an
die aktuelle digitale Katastralmappe (DKM) bzw. den Naturbestand (teil-
weise vorhandene Waldflache bzw. Kuppenlage).

E8

Anderung des Baugebietes in kiinftig Dorfgebiet (DO) iVm einer teilweisen
Rucknahme in Bauland & AufschlieBungsgebiet aufgrund mangelnder
Bauplatzeignung zur Schaffung eines kompakten dorflichen Siedlungs-
bereiches. Anhebung des Bebauungsdichterahmens von bisher 0,2-0,4
auf 0,2-0,6 im Sinne einer gebietsweisen Festlegung aufgrund der teil-
weise dichten Siedlungsstruktur zur Sicherstellung einer rechtlichen
Grundlage fir kiinftige Zubauten beim Bestand fur den Ortsteil Eichberg.

E9

Geringfugige Baulandarrondierung Reines Wohngebiet bzw. Bauland-
ricknahme Erholungsgebiet und Erweiterung von Bauland & Auf-
schlieBungsgebiet unter Berlcksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten,

38



Erlauterungsbericht zum FWP Nr. 1.00 Iiz Pumpernig & Partner ZT GmbH

der vorhandenen technischen Infrastruktureinrichtungen insbesondere
der mangelnden Zufahrt sowie der angestrebten Siedlungsentwicklung
im gegenstandlichen, vorwiegend einzeiligen, Siedlungsansatz Stauter-
leithen.

E10

Anderung des Baugebietes in kiinftig Reines Wohngebiet (WR) aufgrund
der Anpassung an die geltende Rechtslage gem. 8§ 30 (1) StROG 2010
iVm der angestrebten Errichtung von Hauptwohnsitzen im offentlichen
Interesse. Reduzierung des Bebauungsdichterahmens von 0,2-0,4 auf
0,2-0,3 aufgrund der angestrebten Fortfilhrung der bestehenden Sied-
lungsstruktur iVm der der Festlegung von Bauland & AufschlieRungsge-
biet unter Berticksichtigung der teilweise vorhandenen steilen Hanglage.

E11

Geringflgige Baulandriicknahmen unter Bericksichtigung der topo-
grafischen Gegebenheiten (fehlende Bauplatzeignung) und der ange-
strebten Schaffung einer zeilenférmigen Wohnsiedlungsstruktur. Aus-
weisung einer Verkehrsflache fir den flieRenden Verkehr in Abstimmung
mit der tatsachlichen Nutzung (bestehende Zufahrtsstral3e).

E12

Geringfligige Baulandarrondierungen bzw. Lickenschluss im unmittel-
baren Anschluss an die Bestandssituation aufgrund der angestrebten
Schaffung von fir eine kiinftige Bebauung geeigneten Bauplatzen (1 Bau-
tiefe) in Abstimmung mit der bestehenden Wohnsiedlungsstruktur unter
Berlcksichtigung der teilweise vorhandenen steilen Hanglage an der
Gemeindegrenze zur Gemeinde Ottendorf an der Rittschein.

Ifde.
geman

FWP
1.00

Nr.

Differenz-
plan zum
Nr.

Vorgenommene Anderungen, Begriindung und planungsfachliche
Erlduterungen

KG 62221 Hochenegg

H1

Geringfugige Baulandarrondierung unter Aufnahme von Bestands-
gebauden bei vorhandener landwirtschaftlicher Betriebsnutzung auf-
grund der Anpassung an die aktuelle digitale Katastralmappe (DKM) bzw.
den Naturbestand sowie zur Sicherstellung einer rechtlichen Grundlage
fur kiinftige Zubauten beim Gebdudebestand.

H2

Geringfuigige Baulandarrondierung aufgrund der Anpassung an die aktu-
elle digitale Katastralmappe (DKM) bzw. den Naturbestand und Anderung
des Baugebietes in kinftig Dorfgebiet (DO) aufgrund der angestrebten
Schaffung eines kompakten dorflichen Siedlungsbereiches unter Berlick-
sichtigung des bestehenden Tierhaltungsbetriebes (Standortsicherung).

H3

Festlegung von Bauland & Allgemeines Wohngebiet (WA) als Licken-
schluss zwischen bereits festgelegten Baulandflachen zur Nachver-
dichtung der bestehenden Wohnsiedlungsstruktur iVm den vorhandenen
technischen Infrastruktureinrichtungen insbesondere die bestehende
Zufahrt.
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H4

Festlegung einer zeitlich aufeinander folgenden Nutzung fir Allgemeines
Wohngebiet (WA) aufgrund vorhandener Waldflache (Forstzwang) zur
Arrondierung der bestehenden Siedlungsstruktur.

H5

Geringfugige Baulandriicknahme in Abstimmung mit der bestehenden
Siedlungsstruktur sowie geringfligige Baulanderweiterungen aufgrund der
Anpassung an die aktuelle digitale Katastralmappe (DKM) bzw. den
Naturbestand und der zwischenzeitlich durchgefiihrten bzw. ausgebauten
Rutschhangsanierung (ME - ER).

H6

Festlegung von Bauland & Allgemeines Wohngebiet (WA) unter teilweiser
Aufnahme von Bestandsgeb&dude aufgrund der angestrebten Nachver-
dichtung der bestehenden Siedlungsstruktur und der zwischenzeitlich
erfolgten Stilllegung von landwirtschaftlichen Betrieben unter Berlcksich-
tigung der vorhandenen technischen Infrastruktureinrichtungen sowie zur
Sicherstellung einer rechtlichen Grundlage fir kiinftige Zubauten beim
Gebaudebestand. Geringfiigige bzw. Kkleinflachige Anpassungen der
Nutzungsarten an die aktuelle Plangrundlage (Bauland, Freiland und Ver-
kehrsflachen).

H7

Bedarfsorientierte Festlegung von Bauland & Allgemeines Wohngebiet
(WA) bzw. zeitlich aufeinander folgende Nutzung aufgrund vorhandener
Waldflache (Forstzwang) zur Nachverdichtung der bestehenden Sied-
lungsstruktur unter Aufnahme von Bestandsgeb&auden unter Beriicksich-
tigung der vorhandenen technischen Infrastruktureinrichtungen und der
vorhandenen Waldflachen (Kulissenwirkung) beziglich des Stralien-,
Orts- und Landschaftsbildes.

H8

Festlegung von Dorfgebiet (DO) unter teilweiser Aufnahme von Gebaude-
bestdnden nach erfolgter teilweiser Loschung der landwirtschaftlichen
Betriebsnutzung sowie angestrebter Nachverdichtung der bestehenden
Siedlungsstruktur; teilweise geldscht aufgrund von Einwendungen.

H9

Festlegung einer zeitlich aufeinander folgenden Nutzung Dorfgebiet (DO)
aufgrund kleinraumig vorhandener Waldflachen (Forstzwang) unter Be-
ricksichtigung der bestehenden Siedlungsstruktur.

H10

Geringfugige Baulandarrondierungen Dorfgebiet (DO) in Richtung Siiden
aufgrund der Anpassung an die aktuelle digitale Katastralmappe (DKM)
bzw. den Naturbestand zur Schaffung einer kompakten, durchgehenden
einzeiligen Bebauung entlang der Verkehrsflache iVm der bestehenden
Siedlungsstruktur im siedlungspolitischen Interesse der Marktgemeinde
zur Schaffung der rechtlichen Grundlagen fur die Erweiterung (Zubau
beim Bestand).

H11

Festlegung von Bauland o Dorfgebiet (DO) unter Aufnahme von Be-
standsgeb&uden zur Schaffung eines kompakten doérflichen Siedlungsbe-
reiches im Westen des Ortsteiles Hochenegg iVm der im o6ffentlichen
Interesse angestrebten Nachverdichtung der bestehenden Siedlungs-
struktur sowie zur Schaffung der baurechtlichen Grundlagen fur die Er-
weiterung der Betriebsstruktur (Zubau beim Bestand).
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H12

Geringfugige Arrondierung von Bauland & Dorfgebiet (DO) unter Auf-
nahme von Geb&udebestédnden aus der landwirtschaftlichen Betriebs-
nutzung zur besseren Verwertung der Flache und geringfiigige Arrondie-
rung von Bauland & Allgemeines Wohngebiet (WA) unter Aufnahme von
Bestandsgebduden im unmittelbaren Anschluss an die bestehende
Wohnsiedlungsstruktur unter Bericksichtigung der technischen Infra-
struktureinrichtungen und den topografischen Gegebenheiten (teilweise
steile Hanglage).

H13

Geringfuigige Arrondierung von Bauland d Allgemeines Wohngebiet (WA)
unter Aufnahme von Bestandsgeb&auden im unmittelbaren Anschluss an
die bestehende Wohnsiedlungsstruktur.

H14

Ruckfuhrung in Bauland 6 AufschlieRungsgebiet aufgrund mangelnder
Bauplatzeignung (Nahelage zu ersichtlich gemachter Erdrutschflache).

H15

Anderung des Baugebietes in kiinftig Dorfgebiet (DO) iVm einer gering-
flgigen Rickfuhrung in Bauland & AufschlieRungsgebiet und Ausweisung
einer Verkehrsflache fir den flieBenden Verkehr aufgrund der Anpassung
die aktuelle digitale Katastralmappe (DKM) bzw. den Naturbestand und
der angestrebten Schaffung eines kompakten dérflich strukturierten Ort-
steiles iVm der zwischenzeitlich erfolgten Verkabelung der Stromleitung.

H16

Geringfligige und bedarfsorientierte Baulanderweiterung von Bauland 9
Dorfgebiet (DO) im Anschluss an die Bestandsgebaude zur Nachverdich-
tung der bestehenden Siedlungsstruktur und besseren Nutzung des Bau-
platzes.

H17

Anderung des Baugebietes in Dorfgebiet (DO) sowie geringfiigige Riick-
fuhrung in Bauland & AufschlieBungsgebiet aufgrund der angestrebten
Schaffung eines kompakten dorflichen Siedlungsbereiches zur Betriebs-
standortsicherung von landwirtschaftlichen Betrieben (teilweise mit Tier-
haltung).

H18

Festlegung von Bauland & Dorfgebiet (DO) unter Aufnahme von Be-
standsgebauden zur Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsstruk-
tur und Entfall Erdrutschgefahrdung bzw. Errichtung der Larmschutzwand
entlang der Autobahn A2 zur Schaffung der baurechtlichen Grundlagen
(Zubau beim Bestand).

H19

Festlegung von Bauland & Dorfgebiet (DO) unter Aufnahme von Be-
standsgeb&uden aus der land- und forstwirtschaftlichen Betriebsnutzung
zur Schaffung eines kompakten dorflich strukturierten Siedlungs-
bereiches zur Schaffung der baurechtlichen Grundlagen fir die Er-
weiterung der Betriebsstruktur (Zubau beim Bestand).

H20

Festlegung einer Sondernutzung im Freiland fur Fischzucht (fsz) mit Aus-
schluss von baulichen Anlagen (Gebauden) (ba) unter Beriicksichtigung
durch Anpassung an den Naturbestand und der im offentlichen Interesse
angestrebten Fortfuhrung der Vereinsnutzung (Fischerverein Nestelbach
im liztal).
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H21

Geringfligige Festlegung von Bauland & Dorfgebiet (DO) aufgrund der an-
gestrebten Fortfihrung der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebs-
nutzung und Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsstruktur west-
lich der GemeindestralRe zur Schaffung der baurechtlichen Grundlagen
(Zubau beim Bestand).

H22

Arrondierung von Bauland & Dorfgebiet (DO) iVm einer Anderung des Be-
bauungsdichterahmens von bisher 0,2 - 0,5 auf 0,2 - 0,4 unter Berlck-
sichtigung der bestehenden Siedlungsstruktur sowie der angestrebten
Schaffung eines kompakten dorflichen Siedlungsbereiches.

H23

Anderung des Baugebietes in Dorfgebiet (DO) aufgrund der vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebsnutzung sowie der angestrebten Schaffung
eines kompakten dorflich strukturierten Ortsteiles Hofing; Geringflgige
Ricknahme von Bauland in land- und forstwirtschaftliche Nutzung im
Freiland aufgrund der Anpassung an die aktuelle Katastermappe (DKM)
sowie der nicht gegebenen Bebaubarkeit der Baulandflache.

H24

Ruckfuhrung der Sondernutzung im Freiland fir Eisstockbahn (Esb) in
land- und forstwirtschaftliche Nutzung im Freiland (LF) aufgrund der An-
passung an die Bestandssituation bzw. die tatsachliche Nutzung in Ab-
stimmung mit dem angrenzenden Gerinne sowie der aktuellen Katastral-
mappe (DKM).

H25

Ruckfuhrung von vollwertigem Bauland in Bauland & AufschlieBungsge-
biet fir Industriegebiet 1 (I11) mit der Ifde. Nr. H8 aufgrund der Lage
innerhalb der ersichtlich gemachten Hochwassergefahrdungsbereiche
und somit fehlenden Voraussetzungen fir vollwertiges Bauland.
Anhebung der bisher festgelegten Bebauungsdichte von 0,2-0,6 auf
kunftig 0,2-1,0 in Ubereinstimmung mit den Bestandsgebauden bzw. zur
gebietsweisen Festlegung iVm den nérdlich angrenzenden Industrie-
grundstiicken zur bestmdglichen Verwertung bzw. Ausnutzung der ggst.
Bauplatzflache.

Ifde. Nr.
geman
Differenz-
plan zum
FWP  Nr.
1.00

Vorgenommene Anderungen, Begriindung und planungsfachliche
Erlduterungen

KG 62221 Iiz

Geringfugige Baulandarrondierung bzw. Anpassung an den aktuellen
Katasterstand sowie Ausweisung einer Verkehrsflache aufgrund des
Naturbestandes zur Sicherstellung einer auf die 6rtlichen Gegebenheiten
abgestimmten Siedlungsentwicklung.

Geringfugige Baulandarrondierung in Abstimmung mit der bestehenden
Siedlungsstruktur sowie Ausweisung einer Verkehrsflache fur den ruhen-
den Verkehr (Parkplatz) aufgrund der Anpassung an den Naturbestand.
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Geringfuigige Anpassung bzw. Reduzierung des Bebauungsdichterahmens
von bisher 0,2 - 0,5 auf 0,2 - 0,4 aufgrund der bestehenden Wohn-
siedlungsstruktur iVm den vorhandenen technischen Infrastrukturein-
richtungen.

Ruckfuhrung in Bauland & AufschlieBungsgebiet fir Reines Wohngebiet
(WR) aufgrund mangelnder Bauplatzeignung (vorhandene Topografie
(steile Hanglage) und nachgewiesenen Oberflachenabfluss) im offentli-
chen Interesse der Marktgemeinde iVm den geéanderten Eigentumsver-
héltnissen.

Geringfugige Aufhebung eines Aufschlielfungsgebietes nach Erfiillung der
AufschlieBungserfordernisse unter Berlcksichtigung der vorhandenen
Nutzung sowie der bestehenden Siedlungsstruktur iVm der Anpassung an
die aktuelle digitale Katastralmappe (DKM).

Ruckfihrung in Bauland & AufschlieBungsgebiet fir Reines Wohngebiet
(WR) aufgrund mangelnder Bauplatzeignung (Zufahrt) sowie teilweise
Ruckfuhrung in Freiland & land- und forstwirtschaftliche Nutzung unter
Berucksichtigung der 6stlich angrenzenden Wohnsiedlungsstruktur.

Anderung der Sondernutzung im Freiland fir Sportzwecke in Sonder-
nutzung im Freiland fur Spielzwecke und Sondernutzung im Freiland fur
Fischzucht (fsz) aufgrund der tatséchlichen Verwendungszwecke bei Bei-
behaltung der gegenstandlichen Abgrenzung und der angestrebten Fort-
fuhrung der Vereinsnutzung im offentlichen Interesse (Betreuung durch
den Sportfischerverein 1lz); Ausweisung einer Verkehrsflache fur den
flieBenden Verkehr aufgrund der Bestandssituation).

Ruckfihrung in Bauland & Aufschliefungsgebiet (I5) fur Allgemeines
Wohngebiet (WA) iVm einer Reduzierung des Bebauungsdichterahmens
von bisher 0,2-0,8 auf 0,2-0,4 aufgrund der angestrebten Fortflihrung
der bestehenden Wohnsiedlungsstruktur iVm den vorhandenen
technischen Infrastruktureinrichtungen sowie einer lockeren Wohnbe-
bauung; Anderung des Baugebietes in kiinftig Allgemeines Wohngebiet
(WA) unter Hinweis auf eine geordnete Teilraumabstimmung.

Teilweise Ruckfuhrung in Bauland & AufschlieBungsgebiet aufgrund der
Nahelage zur Landesstralle B65 (vorhandene Larmemissionen) und
fehlenden auBeren Anbindung iVm einer teilweisen Reduzierung des Be-
bauungsdichterahmens von bisher 0,2-0,8 auf 0,2-0,6 unter Berlcksich-
tigung der bestehenden Siedlungsstruktur.

110

Anderung des Baugebietes in kiinftig Allgemeines Wohngebiet (WA) bzw.
AufschlieBungsgebiet fur Allgemeines Wohngebiet iVm einer Anhebung
des Bebauungsdichterahmens von bisher 0,2-0,3 auf 0,2-0,4 zur Fort-
fuhrung der bestehenden Wohnsiedlungsstruktur (Einfamilienwohnhaus-
bebauung).

111

Anderung des Baugebietes in kiinftig Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie
Ausweisung in Verkehrsflache zur Fortfihrung der bestehenden Wohn-
siedlungsstruktur.
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112

Aufhebung des AufschlieBungsgebietes nach Erfullung der Auf-
schlieBungserfordernisse (Bebauungsplan) sowie Ausweisung einer Ver-
kehrsflache (Zufahrt); geringfugige Baulandarrondierung in Richtung Nor-
den iVm einer Anhebung des Bebauungsdichterahmens von bisher 0,2 -
0,5 auf 0,2 - 0,6 unter Berilicksichtigung der bestehenden Siedlungs-
struktur.

113

Anderung des Baugebietes in Kerngebiet (KG) aufgrund gegebener
Nutzungsdurchmischung zur Fortflhrung der bestehenden Siedlungs-
struktur (Gemengelage) iVm den vorhandenen Larmemissionen entlang
der LandesstraBe B65 bei gleichzeitiger Anderung des Bebauungs-
dichterahmens von bisher 0,2-0,8 bzw. 0,2-1,0 auf 0,5-1,5 zur Nachver-
dichtung des Gebaudebestandes.

114

Anderung des Baugebietes in Allgemeines Wohngebiet (WA) im Anschluss
an die bestehenden Wohnsiedlungsstruktur und Berlcksichtigung der
vorhandenen technischen Infrastruktureinrichtungen insbesondere An-
bindung an die Landesstrale B65. Reduzierung des Bebauungs-
dichterahmens von bisher 0,2-0,8 auf 0,2-0,6 aufgrund der angestrebten
Wohnbebauung in Siedlungsrandlage.

115

Festlegung einer zeitlich aufeinander folgenden Nutzung Erholungsgebiet
mit Sondernutzung im Freiland fir Sportzwecke (spo) aufgrund der mittel-
bis langfristig angestrebten Erweiterung des bestehenden Sportzentrums
Ilz.

116

Anderung von Bauland & AufschlieRungsgebiet fiir Erholungsgebiet in
kiinftig Sondernutzung im Freiland & Ballsport (bsp) aufgrund der An-
passung an die aktuelle digitale Katastralmappe (DKM) bzw. den Natur-
bestand.

117

Teilweise Anderung des Baugebietes in Kerngebiet (KG) einschlieRlich
des Bebauungsdichterahmens von bisher 0,2-0,8 auf 0,5-1,5 bzw. auf
0,5-2,0 aufgrund der angestrebten Fortfihrung der bestehenden Sied-
lungsstruktur (Gemengelage) und Beibehaltung der gegebenen Nut-
zungsdurchmischung entlang der Landesstrale B65 iVm der ange-
strebten Nachverdichtung im Teilregionalen Zentrum llz.

118

Bedarfsorientierte Erweiterung der Sondernutzung im Freiland & Ballsport
(bsp) aufgrund der Anpassung an die aktuelle digitale Katastralmappe
(DKM) bzw. den Naturbestand (Eigentum der Marktgemeinde).

119

Festlegung einer Sondernutzung im Freiland fur Reitsport (rsp) aufgrund
nachgewiesener Bauplatzeignung iVm dem o6ffentlichen Interesse der
Marktgemeinde zur Férderung des Reitsportes unter Bertcksichtigung
des Rechtsbestandes.

120

Anderung des Baugebietes in Gewerbegebiet (GG) sowie in Kerngebiet
(KG) einschlie3lich Anhebung des Bebauungsdichterahmens von 0,2-1,0
auf 0,5-1,5 aufgrund der vorhandenen Nutzungen und offentlichen Ein-
richtung (Feuerwehr) sowie der angestrebten Fortfihrung der bestehen-
den Siedlungsstruktur im Ortszentrum des Teilregionalen Zentrums llz.
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121

Anderung von Baugebieten in Gewerbegebiet (GG) und Kerngebiet (KG)
unter Berlcksichtigung der Bestandssituation (teilweise vorhandene
Wohnnutzung) sowie der angestrebten Fortflihrung der bestehenden
Siedlungsstruktur iVm den vorhandenen technischen Infrastrukturein-
richtungen; Anhebung des Bebauungsdichterahmens von bisher 0,2 -
0,8 bzw. 0,2 - 1,0 auf 0,5 - 1,5 aufgrund des geénderten Baugebietes
bzw. der angestrebten Nachverdichtung der bestehenden Siedlungs-
struktur im Siiden des Hauptortes llz.

122

Anderung der Sondernutzung im Freiland fir Sportzwecke im Flachen-
widmungsplan Nr. 3.00 der ehem. Marktgemeinde Iz in Sondernutzung
in Freiland fir Fischzucht (fsz) durch die Anpassung an die aktuelle
digitale Katastralmappe (DKM) bzw. den Naturbestand und den rechtli-
chen Grundlagen &Roter Faden der Planungo.

123

Loéschung der Sondernutzung im Freiland Lagerplatz aufgrund aktueller
Hochwassergefahrdung sowie zwischenzeitlich erfolgter Beendigung der
Nutzung.

124

Teilweise Ruckfiihrung in Bauland o AufschlieSungsgebiet iVvm einer teil-
weisen Riucknahme von Bauland & Industrie- und Gewerbegebiet Il (J2) &
Sanierungsgebiet Hochwasser (unbebaute Flache) aufgrund vorhandener
Hochwassergefahrdung iVvm fehlender Bauplatzeignung.

125

Teilweise Ruckfuhrung in Bauland & AufschlieBungsgebiet bzw. Sanie-
rungsgebiet Hochwasser iVm einer teilweisen Léschung von Bauland &
Industrie- und Gewerbegebiet Il (J2) & Sanierungsgebiet Hochwasser auf-
grund vorhandener fehlender Bauplatzeignung.

126

Anderung des Baugebietes in kiinftig Kerngebiet (KG) aufgrund der ange-
strebten Fortfiihrung der bestehenden Siedlungsstruktur (Gemengelage,
insbesondere vorhandene Wohnnutzung) bei gegebener Nutzungsdurch-
mischung im Ortszentrum des Teilregionalen Zentrums llz; Anhebung des
Bebauungsdichterahmens von bisher 0,2 - 0,8 auf 0,5 - 1,5 aufgrund des
gednderten Baugebietes iVm der geltenden Bebauungsdichteverordnung
bzw. der angestrebten Nachverdichtung im Siiden des Hauptortes Ilz.

127

Rickfuhrung in Bauland & Aufschlieungsgebiet aufgrund der Lage im
Hochwasserabflussbereich (unbebaute Grundstiicksflachen); Anhebung
des Bebauungsdichterahmens von bisher 0,3-1,2 auf 0,5-1,5 aufgrund
der geanderten Baugebietes iVm der geltenden Bebauungsdichte-
verordnung und vorhandener 6ffentlicher Einrichtungen (zB Feuerwehr)
bzw. der angestrebten Nachverdichtung im Stiden des Hauptortes Ilz.

128

Teilweise Anderung des Baugebietes in Kerngebiet (KG) iVvm einer An-
passung des Bebauungsdichterahmens von bisher 0,3 - 2,0 auf 0,5- 2,5
an die geltende Bebauungsdichteverordnung aufgrund der angestrebten
Fortfuhrung der bestehenden Siedlungsstruktur (Gemengelage) und bei
gegebener Nutzungsdurchmischung im Ortszentrum des Teilregionalen
Zentrums llz.
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129

Anderung des Baugebietes in Kerngebiet (KG) sowie der festgelegten
Bebauungsdichterahmen von bisher 0,3 - 2,0 auf 0,2 - 2,5 iVm der
geltenden Bebauungsdichteverordnung aufgrund der angestrebten
Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsstruktur unter Bertcksichti-
gung der Bestandssituation (teilweise betriebliche Nutzung, Gemenge-
lage) sowie der vorhandenen Larmemissionen entlang der LandesstraRe
B65.

130

Anderung von Bebauungsdichterahmen von bisher 0,2 - 0,3 bzw. 0,2 -
0,5auf 0,2 -0,4, 0,2 - 0,6 bzw. 0,2 - 0,8 unter Bertcksichtigung der je-
weiligen Siedlungsstruktur iVm den vorhandenen technischen Infra-
struktureinrichtungen sowie Festlegung einer Vorbehaltsflache fur den
forderbaren Wohnbau (FWB 1) zur Schaffung einer kompakten Wohnsied-
lungsstruktur im Ortszentrum in Abstimmung mit den vorhandenen
Offentlichen Einrichtungen.

131

Anderung des Baugebietes in Allgemeines Wohngebiet (WA) iVm einer
Anpassung des Bebauungsdichterahmens an die bestehende Siedlungs-
struktur von bisher 0,2 - 0,8 auf 0,2 - 0,5 und einer geringfligigen be-
darfsorientierten Erweiterung von Bauland d Kerngebiet (KG) in Richtung
Norden iVm einer teilweisen Reduzierung des Bebauungsdichterahmens
von bisher 0,3 - 2,0 auf 0,5 - 1,5 aufgrund der Anpassung an die aktuelle
digitale Katastralmappe (DKM) bzw. den Naturbestand und der ange-
strebten Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsstruktur.

132

Baulandricknahme aufgrund der Anpassung an die aktuelle digitale
Katastralmappe (DKM) bzw. den Naturbestand sowie Ausweisung einer
Verkehrsflache und Anderung des Baugebietes in kinftig Allgemeines
Wohngebiet (WA) aufgrund der bestehenden grof¥flachig zusammen-
hangenden Wohnsiedlungsstruktur mit untergeordneter betrieblicher
Nutzung.

133

Anderung des Baugebietes in kinftig Allgemeines Wohngebiet (WA) iVm
einer teilweisen Anhebung des Bebauungsdichterahmens unter Bertck-
sichtigung der bestehenden Siedlungsstruktur sowie Nahelage zu 6ffent-
lichen Einrichtungen und Ausweisung von zugehdrigen Verkehrsflachen.

134

Ruckfihrung in Bauland & AufschlieBungsgebiet flr Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) (110) aufgrund vorhandener aktueller Hochwassergefahrdung
sowie nachgewiesenen La&rmemissionen entlang der Landesstral3e L404.

135

Ruckfihrung in Bauland & AufschlieBungsgebiet (111 und 112) aufgrund
aktueller Hochwassergefahrdung sowie vorhandenen Larmemissionen
entlang der LandesstraRe L404.

136

Anderung des Baugebietes in kiinftig Allgemeines Wohngebiet (WA) iVm
der Ausweisung von zugehdrigen Verkehrsflachen sowie teilweise Ruck-
fuhrung ins Freiland aufgrund Anpassung an die Bestandssituation iVm
den technischen Infrastruktureinrichtungen inshesondere Zufahrt.

137

Anderung des Baugebietes in kiinftig Allgemeines Wohngebiet (WA) iVm
einer Anhebung des Bebauungsdichterahmens von bisher 0,2 - 0,5 auf
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0,2 - 0,8 bzw. Anderung des Baugebietes in kiinftig Kerngebiet (KG) ivm
einer Anhebung des Bebauungsdichterahmens von bisher 0,2 - 0,5 auf
0,5 - 1,5 auf Basis der geltenden Bebauungsdichteverordnung (gebiets-
weise Festlegung) aufgrund der angestrebten Nachverdichtung der be-
stehenden Siedlungsstruktur im Ortszentrum des Teilregionalen Zent-
rums llz.

138

Anderung des Baugebietes iVm einer Anpassung des Bebauungs-
dichterahmens in kinftig Kerngebiet (KG) auf Basis der geltenden Be-
bauungsdichteverordnung (gebietsweise Festlegung) aufgrund der ange-
strebten Fortfihrung der bestehenden Siedlungsstruktur sowie der vor-
handenen Gemengelage im unmittelbaren Anschluss an die Landes-
stral’e B65 und damit verbundener Larmemissionen im Ortszentrum des
Teilregionalen Zentrums llz.

139

Anderung des Baugebietes in kiinftiy Kerngebiet (KG) iVm einer An-
hebung des Bebauungsdichterahmens von bisher 0,2 - 1,0 auf 0,5 - 2,0
auf Basis der geltenden Bebauungsdichteverordnung (gebietsweise Fest-
legung) sowie Ausweisung einer Verkehrsflache zur Fortfihrung der be-
stehenden Siedlungsstruktur (Gemengelage) und Nahelage zur Landes-
strale B65 sowie damit verbundener L&rmemissionen.

140

Teilweise Riickfiihrung in Bauland & AufschlieRungsgebiet bzw. Anderung
des Baugebietes iVm einer Anhebung des Bebauungsdichterahmens von
bisher 0,2-1,0 auf 0,5-1,5 auf Basis der geltenden Bebauungsdichtever-
ordnung (gebietsweise Festlegung) und teilweiser Baulandriicknahme
entlang des offentlichen Gewdassers aufgrund der angestrebten Fort-
fuhrung der bestehenden Siedlungsstruktur (Gemengelage), gednderter
Rechtsgrundlagen hinsichtlich Einkaufszentren sowie den Bestimmungen
des Programmes zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungs-
rdume (SAPRO Hochwasser).

Ifde. Nr.
gemafn
Differenz-
plan zum
FWP  Nr.
1.00

Vorgenommene Anderungen, Begriindung und planungsfachliche
Erlauterungen

KG 62223 Kalsdorf

Festlegung einer Vorbehaltsflache fur Industrie und Gewerbe aufgrund

Kal der Festlegung als 1&G Vorrangzone gem. REPRO Oststeiermark.

Ka2 Festlegung einer Vorbehaltsflache fur Industrie und Gewerbe aufgrund
der Festlegung als 1&G Vorrangzone gem. REPRO Oststeiermark.

Ka3 Zwischenzeitlich durchgefihrte und rechtskréaftige Flachenwidmungs-

plan-Anderung 0.18.
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Ka4

Geringfugige Baulandarrondierungen bzw. teilweise Baulandriicknahmen
aufgrund geadnderter Hochwassergefahrdungsbereiche It. vorliegender
wasserrechtlicher Bewilligung der Bezirkshauptmannschaft Hartberg-
Firstenfeld vom 28.09.2020, GZ: BHHF-151683/2020-10 sowie der
Loschung der festgelegten Sondernutzung im Freiland & Energiever-
sorgungsanlage aufgrund der beabsichtigten Errichtung innerhalb des
Betriebsgelandes. Beziiglich der Léschung des Gewassers wird auf die
erfolgte Abstimmung seitens der Marktgemeinde mit dem Verwalter des
Offentlichen Gewassergutes verwiesen.

Kab5

Ruckfuhrung in Bauland o AufschlieBungsgebiet fur Dorfgebiet (Ka6)
aufgrund der GroRe des Planungsgebietes und der angestrebten Fort-
fuhrung der bestehenden Siedlungsstruktur iVm den vorhandenen Infra-
struktureinrichtungen insbesondere Zufahrt und der zeitgleichen An-
passung an die aktuelle Teilung (Bebauungsplanverpflichtung).

Ka6

Geringfligige Baulandarrondierung (Dorfgebiet 8 DO) mit einer Bebau-
ungsdichte von 0,2 - 0,4 aufgrund der Anpassung an die aktuelle digitale
Katastralmappe (DKM) bzw. den Naturbestand (landwirtschaftliches
Wirtschaftsgebaude) sowie zur Schaffung eines weiteren Bauplatzes im
Sinne des Vermessungsgesetzes iVm den vorhandenen Infrastrukturein-
richtungen insbesondere Zufahrt.

Ka7

Geringfuigige Arrondierung bzw. Erweiterung von Bauland & Dorfgebiet
(DO) mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,4 unter Beriicksichtigung der
Bestandssituation iVm den vorhandenen technischen Infrastrukturein-
richtungen sowie der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebsnutzung.

Ka8

Ruckfihrung in Bauland & AufschlieBungsgebiet fir Dorfgebiet (DO)
(Ka5) aufgrund der Nahelage zur LandesstralBe L441 (vorhandene
Larmemissionen) und der angestrebten Fortfilhrung der bestehenden
Siedlungsstruktur (Bebauungsplanverpflichtung); geringfugige Bauland-
riicknahme unter Beriicksichtigung des tatsachlichen Bedarfes.

Ka9

Loschung der festgelegten Sondernutzungen im Freiland fiir Sportzwecke
und Lagerplatz aufgrund der gednderten Nutzung der Flachen bzw. be-
stehenden baulichen Anlagen seitens der Marktgemeinde llz.
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Ifde. Nr.
geman
Differenz-
plan zum
FWP Nr.
1.00

Vorgenommene Anderungen, Begriindung und planungsfachliche
Erlauterungen

KG 62224 Kleegraben

Ki1

Geringfugige Baulandarrondierung unter Aufnahme der Bestands-
gebaude sowie durch Anpassung an die aktuelle digitale Katastralmappe
iVm einer teilweisen Anpassung der ausgewiesenen Verkehrsflache zur
Schaffung von eigenstandigen Grundstucken im Sinne des Vermes-
sungsgesetzes unter Berlcksichtigung der vorhandenen technischen
Infrastruktureinrichtungen insbesondere Gemeindestral3ennetz.

KI2

Anderung des Baugebietes in Allgemeines Wohngebiet (WA) aufgrund der
vorhandenen Nutzungen im Nahbereich zu landwirtschaftlichen
Betrieben mit Intensivobstanlagen sowie Aufhebung des Sanierungsge-
bietes & Kanal aufgrund der vorhandenen Abwasserreinigung nach dem
Stand der Technik.

KI3

Festlegung von Bauland & Allgemeines Wohngebiet (WA) und einer
Sondernutzung im Freiland fur Ballsport (bsp) im 6ffentlichen Interesse
zur Fortflhrung bzw. Starkung des Vereinswesens unter Aufnahme der
Bestandsgebadude iVm der angestrebten Nachverdichtung der bestehen-
den Siedlungsstruktur sowie dem kurzfristigen Verwertungsinteresse
(Baulandmobilisierung) unter Beriicksichtigung der vorhandenen techni-
schen Infrastruktureinrichtungen im Bereich des Gemeindestral3en-
netzes.

Kl4

geléscht aufgrund von Einwendungen.

KI5

Festlegung einer Sondernutzung im Freiland & Fischzucht (fsz) aufgrund
dem Naturbestand zur geordneten Nutzung der Flachen gem. vorliegen-
dem wasserrechtlichen Bewilligungsbescheid.

Kl6

Festlegung von Bauland & Allgemeines Wohngebiet (WA) aufgrund der
kurzfristig vorgesehenen Verwertung (Baulandmobilisierung) sowie der
Anpassung an die aktuelle digitale Katastralmappe (DKM) unter Beriick-
sichtigung der vorhandenen technischen Infrastruktureinrichtungen ins-
besondere Zufahrt iVm der angestrebten Schaffung der baurechtlichen
Grundlagen fir die Errichtung von zusatzlichen baulichen Anlagen (Zubau
beim Bestand).

KI7

Geringfligige Baulandarrondierungen von Bauland & Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) sowie Rickfihrung von Bauland in land- und forstwirtschaft-
liche Nutzung im Freiland (LF) aufgrund der Anpassung an die aktuelle
digitale Katastralmappe (DKM) bzw. Naturbestand.

KI8

Anderung des Baugebietes in Allgemeines Wohngebiet (WA) iVm einer
Anhebung des Bebauungsdichterahmens von bisher 0,2 - 0,3 auf 0,2 -
0,4 und Ausweisung einer Verkehrsfliche aufgrund der angestrebten
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Nachverdichtung der bestehenden Wohnsiedlungsstruktur und den sons-
tigen Nutzungen im Nahbereich von landwirtschaftlichen Betrieben; Auf-
hebung von Bauland & AufschlieBungsgebiet aufgrund Erfullung der Auf-
schlieungserfordernisse (Anschluss an die Kanalisation und Bebauungs-
plan (Bebauungsplan aKleegrabeno, verfasst von Arch. DI Friedrich
Ohnewein)).

KI9

Anderung des Baugebietes aufgrund der bestehenden Siedlungsstruktur
(betriebliche Nutzung im Rahmen der Land- und Forstwirtschaft), gering-
fugige Baulandarrondierung zur Bestandssicherung des Betriebes und
teilweise Aufnahme von Geb&uden.

Ki10

Anderung des Baugebietes in Allgemeines Wohngebiet (WA) aufgrund der
vorhandenen Siedlungsstruktur sowie Nahelage zu landwirtschaftlichen
Betrieben iVm einer geringflgigen Baulandriicknahme zur Schaffung
einer durchgehenden Bebauungsstruktur iVm der Nahelage zur Hoch-
spannungsfreileitung.

Kl11

Anderung der Sondernutzung im Freiland fir Sportzwecke in Sonder-
nutzung im Freiland fur Stocksport iVm einer Anpassung an den Natur-
bestand (teilweise Loschung).

Ki12

Festlegung einer zeitlich aufeinander folgenden Nutzung fir Erholungs-
gebiet (EH) aufgrund vorhandener Waldflache (Forstzwang) im Sinne
einer gemeindetbergreifenden Planung mit der Nachbargemeinde Otten-
dorf an der Rittschein.

Ifde.
geman

FWP
1.00

Nr.

Differenz-
plan zum
Nr.

Vorgenommene Anderungen, Begriindung und planungsfachliche
Erlduterungen

KG 62228 Leithen

L1

Ersichtlichmachung der aktuellen Hochwassergefahrdungsbereiche
(HQ30/100) entlang des offentlichen Gewassers Haselbach.

L2

Anderung der Sondernutzung fiir Sportzwecke gem. Flachenwidmungs-
plan Nr. 3.00 der ehem. Marktgemeinde llz in Sondernutzung im Freiland
0 Fischzucht (fsz) durch Anpassung an den Naturbestand und den recht-
lichen Grundlagen dRoter Faden der Planungo.

L3

Geringfugige Baulandfestlegung Gewerbegebiet (GG) aufgrund zwischen-
zeitlich erfolgter Loschung des oOffentlichen Wassergutes (ehem. Werks-
kanal) sowie Loschung der Sondernutzung im Freiland private Parkanlage
(ppa) aufgrund der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebsnutzung im
Bereich des Schloss Feistritz.
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Anderung der Sondernutzung im Freiland Photovoltaikanlage in zeitlich
aufeinander folgende Nutzung land- und forstwirtschaftliche Nutzung Frei-

L4 land (LF) im Sinne des geltenden Leitfadens zur Standortplanung und

Standortprifung fir PV-Freiflachenanlagen und der angestrebten
Wahrung der Gleichbehandlung im Gemeindegebiet.

Ifde.  Nr.

geman

Differenz- Vorgenommene Anderungen, Begriindung und planungsfachliche

plan zum Erlauterungen

FWP Nr.

1.00

KG 62233 Mutzenfeld

Geringfugige Erweiterung von bestehendem Bauland & Dorfgebiet (DO)

M1 unter Aufnahme von Bestandsgebauden sowie aufgrund der Anpassung
an die aktuelle digitale Katastralmappe (DKM) bzw. den Naturbestand.
Geringfligige Baulanderweiterung unter Aufnahme von Bestands-
gebauden im Rahmen der Land- und Forstwirtschaft aufgrund der Anpas-
M2 sung an die aktuelle digitale Katastralmappe (DKM) bzw. den Naturbe-
stand sowie Ruckfiihrung in Bauland & AufschlieBungsgebiet aufgrund
mangelnder Bauplatzeignung (M1 d vorhandene Larmemissionen).
Festlegung einer Sondernutzung im Freiland fir Hundeabrichteplatz (hap)
M3 aufgrund des offentlichen Interesses der Marktgemeinde llz zur Forde-
rung des Vereinswesens nach Priifung der Standortvoraussetzungen.
Ifde. Nr.
geman
Differenz- Vorgenommene Anderungen, Begriindung und planungsfachliche
plan zum Erlauterungen
FWP Nr.
1.00

KG 62234 Nestelbach

Nel

Geringfligige Baulandarrondierung aufgrund zwischenzeitlich geanderter
Hochwassergefahrdung (HQso/HQ1o0-Hochwasseranschlagslinien) sowie
vorliegender wasserrechtlichen Bewilligung zur Hochwasserfreistellung.

Ne2

Anderung des Bebauungsdichterahmens von bisher 0,2 - 0,8 auf 0,2 -
1,0 aufgrund der angestrebten Nachverdichtung der bestehenden Sied-
lungsstruktur iVm der vorhandenen Bestandssituation sowie teilweise
Ruckfuhrung in Bauland & AufschlieBungsgebiet aufgrund der Lage im
Hochwasserabflussbereich; teilweise Aufhebung des AufschlieBungsge-
bietes nach erfolgter Erfillung der AufschlieBungserfordernisse (innere
ErschlieBung und Parzellierung).
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Ne3

Geringfiigige Anderung des Bebauungsdichterahmens von bisher 0,2 -
0,8 auf 0,2 - 1,0 im Sinne einer gebietsweisen Festlegung gem. Bebau-
ungsdichteverordnung 1993 unter Beriicksichtigung der bestehenden
Siedlungsstruktur bzw. vorhandenen gewerblichen Nutzung.

Ne4d

Aufhebung des AufschlieBungsgebietes nach Erflllung der Auf-
schlieBungserfordernisse (rechtlich gesicherte und ausreichend dimen-
sionierte Zufahrt, innere Erschlielung, Rucksichtnahme auf Abstandsbe-
stimmungen zu o6ffentlichen Gewassern) iVm einer geanderten Be-
bauungsplanzonierung aufgrund geéanderter rechtlicher Grundlagen so-
wie der angestrebten kurzfristigen Verwertung der Flachen.

Ne5

Geringflgige Baulanderweiterung im unmittelbaren Anschluss an das
bestehende Sportzentrum Nestelbach aufgrund der Anpassung an die
aktuelle digitale Katastralmappe (DKM) bzw. den Naturbestand; An-
hebung des Bebauungsdichterahmens von bisher 0,5 - 1,0 auf 0,5 - 1,5
aufgrund der geplanten Nachverdichtung im Zentrum des ehem. Haupt-
ortes Nestelbach im llztal iVm einer gebietsweisen Festlegung auf Basis
der geltenden Bebauungsdichteverordnung.

Ne6

Aufhebung der AufschlieBungsgebiete nach Erflillung der AufschlieRungs-
erfordernisse (rechtlich gesicherte und ausreichend dimensionierte Zu-
fahrt, innere ErschlieBung und Parzellierung) iVm der zwischenzeitlich
erfolgten Verwertung der Flachen; Anhebung des Bebauungsdichte-
rahmens von bisher 0,5 - 1,0 auf 0,5 - 1,5 aufgrund der geplanten Nach-
verdichtung im Zentrum des ehem. Hauptortes Nestelbach im liztal iVm
einer gebietsweisen Festlegung auf Basis der geltenden Bebauungs-
dichteverordnung.

Ne7

Aufhebung der zeitlich aufeinander folgenden Nutzung nach Erfillung der
Eintrittsbedingung.

Ne8

Teilweise Loschung der Sondernutzung im Freiland fir Sportzwecke auf
Antrag des Grundeigentimers sowie der mittel- bis langfristig vor-
gesehenen Siedlungsentwicklung im o6ffentlichen Interesse iVm einer
kinftig gednderten Hochwassergefahrdung.

Ne9

Bedarfsorientierte Baulandfestlegung als Dorfgebiet (DO) aufgrund der
Anpassung an die aktuelle digitale Katastralmappe (DKM) bzw. unter
Aufnahme der Bestandsgebaude zur Arrondierung der bestehenden Sied-
lungsstruktur iVm der angestrebten Schaffung der Errichtung von zusatz-
lichen baulichen Anlagen (Zubauten) iVm einer teilweisen Anderung der
Baulandkategorie (Kerngebiet (KG) in Dorfgebiet (DO).

NelO

Festlegung einer zeitlich aufeinander folgenden Nutzung o Sonder-
nutzung im Freiland & Photovoltaikanlage (Gegenstand der Flachen-
widmungsplan-Anderungen, VF Ifde. Nr. 0.16 und 0.21).

Nell

Anderung des Bebauungsdichterahmens von bisher 0,2 - 0,6 auf 0,2 -
0,8 aufgrund der Bestandssituation sowie der angestrebten Nachverdich-
tung der bestehenden Siedlungsstruktur auf Basis der vorliegenden Bau-
akte.
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Nel2

Anderung des Baugebietes in Dorfgebiet (DO) sowie Reduzierung des
Bebauungsdichterahmens von bisher 0,2 - 0,6 auf 0,2 - 0,4 aufgrund der
angestrebten Schaffung eines zusammenhéngenden kompakten dorflich
strukturierten Siedlungsbereiches unter Hinweis auf die vorhandene
landwirtschaftliche Betriebsnutzung (teilweise Tierhaltung).

Nel3

geléscht aufgrund von Einwendungen.

Nel4

Anderung des Baugebietes in kiinftig Dorfgebiet (DO) aufgrund der Be-
standssituation sowie der angestrebten Schaffung eines doérflichen Orts-
zentrums im Westen des Ortlichen Siedlungsschwerpunktes Nestelbach
im llztal sowie zur Bestandssicherung der bestehenden landwirtschaft-
lichen Betriebe, teilweise mit Tierhaltung iVm einer gebietsweisen Fest-
legung.

Nel5

Ruckfihrung in Bauland & AufschlieBungsgebiet (Ne4) aufgrund nicht
vorhandener au3eren Anbindung an den regionalen Verkehrstrager sowie
vorhandenen Larmemissionen entlang der Landesstrale B65 iVm einer
Anderung des Baugebietes Dorfgebiet (DO) zur Schaffung eines kompak-
ten dorflichen Siedlungsbereiches im Westen des Ortlichen Siedlungs-
schwerpunktes Nestelbach im llztal.

Nel6

Anderung des Baugebietes in kiinftig Dorfgebiet (DO) zur Schaffung eines
kompakten dorflichen Siedlungsbereiches im Westen des Ortlichen Sied-
lungsschwerpunktes Nestelbach im llztal sowie Ausweisung der Be-
standszufahrt als Verkehrsflache fir den flieBenden Verkehr.

Nel7

Kleinflachige Festlegung von Bauland & Dorfgebiet (DO) unter teilweiser
Aufnahme von Bestandsgebauden westlich der Gemeindestralle auf-
grund der angestrebten Nachverdichtung der bestehenden Siedlungs-
struktur zur Schaffung eines kompakten doérflichen Siedlungsbereiches
im Ortlichen Siedlungsschwerpunkt ivm der angestrebten Schaffung der
rechtlichen Grundlagen fir die Errichtung von zusatzlichen baulichen An-
lagen (Zubauten).

Nel8

Festlegung von Bauland & Dorfgebiet (DO) sowie Anderung des Bau-
gebietes in kinftig Dorfgebiet (DO) unter Aufnahme von Bestands-
gebauden sowie der angestrebten Schaffung eines kompakten dérflichen
Siedlungsbereiches im Ortlichen Siedlungsschwerpunkt Nestelbach im
liztal zur Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsstruktur iVm der
angestrebten Betriebsstandortsicherung und der Schaffung der rechtli-
chen Grundlagen fur die von zusatzlichen baulichen Anlagen (Zubauten).

Nel9

Kleinflachige Anderung des Baugebietes in kiinftig Kerngebiet (KG) iVm
einer Anhebung des Bebauungsdichterahmens von bisher 0,5-0,8 auf 0,5
- 1,5 aufgrund der angestrebten Nutzungsdurchmischung im Ortszentrum
des Ortlichen Siedlungsschwerpunktes Nestelbach im liztal ivm den vor-
handenen technischen Infrastruktureinrichtungen sowie fulBlaufiger Er-
reichbarkeit von o6ffentlichen Einrichtungen; Ruckfihrung in Bauland &
AufschlieBungsgebiet (Ne4) aufgrund nicht vorhandener &uf3eren An-
bindung an den regionalen Verkehrstrager sowie vorhandenen L&arm-
emissionen entlang der LandesstralRe B65.
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Ne20

Anderung des Bebauungsdichterahmens von bisher 0,2 - 0,4 auf 0,2 -
0,6 im Sinne einer gebietsweisen Festlegung und unter Beriicksichtigung
der jeweils vorhandenen Bestandsgebaude zur Nachverdichtung der be-
stehenden Siedlungsstruktur.

Ne21

Aufhebung von AufschlieBungsgebiet nach Erfullung der AufschlieBungs-
erfordernisse (innere ErschlieBung) iVm mit einer Reduzierung des Be-
bauungsdichterahmens von bisher 0,2 - 0,6 auf 0,2 - 0,4 aufgrund der
angestrebten Fortfiihrung der bestehenden Wohnsiedlungsstruktur in
Richtung Norden hin zum festgelegten Freihaltegebiet.

Ne22

Anderung des Bebauungsdichterahmens von bisher 0,2 - 0,6 auf 0,2 -
0,4 unter Bertcksichtigung der bestehenden Wohnsiedlungsstruktur so-
wie geringfligige Arrondierung in Richtung Nordwesten fiir Bauland & All-
gemeines Wohngebiet als zeitlich aufeinander folgende Nutzung (derzeit
vorhandene Waldflache 6 Forstzwang).

Ne23

Festlegung von Bauland & AufschlieBungsgebiet fir Reines Wohngebiet
(WR) (Nel) zur Fortfihrung der bestehenden Siedlungsstruktur entlang
der GemeindestraRe im Ortlichen Siedlungsschwerpunkt Nestelbach im
llztal iVm einer geringfligigen Baulandarrondierung sowie Ausweisung
einer Verkehrsflache und geringfiigiger Rickflhrung in land- und fortwirt-
schaftliche Nutzung (LF) aufgrund der Anpassung an die aktuelle digitale
Katastralmappe (DKM) bzw. den Naturbestand.

Ne24

Festlegung eines Freihaltegebietes hinsichtlich der Erhaltung des
Strallen-, Orts- und Landschaftsbildes unter Berlcksichtigung der an-
grenzenden Siedlungsstruktur sowie der teilweise umgebenden Wald-
flachen.

Ne25

Geringfligige Arrondierung von Bauland & Reines Wohngebiet (WR) unter
Aufnahme des Bestandsgebdudes sowie der vorhandenen Zufahrt.

Ne26

Aufhebung des AufschlieBungsgebietes nach Erfullung der festgelegten
Aufschlielungserfordernisse (innere ErschlieBung und Parzellierung)
sowie geringfligige Arrondierung von Bauland & Allgemeines Wohngebiet
aufgrund der Anpassung an die aktuelle digitale Katastralmappe (DKM)
bzw. den Naturbestand.

Ne27

Anderung des Baugebietes in kiinftig Dorfgebiet (DO) sowie geringfiigige
Arrondierung von Bauland & Dorfgebiet aufgrund der angestrebten
Schaffung einer kompakten doérflichen Siedlungsstruktur unter Bertck-
sichtigung der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe (teilweise Tier-
haltung); Festlegung einer zeitlich aufeinander folgenden Nutzung 6stlich
der GemeindestraRe aufgrund vorhandener Waldflache (Forstzwang).

Ne28

Geringfugige Arrondierung von Bauland & Allgemeines Wohngebiet auf-
grund der Anpassung an die aktuelle digitale Katastralmappe (DKM) zur
besseren Ausnutzbarkeit der Flachen und Schaffung von Baulandgrund-
stiicken im Sinne des Vermessungsgesetzes bzw. den Naturbestand.

Ne29

geldscht aufgrund von Einwendungen.

Ne30

Geringfugige Baulandarrondierung bzw. teilweise Rucknahme aufgrund
dem Naturbestand sowie der vorhandenen Waldflache (Forstzwang).
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Ne31

Sondernutzung im Freiland fir Fischzucht (fsz) mit Ausschluss von bau-
lichen Anlagen (Gebé&uden) (ba).

Ifde. Nr.
geman
Differenz-
plan zum
FWP  Nr.
1.00

Vorgenommene Anderungen, Begriindung und planungsfachliche
Erlauterungen

KG 62235 Nestelberg

Nbl

Geringfugige Baulandarrondierung (teilweise zeitlich aufeinander folgen-
de Nutzung) unter Bertcksichtigung der vorhandenen Waldflache (Forst-
zwang) sowie den vorhandenen technischen Infrastruktureinrichtungen,
insbesondere Zufahrt.

Nb2

Geringfugiger Baulandliickenschluss innerhalb der Bestandssituation zur
Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsstruktur und Festlegung
einer zeitlich aufeinander folgenden Nutzung aufgrund der bestehenden
Waldflachen (Forstzwang); Rickfiihrung von vollwertigem Bauland in
kiinftig Bauland 0 AufschlielRungsgebiet fur Allgemeines Wohngebiet (WA)
mit der Ifde. Nr. Nb2 unter Berlcksichtigung der unmittelbar an-
grenzenden Erdrutschgeféhrdung.

Nb3

Zwischenzeitlich durchgefiihrte und rechtskraftige FWP-Anderung 0.19

Nb4

Geringfugige Baulandarrondierung aufgrund der Anpassung an die
aktuelle digitale Katastralmappe (DKM) bzw. den Naturbestand.

Nb5

Aufhebung der zeitlich aufeinander folgenden Nutzung nach Erfiillung der
Eintrittsbedingungen (Nachweis der Standsicherheit des Untergrundes
mittels bodenmechanischem Gutachten) sowie bedarfsorientierte Bau-
landarrondierung unter Berlcksichtigung der vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betriebsnutzung.

Nb6

Anderung des Baugebietes in kiinftig Dorfgebiet (DO) aufgrund der vor-
handenen landwirtschaftlichen Betriebsnutzung sowie der angestrebten
Schaffung eines zusammenhéangenden Dorfgebietes.

Nb7

Geringfugige Baulandarrondierung Allgemeines Wohngebiet (WA) auf-
grund der Anpassung an die aktuelle digitale Katastralmappe (DKM) bzw.
den Naturbestand sowie Festlegung von Bauland & Dorfgebiet (DO) unter
Aufnahme der Bestandsgebdude zur Schaffung eines zusammen-
hangenden Bauland & Dorfgebietes auf Basis der landwirtschaftlichen
Betriebsnutzung.

Nb8

Geringfugige Baulandarrondierung Dorfgebiet (DO) aufgrund der An-
passung an die aktuelle digitale Katastralmappe (DKM) bzw. den Natur-
bestand sowie Ersichtlichmachung bzw. Berlcksichtigung der aktuellen
Plangrundlage (Teilungsplan 9 rote Linien).

Nb9

Anderung des Baugebietes in kiinftig Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie
geringfligige Baulanderweiterung aufgrund der Anpassung an die aktuelle
digitale Katastralmappe (DKM) bzw. den Naturbestand und der ange-
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strebten Schaffung eines zusammenhangenden Wohnsiedlungsbereiches
Ostlich der GemeindestralBe iVm der Stilllegung eines landwirtschaftlichen
Betriebes.

Geringfligige Baulandarrondierung von Allgemeinem Wohngebiet zur
besseren Nutzbarkeit der Baulandflache im unmittelbaren Anschluss an

Nb10 ein bereits bebautes Siedlungsgebiet Ostlich der Gemeindestrale iVm
den vorhandenen technischen Infrastruktureinrichtungen und der ange-
strebten Nachverdichtung der bestehenden Wohnsiedlungsstruktur.
Geringflgige Baulandarrondierung aufgrund der Anpassung an die

Nb11l aktuelle digitale Katastralmappe (DKM) iVm der bestehenden Siedlungs-
struktur.

Ifde. Nr.

geman

Differenz- Vorgenommene Anderungen, Begriindung und planungsfachliche
plan zum Erlduterungen

FWP Nr.

1.00

KG 62236 Neudorf

Nd1

Loéschung der Sondernutzung im Freiland fur Sportzwecke aufgrund der
Anpassung an den Naturbestand.

Nd2

Loschung der Sondernutzung im Freiland fur Sportzwecke aufgrund der
aktuellen Nutzung It. Einwendung der Grundeigentimerin.

Nd3

Anderung des Baugebietes in Bauland 8 Allgemeines Wohngebiet (WA)
iVm der Reduzierung der Bebauungsdichte von bisher 0,2 - 1,0 auf 0,2 -
0,5 unter Bericksichtigung der bestehenden Wohnsiedlungsstruktur.

Nd4

Festlegung von Bauland & Allgemeines Wohngebiet (WA) ndrdlich entlang
der Landesstrale B65 unter Berlcksichtigung der Bestandssituation in
Anschluss an die bereits bestehende Wohnsiedlungsstruktur.

Nd5

Anderung der Bebauungsdichte von bisher 0,2 - 0,8 auf 0,2 - 0,5 im
Sinne einer gebietsweisen Festlegung des Baulandes - Allgemeines
Wohngebiet (WA) unter Bertcksichtigung der bestehenden Wohnsied-
lungsstruktur; Ruckfiihrung in Bauland & AufschlieSungsgebiet fir Allge-
meines Wohngebiet (WA) (Nd2) aufgrund der Nahelage zu den Landes-
stralen B65 und L441 (vorhandene La&rmemissionen).

Nd6

Anderung des Baugebietes aufgrund der Schaffung eines zusammen-
héangenden Baulandes & Allgemeines Wohngebiet (WA) iVm der bereits
bestehenden Wohnsiedlungsstruktur und Ausweisung einer Verkehrs-
flache fur den ruhenden Verkehr (Parkplatz) im unmittelbaren Anschluss
an den bestehenden Friedhof aufgrund der Bestandssituation bzw.
kiinftigen Bedarf.

Nd7

Zwischenzeitlich durchgefiinrte und rechtskraftige FWP-Anderung Nr.
0.14.

Nd8

Geldscht aufgrund von Einwendungen.

Nd9

Anderung der Sondernutzung im Freiland fiir Sportzwecke in Fischzucht
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(fsz) aufgrund der Bestandssituation und der angestrebten Fortfihrung
der Vereinsnutzung im offentlichen Interesse (Sportfischerverein Neu-
dorf).

Nd10

Festlegung einer Sondernutzung im Freiland fur Fischzucht (fsz) unter
Berlcksichtigung der Bestandssituation sowie vorliegende rechtliche
Grundlagen zur Forderung des Vereinswesens in Standortgunstlage
(Eigentum des Landes Steiermark).

Nd11

Festlegung von Bauland & Allgemeines Wohngebiet (WA) unter Berick-
sichtigung der Bestandssituation sowie der angestrebten Nachverdich-
tung der bestehenden Wohnsiedlungsstruktur im Ortlichen Siedlungs-
schwerpunkt Neudorf bei llz.

Nd12

Gebietsweise Anderung der Bebauungsdichte von bisher 0,2 - 0,3 auf 0,2
- 0,4 aufgrund der Bestandssituation sowie der angestrebten Nachver-
dichtung der bestehenden Siedlungsstruktur und teilweise Rickflhrung
in Bauland & AufschlieBungs-gebiet zur Schaffung der rechtlichen Grund-
lagen fir eine planmafig vorausschauende Siedlungsentwicklung iVm
dem geltenden Bebauungsplan.

Nd13

Anderung der Bebauungsdichte von bisher 0,2 - 0,3 auf 0,2 - 0,4 und des
Baugebietes aufgrund der Bestandssituation bzw. den vorhandenen
Nutzungen in Nahelage zur Landesstralie L441.

Nd14

Festlegung von Bauland & Allgemeines Wohngebiet (WA) aufgrund der
Aufnahme der Bestandsgebdude iVm einer Erhéhung der Bebauungs-
dichte von 0,2 - 0,3 auf 0,2 - 0,4 zur Schaffung einer gebietsweisen Fest-
legung in Abstimmung mit der bestehenden Bebauung sowie teilweise
Baulandriicknahme durch Anpassung an die aktuelle digitale Katastral-
mappe (DKM).

Nd15

Anderung des Baugebietes von bisher 0,2 - 0,3 auf 0,2 - 0,4 iVm einer
Aufhebung des AufschlieBungsgebietes nach Erfillung der Auf-
schlieRungserfordernisse sowie gleichzeitiger Anderung der Bebauungs-
planzonierung aufgrund der zwischenzeitlich geanderten Plangrundlage
und Eigentumsverhdltnisse sowie teilweise Ruckfihrung in Auf-
schlieBungsgebiet aufgrund fehlender Infrastruktureinrichtungen.

Nd16

Festlegung von Bauland & Dorfgebiet (DO) unter Aufnahme der Be-
standsgebdude sowie teilweise Baulandriicknahme unter Berlcksichti-
gung des tatsachlichen Baulandbedarfes unter Berticksichtigung der vor-
handenen landwirtschaftlichen Betriebsnutzung (teilweise Tierhaltung).

Nd17

Festlegung von Bauland & Dorfgebiet (DO) aufgrund der angestrebten
Nachverdichtung der Siedlungsstruktur sowie den jeweiligen Eigentums-
verhaltnissen und Aufhebung von AufschlieBungsgebiet nach Erfillung
der AufschlieRungserfordernisse sowie gleichzeitiger Anderung der Be-
bauungsplanzonierung aufgrund der zwischenzeitlich geénderten Plan-
grundlage und Eigentumsverhdaltnisse; Anhebung des Bebauungs-
dichterahmens von bisher 0,2 - 0,4 auf 0,2 - 0,6 aufgrund der bereits
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bestehenden dichten Bebauung bzw. zur geplanten Nachverdichtung des
Zentrums des Ortlichen Siedlungsschwerpunktes Neudorf.

Nd18

Anderung der Bebauungsdichte von bisher 0,2 - 0,3 auf 0,2 - 0,4 sowie
des Baugebietes aufgrund der Bestandssituation sowie die angestrebte
gebietsweise Festlegung eines zusammenhangenden Bebauungs-
dichterahmens und einer teilweisen Baulandriicknahme iVm dem nach-
gewiesenen Baulandbedarf.

Nd19

Ruckfihrung von Bauland o Allgemeines Wohngebiet (WA) bzw. Dorfge-
biet (DO) in Aufschliefungsgebiet aufgrund vorhandener unbebauter
Flachen in Nahelage zur Landesstral’e L441 bzw. Landesstralle B65
(AufschlieBungserfordernis Larmfreistellung).

Nd20

Anderung der Bebauungsdichte von bisher 0,2 - 0,3 bzw. 0,2 - 0,4 auf 0,2
- 1,0 aufgrund der bestehenden Siedlungsstruktur und der angestrebten
gebietsweisen Festlegung im Ortskern des Ortlichen Siedlungsschwer-
punktes Neudorf.

Nd21

Festlegung von Bauland & Dorfgebiet (DO) unter Aufnahme des von Be-
standsgebéduden sowie zugehdrigen Manipulationsflachen von landwirt-
schaftlichen Betrieben; Anhebung der Bebauungsdichte von bisher 0,2 &
0,4 bzw. 0,2 - 0,5 auf 0,2 - 0,6 aufgrund der angestrebten gebietsweisen
Festlegung in Abstimmung mit der bestehenden landwirtschaftlichen Be-
triebsstruktur.

Nd22

Festlegung von Bauland & Dorfgebiet (DO) und Allgemeines Wohngebiet
(WA) unter Aufnahme der Bestandsgeb&dude innerhalb der Entwicklungs-
grenze unter Bertcksichtigung der Entwicklung von innen nach aufRen
iVm einer auf die bestehende Siedlungsstruktur abgestimmte Anderung
der Bebauungsdichte von bisher 0,2 - 0,4 bzw. 0,2 - 0,5 auf 0,2 - 0,6 bzw.
0,2-04.

Nd23

Anderung der Bebauungsdichte von bisher 0,2 - 0,4 auf 0,2 - 0,6 auf-
grund der angestrebten gebietsweisen Festlegung iVm der bestehenden
Siedlungsstruktur (teilweise geférderter Wohnbau).

Nd24

Loschung der Sondernutzung Trenngriin aufgrund geltender Rechts-
grundlagen und Planzeichenverordnung 2016; Ausweisung der Be-
standszufahrt als Verkehrsflache fur den flieBenden Verkehr.

Nd25

Anderung der Baugebiete aufgrund der Bestandssituation sowie der im
Umgebungsraum vorhandenen Wohnsiedlungsstruktur und Ausweisung
einer Verkehrsflache unter Aufnahme des Bestandes. Aufhebung des
AufschlieRungsgebietes nach Erfullung der Aufschlielungserfordernisse
sowie gleichzeitiger Anderung der Bebauungsplanzonierung aufgrund der
zwischenzeitlich geénderten Plangrundlage und Eigentumsverhéltnisse
bzw. angestrebter Betriebsstandortsicherung.

Nd26

Anderung des Baugebietes in Allgemeines Wohngebiet (WA) aufgrund der
bestehenden Siedlungsstruktur sowie der angestrebten Siedlungsent-
wicklung und teilweise Rickfihrung in AufschlieBungsgebiet aufgrund
mangelnder Bauplatzeignung (vorhandener Regenwasserkanal).
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Nd27

Ruckfuhrung in Bauland & Aufschliefungsgebiet aufgrund vorhandener
Hochwassergefahrdung iVvm der Festlegung einer Vorbehaltsflache fur
Industrie und Gewerbe aufgrund der Lage innerhalb der Vorrangzone fir
Industrie & Gewerbe gem. REPRO Oststeiermark.

Nd28

Anderung des Baugebietes aufgrund der Bestandssituation sowie
Prifung der gewerberechtlichen Bewilligungen.

Nd29

Anderung des Baugebietes nach Priifung der gewerberechtlichen Be-
willigungen.

Nd30

Festlegung von Vorbehaltsflachen fir Industrie, Gewerbe aufgrund der
Lage innerhalb der Vorrangzone fir Industrie & Gewerbe gem. REPRO
Oststeiermark; Ausweisung der vorhandenen Zufahrtsstrallen als Ver-
kehrsflachen fir den flieBenden Verkehr.

Nd31

Festlegung von Vorbehaltsflachen fir Industrie, Gewerbe aufgrund der
Lage innerhalb der Vorrangzone fir Industrie & Gewerbe gem. REPRO
Oststeiermark iVm einer teilweisen Aufhebung der AufschlieBungsgebiete
nach Erfullung der AufschlieRungserfordernisse sowie Ausweisung von
Verkehrsflachen aufgrund der Bestandssituation; Ausweisung der vor-
handenen Zufahrtsstrallen als Verkehrsflachen fiir den flieRenden Ver-
kehr.

Nd32

Festlegung von Vorbehaltsflachen fir Industrie, Gewerbe aufgrund der
Lage innerhalb der Vorrangzone fir Industrie & Gewerbe gem. REPRO
Oststeiermark iVm der Ausweisung von Verkehrsflachen aufgrund der
Bestandssituation; Ausweisung der bestehenden ZufahrtsstralRe als Ver-
kehrsflache fur den flieRenden Verkehr.

Nd33

Festlegung von Freiland - Wald mit zeitlich aufeinander folgender Nut-
zung Bauland & Industriegebiet 1 [I1] aufgrund der angestrebten Fort-
fuhrung der bestehenden Siedlungsstruktur bzw. Betriebsstandortsiche-
rung innerhalb der Vorrangzone fir Industrie & Gewerbe gem. REPRO Ost-
steiermark.

Nd34

Ruckfihrung in Bauland & Aufschliefungsgebiet aufgrund fehlender
Bauplatzeignung iVm der Festlegung als Vorbehaltsflache fur Industrie,
Gewerbe aufgrund der Lage innerhalb der Vorrangzone fir Industrie &
Gewerbe gem. REPRO Oststeiermark.

Nd35

Aufhebung von Bauland & AufschlieBungsgebiet nach Erflllung der Auf-
schlieungserfordernisse sowie aktueller Bebauungsplanzonierung.

Nd36

Festlegung von Vorbehaltsflachen fir Industrie, Gewerbe aufgrund der
Lage innerhalb der Vorrangzone fir Industrie & Gewerbe gem. REPRO
Oststeiermark iVm einer geringfiigigen Erweiterung der Baulandflache
aufgrund geénderter Eigentumsverhéltnisse und der Bestandssituation
(Loschung aus dem o6ffentlichen Wassergut).
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Ifde.
geman

plan
FWP
1.00

Nr.

Differenz-

zum
Nr.

Vorgenommene Anderungen, Begriindung und planungsfachliche
Erlauterungen

KG 62239 Reigersherg

R1

Loschung der Sondernutzung im Freiland fir Sportzwecke aufgrund ge-
anderter Nutzung (Land- und Forstwirtschaft).

R2

Festlegung einer Sondernutzung - fur Erholungszwecke (zoo) mit teil-
weisem Ausschluss von baulichen Anlagen (ba) nach erfolgter Ab-
stimmung mit einem Gutachter im unmittelbaren Anschluss an das
Schloss Benndorf zur Schaffung der rechtlichen Grundlagen fir die Er-
richtung von dem Verwendungszweck zugehdrigen baulichen Geb&auden
und zugehorigen Manipulationsflachen einschlieB3lich erforderlicher
Parkplatze iVm fuBlaufiger Durchwegung iVm dem vorliegenden Gut-
achten einschlie8lich Betriebskonzept des Papageienzoos von Harald
Kolbl, Reigersberg 44, 8262 liz, verfasst von Dr. rer. nat. Gyula K. Gajdan
vom April 2024.

R3

Bedarfsorientierte Arrondierungen von Bauland & Dorfgebiet (DO) unter
Aufnahme von Bestandsgebdude innerhalb der vorhandenen Hoflage;
Geringfugige Erweiterung von Bauland 0 Dorfgebiet (DO) in Richtung
Norden zur Schaffung einer einheitlichen Widmung fur Geb&udebestand
und der rechtlichen Grundlagen fur die von zusatzlichen baulichen An-
lagen (Zubauten).

R4

Geringfugige Baulandarrondierung in Richtung Nordwesten unter Auf-
nahme von Bestandsgebauden sowie aufgrund der Anpassung an den
Naturbestand; Ruckfuhrung in Bauland 6 AufschlieBungsgebiet aufgrund
mangelnder Bauplatzeignung (ersichtlich gemachte Erdrutschflache).

R5

Anderung der Sondernutzung im Freiland fiir Spielzwecke in Sonder-
nutzung im Freiland flr Ballsport (bsp) und teilweise Ricknahme im
Suden aufgrund der Anpassung an den Naturbestand.

R6

Bedarfsorientierte Baulandarrondierung (Dorfgebiet) durch Anpassung an
die aktuelle Katastralmappe (DKM) und teilweise Aufnahme des Be-
standes unter Beriicksichtigung der vorhandenen technischen Infrastruk-
tureinrichtungen sowie teilweise geringfligige Baulandriicknahme entlang
der Zufahrtsstral’e; Ausweisung der bestehenden Stral3en als Verkehrs-
flache fur den flieRenden Verkehr in Abstimmung mit der Bestands-
situation.
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R7

Kleinflachige Festlegung von Bauland 6 Dorfgebiet (DO) im unmittelbaren
Anschluss an die bestehende Siedlungsstruktur aufgrund der Anpassung
an die aktuelle digitale Katastralmappe (DKM) zur Schaffung einer
durchgehenden Baulandfestlegung entlang der ausgewiesenen Verkehrs-
flache.

R8

Geringfugige Anhebung der Bebauungsdichte von bisher 0,2 - 0,3 auf 0,2
- 0,4 unter Beriicksichtigung der Bestandssituation.

R9

Ruckfuhrung in Bauland o AufschlieBungsgebiet aufgrund mangelnder
Bauplatzeignung (ersichtlich gemachte Erdrutschfléche).

R10

Anderung bzw. Anpassung der Sondernutzung im Freiland 8 SchieRRstatte
an die Bestandssituation iVm einer teilweisen Loschung im Norden.

R11

Festlegung eines Aufflillungsgebietes im Freiland aufgrund der zeilen-
formigen Siedlungsstruktur.

R12

Festlegung eines Auffullungsgebietes im Freiland aufgrund der vor-
handenen zeilenférmigen Siedlungsstruktur unter Berlicksichtigung der
vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe (teilweise mit Tierhaltung).
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3 Umweltprifung

Gem. 8§ 4 (1) StROG 2010 ist im Rahmen der Erstellung und Anderung von Planen und
Programmen eine Umweltprifung (Strategische Umweltpriifung gemaf SUP-Richtlinie des
Europaischen Parlaments und des Rates, Richtlinie 2001/42/EG) durchzufuhren und ein
Umweltbericht zu erstellen, wenn die Planungen und Programme geeignet sind, Grund-
lage fur ein Projekt zu sein, das gemafR dem Anhang 1 des UVP-G 2000 einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegt oder geeignet ist, Europaschutzgebiete nach dem Stmk.
Naturschutzgesetz 2017 erheblich zu beeintrachtigen.

Eine Umweltpriifung ist jedoch dann nicht erforderlich, wenn eine Umweltprufung fur
einen Plan héherer Stufe bereits vorliegt und aus einer weiteren Prufung keine zu-
s@tzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten sind (2Ab-
schichtungo gem3C A4 Abs. 3 Z. 1 StROG 2010), wenn es sich um geringfiigige Anderun-
gen von Planen und Programmen (kleine Gebiete) handelt oder die Eigenart und der
Charakter unverandert bleiben. Diesbezuglich wurde im Auftrag der Stmk. Landes-
regierung von freiland Umweltconsulting der alLeitfaden SUP in der ¥rtlichen Raum-
planung Steiermarko (2. Auflage, Stand: 04/2011) herausgegeben. Konkret ist keine
Umweltprifung durchzufihren und ein Umweltbericht zu erstellen, wenn mindestens
eines der festgelegten Ausschlusskriterien (Prufschritte 1 und 2) erftllt werden kann und
wenn die Planung nicht geeignet ist, Grundlage flr ein Projekt zu sein, das gemal dem
Anhang 1 des UVP-G 2000 einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt oder geeignet
ist, Europaschutzgebiete erheblich zu beeintrachtigen.

Da im Verfahren der Neuerstellung des geltenden Ortlichen Entwicklungskonzeptes/ Ent-
wicklungsplanes Nr. 1.00 eine strategische Umweltpriifung (Prufschritte 1 und 2 hin-
sichtlich Ausschlusskriterien gemafd Leitfaden) erfolgte und die Flachenwidmungsplan-
Inhalte den Bestimmungen des geltenden Ortlichen Entwicklungskonzeptes/ Entwick-
lungsplanes Nr. 1.00 entsprechen, trifft als Ausschlusskriterium die Abschichtung (Prif-
schritt 1) zu. Fir den Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 ist somit keine gesonderte Umwelt-
prifung mehr durchzufuhren, da aus einer weiteren Prifung keine zuséatzlichen Er-
kenntnisse in Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Bearb.: Sc/Ja/HI/Pap
Pfad: L:\02 - Kunden\01 Steiermark\HF\Ilz\Gde\146FR16_llz_Neuerstellung 1.00\07 ROB
Beharrungsbeschluss\Aenderungsbeschluss\Berichte_Verordnungen\20240603_146FR16_Ja_FWP100_Erlbericht.docx
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4 Anhang

4.1

Auszug aus der Verdachtsflachendatenbank vom 03.03.2017 (GZ: Al5 43.21-
06/2011)

4.2 Baulandflachenbilanz

4.3 Liste der landwirtschaftlichen Betriebe mit Nutztierhaltung

4.4  Plandarstellung zur 20%-Berechnung gem. REPRO Oststeiermark

4.5 Bebauungsgrundlagen zu den Auffiillungsgebieten im Freiland

4.6 Gutachten einschlieBlich Betriebskonzept des Papageienzoos von Harald Kalbl,
Reigersberg 44, 8262 llz, verfasst von Dr. rer. nat. Gyula K. Gajdan vom April 2024

gesondert:

Flachenwidmungsplan (Planwerk) Nr. 1.00 im M 1:5.000 als A3-Blattschnitte
Bebauungsplanzonierung als A3-Blattschnitte
Differenzplan als A3-Blattschnitte

Baulandflachenbilanzplan als A3-Blattschnitte
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4.1 Auszug aus der Verdachtsflachendatenbank vom 03.03.2017 (GZ: A15 43.21-
06/2011)
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Begriffsbestimmungen aus dem Altlastensanierungsgesetz
Informationsblatt zur Auskunftserteilung

82(1) Altlasten sind Altablagerungen und Altstandorte sowie durch diese kontaminierte
B den und Grundwasserk rper, von denen - nach den Ergebnissen einer Gef hrdungsab-
sch tzung - erhebliche Gefahren f r die Gesundheit des Menschen oder die Umwelt
aus- gehen. Kontaminationen, die durch Emissionen in die Luft verursacht werden, un-
terliegen nicht dem Geltungsbereich des Gesetzes.

82(2) Altablagerungen sind Ablagerungen von Abf llen, die befugt oder un-
befugt durchgef hrt wurden.

82(3) Altstandorte sind Standorte von Anlagen, in denen mit umweltgef hr-
denden Stoffen umgegangen wurde.

82(11) Verdachtsflachen im Sinne dieses Bundesgesetzes sind abgrenzbare Bereiche
von Altablagerungen und Altstandorten, von denen auf Grund fr herer Nutzungsfor-
men erhebliche Gefahren f r die Gesundheit des Menschen oder die Umwelt ausgehen
k nnen.

Gesetzliche Grundlage:
Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) BGBI. Nr.299/1989, i.d.g.F.

Erlauterung zum Ausdruck aus der Verdachtsflachendatenbank Steiermark

Bezeichnung

Kurzbeschreibung Verdachtsfl chendatenbank Planzeichenverordnung
Steiermark 2016*
Altlast (Altstandort) SxA AL
Altlast (Altablagerung) AxA
(Altlasten-) Verdachtsfl che Sk
- Altstandort
ALV
(Altlasten-) Verdachtsfl che AxK
- Altablagerung
Altstandort Evidenz SXE

(Verdachts chendatenbank Stmk)
Altablagerung Evidenz

(Verdachts chendatenbank Stmk) AXE ALTL
AxR<2
Altablagerung/Altstandort mit erfolgter SxR<2
Gef hrdungsabsch tzung AxR2-4
SxR2-4
Altstandort registriert SxReg
* Planzeichenverordnung 2016 LGBI. Nr.80/2016
[Das Land
Stand 10/2016 Steiermark

=> Energie, Wohnbau, Technik
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4.2 Baulandflachenbilanz
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4.3 Liste der landwirtschaftlichen Betriebe mit Nutztierhaltung
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4.4 Plandarstellung zur 20%-Berechnung gem. REPRO Oststeiermark
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