StadtGemeinde Mistelbach
Bauamt

-
mistelbach

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

§ 1

Auf Grund des § 34 des NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBL. 3/2015 i.d.g.F., wird
der Bebauungsplan abgeandert. Die Anderungen beziehen sich nur auf die textlichen

Festlegungen der Bebauungsbestimmungen.

§ 2

Die geltenden Bebauungsbestimmungen werden gemafl dem beiliegend verfassten
Anderungsentwurf ,Bebauungsbestimmungen der Stadtgemeinde Mistelbach (Stand
Oktober 2023)“ mit der GZ. 10.920-23/03 abgeéandert und erganzt, sowie neu

strukturiert.

Abschnitt I: Bebauungsbestimmungen fiir das
WOHNBAULAND

Die nachfolgenden Bestimmungen gelten in allen Widmungskategorien des Wohnbaulandes:
e Bauland-Wohngebiet (BW)
¢ Bauland-Wohngebiet mit Beschrénkung auf drei Wohneinheiten (BW-3WE)
e Bauland-Wohngebiet mit nachhaltiger Bebauung (BWN)
e Bauland-Kerngebiet (BK)
¢ Bauland-Kerngebiet-Handelseinrichtungen (BK-H)
e Bauland-Kerngebiet mit nachhaltiger Bebauung (BKN)
e Bauland-Agrargebiet (BA)

Absatz 1 Bauplatz: Vorgaben zu GroRe und Breite im
Wohnbauland

1. Mindestbauplatzgréfie im Wohnbauland

a) Fur Bauplatze an der StraRenfluchtlinie, die aufgrund einer Anderung von
Grundstlicksgrenzen neu geschaffen werden, wird je nach zuldssiger Bebauungsweise
folgendes Mindestmal festgelegt:
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o offene Bebauungsweise 400 m?
k, eo gekuppelte oder einseitig offene Bebauungsweise | 300 m?
g geschlossene Bebauungsweise 250 m?

b) Fur Bauplatze mit einem Abstand gré3er 20 m von der vorderen Grundstiicksgrenze zur
StraBenfluchtlinie (,zweite Reihe®), die aufgrund einer Anderung von Grundstiicksgrenzen
neu geschaffen werden, wird je nach zulassiger Bebauungsweise folgendes MindestmaR

festgelegt:
o} offene Bebauungsweise 550 m?
k, eo gekuppelte oder einseitig offene Bebauungsweise | 450 m?
g geschlossene Bebauungsweise 375 m?

c) Fuar Bauplatze mit einem Abstand gréRer 40 m von der vorderen Grundstiicksgrenze zur
StraBenfluchtlinie (,dritte Reihe*), die aufgrund einer Anderung von Grundstiicksgrenzen
neu geschaffen werden, wird je nach zuldssiger Bebauungsweise folgendes MindestmaR

festgelegt:
0 offene Bebauungsweise 700 m?
k, eo gekuppelte oder einseitig offene Bebauungsweise | 600 m?
g geschlossene Bebauungsweise 500 m?

d) Fur die Berechnung sind etwaige Fahnen- oder Servitutsbereiche (fiir das Geh- und
Fahrrecht), nicht einzubeziehen. Die Festlegung gilt nicht fiir Punktparzellen, wo bei
Grundstticksvereinigungen die Bestimmung des § 39 Abs. 2 NO Bauordnung 2014 zur
Anwendung kommt.

e) Fur Bauplatze im Altortgebiet, die aufgrund einer Anderung von Grundstiicksgrenzen neu
geschaffen werden, wird folgendes MindestmaR festgelegt: 120 m?

f) Ausnahmen sind zuléssig fur Kleinbauten, wie z.B. Kioske, Trafostationen, Ver- und
Entsorgungsanlagen und dergleichen.

2. Maximale Bauplatzgrofle

a) Neu geschaffene Bauplatze in der Widmung Bauland-Wohngebiet mit der Beschrankung auf
3 Wohneinheiten (BW-3WE) dirfen eine Maximalgré3e von 800 m? nicht tiberschreiten. Die
Festlegung gilt nicht fiir bestehende Punktparzellen, wo bei Grundstlicksvereinigungen die
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Bestimmung des § 39 Abs. 2 NO Bauordnung 2014 zur Anwendung kommt, sowie bei
Restflachenlberhange bei Grundstiicksteilungen. In der Berechnung sind auRerdem etwaige
fahnenférmige Grundstiicksteile nicht einzubeziehen.

b) Wird zwischen dem Grundstiickseigentiimer und der Stadtgemeinde Mistelbach eine
entsprechende vertragliche Vereinbarung zur betrieblichen Nutzung gemaR § 16 Abs. 1 Z 1
NO ROG 2014 geschlossen, darf die MaximalgréRe von 800 m? tiberschritten werden.

3. Bauplatzbreite im Wohnbauland

a) Bei offener Bebauung (o) hat die Breite neu zu schaffender Bauplatze mindestens 15 m zu
betragen. Bei einseitig offener (eo), gekuppelter (k) und geschlossener (g) Bebauung hat die
geringste Breite 12 m zu betragen.

b) Im Altortgebiet hat die geringste Breite 8 m zu betragen.

Absatz 2 Freiflachen im Wohnbauland

1. Fur Bauplatze im Wohnbauland wird ab einer Gré3e von 300 m? eine generelle
prozentuelle Freiflache festgelegt.

a) Ein bestimmter Prozent-Wert der Bauplatzflache (siehe nachfolgende Tabelle) ist als
Freiflache von jeglicher Bebauung, Befestigung oder Versiegelung freizuhalten (auch
unterirdische Bauwerke, wie z.B. Tiefgaragen) und als Versickerungsflachen heranzuziehen.

Bei den Widmungskategorien Bauland-Wohngebiet mit nachhaltiger Bebauung (BWN),
Bauland-Kerngebiet (BK), Bauland-Kerngebiet-Handelseinrichtungen (BK-H), Bauland-
Kerngebiet mit nachhaltiger Bebauung (BKN) und bei gleichzeitiger Festlegung einer
geschlossenen Bebauungsweise im Bebauungsplan kann bei der Berechnung die Flache A
von der Bauplatzgré3e abgezogen werden.

A ist das Produkt aus der Breite des Grundstiickes an der StralRenfluchtlinie * 15m.

Bauplatzgrofe Als Freifliche Freiflache in absoluten
abz. A freizuhalten Zahlen
0-299 m? 0 % 0 m2
300-600 m? 20% 60-120 m?
601-1.000 m 2 25% 150-250 m?
1.001-1.500 m? 30% 300-450 m?

ab 1.501 m?2 35% mind. 525 m?
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b) Dieser Freiflachenanteil ist bei Vorhaben gemaR § 14 Abs. 1-3 NO Bauordnung 2014

einzuhalten.

c) Die Lage der Freiflache am jeweiligen Bauplatz ist frei wahlbar, solange die

Funktionsfahigkeit gegeben ist. Zusammenhangende Freiflachen sind prinzipiell zu
bevorzugen. Ab einer BauplatzgréRe von mehr als 600 m? muss die zusammenhangende
Freiflache mindestens 150 m? aufweisen. Es ist ein natlrlicher Bodenaufbau beizubehalten
oder durch geeignete Substrate ein zur Bepflanzung bzw. fiir das Regenwassermanagement
geeigneter Bodenaufbau herzustellen (z.B. auch Schwammstadt-Prinzip). Freiflaichen sind zu
bepflanzen und géartnerisch zu gestalten, eine Doppelnutzung als z.B. Spielplatze, Garten,
Flachenversickerung oder dergleichen ist zulassig.

d) In begriindeten Ausnahmeféllen (BauplatzgréRe (Abz. A) < =600 m?,

Grundstucksbreite < 18 m, Altortgebiet, Erforderlichkeit von Stellplatzen, etc.) muss der
tatsachliche Freiflachenanteil mindestens 15 % erreichen. Eine Differenz zum Sollwert darf
durch die Herstellung einer Dachbegriinung kompensiert werden. Dabei ist die Differenz der
Prozentwerte zu ermitteln, der Wert ist zu verdoppeln und in m? als Dachbegriinung zu
errichten.

e) Bei der Ermittlung der Freifliche nicht abzuziehen sind Vorhaben gemaR § 17 NO

Bauordnung 2014, sowie Wege und oberirdische Bauwerke zur Férderung des Ful3- und
Radverkehrs, sofern die anfallenden Wasser zur Versickerung gebracht werden und eine
Situierung des Weges oder oberirdischen Bauwerkes innerhalb der Freiflache zur
Gewahrleistung der ErschlieRungsqualitédt und Zuganglichkeit erforderlich ist (z.B. Zugange
zu Wohnungen oder Garten, oberirdische Radabstellanlagen, oder ahnliches). Die Flachen
von versickerungsoffenen Stellplatzen bzw. unbedingt erforderliche Aufstellflachen fiir die
Feuerwehr (Abflussbeiwert <= 0,60) kdnnen zur Halfte als Freiflache angerechnet werden.
Versiegelte KFZ-Parkplatze, Rangierflachen, sowie Zu- und Ausfahrten sind nicht als
Freiflachen zu bewerten.

Wird im konsensgeméafien Bestand (Stichtag 31.12.2023) der Freiflachenanteil bereits
unterschritten, ist der zum Stichtag bestehende Freiflachenanteil bei Zu- und
Umbaumaf3nahmen zu erhalten. Dies gilt auch im Fall, dass bei Umbauarbeiten der
bisherige Belag abgebrochen wird, durch einen Neuen ersetzt wird oder ein unterirdisches
Bauwerk an dieser Stelle errichtet wird.

g) Bei Bauvorhaben im Bauland-Agrargebiet (BA) gelten bei einer betrieblichen Nutzung

2

(Landwirtschaft oder Gewerbe) die Bestimmungen zu Freiflachen gemal Abschnitt Il —
Betriebsbauland. Davon unbertihrt bleibt der - der Wohnnutzung, eines Biirogebaudes, einer
Ordination oder gleichwertigen Nutzungen - zugeordnete Bereich des Bauplatzes.

. Dariber hinaus bleiben die flachigen, im Bebauungsplan verorteten Festlegungen bestehen:

Die Freiflache F 1 in der KG. Frattingsdorf ist mit ortsiiblichen Baumen und Strauchern dicht
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zu bepflanzen.

Die Freiflache F 2 in der KG. Fréttingsdorf ist als Wiese zu gestalten, sodass die Pflege des
Gerinnes maoglich ist.

Die Freiflache F 1 in der KG. Eibesthal dient dem Schutze der darunter bestehenden Keller

und ist gartnerisch zu gestalten.

Die Freiflache F 2 in der KG. Kettlasbrunn ist als Wiese zu gestalten, sodass die Pflege des
Gerinnes maoglich ist.

Absatz 3 Dachbegriinung

1. Im Wohnbauland sind neu errichtete Flachdacher und flach geneigte Décher (bis 5°
Dachneigung) der Hauptgebaude, Nebengebaude und der Carports auf 80 % der Flache zu
begriinen. Die Bestimmung gilt fiir:

- Hauptgebaude mit Aufenthaltsraumen ab einer Grundrissflache > 200 m2
- Hauptgebaude ohne Aufenthaltsrdaume ab einer Grundrissflache > 500 m?

- Nebengebaude oder Bauwerke deren Verwendung der eines Gebaudes gleicht (z.B.
Carport) > 50 m?

2. Bei der Sanierung und dem Umbau von Flachdéchern und flach geneigten Dachern (bis 5°
Dachneigung) ist die Umsetzung einer Flachdachbegriinung zu priifen und sofern technisch
machbar auch herzustellen. Sollte diese aus statischen Griinden nicht méglich oder nur
durch einen erheblichen Eingriff in die Bausubstanz (z.B. Verstarkung von Wanden, Saulen
u.d.gl.), mdglich sein, so ist ein statischer Nachweis eines Zivilingenieurs fiir Bauwesen

vorzulegen.

3. Die Begriinung von Flachdachern kann entfallen, wenn zumindest ein Drittel der Dachflache
fur die Nutzung von Photovoltaikanlagen oder thermischen Solaranlagen herangezogen
werden. Dazu kann auch bei fehlender Einspeisungskapazitat ein Sicherungsvertrag

abgeschlossen werden.

4. Dariber hinaus kann die Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern
entfallen bei der Verwendung des Dachwassers als Brauchwasser, bei der Errichtung einer
Fassadenbegrinung an zumindest 25% der Fassadenflachen, bei der Versickerung der
Dachwasser auf Eigengrund, aus Griinden des Denkmalschutzes, sowie bei Vorlage eines
alternativen gleichwertigen Konzeptes.

5. Entfallen kann die Begriinung ebenso bei untergeordneten Bauteilen (z.B.
Aufzugsuberfahrten), bei Dachflachen von Bauteilen unter 50 m?, bei Glasdachern sowie
anderen Belichtungsmalinahmen.
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Absatz 4 Versickerungsflachen

1. Die Versickerung von anfallenden Niederschlagswassern ist auf Eigengrund sicherzustellen,
soweit dies auf Grund des Bemessungsereignisses und der Versickerungsfahigkeit des
Bodens technisch méglich ist und aufgrund der topographischen Situation in
Ubereinstimmung mit den Bebauungsbestimmungen auch umsetzbar ist. Dies gilt auch fir

Teilflachen oder Gebaudeteile.

2. In den nachfolgend aufgelisteten und in einem den Bebauungsvorschriften beiliegenden Plan
gekennzeichneten Siedlungserweiterungsgebieten, fiir die entsprechendes Gutachten von
einem Ziviltechniker vorliegen, wird eine Festlegung zur Versickerung auf Eigengrund
getroffen:

a) Erweiterungsgebiet BW-A1, KG Kettlasbrunn

Absatz 5 Regenwasserriickhalt

1. Die direkte Ableitung von Niederschlagswéssern von versiegelten Flachen oder Dachflachen
in den offentlichen Regen- bzw. Mischwasserkanal oder ins 6ffentliche Gerinne wird im
gesamten Ortsgebiet eingeschrankt.

2. Esgilt: Q zul (I/s) = W (Abflussbeiwert) * 100 (I/s ha) * A (ha)

Dabei ist Q zul (I/s) die zulassige Menge an Niederschlagswasser in Liter pro Sekunde,
welche in den &ffentlichen Regen-/Mischwasserkanal oder in das 6ffentliche Gerinne
eingeleitet werden darf und A (ha) das FlachenausmaR des Bauplatzes in Hektar.

Far den Abflussbeiwert (W, Psi) ist zu berlicksichtigen:

Katastralgemeinde Y -Wert (Abflussbeiwert)

Frattingsdorf 0,25

Hdrersdorf 0,25

Siebenhirten 0,25

Eibesthal 0,30

Kettlasbrunn 0,25

Ebendorf 0,30

Lanzendorf 0,15

Paasdorf 0,20

Huattendorf 0,25

Mistelbach 0,40 gemaR beiliegender Planbeilage A,
Bereiche aufRerhalb der planlichen
Festlegung gilt 0,15
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3. Darlber hinaus anfallende Niederschlagswéssern von versiegelten Flachen oder
Dachflachen sind zu retentieren (z.B. Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser,
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers, Errichtung einer Dachbegriinung) und
gegebenenfalls gedrosselt abzuleiten.

Dafir ist im Zuge des Bauverfahrens eine Berechnung eines befugten Fachmannes

vorzulegen.

4. Die Vorgaben zum Regenwasserriickhalt gelten fir Neubauten und horizontale Zubauten
jeweils im Ausmaf von mehr als 50 m2.

5. Ausgenommen davon sind:

a) Bauvorhaben in der Widmung Bauland-Wohngebiet mit Beschrankung auf 3
Wohneinheiten,

b) Bei allen anderen Wohnbauland — Widmungskategorien: Bei allen Bauvorhaben (Neu- oder
Zubauten) fir Ein- und Zweifamilienwohnh&user samt im Zusammenhang stehender
Nebengebaude (Wohnnutzung muss liberwiegen)

Hier (5a und 5b) kann alternativ beansprucht werden, dass pro m? Bauplatz ein
Retentionsvolumen von 121 (bei Griindachern 6 I/m?) geschaffen wird bzw. héchstens 4 I/s
(entspricht Drosselung auf DN 50) abgeleitet werden darf.

6. Die Bestimmungen gelten zudem bei Errichtung oder bei bewilligungspflichtiger Sanierung
von oberirdischen Abstellanlagen (inkl. Rangierflachen) mit einer Gesamtflache iiber 100
mZ,

7. Die Bestimmungen zum Regenwasserriickhalt entfallen bei der Sanierung von
Bestandsbauwerken, ausgenommen Abstellanlagen.

Absatz 6 KFZ-Stellplatze
1. Mindestanzahl KFZ-Stellplatze

a) Die Mindestanzahl von Stellplétzen fiir Personenkraftwagen im Sinne der §§ 63(1) NO
Bauordnung 2014 i.d.g.F bzw. §30(2) NO Raumordnungsgesetz 2014 i.d.g.F. wird nach
Zonen gestaffelt festgelegt (siehe beiliegendem Plan). Die Einteilung der Zonen erfolgt auf
Basis der Flachenwidmung unter Einbeziehung der OV-Giiteklassen, sowie der Zentralitit
und wurde parzellenscharf abgegrenzt.

b) Fir Neubau/Zubau sind 1,75 Stellplatze je Wohneinheit vorzusehen. Die dadurch ermittelte
Anzahl ist auf eine ganze Zahl aufzurunden.
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c) Folgende Abweichungen gelten:

- Fur die in der Planbeilage B definierten Zonen 1 und 2 gilt die Mindestanzahl an Stellplatzen
je Wohneinheit gemaR nachfolgender Tabelle:

Zone Stellplatz-Mindestanzahl/WE
1 1,25
2 1,5

- Im Altortgebiet gilt generell eine Stellplatz-Mindestanzahl von 1,0/WE.

d) Durch die Umsetzung von MalRnahmen zur Férderung des &ffentlichen Verkehrs und der
aktiven Mobilitat in ausreichendem Umfang kann bei Vorlage eines Mobilitatskonzeptes
eines befugten Fachmannes und Umsetzung entsprechender MaRnahmen (z.B. Car-
Sharing, finanzielle Unterstiitzung Offi-Ticket, Erhéhung der Anzahl der
Fahrradabstellanlagen tber das genannte MindestmaR hinaus, hohe Qualitat der
Radabstellanlagen, und 8hnliche dem genannten Zweck dienlichen MaRnahmen) die Anzahl
der verpflichtenden PKW-Stellplatze um den Faktor 0,25 reduziert werden. Sofern ein
Vertrag mit der Gemeinde (iber MobilitdtsmaRnahmen (z.B. Durchwegung des Grundstiickes
fur den offentlichen FuB- und Radfahrverkehr) abgeschlossen wird, kann der Faktor um
weitere 0,25 reduziert werden. Der Mindestfaktor 1,00/WE darf dabei nicht unterschritten
werden.

e) Ab der Errichtung von 5 Wohneinheiten sind zusatzlich oberirdische, éffentlich zugangliche
Sammelparkplétze zu errichten, die im Nahbereich der StraRenfluchtlinie situiert sind. Davon
ausgenommen sind Grundstticke mit der Festlegung der geschlossenen Bebauungsweise im
unmittelbaren Anschluss an die StralRenfluchtlinie (Zone 1). Diese Parkplatze sollen als
Besucherstellplatze fungieren. Fiir zusatzlich erforderliche Zufahrtsstrafie ist auf eine
flachensparende Planung zu achten. Die Abstellflaichen sind grundséatzlich
versickerungsfahig zu gestalten. Die Anzahl der Stellplatze ist auf ganze Zahlen zu runden.
Dabei sind folgende Richtwerte zu beachten:

Wohneinheiten Anteil: Anzahl (Beispiele)
Stellplatze/WE

bei 5 WE: 1 STPL
5-20 20% bei 10 WE: 2 STPL
bei 20 WE: 4 STPL
bei 30 WE: 5 STPL
bei 40 WE: 6 STPL
bei 55 WE: 6 STPL
bei 75 WE: 8 STPL

21-50 15%

ab 51 10%
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2. Ausgestaltung von KFZ-Stellplatzen

a) Der Geltungsbereich der Bestimmung umfasst Wohnbauten beim Neubau von mehr als drei
Wohneinheiten je Grundstiick, Abstellpldtze von Handelsbetrieben, sonstige Betriebe und
soziale und 6ffentliche Einrichtungen.

b) An der Oberflache im Freien errichtete Abstellanlagen sind so zu gestalten, dass fir je vier
Stellplatze ein groRkroniger (zumindest acht Meter Kronendurchmesser im ausgewachsenen
Zustand), gebietstypischer (nichtinvasiver) bzw. klimafitter Baum als Schattenspender mit
ausreichend dimensionierter Baumscheibe und Wurzelraum, sowie ausreichendem
Kronenplatz gepflanzt und gepflegt wird.

c¢) Der Stammumfang hat bei der Pflanzung in einem Meter Hohe zumindest 16 Zentimeter zu
betragen. Nadelbdume sind nicht zulassig.

d) Mindestens 10 % der fiir Parkplatze genutzten Flachen sind als Versickerungsflichen
vorzusehen (z.B. Baumscheiben). Diese Versickerungsflachen diirfen nicht befahren
werden.

e) Die anfallenden Wasser der Stellplatze, von Zufahrts- und Rangierflichen sind in
angrenzenden Grinflachen (Sickermulden) zur Versickerung zu bringen. Ausgenommen
davon sind derartige Anlagen im Einflussbereich von Erdkellern oder Kellerréhren.

Absatz 7 Fahrrad-Stellplatze

1. Mindestanzahl Fahrrad-Stellplatze

a) Bei Neubau oder Zubau von mehr als 4 Wohneinheiten in allen Bauland-Wohngebiet- und
Bauland-Kerngebiet-Kategorien wird eine Mindestanzahl von einem Fahrradabstellplatz je_

25 m? Wohnnutzfléche verpflichtend festgelegt. Die ermittelte Anzahl ist kaufmannisch zu

runden.

b) Ab der Errichtung von 5 Wohneinheiten sind zusétzlich offene, oberirdische, 6ffentlich
zugéangliche Fahrradabstellanlagen fiir die temporare Nutzung zu errichten. Diese sollen
auch als Besucherstellplatze fungieren. Die Anzahl der Stellplatze ist auf ganze Zahlen zu
runden.

Folgende Richtwerte zu beachten:

Wohneinheiten Zusitzliche Anzahl (Beispiele)
Abstellanlagen

bei 5 WE: 2 STPL
5-10 40% bei 10 WE: 4 STPL

bei 20 WE: 6 STPL
11-50 30% bei 30 WE: 9 STPL
bei 40 WE: 12 STPL
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bei 60 WE: 15 STPL

ab 51 25% bei 80 WE: 20 STPL

2. Ausgestaltung und Lage von Fahrrad-Stellplatzen

a) Die Fahrradabstellanlagen sind so zu situieren, dass alle Stellplatze fahrend erreichbar sind
(keine Stufen, Absétze, etc.). Pro Wohnung muss zumindest 1 Stellplatz ebenerdig

erreichbar sein.

b) Die Stellplatze sind zu zwei Drittel geschlossen und ein Drittel offen zu errichten. Alle
Stellplatze sind witterungsgeschiitzt auszugestalten, auch eine Beleuchtung (inklusive der
Zufahrtswege) ist zu berlicksichtigen.

c) Die offenen Stellplatze sind ebenerdig und eingangsnah zum jeweiligen Wohngeb&ude
anzuordnen, sie sollten ohne Umwege direkt von den 6ffentlichen Verkehrsflachen

erreichbar sein.

d) Die geschlossenen Stellplétze sind in einem im Hauptgebzude integrierten Fahrradraum
oder in einem eingangsnahen und absperrbaren Nebengebaude oder gleichwertig
vorzusehen. Die Tirbreite zum Abstellbereich muss mind. 110 cm aufweisen und liber eine
SchlieRverzogerung oder eine adaquate Alternative verfligen.

e) In einem Informationsblatt zur Verordnung sind weitere Qualitatsstandards bei
Radabstellanlagen festgehalten, die im Rahmen der Verordnung nicht verpflichtend sind,
aber ausdriicklich dem Wunsch der Stadtgemeinde Mistelbach zur Férderung der aktiven
Mobilitat unterstitzen (siehe auch Absatz 6 Z 1 lit. b MaRnahmen zur Reduktion der
Mindestanzahl an KFZ-Stellplatzen).

Absatz 8 Antennen, Sendemasten und Kleinwindrader

1. Antennen und Sendemasten diirfen auf Grundstlicken im Wohn- Bauland samt Konstruktion
nicht héher als 8 m Uber die im Bebauungsplan fiir dieses Grundstiick angegebene
héchstzulassige Gebaudehdhe sein.

Ausgenommen von diesen Bestimmungen sind Funkanlagen der &ffentlichen
Einsatzorganisationen (Polizei, Rettung, Feuerwehr), sowie Einrichtungen des
Katastrophenschutzes.

2. Bei Kleinwindradern ist das Vorliegen eines positiven Gutachtens eines
Ortsbildsachversténdigen erforderlich. Generell darf die Gesamthdhe von Kleinwindradern
nicht héher als die im Bebauungsplan firr das jeweilige Grundstiick angegebene
hochstzulassige Gebaudehdhe sein. Zu den seitlichen und zur hinteren Grundstiicksgrenze
ist ein Mindestabstand im AusmaR der Anlagenhdhe freizuhalten. Die Errichtung von
Kleinwindradern im vorderen Bauwich ist nicht zulassig.



StadtGemeinde Mistelbach Seite 11 von 24

Im Altortgebiet, in Schutzzonen und in allen Bauland-Kerngebiet-Widmungskategorien ist
das Aufstellen eines Kleinwindrades oder dessen Anbringen an Bauwerken nur zulassig,
wenn es von offentlichen Verkehrsflachen nicht sichtbar ist.

Absatz 9 Bauliche AuBenanlagen, Einfriedungen

1. Einfriedungen

a) Einfriedungen gegen o&ffentliche Verkehrsflachen, sowie entlang der seitlichen Grundgrenzen
im vorderen Bauwich sind der umgebenden Baustruktur anzupassen und diirfen eine mittlere
Hohe von 1,8 m (einschlieRlich eines Sockels mit einer mittleren Héhe von max. 0,5m) —
gemessen vom angrenzenden Strallen- bzw. Gehsteigniveau — nicht liberschreiten und sind
bei geneigtem Gelande den Gelandeformen anzupassen.

b) Einfriedungen gegen o&ffentliche Verkehrsflachen sind zu gliedern (z.B. Sockel, Saulen,
Steher und Felder) und dirfen nicht in dichter Form errichtet werden.

Die Anbringung von Sichtschutzmatten, Planen, Netzen und dgl. sowie das dichte
Aneinandersetzen von (Holz-)Latten ist nicht zulassig, wobei der fiir den Betrachter aus
wahrnehmbarem Abstand der Latten zueinander mind. der Lattenbreite zu entsprechen hat.
Bei einer Gesamthdhe der Einfriedung von bis zu max. 1,50 (gemessen vom angrenzenden
Stral3en- bzw. Gehsteigniveau) darf diese auch in undurchsichtiger Ausfiihrung errichtet
werden.

¢) In Hanglange sind straRenseitige Stiitzmauern mit einer mittleren Héhe von max. 0,80 m -
gemessen vom angrenzenden StralRen — bzw. Gehsteigniveau — zulassig.

Auf diesen Stiitzmauern sind — unabhangig der Hohenbeschrankung — Absturzsicherungen
in der erforderlichen Héhe, welche sinngemal dem Punkt b entsprechend, zulassig.
Daruber hinaus gehende Niveauunterschiede sind auf Eigengrund abzubdschen.

d) Bei Nichtherstellung einer Einfriedung gegen das 6ffentliche Gut ist zumindest die
Abgrenzung des Grundstlickes gegen dasselbe mittels einer Randleiste (Beton -oder
Naturstein) auszufiihren. Eventuelle Niveauunterschiede sind auf Eigengrund abzubdschen.

e) Einfriedungen gegen seitliche und hintere Grundgrenzen, sowie gegen Verkehrsflachen
ohne ErschlieBungsfunktion, dirfen eine mittlere Héhe von 1,80 m, gemessen vom
Bezugsniveau nicht Gberschreiben.

In Verbindung mit Stiitzmauern ist unabhangig von dieser Hohenbeschrankung eine
Absturzsicherung in der hierfiir erforderlichen Hohe zulassig, wobei flir diese — im Hinblick
der Ausflihrung — sinngemaf der Punkt b) zu erfiillen ist.

f) Die zur Erzielung der geschlossenen Bebauungsweise erforderlichen Wande — an oder
gegen Straflenflucht bzw. vordere Baufluchtlinie — sind unter Berlicksichtigung der
umgebenden Baustruktur zumindest mit einer Hohe von 2,50 (gemessen vom

Bezugsniveau) blickdicht auszufiihren.
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Far Tore und Tiren gilt diese Bestimmung sinngemaf.
Diese Bestimmung gilt nicht fiir Einfriedungen im ,Hintaus“-Bereich. Hier sind die Abséatze a-
e und g anzuwenden.

g) Sollte sich aufgrund von Projekten fiir die Ableitung von Oberflachenwasser die Festlegung
flr die verpflichtende Errichtung einer Einfriedung ergeben, so ist ein Sockelmauerwerk in

der HAhe von durchschnittlich 1 m zu errichten, damit das Bauland geschitzt wird.

2. Ein- und Ausfahrten

a) Pro Liegenschaft darf es Ein- bzw. Ausfahrten von jeweils max. 3 m Breite geben oder mit
einer Gesamtbreite von 6 m. Davon ausgenommen sind Zu- und Ausfahrten zu Tiefgaragen
oder Sammelparkplatzen mit zumindest 5 Stellplatzen, 6ffentliche Durchwegungen sowie zu
Betriebszufahrten und Zufahrten zu landwirtschaftlichen Objekten auf Bestandsdauer der

Betriebe.

Absatz 10 Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

1. Altortgebiete:
Es gilt Absatz 9 (Bauliche AufRenanlagen, Einfriedungen) unverandert weiter.

2. Schutzzone Hihnerberg - Kettlasbrunn:
Es gilt Absatz 9 (Bauliche Au3enanlagen, Einfriedungen) unverandert weiter und wird durch

folgende Regelungen erganzt:

a) Die MindestgrofRe des Bauplatzes betragt: 120 m?

b) Die Bauplatzbreite darf bei jeder Bebauungsweise bis auf 8 m herabgesetzt werden.

c) Der Seitenabstand eines Gebaudes von der Grundgrenze darf bis auf 1,40 m
herabgesetzt werden. In der Sonderform der offenen Bebauung kann an der zweiten
parallel dazu liegenden Grundgrenze angebaut werden.

d) Der Abstand der 2 parallelen Dachtraufen eines Satteldaches darf die tatséchliche oder

sichtbar gemachte Gebaudebreite nur um hochstens 36 cm Uberragen.

e) Die Hoéhe eines Gebaudesockels gemessen an der Fassade darf maximal 80 cm
betragen.

f) Als Dachform ist bei allen Gebduden das Satteldach zu wahlen, welches auch mit einem
Schopfwalm versehen werden kann. Das Langenverhaltnis Héhe zu Dachflaiche muss 2:3
ergeben, das entspricht einem Neigungswinkel von ca. 42°. Die Walmflachen sind

geringfiigig steiler auszufiihren.
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3. Schutzzone Kellerzeile - Horersdorf:
Es gilt Absatz 9 (Bauliche Auflenanlagen, Einfriedungen) unverandert weiter und wird durch
die Regelungen des Absatz 10 Z. 2 lit. a-f erganzt.

4. Landschaftsbild:
Samtliche Bauwerke sind so zu errichten, dass das natlrliche Gelande in seiner
topografischen Form weitgehend belassen wird. Im Falle notwendiger Veranderungen der
Gelandeform ist auf das landschaftliche Gesamtbild Bedacht zu nehmen. Um die in der
Schutzzone erforderliche Sockelhéhe in ungiinstigen Fallen besser erreichen zu kénnen,
darf die Geldnderegulierung dazu herangezogen werden.

Absatz 11 Zusatzliche bzw. abweichende
Bebauungsbestimmungen fiir bestimmte Bereiche

1. KG Mistelbach, Projekt Park living Ebendorferstrale” (Fortuna):

a) Die in diesem Projekt vorgesehenen Flachdacher sind verpflichtend mit einer Begriinung
auszufiihren (,Griindach®) und zu erhalten.

b) Laut 1.6 dieser Verordnung sind bei der Neuerrichtung von Wohngebauden in der Widmung
Bauland-Wohngebiet 2,0 Stellplatze pro neuer Wohneinheit fiir Personenkraftwagen zu
errichten.

Diese Festlegung (der 2,0 Stellplatze) kann unterschritten werden (auf max. 1,5 Stellplatze),
wenn ein Mobilitatskonzept vorliegt, das die Zustimmung der Stadtgemeinde Mistelbach
findet und entsprechend verbindlich umgesetzt wird. Zusatzlich sind 30 Besucherparkplatze
zu errichten.

c¢) Die anfallenden Oberflachenwésser diirfen nur verzégert in die Zaya od. den Muhlbach
eingeleitet werden, daher sind Mulden und Becken zur Retention zu errichten. Zur
Nutzwasservorhaltung (=Bereitstellung von Nutzwasser) sind Zisternen zu errichten.

Abschnitt II: Bebauungsbestimmungen fiir das
BETRIEBSBAULAND

Die nachfolgenden Bestimmungen gelten in allen Bauland-Betriebsgebiets-Widmungskategorien,
ausgenommen im Bereich des Interkommunalen Wirtschaftsparks in der KG Kettlasbrunn:
e Bauland-Betriebsgebiet (BB)
e Bauland- Verkehrsbeschranktes Betriebsgebiet (BvB)
Zusatzlich gelten die Bestimmungen:
e Bei Bauvorhaben im Bauland-Agrargebiet (BA) fiir eine betrieblichen Nutzung
(Landwirtschaft und Gewerbe)
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e Bauland-Agrargebiet-Hintaus (BA-Hintaus).

Fir den Bereich des Interkommunalen Wirtschaftsparks in der KG Kettlasbrunn gilt weiterhin

die Bestimmung:

Die Freiflache F1 in der KG. Kettlasbrunn dient dem Verbot der Errichtung einer

Versickerungsflache

Absatz 1 Freiflachen

1. Fir Bauplatze im Geltungsbereich des Abschnitts Il wird ab einer Gréle von 300 m? eine
generelle prozentuelle Freiflache festgelegt.

a) Ein bestimmter Prozent-Wert der Bauplatzflache (siehe nachfolgende Tabelle) ist als
Freiflache von jeglicher Bebauung, Befestigung oder Versiegelung freizuhalten (auch
unterirdische Bauwerke, wie z.B. Tiefgaragen) und als Versickerungsfldchen heranzuziehen.

R Freiflache in
. Als Freifldche
BauplatzgroBe . absoluten
freizuhalten

Zahlen
300-2.500 m? 15% 45-375 m?
.501-
120 50%Om 5 20% 500-2.000 m?
ab 10.001 m?2 25% mind. 2.500 m?2

b) Dieser Freiflachenanteil ist bei Vorhaben gemaR § 14 Abs. 1-3 NO Bauordnung 2014

einzuhalten.

c) Die Lage der Freiflache am jeweiligen Bauplatz ist frei wahlbar, solange die
Funktionsfahigkeit gegeben ist. Zusammenhangende Freiflachen sind prinzipiell zu
bevorzugen. Ab einer Bauplatzgrée von mehr als 1.000 m? muss die zusammenhangende
Freiflache mindestens 150 m? aufweisen. Es ist ein natiirlicher Bodenaufbau beizubehalten
oder durch geeignete Substrate ein zur Bepflanzung bzw. fiir das Regenwassermanagement
geeigneter Bodenaufbau herzustellen (z.B. auch Schwammstadt-Prinzip). Freiflachen sind zu
bepflanzen und gartnerisch zu gestalten, eine Doppelnutzung als z.B. Garten,
Flachenversickerung oder dergleichen ist zulassig.

d) In begriindeten Ausnahmeféllen (geringe BauplatzgroRe, hohere zulassige
Bebauungsdichte, Erforderlichkeit von Stellplatzen, betriebsbedingte Voraussetzungen etc.)
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sind in einem Grinraumkonzept eines befugten Fachmannes gleichwertige andere
Malnahmen zu setzen.

e) Bei der Ermittlung der Freiflache nicht abzuziehen sind Vorhaben geméank § 17 NO
Bauordnung 2014, sowie Wege und oberirdische Bauwerke zur Foérderung des FuR- und
Radverkehrs, sofern die anfallenden Wésser zur Versickerung gebracht werden und eine
Situierung des Weges oder oberirdischen Bauwerkes innerhalb der Freifliche zur
Gewahrleistung der ErschlieBungsqualitat und Zuganglichkeit erforderlich ist (z.B.
oberirdische Radabstellanlagen, oder &hnliches). Die Flache von versickerungsoffenen
Stellplatzen (Abflussbeiwert <= 0,60) kénnen zur Halfte als Freiflache angerechnet werden.
Versiegelte KFZ-Parkplatze, Rangierflachen, sowie Zu- und Ausfahrten sind nicht als

Freiflachen zu bewerten.

f) Wird im konsensgemalien Bestand (Stichtag 31.12.2023) der Freiflachenanteil bereits
unterschritten, ist der zum Stichtag bestehende Freiflachenanteil bei Zu- und
UmbaumalRnahmen zu erhalten. Dies gilt auch im Fall, dass bei_ Umbauarbeiten der
bisherige Belag abgebrochen wird, durch einen Neuen ersetzt wird oder ein unterirdisches
Bauwerk an dieser Stelle errichtet wird.

Absatz 2 Dachbegriinung

1. Neu errichtete Flachdécher und flach geneigte Dacher (bis 5° Dachneigung) der
Hauptgebaude, Nebengebaude und der Carports sind auf 80 % der Flache zu begriinen.
Die Bestimmung gilt fur:

- Hauptgebaude mit Aufenthaltsrdumen ab einer Grundrissflaiche > 200 m?2
- Hauptgebaude ohne Aufenthaltsraume ab einer Grundrissflache > 500 m?

- Nebengebaude oder Bauwerke deren Verwendung der eines Gebaudes gleicht (z.B.
Carport) > 50 m?

2. Bei der Sanierung und dem Umbau von Flachdachern und flach geneigten Dachern (bis 5°
Dachneigung) ist die Umsetzung einer Flachdachbegriinung zu priifen und sofern technisch
machbar auch herzustellen. Sollte diese aus statischen Griinden nicht mdglich oder nur
durch einen erheblichen Eingriff in die Bausubstanz (z.B. Verstarkung von Wanden, S&aulen
u.d.gl.), moglich sein, so ist ein statischer Nachweis eines Zivilingenieurs fiir Bauwesen

vorzulegen.

3. Die Begrunung von Flachdachern kann entfallen, wenn zumindest ein Drittel der Dachfléche
far die Nutzung von Photovoltaikanlagen oder thermischen Solaranlagen herangezogen
werden. Dazu kann auch bei fehlender Einspeisungskapazitat ein Sicherungsvertrag
abgeschlossen werden.
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4. Darlber hinaus kann die Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern

entfallen bei der Verwendung des Dachwassers als Brauchwasser, bei der Errichtung einer
Fassadenbegriinung an zumindest 25% der Fassadenflachen bei der Versickerung der
Dachwasser auf Eigengrund, aus Griinden des Denkmalschutzes, sowie bei Vorlage eines
alternativen gleichwertigen Konzeptes.

Entfallen kann die Begriinung ebenso bei untergeordneten Bauteilen (z.B.
Aufzugsiiberfahrten), bei Dachflachen von Bauteilen unter 50 m? und bei Glasdachern sowie

anderen Belichtungsmafinahmen.

Absatz 3 Versickerungsflachen

1.

Die Versickerung von anfallenden Niederschlagswassern ist auf Eigengrund sicherzustellen,
soweit dies auf Grund des Bemessungsereignisses und der Versickerungsfahigkeit des
Bodens technisch méglich ist und aufgrund der topographischen Situation in
Ubereinstimmung mit den Bebauungsbestimmungen auch umsetzbar ist. Dies gilt auch fiir
Teilflachen oder Gebaudeteile.

Absatz 4 Regenwasserriickhalt

1

Die direkte Ableitung von Niederschlagswassern von versiegelten Flachen oder Dachfldchen
in den 6ffentlichen Regen- bzw. Mischwasserkanal oder ins 6ffentliche Gerinne wird im
gesamten Ortsgebiet eingeschrankt.

. Es gilt: Q zul (I/s) = W (Abflussbeiwert) * 100 (I/s ha) * A (ha)

Dabei ist Q zul (I/s) die zulédssige Menge an Niederschlagswasser in Liter pro Sekunde,
welche in den 6ffentlichen Regen-/Mischwasserkanal oder in das 6ffentliche Gerinne
eingeleitet werden darf und A (ha) das FlachenausmaR des Bauplatzes in Hektar.

Far den Abflussbeiwert (W, Psi) ist zu berlicksichtigen:

Katastralgemeinde Y -Wert (Abflussbeiwert)
Frattingsdorf 0,25
Hdrersdorf 0,25
Siebenhirten 0,25
Eibesthal 0,30
Kettlasbrunn 0,25
Ebendorf 0,30
Lanzendorf 0,15
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Paasdorf 0,20
Hattendorf 0,25
Mistelbach 0,40 gemal beiliegender Planbeilage A,

Bereiche aullerhalb der planlichen

Festlegung gilt 0,15

. Darlber hinaus anfallende Niederschlagswéassern von versiegelten Flachen oder

Dachflachen sind zu retentieren (z.B. Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser,
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers, Errichtung einer Dachbegriinung) und
gegebenenfalls gedrosselt abzuleiten. Dafiir ist eine Berechnung eines befugten

Fachmannes im Zuge des Bauverfahrens vorzulegen.

. Die Vorgaben zum Regenwasserrlickhalt gelten fiir Neubauten und horizontale Zubauten

jeweils im Ausmalfd von mehr als 100 m2.

. Die Bestimmungen gelten zudem bei Errichtung oder bei bewilligungspflichtiger Sanierung

von oberirdischen Abstellanlagen (inkl. Rangierflachen) mit einer Gesamtflache tiber 100

m?2.

. Die Bestimmungen zum Regenwasserriickhalt entfallen bei der Sanierung von

Bestandsbauwerken, ausgenommen Abstellanlagen.

Absatz 5 Ausgestaltung von KFZ-Abstellanlagen

1.

Der Geltungsbereich der Bestimmung umfasst Abstellplatze von Handelsbetrieben,
sonstigen Betriebe und soziale und &ffentliche Einrichtungen.

. An der Oberflache im Freien errichtete Abstellanlagen sind so zu gestalten, dass fiir je vier

Stellplatze ein grolikroniger (zumindest acht Meter Kronendurchmesser im ausgewachsenen
Zustand), gebietstypischer (nichtinvasiver) bzw. klimafitter Baum als Schattenspender mit
ausreichend dimensionierter Baumscheibe und Wurzelraum, sowie ausreichendem
Kronenplatz gepflanzt und gepflegt wird.

. Der Stammumfang hat bei der Pflanzung in einem Meter Héhe zumindest 16 Zentimeter zu

betragen. Nadelbdume sind nicht zulassig.

. Mindestens 10 % der fiir Parkplatze genutzten Flachen sind als Versickerungsflachen

vorzusehen (z.B. Baumscheiben). Diese Versickerungsflachen diirfen nicht befahren
werden.

Die anfallenden Wasser der Stellplatze, von Zufahrts- und Rangierflachen sind in
angrenzenden Grunflachen (Sickermulden) zur Versickerung zu bringen. Ausgenommen

davon sind derartige Anlagen im Einflussbereich von Erdkellern oder Kellerréhren.
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Abschnitt lll: Bebauungsbestimmungen fir das
SONDERBAULAND

Die nachfolgenden Bestimmungen gelten in allen Bauland-Sondergebiet-Widmungskategorien.

Absatz 1 Bauplatz: Vorgaben zu GrofRe und Breite
1. MindestbauplatzgréRe

Fir Bauplatze, die aufgrund einer Anderung von Grundstiicksgrenzen neu geschaffen

werden, wird folgendes Mindestmal} festgelegt:
BS-Kellergasse, BS-Radfahrpension 120 m?
2. Bauplatzbreite

In den Widmungen ,Bauland Sondergebiet Kellergasse® oder ,Bauland Sondergebiet
Radfahrpension” hat die geringste Breite 8 m zu betragen.

Bei Abbruch und Neubau ist im Bestandsbereich auch eine geringere Breite zulassig.

Absatz 2 Freiflachen

1. Fir Bauplatze im als Bauland-Sondergebiet gewidmeten Bereichen wird ab einer Grof3e von
300 m? eine generelle prozentuelle Freiflache festgelegt.

a) Mindestens 15% der Bauplatzflache sind als Freiflache von jeglicher Bebauung, Befestigung
oder Versiegelung freizuhalten (auch unterirdische Bauten, wie z.B. Tiefgaragen) und als

Versickerungsflachen heranzuziehen.
b) Dieser Freiflachenanteil ist bei neuen Baufiihrungen einzuhalten.

c) Die Lage der Freiflache am jeweiligen Bauplatz ist frei wahlbar, solange die
Funktionsfahigkeit gegeben ist. Zusammenhangende Freiflachen sind prinzipiell zu
bevorzugen. Ab einer BauplatzgrofRe von 1.000 m? muss die zusammenhangende Freiflache
mindestens 150 m? aufweisen. Es ist ein nattrlicher Bodenaufbau beizubehalten oder durch
geeignete Substrate ein zur Bepflanzung bzw. fir das Regenwassermanagement geeigneter
Bodenaufbau herzustellen (z.B auch Schwammstadt-Prinzip). Freiflachen sind zu bepflanzen
und gértnerisch zu gestalten, eine Doppelnutzung als z.B. Spielplatze, Gérten,
Flachenversickerung oder dergleichen ist zulassig.

d) In begriindeten Ausnahmeféllen (geringe Bauplatzgréfie, hdhere zulassige
Bebauungsdichte, Erforderlichkeit von Stellplatzen, etc.) muss der tatsachliche
Freiflachenanteil mindestens 10 % erreichen. Die prozentuelle Differenz zu den
vorgegebenen Prozentwerten ist in m? umzurechnen und darf durch Herstellung einer
Dachbegriinung auf verdoppelter Flache kompensiert werden.
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e) Bei der Ermittlung der Freiflache nicht abzuziehen sind Vorhaben geméaRk § 17 NO
Bauordnung 2014, sowie Wege und oberirdische Bauwerke zur Férderung des Fuf- und
Radverkehrs, sofern die anfallenden Wasser zur Versickerung gebracht werden und eine
Situierung des Weges oder oberirdischen Bauwerkes innerhalb der Freiflache zur
Gewahrleistung der ErschlieRungsqualitat und Zugénglichkeit erforderlich ist (z.B.
oberirdische Radabstellanlagen, oder ahnliches). Die Fléche von versickerungsoffenen
Stellplatzen (Abflussbeiwert <= 0,60) kénnen zur Halfte als Freiflache angerechnet werden.
Versiegelte KFZ-Parkplatze, Rangierflachen, sowie Zu- und Ausfahrten sind nicht als

Freiflachen zu bewerten.

f)  Wird im konsensgemalen Bestand (Stichtag 31.12.2023) der Freiflachenanteil bereits
unterschritten, ist der zum Stichtag bestehende Freiflachenanteil bei Zu- und
UmbaumaRnahmen zu erhalten. Dies gilt auch im Fall, dass bei Umbauarbeiten der
bisherige Belag abgebrochen wird, durch einen Neuen ersetzt wird oder ein unterirdisches

Bauwerk an dieser Stelle errichtet wird.

Absatz 3 Dachbegriinung

1. Neu errichtete Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 5° Dachneigung) der
Hauptgebaude, Nebengeb&aude und der Carports sind auf 80 % der Flache zu begriinen.
Die Bestimmung gilt fir:

- Hauptgebdude mit Aufenthaltsrdumen ab einer Grundrissflache > 200 m2
- Hauptgebdude ohne Aufenthaltsraume ab einer Grundrissflache > 500 m?

- Nebengebaude oder Bauwerke deren Verwendung der eines Gebaudes gleicht (z.B.
Carport) > 50 m?

2. Bei der Sanierung und dem Umbau von Flachdachern und flach geneigten Dachern (bis 5°
Dachneigung) ist die Umsetzung einer Flachdachbegriinung zu priifen und sofern technisch
machbar auch herzustellen. Sollte diese aus statischen Griinden nicht mdglich oder nur
durch einen erheblichen Eingriff in die Bausubstanz (z.B. Verstarkung von Wanden, Saulen
u.d.gl.), mdglich sein, so ist ein statischer Nachweis eines Zivilingenieurs fiir Bauwesen

vorzulegen.

3. Die Begruinung von Flachdachern kann entfallen, wenn zumindest ein Drittel der Dachflache
far die Nutzung von Photovoltaikanlagen oder thermischen Solaranlagen herangezogen
werden. Dazu kann auch bei fehlender Einspeisungskapazitét ein Sicherungsvertrag
abgeschlossen werden.

4. Daruber hinaus kann die Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern
entfallen bei der Verwendung des Dachwassers als Brauchwasser, bei der Errichtung einer
Fassadenbegriinung an zumindest 25% der Fassadenflachen, bei der Versickerung der
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Dachwaésser auf Eigengrund, aus Griinden des Denkmalschutzes, sowie bei Vorlage eines
alternativen gleichwertigen Konzeptes.

5. Entfallen kann die Begriinung ebenso bei untergeordneten Bauteilen (z.B.

Aufzugsiiberfahrten), bei Dachflachen von Bauteilen unter 50 m?, bei Glasdachern sowie
anderen Belichtungsmalnahmen.

Absatz 4 Versickerungsflachen

1. Die Versickerung von anfallenden Niederschlagswassern ist auf Eigengrund sicherzustellen,

soweit dies auf Grund des Bemessungsereignisses und der Versickerungsfahigkeit des
Bodens technisch méglich ist und aufgrund der topographischen Situation in
Ubereinstimmung mit den Bebauungsbestimmungen auch umsetzbar ist. Dies gilt auch fiir
Teilflachen oder Gebaudeteile.

Absatz 5 Regenwasserriickhalt

1.

Die Ableitung von Niederschlagswassern von versiegelten Flachen oder Dachflachen in den
6ffentlichen Regen-/Mischwasserkanal oder ins &ffentliche Gerinne wird im gesamten
Ortsgebiet eingeschrankt.

Es gilt: Q zul (I/s) = ¥ (Abflussbeiwert) * 100 (I/s ha) * A (ha)
Dabei ist Q zul (I/s) die zulassige Menge an Niederschlagswasser in Liter pro Sekunde,

welche in den &ffentlichen Regen-/Mischwasserkanal oder in das &ffentliche Gerinne
eingeleitet werden darf und A (ha) das Flachenausmal des Bauplatzes in Hektar.

Fir den Abflussbeiwert (W, Psi) ist zu beriicksichtigen:

Katastralgemeinde ¥ -Wert (Abflussbeiwert)
Frattingsdorf 0,25
Horersdorf 0,25
Siebenhirten 0,25
Eibesthal 0,30
Kettlasbrunn 0,25
Ebendorf 0,30
Lanzendorf 0,15
Paasdorf 0,20
Hattendorf 0,25
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Mistelbach 0,40 geman beiliegender Planbeilage A,
Bereiche aulerhalb der planlichen

Festlegung gilt 0,15

3. Dariiber hinaus anfallende Niederschlagswassern von versiegelten Flachen oder
Dachflachen sind zu retentieren (z.B. Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser,
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers, Errichtung einer Dachbegriinung) und
gegebenenfalls gedrosselt abzuleiten.

Dafiir ist eine Berechnung eines befugten Fachmannes im Zuge des Bauverfahrens
vorzulegen.

4. Die Vorgaben zum Regenwasserriickhalt gelten fiir Neubauten und horizontale Zubauten
jeweils im Ausmal} von mehr als 100 m?2.

5. Die Bestimmungen gelten zudem bei Errichtung oder bei bewilligungspflichtiger Sanierung
von oberirdischen Abstellanlagen (inkl. Rangierflachen) mit einer Gesamtflache tber 100
m2.

6. Die Bestimmungen zum Regenwasserriickhalt entfallen bei der Sanierung von

Bestandsbauwerken, ausgenommen Abstellanlagen.

Absatz 6 Ausgestaltung von KFZ-Abstellanlagen

1. Der Geltungsbereich der Bestimmung umfasst den Neubau von sozialen und 6ffentlichen

Einrichtungen.

2. An der Oberflache im Freien errichtete Abstellanlagen sind so zu gestalten, dass fiir je vier
Stellplatze ein groRkroniger (zumindest acht Meter Kronendurchmesser im ausgewachsenen
Zustand), gebietstypischer (nichtinvasiver) bzw. klimafitter Baum als Schattenspender mit
ausreichend dimensionierter Baumscheibe und Wurzelraum, sowie ausreichendem
Kronenplatz gepflanzt und gepflegt wird.

3. Der Stammumfang hat bei der Pflanzung in einem Meter Hohe zumindest 16 Zentimeter zu
betragen. Nadelbaume sind nicht zulassig.

4. Mindestens 10 % der fiir Parkplatze genutzten Flachen sind als Versickerungsflachen
vorzusehen (z.B. Baumscheiben). Diese Versickerungsflachen diirfen nicht befahren
werden.

5. Die anfallenden Wasser der Stellplatze, von Zufahrts- und Rangierflachen sind in
angrenzenden Grinflachen (Sickermulden) zur Versickerung zu bringen. Ausgenommen
davon sind derartige Anlagen im Einflussbereich von Erdkellern oder Kellerrohren.
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Absatz 7 Antennen, Sendemasten und Kleinwindrader

1. Antennen und Sendemasten diirfen auf Grundstiicken im Bauland — Sondergebiet-samt
Konstruktion nicht hoéher als 8 m (ber die im Bebauungsplan fir dieses Grundstiick

angegebene hdchstzuldssige Gebaudehdhe sein.

Ausgenommen von diesen Bestimmungen sind Funkanlagen der o6ffentlichen
Einsatzorganisationen (Polizei, Rettung, Feuerwehr), sowie Einrichtungen des
Katastrophenschutzes und des Landesklinikums.

2. Bei Kleinwindradern ist das Vorliegen eines positiven Gutachtens eines
Ortsbildsachversténdigen erforderlich. Generell darf die Gesamthéhe solcher Anlagen nicht
hoher als die im Bebauungsplan flr das jeweilige Grundstuick angegebene hdchstzulassige
Gebaudehohe sein.

Zu den seitlichen und zur hinteren Grundstiicksgrenze ist ein Mindestabstand im Ausmaf
der Anlagenhdhe freizuhalten.

Die Errichtung von Kleinwindradern im vorderen Bauwich ist nicht zulassig.

Im Altortgebiet—ist das Aufstellen eines Kleinwindrades oder dessen Anbringen an

Bauwerken nur zuléssig, wenn es von offentlichen Verkehrsflachen nicht sichtbar ist.

Absatz 8 Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
1. Landschaftsbild:

Samtliche Bauwerke sind so zu errichten, dass das natlrliche Gelande in seiner
topografischen Form weitgehend belassen wird. Im Falle notwendiger Veranderungen der
Gelandeform ist auf das landschaftliche Gesamtbild Bedacht zu nehmen.

2. Bauland-Sondergebiet—Kellergasse, Bauland-Sondergebiet-Radfahrpension

a) Durch Neu- und Umbauten darf das dauflere Erscheinungsbild einer Kellergasse nicht
verandert werden.

b) Ein Geb&ude darf nur aus einem Erdgeschof’ und einem ausgebauten Obergeschol
bestehen.

c) Die strallenseitigen Fenster dirfen eine GréRe von 60/80cm und die stralBenseitige
Eingangstur eine Gréle von 160/200 nicht Giberschreiten.

d) Dachgaupen durfen mit Ausnahme der strallenabgewandten Seite eine GroRe von 0,50m?
nicht Ubersteigen.

e) Als Dachform ist bei allen Gebauden das Satteldach zu wéhlen, welches auch mit einem
Schopfwalm versehen werden kann.
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3. Gebaudehdhe fir die Widmung Bauland — Sondergebiet — Krankenhaus (KG. Mistelbach):
Die maximale Gebaudehdhe oder die festgelegte absolute Hohe U. A. darf héchstens um 3,5
m mit Bauteilen wie z.B. Aufzlige, Stiegenhaduser, Solaranlagen etc. liberragt werden.

Absatz 9 Zusatzliche bzw. abweichende
Bebauungsbestimmungen fiir bestimmte Bereiche

1. KG Mistelbach, Projekt Berufsschule
Zusatzliche Bebauungsbestimmungen fiir das Bauland — Sondergebiet — Schule
(Berufschule — Franz Bayer-Strale):

a) In diesem Bereich sind die Gebaude bzw. ihre Nutzung so anzuordnen, dass eine
entsprechende Larmabschirmung in Richtung Bahn erfolgt (z.B.: derzeit ,Werkstattbereich*
zur Bahn hin orientiert).

b) Weiters wird ein Verbot von Hauptfenstern in Richtung Bahn festgelegt- von diesem Verbot
kann dann abgesehen werden, wenn durch bauliche und/oder technische MalRnahmen — z.B.
Larmschutzfenster, automatische Be- und Entlliftung — ein ausreichender Larmschutz

gewahrleistet wird.

Abschnitt IV: Werbeanlagen im BAULAND

Absatz 1 Werbeanlagen im Wohnbauland und

Sonderbauland
1. Die Errichtung von Plakatwéanden, Werbetafeln, Werbepylone im Bauland-Wohngebiet (BW),

Bauland-Kerngebiet (BK), Bauland-Agrargebiet (BA) und Bauland-Sondergebiet (BS) sind
verboten. Hinweisschilder bis 0,5 m? sind davon nicht berihrt.

2. Im Wohn-Bauland ist das Anbringen von Reklameaufbauten auf Dachflachen, Hauswanden
etc. verboten.

3. Ausgenommen davon sind Steckschilder, Betriebsanklindigungen, Zunftzeichen und
Firmenbezeichnungen (auch Aufbauten auf der Fassade) jeweils auf Bestandsdauer der dort
ansassigen Firmen und Betriebe.

4. Zusétzlich davon dirfen in der Widmung Bauland-Kerngebiet dort ansassige Betriebe auf
Bestandsdauer des Betriebes transluzente Werbeflachen (z.b. Mash-Planen) mit einer
Flache von max. 30 % der stralRenseitigen Fassadenflache montieren.

5. Die Errichtung von Roller-Boards u.d.gl. Giber 6 m? Werbeflache im Wohnbauland ist
verboten. Bis 6 m? diirfen sie nur dann errichtet werden, wenn positive Stellungnahmen von

Sachverstandigen fur das Ortsbild und Verkehrstechnik vorliegen.
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6. Ausgenommen von diesen Bestimmungen sind die Anbringung der nach § 66 der
Gewerbeordnung 1994, i.d.F BGBI.Nr. 194/1994, notwendigen Geschéftsbezeichnungen an

Betriebsstatten, offentliche Infosysteme und 6ffentliche Verkehrsleitsysteme.

Absatz 2 Werbeanlagen im Betriebsbauland (ausgen.
Interkommunaler Wirtschaftspark)

1. Bauliche Anlagen wie Werbepylone dirfen samt Konstruktion nicht hdher als 8 m Uber der im
Bebauungsplan fiir dieses Grundstiick angegebene hdchstzulassige Gebaudehdhe sein und

eine Werbeflache pro Seite von 25 m? nicht (iberschreiten.

Abschnitt V: Bebauungsbestimmungen fiir das
GRUNLAND

1. Abschnitt Il Abs. 8 Z. 1 dieser Verordnung gilt auch fur Vorhaben im Griinland,
ausgenommen im Kleingartengebiet.

2. Bauklasse:
Fir alle Bauten im Griinland gelten die Bauklasse | oder |l mit den zutreffenden
Bestimmungen der NO Bauordnung, sofern der Charakter eines geplanten Bauwerkes nicht

eine andere Bebauungshdhe erforderlich macht.
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