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WICHTIGE HINWEISE ZUM DIGITALEN BEBAUUNGSPLAN (ONLINE):

Obwohl die Gemeinde mit aller Sorgfalt auf die Richtigkeit der veroffentlichten Informationen achtet,
kann fir die inhaltliche Richtigkeit, Genauigkeit, Aktualitat, Zuverlassigkeit und Vollstandigkeit der
Informationen auf diesen Webseiten keine Gewahr Glbernommen werden.

Das Gemeinde behilt sich ausdriicklich vor, jederzeit Inhalte ohne Ankiindigung ganz oder teilweise
zu dndern, zu l6schen oder zeitweise nicht zu veroéffentlichen. Haftungsanspriiche gegen die
Gemeinde wegen Schaden materieller oder immaterieller Art, die aus dem Zugriff oder der Nutzung
bzw. Nichtnutzung der veroffentlichten Informationen, durch Missbrauch der Verbindung oder durch
technische Stérungen entstanden sind, werden ausgeschlossen.

Der veroffentlichte Bebauungsplan dient lediglich informativen Zwecken und hat keine
Rechtsverbindlichkeit. Im Falle einer Baufiihrung ist zwingend in den rechtskraftigen, genehmigten
analogen Bebauungsplan am Bauamt der Gemeinde Einsicht zu nehmen.

BEGRIFFSDEFINITIONEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR LEGENDE:

Baulinien:

Die Baulinien sind jene Abgrenzungen innerhalb eines Grundstticks, Uber die grundsatzlich nicht
hinausgebaut werden darf.

Bei Grundstiicken oder Bereichen ohne vorderer/hinterer Baulinie ist die Grundstiicksgrenze
zugleich die Baulinie (keine zwingende Baulinie).

An eine zwingende Baulinie ist im Baufall mit dem Hauptgebdude anzubauen. Die Angabe in Metern
gibt den Abstand zur StraBenfluchtline/vorderen Grundstiicksgrenze an. Die Angabe eines
Schwankungs- bzw. Toleranzbereiches wie z.B. 5-8 m bedeutet, dass das Hauptgebaude innerhalb
dieses Bereichs errichtet werden muss.

Bebauungsweise

Die Bebauungsweise regelt die Anordnung der Gebaude auf dem Grundsttick. Sie kann unter
anderem auf eine der folgenden Arten (gemaR § 5 Bgld. Baugesetz) festgelegt werden:

Geschlossene Bebauung, wenn die Hauptgebaude in geschlossener Stralenfront beidseitig an die
seitlichen Grundstlicksgrenzen anzubauen sind. Je nach Gebietstyp ist auch die Errichtung von
Mauern oder Nebengebaude zur Erreichung einer geschossenen Bebauungsweise moglich.

Verkehrsflache
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Halboffene Bebauung, wenn die Hauptgebaude an einer seitlichen Grundstiicksgrenze anzubauen
sind und gegen die andere seitliche Grundstlicksgrenze ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten
ist. Die anbaupflichtige Grundstiicksseite kann in den Bebauungsbestimmungen festgelegt werden.

Verkehrsflache T Verkehrsflache
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Offene Bebauung, wenn gegen beide seitlichen Grundstiicksgrenzen ein Abstand von mindestens 3 m
einzuhalten ist. Fir die offene Bebauungsweise ist eine Grundstiicksbreite von mindestens 15 m
erforderlich.

Verkehrsfléche
| [ |

Grundflachenzahl (GRZ) / Bebauungsdichte

Die Grundflachenzahl (GRZ) oder Bebauungsdichte gibt den Flachenanteil eines Baugrundstiickes an,
der Gberbaut werden darf. Sie berechnet sich aus dem Verhaltnis der bebauten Flache der
Hauptgebaude zur Bezugsflache. Bezugsflache ist das Nettobauland (Grundstlick bzw. raumliche
Nutzungseinheit ohne anteilsmaRig abgetretene Verkehrsflache oder sonstige 6ffentliche
Freiflachen).

"Als bebaute Flache gilt die senkrechte Projektion der Hauptgebaude einschliellich aller
raumbildenden oder raumergdnzenden Vorbauten (z. B. Erker, Loggien) auf einer waagrechte Ebene,
wobei als raumbildend oder raumergdnzend jene Bauteile gelten, die wenigstens 2 Wande und ein
Dach (Bedeckung) aufweisen."

GeschofBflachenzahl (GFZ)

Die Geschof¥flachenzahl (GFZ) ist das Verhaltnis der Summe der GeschoRflachen zur Bezugsflache
und definiert damit die maximal zuldssige Ausnutzung. Bezugsflache ist das Nettobauland
(Grundstick bzw. rdumliche Nutzungseinheit ohne anteilsmaRig abgetretene Verkehrsflache oder
sonstige 6ffentliche Freiflachen).
Nicht zur Gescholflache zahlen:

— Nebengebdude mit einer maximalen AuRenwandhéhe von 3,0 m,
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— unterirdische GescholRe (Kellergescholie), die nicht zu Aufenthaltszwecken verwendet werden
und dessen dullere Begrenzungsflichen in Summe nicht mehr als der Halfte iber dem
anschlieRenden Geldande nach Fertigstellung liegen und

— oberste GeschoRe (DachgeschoRRe), wenn diese wegen ihrer geringen Raumhdhe, der
Grundrissgestaltung oder anderer derartiger Umstdnde nicht als Aufenthaltsraum geeignet
sind.

ZUSATZBESTIMMUNGEN ZUR BEBAUUNGSWEISE:

Z.BW 1:

An der StraRenfluchtlinie bzw. an der vorderen zwingenden Baulinie ist eine strallenseitige Mauer
mit einer Hohe von mind. 1,8 und max. 3,5 m in der verlangerten Gebaudefront als Einfriedung bei
halboffener oder offener Bebauungsweise zu errichten.

Z.BW 2:
An der StraBenfluchtlinie und an den seitlichen Grundstiicksgrenzen im Vorgartenbereich kann eine
Mauer bzw. ein geschlossener Lattenzaun bis zu einer Héhe von max. 1,8 m errichtet werden.

ZUSATZBESTIMMUNGEN ZUR BAULINIE

Z.BL1:
Die Errichtung von lberdachten und umbauten Stellpldtzen ('Garagen') vor der vorderen Baulinie ist
zulassig.

Z.BL 2:

Die Errichtung von Hitten bis zu einer Gebdudehéhe von 2,5 m, einer Firsthohe von 3,5 m und einem
FlachenausmaR von insgesamt max. 30 m? sowie Steganlagen und dergleichen hinter der hinteren
Baulinie ist zulassig.

ZUSATZBESTIMMUNGEN ZUR GEBAUDEHOHE

Z.GH 1:

Zum Schutz des Ortsbildes sind Gebdaude mit Dachneigungen kleiner als 35° traufseitig zur StraRe
anzuordnen oder es sind bei diesen Gebauden unter Wahrung des geschlossenen Gesamtcharakters
samtliche Gebaudeteile liber der festgelegten Gebdaudehohe innerhalb einer 45°-Umhdiillenden hin
zur vorderen Grundstiicksgrenze zuriickzuversetzen oder abzuwalmen. Ausgenommen davon sind
Flachdacher mit Attika.

Z.GH 2:

Im Bereich hinter 25 Meter von der StraBenfluchtlinie: Bei Gebauden mit Dachneigungen tber 15°
betragen die max. Gebdudehdhe 5,5 m und max. Firsthohe 9 m. Bei Gebauden mit einer
Dachneigung zwischen 0° und 15° betragen die max. Gebaudehdéhe 6,5 m und max. Firsthohe 7,5 m.

Z.GH 3:
Im Bereich der seitlichen Grundstiicksgrenzen bzw. Nutzungsgrenzen sind samtliche Gebaudeteile,
die Uber 4,5 m Hohe errichtet werden, zuriickzuversetzen oder abzuwalmen, sodass ein
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Lichteinfallswinkel von 45°, gemessen an der seitlichen Grundstiicksgrenze bzw. Nutzungsgrenze
eingehalten wird. Ausgenommen davon sind Dachgiebel, die eine Neigung (iber 35° aufweisen (siehe
Skizze 1 und 2).

Z.GH 4:

Bei Gebdauden mit Dachneigungen liber 15° betragen die max. Gebdaudehohe 5,5 m und max.
Firsth6he 9 m. Bei Gebdauden mit einer Dachneigung zwischen 0° und 15° betragen die max.
Gebdudehohe 6,5 m und max. Firsthohe 7,5 m.

SKIZZEN 1-2 ZUR GEBAUDEHOHE

Skizze 1) Darstellung des aulReren Skizze 2) Beispiel Pultdach an der
Rahmens: seitlichen Grundstiicks-
grenze (ist zuldssig):
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Herausgeber

Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha
Hauptstrale 55
2491 Neufeld an der Leitha, AUT

Bearbeitung

AIR Planung GmbH

Bischof Stefan Laszlo-Str. 17
A-7000 Eisenstadt

T+43/2682/72410
burgenland@a-i-r.at

AIR PLANUNG GMBH

BISCHOF STEFAN LASZLO-STRASSE 17
A-7000 EISENSTADT | +43 2682 /72410
https.//www.a-i-r.at | burgenland@a-i-r.at

Seite 4 von 4



