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1. ENTWICKLUNGSPLAN

Siehe Anhang.

2. STANDORTBEZOGENE FESTLEGUNGEN

2.1. NUTZUNG

2.1.1. Wohnen

Das Zentrum der Stadt Hallein sowie auch die angrenzenden Siedlungsbereiche (Neualm,
Heide, Mitterau, Hiihnerau, Burgfried, Gries) sollen priméarer Entwicklungsschwerpunkt
werden. Weiters werden in den Siedlungen Rif, Rehhof und Au verstarkt
Entwicklungspotentiale flir Wohnen ausgewiesen.

2.1.2. Arbeiten

Die gewerblich-industrielle Struktur Halleins zeichnet sich durch eine solide und

vielfaltige Schichtung von Klein-, Mittel- und GroBbetrieben aus, welche sowohl regional
als auch international verankert sind. Priméar sollen sich vor allem bestehende Betriebe
weiterentwickeln kénnen, sofern eine Vereinbarkeit mit den strukturellen Voraussetzungen
zu erzielen ist.

2.1.3. Griinland

Zur Sicherung von wertvollen Erholungsflachen sollen im Bereich von Kaltenhausen und
am Durrnberg Grinflachen ausgewiesen werden. Damit soll auch zum Freiraumkonzept
»Grinen Infrastruktur® der Stadtgemeinde Hallein ein Beitrag geleistet werden.

2.1.4. Ubereinanderliegende Funktionen

Insbesondere wird bei groBflachigen eingeschossigen Handelsnutzungen und
wohngebietsvertraglichen Betriebsnutzungen angestrebt in den oberen Stockwerken
Wohnnutzungen mittels Schichtenwidmungen umzusetzen. Diese Gbereinanderliegenden
Funktionen sollen primér am Gewerbestandort westlich und sldlich der EuropastraBe
stattfinden.
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2.2. STANDORTE
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Primdre Nutzung Wohnen/ Forderbarer Wohnbau
Widmungsvoraussetzungen | ¢ Schaffung von sozialer Infrastruktur

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Bei einer Widmung fiir den forderbaren Wohnbau ist die
VerhaltnisméaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen

ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal
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* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: GemeindestraBen und Eigengrund

« OV: vorhanden

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Hohenentwicklung: 2 bis 3 GeschoBe

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Sicherung von Absténden zu kartierten Biotopen

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Freihalten des Uferbereiches bei Differenzflache 1

* Berticksichtigung der Gefahrenzonenplane der
Bundeswasserbauverwaltung

* Abstimmung mit der Bundeswasserbauverwaltung bei
den Widmungsverfahren

* Berticksichtigung der hohen Grundwasserstande im
Bauverfahren

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Bebauungsplan auf Grundlage eines schalltechnischen
Projektes

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Beachtung von wichtigen archdologischen Flachen -
Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt
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* Bestandswidmungen: Beachtung der Altablagerungen
(erfasst, gemeldet, gestrichen Verdachtsflache) und
Altstandorte (gestrichen Verdachtsflachen) im
Bauverfahren

* Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen
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Primére Nutzung Soziale Infrastruktur/Gesundheit und Wohnen/
Forderbarer Wohnbau

Widmungsvoraussetzungen | *Schaffung von sozialer Infrastruktur

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Rodungsbewilligung fiir den westlichen Bereich

* Bei einer Widmung fiir den forderbaren Wohnbau ist die
VerhaltnisméaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen

ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal
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* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Rif Ringweg® - ca. 20 m fuBlaufige
Entfernung

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

* MaBstabliche Ergdnzung der vorhanden kleinteiligen
Strukturen mit 2 bis 3 GeschoBen

Rahmenbedingungen

* Verordnung von MaBnahmen zur Einbindung in den
Landschaftsraum bzw. zur Schaffung einer Sichtkulisse
zur Landesstrafe im Bebauungsplan

« Sicherung von Ubergingen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Sicherung von Absténden zu kartierten Biotopen

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen)

* Vertragliche Vereinbarung mit Gemeinde hinsichtlich
Grinflachenanteil mit 6ffentlicher Nutzung, soziale
Infrastruktur/ Gesundheit und Wohnen

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes
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1b - Rif
(Differenzplan: Nr. 51)
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Primdre Nutzung

Wohnen/ Forderbarer Wohnbau

Widmungsvoraussetzungen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Bei einer Widmung fir den forderbaren Wohnbau ist die
VerhaltnisméaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund
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« OV: Bushaltestelle ,Rif Ringweg® - ca. 500 m fuBlaufige
Entfernung

Bauliche Entwicklung * Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

* MaBstéabliche Erganzung der vorhanden kleinteiligen
Strukturen mit 2 bis 3 GeschoBen

Rahmenbedingungen * Verordnung von MaBnahmen zur Einbindung in den
Siedlungsraum bzw. zur Schaffung einer Sichtkulisse zur
LandesstraBe im Bebauungsplan

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes
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1c - Rif
(Differenzplan: Nr. 199)

Oberthumbery

Hirterwiesta
Vorderthumberg

Winki

Hallein:

i on SamhOf
Bad Durmberg, % i i L
‘_ tal !‘f Langwies  Bad
Q\\ R ;ﬁm“‘ j'u':!w;h{ ( g3 g \.‘._,,,,_,,“;’
\ L § ot Unterlanger
g; Al : ] z Jadam’)
b Moos
l\//s,uf" g Stockach
Primdre Nutzung Wohnen/ Forderbarer Wohnbau
Widmungsvoraussetzungen | ¢ Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur
* Trassenfreihaltung fir die Schnellbahnverbindung (S-
Link)

* Bei einer Widmung fiir den forderbaren Wohnbau ist die
VerhéltnismaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen

ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

Salmhofer Architekten ZT GmbH | Diplomingenieure | Ortsplaner Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker



REK Hallein 2025 - V. Festlegungen nach Standortbereichen 2025-02-17 Seite 14 von 290

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Rif Ringweg® - ca. 400 m fuBlaufige
Entfernung

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 3; Oberer
Wert: 3,7 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Beibehaltung der Struktur/ im Bereich der
Einfamilienhduser Nachverdichtung bis 2 GeschoBe

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

* Verordnung von MaBnahmen zur Einbindung in den
Landschaftsraum bzw. zur Schaffung einer Sichtkulisse
zur Landesstrafe im Bebauungsplan

* Vertragliche Vereinbarung

» Schaffung von sozialer Infrastruktur

« Sicherung von Ubergingen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen)

» Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
im Bebauungsplan (Beachtung des Larmeinflusses durch
den Sportplatz im Westen)

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

Salmhofer Architekten ZT GmbH | Diplomingenieure | Ortsplaner Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker



REK Hallein 2025 - V. Festlegungen nach Standortbereichen 2025-02-17 Seite 15 von 290

Salmhofer Architekten ZT GmbH | Diplomingenieure | Ortsplaner Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker



REK Hallein 2025 - V. Festlegungen nach Standortbereichen 2025-02-17 Seite 16 von 290
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Priméare Nutzung Soziale Infrastruktur/Gesundheit und Wohnen/
Forderbarer Wohnbau, sowie wohngebietsvertragliches
Arbeiten

Widmungsvoraussetzungen | ¢ Schaffung von sozialer Infrastruktur

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Trassenfreihaltung fir die Schnellbahnverbindung (S-
Link)

* Ableitung von MaBnahmen aus einem
umwelttechnischen Gutachten basierend auf
ErkundungsmaBnahmen
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* Bei einer Widmung flr den forderbaren Wohnbau ist die
VerhaltnisméaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen

* Nachweis eines Mobilitatskonzepts

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Rif Ahornweg® - ca. 20 m fuBlaufige
Entfernung

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 2,4; Oberer
Wert: 3,1 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Vorgaben It. Bebauungsplan

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

* Verordnung von MaBnahmen zur Einbindung in den
Landschaftsraum bzw. zur Schaffung einer Sichtkulisse
zur Landesstrafe im Bebauungsplan

« Sicherung von Ubergingen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Vertragliche Vereinbarung mit Gemeinde hinsichtlich
Grinflachenanteil mit 6ffentlicher Nutzung, soziale
Infrastruktur/ Gesundheit, Wohnen und Arbeiten und
allenfalls Werkstoffsammelplatz

* Berticksichtigung des Korridors des Sachprogramms
»Freihaltung fir Verkehrsinfrastrukturprojekte“ samt
Haltestelle

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
» Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum
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* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemanB Richtlinie ,,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Beachtung einer mdglichen Konfliktsituation von
Wohnen und Sport im anschlieBenden Widmungs- und
Bauverfahren

* Beachtung der archaologisch wichtigen Flache
(Fundzone) im Bau- und Widmungsverfahren -
Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt

Anmerkung zur Ubereinstimmung mit den Zielen und MaBnahmen:

Entwicklungsflache ist ein groBer Liickenbereich zwischen den bestehenden Siedlungen
Taxach und Rif. Aufgrund dieser Liickensituation wird auch eine Zentrenbildung und
Verdichtung und keine Erweiterung nach AuBen in diesem Bereich forciert. Teile der Flache
sind fur den Bau von sozialer Infrastruktur vorgesehen und wurde dies auch als
Widmungsvoraussetzung festgelegt. Aufgrund der Schaffung ebendieser ist auch ein erhéhtes
offentliches Interesse zur Nutzung dieser Flache gegeben. Durch die anthropogene
Uberformung im Siiden (Sportareal) ist eine Verbindung zu dem freien Landschaftsraum im
Stden und die Funktion, wie in der grinen Infrastruktur festgelegt, nicht mehr aufrecht.

Ein Hochwasserabflussbereich ist auf der Flache nicht vorhanden.
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2 - Bosch - Siedlungsbestand

ohne umweltprifungspflichtige Flachen
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Primdre Nutzung

Wohnen/ Foérderbarer Wohnbau, Sonderfunktion

Widmungsvoraussetzungen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Trassenfreihaltung fir die Schnellbahnverbindung (S-
Link)

* Bei einer Widmung fir den forderbaren Wohnbau ist die
VerhaltnisméaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation
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* Gesamthafte Entwédsserungsplanung
* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund
« OV: vorhanden

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit: -
» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

* Verordnung von MaBnahmen zur Einbindung in den
Landschaftsraum bzw. zur Schaffung einer Sichtkulisse
zur Landesstrafe im Bebauungsplan

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Berticksichtigung der hohen Grundwasserstande im
Bauverfahren

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Berticksichtigung des Korridors des Sachprogramms
»Freihaltung fir Verkehrsinfrastrukturprojekte®

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Bebauungsplan auf Grundlage eines schalltechnischen
Projektes

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Beachtung von wichtigen archdologischen Flachen -
Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt

e Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen

Salmhofer Architekten ZT GmbH | Diplomingenieure | Ortsplaner Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker



REK Hallein 2025 - V. Festlegungen nach Standortbereichen 2025-02-17 Seite 21 von 290

Salmhofer Architekten ZT GmbH | Diplomingenieure | Ortsplaner Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker



REK Hallein 2025 - V. Festlegungen nach Standortbereichen 2025-02-17 Seite 22 von 290

2a - Bosch
(Differenzplan: Nr. 207)
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Priméare Nutzung Sonderfunktion
Widmungsvoraussetzungen | ¢ Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur
* Trassenfreihaltung flr die Schnellbahnverbindung (S-
Link)
ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord

* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund
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« OV: Bushaltestelle ,Rif Ringweg® - ca. 150 m fuBlaufige
Entfernung

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Oberer Wert: 5 bzw.
gem. Baudichtekonzept

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

* Verordnung von MaBnahmen zur Einbindung in den
Landschaftsraum bzw. zur Schaffung einer Sichtkulisse
zur Landesstrafe im Bebauungsplan

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Berticksichtigung des Korridors des Sachprogramms
»Freihaltung fir Verkehrsinfrastrukturprojekte®

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
» Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. im lokalen Zentrum

* Berlicksichtigung einer etwaigen larmsensiblen Nutzung
und festlegen von MinderungsmaBnahmen - geringfiigige
Einfliisse durch den Larmeintrag der Autobahn

* Vertragliche Vereinbarung

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Verwendungszweck Sonderflache: Kommunaler Bedarf
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Primdre Nutzung

Wohnen/ Foérderbarer Wohnbau, Arbeiten

Widmungsvoraussetzungen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Bei einer Widmung fir den forderbaren Wohnbau ist die
VerhaltnisméaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund
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 OV: vorhanden

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 2,4; Oberer
Wert: 3,1 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Vorgaben It. Bebauungsplan

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

» Schaffung von Pflanzbestéanden (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Berticksichtigung der hohen Grundwasserstande im
Bauverfahren

* Festlegungen zur Minderung des Funktionsverlustes im
Bebauungsplan gemaB ,Lesehilfe Bodenschutz® (z.B.
Wiederverwertung von Humus, Minimierung der Flachen-
versiegelung, Schaffung von Sickerfahigen befestigten
Flachen)

» Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Bebauungsplan auf Grundlage eines schalltechnischen
Projektes

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen
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3a - Taxach

(Differenzplan: Nr. 8)
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Primdre Nutzung

Wohnen/ Forderbarer Wohnbau

Widmungsvoraussetzungen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Trassenfreihaltung fir die Schnellbahnverbindung (S-
Link)

* Bei einer Widmung fir den forderbaren Wohnbau ist die
VerhaltnisméaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation
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* Gesamthafte Entwasserungsplanung

* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle Taxach Briickenwirt - ca. 170 m
fuBlaufige Entfernung

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 2,4; Oberer
Wert: 3,1 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Vorgaben It. Bebauungsplan

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

» Schaffung von Pflanzbestéanden (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergéngen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Festlegungen zur Minderung des Funktionsverlustes im
Bebauungsplan gemaB ,Lesehilfe Bodenschutz® (z.B.
Wiederverwertung von Humus, Minimierung der Flachen-
versiegelung, Schaffung von Sickerfahigen befestigten
Flachen)

* Berticksichtigung des Korridors des Sachprogramms
»Freihaltung fir Verkehrsinfrastrukturprojekte®

* Vertragliche Vereinbarung mit der Gemeinde
hinsichtlich leistbaren Wohnraums

» Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes
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3b - Taxach

(Differenzplan: Nr. 71)
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Primdre Nutzung

Wohnen/ Forderbarer Wohnbau

Widmungsvoraussetzungen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Trassenfreihaltung fir die Schnellbahnverbindung (S-
Link)

* Bei einer Widmung fir den forderbaren Wohnbau ist die
VerhaltnisméaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation
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* Gesamthafte Entwasserungsplanung

* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Taxach Briickenwirt* - ca. 260 m
fuBlaufige Entfernung

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 2,4; Oberer
Wert: 3,1 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Vorgaben It. Bebauungsplan

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

» Schaffung von Pflanzbestéanden (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergéngen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Festlegungen zur Minderung des Funktionsverlustes im
Bebauungsplan gemaB ,Lesehilfe Bodenschutz® (z.B.
Wiederverwertung von Humus, Minimierung der Flachen-
versiegelung, Schaffung von Sickerfahigen befestigten
Flachen)

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes
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3c - Taxach
(Differenzplan: Nr. 73)
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Primdre Nutzung

Wohnen/Forderbarer Wohnbau

Widmungsvoraussetzungen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Bei einer Widmung fir den forderbaren Wohnbau ist die
VerhaltnisméaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund
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 QV: Bushaltestelle , Taxach Briickenwirt“ - ca. 30 m
fuBlaufige Entfernung

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 2,4; Oberer
Wert: 3,1 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Vorgaben It. Bebauungsplan

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

» Schaffung von Pflanzbestéanden (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Festlegungen zur Minderung des Funktionsverlustes im
Bebauungsplan gemaB ,Lesehilfe Bodenschutz® (z.B.
Wiederverwertung von Humus, Minimierung der Flachen-
versiegelung, Schaffung von Sickerfahigen befestigten
Flachen)

* Bertlicksichtigung der Hofstelle - Schaffung eines
ausreichenden Abstandes zur Hofstelle (50m)

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes
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4 - Rehhofsiedlung - Siedlungsbestand
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Primdre Nutzung Wohnen, Sonderfunktion
Widmungsvoraussetzungen | ¢ Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur
ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord

* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: vorhanden
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Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Strukturerweiterung ausschlieBlich im kleinen MaBstab
Richtung Suden

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

» Schaffung von Pflanzbestédnden (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Sicherung der Abstande zu den Biotopen

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Berticksichtigung der Gefahrenzonenplane der
Bundeswasserbauverwaltung

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Bestandswidmungen: Beachtung der Altablagerungen
(erfasst, gemeldet, gestrichen Verdachtsflache) und
Altstandorte (gestrichen Verdachtsflachen) im
Bauverfahren

* Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen
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4c - Rehhofsiedlung
(Differenzplan: Nr. 11)
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Primdre Nutzung

Wohnen und soziale Infrastruktur

Widmungsvoraussetzungen

* Schaffung von sozialer Infrastruktur

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Ableitung von MaBnahmen aus einem
umwelttechnischen Gutachten basierend auf
ErkundungsmaBnahmen

* Trassenfreihaltung fir die Schnellbahnverbindung (S-
Link)

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal
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* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwasserungsplanung

* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein AuwaldstraBe®-ca. 30 m
fuBlaufige Entfernung

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

» Strukturerweiterung ausschlieBlich im kleinen MaBstab
Richtung Suden

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

» Schaffung von Pflanzbestédnden (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Berticksichtigung des Korridors des Sachprogramms
»Freihaltung fir Verkehrsinfrastrukturprojekte®

* Vertragliche Vereinbarung hinsichtlich sozialer und
technischer Infrastruktur (Entwésserungsplanung und
Verkehr)

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes
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4d - Rehhofsiedlung
(Differenzplan: Nr. 15)
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Primdre Nutzung Wohnen
Widmungsvoraussetzungen | ¢ Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur
ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord

* Abwasserentsorgung: Ortskanal
* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf

Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung
* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund

 QV: Bushaltestelle ,Hallein SulzenlandstraBe“ - ca. 120
m fuBlaufige Entfernung
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Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

» Strukturerweiterung ausschlieBlich im kleinen MaBstab
Richtung Suden

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

» Schaffung von Pflanzbestéanden (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Vertragliche Vereinbarung hinsichtlich sozialer
Infrastruktur

* Vorsehen von pflanzenerhaltenden MaBnahmen im
Bebauungsplan (Pflanzbindung) fir Biotop Nr.
562020081 ,Streuobstwiese S Rehhofsiedlung®

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Bertlicksichtigung der Gefahrenzonenplane der
Bundeswasserbauverwaltung

* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens (Konflikt Wohnen -
Industriegebiet)

* Berticksichtigung der Luftschadstoffe des
Industriegebiets im Osten im Widmungsverfahren.

* Einhaltung eines 30m Abstandes zum Wald

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes
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4e - Rehhofsiedlung
(Differenzplan: Nr. 211)
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Widmungsvoraussetzungen | ¢ Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Verwendungszweck soll ausschlieBlich Bauten fir
kommunale Zwecke beinhalten

* Trassenfreihaltung fir die Schnellbahnverbindung (S-
Link)
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ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein AuwaldstraBe® - ca. 50 m
fuBlaufige Entfernung

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit: -
» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

* Sicherung bzw. Erhalt der Pflanzbestande (Baume,
Straucher) zur Einbindung durch Festlegungen im
Bebauungsplan (Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Berticksichtigung des Korridors des Sachprogramms
»Freihaltung fir Verkehrsinfrastrukturprojekte®

* Sicherung von Abstédnden zum
Landschaftsschutzgebiet: ,,Urstein®, ID: LSG00040

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Einhaltung eines ausreichenden Abstandes zum Wald

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Verwendungszweck Sonderflache: Kommunaler Bedarf
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5 - Taxach Nord - Siedlungsbestand
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Primére Nutzung Arbeiten
Widmungsvoraussetzungen | Keine

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: vorhanden

Bauliche Entwicklung

Betriebsstandort im Landschaftsraum
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Rahmenbedingungen « Sicherung von Ubergangen bzw. Erhalt des
Pflanzbestandes von Siedlung zu Freiland durch
BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Vertragliche Vereinbarung

* Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18

Vertrag abzuschlieBen
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5a - Taxach Nord
(Differenzplan: Nr. 78)
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Primdre Nutzung

Arbeiten

Widmungsvoraussetzungen

* Rodungsbewilligung

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Taxach Briickenwirt* - ca. 950 m
fuBlaufige Entfernung
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Bauliche Entwicklung Betriebsstandort im Landschaftsraum
Rahmenbedingungen « Sicherung von Ubergangen bzw. Erhalt des
Pflanzbestandes von Siedlung zu Freiland durch
BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes
* Vertragliche Vereinbarung
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5b - Taxach Nord
(Differenzplan: Nr. 79)
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Primdre Nutzung

Arbeiten

Widmungsvoraussetzungen | * Rodungsbewilligung

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Taxach Briickenwirt* - ca. 950 m
fuBlaufige Entfernung
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Bauliche Entwicklung Betriebsstandort im Landschaftsraum
Rahmenbedingungen « Sicherung von Ubergangen bzw. Erhalt des
Pflanzbestandes von Siedlung zu Freiland durch
BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Vertragliche Vereinbarung
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6 - GartenaustraBe - Siedlungsbestand
ohne umweltprifungspflichtige Flachen
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Primére Nutzung Wohnen/ Foérderbarer Wohnbau, Arbeiten
Widmungsvoraussetzungen | ¢ Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* ErschlieBungskonzept fiir die gesamten Flachen

* Bei einer Widmung fiir den férderbaren Wohnbau ist die
VerhéltnismaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen

ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation
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* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund
« OV: vorhanden

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Kleinteilige Strukturen die in offener Bauweise das
Gebiet in Nordwest abrunden - im Nordosten zur
BundesstraBe geschlossene Bebauung als
LarmschutzmaBnahme zugunsten der dahinterliegenden
Einfamilienhduser - bis 3 GeschoBe

* Verdichtung der den Produktionsabldufen angepassten
Strukturen

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

» Schaffung von Pflanzbestédnden (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Berticksichtigung der Gefahrenzonenplane der
Bundeswasserbauverwaltung

» Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Verordnung der Widmungskategorie ,Dorfgebiet bei
einer Baulandwidmung in Hofstellennahe;

* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen
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6a - GartenaustraBe

(Differenzplan: Nr. 77)
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Primére Nutzung Wohnen/ Forderbarer Wohnbau
Widmungsvoraussetzungen

* Westlicher Bereich: Umwidmung auf Grundlage eines
schalltechnischen Projektes

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Bei einer Widmung fir den forderbaren Wohnbau ist die

VerhaltnismaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen
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ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle , Taxenbach Briickenwirt“ - ca. 350
m fuBlaufige Entfernung

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7, Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Kleinteilige Strukturen die in offener Bauweise das
Gebiet in Nordwest abrunden - im Nordosten zur
BundesstraBe geschlossene Bebauung als
LarmschutzmaBnahme zugunsten der dahinterliegenden
Einfamilienhduser - bis 3 GeschoBe.

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

* Sicherung der Pflanzbestande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Verordnung der Widmungskategorie ,Dorfgebiet bei
einer Baulandwidmung in Hofstellenndhe; Schaffung
eines ausreichenden Abstandes zur Hofstelle (50m)

* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens bzw. auf Grundlage eines
schalltechnischen Projektes im westlichen Bereich
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* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes
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7 - Geschirrpeunt - Siedlungsbestand
ohne umweltprifungspflichtige Flachen
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Wohnen, Arbeiten

Widmungsvoraussetzungen | ¢ Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen

Infrastruktur

ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord

* Abwasserentsorgung: Ortskanal
* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf

Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund
« OV: vorhanden
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Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,5; Oberer
Wert: 1,9 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Kleinteilige Strukturierung. Kleinteilige
Erweiterungsmaoglichkeiten Richtung Stden.

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

* Sicherung der Pflanzbestande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Verordnung der Widmungskategorie ,Dorfgebiet® bei
einer Baulandwidmung in Hofstellennahe;

» Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen
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Primdre Nutzung

Wohnen, Sonderfunktion

Widmungsvoraussetzungen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf

Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund
« OV: vorhanden

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept
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* Verdichtung und Abrundung des Wohnbereichs in
kleinteiligen Strukturen, mit nicht mehr als 3 GeschoBen -
Sicherung der Ausbaumaéglichkeit fiir die Schule nach
Westen - Gemeinbedarfseinrichtungen kdnnen auch
hoher als die vorgegebenen Zielwerte verdichtet werden

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

* Sicherung der Pflanzbestande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Sicherung des Abstandes zu Biotopen

* Berticksichtigung der Gefahrenzonenplane der
Bundeswasserbauverwaltung

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Verordnung der Widmungskategorie ,Dorfgebiet® bei
einer Baulandwidmung in Hofstellennahe;

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Sicherung des denkmalgeschitzten Forsterhauses und
der Villenanlage

* Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen
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8a - Vogelsangsiedlung

(Differenzplan: Nr. 210)
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Sonderfunktion

Widmungsvoraussetzungen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Jene Teile der Entwicklungsflache auf denen keine
Sondernutzung umgesetzt wird, sind als Wohnnutzung fiir
den Eigenbedarf vorzusehen
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ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Rif Volkschule* - ca. 140 m
fuBlaufige Entfernung

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Verdichtung und Abrundung des Wohnbereichs in
kleinteiligen Strukturen, mit nicht mehr als 3 GeschoBen -
Sicherung der Ausbaumaéglichkeit fiir die Schule nach
Westen - Gemeinbedarfseinrichtungen kdnnen auch
hoher als die vorgegebenen Zielwerte verdichtet werden

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

* Sicherung der Pflanzbestande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Verwendungszweck Sonderflache: Kommunaler Bedarf
(Bildung und Betreuung)
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» Sofern nicht gesamte Flache fur die Sonderfunktion
genutzt wird, sind Flachen fir Wohnen vorzusehen -
allerdings nur Eigenbedarf

* Berilcksichtigung der Hofstelle - Schaffung eines
ausreichenden Abstandes zur Hofstelle (50m)

Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker
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Priméare Nutzung Arbeiten

Widmungsvoraussetzungen | Einholen etwaig notwendiger wasserrechtliche und
naturschutzrechtliche Bewilligungen

ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwéasserung: Versickerung auf

Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: Giber B 159 und Eigengrund
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« OV: Bushaltestelle ,Taxach Hohlwegwirt“ - ca. 50 m
fuBlaufige Entfernung

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit: -

* Erweiterungsmaoglichkeiten nach Stden und Osten

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

* Sicherung der Pflanzbestande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Berticksichtigung des Korridors des Sachprogramms
»Freihaltung fir Verkehrsinfrastrukturprojekte®

* Bertlicksichtigung des Retentionsbecken
~Essigmannlacke® im Bauverfahren

* Freihalten eines Bewirtschaftungsstreifens bzw. eines
Abstandes zum Gewadsser (Biotop: Reischenbach-
Zubringer unterhalb (NO) der Ruine Gutrat, Nr.
562230015)

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Bertlicksichtigung der Hofstelle bei einer
Baulandwidmung (Mindestabstand 50m);

* Berticksichtigung der Gefahrenzonenplane der
Bundeswasserbauverwaltung im Bauverfahren

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Vertragliche Vereinbarung
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Primdre Nutzung

Wohnen

Widmungsvoraussetzungen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: vorhanden
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Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Beibehaltung der Strukturen/ Verdichtung der locker
bebauten Flachen in kleinteiligen 2-geschoBigen
Strukturen

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

* Sicherung der Pflanzbestande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Berticksichtigung der lokalen Hochwassersituation im
Bauverfahren

* Sicherung von Absténden zu Biotopen

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Bertlicksichtigung der Gefahrenzonenplane der
Bundeswasserbauverwaltung im Bauverfahren

» Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen
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11 - Au Mitte - Siedlungsbestand
ohne umweltprifungspflichtige Flachen
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Primare Nutzung

Wohnen, Arbeiten

Widmungsvoraussetzungen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: B 159, Gemeindestrae und Eigengrund

« OV: vorhanden
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Bauliche Entwicklung * Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

» 2-3-geschoBige Strukturen

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen * Sicherung der Pflanzbestande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Sicherung von Absténden zu Biotopen

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Berticksichtigung der lokalen Hochwassersituation im
Bauverfahren

* Berticksichtigung der Gefahrenzonenplane der
Bundeswasserbauverwaltung im Bauverfahren

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen
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11a - Au Mitte
(Differenzplan: Nr. 101)
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Primére Nutzung Arbeiten
Widmungsvoraussetzungen | Keine

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: B 159 und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein Au“ - ca. 150 m fuBlaufige
Entfernung
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Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit: -

* Erweiterungsmaoglichkeiten nach Stden und Osten

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

* Sicherung bzw. Schaffung von Pflanzbestande (Baume,
Straucher) zur Einbindung durch Festlegungen im
Bebauungsplan (Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Bertlicksichtigung der Gefahrenzonenplane der
Bundeswasserbauverwaltung im Bauverfahren

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Vertragliche Vereinbarung

* Berticksichtigung der Hofstelle
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12 - Au Sud - Siedlungsbestand
ohne umweltprifungspflichtige Flachen
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Primdre Nutzung

Wohnen

Widmungsvoraussetzungen

* Positive Stellungnahme der
Bundeswasserbauverwaltung

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: B 159, Gemeindestrafe und Eigengrund

« OV: vorhanden
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Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

» 2-3-geschoBige Strukturen

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

* Sicherung bzw. Schaffung von Pflanzbestande (Baume,
Straucher) zur Einbindung durch Festlegungen im
Bebauungsplan (Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Beachtung der Wahl der Widmungskategorie der
betrieblichen Entwicklungen aufgrund der Nahe zu
Wohngebieten

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen

* Berticksichtigung der Richtlinie Immissionsschutz in
der Raumordnung aufgrund der Nahe zum Industriegebiet
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Primdre Nutzung Wohnen

Widmungsvoraussetzungen | e Positive Stellungnahme der Bundeswasser-
bauverwaltung

* Verordnung von MaBnahmen zur Sicherung eines
wohngebietsvertraglichen Schallniveaus im

Bebauungsplan auf Grundlage eines schalltechnischen
Projektes

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur
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ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: Giber B 159 und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein Hagerau“ - ca. 240 m
fuBlaufige Entfernung

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

» 2-3-geschoBige Strukturen

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

* Sicherung bzw. Schaffung von Pflanzbestande (Baume,
Straucher) zur Einbindung durch Festlegungen im
Bebauungsplan (Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
» Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
im Bebauungsplan auf Grundlage eines schalltechnischen
Projektes

* Berticksichtigung der Luftschadstoffe durch das
Industriegebiet

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes
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Primdre Nutzung

Wohnen, Arbeiten

Widmungsvoraussetzungen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: B 159, Gemeindestrafe und Eigengrund

« OV: vorhanden
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Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

 Sldlicher Bereich: 2-3-geschossige
Einfamilienhausbebauung mittlerer Dichte

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

* Sicherung bzw. Schaffung von Pflanzbestande (Baume,
Straucher) zur Einbindung durch Festlegungen im
Bebauungsplan (Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Sicherung der Abstande zu den angrenzenden Biotopen
* Beachtung des Lebensraumkorridors

* Beriicksichtigung der Abstéande zu den Gefahrenzonen
der Bundeswasserbauverwaltung

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Berticksichtigung von Abstanden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Bestandswidmungen: Beachtung der Altablagerungen
(erfasst, gemeldet, gestrichen Verdachtsflache) und
Altstandorte (gestrichen Verdachtsflachen) im
Bauverfahren

e Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen
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13b - Kaltenhausen
(Differenzplan: Nr. 13)
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Primdre Nutzung Grunland

Widmungsvoraussetzungen | ¢ Schaffung eines ErschlieBungskonzepts in Abstimmung
mit der LandesstraBenverwaltung

* Rodungsbewilligung

* Ableitung von MaBnahmen aus einem
umwelttechnischen Gutachten basierend auf
ErkundungsmaBnahmen

* Berticksichtigung der naturschutzvertraglichen
Vereinbarungen
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ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein Teichweg® - ca. 150 m
fuBlaufige Entfernung

Bauliche Entwicklung

¢ Bauliche Ausnutzbarkeit: -

Rahmenbedingungen

* Vorsehen von erhaltenden MaBnahmen im
Bebauungsplan (Pflanzbindung) fir Biotop Nr.
562020003 ,Feuchtwiesenbrache S Kéllergut®

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Berticksichtigung der lokalen Oberflachenabflisse im
Bauverfahren

* Vertragliche Vereinbarung

* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

Salmhofer Architekten ZT GmbH | Diplomingenieure | Ortsplaner Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker



REK Hallein 2025 - V. Festlegungen nach Standortbereichen 2025-02-17 Seite 92 von 290

Salmhofer Architekten ZT GmbH | Diplomingenieure | Ortsplaner Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker



REK Hallein 2025 - V. Festlegungen nach Standortbereichen 2025-02-17 Seite 93 von 290

13c - Kaltenhausen
(Differenzplan: Nr. 109)
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Primére Nutzung Arbeiten
Widmungsvoraussetzungen | Keine
ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord

* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein Teichweg® - ca. 100 m
fuBlaufige Entfernung
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Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit: -

* Bereich Gewerbegebiet: Dem jeweiligen Zweck
entsprechende GroBformen in hoher Konzentration, deren
Lage und Form die Bildung von AuBenrdumen férdern

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

* Schaffung von Pflanzbestéande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Berticksichtigung der Verdachtsflache

* Berticksichtigung der Gefahrenzonenplane der
Bundeswasserbauverwaltung

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Vertragliche Vereinbarung

* Berticksichtigung der gestrichenen Altablagerung im
Bauverfahren

e
N
H

Salmhofer Architekten ZT GmbH | Diplomingenieure | Ortsplaner Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker



REK Hallein 2025 - V. Festlegungen nach Standortbereichen 2025-02-17 Seite 95 von 290

13d - Kaltenhausen
(Differenzplan: Nr. 112)
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Primére Nutzung Arbeiten
Widmungsvoraussetzungen | Keine
ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord

* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle Hallein Teichweg - ca. 350 m
fuBlaufige Entfernung

Salmhofer Architekten ZT GmbH | Diplomingenieure | Ortsplaner Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker



REK Hallein 2025 - V. Festlegungen nach Standortbereichen 2025-02-17 Seite 96 von 290

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit: -

* Gewerbegebiet: Dem jeweiligen Zweck entsprechende
GroBformen in hoher Konzentration, deren Lage und Form
die Bildung von AuBenraumen férdern

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

* Schaffung von Pflanzbestéande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Vorsehen von pflanzenerhaltenden MaBnahmen im
Bebauungsplan (Pflanzbindung) fir Biotop Nr.
562020023 ,Baumreihe in Kaltenhausen®

* Berticksichtigung der Gefahrenzonenplane der
Bundeswasserbauverwaltung

* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Vertragliche Vereinbarung

* Freihalten der roten Zone der WLV von einer Bebauung
* Einbindung der WLV im Bauverfahren (gelbe Zone und
brauner Hinweisbereich)
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14 - Altstadt - Siedlungsbestand

ohne umweltprifungspflichtige Flachen
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Primdre Nutzung

Zentrum, Wohnen/ Férderbarer Wohnbau

Widmungsvoraussetzungen

* Begleitende projektbezogene geologisch-
geotechnische Begutachtung im Bauverfahren bzw.
Beweissicherung

MaBnahmen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Bei einer Widmung fir den forderbaren Wohnbau ist die
VerhaltnisméaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen
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ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwéasserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: vorhanden

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: -; Oberer
Wert: 10 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Beibehaltung historisch gewachsener Strukturen und
sukzessive Erhohung des Standards der Wohnungen

Rahmenbedingungen

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Sicherung der Abstande zu den angrenzenden Biotopen
* Beriicksichtigung der Abstédnde zu den Gefahrenzonen
der WLV

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb des Zentrums

* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Beachtung von wichtigen archdologischen Flachen -
Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt

* Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen
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14a - Altstadt
(Differenzplan: Nr. 141)
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Primdre Nutzung

Zentrum

Widmungsvoraussetzungen

* Positive Stellungnahme der WLV

* Begleitende projektbezogene geologisch-
geotechnische Begutachtung im Bauverfahren bzw.
BeweissicherungsmaBnahmen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen

Infrastruktur
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ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein Kornsteinplatz - ca. 350 m
fuBlaufige Entfernung

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Oberer Wert: 10 bzw.
gem. Baudichtekonzept

* Beibehaltung historisch gewachsener Strukturen und
sukzessive Erhdhung des Standards der Wohnungen

Rahmenbedingungen

* Vorsehen von erhaltenden MaBnahmen im
Bebauungsplan fir Biotop Nr.: 562090011, ,Kothbach W
des Gymnasiums*® und Biotop Nr.: 562090008,
»Antlessbach vor Miindung in den Kothbach*

* Berticksichtigung der Gefahrenzonenplane der WLV
(rote und gelbe Zone) - Freihaltung der roten Zone von
einer Bebauung

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb des Zentrums

* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes
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14b - Altstadt
(Differenzplan: Nr. 228)
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Primdre Nutzung Griunland
Widmungsvoraussetzungen | Keine
ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord

* Abwasserentsorgung: Ortskanal
* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf

Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

e Verkehr: Uber GemeindestraBe

« OV: Bushaltestelle ,Hallein Kuffergasse® - ca. 280 m
fuBlaufige Entfernung
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Bauliche Entwicklung

¢ Bauliche Ausnutzbarkeit: -

Rahmenbedingungen

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Berlcksichtigung der lokalen Oberflachenabflisse

* Vertragliche Vereinbarung in Kombination mit der
Entwicklungsflache 37a

* Einbeziehung der WLV im Widmungsverfahren (gelbe
Zone)

* Beachtung der archaologisch wichtigen Flache -
Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt

* Berticksichtigung des gestrichenen Altstandortes im
Bauverfahren - Eventuell ErkundungsmaBnahmen
notwendig
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15 - Pernerinsel - Siedlungsbestand
ohne umweltprifungspflichtige Flachen
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Primdre Nutzung Zentrum

Widmungsvoraussetzungen
bauverwaltung

Projektes

Infrastruktur

* Positive Stellungnahme der Bundeswasser-

* Verordnung von MaBnahmen zur Sicherung eines
wohngebietsvertraglichen Schallniveaus im
Bebauungsplan auf Grundlage eines schalltechnischen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen

* Schaffung eines Rechtsbestandes
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ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwéasserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraB3e

« OV: vorhanden

Bauliche Entwicklung

¢ Bauliche Ausnutzbarkeit: -
* Betriebsstandort im Stadtzentrum

Rahmenbedingungen

* Beachtung der Verdachtsflache

* Berticksichtigung der Gefahrenzonenplane der
Bundeswasserbauverwaltung

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb des Zentrums

* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
im Bebauungsplan auf Grundlage eines schalltechnischen
Projektes

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen
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15a - Pernerinsel
(Differenzplan: Nr. 221)
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Primdre Nutzung Zentrum

Widmungsvoraussetzungen | e Positive Stellungnahme der Bundeswasser-
bauverwaltung

* Verordnung von MaBnahmen zur Sicherung eines
wohngebietsvertraglichen Schallniveaus im
Bebauungsplan auf Grundlage eines schalltechnischen

Projektes
* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

» Schaffung des Rechtsbestandes des angrenzenden
Gewerbegebiets fur eine KG Widmung

* Umwidmung des Gewerbegebiets in KG

* Rodungsbewilligung
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* Ableitung von MaBnahmen aus einem
umwelttechnischen Gutachten basierend auf
ErkundungsmaBnahmen

* Nachweis der abfall- und umwelttechnischen
Unbedenklichkeit durch Untersuchungen

ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle Hallein Heidebriicke - ca. 50 m
fuBlaufige Entfernung

Bauliche Entwicklung * Bauliche Ausnutzbarkeit: -

* Betriebsstandort im Stadtzentrum

Rahmenbedingungen * Beachtung der Verdachtsflache

* Berticksichtigung der Gefahrenzonenplane der
Bundeswasserbauverwaltung

» Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb des Zentrums

* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
im Bebauungsplan auf Grundlage eines schalltechnischen
Projektes

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

Salmhofer Architekten ZT GmbH | Diplomingenieure | Ortsplaner Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker



REK Hallein 2025 - V. Festlegungen nach Standortbereichen 2025-02-17 Seite 109 von 290

Salmhofer Architekten ZT GmbH | Diplomingenieure | Ortsplaner Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker



REK Hallein 2025 - V. Festlegungen nach Standortbereichen 2025-02-17 Seite 110 von 290
16 - Zentrum Sud - Siedlungsbestand
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Primdre Nutzung

Wohnen/ Foérderbarer Wohnbau; Arbeiten,
Sonderfunktion

Widmungsvoraussetzungen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Bei einer Widmung fir den forderbaren Wohnbau ist die
VerhaltnisméaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen

* Nachweis der abfall- und umwelttechnischen
Unbedenklichkeit durch Untersuchungen

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal
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* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: vorhanden

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit: (BMZ): Regelwert: 1,7, Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Kernperiphere Bebauung durch zum Teil gekuppelte
Mehrfamilienhduser - 3 GeschoBe am Hang auch 4-
geschoBig

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Berilcksichtigung der Abstande zur Gefahrenzone der
Bundeswasserbauverwaltung/ WLV

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb des Zentrums

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten (Industriegebiet) geméB Richtlinie
»lmmissionsschutz in der Raumordnung® bzw.
Verordnung von MaBnahmen zur Sicherung eines
wohngebietsvertraglichen Schallniveaus im
Bebauungsplan auf Grundlage eines schalltechnischen
Projektes

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

e Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen

Salmhofer Architekten ZT GmbH | Diplomingenieure | Ortsplaner Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker



REK Hallein 2025 - V. Festlegungen nach Standortbereichen 2025-02-17 Seite 112 von 290

16a - Zentrum Sid

(Differenzplan: Nr. 21)
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Primdre Nutzung

Wohnen

Widmungsvoraussetzungen

*Verordnung von MaBnahmen zur Sicherung eines
wohngebietsvertraglichen Schallniveaus im
Bebauungsplan auf Grundlage eines schalltechnischen
Projektes

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Berticksichtigung der gestrichenen Altablagerung im
Widmungsverfahren - Eventuell ErkundungsmaBnahmen
notwendig

* Rodungsbewilligung
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ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwéasserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein Neumayrbriicke® - ca. 400
m fuBlaufige Entfernung

Bauliche Entwicklung

¢ Bauliche Ausnutzbarkeit: -

Rahmenbedingungen

» Waldentwicklungsplan ist im Zuge einer
Baulandwidmung zu berlcksichtigen

* Schaffung von Pflanzbestéande (Badume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb des Zentrums

* Bertlicksichtigung Steinschlaggefahr

* Bertlicksichtigung der Hofstelle - Schaffung eines
ausreichenden Abstandes zur Hofstelle (50m)

* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten (Industriegebiet) geméB Richtlinie
»lmmissionsschutz in der Raumordnung® bzw.
Verordnung von MaBnahmen zur Sicherung eines
wohngebietsvertraglichen Schallniveaus im
Bebauungsplan auf Grundlage eines schalltechnischen
Projektes

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Einhaltung ausreichender Abstande zum Wald
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16b - Zentrum Sid

(Differenzplan: Nr. 156)
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Primdre Nutzung

Sonderfunktion

Widmungsvoraussetzungen

* Verordnung von MaBnahmen zur Sicherung eines
wohngebietsvertraglichen Schallniveaus im
Bebauungsplan auf Grundlage eines schalltechnischen
Projektes

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Ableitung von MaBnahmen aus einem
umwelttechnischen Gutachten basierend auf
ErkundungsmaBnahmen - Widmungsvoraussetzung
* Nachweis der abfall- und umwelttechnischen
Unbedenklichkeit durch Untersuchungen
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ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwéasserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein Neumayrbriicke® - ca. 450
m fuBlaufige Entfernung

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit: -
* Keine neuen Betriebe, da die Zufahrt iber Wohn- und
Schulstandorte erfolgt

Rahmenbedingungen

« Erhalt von Ubergéngen von Siedlung zu Freiland durch
BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Berlicksichtigung der Abstande zur Gefahrenzone der
Bundeswasserbauverwaltung

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb des Zentrums

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten (Industriegebiet) geméB Richtlinie
slmmissionsschutz in der Raumordnung® bzw.
Verordnung von MaBnahmen zur Sicherung eines
wohngebietsvertraglichen Schallniveaus im
Bebauungsplan auf Grundlage eines schalltechnischen
Projektes

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Sonderflache Verwendungszweck Kommunaler Bedarf
(Recyclinghof)
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Primdre Nutzung Wohnen/ Forderbarer Wohnbau

Widmungsvoraussetzungen | ¢ Positive Stellungnahme der WLV

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Bei einer Widmung fir den forderbaren Wohnbau ist die
VerhaltnismaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen
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ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein Neumayrbriicke® - ca. 400
m fuBlaufige Entfernung

Bauliche Entwicklung * Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 2; Oberer
Wert: 3,7 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Verdichtung der Struktur; Verstarkter Einsatz
Urbanisierender Elemente; Offen und geschlossene bis 4
geschossige Bebauung; Bildung 6ffentlichen Raums
Rahmenbedingungen * Einbeziehen der WLV in das Bauverfahren

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb des Zentrums

* Verbesserung der Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Umsetzung eines stadtebaulichen Konzepts
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16e - Zentrum Sud

(Differenzplan: Nr. 219)
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Primdre Nutzung

Wohnen/ Forderbarer Wohnbau

Widmungsvoraussetzungen

Infrastruktur

« Ubergabe des angrenzenden Kinderspielplatzes in das
Eigentum der Gemeinde
* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen

* Bei einer Widmung flr den forderbaren Wohnbau ist die
VerhaltnismaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen
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ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein Neumayrbriicke® - ca. 75 m
fuBlaufige Entfernung

Bauliche Entwicklung * Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 2,4; Oberer
Wert: 3,1 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Bewahrung des Bestandes mit teilweiser
Vorbildwirkung fir die Umgebung. Allenfalls Verdichtung
der Licken. Bis 3 GeschoBe.

Rahmenbedingungen * Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb des Zentrums

* Vertragliche Vereinbarung mit Gemeinde hinsichtlich
Grinflachenanteil mit 6ffentlicher Nutzung, soziale
Infrastruktur/ Gesundheit und Wohnen

* Berticksichtigung von Abstanden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemanB Richtlinie ,,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Umsetzung eines stadtebaulichen Konzepts
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Primdre Nutzung

Wohnen, Arbeiten und Sonderfunktion

Widmungsvoraussetzungen

* Positive Stellungnahme der WLV

* Begleitende projektbezogene geologisch-
geotechnische Begutachtung im Bauverfahren bzw.
BeweissicherungsmaBnahmen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord

* Abwasserentsorgung: Ortskanal
* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf

Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene

RW-Kanalisation
* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund
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 OV: nicht vorhanden

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit: -
» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in die Umgebung

Rahmenbedingungen

« Sicherung von Ubergingen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Berlicksichtigung der Abstande zur Gefahrenzone der
WLV

* Verbesserung der Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Bestandswidmungen: Beachtung der Altablagerungen
(erfasst, gemeldet, gestrichen Verdachtsflache) und
Altstandorte (gestrichen Verdachtsflachen) im
Bauverfahren

* Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen
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17b - Gamp
(Differenzplan: Nr. 158)
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Primdre Nutzung

Arbeiten

Widmungsvoraussetzungen

» AufschlieBungskonzept fiir die Gstliche
Erweiterungsflache

e Zustimmung der Wasserrechtsbehdrde

* Baulanderweiterung ausschlieBlich fir
Weiterentwicklung der bestehenden Betriebe - keine
Neuansiedlung

* Ableitung von MaBnahmen aus einem
umwelttechnischen Gutachten basierend auf
ErkundungsmaBnahmen

* Berticksichtigung der Wohngebiete - ausreichend
Abstand vorsehen bzw. schalltechnisches Gutachten
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ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: nicht vorhanden

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit: -

* Keine neuen Betriebe da die Zufahrt iber Wohn- und
Schulstandort erfolgt

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

* Schaffung von Pflanzbestéande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Sicherung von Abstéanden/ Berticksichtigung des
Schutzgebiets: NWA Zellstoffwerk - Brunnen IVa - ID:
A4951113

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung und in Richtung Zentrum

* Verbesserung der Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Vertragliche Vereinbarung

* Beachtung des MaBnahmenkatalogs Sevesogebiet im
Bauverfahren
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17d - Gamp
(Differenzplan: Nr. 216)
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Primdre Nutzung Sonderfunktion

Widmungsvoraussetzungen | ¢ Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Rodungsbewilligung

* Verwendungszweck soll ausschlieBlich fur
Sportanlagen gelten

* Ableitung von MaBnahmen aus einem
umwelttechnischen Gutachten basierend auf
ErkundungsmaBnahmen

* Bestmdgliche Erhaltung des Auwaldes

* Besondere Schonung und Berlicksichtigung des
Eichenhains

* Ausschluss der Schaffung von Parkplatzen
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* Nachweis der abfall- und umwelttechnischen
Unbedenklichkeit durch Untersuchungen

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: nicht vorhanden

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit: -

* Keine neuen Betriebe, da die Zufahrt Giber Wohn- und
Schulstandort erfolgt

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

* Schaffung bzw. Erhalt von Pflanzbestédnde (Baume,
Straucher) zur Einbindung durch Festlegungen im
Bebauungsplan (Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Sicherung des Biotops Nr.: 562090003

* ,Parkbaumbestand® bei der Gamper Lacke

* Einbeziehung der Bundeswasserbauverwaltung in das
Bauverfahren

* Beachtung der Lage im Seveso Auswirkungsbereich
gem. Richtlinie ,,Immissionsschutz in der Raumordnung®
sowie Widmungskategorien und FilterungsmaBnahmen
* Berlicksichtigung der Prifflache ,Sportzentrum Gamp*
» Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung und in Richtung Zentrum

* Verbesserung der Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Verwendungszweck Sonderflache fir Sport- und
Freizeitanlagen, sowie kommunaler Bedarf

* Beachtung des MaBnahmenkatalogs Sevesogebiet
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Primdre Nutzung

Wohnen

Widmungsvoraussetzungen

* Begleitende projektbezogene geologisch-geotechnische
Begutachtung im Bauverfahren bzw. Beweissicherung
MaBnahmen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal
* Oberflachenentwéasserung: Versickerung auf

Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung
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* Beachtung des Lebensraumkorridors
* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund
« OV: nicht vorhanden

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,5; Oberer
Wert: 1,9 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Kaum Baulanderweiterung; Vereinzelte Abrundungen
und Bebauungen von Restflachen; 2-3 GeschoBe

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

* Schaffung von Pflanzbestéande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Berticksichtigung der Abstéande zu den Gefahrenzonen
der WLV

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung und in Richtung Zentrum

* Verbesserung der Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr

* Beachtung der Oberflachenwasser-Situation

* Verordnung der Widmungskategorie ,Dorfgebiet bei
einer Baulandwidmung in Hofstellenndhe

* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

e Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen

* Das Auffillen der zweiten Bebauungshifte im Bereich
der Differenzplanflache 41 soll im Sinne der Schaffung
eines kompakten Siedlungskorpers erfolgen.
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18a - Plaick

(Differenzplan: Nr. 194)
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Primdre Nutzung

Wohnen

Widmungsvoraussetzungen

* Begleitende projektbezogene geologisch-
geotechnische Begutachtung im Bauverfahren bzw.
Beweissicherung

MaBnahmen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur
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ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Beachtung des Lebensraumkorridors

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: nicht vorhanden

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,5, Oberer
Wert: 1,9 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Kaum Baulanderweiterung; Vereinzelte Abrundungen
und Bebauungen von Restflachen; 2-3 GeschoBe

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

* Schaffung von Pflanzbestéande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergingen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Berticksichtigung der Abstéande zu den Gefahrenzonen
der WLV

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung und in Richtung Zentrum

* Verbesserung der Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr

* Verordnung der Widmungskategorie ,Dorfgebiet bei
einer Baulandwidmung in Hofstellenndhe

* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes
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19 - Ramsau - Siedlungsbestand
ohne umweltprifungspflichtige Flachen
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Primdre Nutzung Wohnen

Widmungsvoraussetzungen | ¢ Begleitende projektbezogene geologisch-geotechnische
Begutachtung im Bauverfahren bzw. Beweissicherung

MaBnahmen
* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord

* Abwasserentsorgung: Ortskanal
* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf

Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung
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* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund
« OV: nicht vorhanden

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,5; Oberer
Wert: 1,9 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Kaum Baulanderweiterung; Vereinzelte Abrundungen
und Bebauungen von Restflachen; 2-3 GeschoBe

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

* Schaffung von Pflanzbestéande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Erhaltung des Biotops Nr.: 562040019,
»Rainbachgraben Mittellauf* durch Festlegungen im
Bebauungsplan

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung und in Richtung Zentrum

* Verbesserung der Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr

* Vertragliche Vereinbarung hinsichtlich Baulandmodel

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Bebauungsplan auf Grundlage eines schalltechnischen
Projektes

* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen
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* Das Auffillen der Differenzplanflache 42 soll im Sinne
der Schaffung eines kompakten Siedlungskorpers

erfolgen.

* Die Differenzplanflache 39 ist im Sinne der Uber-
einstimmung mit dem Landesentwicklungsprogramm als
Baulandsicherungsmodell umzusetzen.
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19a - Ramsau

(Differenzplan: Nr. 203)
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Primdre Nutzung

Wohnen

Widmungsvoraussetzungen

* Begleitende projektbezogene geologisch-geotechnische
Begutachtung im Bauverfahren bzw. Beweissicherung
MaBnahmen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Umsetzung eines Baulandmodells und entsprechendem
§18 Vertrag

* Umsetzung eines Mobilitatskonzepts

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal
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* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: nicht vorhanden

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,5; Oberer
Wert: 1,9 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Kaum Baulanderweiterung; Vereinzelte Abrundungen
und Bebauungen von Restflachen; 2-3 GeschoBe

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

* Schaffung von Pflanzbestéande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Erhaltung des Biotops Nr.: 562040019,
»Rainbachgraben Mittellauf* durch Festlegungen im
Bebauungsplan

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung und in Richtung Zentrum

* Verbesserung der Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr

* Vertragliche Vereinbarung hinsichtlich Baulandmodel

* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Bebauungsplan auf Grundlage eines schalltechnischen
Projektes

* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
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* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes
* Einhaltung eines ausreichenden Abstandes zum Wald

Salmhofer Architekten ZT GmbH | Diplomingenieure | Ortsplaner Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker



REK Hallein 2025 - V. Festlegungen nach Standortbereichen 2025-02-17 Seite 142 von 290
20 - Mehlteuer - Siedlungsbestand
ohne umweltprifungspflichtige Flachen
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Widmungsvoraussetzungen

Infrastruktur

* Begleitende projektbezogene geologisch-
geotechnische Begutachtung im Bauverfahren bzw.
BeweissicherungsmaBnahmen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen

ErschlieBung

RW-Kanalisation

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung
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* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund
« OV: vorhanden

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

* MaBvolle Verdichtung und vereinzelte Erweiterung der
2-3-geschoBigen Bebauung - Schaffung klarer
Siedungsgrenzen.

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

* Schaffung von Pflanzbestéande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Erhaltung der Biotope durch Festlegungen im
Bebauungsplan

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung und in Richtung Zentrum

* Verbesserung der Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr

* Verordnung der Widmungskategorie ,Dorfgebiet® bei
einer Baulandwidmung;

* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Beachtung von wichtigen archdologischen Flachen -
Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt
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e Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen

20a - Mehlteuer
(Differenzplan: Nr. 37)

Niederalm

Drachenloch

Oberthumbery

Gastei
5 Hinterwiestadl .. =
sten & Vorderthumberg 2 iy (N
"
ot =t
= % ° - 4 Wimm
Puch bei - o 2 H i g $

Hallein

rach
Hallweng
arg “
2 Oberalm
K HGl
e
Adnet
a
Untersten
Wadath
Hallein: Ried|
sSankt
Margarethen yoitew,
% 6 %, figan
Fishpantisten 5 1l % Eib
A o Samhof
Gamp 5
Bad Durmberg
Bad
aun
“ld risiten
Gamei Wirkler
Jagermeier 4 %4s
o Unterlangen
_ Speckleiten weengippen
“ Jadort
"o Moos

Primdre Nutzung Wohnen

Widmungsvoraussetzungen

* Begleitende projektbezogene geologisch-
geotechnische Begutachtung im Bauverfahren bzw.
BeweissicherungsmaBnahmen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Umsetzung eines Baulandmodells

* Naturschutzrechtliche Bewilligung
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ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Bad Diirrnberg Zinkenlift“ ca. 250
m fuBlaufig Entfernt®

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,5; Oberer

Wert: 1,9 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Vereinzelte Abrundung und Bebauung von Restflachen.

2-3 GeschoBe

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

» Schaffung von Pflanzbestdnden und Durchgriinungen
(Bdume, Straucher) zur Einbindung durch Festlegungen
im Bebauungsplan (Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergingen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Erhaltung des Biotops Nr.: 562040006, ,,Feldgehdlz
beim Bauernhof Faber® durch Festlegungen im
Bebauungsplan

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung und in Richtung Zentrum

* Verbesserung der Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr

* Verordnung der Widmungskategorie ,Dorfgebiet bei
einer Baulandwidmung; Schaffung eines ausreichenden
Abstandes zur Hofstelle (50m)

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
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Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Beachtung der architektonischen Gestaltung und
Einbindung in das lokale Ortsbild

* Beachtung der archaologisch wichtigen Flache
(prahistorische Graberfelder, Siedlungen und
Bergbauspuren) im Bau- und Widmungsverfahren -
Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt

* Berticksichtigung der Hofstelle

* Gegenstandlich handelt es sich zudem um die
Homogenisierung des Siedlungsrandes, im Sinne der
Schaffung eines kompakten Siedlungskdrpers. Teile der
Flachen sind bereits bebaut bzw. zum Teil als Erganzung
zu bestehenden Bauplatzen nicht eigenstandig bebaubar.
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21 - Dorf Durrnberg - Siedlungsbestand
ohne umweltprifungspflichtige Flachen
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Wohnen

Widmungsvoraussetzungen

* Begleitende projektbezogene geologisch-
geotechnische Begutachtung im Bauverfahren bzw.
BeweissicherungsmaBnahmen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund
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o QV: Teilweise vorhanden

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 2,4; Oberer
Wert: 3,1 bzw. gem. Baudichtekonzept

* 2 bis 3-geschoBige Einfamilienhausbebauungen
hoéherer Dichte - die Dichte von Gemeinde
Bedarfseinrichtungen kann auch den oberen Wert
Ubersteigen

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

* Schaffung von Pflanzbestéande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung und in Richtung Zentrum

* Verbesserung der Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr

* Verordnung der Widmungskategorie ,Dorfgebiet bei
einer Baulandwidmung;

* Vertragliche Vereinbarung hinsichtlich Baulandmodel

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Beachtung von wichtigen archdologischen Flachen -
Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt

* Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen
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* Beachtung des Nahverhéltnisses zur Hofstelle und
Einhaltung von erforderlichen Absténden (50m)
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21a - Dorf Diirrnberg
(Differenzplan: Nr. 167)
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Priméare Nutzung Sonderfunktion
Widmungsvoraussetzungen | ¢ Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur
* Rodungsbewilligung
ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord

* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Bad Diirrnberg Zinkenlift“- ca. 450
m fuBlaufige Entfernung
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Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit: -
» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

* Verordnung von MaBnahmen zur Einbindung in den
Siedlungsraum bzw. zur Schaffung einer Sichtkulisse zur
LandesstraBe im Bebauungsplan

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Verwendungszweck Sonderflache Gesundheit und
Tourismus
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21b - Dorf Diirrnberg
(Differenzplan: Nr. 230)
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Primare Nutzung Grunland

Widmungsvoraussetzungen | ¢ Berlicksichtigung des Bereichs Erdfall und Tagbruch -
geologisches Gutachten
* Die Aufwendungen fir eine standsichere Bebauung sind

vorab durch mindestens 3 Kernbohrungen von jeweils 30
m Tiefe zu klaren.

* Rodungsbewilligung bzw. Nichtwaldfeststellung
ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung
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* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Bad Diirrnberg Zinkenlift“- ca. 450
m fuBlaufige Entfernung

Bauliche Entwicklung * Bauliche Ausnutzbarkeit: -

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen * Verordnung von MaBnahmen zur Einbindung in den
Siedlungsraum bzw. zur Schaffung einer Sichtkulisse zur
LandesstraBe im Bebauungsplan

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Verwendungszweck Grinland Sport - Beachtung
Richtlinie Immissionsschutz aufgrund der Nahe zu den
Kur- und Krankenanstalten
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22 - Fischpointleiten - Siedlungsbestand

ohne umweltprifungspflichtige Flachen
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Primdre Nutzung

Wohnen

Widmungsvoraussetzungen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: L 256, GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: vorhanden

Bauliche Entwicklung

Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
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* 2 bis 3-geschoBige Einfamilienhausbebauungen
mittlerer Dichte

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

* Schaffung von Pflanzbestéande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Erhaltung der Biotope durch Festlegungen im
Bebauungsplan

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Einbindung der WLV im Zuge des Bauverfahrens

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung und in Richtung Zentrum

* Verordnung der Widmungskategorie ,Dorfgebiet bei
einer Baulandwidmung;

* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
im Bebauungsplan

* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen
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23 - Wegscheid/Diurschen - Siedlungsbestand
ohne umweltprifungspflichtige Flachen
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Primdre Nutzung Wohnen
Widmungsvoraussetzungen | ¢ Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur
* Erhalt des landschaftsbildlich bedeutenden Baumes
ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord

* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: vorhanden
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Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,5; Oberer
Wert: 1,9 bzw. gem. Baudichtekonzept

» Auffiillen der Baulticken, durch Baulandmodelle fiir
Einheimische - Wahrung der ortstypischen
Kleinteiligkeiten - maximal 3 GeschoBe

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

S enbedingungen

* Schaffung von Pflanzbestéande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Einbindung der WLV im Zuge des Bauverfahrens (gelbe
Zone)

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung und in Richtung Zentrum

* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
im Bebauungsplan

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Berticksichtigung des landschaftlich bedeutenden
Baums gegentber der GP 64 /1; 56204 Dirnberg

* Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen

* Das Auffiillen der zweiten Bebauungshiifte entlang der
StraBe soll im Sinne der Schaffung eines kompakten
Siedlungskorpers erfolgen.
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23a - Wegscheid/ Diirschen
(Differenzplan: Nr. 224)
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Primdre Nutzung Wohnen

Widmungsvoraussetzungen | ¢ Geologisches Gutachten und begleitende
projektbezogene geologisch-geotechnische MaBnahmen
* Verordnung von MaBnahmen zur Sicherung eines
wohngebietsvertraglichen Schallniveaus im
Bebauungsplan auf Grundlage eines schalltechnischen

Projektes
* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Positive Stellungnahme der WLV
* Umsetzung eines Baulandmodells und entsprechendem
§18 Vertrag
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* Bertlicksichtigung des bestehenden
Naturschutzvertrages

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: L 256 und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,,Bad Diirrnberg ZillstraBe“ ca. 30 m
fuBlaufig Entfernt®

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,5; Oberer
Wert: 1,9 bzw. gem. Baudichtekonzept

» Auffiillen der Baulticken, durch Baulandmodelle fiir
Einheimische. Wahrung der ortstypischen
Kleinteiligkeiten. Maximal 3 GeschoBe.

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

* Schaffung von Pflanzbestéande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Optimale Einbindung in das Landschaftsbild

* Erhaltung des Biotops Nr.: 562040009 ,,Bach in der
Fischerpointleiten - Unterlauf und Nr.: 562040010
»Bachlauf NW Bauernhof Weiss®, durch Festlegungen im
Bebauungsplan

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Berilcksichtigung des Abstands zur Gefahrenzone der
WLV

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung und in Richtung Zentrum
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* Berticksichtigung von Abstanden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
im Bebauungsplan auf Grundlage eines schalltechnischen
Projektes

* Berticksichtigung der Hofstelle - Verordnung der
Widmungskategorie ,,Dorfgebiet* und Schaffung eines
ausreichenden Abstandes zur Hofstelle (50m)

* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

o
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24a - MDF Hallein
(Differenzplan: Nr. 93)
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Primére Nutzung Arbeiten

Widmungsvoraussetzungen | ¢ Nachweis der abfall- und umwelttechnischen
Unbedenklichkeit durch Untersuchungen

ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf

Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund
« OV: nicht vorhanden

Bauliche Entwicklung * Bauliche Ausnutzbarkeit: -

* Verdichtung der Bestande
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Rahmenbedingungen * Schaffung bzw. Erhaltung von Pflanzbestéande (Baume,
Straucher) zur Einbindung durch Festlegungen im
Bebauungsplan (Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen vom Industriegebiet zu
Freiland durch BepflanzungsmaBnahmen im
Bebauungsplan (Pflanzbindung)

* Erhaltung des Biotops Nr.: 562020013,: ,,Salzach
Kaltenhausen bis Autobahn® durch Festlegungen im
Bebauungsplan

 Sicherung des Landschaftsschutzgebiets: ,Urstein®,
Nr.: LSG00040, durch Festlegungen im Bebauungsplan
* Berilcksichtigung des Abstands zur Gefahrenzone der
Bundeswasserbauverwaltung

* Verbesserung der Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Vertragliche Vereinbarung

* Berlcksichtigung der Altablagerung bzw. Altstandort
Verdachtsflache im Bauverfahren

* Trassenfreihaltung flr die Schnellbahnverbindung (S-
Link)
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24b - MDF Hallein
(Differenzplan: Nr. 96)
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Primére Nutzung Arbeiten

Widmungsvoraussetzungen | ¢ Nachweis der abfall- und umwelttechnischen
Unbedenklichkeit durch Untersuchungen

ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf

Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund
« OV: nicht vorhanden

Bauliche Entwicklung * Bauliche Ausnutzbarkeit: -

* Verdichtung der Bestande
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Rahmenbedingungen

* Schaffung bzw. Erhaltung von Pflanzbestéande (Baume,
Straucher) zur Einbindung durch Festlegungen im
Bebauungsplan (Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen vom Industriegebiet zu
Freiland durch BepflanzungsmaBnahmen im
Bebauungsplan (Pflanzbindung)

* Erhaltung des Biotops Nr.: 562300005 ,Mduhlbach
Briickenweg bis Unteraumdihle“ und Nr.:

562300007 ,Mihlbach NW Oberalm® durch Festlegungen
im Bebauungsplan

* Verbesserung der Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Vertragliche Vereinbarung

* Berticksichtigung der Altstandort Verdachtsflache im
Bauverfahren

* Trassenfreihaltung fir die Schnellbahnverbindung (S-
Link)
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Primdre Nutzung

Wohnen, Arbeiten

Widmungsvoraussetzungen

* Verordnung von MaBnahmen zur Sicherung eines
wohngebietsvertraglichen Schallniveaus im
Bebauungsplan auf Grundlage eines schalltechnischen
Projektes

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Rodungsbewilligung (teilweise Auwaldrest betroffen)

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation
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* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: vorhanden

Bauliche Entwicklung * Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Dichte Einfamilienhausstrukturen mit bis zu 3
GeschoBen

Rahmenbedingungen * Schaffung von Pflanzbestéande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Erhaltung der Biotope durch Festlegungen im
Bebauungsplan

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Verordnung der Widmungskategorie ,Dorfgebiet® bei
einer Baulandwidmung;

* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
im Bebauungsplan

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen
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25b - Neualm
(Differenzplan: Nr. 43)
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Primére Nutzung Wohnen/ forderbarer Wohnbau, kommunaler Bedarf

Widmungsvoraussetzungen | ¢ Schaffung von sozialer Infrastruktur (Bildung und
Betreuung)

* Begleitende projektbezogene geologisch-
geotechnische Begutachtung im Bauverfahren bzw.
Beweissicherung MaBnahmen

* Verordnung von MaBnahmen zur Sicherung eines
wohngebietsvertraglichen Schallniveaus im
Bebauungsplan auf Grundlage eines schalltechnischen

Projektes
* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur
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* Umsetzung eines Masterplans mit gesamt-
konzeptioneller Betrachtung aller Strukturbereiche

* Mdgliche Anderung der Widmungskategorie
Gewerbegebiet in Betriebsgebiet fir die im Osten
angrenzenden Flachen

* Oberflachenentwésserungskonzept

* Trassenfreihaltung fir die Schnellbahnverbindung (S-
Link)

* Bei einer Widmung fir den forderbaren Wohnbau ist die
VerhaltnismaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwéasserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,,Hallein Schulen Neualm/ Hallein
Berufsschule“ ca. 50 m fuBlaufig Entfernt®

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 3; Oberer
Wert: 3,7 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Dichte Strukturen, geschlossen bebaut, mit bis zu finf
GeschoBen

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

» Schaffung von Pflanzbestdnde und Durchgriinungen
(Bdume, Straucher) zur Einbindung durch Festlegungen
im Bebauungsplan (Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Verordnung der Widmungskategorie ,Dorfgebiet bei
einer Baulandwidmung;

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
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im Bebauungsplan auf Grundlage eines schalltechnischen
Projektes

* Bertlicksichtigung der Hofstelle - Verordnung der
Widmungskategorie ,,Dorfgebiet* Schaffung eines
ausreichenden Abstandes zur Hofstelle (50m) - Keine
Einschrankung der betrieblichen Entwicklung
*Vertragliche Vereinbarung hinsichtlich kommunalen
Bedarfs (Bildung und Betreuung udgl.)

* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

Salmhofer Architekten ZT GmbH | Diplomingenieure | Ortsplaner Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker



REK Hallein 2025 - V. Festlegungen nach Standortbereichen 2025-02-17 Seite 174 von 290
25c - Neualm
(Differenzplan: Nr. 118)
Niederalm 5 B, Oberthumberg
w,..(m“"'f 3 o, Gasteig

— &8 5l axa SR e forderthumbe
orachenloch .8 .R’\..,&_f/,’ : : e

Hirterwiest,
Vorderthumberg o s

Puchbeiz &

Hallein Wimberg
nigan
Stein
* % Robhofsadung
o o 1
A ach
Had Hallweng
wink
Kahis & T
Oberalm A
noleiten

3, PN\ 5 j il Hagme R si w ; e
E A Hansperg i Adnet
G ;
\\A Kalte: '1,_’ Untersten
e ‘{.\ Riedl ) 3 s §
u

5

Wadah

Hallein:

sSankt
Margarethen yoe

walimarn

“. X , Aiger _.

\ 2 o Samhaf
Gamp. o
Bad Durmberg = p s
\ 2 : winterstal Langilies. = IBad. S8
et g * Kranzbichl Gk Vigaun”

Gmek . ( Fald - Weirlsiten
\ §

Plaick %N

. Unterlangen
i‘ 4 ¥ Ty, Jadort
"% Meos
4 g Stotkach K
Wenger visi

Priméare Nutzung Arbeiten
Widmungsvoraussetzungen | Keine

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein Kahlspergweg® ca. 300 m
fuBlaufig Entfernt®

Bauliche Entwicklung

¢ Bauliche Ausnutzbarkeit: -
¢ Dichte Strukturen bis 4 GeschoBe
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* Schaffung von Pflanzbestéande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan

(Pflanzbindung, Pflanzgebot)
* Berticksichtigung des Abstandes zur Gefahrenzone der

Bundeswasserbauverwaltung
* Vertragliche Vereinbarung

Rahmenbedingungen

Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker
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Primére Nutzung Arbeiten
Widmungsvoraussetzungen | Keine

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein Schule Neualm*“ ca. 50 m
fuBlaufig Entfernt®

Bauliche Entwicklung

¢ Bauliche Ausnutzbarkeit: -
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* Verdichtung der den Produktionsabldufen angepassten
Strukturen unter Berlcksichtigung der Mdglichkeit der
Verkehrsabwicklung tber die Gleise

Rahmenbedingungen

* Schaffung von Pflanzbestéande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Vertragliche Vereinbarung bei einem allfélligen Verkauf
des Grundeigentums

* Bertlicksichtigung der Altstandort Verdachtsflache im
Bauverfahren

* Trassenfreihaltung flr die Schnellbahnverbindung (S-
Link)

* Bertlicksichtigung der Hofstelle - Verordnung der
Widmungskategorie ,,Dorfgebiet* Schaffung eines
ausreichenden Abstandes zur Hofstelle (50m) - Keine
Einschrankung der betrieblichen Entwicklung
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(Differenzplan: Nr. 237)
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Primdre Nutzung

Grinland

Widmungsvoraussetzungen

* Verordnung von MaBnahmen zur Sicherung eines
wohngebietsvertraglichen Schallniveaus im
Widmungsverfahren auf Grundlage eines
schalltechnischen Gutachtens

* Umsetzung eines Masterplans mit gesamt-
konzeptioneller Betrachtung aller Strukturbereiche (in
Kombination mit 25b)

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation
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* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund
« OV: Bushaltestelle ,,Hallein Schulen Neualm/ Hallein
Berufsschule“ angrenzend

Bauliche Entwicklung

¢ Bauliche Ausnutzbarkeit: -

Rahmenbedingungen

* Schaffung von Pflanzbestéande (Baume, Straucher) zur
Einbindung

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Bertlicksichtigung der Hofstelle - Verordnung der
Widmungskategorie ,,Dorfgebiet* Schaffung eines
ausreichenden Abstandes zur Hofstelle (50m) - Keine
Einschréankung der betrieblichen Entwicklung
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Primdre Nutzung

Sonderflache, Wohnen/ Forderbarer Wohnbau, Arbeiten

Widmungsvoraussetzungen

* Verordnung von MaBnahmen

im Bebauungsplan auf Grundlage eines schalltechnischen
Projektes

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Bei einer Widmung fir den forderbaren Wohnbau ist die
VerhaltnisméaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal
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* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: vorhanden

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit: -
* Verdichtung der den Produktionsabldufen angepassten
Strukturen

Rahmenbedingungen

* Schaffung bzw. Erhaltung von Pflanzbestéande (Baume,
Straucher) zur Einbindung durch Festlegungen im
Bebauungsplan (Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung und in Richtung Zentrum

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
im Bebauungsplan

* Sicherung des geschitzen ,,Schloss Wiespachs®

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Bestandswidmungen: Beachtung der Altablagerungen
(erfasst, gemeldet, gestrichen Verdachtsflache) und
Altstandorte (gestrichen Verdachtsflachen) im
Bauverfahren

* Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen

Salmhofer Architekten ZT GmbH | Diplomingenieure | Ortsplaner Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker



REK Hallein 2025 - V. Festlegungen nach Standortbereichen

2025-02-17 Seite 183 von 290

26a - Mitterau

(Differenzplan: Nr. 22)
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Primdre Nutzung

Wohnen/ Forderbarer Wohnbau

Widmungsvoraussetzungen

* Verordnung von MaBnahmen im Bebauungsplan auf
Grundlage eines schalltechnischen Projektes

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Geologisch-technische Begutachtung projektbezogen
im Bauverfahren

» Stadtebauliches Gesamtkonzept

* Baulandsicherungsmodell

* Oberflachenentwéasserungskonzept

* Bei einer Widmung fir den forderbaren Wohnbau ist die
VerhaltnismaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen
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ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: L 105, GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Oberalm Haunsperg® ca. 300 m
fuBlaufig entfernt®

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Verdichtung in kleinteilige, 2-geschoBige Strukturen -
Wohnblocke bis 3 GeschoBe - keine weitere Expansion

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

» Schaffung von Pflanzbestdnde und Durchgriinungen
(Bdume, Straucher) zur Einbindung durch Festlegungen
im Bebauungsplan (Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Vertragliche Vereinbarung hinsichtlich der zur
Verfugungsstellung von Flachen fir das Freibad samt
AufschlieBung

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Bebauungsplan auf Grundlage eines schalltechnischen
Projektes

* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes
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26b - Mitterau
(Differenzplan: Nr. 23)
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Primdre Nutzung

Wohnen/ Forderbarer Wohnbau

Widmungsvoraussetzungen

* Verordnung von MaBnahmen zur Sicherung eines
wohngebietsvertraglichen Schallniveaus im
Bebauungsplan auf Grundlage eines schalltechnischen
Projektes

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Bei einer Widmung fir den forderbaren Wohnbau ist die
VerhaltnisméaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal
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* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein Abzw WiestalstraBe* ca.
450 m fuBlaufig Entfernt®

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Verdichtung in kleinteilige, 2-geschoBige Strukturen -
Wohnblocke bis 3 GeschoBe - keine weitere Expansion

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

» Schaffung von Pflanzbestdnde und Durchgriinungen
(Bdume, Straucher) zur Einbindung durch Festlegungen
im Bebauungsplan (Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Erhaltung des Biotops Nr. 562330006 ,Muhlbach -
Halleiner Str. bis Briickenweg®, durch Festlegungen im
Bebauungsplan

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
im Bebauungsplan auf Grundlage eines schalltechnischen
Projektes

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Berticksichtigung der Hofstelle (Mindestabstand 50m)
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26¢ - Mitterau

(Differenzplan: Nr. 120)
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Primére Nutzung Arbeiten
Widmungsvoraussetzungen | Keine

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein Berufsschule“ ca. 180 m
fuBlaufig Entfernt®

Bauliche Entwicklung

¢ Bauliche Ausnutzbarkeit: -
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* Verdichtung der den Produktionsabldufen angepassten
Strukturen unter Bericksichtigung der Moglichkeit der
Verkehrsabwicklung tber die Gleise

* Schaffung von Pflanzbestéande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Berticksichtigung der sidlich angrenzenden Prifflache
* Nachweis eines Mobilitdtskonzeptes

* Vertragliche Vereinbarung

Rahmenbedingungen
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27 - Heide - Siedlungsbestand
ohne umweltprifungspflichtige Flachen

Niederalm

Oberthumbery

Vorderthumberg L
Wimberg
brigan
Ctei
Seeoldmin
rach
Hallweng
ik
Oberalm P S
7% Hobwenlaite
P'»l?'-'l o N Izen bach »
gnaid
L 5 5
. \ o 2 Hundhera N Adnet
o £ o
N\ N 3 Ao
N aite : el v Ll X Unterstén
\ : B g Adneter
‘*ﬁ.,«,.\‘\ 23, 4 S o iedl P4
; Y5 SR . / /
\ 25 \ LA :
< LN | PR o
\ % N Byerkih
KNS Gies -
{ e, NP
}
! g, @ .
P \
’} Hallein %, Mg
{ 2 “Bugtied oA §
| & 3
i “1 sSankt
/.  DMargashen e,
£ < > 4
( AN '
] is2h posnt ster y EEN o
T nof
!% amp )
Bad Durmberg /‘.j
E\‘ erstal /g Bad
1
anzbithl s
N {
s o A 1a e
\: - H
\
\ \
| \
\\' i ck \
\. N\
\ . " G
) \
{ Yeeleiten
{ P A
!L F)
14 \\& Gamei  yislor
\ {
\ 3\\%.*_» \
N \ T — 3
N\ \ ¢ Unterlanger
\ \ Specklsiten wengippen
\ { -3 ¥
\ L ¥, et
\ 5§
| e 4 o
) o Meos
:\m—"M Kack
t W

Primdre Nutzung

Wohnen und Arbeiten

Widmungsvoraussetzungen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwéasserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: vorhanden

Bauliche Entwicklung

¢ Bauliche Ausnutzbarkeit: -

Rahmenbedingungen

* Schaffung bzw. Erhaltung von Pflanzbestéande (Baume,
Straucher) zur Einbindung durch Festlegungen im
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Bebauungsplan (Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen

oS
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27a - Heide

(Differenzplan: Nr. 121)
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Primdre Nutzung

Arbeiten

Widmungsvoraussetzungen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: L 105, GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein Berufsschule“ ca. 50 m
fuBlaufig Entfernt®
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Bauliche Entwicklung * Bauliche Ausnutzbarkeit: -

* Verdichtung der den Produktionsabldufen angepassten
Strukturen unter Berlcksichtigung der Mdglichkeit der
Verkehrsabwicklung tber die Gleise

Rahmenbedingungen * Schaffung von Pflanzbestéande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Trassenfreihaltung fiir die Schnellbahnverbindung (S-
Link)
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Primdre Nutzung Arbeiten
Widmungsvoraussetzungen | Keine

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Wassergenossenschaft Almgries

* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: L 107 und Eigengrund

« OV: nicht vorhanden

Bauliche Entwicklung

¢ Bauliche Ausnutzbarkeit: -

Rahmenbedingungen

* Schaffung bzw. Erhaltung von Pflanzbestéande (Baume,
Straucher) zur Einbindung durch Festlegungen im
Bebauungsplan (Pflanzbindung, Pflanzgebot)
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« Sicherung von Ubergéngen vom Gewerbegebiet zum
Freiland durch BepflanzungsmaBnahmen im
Bebauungsplan (Pflanzbindung)

* Verbesserung der Anbindung an den 6ffentlichen

Verkehr
* Sicherung der FuB- und Radwege in Richtung Zentrum

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Vertragliche Vereinbarung

* Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen
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29 - Adneter Riedl - Siedlungsbestand
ohne umweltprifungspflichtige Flachen
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Primdre Nutzung Wohnen, Arbeiten
Widmungsvoraussetzungen | ¢ Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen

Infrastruktur

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwéasserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: teilweise vorhanden

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,5; Oberer
Wert: 1,7 bzw. gem. Baudichtekonzept

ErschlieBung

Bauliche Entwicklung
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* Beibehaltung der Bebauungsstruktur
» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

* Sicherung der Pflanzbestande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

» Schaffung von Durchgriinungen

* Sicherung der Uberginge (Bdume, Straucher) von
Siedlung zu Freiland im Bebauungsplan

* Sicherung der Biotope durch Festlegungen im
Bebauungsplan

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung und in Richtung Zentrum

* Verbesserung der Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr

* Verordnung der Widmungskategorie ,Dorfgebiet® bei
einer Baulandwidmung in Hofstellennahe;

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Beachtung von wichtigen archdologischen Flachen -
Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt

* Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen
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29a - Adneter RiedI
(Differenzplan: Nr. 29)
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Primdre Nutzung Wohnen
Widmungsvoraussetzungen | ¢ Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur
ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord

* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: L 105, GemeindestraBe und Eigengrund

 QV: Bushaltestelle ,Hallein Schlossbauer® ca. 500 m
fuBlaufig Entfernt®
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Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,5; Oberer
Wert: 1,7 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Beibehaltung der Bebauungsstruktur

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

» Schaffung von Pflanzbestdnde und Durchgriinungen
(Bdume, Straucher) zur Einbindung durch Festlegungen
im Bebauungsplan (Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Verordnung von Bepflanzungs-maBnahmen zur
verbesserten Einbindung der Siedlungsréander
(Pflanzgebot)

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Beachtung der archaologisch wichtigen Flache
(rémische Fundzone) im Bau- und Widmungsverfahren -
Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt
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29b - Adneter Riedl

(Differenzplan: Nr. 131)
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Primdre Nutzung

Wohnen

Widmungsvoraussetzungen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur
* Rodungsbewilligung

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: L 105, GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein Schlossbauer® ca. 550 m
fuBlaufig Entfernt®
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Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,5; Oberer
Wert: 1,7 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Beibehaltung der Bebauungsstruktur

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

» Schaffung von Pflanzbestdnde und Durchgriinungen
(Bdume, Straucher) zur Einbindung durch Festlegungen
im Bebauungsplan (Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Sicherung der Uberginge (Bdume, Straucher) von
Siedlung zu Freiland im Bebauungsplan

* Sicherung des Biotops Nr.: 562320010, ,,Gehdlzreihe
NW Hintersteinhaus®, durch Festlegungen im
Bebaungsplan

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung und in Richtung Zentrum

* Verbesserung der Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr

* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes
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Primdre Nutzung

Wohnen

Widmungsvoraussetzungen

* Einbeziehung/ Positive Stellungnahme der
Bundeswasserbauverwaltung

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: nicht vorhanden
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Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Erhaltung des Bestands - allenfalls Verdichtung des
Bestands - 2-3 GeschoBe

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

« Sicherung von Ubergéngen von Siedlung zu Freiland/
Ufer durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Erhaltung der Biotope durch Festlegungen im
Widmungsverfahren bzw. Bebauungsplan

* Berticksichtigung der Gefahrenzonen der
Bundeswasserbauverwaltung

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung und in Richtung Zentrum
*Verbesserung der Anbindung den OV

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen
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30a - Hiihnerau
(Differenzplan: Nr. 27)
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Widmungsvoraussetzungen | ¢ Einbeziehung/ Positive Stellungnahme der
Bundeswasserbauverwaltung

* Geologisch-technische Begutachtung projektbezogen
im Bauverfahren

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Rodungsbewilligung

* Nachweis der abfall- und umwelttechnischen
Unbedenklichkeit durch Untersuchungen
ErschlieBung * Wasserversorgung: Marktgemeinde Oberalm
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

Salmhofer Architekten ZT GmbH | Diplomingenieure | Ortsplaner Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker



REK Hallein 2025 - V. Festlegungen nach Standortbereichen 2025-02-17 Seite 209 von 290

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein Kastenhofweg“ ca. 450 m
fuBlaufig Entfernt®

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Erhaltung des Bestands - allenfalls Verdichtung des
Bestands - 2-3 GeschoBe

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

« Sicherung von Ubergéngen von Siedlung zu Freiland/
Ufer durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Erhaltung des Biotops Nr.: 562330004
~Weidengeblsch W Tauern Autobahn“ und Nr.:
562330002, ,,Almbach zwischen Autobahn und
Mindung®, durch Festlegungen im Bebauungsplan

* Berticksichtigung der Gefahrenzonen der
Bundeswasserbauverwaltung

* Berilcksichtigung der Verdachtsflachen in den weiteren
Verfahren

* Vertragliche Vereinbarung hinsichtlich forderbaren
Wohnbaus

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung und in Richtung Zentrum
*Verbesserung der Anbindung den OV

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes
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Primdre Nutzung

Wohnen/ Forderbarer Wohnbau

Widmungsvoraussetzungen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Bei einer Widmung fir den forderbaren Wohnbau ist die
VerhaltnisméaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwéasserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: L 107, GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: vorhanden
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Bauliche Entwicklung * Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Erhaltung des Bestands - Allenfalls Verdichtung des
Bestands - 2-3 GeschoBe

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen * Sicherung der Pflanzbestande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Sicherung der Ubergénge (Bdume, Straucher) von
Siedlung zu Freiland im Bebauungsplan

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Verordnung der Widmungskategorie ,Dorfgebiet® bei
einer Baulandwidmung in Hofstellennahe;

* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Bestandswidmungen: Beachtung der Altablagerungen
(erfasst, gemeldet, gestrichen Verdachtsflache) und
Altstandorte (gestrichen Verdachtsflachen) im
Bauverfahren

e Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen
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31a - Gries
(Differenzplan: Nr. 126)
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Widmungsvoraussetzungen | e Partiell wir die Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
auf Grundlage eines schalltechnischen Projektes

vorausgesetzt
* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* ErschlieBungskonzept

* Bei einer Widmung fir den forderbaren Wohnbau ist die
VerhaltnisméaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen
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ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwéasserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: L 107, GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein StraBenmeisterei“ ca. 200
m fuBlaufig Entfernt®

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Beibehaltung der kleinteiligen Struktur - punktuelle
Verdichtung mdoglich - maximal 3 GeschoBe

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Berticksichtigung von Abstanden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
auf Grundlage eines schalltechnischen Projektes/ im
Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Bertlicksichtigung der Hofstelle - Verordnung der
Widmungskategorie ,,Dorfgebiet* Schaffung eines
ausreichenden Abstandes zur Hofstelle (50m)
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31b - Gries
(Differenzplan: Nr. 128)
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Primére Nutzung Arbeiten
Widmungsvoraussetzungen | Keine
ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord

* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwéasserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: L 107, GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein StraBenmeisterei“ ca. 220
m fuBlaufig Entfernt®

Bauliche Entwicklung * Bauliche Ausnutzbarkeit: -
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Rahmenbedingungen » Schaffung bzw. Erhalt von Pflanzbestdnden (Baume,
Straucher) durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Erhaltung des Biotops Nr.: 562080001
~Weidengeblsch W Tauern Autobahn® durch
Festlegungen im Bebauungsplan

* Berticksichtigung der Gefahrenzonen der
Bundeswasserbauverwaltung

* Vertragliche Vereinbarung
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31c - Gries

(Differenzplan: Nr. 227)
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Primére Nutzung Ubereinanderliegende Nutzungen, Wohnen/ Férderbarer
Wohnbau
Widmungsvoraussetzungen | ¢ Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Verordnung von MaBnahmen zur Sicherung eines
wohngebietsvertraglichen Schallniveaus auf Grundlage
eines schalltechnischen Projektes

* Beachtung der architektonischen Gestaltung und
Anpassung an das Ortsbild

* Bei einer Widmung fir den forderbaren Wohnbau ist die
VerhaltnismaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen
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ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein EuropastraBe® ca. 50 m
fuBlaufig Entfernt®

Bauliche Entwicklung * Bauliche Ausnutzbarkeit: -

* Erstellung eines Bebauungsplans mit der Zielsetzung
der Bewahrung des Gutshofes

Rahmenbedingungen * Schaffung bzw. Erhalt von Pflanzbestanden (Bdume,
Straucher) durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Berticksichtigung von Abstanden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemanB Richtlinie ,,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes
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31d - Gries
(Differenzplan: Nr. 232)
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Widmungsvoraussetzungen | ¢ Verordnung von MaBnahmen zur Sicherung eines
wohngebietsvertraglichen Schallniveaus auf Grundlage
eines schalltechnischen Projektes

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* § 18 Vereinbarung

* ErschlieBungskonzept (Abstimmung mit der
LandesstraBenverwaltung)

ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal
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* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: L 107, GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein MartalstraBe“ ca. 450 m
fuBlaufig Entfernt®

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Beibehaltung der kleinteiligen Struktur - maximal 3
GeschoBe

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

* Schaffung von Gehdlzkulissen (Baume, Straucher) zur
Abschirmung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Sicherung der Uberginge (Bdume, Straucher) von
Siedlung zu Freiland im Bebauungsplan

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
auf Grundlage eines schalltechnischen Projektes/ im
Zuge des Bauverfahrens

* Berticksichtigung der Hofstelle (Mindestabstand 50m)
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32 - Burgfried Ost - Siedlungsbestand
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Primére Nutzung Wohnen/ Forderbarer Wohnbau, Arbeiten
Widmungsvoraussetzungen | ¢ Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen

Infrastruktur

* Bei einer Widmung fiir den férderbaren Wohnbau ist die
VerhéltnismaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen

ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: L 107, GemeindestraBe und Eigengrund
« OV: vorhanden
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Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 3; Oberer
Wert: 3,7 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Erhaltung des Bestands - allenfalls Verdichtung des
Bestands - 2-3 GeschoBe

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

* Schaffung von Gehdlzkulissen (Baume, Straucher) zur
Abschirmung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Sicherung der Ubergénge (Bdume, Straucher) von
Siedlung zu Freiland im Bebauungsplan

* Sicherung der Abstande zu kartierten Biotopen

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Verordnung der Widmungskategorie ,Dorfgebiet bei
einer Baulandwidmung;

* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Beachtung des Gefahrenzonenplans Feldbach im
Widmungsverfahren

* Fir alle Baulandwidmungen tber 2000m2 ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen
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32a - Burgfried Ost
(Differenzplan: Nr. 33)
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Primdre Nutzung Wohnen/ Forderbarer Wohnbau

Widmungsvoraussetzungen | ¢ Verordnung von MaBnahmen zur Sicherung eines
wohngebietsvertraglichen Schallniveaus auf Grundlage
eines schalltechnischen Projektes

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Bei einer Widmung flr den forderbaren Wohnbau ist die
VerhaltnismaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen

ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal
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* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: L 107, GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein Krankenhaus® ca. 50 m
fuBlaufig Entfernt®

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 3; Oberer
Wert: 3,7 bzw. gem. Baudichtekonzept

* 2- bis 3- geschossige Einfamilienhausbebauungen
mittlerer Dichte

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

* Schaffung von Gehdlzkulissen (Baume, Straucher) zur
Abschirmung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Sicherung der Uberginge (Bdume, Straucher) von
Siedlung zu Freiland im Bebauungsplan

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Berticksichtigung eines 100 m Abstandes zur Autobahn
* Vertragliche Vereinbarung mit der Gemeinde

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
auf Grundlage eines schalltechnischen Projektes

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Beachtung des Gefahrenzonenplans Feldbach im
Widmungsverfahren
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32b - Burgfried Ost

(Differenzplan: Nr. 34)
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Primdre Nutzung

Wohnen/ Forderbarer Wohnbau

Widmungsvoraussetzungen

* Verordnung von MaBnahmen zur Sicherung eines
wohngebietsvertraglichen Schallniveaus auf Grundlage
eines schalltechnischen Projektes

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Umwidmung der Baulandkategorie Betriebsgebiet auf
der Entwicklungsflache 32g

* Berticksichtigung der gestrichenen Altablagerung im
Widmungsverfahren - Eventuell ErkundungsmafBnahmen
notwendig

* Nachweis der abfall- und umwelttechnischen
Unbedenklichkeit durch Untersuchungen
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* Bei einer Widmung fir den forderbaren Wohnbau ist die
VerhaltnisméaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: L 107, GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein MaraltstraBe“ angrenzend
vorhanden

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 3; Oberer
Wert: 3,7 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Erhaltung des Bestandes mit Erweiterung in Richtung
Siden und Westen

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

* Schaffung von Gehdlzkulissen (Baume, Straucher) zur
Abschirmung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Sicherung der Uberginge (Bdume, Straucher) von
Siedlung zu Freiland im Bebauungsplan

* Sicherung der Abstande zum Biotop Nr.: 562030005
~Feldbach®, durch Festlegungen im Bebauungsplan

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Vertragliche Vereinbarung hinsichtlich StraBen-
verbreiterung

* Berticksichtig der Prifflache

* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
auf Grundlage eines schalltechnischen Projektes

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes
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* Beachtung des Gefahrenzonenplans Feldbach im
Widmungsverfahren
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32c - Burgfried Ost
(Differenzplan: Nr. 139)
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Priméare Nutzung Arbeiten
Widmungsvoraussetzungen | Keine

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwéasserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: L 107, GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein Bahnhof“ 380 m fuBlaufig
Entfernt*

Bauliche Entwicklung

¢ Bauliche Ausnutzbarkeit: -
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* Erstellung eines Bebauungsplanes mit der Zielsetzung
der Bewahrung des Gutshofes

Rahmenbedingungen * Schaffung von Gehdlzkulissen (Baume, Straucher) zur
Abschirmung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Sicherung der Ubergénge (Bdume, Straucher) von
Siedlung zu Freiland im Bebauungsplan

* Erhaltung des Biotops Nr.: 562030003
~Streuobstwiese beim Hacklhof* durch Festlegungen im
Bebauungsplan

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Wahrung der Zugénge zu landwirtschaftlich genutzten
Wald- und Wiesenflachen;

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Vertragliche Vereinbarung

* Beachtung des Gefahrenzonenplans Feldbach im
Widmungsverfahren

* Berticksichtigung der Hofstelle - Verordnung der
Widmungskategorie ,,Dorfgebiet* Schaffung eines
ausreichenden Abstandes zur Hofstelle (50m) - Keine
Einschrankung der betrieblichen Entwicklung
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32d - Burgfried Ost
(Differenzplan: Nr. 206)
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Priméare Nutzung Arbeiten

Widmungsvoraussetzungen | ¢ Ableitung von MaBnahmen aus einem
umwelttechnischen Gutachten basierend auf
ErkundungsmaBnahmen

* ErschlieBungskonzept

* Baulandvertrag

* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Wohngebieten gemaB Richtlinie
slmmissionsschutz in der Raumordnung® bzw.
Verordnung von MaBnahmen zur Sicherung eines

wohngebietsvertraglichen Schallniveaus auf Grundlage
eines schalltechnischen Projektes
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ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: L 107, GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein Bahnhof* ca. 470 m
fuBlaufig Entfernt

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit: -
* Erstellung eines Bebauungsplanes mit der Zielsetzung
der Bewahrung des Gutshofes

Rahmenbedingungen

* Schaffung von Abschirmung (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Sicherung der Ubergénge (Bdume, Straucher) von
Siedlung zu Freiland im Bebauungsplan

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung und in Richtung Zentrum

* Verbesserung der Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr

* Wahrung der Zugéange zu landwirtschaftlich genutzten
Wald- und Wiesenflachen;

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Vertragliche Vereinbarung

* Beachtung des Gefahrenzonenplans Feldbach im
Widmungsverfahren

* Berticksichtigung der Hofstelle - Verordnung der
Widmungskategorie ,,Dorfgebiet* Schaffung eines
ausreichenden Abstandes zur Hofstelle (50m) - Keine
Einschréankung der betrieblichen Entwicklung
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32f - Burgfried Ost
(Differenzplan: Nr. 226)
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Priméare Nutzung Ubereinanderliegende Nutzungen, Wohnen/ Férderbarer
Wohnbau
Widmungsvoraussetzungen | ¢ Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
auf Grundlage eines schalltechnischen Projekts

* Bei einer Widmung flr den forderbaren Wohnbau ist die
VerhaltnismaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen
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ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

e Verkehr: L 107, GemeindestraBe

« OV: Bushaltestelle ,Hallein EuropastraBe® ca. 50 m
fuBlaufig Entfernt®

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 3; Oberer
Wert: 3,7 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Erhaltung des Bestandes mit Erweiterung in Richtung
Siden und Westen

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Beachtung des Gefahrenzonenplans Feldbach im
Widmungsverfahren

* Berticksichtigung der Luftschadstoffe
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32g - Burgfried Ost

(Differenzplan: Nr. 236)

Niederalm

Sankt Leoahard

Drachenloch

Oberthumberg %

Hirterwiesta - H
b Vordesthumberg ‘ s 4

Puch bei? :
Hallein 3 H & & Wimberg

rach
Hadau Hallweng
winkd
parg = b
Oberalm i
. He bwen gleiten
Adnet
Interste
Wadadh
Ried!
LSankt
Margarethen ates,
gen
Fisthpeantsten Eib
11111 f
Bad Durmberg,
Bad
Vigaun
eld el

Gameil | vrirkler

. Unterlangent

%, Speckleiten wenglppen
Jadort

Meos

Priméare Nutzung

Arbeiten

Widmungsvoraussetzungen

* Abgeschlossener Hochwasserschutz und Revision der
Uberflutungsflichen

* Positive Stellungnahme der
Bundeswasserbauverwaltung

* Verkehrskonzept

* Berticksichtigung der gestrichenen Altablagerung im
Widmungsverfahren - Eventuell ErkundungsmaBnahmen
notwendig

* Nachweis der abfall- und umwelttechnischen
Unbedenklichkeit durch Untersuchungen
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ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein MaraltstraBe“ fast
angrenzend

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): -
» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

* Schaffung von Gehdlzkulissen (Baume, Straucher) zur
Abschirmung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Sicherung der Ubergénge (Bdume, Straucher) von
Siedlung zu Freiland im Bebauungsplan

* Sicherung der Abstande zum Biotop Nr.: 562030013
~Ledererbach zwischen Griinland und Siedlung® durch
Festlegungen im Bebauungsplan

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Berilcksichtigung des Hochwasserbereichs des
Feldbachs & Beachtung des Gefahrenzonenplans
Feldbach im Widmungsverfahren

* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines vertraglichen Schallniveaus im Zuge des
Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Vertragliche Vereinbarung

* Beachtung eines Bauverbotsstreifens zur Autobahn

* Widmung der Kategorie ,,Betriebsgebiet® als Puffer zum
Krankenhaus und zu den Wohngebieten
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33 - Burgfried West - Siedlungsbestand
ohne umweltprifungspflichtige Flachen

Niederalm | o ° Mansti ouerilnbely
E o & ki j"mm ““ | 7 Vorderthumberg : ) : Hinterwiestagg s
Drachenloch i & %“-‘*u.m""’;‘ 4 2 !
3 E » f, Hadaw il \ ‘ L Hallming
\\ £ :,f) Kahizporg : < I
e 3 £ ; Oberalm . x5 3 Y 3 g
\ e B\ 2 : A ¢ e s . Hobenglaiter
R
\"“"‘n‘ :
\’\\
ﬁ?
([ Hallein ‘
i\\\ Bad Durmberg 3 S /- {
z € winterstall J  Langwies  gad
% & * Kranzbichl et Vigaun” 5.,
\n_\ ey - ﬂI/ 14 e
\\» i : \\
\ e\
Y A\
[ "?’niv ten i
\ Ve R
" N
N\ + Unterdan
% f‘;&q by \ ¥ . . Jadorf
Moos A
‘{{v‘/‘"j‘{ ¥ kach -
Priméare Nutzung Wohnen/ Foérderbarer Wohnbau, Arbeiten, Zentrum
Widmungsvoraussetzungen | ¢ Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Schaffung des Rechtsbestandes fir eine BE - Widmung
angrenzend zum Wohngebiet

* Bei einer Widmung fir den forderbaren Wohnbau ist die
VerhaltnisméaBigkeit zu wahren und der Eigenbedarf zu
bertcksichtigen

* Nachweis der abfall- und umwelttechnischen
Unbedenklichkeit durch Untersuchungen

ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal
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* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: B 159, Gemeindestrafe und Eigengrund

« OV: vorhanden

Bauliche Entwicklung * Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4/ Richtung Neuastadt: Regelwert: 4; Oberer
Wert: 5 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Beibehaltung der Kleinteiligkeit - bis 2 GeschoBe/ im
Zentrum: Verdichtung in geschlossener Bebauung mit bis
zu 5 GeschoBen - hochste Prioritat flr die Schaffung
belebter, offentlich Platze sowie AuBenraum bildender
Baukorper

Rahmenbedingungen * Schaffung von Gehdolzkulissen (Baume, Straucher) zur
Abschirmung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Sicherung der Ubergénge (Bdume, Straucher) von
Siedlung zu Freiland im Bebauungsplan

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Berilcksichtigung der Abstande zu Gefahrenzonen der
Bundeswasserbauverwaltung

* Berticksichtigung der Verdachts-/Prufflachen

* Verordnung der Widmungskategorie ,Dorfgebiet® bei
einer Baulandwidmung;

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Bestandswidmungen: Beachtung der Altablagerungen
(erfasst, gemeldet, gestrichen Verdachtsflache) und
Altstandorte (gestrichen Verdachtsflachen) im
Bauverfahren
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e Fiir alle Baulandwidmungen tiber 2000m? ist ein §18
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33a - Burgfried West

(Differenzplan: Nr. 155)
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Primdre Nutzung Wohnen
Widmungsvoraussetzungen | ¢ Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur
ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord

* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: B 159, Gemeindestrafe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein Zellulosefabrik“ ca. 140 m
fuBlaufig entfernt
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Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Beibehaltung der Kleinteiligkeit - bis 2 GeschoBe

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

* Schaffung von Gehdlzkulissen (Baume, Straucher) zur
Abschirmung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Sicherung der Abstande zum Biotop Nr.: 562090002
sFallenhauserbach® durch Festlegungen im
Bebauungsplan

Regelungen durch Festlegungen im Bebauungsplan

* Berticksichtigung von Abstanden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Beachtung der Lage im Auswirkungsbereichs des
Seveso Betriebs - MinderungsmaBnahmen im
Bauverfahren
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34a - Burgfried

(Differenzplan: Nr. 154)
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Priméare Nutzung Arbeiten
Widmungsvoraussetzungen | Keine

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: B 159, Gemeindestrae und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein Zellulosefabrik“ direkt
angrenzend

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit: -
* Eigenstandigkeit der Struktur mit sorgféltiger
Behandlung der Grenzbereiche
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Rahmenbedingungen

* Erhaltung von Pflanzbestanden (Baume, Straucher)
durch Festlegungen im Bebauungsplan (Pflanzbindung,
Pflanzgebot)

* Sicherung der Abstande zum Biotop Nr.: 562090002,
»Fallenhauserbach®, durch Festlegungen im
Bebauungsplan

Regelungen durch Festlegungen im Bebauungsplan

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Vertragliche Vereinbarung

* Berticksichtigung des gestrichenen Altstandortes im
Bauverfahren - Eventuell ErkundungsmaBnahmen
notwendig

* Beachtung der Lage im Auswirkungsbereichs des
Seveso Betriebs - MinderungsmaBnahmen im
Bauverfahren
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34b - Burgfried

(Differenzplan: Nr. 159)
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Priméare Nutzung Arbeiten

Widmungsvoraussetzungen

* Nachweis technische Infrastruktur
(Trinkwasserversorgung)

ErschlieBung

» Wasserversorgung: -

* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: B 159, Gemeindestrafe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein Zellulosefabrik® direkt
angrenzend

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit: -
* Eigenstandigkeit der Struktur mit sorgféltiger
Behandlung der Grenzbereiche
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Rahmenbedingungen * Schaffung bzw. Erhaltung von Pflanzbestanden (Baume,
Straucher) durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Vertragliche Vereinbarung
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35 - Burgfried Siid - Siedlungsbestand
ohne umweltprifungspflichtige Flachen
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Primdre Nutzung Wohnen, Arbeiten
Widmungsvoraussetzungen | ¢ Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Nachweis technische Infrastruktur
(Trinkwasserversorgung)

* Nachweis der abfall- und umwelttechnischen
Unbedenklichkeit durch Untersuchungen

ErschlieBung * Wasserversorgung: -

* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwéasserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund
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« OV: vorhanden

Bauliche Entwicklung * Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 4; Oberer
Wert: 5 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Keine weitere Forcierung des Standorts

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen * Schaffung von Gehdlzkulissen (Baume, Straucher) zur
Abschirmung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Sicherung der Ubergénge (Bdume, Straucher) von
Siedlung zu Freiland im Bebauungsplan

* Festlegungen zur Minderung des Funktionsverlustes im
Bebauungsplan gemaB ,Lesehilfe Bodenschutz® (z.B.
Schaffung von sickerfahigen befestigten Flachen -
Abflussfunktion)

* Verordnung der Widmungskategorie ,Dorfgebiet® bei
einer Baulandwidmung;

* Berticksichtigung von Abstanden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemanB Richtlinie ,,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

Salmhofer Architekten ZT GmbH | Diplomingenieure | Ortsplaner Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker



REK Hallein 2025 - V. Festlegungen nach Standortbereichen 2025-02-17 Seite 254 von 290

35b - Burgfried Sud
(Differenzplan: Nr. 193)
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Primére Nutzung Arbeiten
Widmungsvoraussetzungen | Keine
ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord

* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Hallein Bauernbrauweg® ca. 370 m
fuBlaufig Entfernt®

Bauliche Entwicklung * Bauliche Ausnutzbarkeit: -

* Erweiterung nach Norden bis zur StraBe - Verstéarkte
Berlcksichtigung der Einfahrsituationen
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Rahmenbedingungen

* Schaffung bzw. Erhaltung von Gehdlzstrukturen
(Baume, Straucher) zur Einbindung durch Festlegungen
im Bebauungsplan (Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Bertlicksichtigung der Hofstelle - Wahrung der Zugénge
zu landwirtschaftlich genutzten Wald- und Wiesenflachen;
* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
auf Grundlage eines schalltechnischen Projektes -
Vornehmen einer Widmungsabstufung hin zum
Wohngebiet

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Vertragliche Vereinbarung
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36a - Bjornstadsiedlung
(Differenzplan: Nr. 19)
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Primdre Nutzung

Wohnen/ wohngebietsvertragliches Arbeiten

Widmungsvoraussetzungen

* Verordnung von MaBnahmen zur Sicherung eines
wohngebietsvertraglichen Schallniveaus auf Grundlage
eines schalltechnischen Projektes

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Nachweis der technischen Infrastruktur
(Trinkwasserversorgung)

* Umsetzung eines Baulandsicherungsmodells

ErschlieBung

» Wasserversorgung: -

* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: B159, GemeindestraBe und Eigengrund
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« OV: Bushaltestelle ,Hallein Baumhofenweg* ca. 60 m
fuBlaufig entfernt

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

* Schaffung bzw. Erhaltung von Gehdlzkulissen (Baume,
Straucher) zur Abschirmung durch Festlegungen im
Bebauungsplan (Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Sicherung der Abstande zum Biotop Nr.: 562090006
~Steuobstwiese beim Wirtstaller durch Festlegungen im
Bebauungsplan

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Vertragliche Vereinbarung hinsichtlich leistbaren
Wohnraums und Betriebsflachen

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
auf Grundlage eines schalltechnischen Projektes

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes
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37 - Hofbauer - Siedlungsbestand

ohne umweltprifungspflichtige Flachen
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Primdre Nutzung

Wohnen/ wohngebietsvertragliches Arbeiten

Widmungsvoraussetzungen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Nachweis technische Infrastruktur
(Trinkwasserversorgung)

ErschlieBung

» Wasserversorgung: -

* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: vorhanden
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Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Kleinteilige Bebauung bis zu 3 GeschoBen

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

* Schaffung von Gehdlzkulissen (Baume, Straucher) zur
Abschirmung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Sicherung der Uberginge (Bdume, Straucher) von
Siedlung zu Freiland im Bebauungsplan

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus
im Zuge des Bauverfahrens

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Berticksichtigung der Durchlassigkeit der Landschaft
(Biotopverbundwirkung) - Festlegen einer durchgéngigen
Bepflanzung

* Fiir alle Baulandwidmungen iiber 2000m? ist ein §18
Vertrag abzuschlieBen

Salmhofer Architekten ZT GmbH | Diplomingenieure | Ortsplaner Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker



REK Hallein 2025 - V. Festlegungen nach Standortbereichen 2025-02-17 Seite 261 von 290

Salmhofer Architekten ZT GmbH | Diplomingenieure | Ortsplaner Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker



REK Hallein 2025 - V. Festlegungen nach Standortbereichen 2025-02-17 Seite 262 von 290
37a - Hofbauer
(Differenzplan: Nr. 16)
: {/M%%*'a o deeth 1
1
1gen % .jf E W berg
A £<N ;
h 7 A\
\’, ( =g .l.tber.al'n ° S ;“}‘*m‘{ o % g
. S TraN o
\‘ : \3‘ % Ha ~,§l-m \;‘\\ Adnet
i B -
t“x\ X i-""'\(,_,.—--rw /2"": § _\\
"w-“"ﬂ\ & ; mh’}%‘ £ /'b Riedl : R {/)
" }wf idach
\? e j.-'uev- Giie = "7 g
} Hallein G, i r,

'\i y:.{:u:'i-"‘_l; o™ f;/\xé‘»}“.. d
a\~1 Ao ¥ 4 ( L Ry
\\{ % \\\
NRT, .\
) \

Ka. e e ;
% ¢ -.____\4"4 $ ‘
... o
"«I Vi o

& b ;

Primdre Nutzung

Wohnen/ wohngebietsvertragliches Arbeiten

Widmungsvoraussetzungen

* Verordnung von MaBnahmen zur Sicherung eines
wohngebietsvertraglichen Schallniveaus auf Grundlage
eines schalltechnischen Projektes

* Begleitende projektbezogene geologisch-
geotechnische Begutachtung im Bauverfahren bzw.
BeweissicherungsmaBnahmen

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Umsetzung eines Baulandmodells

* Nachweis der technischen Infrastruktur
(Trinkwasserversorgung)
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« Offnung des Forstgartens fiir die Allgemeinheit in
Abstimmung mit der Stadtgemeinde Hallein

* Vertragliche Absicherung zur Freihaltung des
Forstgartens von einer Bebauung

* Berticksichtigung der gestrichenen Altablagerung im
Widmungsverfahren - Eventuell ErkundungsmaBnahmen
notwendig

* Nachweis der abfall- und umwelttechnischen
Unbedenklichkeit durch Untersuchungen

ErschlieBung

* Wasserversorgung:-

* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Bauernbrauweg® ca. 110 m
fuBlaufig Entfernt®

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Kleinteilige Bebauung bis zu 3 GeschoBen

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

* Schaffung von Gehdlzkulissen (Baume, Straucher) zur
Abschirmung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

* Sicherung der Uberginge (Bdume, Straucher) von
Siedlung zu Freiland im Bebauungsplan

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Vertragliche Vereinbarung hinsichtlich leistbaren
Wohnraums und Betriebsflachen, sowie
Trinkwasserversorgung

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Berilcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
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der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
auf Grundlage eines schalltechnischen Projektes

* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Abstimmung mit den OBF

* Berticksichtigung der gestrichenen Altablagerung im
Widmungsverfahren - Eventuell ErkundungsmaBnahmen
notwendig

* Einhaltung von Abstédnden zur Hochspannungsleitung
* Bertlicksichtigung der Hofstelle - Verordnung der
Widmungskategorie ,,Dorfgebiet* Schaffung eines
ausreichenden Abstandes zur Hofstelle (50m)

Anmerkung zur Ubereinstimmung mit den Zielen und MaBnahmen:

Bei dieser Flache handelt es sich in Kombination mit der Entwicklungsflache 37b um eine
Erweiterung der bestehenden Siedlung Hofbauer. Es soll damit ein kompakter
Siedlungskoérper geschaffen werden.

Die Vereinbarkeit mit der sozialen Infrastruktur, sowie auch die Errichtung von
ausreichender technischer Infrastruktur (Wasserversorgung) ist als
Widmungsvoraussetzung festgelegt. Die Ausweisung erfolgt auch in Abstimmung mit dem
Ziel der Schaffung und Sicherung einer offentlich zugénglichen Freiflache.
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37b - Hofbauer
(Differenzplan: Nr. 32)
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Primdre Nutzung Wohnen

Widmungsvoraussetzungen | ¢ Verordnung von MaBnahmen zur Sicherung eines
wohngebietsvertraglichen Schallniveaus auf Grundlage
eines schalltechnischen Projektes

* Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Nachweis technische Infrastruktur
(Trinkwasserversorgung)

* Berticksichtigung der gestrichenen Altablagerung im

Widmungsverfahren - Eventuell ErkundungsmaBnahmen
notwendig
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* Verordnung von MaBnahmen zur Sicherung eines
wohngebietsvertraglichen Schallniveaus auf Grundlage
eines schalltechnischen Projektes

Fir jene zuklnftigen Umwidmungsflachen im Besitz der
OBF gilt folgende Widmungsvoraussetzung:

« Offnung des Forstgartens fiir die Allgemeinheit in
Abstimmung mit der Stadtgemeinde Hallein

* Vertragliche Absicherung zur Freihaltung des
Forstgartens von einer Bebauung

* Nachweis der abfall- und umwelttechnischen
Unbedenklichkeit durch Untersuchungen

ErschlieBung

» Wasserversorgung: -

* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Bauernbrauweg® ca. 110 m
fuBlaufig Entfernt®

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Kleinteilige Bebauung bis zu 3 GeschoBen

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
der Siedlungsrander

Rahmenbedingungen

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Berticksichtigung eines 100 m Abstandes zur Autobahn
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Berlcksichtigung von Absténden der Baulandwidmung
zu den Emittenten gemaB Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebietsvertraglichen Schallniveaus
auf Grundlage eines schalltechnischen Projektes

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

Salmhofer Architekten ZT GmbH | Diplomingenieure | Ortsplaner Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker



REK Hallein 2025 - V. Festlegungen nach Standortbereichen 2025-02-17 Seite 267 von 290

* Einhaltung von Abstédnden zur Hochspannungsleitung
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38 - ULSZ Rif
ohne umweltprifungspflichtige Flachen
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Primdre Nutzung

Sonderfunktion, Griinland

Widmungsvoraussetzungen

Keine

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwéasserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: vorhanden

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit: gem. Baudichtekonzept
» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum
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Rahmenbedingungen * Verordnung von MaBnahmen zur Einbindung in den
Landschaftsraum bzw. zur Schaffung einer Sichtkulisse
zur Landesstrafe im Bebauungsplan

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Berticksichtigung des Korridors des Sachprogramms
»Freihaltung fir Verkehrsinfrastrukturprojekte®

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. im lokalen Zentrum

* Berlicksichtigung einer etwaigen larmsensiblen Nutzung
und festlegen von MinderungsmaBnahmen - geringfligige
Einfliisse durch den Larmeintrag der Autobahn
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38a - ULSZ Rif
(Differenzplan: Nr. 209)
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Widmungsvoraussetzungen | ¢ Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur
* Freihaltung der Verkehrskorridore
ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord

* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Rif Sportzentrum* - ca. 200 m
fuBlaufige Entfernung
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Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit: gem. Baudichtekonzept
» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

* Vorsehen von erhaltenden MaBnahmen im
Bebauungsplan fir Biotop Nr.: 562230099, ,Hecke O
vom FuBballplatz in Rif*

* Verordnung von MaBnahmen zur Einbindung in den
Landschaftsraum bzw. zur Schaffung einer Sichtkulisse
zur Landesstrae im Bebauungsplan

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Berticksichtigung des Korridors des Sachprogramms
»Freihaltung fir Verkehrsinfrastrukturprojekte®

* Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. im lokalen Zentrum

* Beriicksichtigung einer etwaigen larmsensiblen Nutzung
und festlegen von MinderungsmaBnahmen - geringfligige
Einfliisse durch den Larmeintrag der Autobahn

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Verwendungszweck Sonderflache fir Sport- und
Freizeitanlagen
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38b - ULSZ Rif
(Differenzplan: Nr. 220)

Oberthumbery

Hirterwiesta
Vorderthumberg

Hallein: N
Bad Durmberg “ 4 L
Q\\ % 2 w"“ j'u':!w;h{ ( Yige ", $ 2 ,,,_,,“"’
\ L § ot Unterlanger
< BN oReE
b Moos .
l\//‘"“r g Stotkack é i
Primére Nutzung Sonderfunktion
Widmungsvoraussetzungen | ¢ Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen
Infrastruktur

* Freihaltung der Bachldufe und Umsetzung von
moglichen AusgleichsmaBnahmen

ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: iber GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: Bushaltestelle ,Rif Volksschule“ - ca. 150 m
fuBlaufige Entfernung
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Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Verdichtung und Abrundung des Wohnbereiches in
kleinteiligen Strukturen, maximal 3 GeschoBe -
Sicherung der Ausbaumaéglichkeit fiir die Schule nach
Westen - Gemeindebedarfseinrichtungen kénnen auch
hoher als die vorgegebenen Zielwerte verdichtet werden

» Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

* Verordnung von MaBnahmen zur Einbindung in den
Landschaftsraum bzw. zur Schaffung einer Sichtkulisse
zur Landesstrafe im Bebauungsplan

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Vorsehen von pflanzenerhaltenden MaBnahmen und
Einhaltung der Abstande im Bebauungsplan
(Pflanzbindung) fiir Biotop Nr. 562230007, ,,Bach im
Schlosspark 2 Taxach-Rif*

* Festlegung und Einhaltung von ausreichenden
Absténden zu Gewadssern

* Bertlicksichtigung der Gefahrenzonenplane der
Bundeswasserbauverwaltung

» Verbesserung der FuB- und Radweganbindung
innerhalb der Siedlung bzw. zum Zentrum

* Bertlicksichtigung einer etwaigen larmsensiblen
Nutzung und festlegen von MinderungsmaBnahmen im
Bezug auf die Nahe zu den Sportplatzen

* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes
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39 - Charlottenhittenweg- Siedlungsbestand
Keine Entwicklungsflachen

Primdre Nutzung Wohnen, Arbeiten

ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: B 159, Gemeindestrafe und Eigengrund

« OV: vorhanden

Bauliche Entwicklung * Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 2,1; Oberer
Wert: 2,6 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Keine Baulanderweiterung - maBvolle Verdichtung der
vorhandenen Strukturen
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40 - Zentrum Nord - Siedlungsbestand

Keine Entwicklungsflachen

Primdre Nutzung

Zentrum

ErschlieBung

* Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwéasserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: B 159, Gemeindestrafe und Eigengrund

« OV: vorhanden

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: - ; Oberer
Wert: 10 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Beibehaltung historisch gewachsener Strukturen und
sukzessive Erhohung des Standards der Wohnungen
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41 - Neustadt- Siedlungsbestand
Keine Entwicklungsflachen

Primdre Nutzung Zentrum

ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: vorhanden

Bauliche Entwicklung * Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 4; Oberer
Wert: 5 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Verdichtung in geschlossener Bebauung mit bis zu 5
GeschoBen - hochste Prioritat fur die Schaffung belebter,
offentlicher Platze sowie auBenraum bildender Baukorper
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42 - Neuhausl- Siedlungsbestand
Keine Entwicklungsflachen

e .

Primére Nutzung Wohnen, Sonderfunktion

Widmungsvoraussetzungen | Geologisches Gutachten

ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord

* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwéasserung: Ableitung lber einen
Vorfluter oder in vorhandene RW-Kanalisation

* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: vorhanden

Bauliche Entwicklung * Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,5; Oberer
Wert: 1,9 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Kaum Baulanderweiterung - Vereinzelt Abrundung und
Bebauung von Restflachen - 2-3 GeschoBe

Salmhofer Architekten ZT GmbH | Diplomingenieure | Ortsplaner Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker



REK Hallein 2025 - V. Festlegungen nach Standortbereichen 2025-02-17 Seite 279 von 290

43 - Jagerweg- Siedlungsbestand
Keine Entwicklungsflachen

<<<<<<<<

Sanet

Primdre Nutzung Arbeiten, Wohnen
ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord

* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: vorhanden

Bauliche Entwicklung * Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): -
* Keine Erweiterung
Rahmenbedingungen * Widmung der Baulandkategorie Betriebsgebiet

aufgrund der Nahe zu Wohngebieten
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44 - Bahnhof- Siedlungsbestand
Keine Entwicklungsflachen

Primdre Nutzung Wohnen, Arbeiten

ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: vorhanden

Bauliche Entwicklung * Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 3; Oberer
Wert: 3,7 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Vorhandene Liicken schlieBen - Innere Verdichtung
des Bestandes - bis 5 GeschoBe - die Dichte der
Gemeinbedarfseinrichtungen kann auch tGber dem oberen
Wert liegen
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45 - Betriebsstandort Siid- Siedlungsbestand
Keine Entwicklungsflachen

Halleins

Priméare Nutzung Arbeiten
ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord

* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Uber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: vorhanden

* Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): -

* Eigenstandigkeit der Struktur mit sorgféltiger
Behandlung der Grenzbereiche

Bauliche Entwicklung
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46 - Eiblsiedlung- Siedlungsbestand
Keine Entwicklungsflachen

Primdre Nutzung Wohnen

ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
* Abwasserentsorgung: Ortskanal

* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund, Ableitung Gber Vorfluter oder in vorhandene
RW-Kanalisation

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

« OV: vorhanden

Bauliche Entwicklung * Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,7; Oberer
Wert: 2,4 bzw. gem. Baudichtekonzept

* Verdichtung der locker bebauten Flachen in
kleinteiligen, 2-geschhoBigen Strukturen
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3. BAULANDBILANZ

3.1. WOHNEN

3.1.1. Bedarfsermittlung

Basierend auf Bevolkerungsentwicklung und der sinkenden Belegungsziffer pro Haushalt
wurde die Anzahl der angestrebten Haushalte zuziiglich des betrieblichen Bedarfes in
Widmungskategorien mit primarer Wohnfunktion ermittelt (siehe ,,IV Ziele und MaBnahmen
- Abschnitt 2: ,,Angestrebte Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung®). Aus dieser
Herleitung ergibt sich ein Bedarf von 64,61 ha Wohnbauland (siehe IV Ziele und
MaBnahmen - Abschnitt 4: ,Voraussichtlicher Baulandbedarf) fiir 25 Jahre.

3.1.2. Ausweisung im Entwicklungsplan

Der Entwicklungsplan sieht nachstehende unbebaute Baulandpotenziale vor, welche
primar fir Wohnfunktionen zur Verfligung stehen:

Nr. It. Siedlung UP-Flachen Flachen ohne UP
Differenzplan (Wohnfunktion (Wohnfunktion

in ha) in ha)
1 Rif 0,23
2 Rif 0,20
4 Rif 0,05
5 Rif 0,88
7 Rif 4,57
47 Rif 0,16
48 Rif 0,07
49 Rif 0,05
50 Rif 0,11
51 Rif 0,51
52 Rif 0,18
53 Rif 0,1
54 Rif 0,21
55 Rif 0,08
56 Rif 0,06
57 Rif 0,06
58 Rif 0,07
59 Rif 0,1
60 Rif 0,12
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61 Rif 0,09
62 Rif 0,1
63 Rif 0,18
64 Rif 0,15
65 Rif 0,05
66 Rif 0,06
67 Rif 0,1
68 Rif 0,26
69 Rif 0,07
199 Rif 0,65
204 Rif 0,16
8 Taxach 0,83
71 Taxach 0,39
72 Taxach 0,06
73 Taxach 0,39
11 Rehhofsiedlung 2,06
14 Rehhofsiedlung 0,13
15 Rehhofsiedlung 0,77
86 Rehhofsiedlung 0,05
87 Rehhofsiedlung 0,25
88 Rehhofsiedlung 0,06
89 Rehhofsiedlung 0,13
90 Rehhofsiedlung 0,17
91 Rehhofsiedlung 0,05
92 Rehhofsiedlung 0,19
75 GartenaustraBe 0,22
76 GartenaustraBe 0,08
77 GartenaustraBe 0,23
84 Gschirrpoint 0,06
85 Gschirrpoint 0,12
81 Voegelsangsiedlung 0,09
82 Voegelsangsiedlung 0,07
83 Voegelsangsiedlung 0,07
94 Au Nord 0,06
97 Au Nord 0,02
98 Au Nord 0,1
99 Au Nord 0,06
100 Au Nord 0,19
102 Au Mitte 0,15
103 Au Mitte 0,07
17 Au Sid 0,17
104 Au Sid 0,62
105 Au Sid 0,04
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106 Au Sid 0,06
107 Au Sid 0,15
108 Au Sid 0,04
117 Kaltenhausen 0,07
18 Altstadt 0,27
140 Altstadt 0,2
141 Altstadt 0,31
221 Pernerinsel 0,77
21 Zentrum Sid 0,88
142 Zentrum Sid 0,11
150 Zentrum Sid 0,26
219 Zentrum Sid 0,42
229 Zentrum Sid 0,25
38 Plaick 0,16
183 Plaick 0,29
218 Plaick 0,04
41 Plaick 0,23
44 Plaick 0,012
45 Plaick 0,25
184 Plaick 0,06
185 Plaick 0,06
187 Plaick 0,13
188 Plaick 0,05
189 Plaick 0,11
190 Plaick 0,09
194 Plaick 0,57
195 Plaick 0,07
39 Ramsau 0,12
42 Ramsau 0,05
181 Ramsau 0,13
182 Ramsau 0,09
203 Ramsau 0,42
37 Mehlteuer 0,69
169 Mehlteuer 0,1
170 Mehlteuer 0,09
171 Mehlteuer 0,07
172 Mehlteuer 0,04
173 Mehlteuer 0,15
174 Mehlteuer 0,06
175 Mehlteuer 0,08
176 Mehlteuer 0,05
177 Mehlteuer 0,04
179 Mehlteuer 0,11
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180 Mehlteuer 0,09
36 Dorf Dirrnberg 0,27
166 Dorf Dirrnberg 0,08
168 Dorf Dirrnberg 0,2
192 Dorf Dirrnberg 0,01
200 Dorf Dirrnberg 0,05
164 Fischpointleiten 0,12
165 Fischpointleiten 0,04
40 Wegscheid/Diirschen 0,02
162 Wegscheid/Dirschen 0,07
224 Wegscheid/Diirschen 0,62

43 Neualm 2,2

113 Neualm 0,04
114 Neualm 0,04
115 Neualm 0,06
116 Neualm 0,04
22 Mitterau 4,97

23 Mitterau 0,31

29 Adneter Riedl 0,31

129 Adneter Riedl 0,08
130 Adneter Riedl 0,07
131 Adneter Riedl 0,33

133 Adneter Riedl 0,04
134 Adneter Ried| 0,12
135 Adneter Ried! 0,12
27 Hihnerau 0,17

205 Hlhnerau 0,08
28 Gries 0,05
122 Gries 0,1
123 Gries 0,1
124 Gries 0,13
125 Gries 0,05
126 Gries 1,23

127 Gries 0,08
232 Gries 0,2

33 Burgfried Ost 1,42

34 Burgfried Ost 0,53

137 Burgfried Ost 0,22
143 Burgfried West 0,07
144 Burgfried West 0,11
145 Burgfried West 0,19
147 Burgfried West 0,23
148 Burgfried West 0,05
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149 Burgfried West 0,05

151 Burgfried West 0,17

152 Burgfried West 0,14

155 Burgfried West 0,54

215 Burgfried West 0,18

160 Burgfried Sid 0,19

161 Burgfried Sud 0,08

19 Bjornstadsiedlung 1,46

16 Hofbauer 1,60

32 Hofbauer 0,65

198 Hofbauer 0,28

Summe 32,62 13,862
Flachen unter 3.000 m2 mit Wohn- oder Kernfunktion: 13,862 ha
Wohn- oder Kernfunktion tber 3.000m2: 32,62 ha
Zwischensumme 46,482 ha

Der 25-Jahres-Bedarf von 64,61 ha in Wohnbaulandkategorien wird im Entwicklungsplan
nicht Uberschritten.

3.2. ARBEITEN

3.2.1. Bedarfsermittlung

Die Bedarfsermittlung flr Betriebsbauland ergab einen Wert von 55,4 ha in betrieblichen
Baulandkategorien in 25 Jahren.

3.2.2. Ausweisung im Entwicklungsplan

Der Entwicklungsplan sieht nachstehende unbebaute Baulandpotenziale vor, welche
primar fur Arbeiten zur Verfliigung stehen:

Nr. It. Siedlung UP-Flachen Flachen ohne UP
Differenzplan (betrieblich (betrieblich

in ha) in ha)
6 Bosch 0,09
207 Bosch 0,49
208 Bosch 0,25
74 Taxach 0,06
211 Rehhofsiedlung 0,35
78 Taxach Nord 0,49
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79 Taxach Nord 0,96
80 Taxach Nord 0,15
201 Geschirrpeunt 0,17
210 Voegelsangsiedlung 0,39
3 EMCO 2,59
101 Au Mitte 0,4
110 Au Sid 0,05
228 Au Sid 0,17
12 Kaltenhausen 1,03
109 Kaltenhausen 0,74
112 Kaltenhausen 0,57
156 Zentrum Sid 0,65
157 Zentrum Sid 0,28
158 Gamp 1,22
216 Gamp 5,65
178 Mehlteuer 0,19
167 Dorf Dirrnerg 0,72
93 MDF Hallein 6,33
96 MDF Hallein 0,66
118 Neualm 0,38
119 Neualm 2,3
213 Neualm 0,11
26 Mitterau 0,22
120 Mitterau 0,38
121 Heide 0,67
132 Deisl 0,14
136 Adneter Riedl 0,03
128 Gries 0,64
138 Burgfried Ost 0,07
139 Burgfried Ost 1,2
146 Burgfried Ost 0,05
206 Burgfried Ost 6,81
153 Burgfried West 0,28
214 Burgfried West 0,2
154 Burgfried 9
159 Burgfried 1,29
193 Burgfried Sid 0,77
209 ULSZ Rif 0,8
220 ULSZ Rif 1,5
Summe 48,98 2,51
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Flachen unter 3.000 m2 mit betrieblicher Funktion: 2,51 ha
Betriebliche Widmungskategorien iber 3.000m2: 49,59 ha
Zwischensumme 51,49 ha

Der 25-Jahres-Bedarf von 55,4 ha gewerblicher Nutzung in betrieblichen
Baulandkategorien wird im Entwicklungsplan somit nicht Gberschritten.

3.3. Griinland

3.3.1. Bedarfsermittlung

Eine eigenstandige Bedarfsermittlung fiir die Ausweisung von Griinflachen erfolgt nicht.

3.3.2. Ausweisung im Entwicklungsplan

Der Entwicklungsplan sieht nachstehende Grinflachen zur Ausweisung vor:

Nr. It. Siedlung UP-Flachen Flachen ohne UP
Differenzplan (betrieblich (betrieblich
in ha) in ha)
13 Kaltenhausen 2,84
228 Altstadt 1,01
230 Dorf Dirrnberg 0,62
237 Neualm 1,31
Summe 5,78 0

3.4. Ubereinanderliegende Funktionen

3.4.1. Bedarfsermittlung

Die Bedarfsermittlung ergab einen Wert von 64,61 ha fir Wohnbauland und 55,4 ha fir
Betriebsbauland.

3.4.2. Ausweisung im Entwicklungsplan

Der Entwicklungsplan sieht nachstehende Flachen vor, welche fir Gbereinanderliegende

Nutzungen zur Verfliigung stehen. Diese sind werden voraussichtlich Wohnen und Arbeiten
kombinieren:
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Nr. It. Siedlung UP-Flachen Flachen ohne UP
Differenzplan (betrieblich (betrieblich
in ha) in ha)
226 Burgfried Ost 3,29
227 Gries 0,73
Summe 4,2 0

3.5. Ausweisungen innerhalb und auBerhalb des
Siedlungsschwerpunktes

Innerhalb des Entwicklungsschwerpunktes erfolgt eine Ausweisung von
Entwicklungsflachen im AusmaB von 49,9 ha. Davon sind 27,93 ha dem Wohnen, 1,46 ha
dem Zentrum, 0,96 ha sonstige Nutzungen, 2,33 ha Grinlandnutzung, 13,32 betriebliche
Nutzung und 4,65 ha lbereinanderliegende Nutzungen.

AuBerhalb des Entwicklungsschwerpunktes erfolgt eine Ausweisung von
Entwicklungsflachen im AusmaB von 63,61 ha. Davon sind 18,38 ha dem Wohnen, 1,46 ha
dem Zentrum, 10,68 ha sonstige Nutzungen, 3,58 ha Griinlandnutzung und 30,97 ha
betriebliche Nutzungen.

Zwar sind auBerhalb des Siedlungsschwerpunktes mehr Entwicklungsflachen ausgewiesen,
dieser ergibt sich aber vor allem durch die unbebauten betrieblichen Baulandpotenziale,
welche aber aufgrund der darauf befindenden Nutzung nicht als Bauland zur Verfligung
steht. Unter dieser Bertlicksichtigung ergibt sich ein ausgewogenes Verhaltnis.
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13a - Kaltenhausen

(Differenzplan: Nr. 12)
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Primére Nutzung Arbeiten

Widmungsvoraussetzungen | ¢ Begleitende projektbezogene geologisch-
geotechnische Begutachtung im Bauverfahren bzw.
Beweissicherung MaBnahmen

* Zur Verfigungstellung der Flache 13b gem.
Entwicklungsplan

mit der LandesstraBenverwaltung
* Rodungsbewilligung

» Schaffung eines ErschlieBungskonzepts in Abstimmung

* Abwasserentsorgung: Ortskanal

ErschlieBung * Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord
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* Oberflachenentwésserung: Versickerung auf
Eigengrund bzw. retendierte Einleitung in den Ortskanal
* Gesamthafte Entwédsserungsplanung

* Verkehr: GemeindestraBe und Eigengrund

* Beachtung des Lebensraumkorridors

« OV: Bushaltestelle ,Hallein Teichweg® - ca. 380 m
fuBlaufige Entfernung

Bauliche Entwicklung

* Bauliche Ausnutzbarkeit: -

* Gewerbegebiet: Dem jeweiligen Zweck entsprechende
GroBformen in hoher Konzentration, deren Lage und Form
die Bildung von AuBenrdaumen férdern

* Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung
in den Siedlungsraum

Rahmenbedingungen

* Schaffung von Pflanzbestande (Baume, Straucher) zur
Einbindung durch Festlegungen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

« Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland
durch BepflanzungsmaBnahmen im Bebauungsplan
(Pflanzbindung)

* Festlegung geeigneter BodenschutzmafBnahmen in
einem Bebauungsplan bzw. im Bauverfahren zum
Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen geman
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076
(z.B. Lebensraumfunktion: Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung
oder Begrenzung (zuséatzlicher) Versiegelung;
Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten
Flachen; Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben)
* Vertragliche Vereinbarung (Zuganglichkeit und
Entwasserung)

* Vertragliche Vereinbarung Durchwegung Barmstein

* Ableitung von MaBnahmen aus einem geologischen -
geotechnischen Gutachten im Baubewilligungsverfahren
* Nachweis eines Mobilitatskonzeptes

* Einhaltung eines ausreichenden Abstandes zum Wald
(30m)
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AV:

Die Entwicklungsfliche 13a - Kaltenhausen findet sich aufgrund einer Unrichtigkeit
(vermutlich wegen eines offenbar technisch mangelhaften Betriebs einer
automationsunterstiitzten Datenverarbeitungsanlage der Salmhofer Architekten ZT
GmbH) iSd § 62 Abs 4 AVG nicht in den vidierten Festlegungen nach Standortbereichen.
Fiir die Entwicklungsfldche 13a - Kaltenhausen liegt jedoch dennoch der einstimmige
Beschluss der Gemeindevertretung gem § 65 Abs 6 ROG 2009 vom 14.12.2023, Zahl:
RAUM-BAU/091/2023, vor. Demnach gelten diese Festlegungen ebenfalls als verbindlich
beschlossen und sind im Rahmen eines Widmungsverfahrens heranzuziehen.

Fiir die Abteilung Raumplanung und Baubehorde
Matthias Steger eh.
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