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1. GENERELLE ENTWICKLUNGSZIELE

1.1. LANGFRISTIGES ENTWICKLUNGSLEITZIEL

1.1.1. Ziele fiir die regionale Funktion

1. Hallein als zentraler Ort der Stufe A
Versorgung der Bevolkerung von mehreren Planungsregionen mit Gitern und
Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs und teilweise auch des hoheren Bedarfs.

2. Sicherung und Starkung der wirtschaftlichen Position

Vorantreiben eines Wandels vom Standort der Grundstoffindustrie zu Produktionsstatten
mit erhdhter Wertschopfung.

Starkung der Funktion Halleins als Umschlagplatz des GroB- und Einzelhandels.

3. Wohnstandort

Hallein soll sich entsprechend dem zentral6rtlichen Status auch als Wohnstandort
weiterentwickeln. Das Wachstum soll in Einklang mit dem Angebot an sozialer
Infrastruktur erfolgen.

4. Senioren und Gesundheit

Als Reaktion auf den demografischen Wandel sollen beim kiinftigen Wachstum auch
insbesondere Flachen fir altere Bevolkerungsschichten sowie Betreuungs- und
Gesundheitseinrichtungen bericksichtigt werden.

5. Hallein als Schulstadt
Hallein soll Gber seine derzeitige Bedeutung als Bezirkszentrum hinaus auch eine
landesweite Bedeutung durch Ansiedlung spezieller Schulen erhalten.

6. Weitere Starkung der kulturellen Dimension Halleins
Hallein soll Gber seinen Gehalt als kulturelles Bezirkszentrum hinaus auch eine spezifische,
landesweite und eventuell dsterreichweite kulturelle Dimension erhalten.

7. Durrnberg: Gesundheit, Freizeit und Fremdenverkehr
Die Weiterentwicklung der Bereiche Gesundheit, Freizeit und Fremdenverkehr ist das
vorrangige Entwicklungsziel fir den Dlrrnberg.
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1.1.2. MaBnahmen zur regionalen Funktion

1. Hallein als Zentraler Ort
Die Stadt Hallein wird seine Funktion als zentraler Ort der Stufe A durch raumplanerische
MaBnahmen unterstitzen.

2. Ansiedlungsflachen fiir Gewerbebetriebe
Die Stadt Hallein wird versuchen aufstrebenden und umweltfreundlichen Betrieben - mit
geringerem Flachenbedarf pro Arbeitnehmer - entsprechende Standorte anzubieten.

3. Ausweisung von Fléchen fir Wohnnutzung

Durch die Widmung von Wohnbaulandkategorien soll ein Wachstum entsprechend den
Zielsetzungen zur Bevolkerungsentwicklung erfolgen. Mittels einer aktiven Bodenpolitik
sollen in diesem Zusammenhang auch Flachen flr soziale Infrastruktur und eine
ausgewogene Mischung von Flachen fir den Miet- und Eigentumswohnbau geschaffen
werden.

4. Ausbau der Einrichtungen fiir Altere, Betreuung und Gesundheit

Insbesondere soll Gber die Mittel der Vertragsraumordnung auch eine Vorsorge zur
Deckung des steigenden Flachenbedarfes fur altere Menschen, deren Betreuung und fir
Gesundheitseinrichtungen erfolgen.

5. Ansiedlung spezieller Schulen

Langfristiger Ausbau der uUberregionalen Schulen.

Die vielschichtig strukturierte Wirtschaft der Stadt, das Innovationszentrum und die Nahe
der Universitat sollen Grundlage fur die Ansiedlung von Spezialschulen sein. (Schwerpunkt
Technik: Lehren - Forschen - Produzieren). Langfristig sollen daher entsprechende Flachen
fur derartige Schulen von der Stadt erworben werden.

6. Spezifisches Kulturprofil fir Hallein

Halleins soll als Kulturstadt - sowohl durch weitere Entfaltung bestehender Initiativen, als
auch durch Zusammenarbeit mit den kulturellen Einrichtungen der Stadt Salzburg -
entwickelt werden.

Konkret wird Hallein ein kulturelles Profil der Erneuerung anstreben und nicht die
Konkurrenz mit dem etablierten Kulturbetrieb der Stadt Salzburg suchen.

Mittel- und langfristig wird die Stadt Hallein entsprechende Flachen und Geb&ude fir einen
derartigen Kulturbetrieb zur Verfligung stellen.

7. Verbesserungen der FV-Infrastruktur des Diirrnbergs
Es solle eine Verbesserung des Fremdenverkehrs, speziell fir die Bereiche Gesundheit und
Freizeit, stattfinden.
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2. ANGESTREBTE BEVOLKERUNGS- UND
WIRTSCHAFTSENTWICKLUNG

2.1. BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

2.1.1. Ziele fir die Bevélkerungsentwicklung

1. Wachstumsziel: 24.638 Einwohner im Jahr 2046
Die Zielsetzung fiir den Bevolkerungszuwachs bis zum Jahr 2046 ergibt 24.638 Einwohner.
Gegenuber dem Stand von 2021 ergibt sich somit ein Zuwachs von 3.248 Einwohnern.

Jahr Einwohner Zuwachs | Zuwachs in Prozent
1971 14.658

1981 15.377 719 4,91%
1991 17.271 1.894 12,32%
2001 18.399 1.128 6,53%
2011 19.974 1.575 8,56%
2021 21.390 1.416 7.09%
2031 22.673 1.283 6,00%
2046 24.638 1.965 8,67%

Die angestrebte Bevolkerungsentwicklung ist im folgenden Diagramm dargestellt.

30000

25000

20000 —

15000 —

10000 -

0 - T T T T T T T )

1971 1981 1991 2001 2011 2021 2031 2046

Ispace Berechnung Bevolkerungszuwachs:

Es wurden vier Varianten berechnet:

Fortschreibung Trend 2008-2018, Ispace Regelwert, Ispace Oberer Wert & 130
Wohneinheiten (Sachprogramm)

Folgende Ergebnisse ergaben sich durch die einzelnen Varianten:
* Fortschreibung Trend 2008-2018: Bevdlkerung 204 3: 25.407
* Ispace Regelwert: Bevolkerung 2043: 23.907
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* Ispace Oberer Wert: Bevolkerung 2043: 26.098
* 130 Wohneinheiten (Sachprogramm): Bevolkerung 2043: 28.451

Vergleicht man die obige Berechnung des Wachstumsziels mit jener der von Ispace
durchgefiihrten, so befindet man sich hier im Mittelfeld. Unabhéngig davon kann ein
Eintreten der anderen Prognosen stattfinden und sollte in weiterer Folge fir den
Baulandbedarf Berlicksichtigung finden.

2. Wachstumsziel: 11.383 Haushalte im Jahr 2046

Fir die Berechnung der Anzahl der Haushalte wird von einer weiterhin sinkenden Anzahl
an Personen je Haushalt ausgegangen. Wie auch folgend im Abschnitt ,4.1. Bauland fur
Wohnnutzung® dargelegt, wird angenommen, dass sich diese Zahl bis 2046 auf 1,9
Einwohner pro Haushalt vermindert. Dies ergibt unter Beriicksichtigung der geplanten
Einwohnerzahl einen Zuwachs von 1.7 10 Haushalten in den nachsten 25 Jahren.

Ispace Berechnung Haushalte:

Im Jahr 2018 ergaben sich fir die Stadt Hallein 21.203 Einwohner, geteilt durch die fir
2018 evidenten 9.507 Haushalte eine durchschnittliche Belegungsziffer von 2,24.

Geht man nun von einer entsprechenden Belegungszahl von 1,9 aus ergeben sich fir die
einzelnen Varianten folgende Haushaltszahlzuwéachse:

* Fortschreibung Trend 2008-2018: Haushalte 2043: 2.115

* |Ispace Regelwert: Haushalte 2043: 1.325

* Ispace Oberer Wert: Haushalte 2043: 2.478

* 130 Wohneinheiten (Sachprogramm): Haushalte 2043: 3.717

Auch bei den Haushaltszahlen ist man mit der obigen Berechnung zwischen dem
Regelwert und dem Oberen Wert des Ispace angesiedelt.

Die Vergleichszahlen zeigen sehr gut welches Potenzial fir Hallein denkbar ist (sowohl
nach oben als nach unten). Fir die weiteren Zielsetzungen der Gemeinde sollten diese
Vergleichswerte berlcksichtigt werden.

Grundsatzlich soll das Bevolkerungswachstum mit den moglichen Kapazitaten der sozialen
Infrastruktur einher gehen. Dies bedeutet, es soll eine gute Auslastung ebendieser forciert,
aber eine Uberbelastung vermieden werden.

3. Verringerung der Pendlerzahlen

In Verfolgung einer Raumordnung mit kurzen Wegen soll die Zahl der Pendler niedrig
gehalten werden. Mit diesem Ziel soll auch fir ein entsprechendes Arbeitsplatzangebot in
raumlicher Nahe zum Wohnort gesorgt werden.

4. Komponenten der Bevdlkerungsentwicklung

War die Zunahme der Bevolkerung in Hallein in den vorangegangenen
Volkszahlungsabschnitten Gberwiegend auf Geburteniberschuss zuriickzufiihren, trug in
der letzten Periode in erster Linie Wanderungsgewinn zum Bevdlkerungswachstum bei.
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Diese Tendenz soll fir das nachste Jahrzehnt nur im eingeschrankten MaB weiterverfolgt
werden.

Primér soll versucht werden Hallein kinderfreundlich zu gestalten und Jungfamilien
Mdoglichkeiten zu bieten in der Stadt fuBzufassen.

5. Ausgewogenes Verhéltnis Wohn- zu Arbeitsbevdlkerung

Bei der Erwerbsstatistik vom Jahr 2018 standen einer Wohnbevdlkerung von 21.242 einer
Arbeitsbevdlkerung (Erwerbstatige) von 10.960 gegentber, was ein Verhaltnis von 1,9:1
ergab. Im Jahr 2011 ergaben die Zahlen der Registerzéhlung (19.974 Einwohner; 9.902
Erwerbstétige) ein Verhéltnis von 2:1. Verglichen dazu wurde nun bis 2018 eine leichte
Verschlechterung festgestellt.

Mittelfristig soll weiterhin das Verhéltnis der Einwohnerzahl zur Arbeitsbevolkerung von 2:1
angestrebt werden.

2.1.2. MaBnahmen fiir die Bevdlkerungsentwicklung

1. Ausweisung von Wohnbauland

Die Ausweisung von Wohnbauland soll dem angestrebten Wachstum der Einwohnerzahl
entsprechen. Ausweisungen sollen bedarfsorientiert erfolgen. Sofern kein Eigenbedarf
gegeben ist soll die Verfugbarkeit der Flachen gewahrleistet sein. Die demografische
Entwicklung ist bei der Mobilisierung von Bauland zu beriicksichtigen. Insbesondere soll
ein generationsgerechtes Wohnen unter besonderer Berlcksichtigung des Pflege- und
Betreuungsbereiches ermdglicht werden.

2. Ausweisung von Flachen fiir betriebliche Nutzung

Durch die Ausweisung von Flachen fir betriebliche Nutzungen in der Hohe des ermittelten
Bedarfes soll ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen den Einwohnerzahlen und den
Arbeitsplatzzahlen erhalten werden. Mit dieser MaBnahme soll auch eine Verminderung
der Verkehrsflisse erfolgen. Durch die Ausweisungen soll auch die Grundlage fir die
Erweiterung bestehender Betriebe und die Ansiedlung neuer Betriebe geschaffen werden.
Neben der Ausweisung von Gewerbe- und Betriebsgebiet ist auch die Schaffung von
Reserven im Erweiterten Wohngebiet bzw. Kerngebiet aber auch die Ausweisung von
Sonderflachen erforderlich.

In Zukunft soll verstarktes Augenmerk auf die Mobilisierung von betrieblichem Bauland
gerichtet werden.

Es wird angestrebt Wohnnutzungen innerhalb der Betriebsbaulandkategorien,
Betriebsgebiet, Gewerbegebiet und Industriegebiet, durch entsprechende Regelungen in
Bebauungsplanen auszuschlieBen. Insbesondere soll auch bei Neuausweisungen fir
betrieblich bedingtes Wohnen verhindert werden um Konfliktpotenziale zu vermeiden und
die betriebliche Kernnutzung gewerberechtlich zu starken.

3. Ausweisung entsprechender Flachen fir das Hotel- und Gaststattengewerbe
Vorausschauende Sicherung der Arbeitsplatze und Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze
sind wichtige flankierende MaBnahmen fir das erwartete Bevdlkerungswachstum.
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Durch die Widmung entsprechender Flachen fir das Hotel- und Gastgewerbe soll die
Ansiedlung von neuen und die Weiterentwicklung bestehender Betriebe geférdert werden.

2.2. WIRTSCHAFT

2.2.1. Aligemeine Ziele fiir die Entwicklung der Wirtschaftssektoren

1. Verbesserung der gewerblich-industriellen Struktur

Die gewerblich-industrielle Struktur Halleins zeichnet sich durch eine solide und vielfaltige
Schichtung von Klein-, Mittel- und GroBbetrieben aus, welche sowohl regional als auch
international verankert sind.

Falls es betriebswirtschaftlich durchfiihrbar ist, sollen Betriebe mit extensiver
Flachennutzung langfristig von Betrieben mit geringerem Flachenbedarf ersetzt werden.
Durch die Ausweisung von standortglinstigen Betriebsflachen wird die Stadt nicht nur
defensiv Arbeitsplatzverluste in Krisenbranchen begrenzen, sondern dariiber hinaus eine
Verbesserung der wirtschaftlichen Basis Halleins anstreben.

Um einen Konflikt mit den langfristigen Entwicklungszielen auf dem Dirrnberg
(Gesundheit, Freizeit und Fremdenverkehr) zu vermeiden, sollen dort in Zukunft nur
umweltfreundliche Kleinbetriebe angesiedelt werden.

2. Sicherung der Landwirtschaft

Eine gut funktionierende Landwirtschaft ist fir die Bewahrung des Erholungscharakters
gewisser Gemeindeflachen, aber auch fir den Fremdenverkehr von existentieller
Bedeutung.

Im Bereich der am besten fir die Bewirtschaftung geeigneten Flachen soll daher die
Funktion der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe abgesichert werden.

3. Verbesserung der Fremdenverkehrsstruktur - Schaffung von Gastebetten

Das Potential an geschiftlich bedingten Ubernachtungen im Stadtbereich und an
Erholungsaufenthalten am Dirrnberg soll besser ausgeschopft werden.

Es soll eine geregelte Ausweisung der Kennzeichnung von Apartmenthausern stattfinden
und diese darf der Entwicklung von Hotelgéstebetten nicht entgegenstehen.

4. Starkung des Dienstleistungssektors
Ziel ist die Schaffung von Arbeitsplatzen soll durch den Ausbau bestehender und die
Ansiedlung neuer Betriebe im Gemeindegebiet erfolgen.

2.2.2. Ziele fir die Entwicklung der Wirtschaftssektoren nach Ortsteilen

Zentrum - Altstadt, Neustadt, Alt Burgfried, Gamp
1. Nutzung der leerstehenden Flachen in der Altstadt
2. Erhalt und Ausbau des Stadtzentrums als Schwerpunkt zur Versorgung der Bevélkerung
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Noérdliche Stadtteile - Hagerau, Rif, Rehhof, Taxach
Gewabhrleistung der bestmdglichen Versorgung mit den Mitteln des taglichen Bedarfes in
allen groBeren Siedlungen.

Bad Diirrnberg
Die Weiterentwicklung der Bereiche Gesundheit, Freizeit, Fremdenverkehr ist daher

vorrangiges Entwicklungsleitziel fir den Dlrrnberg.

Neualm, Heide, Mitterau
Gewabhrleistung der bestmdglichen Versorgung mit den Mitteln des taglichen Bedarfes in
allen groBeren Siedlungen.

2.2.3. Aligemeine MaBnahmen: Entwicklung der Wirtschaftssektoren

1. Flachenvorsorge fir betriebliche Nutzung

Bei der Ausweisung von Flachen fir betriebliche Nutzung ist deren Mobilisierung verstarkt
zu berticksichtigen.

Entwicklungs-Potenziale kdnnen fir stérker emittierende Betriebe unter Beriicksichtigung
von Umweltstandards geschaffen werden. Bei Entwicklungsflachen mit Nahe zu
Wohnnutzungen sollen vorzugsweise wohngebietsvertragliche Betriebe angesiedelt bzw.
der Ausbau dort bereits bestehender Betriebe ermdglicht werden.

2. Strukturverbesserung in der Landwirtschaft

Zusammenhangende landwirtschaftliche Flachen sollen, in fir die Bewirtschaftung
sinnvollen Konfigurationen, erhalten bleiben. Bei Hofstellen ist insbesondere im Bereich
von bestehenden Siedlungen bzw. deren weiterer Entwicklung darauf zu achten, dass auch
allfallig erforderliche, ergdnzende landwirtschaftliche Gebdude nicht verunmdglicht
werden.

Die Sicherung der Landwirtschaft durch Nebenerwerb im Hofbereich soll auch kiinftig
maoglich sein.

Bei Auftreten von Nutzungskonflikten sind folgende MaBnahmen mdglich:

* Einhaltung eines Mindestabstandes zwischen landwirtschaftlicher Bebauung und
Wohnbebauung von mindestens 50 m.

* Festlegung einer Dorfgebietswidmung im Umkreis von 50m rund um den Betrieb.

* Vorsehen von ausreichend Reserveflache fir die nachhaltige Entwicklung
landwirtschaftlicher Betriebe.

Durch diese raumplanerischen MaBnahmen ist daher die Funktion der bestehenden
landwirtschaftlichen Betriebe mdglichst abzusichern.

3. Ausbau der Fremdenverkehrseinrichtungen

Sowohl der Ausbau der Infrastruktureinrichtungen fur den

Fremdenverkehr (wetterunabhangige Freizeiteinrichtungen), als auch ein verbessertes
gastronomisches Angebot (Unterkunft) ist erforderlich.
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MaBnahmen, die dem Ausbau der Tourismus- und Freizeitinfrastruktur dienen, sollen
umgesetzt werden. Bei geeigneten Standorten flir den Tourismus werden
Widmungskategorien vorgesehen, die Nachtigungen ermdglichen.

Die Ausweisung von Apartmentkennzeichnungen darf der Hotelentwicklung nicht
entgegenstehen. Apartmentkennzeichnungen sollen ausschlieBlich im Zentrum in
fuBlaufiger Entfernung zu den Versorgungseinrichtungen der Altstadt bzw. bei fuBlaufiger
Anbindung an offentliche Verkehrsmittel und auf dem Durrnberg erfolgen.

4. Verstarkung der Handelsfunktionen in Hallein

Hallein soll sich als Handelsstadt starker profilieren. Dazu besonders geeignet ist der
Altstadtbereich mit dessen Peripherie, da hier durch die gegebene Verkehrsstruktur und
geringe Investitionen perfekte Voraussetzungen fiir einen Handelsplatz geschaffen werden
konnen. Die einzigartige Zuganglichkeit (VerkehrserschlieBung) und die Konzentration von
Spezialgeschaften auf engstem Raum, soll im Zusammenhang mit dem gesamten
Altstadtensemble herausgehoben werden.

5. Wahl der Widmungskategorien

Die Festlegung der Widmungskategorien im Flachenwidmungsplan soll mit dem Ziel
erfolgen, in groBeren Siedlungen Nahversorgung und wohngebietsvertragliche
Arbeitsplatze zu ermdglichen.

2.2.4. MaBnahmen: Entwicklung der Wirtschaftssektoren nach Ortsteilen

Zentrum - Altstadt, Neustadt, Alt Burgfried, Gamp

1. Schaffung von Rahmenbedingungen fir die Erleichterung der Nutzung von
Verkaufsflachen innerhalb der Stadtkernabgrenzung

2. Begrenzung der Verkaufsflachen durch die Festlegung von Nutzungsanteilen in
Bebauungsplanen in Lagen auBerhalb der Stadtkernabgrenzung

3. Ausweisungen von neuen HandelsgroBbetriebswidmungen, sowie Standortverordnungen
auBerhalb des Ortskerns sollen nicht mehr stattfinden. Ausgenommen davon ist die
strukturelle Umnutzung bzw. Anderung der Nutzungskategorie gem. § 32 (3) ROG 2009.
4. Die Ansiedlung von innovativen und spezialisierten Handelsformaten innerhalb der
Altstadt soll den Kern der Stadt weiter stéarken.

5. Durch die Wahl entsprechender Widmungskategorien zur besseren funktionalen
Durchmischung.

Nordliche Stadtteile - Hagerau, Rif, Rehhof, Taxach

1. Die Festlegung der Widmungskategorien im Flachenwidmungsplan soll mit dem Ziel
erfolgen, in groBeren Siedlungen Nahversorgung und wohngebietsvertragliche
Arbeitsplatze zu ermdglichen.

2. Nachverdichtung im Bereich groBer Siedlungen um einen wirtschaftlich nachhaltigen
Betrieb bestehender und potenzieller Nahversorger bzw. von Gastronomie zu sichern.
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Bad Diirrnberg
Weiterentwicklung des Zinkens als Erlebnisberg und der Bereich St. Josef und Emco-Klinik

als der Gesundheit dienender Kurbezirk.

Neualm, Heide, Mitterau
Festlegung der Widmungskategorien im Flachenwidmungsplan mit dem Ziel in groBeren
Siedlungen Nahversorgung zu ermdglichen.
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3. SIEDLUNGS- UND VERKEHRSENTWICKLUNG

3.1. SIEDLUNGSENTWICKLUNG

3.1.1. Allgemeine Ziele zur Siedlungsentwicklung

1. Beschrankung der Entwicklungspotenziale
Das AusmaB der kinftigen Entwicklungspotenziale fur die Wohnnutzung soll den
Wachstumszielsetzungen (Bevolkerung & Haushalte) der Gemeinde entsprechen.

2. Primére Nutzung des bestehenden Siedlungsraumes

Fir die weitere Entwicklung sollen Neuanrisse vermieden werden bzw. priméar bestehende
Siedlungen weiterentwickelt bzw. verdichtet werden. Beschrankung der Entwicklung von
Siedlungen ohne eigene oder entwickelbare Infrastruktur.

3. Erhéhung der Bevolkerungsdichte

Erhdhung der Bevdlkerungsdichte im fuBlaufigen Einzugsbereich von sozialer Infrastruktur,
Nahversorgern und Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs. In den groBeren Siedlungen soll
eine Zentrenbildung erfolgen.

4. Verdichtete Bauweise

Durch Festlegungen im Bebauungsplan sollen differenzierte Dichten dazu beitragen den
stadtischen und dérflichen Charakter zu bewahren bzw. passende Ubergénge geschaffen
werden.

Neben dem freistehenden Einfamilienhaus ist bei der Bedarfsermittlung ein 18%er Anteil
der erforderlichen Wohnungen durch verdichteten Flachbau (Doppel- oder Reihenhduser)
bzw. ein 42%er Anteil durch GeschoBwohnbau Mehrfamilienhduser vorgesehen.

5. Geschlossene Bauweise
Im Rahmen des Wachstums im Siedlungsschwerpunkt sollen bei der Bebauungsplanung
auch die Erweiterung der geschlossenen Bauweise geprift werden.

6. Schichtenwidmungen

Insbesondere wird bei groBflachigen eingeschossigen Handelsnutzungen und
wohngebietsvertraglichen Betriebsnutzungen angestrebt in den oberen Stockwerken
Wohnnutzungen mittels Schichtenwidmungen umzusetzen.

7. Anpassbarer Wohnbau - Flexible Grundrisse
Unterschiedliche Lebensphasen und -umstéande flihren zu sich andernden Beddrfnissen
und Ansprichen an den Wohnraum. Die Stadt Hallein unterstitzt daher im Rahmen ihrer
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Mdoglichkeiten MaBnahmen, die zu einer Flexibilisierung von Wohnungen bzw. zu einer
Anpassung von Grundrissen an diese wechselnden Bedirfnisse fihren.

8. Berlicksichtigung der Sicherheitszonen von Flugplatzen
Bei der kiinftigen Bebauung sollen auch Aspekte der Flugplatz-Sicherheit berticksichtigt
werden.

3.1.2. Ziele zur Siedlungsentwicklung nach Ortsteilen

Zentrum - Altstadt, Neustadt, Alt Burgfried, Gamp

1. Erhalt und Ausbau des Stadtzentrums als Schwerpunkt zur Versorgung der Bevolkerung
2. Erhéhung der Bevdlkerungsdichte im fuBlaufigen Einzugsbereich des Stadtzentrums
(unter Berlcksichtigung der Freiraumqualitat)

3. Steigerung der Bevolkerungsdichte im fuBlaufigen Einzugsbereich des Stadtzentrums
(unter Berlcksichtigung der Freiraumqualitat)

Ostliche Stadtteile - Gries, Hiihnerau, Ried|, Burgfried Ost, Burgfried Siid
Schaffen von Wachstumspotentialen nur bei Wachstumskapazitaten in der sozialen
Infrastruktur

Nordliche Stadtteile - Hagerau, Rif, Rehhof, Taxach

1. Zentrenbildung in groBeren Siedlungen mit bestehender Infrastruktur

2. Beschrankung der Siedlungsentwicklung auf bestehende Siedlungen

3. Sicherung einer geringen Bebauungsdichte in Rif mit Ausnahme jener Bereiche in denen
Versorgungsinfrastruktur bzw. soziale Infrastruktur geschaffen wird.

Bad Diirrnberg
1. Beschrankung der Siedlungsentwicklung auf bestehende Siedlungen

2. Zentrenbildung im Bereich von bestehender Versorgungsinfrastruktur und im
Nahbereich der OV Haltestellen
3. Bauland fir die einheimische Bevolkerung am Dirrnberg

Neualm, Heide, Mitterau

1. Beschrankung der Siedlungsentwicklung auf bestehende Siedlungen

2. Zentrenbildung im Bereich von bestehender Versorgungsinfrastruktur und im
Nahbereich der OV Haltestellen

3.1.3. Aligemeine MaBnahmen zur Siedlungsentwicklung

1. Begrenzung der Flachensumme der Wohngebiete
Im Sinne des ROG wird der Baulandbedarf fiir den nachsten Flinfundzwanzig-Jahre-
Zeitraum ermittelt.
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Die Berechnung des Baulandbedarfes erfolgt unter Grundlage der in den vorstehenden
Kapiteln festgelegten Ziele zum Bevolkerungs- und Haushaltszuwachs.

2. Stadtgestaltung und Bebauungspléne

Durch die Fortsetzung der bisherigen Stadtgestaltung und die Ausarbeitung von
Bebauungsplanen fiir das Gemeindegebiet sollen weitere Voraussetzungen fir eine
raumlich, formal und wirtschaftlich befriedigende Entwicklung des Stadtkorpers getroffen
werden. Ein entsprechender Dichterahmen, wird in den standortbezogenen Festlegungen
verankert. Der darin festgelegte Rahmen soll in weiterer Folge fur die Stadt Hallein als
Baudichtekonzept fungieren. Spezifizierte Regelungen fir Dichtezu- und abschldage wird die
Gemeindevertretung in einem eigenstandigen Beschluss festlegen.

3. Periphere Bereiche

In bestehenden Siedlungen ohne bestehende, eigenstandige Versorgungsinfrastruktur
und/oder ohne leistungsfahige Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel, sollen tunlichst
mit Ausnahme von Abrundungen keine Erweiterungen nach AuBen mehr erfolgen.

4. Aktive Bodenpolitik

Bei Flachenwidmungs- und Bebauungsplanverfahren ist die Gemeinde bestrebt
privatrechtliche Vereinbarungen mit dem Verfligungsberechtigten zu treffen um die
Zielsetzungen einer aktiven Bodenpolitik zu erreichen.

Diese Vereinbarungen sollen Angaben Uber die ndéheren MaBnahmen zur Verwirklichung
der angestrebten Entwicklungsziele, der Verflgbarkeit, der AufschlieBung und der Art der
Bebauung beinhalten.

5. Beschrankung der Siedlungsentwicklung im Freiraum

Die Siedlungsentwicklung soll sich auf die bestehenden im Entwicklungsplan
ausgewiesenen Standorte beschranken. Ausgenommen davon sind Ausnahmen im
Rahmen von §46 und §47 des ROG 2009.

6. BaulandsicherungsmaBnahmen

Die Gemeinde verfolgt seit langem eine offensive Bodenpolitik, deren Ziel der Erwerb von
stadtebaulich wichtigen Grundstiicken war (z.B Pernerinsel).

Im Zuge der Erstellung des Flachenwidmungsplanes sollen Baulandvertrage errichtet
werden, welche sicherstellen, dass neu auszuweisende Flachen fiir den geforderten
Wohnbau zur Verfiigung gestellt werden. Fiir alle Baulandwidmungen (iber 2.000m? ist
daher ein §18 Vertrag abzuschlieBen.

In diesem Zusammenhang ist ein Anteil fir den Mietwohnbau (Miete und Mietkauf) zu
sichern. Weiters sollen auch Flachen fiir die Jugend (Jugendzentren) und fiir Altere (u.A.
Pflege- und Betreuungseinrichtungen) geschaffen werden. Auch Varianten, wie z.B. die
Zurverfligungstellung von Flachen fur 6ffentliche Freiflachen (u.A. fir die Freizeitnutzung)
sollen moglich sein.

Die Gemeindevertretung wird in einem eigensténdigen Beschluss, erganzend zum REK
Regeln fur die Vertragsraumordnung erstellen. Zudem sollen MaBnahmen zur
Mobilisierung von gewidmetem und unbebautem Bauland ergriffen werden.
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7. Flachen fir den forderbaren Wohnbau

Zur Sicherung von leistbarem Wohnen werden im Entwicklungsplan groBere,
zusammenhangende Flachen in den Hauptsiedlungsbereichen als Flachen fir den
forderbaren Wohnbau unter Berlicksichtigung des Eigenbedarfes vorgesehen.

8. Umgang mit Gefahrenpotenzialen

Neuausweisung von Baulandflachen soll nur im Bereich von beherrschbaren
Gefahrdungspotenzialen unter Einbeziehung der jeweils zustandigen Fachdienststellen
erfolgen. (WLV, Wasserwirtschaft, Landesgeologie)

9. Wahl der Widmungskategorie
Durch die Wahl der Widmungskategorie sollen in gréBeren Siedlungen Nahversorgung und
wohngebietsvertragliche Arbeitsplatze ermdglicht werden.

10. Berucksichtigung der Sicherheitszonen von Flugplatzen
In den Bebauungsplanen und den Baubewilligungsverfahren sollen die Sicherheitszonen
der Flugplatze berticksichtigt werden.

3.1.4. MaBnahmen zur Siedlungsentwicklung nach Ortsteilen

Zentrum - Altstadt, Neustadt, Alt Burgfried, Gamp

1. Prifung der Erhdhung des Dichtepotenzials fiir zentrale Stadtlagen

2. Sicherung von Freiraumqualitat im Bebauungsplan durch geeignete MaBnahmen (z.B.
besondere Festlegungen - BF)

3. Kostenbeteiligung an der Verbesserung der Anbindung bei Umwidmungen tber
privatrechtliche Vereinbarungen (separates Regelwerk durch die Gemeindevertretung)4. In
bestehenden Siedlungen ohne bereits vorhandener eigenstandiger
Versorgungsinfrastruktur und ohne leistungsfahige Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel sollen tunlichst mit Ausnahme von Abrundungen keine Erweiterungen nach
AuBen mehr erfolgen

Ostliche Stadtteile - Gries, Hiihnerau, Ried|, Burgfried Ost, Burgfried Siid
Vorheriges Ermitteln von Wachstumsszenarien zur Abschatzung der erforderlichen
Kapazitaten in Kinderbetreuung, Schulen und Altersvorsorge

Nordliche Stadtteile - Hagerau, Rif, Rehhof, Taxach

1. Nachverdichtung im Bereich groBer Siedlungen um einen wirtschaftlich nachhaltigen
Betrieb bestehender und potenzieller Nahversorger bzw. von Gastronomie zu sichern.
2. Gewahrung von Dichteboni bei der Zurverfiigungstellung von tauglichen Flachen im
offentlichen Interesse

3. In bestehenden Siedlungen ohne bereits vorhandener eigensténdiger
Versorgungsinfrastruktur und ohne leistungsfahige Anbindung an 6ffentliche
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Verkehrsmittel sollen tunlichst mit Ausnahme von Abrundungen keine Erweiterungen nach
AuBen mehr erfolgen

4. Nachverdichtung von Siedlungen mit bestehender Versorgungsinfrastruktur

5. GroBe neue Baulandausweisungen nur mit besonderer Begriindung (z.B. soziale
Infrastruktur) moéglich

Bad Diirrnberg
1. In bestehenden Siedlungen ohne bereits vorhandener eigenstandiger

Versorgungsinfrastruktur und/oder ohne leistungsféahige Anbindung an offentliche
Verkehrsmittel sollen tunlichst mit Ausnahme von Abrundungen keine Erweiterungen nach
AuBen mehr erfolgen

2. GroBflachige Siedlungserweiterungen nur in Bereichen mit bestehender
Versorgungsinfrastruktur und/oder im Nahbereich der OV Haltestellen

3. Nachverdichtung von Siedlungen mit bestehender Versorgungsinfrastruktur

4. Baulandsicherungsmodelle (primar) fiir den leistbaren Wohnbau am Durrnberg fir die
einheimische Bevolkerung vorzugsweise in Zentrumsnahe (Nahe zu sozialer Infrastruktur
und OV)

Neualm, Heide, Mitterau

1. Festlegung der Widmungskategorien im Flachenwidmungsplan mit dem Ziel in groBeren
Siedlungen Nahversorgung zu ermdglichen

2. Nachverdichtung im Bereich groBer Siedlungen um einen wirtschaftlich nachhaltigen
Betrieb bestehender und potenzieller Nahversorger zu sichern

3. In bestehenden Siedlungen ohne bereits vorhandener eigensténdiger
Versorgungsinfrastruktur und ohne leistungsfahige Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel sollen tunlichst mit Ausnahme von Abrundungen keine Erweiterungen nach
AuBen mehr erfolgen

4. GroBflachige Siedlungserweiterungen nur in Bereichen mit bestehender
Versorgungsinfrastruktur und/oder im Nahbereich der OV Haltestellen

5. Nachverdichtung von Siedlungen mit bestehender Versorgungsinfrastruktur

3.2. ORTSBILD UND ORTSGESTALTUNG

3.2.1. Allgemeine Ziele zum Ortsbild und der Ortsgestaltung

1. Erhalt der Struktur
Die Uber Jahrhunderte harmonisch gewachsenen kleinstadtischen Strukturen, welche den
Reiz Halleins ausmacht, soll erhalten bleiben.

2. Fortsetzung der bisherigen Stadtgestaltung
Harmonische Platzgestaltungen und Geb&auderenovierungen sollen auch weiterhin
durchgefihrt werden.

Salmhofer Architekten ZT GmbH | Diplomingenieure | Ortsplaner Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker



REK Hallein 2025 - IV. Ziele und MaBnahmen 2025-02-17 Seite 18 von 40

3. Siedlungsschwerpunkte

Aufgrund der Dichotomie der Siedlungsformen und der Siedlungsdichten kristallisieren
sich in Hallein mehrere Siedlungsschwerpunkte heraus. Als landlich gepragte
Siedlungsschwerpunkte sind Dirrnberg (derzeit mit beschrankter
Funktionsdurchmischung und deshalb ohne Kennzeichnung im Entwicklungsplan), Taxach
und Rif zu bezeichnen, den groBten Siedlungsschwerpunkt stellt allerdings der
Zentrumsbereich dar. Hierhin nehmen die Dichten zu.

In den Siedlungsschwerpunkten soll eine Fortsetzung der Funktionsdurchmischung in
Kombination mit einer gestalterischen Vielfalt und einer angemessenen Verdichtung
angestrebt werden.

4. Periphere Bereiche

Die peripher gelegenen Siedlungskoérper sollen sich eingeschrankt entwickeln kénnen.
Hinsichtlich der Gestaltung ist insbesondere bei Wohnnutzungen auf die Schaffung von
homogenen Einheiten auch hinsichtlich der Formensprache zu achten.

5. Betriebliche Standorte

Im Bereich von bestehenden Betriebsstandorten sollen die gewachsenen Strukturen
weiterentwickelt werden. Grundsatzlich soll eine flachensparende, intensive Nutzung an
diesen Standorten ermdglicht werden. Fir aufstrebende und umweltfreundliche Betriebe -
mit geringerem Flachenbedarf pro Arbeitnehmer - sollen entsprechende Standorte
gefunden und angeboten werden.

6. Begriinung von Fassaden und Dachern
Zur Verbesserung des Mikroklimas sollen BegriinungsmafBnahmen an Dachern und
Fassaden moglich sein.

3.2.2. Ziele zum Ortsbild und der Ortsgestaltung nach Ortsteilen

Zentrum - Altstadt, Neustadt, Alt Burgfried, Gamp

* Sicherung der Position des Stadtzentrums als Veranstaltungsort
» Schaffung privater Freiflachen in der Altstadt

* Attraktivierung der Altstadt mittels zeitgeméaBer Energieformen

Ostliche Stadtteile - Gries, Hiihnerau, Riedl, Burgfried Ost, Burgfried Siid
Verbesserung der Begegnungsmoglichkeiten in Burgfried Sid

Nordliche Stadtteile - Hagerau, Rif, Rehhof, Taxach
Stadtebauliche Starkung der Eigensténdigkeit der Siedlung Rif

Bad Dirrnberg
Keine spezifischen Ziele
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Neualm, Heide, Mitterau
Keine spezifischen Ziele

3.2.3. Aligemeine MaBnahmen zum Ortsbild und der Ortsgestaltung

1. Bebauungspléne

Die Ausarbeitung und Weiterentwicklung von Bebauungspléanen, sowie die darin
enthaltenen Festlegungen bilden die Voraussetzungen fir eine rdumlich, formal und
wirtschaftlich befriedigende Entwicklung des Gemeindegebiets.

2. Siedlungsschwerpunkte

* Durch die Wahl der einzelnen Widmungskategorien soll eine Sicherung der
Funktionsvielfalt erfolgen.

* Verdichtungen sollen entsprechend der Festlegungen zu den Standortbereichen bzw. in
einem angemessenen AusmaR stattfinden

* BegriinungsmaBnahmen von Fassaden und Dachern sollen an vertraglichen Standorten
ermoglicht werden.

3. Periphere Bereiche

* Sicherung der Fortflihrung der Bestandsstrukturen

* Verdichtungen sollen entsprechend dem Baudichtekonzept und den ortsteilbezogenen
Festlegungen im REK bzw. in einem angemessenen AusmaR stattfinden

* BegriinungsmaBnahmen von Fassaden und Déchern sollen erméglicht werden.

3.2.4. MaBnahmen zum Ortsbild und der Ortsgestaltung nach Ortsteilen

Zentrum - Altstadt, Neustadt, Alt Burgfried, Gamp

1. Unter Grundlage eines Masterplanes sollen die Geb&dudeteile schrittweise saniert und
adaptiert werden. In diesen Teilen sollen neben den Festspielen und der Sommerakademie
auch Nutzungen wie Theater, Konzerte, Events, Feste, Balle, Konferenzen, Seminare,
Ausstellungen, Schausaline, etc. sowie Nebennutzungen wie Gastronomie, Museumsshop,
etc. moglich sein. Als Veranstaltungsplatz im Freien soll der bestehende Parkplatz im
Norden der Pernerinsel als Festwiese genutzt werden.

2. Sanierung der Salzberghalle oder Bau einer neuen Veranstaltungshalle

3. Ermdglichen von ortsbildvertraglicher Photovoltaik

4. Ermoglichen von ortsbildvertraglichen Balkonen, Terrassen, Gartenabgangen, etc.

5. Fassadensanierungen unterstitzen

Ostliche Stadtteile - Gries, Hilhnerau, Riedl, Burgfried Ost, Burgfried Siid
Gestaltung einer ,,Siedlungsmitte® in Burgfried Siid mit besonderer Beriicksichtigung einer
Aufenthaltsqualitat
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Nordliche Stadtteile - Hagerau, Rif, Rehhof, Taxach
Gestaltung des Dorfplatzes in Rif

Bad Dirrnberg
Keine spezifischen MaBnahmen

Neualm, Heide, Mitterau
Keine spezifischen MaBnahmen

3.3. RICHTWERTE ZU ANGESTREBTEN DICHTEN

Die anzustrebenden Dichten in den Entwicklungsschwerpunkten sowie in den peripheren
Bereichen sind im Textteil ,Standortbezogene Festlegungen® definiert.

Die Gemeinde behélt sich vor im Rahmen von Bebauungsplanverfahren Abweichungen
dazu zu beschlieBen, insbesondere, wenn im Rahmen der dort durchzufiihrenden
genaueren Bestandsaufnahme stark abweichende Werte zu verzeichnen sind, oder eine
besondere Begriindung gegeben ist. Weiters ist beabsichtigt im Rahmen der
Bebauungsplanung Anreize fir Dichtezuschlage, z.B. fir die Errichtung von Infrastruktur
oder Tiefgaragen, zu schaffen. Die Rahmenbedingungen fir die Dichtezuschlage sollen zur
verbesserten und laufenden Anpassung auBerhalb des gegensténdlichen Rdumlichen
Entwicklungskonzeptes beschlossen werden.

3.4. ABGRENZUNG DES SIEDLUNGSSCHWERPUNKTES

Im Gemeindegebiet von Hallein werden zwei Siedlungsschwerpunkte festgelegt:

Ersterer umfasst folgende Siedlungen: Zentrum; Zentrum Std, Zentrum Nord, Pernerinsel,
Altstadt, Burgfried West (ausgenommen ist der Seveso-ll-Auswirkungsbereich), Burgfried
Sid, Burgfried Ost, Gries, Hihnerau, Mitterau, Heide und Neualm.

Der zweite beinhaltet folgende Siedlungen: Taxach, Rif, Bosch, Teile der Gartenaustrale
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3.5. ENERGIE

3.5.1. Allgemeine Ziele Energie

1. Senkung des Energiebedarfes
Durch MaBnahmen bei der Siedlungsstruktur und der technischen Infrastruktur soll der
Energiebedarf in der Gemeinde niedrig gehalten werden.

2. Nachhaltige Warmeversorgung
Es wird eine dekarbonisierte netzgebundene Warmeversorgung fiir das Gemeindegebiet
angestrebt. Insbesondere sind die Kapazitaten der Fernwarme auszulasten.

3. Stadt Hallein wird e5-Gemeinde
Die Stadtgemeinde strebt an e5-Gemeinde zu werden.

3.5.2. Allgemeine MaBnahmen Energie

1. Kompakte Siedlungsstruktur

Durch die primare Nutzung von Baulandreserven, in durch den OV erschlossenen,
bestehenden Siedlungsbereichen soll eine Unabhéngigkeit vom Individualverkehr im Sinne
der Emissionsvermeidung geschaffen werden.

2. Senkung des Pendlerverkehrs

Durch die Ausweisung von Flachen fir betriebliche Nutzungen in der Hohe des ermittelten
Bedarfes soll ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen den Einwohnerzahlen und den
Arbeitsplatzzahlen erhalten werden. Mit dieser MaBnahme fir ein entsprechendes
Arbeitsplatzangebot in raumlicher Ndhe zum Wohnort soll auch eine Verminderung der
Verkehrsflisse erfolgen.

3. Nutzung erneuerbarer Energiepotenziale

Lokale Energiequellen und der solare Eintrag im Gemeindegebiet sollen genutzt werden.
Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen sollen im Einzelfall auf folgende
Gesichtspunkte geprift werden:

- Sichtbarkeit

- Leitungsléngen

- Bodenwert

- Reflexion

- Naturschutz

Erganzend dazu behalt sich die Gemeinde vor, insbesondere bei Gewerbeobjekten und
groBflachigen Wohnbauten die Errichtung von Photovoltaikanlagen Uber Festlegungen in
Bebauungsplénen vorzuschreiben. Weiters konnen Konzepte flr erneuerbare Energien bei
Mehrgeschosswohnungsbauten und Gewerbeobjekten gefordert werden.
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4. Kapazitatserweiterungen
Nach entsprechender, positiver Prifung der Moglichkeiten soll eine Kapazitats- und
Netzerweiterung der Fernwarme stattfinden.

5. Vorbildfunktion bei gemeindeeigenen Objekten

Gemeindeeigene Gebaude werden energetisch optimiert.

Diese Objekte sollen mit energiesparender Beleuchtung (z.B. LED) ausgestattet werden.
Dies gilt insbesondere bei Neubauten bzw. bei der Erneuerung von Beleuchtungskorpern.
Dieser bevorzugte Einsatz von Energiesparlampen soll nicht nur gemeindeeigene
Immobilien, sondern auch die StraBenbeleuchtung umfassen.

Bei gemeindeeigenen Objekten ist auch eine energiesparende Ausfiihrung nach dem Stand
der Technik (z.B. Ddmmung, ...) in Abwéagung mit der Wirtschaftlichkeit zu berlcksichtigen.
Es wird ein rascher Tausch von Heizungen, die mit fossilen Brennstoffen betrieben werden,
auf jene mit nachhaltigen Systemen angestrebt. Spatestens im Zuge von erforderlichen
Heizungstdusche sind erstere kiinftig ausgeschlossen.

5. Vorgaben Bebauungsplane

Das Thema Energie ist in der Bebauungsplanung zu bertcksichtigen. Auch bei
Bebauungsplénen der Grundstufe ist die Sinnhaftigkeit von Festlegungen gemaB § 53 (2)
Zif. 2 und 18 ROG 2009 zu thematisieren.

Unter anderem soll die Vorgabe des Anschlusses an die Fernwarme oder die Erbringung
eines Nachweises flr ein 6kologisches besseres System verankert werden.

6. Vorrang fiir umweltfreundliche Heizungen

Alternative Heizungsmethoden als Ersatz zu Ol- und Gasheizungen sollen verstarkt
beworben werden. Die Verwendung einer Erdwarmesonde soll in weiten Siedlungsteilen
innerhalb der Stadtgemeinde mdoglich sein. Hochste Prioritat erhalten nachhaltige,
netzgebundene Warmeversorgungsysteme (Fernwarme). Der Versorgungsgrad Uber die
Fernwédrme soll in Prioritatsgebieten forciert werden. Zuséatzlich sollen Prozesse zur
Ergdnzung bestehender Netze bzw. Etablierung neuer Netze in bisher nicht versorgten
groBeren Siedlungen (z.B. Rif, Rehhof, Neualm, Gries) in Abstimmung mit den
Netzbetreibern gestartet werden.

Dienstbarkeiten zum Ausbau des Gasleitungsnetzes auf Gemeindegrund werden kinftig
nicht mehr eingeraumt.

7. Alternative Mobilitédtsformen

Zur weiteren Verminderung der Emissionen soll die notwendige Infrastruktur fir alternative
Mobilitatsformen (wie z.B. E-Tankstellen oder energetisch bessere Alternativen) ausgebaut
werden.

8. Information

Um die energetische und dkologische Gebdudequalitat in der Gemeinde positiv zu
beeinflussen, werden Bauwerber und Gebaudeeigentiimer laufend liber energieeffiziente
und energieoptimierende BaumaBnahmen informiert.
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9. Erfillung der Schritte zur e5-Gemeinde
Die Schritte zur Erfillung der Erfordernisse einer e5 Gemeinde sollen durchgefihrt
werden.

3.6. MOBILITAT

3.6.1. Allgemeine Ziele zur Mobilitat

1. LandesstraBen

Die Knotenpunkte der dort einmindenden StraBen und Zufahrten sollen dem Stand der
Technik entsprechen. Auch sollen Korridore flr alternative
VerkehrsaufschlieBungsvarianten fir kommende Generationen freigehalten werden.

2. GemeindestraBennetz

Die Anlageverhaltnisse im GemeindestraBen-, Interessenten- und Guterwegnetz sollen dem
Stand der Technik entsprechen. Weiters soll eine Aufteilung von KFZ-Verkehrsstromen zur
GebietserschlieBung durch den Neubau von durchgéngigen StraBen stattfinden.

Eine gebremste Entwicklung der bestehenden Verkehrsinfrastruktur im
GemeindestraBennetz, soll fir die Steigerung der Verkehrssicherheit vorangetrieben
werden.

Freihaltung von Korridoren fur den Ausbau der Verkehrsinfrastruktur fir die moderne
kiinftige Mobilitdt (OV udgl.) mit Ausschluss MIV, LKW udgl.

Ein weiteres Ziel ist das Herstellen von erganzenden Netzelementen.

3. Ruhender Verkehr

Flr die Erweiterung des Parkplatzangebots soll die Errichtung von Quartiersgaragen
innerhalb von Siedlungen mit entsprechender Versorgungsinfrastruktur angestrebt
werden. Zudem sollen sich diese in fuBlaufiger Distanz zu entsprechender Infrastruktur
befinden, damit eine Bevorzugung des MIV verhindert wird.

Das bestehende Infrastrukturangebot fiir alternative Mobilitatsformen soll erweitert
werden.

Schaffung von Parkraum und Bewirtschaftung als verkehrslenkende Systemvorgabe.
Laufende Anpassung der Stellplatzschlisselzahlen an die Mobilitatsziele (z.B. des
offentlichen Verkehrs).

4. FuB- und Radwegenetz

Zu den lokalen und regionalen Zielen soll eine durchgéngige Radverbindung geschaffen
werden. Fokussiert wird die Starkung des Umweltverbundes (FuBganger, Radfahrer,
Offentlicher Verkehr) zur Bedienung der Mobilititsanspriiche der Wohnbevélkerung.
Weiters wird die Attraktivierung der Verkehrsanbindungen im Radverkehr angestrebt. Ziel
ist die Schaffung von ausreichenden attraktiven Fahrradabstellméglichkeiten. Generell soll
eine Verbesserung der Radweganbindung bei allen Verkehrsprojekten stattfinden.
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Das Herstellen von ergénzenden Netzelementen fur FuBgénger und Radfahrer ist ein
weiteres Ziel.

5. Offentlicher Verkehr

Ziel ist die Attraktivierung und stetige Verbesserung des offentlichen Verkehrs. Starkung
des Umweltverbundes (FuBgénger, Radfahrer, Offentlicher Verkehr) zur Bedienung der
Mobilitatsanspriche der Wohnbevdlkerung.

Bestmdgliche Unterstiitzung moderner kiinftiger Mobilitdtssysteme mit dem Schwerpunkt
offentlicher Verkehr als primares Ziel /Absichtserklarung der Stadt Hallein als Beitrag zur
Mobilitatswende.

Zudem soll das Projekt S-Link mit der Trassenfiihrung bis zum Bahnhof Hallein und die
Freihaltung entsprechender Korridore und maogliche Flachen fir die Errichtung von
Haltestellen (im Bereich Pernerinsel, Neualm, Rif und Rehof) unterstitzt werden.

Des weiteren wird das Projekt Loibe Anschlussbahn unterstiitzt.

3.6.2. Ziele zur Mobilitat in den Ortsteilen

Zentrum - Altstadt, Neustadt, Alt Burgfried, Gamp

1. Eine Verkehrsberuhigung im Bereich der Veranstaltungsstatten auf der Pernerinsel soll
forciert werden.

2. Eine Parkraumnutzung und -bewirtschaftung sollen als verkehrslenkende
Systemvorgabe gesetzt werden.

3. Die Aufenthaltsqualitat im Zentrum soll mit klaren Stellplatzregelungen verbessert
werden.

4. Die Schaffung von weiterem Parkraum um das Zentrum soll forciert werden.

5. Eine Verbesserung von Rad- und FuBwegverbindungen im Bereich des Zentrums, mit
besonderem Augenmerk auf die Verkehrssicherheit wird angestrebt.

6. Effiziente Nutzung der verfiugbaren Stellplatzkapazitaten.

Ostliche Stadltteile - Gries, Hiihnerau, Ried|, Burgfried Ost, Burgfried Siid

1. Freihalten von Korridoren flr alternative VerkehrsaufschlieBungsvarianten fur
kommende Generationen.

2. Verbessern der Infrastruktur fur FuBgénger und Radfahrer ohne weitere
StraBennetzerweiterungen.

3. Aufteilung von KFZ-Verkehrsstromen zur GebietserschlieBung durch den Neubau von
durchgangigen StraBen.

4. Schaffung der Zugénglichkeit des stidlichen Bereiches (Austrocel) der S-Bahn Haltestelle
in Burgfried.

5. Schaffung eines Autobahn-Vollanschlusses.

Noérdliche Stadtteile - Hagerau, Rif, Rehhof, Taxach
1. Verbesserungen fir den FuBganger- und Radverkehr mit besonderem Augenmerk auf
die Verkehrssicherheit.
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2. Die Verbesserung der bestehenden GemeindestraBBen in Rif / Taxach in Teilbereichen
vorwiegend zur Steigerung der Verkehrssicherheit soll angestrebt werden.

3. Unterstutzung des Projektes fir den S-Link mit der Trassenfihrung bis zum Bahnhof
Hallein.

Bad Diirrnberg
1. Lickenschlisse im FuB- und Radwegenetz anstreben

2. Verbesserte Anbindung des Durrnbergs an das Stadtzentrum

Neualm, Heide, Mitterau

1. Starkung des Umweltverbundes (FuBgénger, Radfahrer, Offentlicher Verkehr) zur
Bedienung der Mobilitatsanspriiche der Wohnbevélkerung

2. Verbesserungen am StraBennetz nur im Sinne eines Verkehrssicherheitsgewinnes und
fur den FuBganger- und Radverkehr

3. Sicherung von Achsen fir zukinftige alternative AufschlieBungen

4. Unterstitzung einer S-Bahnhaltestelle bei der Fa. Bosch in Neualm

3.6.3. Allgemeine MaBnahmen zur Mobilitat

1. LandesstraBen

Trassenkorridore sollen gemaB Sachprogramm ,,Freihaltung fir Verkehrs-
Infrastrukturprojekte® freigehalten werden. Zudem soll auch die Freihaltung eines
Trassenkorridors fiir die moderne kiinftige Mobilitat (OV udgl.) mit Ausschluss MIV, LKW
udgl bedacht werden.

2. GemeindestraBennetz
Im Bebauungsplanverfahren sind entsprechende Verkehrsflachenbreiten (nach dem Stand
der Technik) und verstérkt auch Flachen fir Schneedepots zu bericksichtigen.

3. Ruhender Verkehr

Die Umsetzung von Parkgaragen bzw. Parkhdusern bei etwaigen Haltestellen fur den S-
Link, auf der Pernerinsel, im Bereich des Hauptbahnhofes (Pramerplatz, Park & Ride
Parkplatz Praschweg), bei der Autobahnabfahrt, Ursulaplatz, Neustadt Sud (Eugen Grill
Werke Rei), Burgfried West (B159/DéttlstraBe), auch als Quartiergaragen zum
Bewohnerparken bei Sanierungs- und Nachverdichtungsprojekten soll beriicksichtigt
werden. Die Distanz zu den Stellplatzen in Quartiersgaragen sollte tunlichst groBer sein als
zu Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs bzw. insbesondere zu Fahrradstellplatzen.

Eine weitere MaBnahme ist auch das Weiterentwickeln eines gesamtheitlichen
Parkraummanagements fur alle 6ffentlich verfligbaren Stellplatze mit Optimierungen zum
Bewohnerparken, Kurzparken und Parken fir Bedienstete.

Eine Anpassung der Parkplatznutzungen im 6ffentlichen StraBenraum in Puncto
Verfligbarkeit und Tarife wird angestrebt.

Die laufende Anpassung der Stellplatzschliisselzahlen an die Mobilitatsziele (z.B. des
offentlichen Verkehrs) soll berlcksichtigt werden.
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Die Gemeinde behalt sich vor im Rahmen von groBflachigen Umwidmungen alternative
Mobilitatskonzepte als Widmungsvoraussetzung festzulegen und entsprechend der
Konzeption Abweichungen von der Stellplatzverordnung gem. § 38 (3) Bautechnikgesetz
im Bebauungsplan zu definieren.

In den Bebauungsplénen sollen an geeigneten Stellen Flachenvorsorgen daflr getroffen
werden.

4. FuB- und Radwegenetz

Eine Verbesserung der Radwegeanbindungen bei allen Verkehrsprojekten wird angestrebt.
Der Ausbau und Neubau von Geh- und Radwegverbindungen von den Siedlungen in das
Zentrum werden forciert.

Prifung der bestehenden Geh- und Radweganbindungen in den Siedlungen Rehhof,
Neualm, Hihnerau, Gries, Adneter Riedl|, Burgfried Ost, Burgfried Sud, Altburgfried,
Bjornstadsiedlung, Gamp bzw. Verbesserung der Anbindung.

Umsetzung der MaBnahmen It. Radverkehrskonzept stdlicher Zentralraum / Tennengau
(18 Teilbereichs-Vorschlage) zu den tberregionalen Radrouten.

Attraktivierung der Fahrradabstellanlagen in giinstiger Situierung zu den Zielen.

Das ,,Radverkehrskonzept Zentralraum Hallein® soll umgesetzt werden.

In Bebauungsplanen und insbesondere bei groBen Bauvorhaben sind 6ffentliche
Durchwegungsmaoglichkeiten fir FuBganger und Radfahrer zu prifen.

5. Offentlicher Verkehr

Alle méglichen MaBnahmen zur Erhdhung des OV-Taktes fiir den Stadtbus- und
Regionalverkehr sollen ergriffen werden. Zudem sollen Microbusse eingefiihrt werden.
Eine eigene Stadtbuslinie, sowie ein Ruftaxi Service zur bestmdéglichen Vernetzung der
Stadtteile und als Zubringer zu den OV-Haltestellen mit und ohne Haltestellenzwang soll
geschaffen werden.

Freihalten der Trassenkorridore fur den S-Link geméaB Sachprogramm ,,Freihaltung fir
Verkehrs-Infrastrukturprojekte® und Berlicksichtigung in den Flachenwidmungs- und
Bebauungspléanen.

3.6.4. MaBnahmen zur Mobilitat in den Ortsteilen

Zentrum - Altstadt, Neustadt, Alt Burgfried, Gamp

1. Sterngartendurchbruch im Bahnhofsviertel

2. Tieferlegen der LandesstraBBe Uber die Pernerinsel

3. Verbesserung der Gesamtsituation im Bereich der Eisenbahniberfiihrung

Ostliche Stadtteile - Gries, Hilhnerau, Riedl, Burgfried Ost, Burgfried Siid

1. Trassenfreihaltung fiir EuropastraBe - RoémerstraBe

2. Prifung von Trassen fir eine ErschlieBungsstraBe am siidlichen Siedlungsrand zum
Krankenhaus Hallein.

3. Lokales Verbessern der bestehenden BlirgermeisterstraBe durch
VerkehrssicherheitsmaBnahmen.
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4. Autobahnanschluss A10 / L107 Wiestal LandesstraBe

Nordliche Stadtteile - Hagerau, Rif, Rehhof, Taxach
1. Umsetzung von Mobilitatskonzepten und neuen Mobilitatslosungen.
2. Ausbau bzw. Neubau von Geh- und Radwegverbindungen entlang der Konigseeache.

Bad Dirrnberg
1. Ausbau bzw. Neubau von Geh- und Radwegverbindungen als Lickenschlisse am

Dirrnberg (Antoniusweg bis alte DlrrnbergstraBe, Raingraben).

2. Prufung der technischen und wirtschaftlichen Machbarkeit eines Rad-/FuBweges
zwischen dem oberen Ende des Antoniusweg und dem unteren Ende der alten
DirrnbergstraBe im Bereich Wegscheid.

3. Ausbau des Parkplatzes beim Skigebiet Dirrnberg mit neuer RingerschlieBung.

Neualm, Heide, Mitterau

1. Ausbau bzw. Neubau von Geh- und Radwegverbindungen zur S-Bahnhaltestelle Oberalm.
2. Prifung von Trassen zwischen Neualm und dem linken Salzachufer

3. VergroBerung der Parkflache des Freibades

3.7. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

3.7.1. Ziele zur technischen Infrastruktur

1. Wasserversorgung

Ziel der Gemeinde ist die Sicherung der Wasserversorgung der Baulandkapazitaten fur die
im Siedlungsleitbild ausgewiesenen Potenziale, als auch deren laufende Wartung und
Anpassung an den Stand der Technik.

2. Abwasserentsorgung

Ziel der Gemeinde ist die Sicherung der Abwasserentsorgung der Baulandkapazitaten fir
die im Siedlungsleitbild ausgewiesenen Potenziale, als auch deren laufende Wartung und
Anpassung an den Stand der Technik. Ebenso ist ein zeitgemaBer Umgang bei der
Behandlung der Oberflachenwasser zu sichern.

Auch die Verringerung der Abflussproblematik der Oberflachenwasser in den davon
betroffenen Bereichen der Gemeinde (speziell Rehhofsiedlung bis Rif, als auch Dirrnberg)
soll beabsichtigt werden.

3. Abfallsammlung und -behandlung
Die Abfallsammel- und behandlungsstellen sollen zukiinftig bedarfsgerecht erweitert und in
ihrer Qualitat verbessert werden.

4. Deponien, Altlasten und Altlastensanierung
Weiterfiihrung der Sanierung bestehender Altlasten und Deponien.
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3.7.2. MaBnahmen zur technischen Infrastruktur

1. Wasserversorgung
Im Widmungsverfahren ist insbesondere fur Flachen auBerhalb des
Gemeindeleitungsnetzes ein Nachweis zur Versorgungsqualitat zu erbringen.

2. Abwasserentsorgung

Im Widmungsverfahren ist ein Nachweis zur Entsorgung der Abwasser zu erbringen.

Bei der Oberflachenentwéasserung ist die Versickerung vor Ort anzustreben.

Die Einleitung in den Oberflachenkanal ist mit Riickhaltung (Mulden-Rigole-Retention)
anzustreben und nur bei Beriicksichtigung des Einzugsflachenplanes zulassig.
Entsprechende Nachweise sind projektbezogen im Bauverfahren zu erbringen.

Zur Minderung der Oberflachenwasserproblematik soll ein gesamthafter
Oberflachenentwdasserungsplan erstellt werden, in dem Festlegungen von
gebietsbezogenen Abflusswerten und RegulierungsmaBnahmen enthalten sind, welche in
den nachfolgenden Verfahren integriert werden.

3. Abfallsammlung und -behandlung
Der Recyclinghof in Gamp soll neu errichtet werden.

4. Deponien, Altlasten und Altlastensanierung
Bestehende Altlasten sollen insbesondere bei neuen Raumordnungsverfahren in
Abstimmung mit der Umweltabteilung saniert werden.

3.8. SOZIALE INFRASTRUKTUR

3.8.1. Allgemeine Ziele zur sozialen Infrastruktur

1. Entwicklung der sozialen Infrastruktur

Ziel ist die Erfillung der Bedarfsdeckung gem. Salzburger Kinderbildungs- und
Betreuungsgesetzes 2019.

Davon abgeleitet wird die Weiterentwicklung von bestehender und Schaffung von neuer
sozialer Infrastruktur angestrebt, insbesondere die Weiterentwicklung von bestehenden
Kinderbetreuungseinrichtungen und Schulen ist beabsichtigt.

Erweiterung der Betreuungsangebote fir die dltere Bevolkerung.

Das prognostizierte Bevolkerungswachstum bedingt ein Mitwachsen der sozialen
Infrastruktur. Dies soll durch die Einhaltung der Bedarfsdeckung gem. Betreuungsgesetz
2019 vonstatten gehen.

Ziel der Gemeinde ist es Uberdies eine hohe Versorgungsqualitat im Gesundheitsbereich
zu gewahrleisten.
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2. Dezentralisierung von Betreuungseinrichtungen
Dezentrale Verteilung der Schulen (vorrangig VS) und Kindergérten udgl. bzw. allenfalls
Bildung eines Gesamtschulstandortes.

3.8.2. Ziele zur sozialen Infrastruktur nach Ortsteilen

Zentrum - Altstadt, Neustadt, Alt Burgfried, Gamp
Sicherung der Versorgung.

Weiterentwicklung der Schulstandorte.

Ausbau des Angebotes fiir Senioren.

Ostliche Stadtteile - Gries, Hiihnerau, Riedl, Burgfried Ost, Burgfried Siid
Sicherung der Versorgung.

Nordliche Stadtteile - Hagerau, Rif, Rehhof, Taxach
Sicherung der Versorgung. Schaffen von Wachstumspotentialen nur bei
Wachstumskapazitaten in der sozialen Infrastruktur.

Bad Dirrnberg
Sicherung der Versorgung. Schaffen von Wachstumspotentialen nur bei

Wachstumskapazitéten in der sozialen Infrastruktur.

Neualm, Heide, Mitterau

Sicherung der Versorgung.

1. Schaffung eines zentralen Schulstandortes in Neualm

2. Dezentrale Verteilung der Schulen (vorrangig VS) und Kindergéarten udgl. bzw. allenfalls
Bildung eines Gesamtschulstandortes

3.8.3. Aligemeine MaBnahmen zur sozialen Infrastruktur

1. Bedarfsabschétzung

Durchfiihrung der Bedarfsplanung gem. Salzburger Kinderbildungs- und
Betreuungsgesetzes 2019 zur Abschéatzung der erforderlichen Kapazitaten in
Kinderbetreuung und Schulen und auf Basis ebendieser die Schaffung von neuen
Betreuungseinrichtungen. Findung eines Standortes fiir eine zentrale Schule, sowie
Erstellung eines padagogischen Konzeptes fir Schulneubauten, sowie Sanierungen.
Bedarfsabschatzung der erforderlichen Betreuungsplatze und dementsprechende
Erweiterungen des Angebots.

Insbesondere wird die Errichtung von sozialen Einrichtungen in gréBeren Siedlungen
angestrebt. Dafir soll insbesondere das Instrument der Vertragsraumordnung unter
besonderer Berlicksichtigung der Bedirfnisse der alteren Bevolkerung bzw. von Kindern
und Jugend genutzt werden.
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2. Padagogisches Konzept
Erstellung von padagogischen Konzepten als Leitlinie fur Schulneubauten bzw.
Sanierungen.

3. Prifung Kapazitaten
Prifung der Kapazitaten der sozialen Infrastruktur zum Zeitpunkt der Widmung

4. Ausbau des Angebotes fir die éltere Bevolkerung

Neben dem weiteren Ausbau des Angebotes an betreutem Wohnen sollen auch die
Kapazitaten in den Seniorenheimen erweitert und tberdies die Tagesbetreuung forciert
werden. Konkrete Standorte flr diese Einrichtungen werden nicht festgelegt, jedoch sollen
neben dem Zentrum auch Lagen im Norden und Osten des Gemeindegebietes erortert
werden. Die Zurverflugungstellung soll vorzugsweise lber das Mittel der
Vertragsraumordnung erfolgen.

3.8.4. MaBnahmen zur sozialen Infrastruktur in den Ortsteilen

Zentrum - Altstadt, Neustadt, Alt Burgfried, Gamp

Vorheriges Ermitteln von Wachstumsszenarien zur Abschatzung der erforderlichen
Kapazitaten in Kinderbetreuung, Schulen und Altersvorsorge.

Errichtung eines Seniorentageszentrums.

Ostliche Stadtteile - Gries, Hiihnerau, Ried|, Burgfried Ost, Burgfried Siid
Vorheriges Ermitteln von Wachstumsszenarien zur Abschatzung der erforderlichen
Kapazitaten in Kinderbetreuung, Schulen und Altersvorsorge.

Nordliche Stadtteile - Hagerau, Rif, Rehhof, Taxach
Vorheriges Ermitteln von Wachstumsszenarien zur Abschatzung der erforderlichen
Kapazitaten in Kinderbetreuung, Schulen und Altersvorsorge.

Bad Dirrnberg
Vorheriges Ermitteln von Wachstumsszenarien zur Abschatzung der erforderlichen

Kapazitaten in Kinderbetreuung, Schulen und Altersvorsorge.

Neualm, Heide, Mitterau

Vorheriges Ermitteln von Wachstumsszenarien zur Abschatzung der erforderlichen
Kapazitaten in Kinderbetreuung, Schulen und Altersvorsorge.

1. Findung eines Standortes fir eine zentrale Schule

2. Erstellung von padagogischen Konzepten als Leitlinie fir Schulneubauten bzw.
Sanierungen
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4. VORAUSSICHTLICHER BAULANDBEDARF

4.1. BAULAND FUR WOHNNUTZUNG

25-Jahres-Bedarf: 64,61 ha

Der Wohnbaulandbedarf betragt 64,61 ha fiir den Zeithorizont von 25 Jahren (siehe
tabellarische Ermittlung nachste Seite). Daraus abgeleitet ergibt sich ein 10-Jahres-Bedarf

(Flachenwidmungsplan) von 25,84 ha.

Salmhofer Architekten ZT GmbH | Diplomingenieure | Ortsplaner

‘ REK NEU Hallein bis zum Jahr | 2046 |
Parameter Daten (Bev., WE, ha)
Bevalk 2046 | % [Bev] HH
Bevolkerung Bestand (29.1.2021) 21390
Bevolk von und
sowie von (Zu-und
Kiinftige Bevolkerung (ZielgroBe) 2031 6,00% |1.283| 675 22673
Kiinftige Bevolkerung (ZielgroBe) 2041 520% |1.479] 621 23.852
Kinftige Bevolkerung (Zielgroie) 2046 3,00% | 716 377 24.568
Bevolkerungszuwachs bis 2046 3.178
(v absehbare) HaushaltsgroRe (in 25 Jahre 1,90 |
Haushalte aufgrund Bevdlkerungsentwicklung bis 2046 1673
der 6 g)
Bestand der HaushaltsgroRe und deren Anzahl (1.1.2018) 221 9673
Kiinftige (absehbare) Haushaltsgrae (in 25 Jahre) 19 11258
g| bis 2046 1585
e
25-jihriger Bedarf an Haushalten 3258
Bebauungsstruktur und Wohnbaulandbedarf auf 25 Jahre % | HH | m*HH ha
Annahmen Wohnbaustruktur
i Haus mit 1 bis 2 F 5% 163 600/ 9,77
( 3 etc) mit mehr als 2 | 18% | 586 250 14,66
GeschoRwohnbau mit mehr als 2 Haushalten 42% | 1368 150 20,52
9 35% | 1140
Wo (ha) auf 25 Jahre 100% 44,95
Bedarf an Wohnbauland fir kommunale Bauten
Bedarf an fir Betriebe/ Touri 19,66
Wohnbaulandbedarf bis 2046 64,61
Wohnbaulanddarf (inkl Baulandreserven) fiir 25 Jahre ha
flachen im | 64,61
10-Jahresbaulandbedarf fiir Flichenwidmung Baulandbilanz
10-Jahres Baulandbedarf | 2584
und méglich
[m?] 153594
von L [m?] 161227
| Abdeckung durch Konversion [m?] 0
bebautes Wohnbauland (WBL) [m?] 2723631
| im gew 19909
m?*/EW im L WBL 137
ogliche Einwohner im idmeten unbebauten Wohnbauland 1.123
04 durch Nachverdicl [Aktivi von Leerstand 1.179
| Abdeckung durch Konversion ]
Summe der Bevdlkerung im 2301
Gnftige HaushaltsgroRe 1.90
liche Haushalte aufgrund des bestehenden, gewidmeten und unbebauten Wohnbauland 1211
F ng auf 25 Jahre
25-jahriger Bedarf an | im zukinftigen Bauland 2,046
ohne auf 25 Jahre | 28,24
m*EW m?*/HH
Dichte, m*/EW mal | 137 303
uUnftige Dichte; gsstruktur mit m¥/HH 73 138
wird besser oder schlechter besser

Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker



REK Hallein 2025 - IV. Ziele und MaBnahmen 2025-02-17 Seite 32 von 40

4.2. BAULAND FUR GEWERBLICHE NUTZUNG

25-Jahres-Bedarf: 55,4 ha

Um das Ziel der Gemeinde nach einer Senkung der Pendlerzahlen umzusetzen ist eine
Verkleinerung der Verhaltniszahl von Wohn- zu Arbeitsbevidlkerung anzustreben. Eine
Abschéatzung des genauen Bedarfs ist schwierig und beinhaltet auch eine gewisse
statistische Unschérfe. Basis der Berechnung sind die gegenwartigen Kennwerte bzw. die
vorangegangene Entwicklung.

Daraus resultiert ein gewerblicher Baulandbedarf von 55,4 ha fiir den Zeithorizont von 25
Jahren (siehe tabellarische Ermittlung unten). Daraus abgeleitet ergibt sich ein 10-Jahres-
Bedarf (Flachenwidmungsplan) von 25,76 ha.

| REK NEU i g fur 1de Hallein bis zum Jahr 2046
Blick auf die der 25 Jahre
Flachen-
groBe in ha
Bebauung von Fléchen im
Betriebsbauland gesamt
25 Jahre ) 23,7859
Anzahl der afti am i im
Anzahl der
Anzahl der  |davonim
5 ten am
Wirtschaftsabteilung, ONACE Arbeitsort
n am and 5
uland
Industrie, Produktion und 3155| 100%|  3155,00)
Handel 1617 50% 808,50
Verkehr, Lagerei 318 80%!| 254,40
Beherbergung und 478 20%) 95,60

Ubrige Dienstieistungen 4757 50%| 378,50
GESAMT 10325, 669200

Abschatzung %-Anteile in den

auf in% Anzahl m2[m2 Anzahl
pro
Wirtschaftsabteilung, ONACE
I6 GG BE SF HG BG N
len
Industrie, Produktion und 100% 60%) 80%]
Handel 0% 0% 80%)
Verkehr, Lagerei 10%) 10%)
B und 20%
Ubrige Dienstieistungen 10%) 80%) 20%)
GESAMT 100% 100% 100% 100% 100% 0%
i des indie ei
bebaut in
Wi g Sateoone m, Stand Jahr x000¢ bebautin ha, Stand
G 692814
GG 645005
BE 146027,
SF 175327
HG 49543
BG
GESAMT 1700716'
gd N— B—
. " Verhaltnis
Jahr |Beschaftigte |Bevolkerung Beschiiftigte zu
2018 10325 21390 1:2]
2043 13000 24.638] 1:1,89]
Differenz 2675) SNI
der dftigten ( iel) auf die e i und des fs
Anzahl der  |Anzahl der & A Betrieblich|
i d darfin m2 |darf Davonim [ Bedarf | er Bedarf
n am Beschaftigte |pro (gesamt im
WAtschatanek Arbeitsort  |n i Jahre) | uland uland | Wohnbaul
(Jahr xxxx) ten in m2 and
In% Inha Inha
i ki 3155 600|  379,28[ 227569, 100%) 22,76 0,00
Handel 1617 925 288,36| 266729, 70%) 18,67| 8,00}
Verkehr, Lagerei 318 300} 31094| 93282 100%] ,33] 0,00}
Beherbergung und Gastronomie 478 350] 366,79| 128377,51 20%) 57| 10,27
&rine Dienstieistungen 4757 500 6928) 34637, 60%] 08} 1,39
GESAMT 10325 2675] | msss,a | 19,66

Gegenuberstellung

[ Inha
Betriebsbauland, bebaut 170,87,
Betriebsbauland verbaut,

25 Jahre

23,7859
Izumebsbauhnd-waﬂ. 2ukinftige

25 Jalve 55,40|
Betrieblicher Bedarf im

| 25 Jalve 19,66

| Bedarf 9,00

[Betrieblicher 10-Jahresbedarf EEI
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4.3. BAULAND FUR TOURISTISCHE NUTZUNG

Eine eigenstandige Ermittlung von Baulandpotenzialen fiir touristische Nutzung erfolgt
nicht. Die entsprechenden Zuwédchse wurden im Punkt ,,4.2 Bauland fir gewerbliche
Nutzung® kalkuliert und entsprechend in den jeweiligen Bedarfsermittlungen
(Wohnbauland bzw. Betriebsbauland) bertcksichtigt.

Der Baulandbedarf fiir touristische Zwecke soll vorwiegend im Stadtzentrum und auf dem
Dirrnberg gedeckt werden.
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5. ENTWICKLUNG DES FREIRAUMES

5.1. LANDSCHAFTSBILD, -STRUKTUR UND UMWELT

5.1.1. Ziele zu Landschaftsbild, -struktur und Umwelt

1. Schaffung und Sicherung von Freizeit-, Frei- und Erholungsfldchen
Schaffung und Sicherung von o6ffentlich zugénglichen Freiflachen nach Bedarf in den
einzelnen Stadtteilen.

2. Erhalt und Weiterentwicklung von Grinflachen
Zusammenhéangende Freiflachen auBerhalb von den im Entwicklungsplan vorgesehenen
Baulandpotenzialen sollen erhalten bleiben bzw. weiterentwickelt werden.

3. Schutz der Uferzonen

Unverbaute Uferbereiche zu Gewassern sollen beiderseitig in einer Mindestbreite von 10
Metern (groBe Gewasser) und 5 Metern (kleine Gewasser) zur Boschungsoberkante von
Bebauungen freigehalten werden.

4. Verbesserte Einbindung von Siedlungsstrukturen
Die Einbindung der Randzonen von Siedlungsgebieten, Betriebsgebieten und
Verkehrstrager zu Freiflachen soll verbessert werden.

5. Immissionsschutz flir Wohngebiete
Siedlungsflachen im Einflussbereich der Hauptverkehrsachsen sollen verstarkt vor Larm
und Luftschadstoffen geschitzt werden.

6. Vermeidung der Beeintrdchtigung des Freiraumes durch groBflichige freistehende
Solaranlagen

Fir die Errichtung dieser Anlagen im Freiraum sollen Rahmenbedingungen formuliert
werden.

7. Begleitbegriinung entlang von Verkehrswegen
Ziel ist eine verbesserte Begrinung bei Verkehrswegen zur Verringerung der
Staubbelastung und zur optischen Abschirmung.

8. Erhaltung von Baumgehdlzen innerhalb der Siedlungsschwerpunkte

In den Siedlungsschwerpunkten um den Stadtkern bzw. in Rif sollen ortsbildpréagende
Baume primar im Bereich offentlicher Verkehrsflachen erhalten bleiben. In
Bebauungsplénen sollen dem entsprechend Pflanzbindungen und erganzend dazu auch
Pflanzgebote beraten werden.
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9. Herstellung eines guten Zustandes der Gewéasser im Gemeindegebiet

5.1.2. MaBnahmen zu Landschaftsbild, -struktur und Umwelt

1. Schaffung von neuen Freifldchen
Mitwachsen des Angebotes an Wohnungsnahen o&ffentlichen Freiflachen insbesondere vor
dem Hintergrund des sich abzeichnenden Erfordernisses zur Nachverdichtung.

2. Freiflachensicherung

Bei bau- und raumordnungsrechtlich relevanten MaBnahmen bzw. auch in der Planung von
technischer Infrastruktur im Grinland soll verstarkt die optische Wirkung auf den
Erholungswert der Landschaft gepriift werden.

3. Uferzonen und Uferschutzzonen

In der Abgrenzung der Baulandwidmungen oder durch die Festlegung von Baugrenzlinien
im Bebauungsplanverfahren ist sicherzustellen, dass beiderseitig ausreichende Abstande
gemessen von der Boschungsoberkante von Bebauungen und Einfriedungen freigehalten
werden. Es soll die Prifung der Aufweitung der Uferzonen samt Begriinung durchgefiihrt
werden. Eine Verbesserung der Zugéanglichkeit und des Erholungswertes der Uferzonen
wird angestrebt.

4. BegriinungsmaBnahmen

Durch die Beriicksichtigung von Pflanzgeboten in Bebauungsplanen soll eine verbesserte
Einbindung von Siedlungsrandern in den Freiraum umgesetzt werden. Grundsétzlich sind
bei Pflanzgeboten einheimische, ortstypische Gehdlzarten vorzusehen.

Es soll eine tunlichste Begriinung und Minimierung der Flachenversiegelung bei
Hartflachen (Parkplatze, Dacher, udgl.) durchgefiihrt werden.

Landschaftsbildlich bedeutende Bdume sollen eine Unterschutzstellung erfahren.

5. Schutzstreifen entlang der Hauptverkehrstrager

Durch Larmschutzwande oder -wélle, die Schaffung von Puffern durch nicht sensible
Baulandkategorien, Abstandsflachen oder MaBnahmen an den Baukdrpern sollen
Siedlungen vor Emissionen von den Hauptverkehrstragern geschitzt werden. Dabei ist die
Richtlinie ,Immissionsschutz in der Raumordnung® maBgebend. Erganzend dazu soll durch
die Bepflanzungen entlang der Verkehrsflachen die Belastung vor staubformigen
Luftschadstoffen minimiert werden. Entsprechende MaBnahmen sind im Bebauungsplan
bzw. im Baubewilligungsverfahren zu bertcksichtigen.

6. Errichtung Photovoltaikanlagen

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen sollen im Einzelfall auf folgende
Gesichtspunkte geprift werden:

- Sichtbarkeit

- Leitungsléngen

- Bodenwert
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- Reflexion
- Naturschutz
Entsprechende Rahmenbedingungen sind im Anschluss festzulegen.

7. Gestalterische Aufwertung bestehender Griinraumfldchen

Die Bepflanzungen entlang der Hauptzufahrten sollen eine Aufwertung erfahren. Weiters
soll die Nutzungsqualitat jener Uferbereiche der Salzach, die sich innerhalb des
Siedlungsschwerpunktes befinden, durch eine Umgestaltung verbessert und fiir eine
Erholungsnutzung zugéanglich gemacht werden.

8. Errichtung von StraBenbegleitbegriinung

Pflanzung von Begleitgrin generell entlang von StraBen und insbesondere entlang von
stark frequentierten Verkehrsachsen, wie z.B. der B159-SalzachtalstraBe 13 bis zum
Bereich der |G Burgfried.

9. Flachenwidmungs- und Bebauungsplane

Es soll eine Flachensicherung von Grinflachen mit Vertragsraumordnung bzw. im Rahmen
eines Bebauungsplanverfahrens bei Fehlbedarf gemacht werden. Es sollen keine
Baulandwidmungen auf Erholung- und Freizeitflachen durchgefiihrt werden, mit der
Ausnahme, dass kein Bedarf gegeben ist bzw. Ersatzflachen geschaffen werden.

5.2. FREIRAUMSYSTEM

Die Sicherung der im Entwicklungsplan dargestellten freiraumbezogenen Festlegungen ist
fur die langfristige Qualitétssicherung des Freiraumsystems von Hallein notwendig Die
Flachen sollen durch entsprechende Widmungen im FWP bzw. durch entsprechende
Festlegungen im Bebauungsplan gesichert werden.

Zur Erlauterung der Plandarstellung folgende Definitionen:

5.2.1. Landschaftsachsen
Landschaftsachsen sind groBraumige, lineare Griinraumsysteme. Landschaftsachsen
werden in Hallein nicht verzeichnet.

5.2.2. Landschaftsgiirtel

Landschaftsgurtel sind groBraumige, raumumschlieBende Grinsysteme. Die Festlegungen
wurden zum Zweck der langfristigen Begrenzung der Siedlungsentwicklung bzw. zum
Erhalt der dort gegebenen Griinraumqualitat festgelegt. Landschaftsglirtel werden unter
anderem in Rif und Taxach, sudlich der Rehhofsiedlung, am Adneter Riedl, in Burgfried Sid
und am Durrnberg festgelegt.
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5.2.3. Griinzuge
Griinzlge sind lineare Grinraumsystem mit einer Breite von mindestens 30 m. Grinziige
werden im Gemeindegebiet nicht festgelegt.

5.2.4. Griinkeile

Griinkeile sind radiale, sich im Zentrum verjiingende Teile des Griinraumsystems.
Griinkeile dienen der Gliederung von Bauland, aber auch der Trennung von verschiedenen
Widmungskategorien. Griinkeile werden unter anderem in Rif, Burgfried Stid, Hofbauer und
am Durrnberg festgelegt.

5.2.5. Griinverbindungen

Grinverbindungen sind lineare Griinraumsystem mit einer Breite von maximal 30 m.
Grinverbindungen dienen der Gliederung von Bauland, aber auch der Trennung von
verschiedenen Widmungskategorien und sind im Plan eingetragen. Grinverbindungen
werden entlang von den Gewassern Kothbach und Raingraben festgelegt.

5.2.6. Bauland-Durchgriinung, Immissionsschutzstreifen

Bauland-Durchgriinung und Immissionsschutzstreifen sind kleinrdumige Grinstreifen,
welche erst im Flachenwidmungsplan oder im Bebauungsplan planlich dargestellt werden
kénnen.

5.3. FREIFLACHENNUTZUNG

5.3.1. Aligemeine Ziele zur Freiflichennutzung

1. Land- und Forstwirtschaft

Erhaltung von Freiflachen und Sicherung von landwirtschaftlichen Produktionsflachen.
Raumordnungsfachliche MaBnahmen die dem Ziel der Produktion land- und
forstwirtschaftlicher Qualitédtsprodukte dienen sind im Sinne der Gemeindeentwicklung.

2. Biotop- und Naturschutz
Naturschutzrechtlich geschitzte Bereiche sollen auch in den Raumordnungsverfahren
Beachtung finden bzw. eine Freihaltung erfolgen.

3. Naturrdumliche Gefédhrdungen
Berlicksichtigung des naturraumlichen Gefahrdungspotenzials und Sicherung der
Siedlungen vor Geféahrdungen.

4. Wasserwirtschaft
Berilcksichtigung wasserwirtschaftlicher Zielsetzungen in den Raumordnungsverfahren.
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5. Freiraumgebundene Einrichtungen

Erhaltungs- und WeiterentwicklungsmaBnahmen fiir bestehende, einzelstehende Betriebe
sind im Sinne der touristischen Entwicklungsziele der Gemeinde zu unterstitzen. Ebenso
ist die Erweiterung des Freizeitangebotes zu forcieren.

6. Bodenschutz
Berlicksichtigung des Bodenschutzes in den Raumordnungsverfahren.

7. Sicherung des optischen Erholungswertes der Landschaft

Die Wirksamkeit des Erholungswertes von Freiflachen soll nicht nur in den allgemein
zuganglichen Bereichen gesichert und ausgebaut werden. Erganzend dazu soll auch ein
Schutz groBer zusammenhangender Freiflachen umgesetzt werden.

5.3.2. Ziele zur Freiflichennutzung nach Ortsteilen

Zentrum - Altstadt, Neustadt, Alt Burgfried, Gamp

1. Schaffung und Sicherung von 6ffentlich zugénglichen Freiflachen im Stadtzentrum
2. Sicherung der bestehenden Spielplatze in zentraler Lage.

3. Verbesserung der Zugénglichkeit der Uferbereiche der Altstadt und Optimierung der
Erholungsnutzung auf ebendiesen.

4. Wiedererrichtung des Pfleggartens auf der Pernerinsel.

Nordliche Stadtteile - Hagerau, Rif, Rehhof, Taxach
Schaffung und Sicherung von 6ffentlich zuganglichen Freiflachen in Rif.

Bad Diirrnberg
Einerseits soll der bestehende Umfang des Ski- und Erholungsgebiets Dirrnberg erhalten

und gesichert werden, gleichzeitig aber auch eine Weiterentwicklung moglich sein.
Sicherung und Weiterentwicklung des ganzjahrigen Freizeitschwerpunktes am Dirrnberg
(vorwiegend im Sommer).

Neualm, Heide, Mitterau

1. Schaffung und Sicherung von 6ffentlich zuganglichen Freiflachen in Neualm.

2. Sicherung und Beibehaltung der Erholungs- und Freizeitflachen beim Freibad Hallein
(Schloss soll in seinem baulichen Bestand abgesichert werden).

3. Sicherung einer Grinflache im Zusammenhang mit dem Schulneubau fir die
Allgemeinheit.

5.3.3. Aligemeine MaBnahmen zur Freiflichennutzung

1. Land- und Forstwirtschaft
Insbesondere sollen u.A. bauliche MaBnahmen fir verbesserte Produktions- oder
Vermarktungsbedingungen ermdglicht werden.
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2. Biotop- und Naturschutz
Biotope, welche im Bereich von Baulandpotenzialen gelegen sind, sind im
Bebauungsplanverfahren durch MaBnahmen wie z.B. Pflanzbindungen zu schitzen.

Die Verringerung von Biotopflachen erfordert ein naturschutzrechtliches
Bewilligungsverfahren und AusgleichsmaBnahmen.
Baulandwidmungen oder Einzelbewilligungen sind im Bereich von rechtlich geschitzten

Objekten des Naturschutzbuches nur zulassig, wenn dadurch keine Beeintrachtigung der
Funktionen der Objekte erfolgt bzw. eine naturschutzrechtliche Genehmigung erteilt wird.

3. Naturrdumliche Gefahrdungen

Neuausweisung von Baulandflachen nur im Bereich von beherrschbaren
Gefahrdungspotenzialen unter Einbeziehung der jeweils zustandigen Fachdienststellen
(WLV, Wasserwirtschaft, Landesgeologie). Fir rote und gelb-rote Zonen der WLV sind
Baulandausweisungen nur in Abstimmung mit der WLV (positive schriftliche
Stellungnahme) zulassig.

Baulandausweisungen in den Roten Gefahrenzonen und rot-gelb schraffierten
Funktionsbereichen der Bundeswasserbauverwaltung sind nicht zuléssig.

Die Umsetzung von Hochwasserschutzprojekten soll forciert werden.

4. Wasserwirtschaft
Schutz- und Schongebiete sind in den Raumordnungs- und Bauverfahren nach
wasserrechtlichen Vorgaben zu berlicksichtigen.

5. Freiraumgebundene Einrichtungen

Widmungs- und Einzelbewilligungsverfahren, welche auf den Ausbau bzw. die Etablierung
von touristischen Betrieben bzw. des Freizeitangebotes abzielen sollen sofern eine
naturrdaumlich-strukturelle Vertraglichkeit nachgewiesen werden kann durchgefiihrt
werden.

6. Pflege Wanderwege- und Mountainbikenetz
Die Pflege der Wander- und Mountainbikewege und deren Beschilderung im
Gemeindegebiet (Barmstein, Raingraben ua.) soll verbessert werden.

7. Bodenschutz

Es sind Festlegungen geeigneter BodenschutzmaBnahmen in einem Bebauungsplan bzw.
im Bauverfahren zum Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen gemaB
MaBnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076. Die beispielhaft angefiihrten
Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen sind jeweils nur flr jene Funktionen anzuwenden,
welche eine gemaB ,,Bodenfunktionsbewertung im SAGISonline - Lesehilfe“ als ,,gegeben®
eingestufte Umwelterheblichkeit aufweisen:

- Lebensraumfunktion: Reduzierung der Flacheninanspruchnahme

- Standortfunktion: Minimierung oder Begrenzung (zusatzlicher) Versiegelung

- Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte

- Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten Flachen

- Pufferfunktion: Angepasste Nutzungsvorgaben
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8. Freiflachenkonzept

Die Sicherung der im Entwicklungsplan dargestellten freiraumbezogenen Festlegungen ist
fur die langfristige Qualitatssicherung des Freiraumsystems von Hallein notwendig. Ziel ist
es einen dauerhaften Schutz von wesentlichen Freiflachen im Sinne der Salzburger
Grunlanddeklaration zu gewahrleisten.

5.3.4. MaBnahmen zur Freiflaichennutzung nach Ortsteilen

Zentrum - Altstadt, Neustadt, Alt Burgfried, Gamp

1. Keine Ausweisung von Baulandwidmungen bei Erholungsflachen.

2. Verbesserung der Zuganglichkeit und des Erholungswertes der Uferzonen

3. Wiedererrichtung des Pfleggartens inklusive der Absiedelung des Billa Marktes und des
Gewerbebetriebes am Nordspitz der Insel.

4. Sicherung des Forstgartens als zentrale Griinflache bzw. Offnung fiir die Allgemeinheit.
5. Errichtung eines altersgemischten Spielplatzes sldlich der Kapelle auf der Pernerinsel
mit geregelten Offnungszeiten.

Ostliche Stadtteile - Gries, Hiihnerau, Riedl, Burgfried Ost, Burgfried Siid
Schaffung von Erholungsflachen in Burgfried Sud.

Nordliche Stadtteile - Hagerau, Rif, Rehhof, Taxach

1. Neuausweisung von Baulandflachen nur im Bereich von beherrschbaren
Gefahrdungspotenzialen unter Einbeziehung der jeweils zustandigen Fachdienststellen
(WLV, Wasserwirtschaft, Landesgeologie).

2. Die Umsetzung von Hochwasserschutzprojekten soll vorangetrieben werden.

3. Sicherung der im Entwicklungsplan ausgewiesenen Freiflachen bzw. Offnung dieser fiir
die Allgemeinheit.

Bad Diirrnberg
Ausbau und Verbesserung der Beschilderung im Wander- und Mountainbike Wegenetz

bzw. des Tourenskigebietes.

Neualm, Heide, Mitterau

1. Sicherung einer Grinflache im Zusammenhang mit dem Schulneubau fir die
Allgemeinheit.

2. Keine Baulandwidmungen im Bereich des Freibades Hallein - allerdings soll das Schloss
in seinem baulichen Bestand abgesichert werden (Sondernutzung).
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