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1. ORTLICHE UND UBERORTLICHE GRUNDLAGEN

Flachenwidmungsplan (FWP)

Die Gemeinde Loipersbach im Burgenland besitzt einen digitalen Flachenwidmungsplan aus dem
Jahr 2006 (Beschluss des Gemeinderats vom 29.11.2005; Genehmigung durch Bescheid der Bgld.
Landesregierung vom 19.01.2006; Zahl: LAD-R0O-3352/94-2005).

Der dig. FWP wurde zwischenzeitlich zehnmal abgeandert (10. Anderung gem. §5 Bgld. RPEG
i.deF,; Beschluss des Gemeinderats vom 1207.2022, Genehmigung durch Bescheid der
Landesregierung vom 18.10.2022; A2/L.R03352-10006-2022).

Ortliches Entwicklungskonzept (OEK)

Die Gemeinde Loipersbach im Burgenland besitzt ein Ortliches Entwicklungskonzept (OEK) aus
dem Jahr 2013 (i.d.F.d. 2. Anderung aus dem Jahr 2021, geplant 3. Anderung 2025).

Ein Verfahren gem. § 29 Bgld. RPG hat bisher noch nicht stattgefunden.

Eine Umweltprifungauf Ebene eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes (OEK), welche eine SUP fur
die ggst. Fldchenwidmungsplandnderung ersetzen wiirde, liegt nicht vor = die Prifung einer SUP-
Pflichtist fortzusetzen.

Regionales Entwicklungsprogramm Eisenstadt und Umgebung-Mattersburg (REP, Verordnung
der Bgld. Landesregierung vom 06.11.2024, LGBI Nr. 11/2024)

Im REP sind Ziele und MaRnahmen festgelegt, um die Entwicklung einer ganzen Region zu
forcieren. Das REP legt unter anderem die vorausschauende Gesamtgestaltung einzelner
Regionen fest, bildet die Grundlage fur die Schaffung von leistbarem Bauland fur alle
Burgenldander:innen und unterstitzt die Gemeinden in der ¢rtlichen Raumplanung.

11. And. des dig. Flachenwidmungsplanes Gemeinde Loipersbach im Burgenland
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Abb.: Auszug aus Entwicklungsprogramm fiir die Region Eisenstadt und Umgebung-Mattersburg, ohne
MaRBstab

”~

Libah '

Legende

Raumstruktur Planungsinformationen
D Regionsabgrenzung Mationalgark

|:I Gemeindegrenzen - Maturschutzgebist
- Gawidmetes Bauland (Stichtag 27.06.2022) '::I Landschafisschutzgebiet

Matura 2000 - Vopelschutzrichtlinie

MNatura 2000 - Habitstrichtiiniz

Standortliche und zonale Festlegungen
Matura 2000 - FFH Richtlinie

== Uberédiiche Siedlungsgrenzen (§ 12)
Matura 2000 - FFH Davergrinland

Freiraumzonen (§ 13)
11+ Grinkerridore (§ 14)

Landwirtschaftiche Vorrangzonen (§ 15) Truppeniibungspistz Brucknsudorf

@@ Betriebsstandorte Stufe 1 und 2 (§ 16)

vv Aufenthalisstanderte Stufe 1 und 2 (§ 18)
B Multimedale Drehscheiben (It GVS 21)

vv Ausflugsstandorte Stufe 1 und 2 (§ 18)
@ Multimodaler Knaten (it. GVS 21)

\_I_/ Regional bedeutsame Bauwerke oder
AN Ensembles mit Fernwirkung (§ 18]

Gemeinde Loipersbach im Burgenland 11. And. des dig. Flachenwidmungsplanes



-Seite 7von 47 -

Landesentwicklungsprogramm Burgenland (LEP 2011)

Gem. den standortlichen und zonalen Festlegungen des Landesentwicklungsprogramms
Burgenland ist die Gemeinde Loipersbach im Burgenland ein allgemeiner Standort.

Die Gemeinde ist Teil des ,,Tourismusverband Region Rosalia-Neufelder Seenplatte”.

Natur- und Landschaftsschutz

Teile des Gemeindegebietes von Loipersbach liegen gem. Verordnung der Bgld. Landesregierung
vom 17.Dezember 2013, LGBI. Nr. 90/2013 im Europaschutzgebiet/Natura 2000-Gebiet
Mattersburger Hugelland, welches nach der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung
der nattrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen) und der Vogelschutz-
Richtlinie (Richtlinie 2009/147/EG Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten) ausgewiesen
wurde. Das Europaschutzgebiet/Natura 2000-Gebiet Mattersburger Higelland ist westlich
angrenzend an das Ortsgebiet vorzufinden. Das Natura 2000-Gebiet Sopron-Hegység auf
ungarischem Staatsgebiet liegt rd. 300 m stdlich des Ortsgebiets von Loipersbach.
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Natura 2000-Gebiet
Sopron-Hegység

Garbehalbm

Die Gemeinde Loipersbach im Burgenland hat aullerdem Anteil am Landschaftsschutzgebiet
Rosalia-Kogelberg und am gleichnamigen Naturpark (Verordnung der Bgld. Landesregierung vom
12. Oktober 2006, LGBI. 54/2006).

11.And. des dig. Flachenwidmungsplanes Gemeinde Loipersbach im Burgenland
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2. UBERSICHT UND FACHLICHE BEURTEILUNG DER
ANDERUNGSVORHABEN

Die Gemeinde Loipersbach im Burgenland hat sich zum Ziel gesetzt, Baulandflachen bei
entsprechendem Bedarf und fachlicher Eignung auszudehnen sowie einen neuen Bauplatz
auszuweisen. Weiters ist eine Grinfldchensonderwidmung geplant. Die gegenstdndlichen
Anderungspunkte stimmen mit den Zielen und Intentionen der Gemeinde Uberein.

Weiters ist die Ersichtlichmachung von Baulandflachen im HQ30 sowie die Aktualisierung von
diversen Kenntlichmachungen geplant. Dies begriindet den Anderungsanlass der ggst.
11. Anderung des digitalen Flachenwidmungsplans im Auflageverfahren gemalR §43 des
Burgenldandischen Raumplanungsgesetzes 2019 (Bgld. RPG 2019) i.d.g.F.

Die vorliegende 11.Anderung des digitalen Flachenwidmungsplans wird gemdaR §43 des
Burgenldndischen Raumplanungsgesetzes (Bgld. RPG 2019) in der geltenden Fassung
durchgeftihrt (Auflageverfahren). Folgende Anderungsvorhaben sind geplant:

Tabelle: Ubersicht iiber die Anderungspunkte

Pkt | Vorhaben Grst.Nr. KG Teilfl. Flache, von in*
ca.*

1 Widmung BW - 1998/5 Loipersbach | ja 213m? | Gl BW
Baulanderweiterungin der
Feldgasse

2 | WidmungBW - 707 Loipersbach |ja 892 m? | Gl BW
Baulanderweiterung zur 51m? v
Schaffung eines neuen
Bauplatzesin der
Berggasse

3 Punkt entfallt!

4 Punkt entfallt!

5 | WidmungG-LG - 2261/1,2262,2263 | Loipersbach |ja 507 m?| Gl G-LG
Grinflachensonderwidmu
ngzur Errichtung einer Iw.
Halle am Betriebsstandort

6 Widmung BB, Bl - 2300 Loipersbach | ja 456 m* | Gl BB
Betriebs- und 922 m? B
Industriebaulanderweiter
ungin Zusammenhang mit
der Erweiterung eines
ortsansdssigen Betriebes
am Jochenweg

7 Eintragung von Kenntlichmachungen:
Europaschutzgebiet (ESG), Landschaftsschutzgebiet (L) und Naturpark (NP)

Aktualisierung von Kenntlichmachungen:

Archdologische Vorbehaltsfliche It. BDA (ArchV)
Leitungsdaten der Netz Burgenland (Strom, Gasleitungen etc.)
Anpassung der Gemeindegrenzen

8 Loéschen von abgelaufenen Befristungen von Griinflichenwidmungen

9 Kenntlichmachung Bauland im HQ 30

10 | Eintragungvon Baulandfreigaben

Gemeinde Loipersbach im Burgenland 11. And. des dig. Flachenwidmungsplanes
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11 | Strukturanpassung von Verkehrs- und Baulandfldchen

12 |WidmungBW - 1999/7, 1999/2, Loipersbach |ja 247 m? | G BW
Baulanderweiterung Am 1998/4, 1998/3
Dampfer

Anmerkung zur Plangrundlage:

Es wird in Abstimmung mit dem Amt der Bgld. Landesregierung, Referat Raumplanung der Abteilung 2, die aktuell zur
Verfligung stehende DKM verwendet bzw. in den digitalen Flachenwidmungsplan eingespielt. Da die DKM jdhrlich
aktualisiert® wird kann es Diskrepanzen zwischen der DKM und dem digitalen Flachenwidmungsplan geben. Allfdllige
Abweichungen werden nur im Bereich der Anderungspunkte oder bei Notwendigkeit und Beauftragung korrigiert.
Jedenfalls notwendige Anpassungen an die aktuelle DKM sind Fehler, die das Prufprotokoll der Landesregierung
auswirft (z.B. Abweichungen Gemeindegrenzen). Die Korrektur dieser Fehler muss daher durchgefihrt werden und ist
im vorliegenden Exemplar enthalten. Alle anderen Abweichungen zwischen DKM und digitalem Flachenwidmungsplan
sollten nach Maglichkeit in einem zuktnftigen Anderungsverfahren auch richtiggestellt werden.

Plangrundlage der 11. (ggst.) Anderung des Flichenwidmungsplans: DKM 1e/2024 04/2025

Plangrundlage der 10. (vorherigen) Anderung des Flichenwidmungsplans: DKM 2021

Gemeinderatsbeschluss am 17.12.2025

Die 11. Anderung des dig. Flichenwidmungsplanes der Gemeinde Loipersbach im Burgenland ist
im Gemeindeamt sechs Wochen déffentlich aufgelegen. Wdihrend der Auflagefrist sind
Stellungnahmen eingetroffen. Sémtliche Stellungnahmen wurden im Gemeinderat behandellt.

Das Biiro A | R hat die Stellungnahmen zusammengefasst und eine Empfehlung fir den
Beschluss im Gemeinderat abgegeben.

Es werden keine Anderungen oder Ergdnzungen gegeniiber der éffentlichen Auflage gemacht,
folgende Vorgaben oder Empfehlungen fiir nachfolgende Materienverfahren wurden
zusammengefasst:

Vorhaben Anderung gegeniiber Erstauflage Vorgaben oder Anregungen fiir
nachfolgende Verfahren
1 Baulanderweiterungin der Keine Empfehlung: Geholzbestand
Feldgasse erhalten
2 Bauplatz in der Berggasse Keine Empfehlung: Absolute
Siedlungsgrenze beibehalten
5 Griinflaichensonderwidmung | Keine Empfehlung: Satteldach,
Iw. Halle

Holzbauweise oder dezente
Fassadentdne (braun, grau)

6 Industrie-und Keine Keine
Betriebsbaulanderweiterung
am Jochenweg

7 Eintragung und Keine Keine
Aktualisierung von
Kenntlichmachungen

Loschung von Befristungen Keine Keine
Ersichtlichmachung Bauland | Keine Keine
im HQ30

10 Eintragung Keine Keine

Baulandfreigaben

1 Samtliche seit der Uberfihrung des Flachenwidmungsplanes (auf digital) durchgefiihrten Teilungsanderungen, Abtretungen ins
offentliche Gut, neue Stralenfihrungen, vermessene Wasserflachen usw. sind in der DKM enthalten und ersichtlich gemacht (soweit
diese auch von den Vermessungsamtern und dem Bundesamt fir Eich- und Vermessungswesen bereits in der DKM nachgefthrt
wurden).

11. And. des dig. Flachenwidmungsplanes Gemeinde Loipersbach im Burgenland
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11 Strukturanpassungen von Keine Keine
Verkehrs- und
Baulandflachen

12 Geringfiigige Erweiterung Keine Keine
der Baulandtiefe

Gemeinde Loipersbach im Burgenland

11. And. des dig. Flachenwidmungsplanes




-Seite11von 47 -

2.1. ANDERUNGSPUNKT 1: BAULANDERWEITERUNG FUR EINZELBAUPLATZ IN DER
FELDGASSE

Umwidmung von Landwirtschaftlich genutzte Griinfliche (Gl) in Bauland-Wohngebiet (BW),
KG Loipersbach

Vorhaben & Hintergrund:

Inder10.Anderung des dig. FWP der Gemeinde Loipersbach im Burgenland wurde in der Feldgasse
eine Baulanderweiterung und eine Anderung des OEK durchgefihrt, da dort bereits seit
Jahrzehnten Gebdude teilweise im Gl standen. Die Gemeinde sieht diese Baulanderweiterung aus
der 10. Anderung als absolute Siedlungsgrenze in diesem Bereich du Ubergang zur freien
Landschaft. Diese Baulandtiefe soll nunin Bezugaufden AP 1und AP 6 die absolute Baulandgrenze
werden.

Fur die Errichtung eines Einfamilienhauses in 2. Reihe ist die Umwidmung von einer rd. 200 m?
grollen Teilfldche des Grst. Nr. 1998/5 in Bauland-Wohngebiet geplant. Es handelt sich um eine
geringflgige Baulandabrundung im Anschluss an eine bestehende Baulandfldche zur Errichtung
eines Einfamilienhauses mit zugehdrigen Nebengebduden in 2. Reihe. Die Baulandausweisung
orientiert sich an der Widmungstiefe des gegentberliegenden Grst. Nr. 2299 und Uberschreitet
somit den logischen Siedlungsrand im ggst. Gebiet nicht.

Ausschnitt aus dem rechtskrdftigen dig. FWP auf Basis Orthofoto inkl. Darstellung, ohne MaRstab,
Quelle Geodaten Burgenland, Stand: 03.2025

I \\

Geplante Baulandabrundung
Gl-> BW

Derzeitige Nutzung der Flache: Wiese

11.And. des dig. Flachenwidmungsplanes Gemeinde Loipersbach im Burgenland
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Raumplanungsfachlich relevante Faktoren:

Das Widmungsvorhaben liegt im Anschluss an bebaute Grundsticke des Siedlungsgebiets und
fugtsichin dieangrenzenden Strukturen ein. Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten.

MaRnahmen zur Mobilisierung:

Sindaufgrund der flachenmdRig geringfigigen Baulandabrundung und der geplanten Nutzungim
Zusammenhang mit dem angrenzenden Baugrundstick im Familienverband nicht vorgesehen.
Ubergeordnete Pldne & Programme:

Aufgrund der geringen betroffenen Flache und der Lage im Siedlungsgeflge ist kein Widerspruch
gegeben.

Ortliches Entwicklungskonzept (OEK):

Im Gebiet ist eine Anderung des OEK vorgesehen. Die Siedlungsgrenze und der Gringurtel sollen
dabeiin Anlehnung an die 2. Anderung des OEKs gem. Planungsabsicht der Gemeinde geringfugig
nach Norden versetzt werden (siehe Plandarstellung unten).

Darstellung zur 3. Anderung des OEK, Quelle: A IR, 2025

P

Orts- & Landschaftsbild:

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch das Vorhaben nur geringflgig verdndert. Es sind keine
wesentlichen Auswirkungen zu erwarten, da es sich um eine geringflgige Baulanderweiterungim
Anschluss an das Siedlungsgebiet handelt. Die geplante Baulandwidmung fugt sich in die
vorhandenen Strukturen ein. Eine Fernwirkung ist nicht gegeben.

Gemeinde Loipersbach im Burgenland 11.And. des dig. Flachenwidmungsplanes
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Natur- und Landschaftsschutzfachliche Gegebenheiten:

Schutzgebiete und -guter sind von der ggst. Widmung nicht betroffen. Die Entfernung der ggst.
Fldche zum Natura 2000-Gebiet Mattersburger Higelland sowie dem Landschaftsschutzgebiet
Rosalia-Kogelberg betrdgt rd. 600 m.

Landschaftlich sensible Gebiete sind vom Anderungsvorhaben aufgrund der Lage innerhalb des
Siedlungsgeflges nicht betroffen.

Gravitative Naturgefahren:

Auf Basis der aktuell zur Verfigung stehenden Unterlagen werden fur den Bereich der ggst.
Umwidmungsfldche folgende Informationen bereitgestellt:

Quelle Informationsstand

Auskunft der Gemeinde zu Hangrutschungen im ggst. Gebiet | keine Ereignisse bekannt
sHinweisflachen Anfdlligkeit Massenbewegungen Einschdtzung gemdl Kartensichtung
(raumwirksame Richtplanung)“ gem. Bgld. WebGlIS (1:25.000): Lage auRerhalb von Zonen mit

erhohter Massenbewegungsanfdlligkeit
sverdachtsflacheninventar Massenbewegungen“ gem. Bgld. | Einschdtzung gemal Kartensichtung
WebGIS (1:10.000):

Lage auBerhalb von Verdachtsflachen

Auszug aus Geodaten Burgenland https://gis.bgld.gv.at, ohne MaBstab

Ungefdhre Lage des

Vorhabens / X

S L N0 \
> N \
L,u\e’[s‘:% & LONs

Wasserfachliche Gegebenheiten:

"a» $”

Gem. Geodaten Burgenland ist die Widmungsflache von

- Hangwasser nicht betroffen (

- Hochwassertuberflutungsflachen (HQ30/HQ100) nicht betroffen

- Sonstige Gefahrenzonen (rote/gelbe Gefahrenzonen) nicht betroffen
- Quellenschutzgebieten nicht betroffen

- Grundwasserschongebieten nicht betroffen

Denkmalschutz, Archdologische Verdachtsflichen und Bodendenkmale:

Sind gem. Geodaten Burgenland, Fachdaten Archdologie, nicht betroffen.

11. And. des dig. Flachenwidmungsplanes Gemeinde Loipersbach im Burgenland
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Detailausschnitt aus dem Luftbild mit Darstellung der betreffenden Widmungsflache, MaRstab 1:500,
Quelle: Geodaten Burgenland, AIR, 2025

Gemeinde Loipersbach im Burgenland 11. And. des dig. Flachenwidmungsplanes
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2.2. ANDERUNGSPUNKT 2: BAULANDWIDMUNG ZUR SCHAFFUNG EINES BAUPLATZES IN
DER BERGGASSE

Umwidmung von Landwirtschaftlich genutzte Griinfliche (Gl) in Bauland-Wohngebiet (BW) und
Verkehrsflache (V), KG Loipersbach

Vorhaben & Hintergrund: Eine rd. 9oo m* groRe Teilflache des Grst. Nr. 1998/5 soll zur Schaffung
eines Baugrundsticks in Bauland-Wohngebiet umgewidmet werden. Der nordlichste Teil des
Grundsticks-,Spitze“ soll ins ¢ffentliche Gut abgetreten werden und wird daher im Ausmaf von
rd. 5o m? als Verkehrsflache in den Flachenwidmungsplan eingetragen.

Es handelt sich um eine Baulandabrundung im Zwickel gewidmeter und bebauter Flachen. Die
Widmungsabgrenzung orientiert sich an der gegentberliegenden Baulandausweisung des Grst.
Nr.709/2 und Uberschreitet nicht die Widmungsgrenze im ggst. Gebiet.

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen dig. FWP auf Basis Orthofoto inkl. Darstellung, ohne Malstab,
Quelle: Geodaten Burgenland, Stand: 03.2025

Geplante Umwidmung

N GV
Gl->BW

Gl

Derzeitige Nutzung der Flache: landwirtschaftliche Nutzflache (Acker)

Raumplanungsfachlich relevante Faktoren:

Das Widmungsvorhaben liegt in einem nicht gewidmeten Licke gewidmeter und bebauter
Siedlungsteile. Die Ortsstruktur wird durch die Baulandabrundung nicht nachteilig oder
wesentlich verdndert, es handelt sich um eine Neuwidmung im Sinne einer Abrundung.

MaRnahmen zur Mobilisierung:

Es-ist-die Beschlusstassungeiner £s wurde eine privatrechtliche Vereinbarung gem. § 24 Abs. 4

Bgld. RPG 2019 zwischen Grundeigentimer und Gemeinde beschlossen.

Gemeinde Loipersbach im Burgenland 11.And. des dig. Flachenwidmungsplanes
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Ubergeordnete Pline & Programme:

Aufgrund der geringen betroffenen Fldche, der Lage im Zwickel von bebauten Baulandfldchen und
der geplanten Baulandmobilisierung ist kein Widerspruch gegeben.

Ortliches Entwicklungskonzept (OEK):

Im Rahmen der 1. Anderung des OEK wurde die absolute Siedlungsgrenze verlegt. Das Vorhaben
liegt innerhalb dieser Grenze und entspricht den Zielsetzungen der Gemeinde.

Orts- & Landschaftsbild:

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch das Vorhaben nur geringfligig verandert. Es sind keine
wesentlichen Auswirkungen zu erwarten, da es sich um eine geringfligige Baulanderweiterung
des Siedlungsgebiets handelt. Die geplante Erweiterung fugt sich in die vorhandenen Strukturen
ein. Eine Fernwirkung ist aufgrund des umliegenden Bestands nicht gegeben.

Natur- und Landschaftsschutzfachliche Gegebenheiten:

Schutzgebiete und -giter sind von der ggst. Widmung nicht betroffen. Die Entfernung der ggst.
Flache zum ndchstgelegenen Natura 2000-Gebiet Sopron-Hegység betrdgt 180 m, zum Natura 2000-
Gebiet Mattersburger Hugelland sowie zum Landschaftsschutzgebiet Rosalia-Kogelberg rd.
1.000 M.

Landschaftlich sensible Gebiete sind vom Anderungsvorhaben aufgrund der Lage im direkten
Anschluss an das Siedlungsgebiet nicht betroffen.

11.And. des dig. Flachenwidmungsplanes Gemeinde Loipersbach im Burgenland



-Seite 18 von 47 -

Gravitative Naturgefahren:

Auf Basis der aktuell zur Verfiigung stehenden Unterlagen werden fir den Bereich der ggst.
Umwidmungsfldche folgende Informationen bereitgestellt:

Quelle Informationsstand

Auskunft der Gemeinde zu Hangrutschungen im ggst. Gebiet | keine Ereignisse bekannt
sHinweisfldchen Anfdlligkeit Massenbewegungen Einschatzung gemald Kartensichtung
(raumwirksame Richtplanung)“ gem. Bgld. WebGIS (1:25.000): Lage aulRerhalb von Zonen mit

erhohter Massenbewegungsanfdlligkeit
sVerdachtsflacheninventar Massenbewegungen®gem. Bgld. | Einschatzung gemdl Kartensichtung
WebGlIS (1:10.000):

Lage aufRerhalb von Verdachtsfldchen

Wasserfachliche Gegebenheiten:

Gem. Geodaten Burgenland ist die Widmungsflache von

- Hochwasseruberflutungsflachen (HQ30/HQ100) nicht betroffen

- Sonstige Gefahrenzonen (rote/gelbe Gefahrenzonen) nicht betroffen
- Quellenschutzgebieten nicht betroffen

- Grundwasserschongebieten nicht betroffen

- Hangwasser nicht betroffen

Denkmalschutz, Archdologische Verdachtsflachen und Bodendenkmale:

Sind gem. Geodaten Burgenland, Fachdaten Archdologie, nicht betroffen.
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Detailausschnitt aus dem Luftbild mit Darstellung der betreffenden Widmungsflache, MaBstab 1:1.000,
Quelle: Geodaten Burgenland, AIR, 2025
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Flichenwidmungsplan (MaRstab 1:5.000), Stand: i.d.F.d. 11. Anderung (=Zukunftsstand)
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2.3. ANDERUNGSPUNKT 3: ENTFALLT

2.4. ANDERUNGSPUNKT 4: ENTFALLT

2.5. ANDERUNGSPUNKT 5: GRUNFLACHENSONDERWIDMUNG FUR DIE ERRICHTUNG
EINER LANDWIRTSCHAFTLICHEN HALLE AM BETRIEBSSTANDORT

Umwidmung Landwirtschaftlich genutzte Griinfliche (Gl) in Griinfliche-Landwirtschaftliche
Gebiude und Bauwerke mit Uberdachung ohne Tierhaltung (G-LG), KG Loipersbach

Vorhaben & Hintergrund:

Auf einer Teilflache der Grst. Nr. 2262 und 2263 ist die Errichtung einer Einstellhalle far
landwirtschaftliche Fahrzeuge, Maschinen und Gerdte geplant. Der Widmungswerberist Landwirt
(Betriebsnummer 92932) und bewirtschaftet rund 125 ha landwirtschaftliche Flachen (Ackerbau).

Die bestehenden Lagergebdude am Betriebsstandort sind bereits vollstandig ausgelastet, sodass
zahlreiche Iw. Gerdte derzeit in einem Gebdude von Verwandten abgestellt werden missen. Da
diese Flache zukunftig nicht mehr zur Verfigung steht, soll ein bestehender Unterstand erweitert
werden. Die geplante Zusammenfihrung aller Betriebsmittel an einem Standort gewdhrleistet
eine Optimierung der Arbeitsabldufe des Betriebs. Die Umwidmung des bestehenden
Unterstandes ist ebenfalls geplant.

Ausschnitt aus dem rechtskriftigen FWP auf Basis Orthofoto inkl. Darstellung, ohne MaRstab,
Quelle: Geodaten Burgenland, Stand: 2025

Derzeitige Nutzung der Flache: teilweise bebaut, nordlicher Bereich
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Raumplanungsfachlich relevante Faktoren:

Das Widmungsvorhaben liegt in einem Hintaus-Bereich nordlich der Baulandfldchen (BM, BD) in
der Bahnstrale/L 224 innerhalb des Siedlungsgebiets von Loipersbach. Auf dem Grundstick
befinden sich bereits vergleichbare dltere landwirtschaftliche Bauten in der Widmung GI. Gem.
Auskunft des Widmungswerbers handelt es sich dabei um bewilligten Altbestand ohne
Widmungsnotwendigkeit.

Konflikte zwischen den bestehenden und geplanten landwirtschaftlichen Nutzungen und den
umliegenden Wohnnutzung sind nicht gdnzlich auszuschlieBen. Aufgrund des Abstands von rd.
4om zu den ndchstgelegenen Wohngebieten mit der Widmung BW und der Nutzungsart (keine
Tierhaltung, lediglich Unterstand mit Larmemissionen ausgeldst durch An- und Abfahrten) sind
jedoch keine wesentlichen Beeintrdchtigungen zu erwarten. Es handelt sich bei der geplanten
Neuwidmung um 500 m?* G-LG, wobei ein Neubau/Anbau einer rd. 200 m* groRen Halle an den
bestehenden Unterstand geplant ist, der bestehende Unterstand wird ebenfalls gewidmet.

MaBnahmen zur Mobilisierung:

Wird nicht befristet, da eine Teilflache bereits rechtskrdftig bebaut ist.

Nachweis der Notwendigkeit gem. § 45 Abs. 4 Bgld. RPG 2019, wonach BaumaBnahmen in
Griinflichen (gem. § 40 Abs. 3 Bgld. RPG 2019) bzw. die Ausweisung von sonstigen Griinflachen
zuldssig sind, wenn sie fiir die der Flaichenwidmung entsprechenden Nutzung notwendig sind.

a) Der Widmungswerber plant eine Gerdtehalle fur landwirtschaftliche Gerdte, Maschinen und
Betriebsmittel fir seinen landwirtschaftlichen Betrieb. Ein Zusammenhang mit der
widmungsgemdRen Nutzung ist daher gegeben.

b) Ein anderer Standort mit besserer Eignung ist aufgrund der Bestandsbauten und der
Arbeitsabldufe des Betriebs nicht vorhanden.

c) Das geplante Gebdude ist auf die fur eine widmungsgemdRe Nutzung erforderlichen Vorgaben
eingeschrdnkt.

d) Das Vorhaben liegt nicht in ausgewiesenen Schutzgebieten. Aufgrund der Lage in einem
ortlichen Bereich, der von Baulandflachen umgeben ist, sind keine negativen Auswirkungen auf
das Orts-und Landschaftsbild oder Zersiedelung zu erwarten.

Ubergeordnete Pliane & Programme:

Aufgrund der geringen betroffenen Flachen und der Lage innerhalb des Siedlungsgefiiges ist kein
Widerspruch gegeben.

Ortliches Entwicklungskonzept (OEK):

Das Vorhaben entspricht den Zielsetzungen der Gemeinde. Ein Widerspruch zu
Entwicklungsabsichten der Gemeinde im ggst. Gebiet ist nicht gegeben, die Absicherung von
fuBldufigen Verbindungen, die auch die betroffenen Grundsticke betrifft, wird nicht verhindert.
Da das Vorhaben zwischen bereits bestehenden Gebduden im Gl liegt, werden keine neuen,
unverbauten Fldchen in Anspruch genommen.
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Darstellung zum OEK, Quelle: AIR, 2013

Ungefahre Lage des
Vorhabens

Absicherung fullaufiger
Verbindungen

Orts- & Landschaftsbild:

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch das Vorhaben nur geringfligig verandert. Es sind keine
wesentlichen Auswirkungen zu erwarten, da es sich um eine Widmung innerhalb des
Siedlungsgebiets handelt. Die geplante Erweiterung flgt sich in die vorhandenen Strukturen ein.
Eine Fernwirkung ist aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet und des umliegenden Bestands nicht
gegeben.

Natur- und Landschaftsschutzfachliche Gegebenheiten:

Schutzgebiete und -guter sind von der ggst. Widmung nicht betroffen. Die Entfernung der ggst.
Flache zum ndchstgelegenen Natura 2000-Gebiet Sopron-Hegység betrdgt 400 m,zum Natura 2000-
Gebiet Mattersburger Hugelland rd. 1.200 m sowie zum Landschaftsschutzgebiet Rosalia-
Kogelberg rd. 600 m.

Landschaftlich sensible Gebiete sind vom Anderungsvorhaben aufgrund der Lage im direkten
Anschluss an das Siedlungsgebiet nicht betroffen.
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Gravitative Naturgefahren:

Auf Basis der aktuell zur Verfiigung stehenden Unterlagen werden fir den Bereich der ggst.
Umwidmungsfldche folgende Informationen bereitgestellt:

Quelle Informationsstand

Auskunft der Gemeinde zu Hangrutschungen im ggst. Gebiet | keine Ereignisse bekannt
»Hinweisfldchen Anfalligkeit Massenbewegungen Einschatzung gemald Kartensichtung
(raumwirksame Richtplanung)“ gem. Bgld. WebGIS (1:25.000): Lage aulRerhalb von Zonen mit

erhohter Massenbewegungsanfdlligkeit

sVerdachtsflacheninventar Massenbewegungen® gem. Bgld. | Einschatzung gemadl Kartensichtung
WebGIS (1:10.000): Lage auRerhalb von
Verdachtsflachen

Auszug aus Geodaten Burg nland https //gls bgld.gv.at, ohne MaBstab

- "N NN N <
Ungefdhre Lage des ;
Vorhabens F

Wasserfachliche Gegebenheiten:

Gem. Geodaten Burgenland ist die Widmungsflache von

- (HQ30/HQ100) nicht betroffen

- Sonstige Gefahrenzonen (rote/gelbe Gefahrenzonen) nicht betroffen
- Quellenschutzgebieten nicht betroffen

- Grundwasserschongebieten nicht betroffen

- Hangwasser nicht betroffen

Denkmalschutz, Archdologische Verdachtsflachen und Bodendenkmale:

Sind gem. Geodaten Burgenland, Fachdaten Archdologie, nicht betroffen.
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Detailausschnitt aus dem Luftbild mit Darstellung der betreffenden Widmungsflache, MaBstab 1:1.000,
Quelle: Geodaten Burgenland, AIR, 2025
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Flichenwidmungsplan (MaRstab 1:5.000), Stand: i.d.F.d. 11. Anderung (=Zukunftsstand)
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2.6. ANDERUNGSPUNKT 6: BETRIEBS- UND INDUSTRIEBAULANDERWEITERUNG IN
ZUSAMMENHANG MIT EINEM ORTLICHEN BETRIEB

Umwidmung von Landwirtschaftlich genutzte Griinfliche (Gl) in Bauland-Betriebsgebiet (BB)
und Bauland-Industriegebiet (BI), KG Loipersbach

Vorhaben & Hintergrund:

Den ortlichen Baustoffproduzenten in der Gemeinde Loipersbach im Burgenland gibt es als
Familienbetrieb zwischenzeitlich in der 4. Generation seit 1958, seit 1962 am derzeitigen Standort
am nordlichen Siedlungsrand der Gemeinde. Der Fokus liegt heute auf der
Betonfertigteilproduktion. Das Werk erstreckt sich auf 2,8 ha Fldche, darunter rund 1 ha
Hallenflache fur die Produktion von Betonsteinen und -ziegeln, Betontrdger, Elementdecken und
Bewdhrungsstahl.

Die Gemeinde plant nun aufgrund von Bedarf eine rd. 1.400 m? groe und rd. 9 m tiefe Teilflache
des Grst. Nr. 2300 in Bauland-Betriebsgebiet und Bauland-Industriegebiet umzuwidmen, um die
Voraussetzungen fir betriebliche Lagerfldchen zu schaffen. Die Erweiterung bezieht sich auf die
Restfldche des Grundsticks im Gl und erfolgt in Anlehnung an die Baulandtiefe des BB im
westlichen Bereich (Grst. 2299).

Ausschnitt aus dem rechtskrdftigen dig. FWP auf Basis Orthofoto inkl. Darstellung, ohne MaRstab,
Quelle: Geodaten Burgenland, Stand: 03.2025

GI

Widmung
Gl ->BB. Bl

Derzeitige Nutzung der Fldche: zu Baugrundstick zugehdrige Grinflache

Raumplanungsfachlich relevante Faktoren:

Das Widmungsvorhaben liegt im Anschluss an den bebauten Betriebsstandort und fugt sich in die
vorhandenen Strukturen ein. Nutzungskonflikte sind im Verhdltnis zur Bestandssituation durch
die Erweiterung in Richtung Norden/Freiland nicht zu erwarten. Die geplante Erweiterung ist
funktional nachvollziehbar und innerhalb des bestehenden gewerblichen Nutzungskontexts
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plausibel. Aufgrund der sensiblen Lage im Umfeld von BW ist es erforderlich, dass Ldrm-, Staub-,
und Verkehrsemissionen durch die Erweiterung nicht erhéht werden.

Empfohlen wird die Umsetzung von wirksamen Grinmalnahmen auf dem gewidmeten
Grungurtel (Widmung Ggu) als Puffer zum Wohngebiet im Westen sowie nordlich der
Betriebsflachen laut OEK.

MaBnahmen zur Mobilisierung:

Aufgrund der Baulandkonfiguration der nur 9 m schmalen Widmungsflache und der Nutzung im
Zusammenhang mit dem angrenzenden Betrieb ist eine Mobilisierungsvereinbarung nicht
vorgesehen. Eine separate Nutzung der Restfldche des Grundstiicks Nr. 2300 ist nichtim Sinne der
Gemeinde, die Erweiterung soll der Entwicklung des ortlichen Betriebes dienen.

Emissionen:
Im Betriebsgebiet der Gemeinde Loipersbach im Burgenland befindet sich ein ortlicher

Baustoffproduzent, deraufeiner Industriebauland- und Betriebsbaulandwidmung (BB/BI) tdtig ist.
Das bestehende Werk umfasst eine Fldche von insgesamt rund 2,8 ha.

Der Betrieb soll nun um 1.400 m* zur Nutzung als Lagerflache in Richtung Norden erweitert
werden. Die Erweiterungsflache Bl liegt in einer Entfernung von 116 Meter zum ndchstgelegenen
BW, die Erweiterungsflache BB in einer Entfernung von 64 Meter zum BW. Die Bestandswidmung
des Betriebsstandortes BB und Bl grenzen unmittelbar an ein Bauland-Wohngebiet (BW).

Der bestehende Betriebsstandort wurde 1962 bewusst deutlich an den Ortsrand gelegt, der
Betrieb hat sich umgeben von griner Wiese stetig rdumlich weiterentwickelt. Ab den frithen goer
Jahren haben sich langsam Einfamilienhduser in der Umgebung am Jochenweg angesiedelt. Der
gesamte Betriebsstandort im flachenmdRig verwertet, Entwicklungspotential in Bezug auf einen
Ausweitung gibt es nicht mehr.

Larm:

Bestandssituation: Emissionen wdhrend Betriebszeiten durch Produktion, Fahrzeuge mit
Kran, Gabelstapler, Eisenbiegemaschinen

y Bestand + Erweiterung: Durch Verschiebung/Ausdehnung der Lagernutzung in Richtung
Norden, Verschiebung von Manipulations- und Fahrzeugldrm ebenfalls in Richtung Norden,
keine wesentliche Erh6hung der Ldrmemissionen durch (verhdltnismdRig) geringe
Ausdehnung zu erwarten.

~

Luftemission (Staub, Partikel):
) Bestandssituation: Mischanlagen bzw. Betonverarbeitung bindet grundsdtzlich Staub,
durch Beschrdnkung der Vorgdnge auf Produktionshalle keine Auswirkung auf
angrenzendes BW

) Bestand+ Erweiterung: Lagerung auf unversiegelten Boden kann Aufwirbelungen fordern,
daher soll die Versiegelung des Untergrundes (wie im Bestand) forciert werden und ggf.
Uberdachte Lagerflachen geschaffen werden.

Verkehr:
) Bestandssituation: Schwerverkehr im Betriebsablauf durch Bauland-Wohngebiet (5 LKW
mit Hanger, 2 Zugmaschinen).
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Y Bestand + Erweiterung: Keine Erhohung der An- und Abfahrten durch die Ausdehnung des
Lagerplatzes zu erwarten.

Die zu erwartenden Emissionen - vor allem durch die Erweiterung - werden als nicht erheblich
beurteilt.

Kumulation:
Die geplante Erweiterung des Betriebsstandorts um rund 1400 m* erfolgt nordlich des

bestehenden Werksgeldndes und nicht in Richtung des sudlich angrenzenden Bauland-
Wohngebiets. Die Erweiterung fuhrt zu keiner zusdtzlichen Anndherung an das Wohngebiet,
wodurch bestehende Pufferzonen beibehalten werden.

Die Art der Nutzung (Ausdehnung der Lagerfldchen) ist emissionsdrmer, als die eigentliche
Produktion, da keine zusdtzlichen Maschinen, Mischvorgdnge oder intensiven
Bearbeitungsschritte vorgesehen sind.

Die kumulative Belastung durch Emissionen (Ldrm, Staub, Licht, Verkehr) wird durch die
Erweiterung nicht wesentlich erhoht, da der Betrieb seine Kernaktivitdten im Bestand fortsetzt
und keine relevante Nutzungsintensivierung stattfindet.

Das Verkehrsaufkommen bleibt mit der Lagererweiterung voraussichtlich gleich oder nur
marginal erhtht, da die Lagerflaiche primdr der innerbetrieblichen Entlastung und
Strukturverbesserung dient.

Die geplante Erweiterung in nordlicher Richtung kann im Hinblick auf die bestehende
Emissionssituation als nicht umwelterheblich eingestuft werden. Auch kumulativ ergeben sich
keine erheblichen zusdtzlichen Auswirkungen auf das angrenzende Bauland-Wohngebiet im
Studen.

Ubergeordnete Pldne & Programme:

Loipersbach im Burgenland ist ein allgemeiner Betriebs-, Gewerbe- und Industriestandorte.

In diesen Standorten sollen MaRnahmen - wie beispielsweise Unterstitzung bei
Betriebserweiterungen, -verlagerungen und -ansiedlungen - gesetzt werden, die den lokalen
Wirtschaftsbetrieben dienen, sofern dadurch nicht mit negativen Auswirkungen auf die
Gesamtstruktur der Gemeinde und der Region zu rechnen ist. Da es sich beim Projekt um die
Erweiterung eines lokalen Betriebes handelt und die Gesamtstruktur nicht negativ beeintrdchtigt
wird, steht das Projekt in keinem Widerspruch zum Landesentwicklungsprogramm.

Gem. 8§16 Regionales Entwicklungsprogramm Eisenstadt und Umgebung Mattersburg sind
Erweiterungen von bestehenden Industrie- und Betriebsgebieten aullerhalb von Betriebs- und
Industriestandorten nur bis zu einer Gesamtfldche von 1,5 ha zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
die Erweiterung von bestehenden Industrie- und Betriebsgebieten, sofern diese nachweislich der
Erweiterung eines bereits im Gemeindegebiet bestehenden Betriebes dienen(..). Am vorliegenden
Betriebsstandort im Norden der Gemeinde Loipersbach im Burgenland bestehen zwei ortliche
Betriebe. Auf Grst. Nr. 2299 ein Bestattungsunternehmen, auf den tbrigen BB und BI-Flachen ein
Baustoffproduzent. Die geplante Erweiterung dient der Weiterentwicklung des Betriebes des
ortlichen Baustoffproduzenten und sollte damit im Einklang mit den Zielen des Regionalem
Entwicklungsprogrammes stehen. Die Entwicklung eines neuen Betriebes ist aufgrund der
Figuration der Erweiterungsflache nicht denkbar.

11. And. des dig. Flachenwidmungsplanes Gemeinde Loipersbach im Burgenland



-Seite30von 47 -

Ausschnitt aus dem rechtskrdftigen dig. FWP auf Basis Orthofoto inkl. Darstellung, ohne MaRstab,
Quelle: Geodaten Burgenland, Stand: 03.2025

Gl Geplante Erweiterung
Bestattungsunternehmen \

ot &

Baustoffproduzent

Ortliches Entwicklungskonzept (OEK):

Im Gebiet ist eine Anderung des OEK vorgesehen. Die Siedlungsgrenze und der Gringurtel sollen
dabeiin Anlehnung an die 2. Anderung des OEKs gem. Planungsabsicht der Gemeinde geringfugig
nach Norden versetzt werden (siehe Plandarstellung unten).
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Darstellung zur 3. Ande

rung des OEK, Quelle: AIR, 2025
N % ,;’mgy 3 “7 K

o ¥

Orts- & Landschaftsbild:

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch das Vorhaben nur kleinrdumig verdndert. Es sind keine
wesentlichen Auswirkungen zu erwarten, da es sich um eine Baulanderweiterung im Anschluss an
bebaute Flachen eines ortlichen Betriebs handelt. Die geplante Erweiterung fugt sich in die
vorhandenen Strukturen ein.

Eine Fernwirkung ist durch die ggst. Umwidmung trotz der Lage in ansteigendem Geldnde nicht
gegeben. Die in Richtung Norden/Freiland vorhandenen Windschutzanlagen bzw. Waldflachen
unterbrechen die Sichtachsen. Von den umliegenden Ortsteilen her sind aufgrund der relativ
moderaten Bauhohen im Betriebsgebiet (BB und Bl) keine negativen Auswirkungen gegeben.
Kumulative Auswirkungen der Umwidmung von 1.400 m? sind in Relation zu der bestehenden rd.
3 ha groRen BB und BI-Flache aufgrund der Geringflgigkeit nicht gegeben.
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Windschutzanlagen bzw. Wald (griin dargestellt), Quelle: Geodaten Bgld, 2025

A\
\

BB und BI Blick in Richtung Ortsgebiet, Siidost, Quelle: www.google.at/maps, 2025

Natur- und Landschaftsschutzfachliche Gegebenheiten:

Schutzgebiete und -guter sind von der ggst. Widmung nicht betroffen. Die Entfernung der ggst.
Fldche zum Natura 2000-Gebiet Mattersburger Higelland sowie dem Landschaftsschutzgebiet
Rosalia-Kogelberg betrdgt rd. 700 m.

Landschaftlich sensible Gebiete sind vom Anderungsvorhaben aufgrund der Lage innerhalb des
Siedlungsgefliges nicht betroffen.

Negative Auswirkungen auf Sichtachsen zu relevanten Hohenztgen, wie den Marzer Kogel und
seine Hangbereiche, sind aufgrund der Entfernung, des Geldndeverlaufs und der bestehenden
Windschutzanlagen nicht gegeben.
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Gravitative Naturgefahren:

Auf Basis der aktuell zur Verfigung stehenden Unterlagen werden fur den Bereich der ggst.
Umwidmungsfldche folgende Informationen bereitgestellt:

Quelle Informationsstand

Auskunft der Gemeinde zu Hangrutschungen im ggst. Gebiet | keine Ereignisse bekannt
»Hinweisfldchen Anfalligkeit Massenbewegungen Einschdtzung gemdl§ Kartensichtung
(raumwirksame Richtplanung)“ gem. Bgld. WebGlIS (1:25.000): Lage auRerhalb von Zonen mit

erhdhter Massenbewegungsanfalligkeit
»verdachtsfldcheninventar Massenbewegungen®gem. Bgld. | Einschdtzung gemdl Kartensichtung
WebGIS (1:10.000):

Lage auBerhalb von Verdachtsflachen

Auszug aus Geodaten Burgenland https://gis.bgld.gv.at, ohne MaBstab

Ungefdhre Lage des
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Wasserfachliche Gegebenheiten:

N ST B

Gem. Geodaten Burgenland ist die Widmungsflache von

- Hochwassertuberflutungsflachen (HQ30/HQ100) nicht betroffen

- Sonstige Gefahrenzonen (rote/gelbe Gefahrenzonen) nicht betroffen
- Quellenschutzgebieten nicht betroffen

- Grundwasserschongebieten nicht betroffen

- Hangwasser nicht betroffen

Denkmalschutz, Archdologische Verdachtsflichen und Bodendenkmale:
Sind gem. Geodaten Burgenland, Fachdaten Archdologie nicht betroffen.
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Detailausschnitt aus dem Luftbild mit Darstellung der betreffenden Widmungsflache, MaRstab 1:500,
Quelle: Geodaten Burgenland, AIR, 2025
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Flichenwidmungsplan (MaBstab 1:5.000), Stand: i.d.F.d. 11. Anderung (=Zukunftsstand)
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2.7. PUNKT 7: EINTRAGUNG UND KORREKTUREN VON KENNTLICHMACHUNGEN

Unter Punkt 7 wird im Rahmen der 11. Anderung dFWP die Eintragung oder Aktualisierung von
Kenntlichmachungen gem.§ 32 Abs. 1 und Abs. 2 zusammengefasst behandelt.

Folgende Kenntlichmachungen werden eingetragen:

Kenntlichmachung Archdologische Vorbehaltsflache (ArchV)
gem. Datentbermittlung seitens des Referates ¢rtliche Raumplanung vom 12.03.2025 (Zahl: 2025-
001.460-1/4)

Kenntlichmachung von Energie-Infrastruktur (Stromleitungen, Gasleitungen)
gem. Datenubermittlung seitens des Referates ortliche Raumplanung vom 11.04.2025 (Zahl: 2025-
001.460-1/8)

Kenntlichmachung von Schutzgebieten und Naturpark
Folgende Schutzgebiete werden im Fldchenwidmungsplan gem. den zur Verfigung stehenden
Daten eingetragen:

- Natura 2000-Gebiet Mattersburger Higelland

- Landschaftsschutzgebiet Rosalia-Kogelberg

- Naturpark Rosalia-Kogelberg

Geringfiigige Anpassung der Gemeindegrenze

auf Basis der aktuellen DKM im sudlichen Teil des Gemeindegebietes, ersichtlich in der
Ubersichtsdarstellung.
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2.8. PUNKT 8: LOSCHEN VON ABGELAUFENEN BEFRISTUNGEN

Im Rahmen der ggst. Anderung des Flachenwidmungsplans ist das Loschen abgelaufener
Befristungen von Grinflachenwidmungen vorgesehen.

Auf folgenden Flichen sind Befristungen eingetragen, diese werden geléscht:
Grst. Nr. Widmung Befristung
4258 Grunflache-Erholungsgebiet (GE) 30.06.2019
4193/2 30.06.2019
4089 01.01.2020
4089 30.06.2019
3765/3 30.06.2019

Auf Grst. Nr. 651/1 (Bauland-Wohngebiet) ist die Befristung mit 01.01.2024 abgelaufen. Diese wird
seitens der Gemeinde nicht geldscht, da eine rechtskrdftige Baubewilligung vom 16.01.2025 (Zahl:
030-03/01/2025) vorliegt. Mit der Bebauung wurde nech—nicht begonnen, wenn das Grst.
widmungskonform bebaut wurde, wird die Frist im FWP geldscht.

Das Grundstick ist als Bauland gewidmet. Zwar ist die vorgesehene Frist fir die Bebauung
abgelaufen, sodass grundsatzlich eine Anderung der Widmung gem. §24 Abs. 3 Bgld. RPG 2019
erforderlich wdre, jedoch liegt bereits eine rechtskrdftige Baubewilligung vor.

Das offentliche Interesse an einer Rickwidmung (sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Vermeidung von Baulandhortung) tritt im konkreten Fall hinter das private Interesse des
Grundeigentumers. Mit der Baubewilligung liegt ein gesicherter Rechtsanspruch auf Umsetzung
des Bauvorhabens vor, dem Vorrang einzurdaumen ist. Eine Ruckwidmung wdirde in dieses
erworbene Recht unverhdltnismdRig eingreifen.

2.9. PUNKT 9: KENNTLICHMACHUNG VON BAULANDFLACHEN IM HQ30

Ersichtlichmachung von unbebauten Baulandfliche innerhalb der 30-jdhrlichen
Hochwasseranschlaglinie

Unbebaute Baulandflachen, die sich innerhalb der 30-jdhrlichen Hochwasseranschlaglinie
befinden, werden gem. § 33 Abs. 5 Bgld. RPG 2019 im dig. Flachenwidmungsplan der Gemeinde
ersichtlich gemacht.

2.10.PUNKT 10: EINTRAGUNG VON BAULANDFREIGABEN

Mittels Gemeinderatsbeschluss der Gemeinde Loipersbach im Burgenland (Verordnungen gemald
§ 45 Abs. 2 Bgld. RPG 2019) wurden Grundsticke von Aufschliefungsgebiet zu Bauland erkldrt.

Die Voraussetzungen fur die Baulandfreigaben (Versorgung mit verkehrlicher und technischer
Infrastruktur) werden erfillt.
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Folgende Grundstiicke werden im Flichenwidmungsplan als Bauland eingetragen:
Grst. Nr. 2254/6,2254/7,2254/8, 2254/11, 2253/9, 2253/3

Verordnung des Gemeinderates 21.06.2023, Zahl: 920/2023

Verordnungspriifung, Abt. 2, HR 17.01.2024, Zahl: 2024-004.527-1/2
Landesplanung

2.11.ANDERUNGSPUNKT 11: STRUKTURANPASSUNGEN VON VERKEHRS- UND
BAULANDFLACHEN

Anpassung der Widmungen Bauland-Wohngebiet (BW), Bauland-Industriegebiet (BI),
Landwirtschaftliche genutzte Griinflache (Gl), und Verkehrsflache (V), KG Loipersbach

Vorhaben & Hintergrund: Im Flachenwidmungsplan sollen augenscheinliche, kleinflachige
Widmungsfehler richtiggestellt werden. Die geringfligigen Anderungen von Verkehrs- und
Baulandflachen werden im Bericht zusammengefasst behandelt. Die Strukturanpassungen des
Flachenwidmungsplans erfolgen aufgrund von Abtretungen ins offentliche Gut, auf Basis der
aktuellen DKM, neuen Teilungen sowie gem. Planungsabsicht der Gemeinde Loipersbach im
Burgenland.

Ubersicht tiber die betroffenen Flachen:

Anpassungen im Bereich Jochenweg (BW->V), ohne Malstab
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Anpassungen 6stlich des Industriegebiets (BI, GI->V), ohne MaRstab

£20010

2305/1

2367/2

2368
2304/3

230412

23041

2303

Gl
237412

2302

0
23011

2378

2379

-

2.12.ANDERUNGSPUNKT 12: BAULANDERWEITERUNG AM DAMPFER

Umwidmung von Landwirtschaftlich genutzte Griinfliche (Gl) in Bauland-Wohngebiet (BW),
KG Loipersbach

Vorhaben & Hintergrund:

Geplantist seitens der Gemeinde eine Begradigung der Baulandtiefe entlang der Nutzungsgrenze
gem.DKM. Ein kleinflachiger Teil eines Hauptgebdudes auf Grst. Nr. 1999/2 befindet sich auRerhalb
der Baulandwidmung. Das Zustandekommen dieses Umstandes wird derzeit gekldrt.

Eine Umwidmung von Gl in BW der Grst. Nr. 1999/7, 1999/2, 1998/4 und 1998/3 im Ausmal vom
247 m?ist geplant.
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Ausschnitt aus dem rechtskraftigen dig. FWP auf Basis Orthofoto inkl. Darstellung, ohne MaRstab,
Quelle Geodaten Burgenland, Stand: 03.2025

A

Geplante Baulandabrundung
Gl->BW

Derzeitige Nutzung der Flache: Garten

Raumplanungsfachlich relevante Faktoren:

Das Widmungsvorhaben liegt im Anschluss an bebaute Grundsticke des Siedlungsgebiets und
fugt sich in die angrenzenden Strukturen ein. Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten. Es
handelt sich lediglich um eine Begradigung der Baulandgrenze im 9o Grad Winkel, die
Baulandtiefe am Dampfer ist dennoch unterschiedlich, aufgrund der Zufahrtssituation. Es ist die
Planungsabsicht der Gemeinde, zundchst nur bis zur Nutzungsgrenze in der DKM die Baulandtiefe
zu erweitern. Langfristig kann bei entsprechendem Bedarf und Verfliigbarkeit Bauen in 2. Reihe
bzw. eine Ausdehnung in Richtung Norden gem. OEK erfolgen.

MaRBnahmen zur Mobilisierung:

Sind aufgrund der flachenmdRig geringflgigen Baulandabrundung und der geplanten Nutzungim
Zusammenhang mit dem angrenzenden Baugrundstick nicht vorgesehen.

Ubergeordnete Pldne & Programme:

Aufgrund der geringen betroffenen Flache und der Lage im Siedlungsgefige ist kein Widerspruch
gegeben.

Ortliches Entwicklungskonzept (OEK):

Das Vorhaben entspricht den Vorgaben im OEK der Gemeinde Loipersbach im Burgenland
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Darstellung zur 3. Anderung des OEK, Quelle: AIR, 2025

5

i
i
. r
s
'Q v

Geplante Baulandabrundung
Gl->BW

Orts- & Landschaftsbild:

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch das Vorhaben nur geringflgig verdndert. Es sind keine
wesentlichen Auswirkungen zu erwarten, da es sich um eine geringflgige Baulanderweiterung im
Anschluss an das Siedlungsgebiet handelt. Die geplante Baulandwidmung flgt sich in die
vorhandenen Strukturen ein. Eine Fernwirkung ist nicht gegeben.

Natur- und Landschaftsschutzfachliche Gegebenheiten:

Schutzgebiete und -glter sind von der ggst. Widmung nicht betroffen. Die Entfernung der ggst.
Flache zum Natura 2000-Gebiet Mattersburger Hugelland sowie dem Landschaftsschutzgebiet
Rosalia-Kogelberg betrdgt rd. 600 m.

Landschaftlich sensible Gebiete sind vom Anderungsvorhaben aufgrund der Lage innerhalb des
Siedlungsgefliges nicht betroffen.

Gravitative Naturgefahren:

Auf Basis der aktuell zur Verfigung stehenden Unterlagen werden flir den Bereich der ggst.
Umwidmungsflache folgende Informationen bereitgestellt:

Quelle Informationsstand

Auskunft der Gemeinde zu Hangrutschungen im ggst. Gebiet | keine Ereignisse bekannt
»Hinweisflachen Anfdlligkeit Massenbewegungen Einschdtzung gemdl Kartensichtung
(raumwirksame Richtplanung)“ gem. Bgld. WebGIS (1:25.000): Lage aulRerhalb von Zonen mit

erhohter Massenbewegungsanfalligkeit
»verdachtsfldcheninventar Massenbewegungen®gem. Bgld. | Einschdtzung gemdl Kartensichtung
WebGlIS (1:10.000):

Lage auBerhalb von Verdachtsflachen
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Wasserfachliche Gegebenheiten:

Gem. Geodaten Burgenland ist die Widmungsflache von

- Hangwasser nicht betroffen (

- Hochwasseruberflutungsflachen (HQ30/HQ100) nicht betroffen

- Sonstige Gefahrenzonen (rote/gelbe Gefahrenzonen) nicht betroffen
- Quellenschutzgebieten nicht betroffen

- Grundwasserschongebieten nicht betroffen

Denkmalschutz, Archdologische Verdachtsflachen und Bodendenkmale:

Sind gem. Geodaten Burgenland, Fachdaten Archdologie, nicht betroffen.

Detailausschnitt aus dem Luftbild mit Darstellung der betreffenden Widmungsflache, MaRBstab 1:1000,
Quelle: Geodaten Burgenland, AIR, 2025
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3. ERGEBNIS DER UMWELTERHEBLICHKEITSPRUFUNG, AUSSAGEN
ZU § 22 EBGLD. NG I.D.G.F.

Das Biro AIR hat die Umwelterheblichkeit der geplanten Widmungsvorhaben im Rahmen des
SUP-Screening vom 14.04.2025 geprift. Eine strategische Umweltpriifung (SUP) ist nicht
erforderlich, da

- die geplante Anderung keinen Rahmen fir eine kiinftige UVP der in den Anhdngen I+l gem.
Umweltvertrdglichkeitsprifungsgesetz 2000 angefiihrten Projekte setzt,

- diegeplanteAnderungzu keinen erheblichen Auswirkungen auf ein Europaschutzgebiet fihrt,

- die geplante Anderung keine anderen Plane und Programme - einschlieBlich solcher in einer
anderen Planungs- oder Programmbhierarchie - beeinflusst,

- durch die Anderung keine voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen gemaR Anhang
Il der SUP-Richtlinie zu erwarten sind und

- sich sowohl einzeln als auch hinsichtlich moglicher kumulativer Effekte betrachtet keine
voraussichtlich erheblich negativen Umweltauswirkungen erwarten lassen.

Dies wurde in einer Rickmeldung zum SUP-Screening vom Amt der Bgld. Landesregierung vom
23.04.2025 bestdtigt.

Tabelleniibersicht iiber die Auswirkungen gem. Anhang Il, Pkt. 2, der SUP RL 2001/42/EG*
PLANUNGSABSICHTEN* MERKMALE DER AUSWIRKUNGEN und der
voraussichtlichen BETROFFENEN GEBIETE,
der Gemeinde Loipersbach im Burgenland | insbesondere in Bezug auf

Bedeutung und
[«5) I
11. Anderung des digitalen S Sensibilitat des E
- . @ betroffenen o
Flachenwidmungsplanes nach § 43 Bgld. 3 = . - =
- = g Gebietes bezuglich | ® _
RPG 2019 = @ o =
X o o — *-’r—U
= 2z =} = ] — O
=) X w0 = v
g ] ) ] S T ©
T 5 G] o < S ¢
~ ) [gs]
B ) L = (<] =] [T < 5
*Erlauterungen zum ggst. Anderungsvorhaben siehe oben | 3 o S < = o c| 90 2 -
= . c = ) . D ol 5 = o
o 218 |5 |§ |24 EE |=F
= ] c N = L2 5|5 o 2 S
2 S 2 @ E = =|o G| & P
= e ‘o e o 2 2 o =5 @ = 5
(S (@) = - C| @ S| & S o Y 9
= s 5 L - ol 2|35 = o E O
£ = ] A o c o » S| X2 © o [T
@ 5| 2 s |5 S 52Xy 3 g |2
SH B2 |2E222gglsS s |EE
25 2|3 |csTsE[288e g |E2
c > = c L zw 2o 518 2| S ° G
Nr. Art der Festlegung s 2 5|9 |»wEE ST SoE 2 |®I
= S = 50 & DO|D Z|o oD Dl & c oo
1 Widmung BW 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2 Widmung BW 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5 Widmung G-LG 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6 Widmung BB, Bl 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11 Strukturanpassung von Verkehrs- und
. 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Baulandfldachen
12 Widmung BW 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zeichenschlissel: 0 = keine oder unerhebliche Auswirkungen

erhebliche positive Auswirkungen
erhebliche negative Auswirkungen
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Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind bei keinem Anderungspunkt zu
erwarten.

Die rdaumliche Ausdehnung der Auswirkungen beschrdnkt sich auf die von der Umwidmung
betroffenen Fldchen. Die Widmungsvorhaben weisen somit keine Auswirkungen kumulativen
oder grenziberschreitenden Charakters auf.

Die in Anspruch genommenen Ressourcen (vor allem Boden) werden in Ubereinstimmung mit den
Zielen und Intentionen der Gemeinde genutzt. Andere Plane oder Programme auf regionaler oder
Uberregionaler Ebene werden von den geplanten Vorhaben nicht negativ beeinflusst.

Ressourcen wie Wasser, Klima und Luft werden nicht gefahrdet. Durch die Umwidmung sind keine
zusdtzlichen Belastungen/Emissionen durch Ldrm und Schadstoffe zu erwarten. Eine
Uberschreitung der Umweltqualitdtsnormen oder der Grenzwerte sowie eine intensive
Bodennutzung liegen nicht vor.

Fir die menschliche Gesundheit oder die Umwelt bestehen aufgrund der vorgesehenen
Nutzungen keine Risiken. Ein erhohtes Gefdhrdungspotenzial ist nicht gegeben.

Schutzgebiete (Natura 2000, Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder Naturparks)
bzw. landschaftlich oder naturraumlich sensible Gebiete sind von den Anderungsvorhaben nicht
direkt betroffen. In den betroffenen Gebieten sind weiters keine besonderen natdrlichen
Merkmale (z.B. naturschutzfachlich wertvolle Arten oder Lebensraumtypen) vorhanden.

Es wurde festgestellt, dass gemaR der Priifung der Anderungsvorhaben nach der Richtlinie
2001/42 EG keine erheblichen Umweltauswirkungen vorliegen und daher die Erstellung eines
Umweltberichtes nicht erforderlich ist.

In Bezug auf § 22e des Bgld. NG i.d.g.F. ist keine Relevanz zu erwarten.
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4. VERORDNUNGSTEXT

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Loipersbach im Burgenland vom ...

Zahl: ,mitder der Digitale Flachenwidmungsplan geandert wird (11. Anderung)

Aufgrund des§ 43 Bgld. Raumplanungsgesetz 2019 (Bgld. RPG 2019), in der geltenden Fassung, wird

verordnet:

wn
=

Der Digitale Flachenwidmungsplan der Gemeinde Loipersbach im Burgenland (Verordnung des
Gemeinderates vom 29.11.2005, in der Fassung der 10. Anderung) wird gemaR den inhaltlichen
Festlegungen des beiliegenden digitalen Datensatzes (Projektnummer: 24142; Planverfasser AIR

Planung GmbH) gedndert.

un
N

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

Flirden Gemeinderat:

(BUrgermeister)

Diese  Verordnung wurde mit Bescheid der Burgenldndischen
VOM oo S ZaN , genehmigt.

Landesregierung

Die Genehmigung ist im Landesamtsblatt fur das Burgenland vom .. S Stdck, Nr. ..,

verlautbart.

angeschlagenam: ...
abgenommenam: ...
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ANHANG

Ubersichtsdarstellung, MaBstab 1:20.000, inkl. HQ-Bereiche

Darstellung der Widmungsdanderungen (Auszug aus dem digitalen Datensatz),
MafRstab 1:5.000

Sorgfaltserklarung des Planungsbiros gem. § 42 Abs.3Z2 RPGidg.F.
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11. Anderung des digitalen Flichenwidmungsplans der Gemeinde Loipersbach im Burgenland
Projektnummer: 24142 - KG Loipersbach -Detail BESCHLUSS
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11. Anderung des digitalen Flichenwidmungsplans der Gemeinde Loipersbach im Burgenland
Projektnummer: 24142 - KG Loipersbach BESCHLUSS
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11. Anderung des digitalen Flichenwidmungsplans der Gemeinde Loipersbach im Burgenland
Projektnummer: 24142 - KG Loipersbach -Detail BESCHLUSS

MafRstab 1 : 500
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11. Anderung des digitalen Flichenwidmungsplans der Gemeinde Loipersbach im Burgenland
Projektnummer: 24142 - KG Loipersbach BESCHLUSS

MafRstab 1 : 5000 .
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11. Anderung des digitalen Flichenwidmungsplans der Gemeinde Loipersbach im Burgenland
Projektnummer: 24142 - KG Loipersbach -Detail
MaRstab 1 : 500
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11. Anderung des digitalen Flichenwidmungsplans der Gemeinde Loipersbach im Burgenland

Projektnummer: 24142 - KG Loipersbach -Detail
Mafstab 1 : 1000
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11. Anderung des digitalen Flichenwidmungsplans der Gemeinde Loipersbach im Burgenland
Projektnummer: 24142 - KG Loipersbach BESCHLUSS
Mafstab 1 : 5000
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11. Anderung des digitalen Flichenwidmungsplans der Gemeinde Loipersbach im Burgenland
Projektnummer: 24142 - KG Loipersbach BESCHLUSS

MaRstab 1 : 5000
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11. Anderung des digitalen Flichenwidmungsplans der Gemeinde Loipersbach im Burgenland
Projektnummer: 24142 - KG Loipersbach BESCHLUSS
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11. Anderung des digitalen Flichenwidmungsplans der Gemeinde Loipersbach im Burgenland
Projektnummer: 24142 - KG Loipersbach -Detail
Mafstab 1 : 500
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11. Anderung des digitalen Flichenwidmungsplans der Gemeinde Loipersbach im Burgenland
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Gemeinde Loipersbach im Burgenland 09.12.2025

11. Anderung des digitalen Flichenwidmungsplanes § 43 iVm § 42 Bgld. RPG 2019i.d.g.F.
Erkldrung gem. § 42 Abs. 3 Z. 2 Bgld. RPG 2019

Erklarung gem.
§ 42 Abs. 3 Z. 2 Bgld. Raumplanungsgesetzes 2019 (RPG 2019)

Folgende Kriterien, welche zu einer Versagung der Genehmigung der 11. Anderung des digitalen
Flachenwidmungsplanes der Gemeinde Loipersbach im Burgenland gem. §42a Abs. 3 leg.cit. fuhren
kdnnen, wurden sorgfdltig und ordnungsgemal Gberprift:

a. Vorliegen von Widersprichen zu den Bestimmungen dieses Bgld. Raumplanungsgesetzes 2019
(LGBI. Nr. 49/2019), dem Landesraumordnungsplan, einem Entwicklungsprogramm oder dem
Ortlichen Entwicklungskonzept,

b. Verletzung von Ubertrtlichen Interessen, insbesondere solche des Umweltschutzes und des
Schutzes des Landschafts- und Ortsbildes,

c.  Verhinderung oder Beeintrdchtigung einer im tberdértlichen Interesse liegenden Entwicklung
der Gemeinde oder ihrer Nachbargemeinde.

Grundlage fur die Uberprifung waren neben eigenen Untersuchungen und Bewertungen von der GIS-
Stelle des Amtes der Bgld. Landesregierung zur Verfligung gestellte Unterlagen (Geodaten Burgenland -
geografischer Informationsdienst des Landes Burgenland). Dabei handelt es sich u.a. um folgende Daten
zum Zeitpunkt bzw. im Vorfeld des Starts der 6ffentlichen Auflage:
e Uberflutungsflachen (Hochwasserdaten, Gefahrenzonen usw.)
e Datenzuarchdologische Fundstellen und Bodendenkmalern,
e Natur-undlandschaftsbezogene Daten (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Natura
2000-Gebiete, Naturparks, Nationalparks usw.)
e Informationen zu ,Hinweisflachen Anfdlligkeit Massenbewegungen (raumwirksame
Richtplanung)“

Die Prufung erfolgte unter Berticksichtigung des derzeitigen Verfahrensstandes (Auflagebeginn). Es wird
davon ausgegangen, dass seitens der betrauten Dienststellen des Amtes der Burgenldndischen
Landesregierung im Zuge der 6ffentlichen Auflage weitere Daten zur Verfligung gestellt werden. Dabei
handelt essich insbesondere um Informationen betreffend Massenbewegungen (Hangrutschungen und
dergleichen), ggf. genauere Angaben bzw. Daten betreffend Naturschutz, Uberprifung der oben
genannten Daten auf Richtigkeit und dergleichen.

Allfallige im Zuge der Uberpriufung festgestellte kritische Punkte sind im Erlauterungsbericht angefiihrt
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